COMPANHIA SAO PAULO DE DESENVOLVIMENTO E MOBILIZACAO DE ATIVOS
SPDA

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A COMPANHIA SAO PAULO DE DESENVOLVIMENTO E MOBILIZACAO DE
ATIVOS - SPDA é uma sociedade de economia mista, de capital fechado, integrante
da administracdo indireta do Municipio de Sao Paulo, sob a forma de sociedade por
acOes, vinculada a Secretaria Municipal da Fazenda — SF. Sua constituicdo foi
autorizada pela Lei Municipal n° 14.649, de 20 de dezembro de 2009, tendo seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo — JUCESP no
dia 9 de marco de 2010.

A SPDA tem como objeto social auxiliar o Poder Executivo na promocao do
desenvolvimento econdmico e social da Cidade de S&o Paulo e na otimizacdo do
fluxo de recursos financeiros para o financiamento de projetos prioritarios, bem como
na administracdo do pagamento de dividas do Municipio.

2. APRESENTACAO DAS DEMONSTRACHOES CONTABEIS

2.1 Base de apresentacao

Declaracdo de conformidade: As demonstracfes contabeis foram elaboradas de
acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, com base nas disposicdes
contidas na Lei das Sociedades Andnimas n°® 6.404/76, nas alteracdes introduzidas
pela Lei n® 11.638/07 e 11.941/09 e nos pronunciamentos emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC).

A emissao das demonstracdes contdbeis foi autorizada pela Administracdo em 3 de
marco de 2023, apods revistas, discutidas e aprovadas pela diretoria da SPDA.

2.2 Base de mensuracao

As demonstracdes contabeis foram preparadas com base no custo historico, com
excecao, principalmente, dos ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio
do resultado.

2.3 Moeda funcional e moeda de apresentacao

As demonstracfes contabeis sdo apresentadas em Reais (R$), que € a moeda
funcional da Companhia, assim como as informacdes financeiras, as quais sao
arredondadas para a unidade mais proxima, exceto quando indicado de outra forma.
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2.4 Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracdes contabeis de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil exige que a Administracdo faca julgamentos, estimativas e
premissas que afetam a aplicacéo de politicas contabeis e os valores reportados de
ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas. As estimativas e as premissas sao revistas de uma maneira continua
pela Administracdo. Os ajustes originarios das revisdes das estimativas contabeis séo
reconhecidos no resultado do periodo em que ocorrem e em quaisquer exercicios
futuros afetados.

3. PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As principais praticas, descritas abaixo, tém sido aplicadas de maneira consistente
para os periodos apresentados nessas demonstracdes contabeis.

3.1 Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e despesas sao registradas de acordo com o regime de competéncia, o
gual estabelece que sejam incluidas na apuracéo dos periodos em que ocorrerem e,
simultaneamente, quando se correlacionarem, independentemente de recebimento
de pagamento. Esse conceito € aplicado para as principais receitas geradas pelas
atividades da SPDA, a saber: (i) Receita liquida de juros e de atualizacdo monetéaria;
(i) receitas e despesas de juros e atualizacdo monetaria decorrentes dos ativos e
passivos que rendem e pagam juros e atualizacdo monetaria.

3.2 Instrumentos financeiros ndo derivativos ativos e passivos
3.2.1 Ativos financeiros néo derivativos

Os ativos financeiros sdo reconhecidos inicialmente ao valor justo, acrescidos, no
caso de ativos nao designados a valor justo por meio do resultado, dos custos de
transagdo que sejam diretamente atribuiveis a aquisi¢do do ativo financeiro.

A SPDA classifica os ativos financeiros ndo derivativos nas seguintes categorias:
ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio do resultado, empréstimos e
recebiveis e ativos financeiros registrados pelo custo amortizado.

Na data das demonstragbes contabeis somente as categorias a seguir possuiam
ativos financeiros registrados para as quais detalhamos o critério de mensuracao:
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3.2.1.1 Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado

Séo ativos financeiros mantidos para negociacao ativa e frequente e para os quais
existe evidéncia de um histérico recente de vendas no curto prazo. Os ganhos e
perdas decorrentes de variagdes do valor justo mensurado s&do registrados no
resultado financeiro da Companhia como incorridos. Os ativos dessa categoria sao
classificados como ativos circulantes.

Os ativos financeiros registrados pelo valor justo por meio de resultado incluem
principalmente o caixa e 0s equivalentes de caixa e 0s titulos e valores mobiliarios.

3.2.1.2 Empréstimos e recebiveis

Empréstimos e recebiveis sdo ativos financeiros com pagamentos fixos ou calculaveis
gue nao sdo cotados no mercado ativo. Tais ativos sdo reconhecidos inicialmente
pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacdo atribuiveis. Apds o
reconhecimento inicial, os empréstimos e recebiveis sdo medidos pelo custo
amortizado por meio do método dos juros efetivos, decrescidos de qualquer perda
por reducao ao valor recuperavel.

> Identificacdo e mensuracdo de reducdo ao valor recuperavel dos
ativos financeiros (impairment)

Em cada data de balanco, a SPDA avalia o saldo contabil liquido dos ativos
financeiros com o objetivo de analisar eventos ou mudancgas nas circunstancias
econbmicas e operacionais que possam indicar deterioracdo ou perda de seu valor
recuperavel.

Se ha evidéncias objetivas de que o valor liquido excede o valor recuperavel, entao
€ constituida provisao ajustando o saldo contabil liquido ao valor recuperavel.

> Passivos financeiros nao derivativos

A SPDA classifica passivos financeiros nao derivativos na categoria de outros
passivos financeiros. Tais passivos sé&o reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescido de quaisquer custos de transacéao atribuiveis. Apds o reconhecimento inicial
esses passivos sdo medidos pelo custo amortizado através do método de juros
efetivos.

Os passivos financeiros nao derivativos incluem principalmente obrigagbes com
mutuarios, fornecedores e outras contas a pagar.
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> Baixa de ativos e passivos financeiros

Ativos financeiros sdo baixados quando expiram os direitos contratuais sobre os
fluxos de caixa ou quando os direitos de receber os fluxos de caixa contratuais sao
transferidos em uma transacdo na qual todos os riscos e beneficios de propriedade
do ativo financeiro sédo substancialmente transferidos.

A baixa de passivos financeiros é efetuada quando suas obrigacdes contratuais sao
extintas, canceladas ou quando expiram.

A SPDA classifica passivos financeiros ndo derivativos na categoria de outros
passivos financeiros. Tais passivos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescido de quaisquer custos de transacao atribuiveis. Apds o reconhecimento
inicial, esses passivos sdo medidos pelo custo amortizado através do método de juros
efetivos.

> Instrumentos financeiros derivativos

Referem-se as operacoes realizadas no mercado futuro de derivativos registradas na
rubrica Titulos e Valores Mobiliarios pelo custo de aquisicdo e ajustados diariamente
ao valor de mercado com base nas cotacdes divulgadas pela B3 S.A.— Brasil, Bolsa,
Balcéo.

3.2.1.3 Investimentos em Coligadas

Os investimentos em controladas e coligadas sédo avaliados pelo método de
equivaléncia patrimonial.

O investimento da Companhia em sua coligada € contabilizado com base no método
da equivaléncia patrimonial. Uma coligada € uma entidade sobre a qual a Companhia
exerce influéncia significativa. Com base no método da equivaléncia patrimonial, o
investimento na coligada € contabilizado no balanco patrimonial ao custo, adicionado
das mudancas ap0s a aquisicdo da participacdo societaria na coligada. O agio
relacionado com a coligada é incluido no valor contabil do investimento, ndo sendo
amortizado.

Em funcdo de o agio fundamentado em rentabilidade futura (“goodwill”) integrar o
valor contabil do investimento na coligada (ndo € reconhecido separadamente), ele
nao é testado separadamente em relagédo ao seu valor recuperavel. A demonstracao
do resultado reflete a parcela dos resultados das operacdes da coligada. Quando uma
mudanca for diretamente reconhecida no patriménio da coligada, a Companhia
reconhece sua parcela nas variacées ocorridas e divulga esse fato, quando aplicavel,
na demonstracao das mutacdes do patriménio liquido.
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Os ganhos e perdas nao realizados, resultantes de transacfes entre o Grupo e a
coligada, sdo eliminados de acordo com a participacdo mantida na coligada.

A participacdo societaria na coligada € demonstrada na demonstracédo do resultado
como equivaléncia patrimonial, representando o lucro liquido atribuivel aos acionistas
da Companhia.

3.2.1.4 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancérios, aplicacdes
financeiras e caixa com prazos originais na data da efetiva aplicacdo iguais ou
inferiores a 90 dias, com baixo risco de mudanca de valor, em razéo de alteracdo nas
taxas de juros e que sdo usadas pela Companhia para atender compromissos de
curto prazo.

3.2.1.5 Imobilizado

O grupo do ativo imobilizado é representado pelos ativos tangiveis e esta registrado
contabilmente pelo custo de aquisi¢cdo, deduzido de depreciacdo acumulada. A
depreciacdo € calculada pelo método linear com base na vida util econbmica
estimada dos bens.

As vidas Uteis e taxas estimadas dos bens do ativo imobilizado sdo as seguintes:

Descricao Anos | Taxa de Depreciacao
Méveis e Utensilios 10 10%
Computadores e Periféricos 5 20%

3.2.1.6 Intangivel

O grupo do intangivel representa um desmembramento do ativo imobilizado;
representa os direitos que tenham por objeto bens corporeos destinados a
manuten¢do da companhia ou exercidos com essa finalidade, sendo contabilizado
pelo custo de aquisi¢do, deduzido pela amortizacdo acumulada de acordo com o
pronunciamento técnico contabil CPC 04.

3.2.1.7 Reducédo ao valor recuperavel de ativos ndo financeiros

Os ativos sujeitos a depreciacdo e amortizagdo sao revisados para a verificagao de
reducd@o ao valor recuperavel sempre que eventos ou mudangas nas circunstancias
indicarem que o valor contabil pode ndo ser recuperavel. Uma perda ou reducdo ao
valor recuperavel é reconhecida quando o valor contabil do ativo excede seu valor
recuperavel.
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Este ultimo € o valor mais alto entre o valor justo de um ativo menos os custos de
venda e o valor em uso. Nao houve indicativos de evidéncia de reducédo ao valor
recuperavel dos ativos nao financeiros.

3.2.1.8 Provisoes

Uma provisao é reconhecida em funcdo de um evento passado, se a Companhia tem
uma obrigacéao legal ou construtiva que possa ser estimada de maneira confiavel, e &
provavel que um recurso econdmico seja exigido para liquidar a obrigacdo. As
provisdes sao constituidas tendo como base nas melhores estimativas disponiveis.

Quando for provavel que uma obrigacéo exista na data do balanco a SPDA reconhece
uma provisdo e quando néo for provavel que uma obrigacdo presente exista na data
do balanco a SPDA divulga a contingéncia passiva, a menos que seja remota a
possibilidade de saida de recursos.

3.2.1.9 Impostos e contribuicdes correntes e diferidos
a) Correntes

O imposto de renda € apurado com base na aliquota de 15%, acrescido de adicional
del10% e a contribuicdo social com base na aliquota de 9%, ambas aplicaveis ao lucro
tributavel, e consideram a compensacéo de prejuizos fiscais e base negativa da
contribuicéo social, limitada a 30% do lucro real.

A despesa com imposto de renda e contribuicdo social compreende os impostos e
contribuicdes sobre a renda correntes e diferidos, quando aplicavel. Os impostos
correntes sdo reconhecidos no resultado.

A contribuicdo ao PIS é calculada com a aliquota de 0,65% e a contribuicdo a COFINS
com a aliquota de 4%, conforme estabelecido no Decreto n® 8.426, de 1° de abril de
2015, aplicadas sobre uma base de calculo constituida sobre as receitas financeiras
auferidas mensalmente.

Para receitas operacionais de natureza nao financeira as aliquotas séo de 1,65% para
PIS e 7,6% para COFINS, segundo a legislacao vigente, podendo creditar os custos
e despesas utilizados como insumos na sua realizagao.

Os impostos e contribuicbes a recuperar oriundos de pagamentos a maior de
exercicios anteriores e de estimativa recolhidas/compensadas durante o exercicio e
acumulado em 31 de dezembro de 2022 foram reconhecidos contabilmente com base
no direito sobre esses créditos mensurados ao valor recuperavel esperado ou pago
para o ente tributante.
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A provisdo é ajustada periodicamente e leva em consideracdo além do potencial de
realizacdo o fato dos respectivos impostos e contribuicbes contarem ou ndo com
pedidos de restituicdo/compensacéo e/ou revisdo do 6rgdo regulador com relacdo a
apuracao desses valores.

Os créditos sdo corrigidos pela taxa SELIC conforme disposto no artigo 39, § 4°, da
Lei n°® 9.250/1995 e vem sendo utilizados em compensacdes no pagamento de
tributos.

b) Diferidos

O IRPJ e CSLL diferidos foram calculados sobre as diferencas entre os saldos dos
ativos e passivos das demonstracdes financeiras e as correspondentes bases fiscais
utilizadas no célculo do IRPJ e CSLL correntes. O IRPJ e a CSLL diferidos séo
reconhecidos no montante provavel em que os lucros tributaveis futuros serdo
suficientes para deduzir todas as diferencas temporarias, os prejuizos fiscais do IRPJ
e bases negativas de CSLL.

3.2.1.10 Outros ativos e passivos

Os ativos estdo demonstrados pelos valores de realizacdo, incluindo, quando
aplicavel, os rendimentos e as variacdes monetarias auferidas (em base pro-rata die)
e provisdo para perda, quando julgada necessaria. Os passivos demonstrados
incluem valores conhecidos e mensuraveis, acrescido dos encargos e das variacdes
monetarias incorridas até as datas dos balancos.

4. IMPACTOS FINANCEIROS - COVID 19

Os efeitos econdmicos decorrentes da propagacao do Coronavirus (COVID-19) e das
medidas governamentais tomadas para evitd-la foram percebidos a partir das
oscilagOes derivadas substancialmente da variagdo da taxa SELIC. As expectativas
da Companhia, dada sua estrutura conservadora de ativos, € de recuperacdo de
perdas financeiras tdo logo a pandemia esteja controlada.

5. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

A composicao do saldo € a seguinte:

Descricao 31/12/2022 31/12/2021
Caixa 18 91
Aplicacbes Financeiras 131.875.967 33.509.290
Totais 131.875.985 33.509.381

Caixa: Abrangem saldos do fundo fixo de caixa em espécie.
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Aplicacbes Financeiras: Referem-se ao valor das cotas: (i) do Fundo de
Investimento BB Milénio 32 FI RF e (ii) Fundo BB Renda Fixa CP Diferenciado Setor
Publico FIC; adeséo feita em 03 de agosto de 2021, ambos administrados pela BB
Gestdo de Recursos — DTVM S.A. Esses ativos possuem classificacdo nivel 1 de
hierarquia de valor justo.

6. CREDITOS A RECEBER

No dia 29 de marco de 2016 foi assinado o Contrato de Cessao de Crédito e Outras
Avencas entre a Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo — PMSP, a Companhia Sao
Paulo de Desenvolvimento e Mobilizacdo de Ativos — SPDA e Companhia
Metropolitana de Habitacdo de Sado Paulo — COHAB, o qual teve por objeto a cesséao,
pela Prefeitura para a SPDA, da Carteira de Crédito Imobiliario - CCI oriunda de
financiamentos imobiliarios concedidos pela COHAB.

No mencionado contrato ficou estabelecido que sempre que um mutuario da CCI
realizasse um evento de amortizacao extraordinaria ou liquidacdo antecipada em
relacdo a seu crédito ou que fosse pagar uma indeniza¢ao securitaria em relacdo ao
imoével objeto do financiamento, a SPDA deveria repassar para a Caixa Econémica
Federal — CEF os valores recebidos de modo a quitar a divida da PMSP (divida
originaria do financiamento obtido pela COHAB-SP junto ao FGTS para construcao
de moradias populares, que foi transferida para municipalidade juntamente com a
CCl).

E, como a SPDA quita débitos da Prefeitura com a CEF, ficou estabelecido nos termos
do referido Contrato que os valores repassados para a CEF fossem reembolsados
pela PMSP a Companhia preferencialmente com a compensacdo de eventuais
créditos que aquela detivesse contra a SPDA, especialmente os relativos a
adiantamentos para futuro aumento de capital ou dividendo.

A composicao do saldo € a seguinte:

Descricao 31/12/2022  31/12/2021
AmortizagBes Extraordinarias CEF - 2.143.843
Totais - 2.143.843
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O Processo SEI 7110.2019/0000012-9 trata da solicitacéo e reembolso das parcelas
de amortizacGes extraordinarias e liquidacdes antecipadas pagas pela SPDA em
nome da PMSP até dezembro de 2018, sendo que a ultima parcela deste lote, no
valor de R$ 1.394.724,28, foi reconhecida e paga pela Prefeitura na nota liquidacao
e pagamento n° 227.458 de 10 de outubro de 2022 sendo efetivamente recebida pela
SPDA no dia 14 de outubro de 2022.

Por fim, valor residual da conta decorrentes dos pagamentos mensais realizados para
CEF, foram quitados e ndo geram novas obrigacfes de repasse desde maio de 2022,
conforme documentado no Processo SEI 7110.2018/0000010-0.

Neste sentido, este haver foi totalmente resolvido, ndo restando obrigacGes desta
natureza remanescentes entre SPDA e PMSP ao final do exercicio de 2022.

7. IMPOSTOS E CONTRIBUICOES A RECUPERAR

Os créditos de impostos e contribuicdes a compensar estao assim distribuidos em 31
de dezembro de 2022:

Descricdo 31/12/2022 31/12/2021
Saldo Negativo IRPJ Exercicios Anteriores 2.617.872 3.146.620
Saldo Negativo IRPJ 2022 8.487.331
Saldo Negativo CSLL 2022 159.497
Salario Maternidade (Empresa Cidada) - 28.125
Totais 11.264.700 3.174.745

O saldo da rubrica Salario Maternidade, instituida pela Lei n® 11.770/08, concede as
colaboradoras, a extensdo do beneficio em 60 (sessenta) dias, totalizando 180 (cento
e oitenta), e em contrapartida, a empresa poderia utilizar o valor do beneficio, como
abatimento no imposto devido.

Todavia, por acumular prejuizos fiscais no periodo relativo a concessao, a Companhia
nao teve base de calculo tributaria para compensar os créditos no periodo legal e, por
ndo ser cabivel a atualizacdo monetéria ou sua utilizacdo para abatimento de outro
imposto, o saldo foi ajustado; sendo contabilizado para a rubrica Ajuste de Exercicios
Anteriores, item 17.e destas notas explicativas.
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8. IMPOSTOS DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL

A provisao para imposto de renda e contribuicdo social se baseia no lucro tributavel,
guando existente, de acordo com a legislacao e aliquotas vigentes. Assim, o tributo
corrente € aquele a pagar esperado sobre o lucro tributavel do periodo nas taxas de
tributos decretadas ou substantivamente decretadas na data de apresentacdo das
demonstracdes contabeis e qualquer ajuste aos tributos a pagar com relacdo a
exercicios anteriores.

Para o exercicio acumulado findo em 31 de dezembro de 2022, a Companhia
provisionou as parcelas de imposto de renda e contribuicdo social, na incidéncia de
base tributavel sobre o lucro mensalmente, obedecendo ao regime de competéncia.
O recolhimento dos tributos com base na estimativa mensal ou no regime de retengao
na fonte em relacdo as amortizacdes de investimentos e 0s impostos e contribuicdes
a recuperar descritos no item 7 decorrem da diferenca entre o tributo efetivamente
apurado e este recolhimento com base na estimativa ou realizado na fonte.

A seguir o demonstrativo do calculo do IRPJ e CSLL de janeiro a dezembro de 2022:

Composicao da Despesa de IRPJ e CSLL 31/12/2022 31/12/2021
Resultado antes do imposto de renda e contribuicdo social 29.773.515 19.206.756
(+) AdicBes 1.123.285 10.651.713
(-) Exclusbes (30.888.630)  (29.168.612)
Base de Calculo Ajustado pelas Adic6es/Exclusbes 8.170 689.857
(-) Compensacéao de Prejuizos Fiscais (2.451) (206.957)
Base de Calculo - Resultado Fiscal 5.719 482.900
Imposto de Renda Corrente 858 96.725
Contribuicdo Social Corrente 515 43.461
9. TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Em 01 de novembro de 2016 foi iniciada a operacdo do FIDC, sob a forma de
condominio fechado, regido pela Resolugdo CMN n° 2.907/2001, pelas Instru¢cdes
CVM n° 356/2001 e n°® 444/2006, conforme alteradas, pelo seu Regulamento e pelas
demais disposic¢des legais e regulamentares aplicaveis, com a finalidade especifica
de adquirir direitos creditorios representados pela Carteira de Crédito Imobiliario - CCl
nele integralizada pela SPDA.

Em 01 de novembro de 2016, a SPDA transferiu a CCl ao FIDC pelo valor de R$
194.979.126,05, referente a 194,97912605 cotas.

As cotas foram ajustadas ao seu valor justo em 31 de dezembro de 2022, conforme
movimentacao abaixo demonstrada:

10
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Descri¢cdo Valor (Em R$)
FIDC NP SPDA 194.979.133
Ajuste ao Valor Justo FIDC NP SPDA 254.261.038
Amortizag&o FIDC - Principal (76.383.401)
Amortizacdo FIDC - Renda (74.116.599)

Valor Justo em 31/12/2022 298.740.171

As cotas do FIDC foram classificadas como ativos financeiros mensurados ao valor
justo por meio do resultado e tém sua marcacdo atualizada mensalmente pelo
administrador do FIDC com base no valor presente do fluxo de caixa remanescente
dos direitos creditérios a uma taxa de desconto definida pelo Comité de Investimentos
do FIDC e pela Companhia. O fluxo de caixa remanescente é reavaliado
periodicamente pelo administrador do FIDC levando em conta os fatores econémicos
e operacionais com impacto direto sobre a recuperacao, informados pelo gestor do
fundo ou diante de informacdes relevantes que afetem de forma efetiva a expectativa
de recebimento do direito creditorio.

Pelo fato de ser calculadas por meio de metodologia estatistica, tanto a revisdo do
aprecamento dos direitos creditorios quanto as suas eventuais provisdes para perdas
estdo sujeitas a desvios e eventos atipicos que fogem do padrao de previsibilidade
dos modelos estatisticos.

E, tendo em vista que: 1- o FIDC gera a principal Receita da Companhia, 2- estédo
previstos investimentos relevantes para atendimento da funcdo social e objeto
empresarial e 3- ainda que a rentabilidade seja recurso da SPDA, estas s séo
convertidas em disponibilidade ap6s sua realizacdo, as cotas do FIDC sé&o
amortizadas e o0s rendimentos realizados sempre que houver necessidade de
liquidez.

Motivados pela necessidade de investimento na prestacéo das garantias assinadas,
em 15 de dezembro de 2022, a Companhia efetuou amortizacdo de cotas do FIDC
no montante de R$ 78.500.000,00.

Do valor total amortizado, R$ 31.535.935,90 representam a reduc¢éo do investimento
no Fundo, que serao integralmente reinvestidos para prestacéo de garantias. A outra
parcela de R$ 46.964.064,10 representa a realizacdo dos rendimentos acumulados,
dos quais R$ 7.044.609,62 foram retidos na fonte para pagamento antecipado de
Imposto de Renda e o restante gerou um aumento de caixa liquido de R$
71.455.390,38, que serdo utilizados para pagar tributos, distribuir resultados e
reforcar investimentos na prestacdo de garantia.
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Ainda nesta rubrica, € registrado o fundo de investimento FI SPDA Projetos RF LP
(“SPDA Projetos”) para prestacdo de garantia em PPPs de entidades municipais,
constituido em 7 de maio de 2018, capitalizado a época com R$ 31.122.196,85. O
SPDA Projetos tem por finalidade servir como garantia em projetos de Parcerias
Publico Privadas do Municipio, uma vez que a Companhia seja contratada para essa
finalidade.

A composicao do saldo € a seguinte:

Descricéo 31/12/2022
Fundo de Investimento para Garantia PPP 39.512.733

10. IMOBILIZADO

As movimentacdes ocorridas nessa rubrica estdo representadas a seguir:

Saldo Baixa Ativo Saldo
Bens do Imobilizado Liquido AquisicBes Depreciacédo Imobilizado Liquido
31/12/2022 31/12/2021
Moveis e utensilios 6.898 - (2.178) - 9.076
Computadores e Periféricos - - (14.567) - 14.567
Total 6.898 - (16.745) - 23.643
11. OBRIGACOES COM FORNECEDORES

A composicao do saldo € a seguinte:

Descricao 31/12/2022 31/12/2021
Aluguel e Rateios a Pagar 95.537 37.261
Fornecedores de Servicos 89.909 53.658
Totais 185.446 90.919
12. OBRIGACOES TRABALHISTAS E PREVIDENCIARIAS

A composicao do saldo € a seguinte:

Descricdo 31/12/2022  31/12/2021
INSS a Recolher 89.735 64.954
FGTS a Recolher 11.934 10.389
Provisao de Férias 122.682 99.633
Provisao de Férias - CLT 140.130 137.553
Provisao de INSS s/ Férias 24536 19.927
Provisao de INSS s/ Férias - CLT 37.555 36.864
Provisao de FGTS s/ Férias - CLT 11.210 11.004
Totais 437.782 380.324
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13. OBRIGACOES TRIBUTARIAS

A composicao do saldo € a seguinte:

Descricdo 31/12/2022  31/12/2021
PIS a Recolher 312.665 113.841
COFINS a Recolher 1.925.523 700.612
Impostos e contribui¢des retidos na fonte 96.685 65.345
ISS a Recolher 116 58
CSLL a Recolher - 43.461
Totais 2.334.989 923.316
14. JUROS SOBRE CAPITAL PROPRIO

Na 12° Reunido Ordinaria do Conselho de Administracdo, realizada no dia 16 de
dezembro de 2021 e nos termos do art. 12, Il, do Estatuto Social da Companhia, foi
aprovada a proposta da Diretoria para a declaragdo de JCP no valor de R$
13.902.554,56 no limite legal permitido e ad referendum da Assembleia Geral que
aprovasse as contas do exercicio findo em 31 de dezembro de 2021.

Em Assembleia Geral de Acionistas, realizada em 28 de abril de 2022, foi deliberada
a destinacdo dos Juros sobre Capital Proprio para sua capitalizacdo no aumento de
Capital Social da Companhia.

Na 122 Reunido Ordinaria do Conselho de Administracdo, realizada em 15 de
dezembro de 2022, foi deliberado a declaragéo de Juros Sobre Capital Proprio (“JJCP")
a pagar aos acionistas, nos valores de R$ 13.190.264,17 sobre o exercicio de 2017,
R$ 14.770.083,00 sobre o exercicio de 2018 e R$ 21.141.857,33 sobre o exercicio
corrente de 2022, totalizando R$ 49.102.204,50.

As movimentagdes na conta em 2022 estao evidenciadas abaixo:

Descricao Valor
Saldo em 31 de dezembro de 2021 13.902.555
Obrigac¢des constituidas no periodo 49.102.205
Pagamentos efetuados no periodo -
Aumento do Capital Social (AGOE 28/04/2022 e RCA 29/09/2022) (13.902.555)
Saldo em 31 de dezembro de 2022 49.102.205
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15. AFAC

A composicao do saldo para o periodo:

Descricao Valor
Saldo em 31 de dezembro de 2021 18.197.858
Aumento do Capital Social AGOE 28/04/2022) (18.197.858)

Saldo em 31 de dezembro de 2022 -

Em setembro de 2016, a RCB produziu um Laudo de Avaliagcdo da CCI. A carteira,
que tinha um valor de face de R$ 1.057.229.289,91, foi avaliada em 30/09/2016 por
R$ 197.366.683,00. Nesse momento, a SPDA ja havia recebido, a titulo de
amortizacbes do principal da CCIl, de margco a setembro de 2016, o valor de R$
21.843.723,09.

Em 13/10/2016 a Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo — PMSP integralizou o capital
na SPDA no valor de R$ 195.826.850,00. Esse valor corresponde ao valor da CCI
conforme o descrito no Laudo de Avaliacdo, de R$ 197.366.683,00, reduzido em R$
1.539.833,00 por conta do repasse, pela SPDA, dos valores das amortizacdes
extraordinarias dos mutuarios a CEF. Durante 0 més de outubro de 2016 a SPDA
recebeu a titulo de amortizacbes do principal da CCIl o valor de R$ 3.368.353,96,
levando o valor da CCl em 30/10/2016 para R$ 193.998.329,04.

Para a constituicdo do FIDC, a RCB teve que realizar uma nova avaliagdo da CCI
com metodologia definida pelo Banco Paulista. Nessa nova avaliacéo o valor da CCI
em 30/10/2016 foi de R$ 194.979.126,05. As diferentes metodologias de calculo do
valor da CCIl geraram um ajuste contabil no valor de R$ 980.797,01.

O valor do Adiantamento para Futuro Aumento de Capital — AFAC que a SPDA
recebeu da PMSP deveria ser composto também pelo valor de amortizagbes do
principal da CCI recebido pela SPDA entre os meses de margo e setembro de 2016.
Nesse caso, 0 AFAC deveria ser no valor de R$ 21.843.723,09; porém, com o ajuste
contabil por conta das diferentes metodologias de avaliagdo da CCI o valor do AFAC
passou a ser de R$ 22.824.520,10.
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Em 2016, o AFAC foi contabilizado por R$ 24.363.353,10 mediante informagdes
contabeis, financeiras e administrativas disponiveis na data de sua producéo e de
acordo com ambiente dindmico a que estava exposta. Posteriormente, na
consolidacdo das informacfes, identificou-se distorcdo quanto aos registros
contabeis efetuados a época, demonstrando necessidade de posterior ajuste. Em
2017 foi realizado o ajuste contabil para o valor correto de AFAC. Ainda em 2016,
quando da integralizacdo de capital promovida pela PMSP, o valor de R$
1.539.833,00 que foi abatido do capital social integralizado, por conta das
amortizacbes extraordinarias, deveria ter sido reduzido da conta contabil 322
1.1.03.01.001.03 AMORTIZACOES EXTRAORDINARIAS - CEF, fechando o ano de
2016 com um saldo de R$ 1.671.222,37 e ndo R$ 3.211.055,37. Nenhum dos ajustes
citados acima terd impacto em resultado.

Em 17 de dezembro de 2021, em conformidade com o tratado no Processo
7110.2019/0000012-9, ocorreu a baixa de R$ 4.626.662 de AFAC compensado com
as amortizacfes extraordinarias e liquidacdes antecipadas a receber pela SPDA do
periodo de marco de 2016 a fevereiro de 2017, assunto mais bem detalhado na
descricdo da Nota Explicativa n° 6.

E em 28 de abril de 2022, conforme deliberado em Assembleia Geral de Acionistas,
o saldo remanescente de R$ 18.197.858,27 foi destinado para aumento de Capital
Social da Companhia, de maneira que hoje ndo existem mais nenhuma conta de
AFAC aberta na Companhia.

16. IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL DIFERIDOS

O IRPJ e CSLL diferidos foram calculados sobre a receita de ajuste a valor justo
referente as cotas do FIDC. Tais tributos diferidos foram reconhecidos no montante
provavel em que os lucros tributaveis futuros serao suficientes para deduzir todas as
diferencas temporarias, 0s prejuizos fiscais do IRPJ e as bases negativas de CSLL e
serdo compensados fiscalmente a medida da sua realizacao.

Descricdo 31/12/2022  31/12/2021
IRPJ Diferido 44640.112  44.040.041
CSLL Diferido 16.213.000  15.949.455
Totais 60.853.112  59.989.496

15



COMPANHIA SAO PAULO DE DESENVOLVIMENTO E MOBILIZACAO DE ATIVOS
SPDA

17. PATRIMONIO LIQUIDO

a) Capital Social: Em 31 de dezembro de 2022, o capital subscrito e
integralizado em moeda corrente era de R$ 262.488.008,11 frente ao capital social de
R$ 204.164.469,28 em 31 de dezembro de 2021. Tendo ocorrido as seguintes
movimentacdes de capital social:

o Em 28 de abril de 2022, na 43° Assembleia Ordinéria e Extraordinaria, foi
deliberado o aumento de capital no valor de R$ 32.100.412,83 correspondente a: 1)
capitalizacado dos Juros Sobre Capital Proprio (“JJCP”) para o aumento de capital no
valor de R$ 13.902.554,56 e 2) o saldo remanescente de R$ 18.197.858,27 referente
a capitalizacdo do Adiantamento para Futuro Aumento de Capital — AFAC. E;

o Na 92 Reunido Ordinaria do Conselho de Administragéo, realizada em 29
de setembro de 2022, foi deliberado o aumento de capital social no valor de R$
26.223.126,00, nos limites do capital autorizado, com valores que seriam aportados
pela acionista majoritaria. Este valor foi finalmente integralizado pela acionista
majoritario no dia 7 de dezembro de 2022. Os recursos referentes a este Gltimo
aumento de capital serdo inteiramente destinados para prestacdo de garantia no
ambito da Parceria Publico-Privada (PPP) na modalidade concessao administrativa
para a implantacdo, manutencao e conservacao de Centros Educacionais Unificados
(CEUSs) no Municipio de Séao Paulo.

b) Reserva de Lucros a Realizar: S&o reservas constituidas pela apropriacéo
dos lucros da Companhia na forma prevista pelo § 4° do art. 182 da Lei n° 6.404/76
para atender as finalidades e deliberacbes da Companhia.

C) Reserva Legal: A companhia adota como base para o calculo da Reserva
Legal o correspondente a 5% (cinco por cento) do lucro liquido do exercicio, sendo
realizada ao final do exercicio corrente.

d) Lucro do exercicio: A SPDA apresentou lucro societario no encerramento
do periodo findo em 31 de dezembro de 2022 no valor de R$ 50.842.366, sendo estes
destinados a constituicdo de reserva legal, reserva de lucros a realizar e distribuicéo
de Juros Sobre Capital Proprio, que resultaram em consumo da Reserva de Lucros a
Realizar de R$ 830.081,47.

e) Ajuste de Exercicios Anteriores: O saldo para periodo findo em 31 de
dezembro de 2022, € composto basicamente pelo ajuste do saldo de salario
maternidade, considerando que, conforme determinado pela Lei n°® 11.770/08, nao foi
aproveitado na apuracao fiscal.
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18. RESULTADO FINANCEIRO

O Resultado Financeiro da Companhia foi composto na forma da tabela a seguir:

Descricao 31/12/2022 31/12/2021
Rendimentos de Aplicacdes Financeiras 55.352.754 18.910.651
Outras Receitas Financeiras 308.055 25.633
Total de receitas financeiras 55.660.809 18.936.284
Despesas Financeiras (425) (3.984)
Total de despesas financeiras (425) (3.984)
Resultado Financeiro Liquido 55.660.384 18.932.301
19. HONORARIOS DE ADMINISTRADORES, CONSELHOS E SALARIOS

Do montante de R$ 3.715.594 (R$ 3.181.250 em 31 de dezembro de 2021), relativos
aos totais de honorarios de administradores e conselheiros fiscais, salarios dos
funcionarios e respectivos encargos, em 31 de dezembro de 2022, corresponderam

aos seguintes valores:

Descricao 2022 2021
Honorarios Diretoria 1.182.990 872.409
Honorarios do Conselho de Administracao 504.000 438.000
Honorarios do Conselho Fiscal 108.000 108.000
Salarios e Ordenados 1.081.378 1.055.174
Encargos Sociais 759.265 639.974
Totais 3.635.634 3.113.557

Esclarecemos que os valores apresentados acima nao incluem os beneficios de vale
refeicdo, reembolso de plano de salde e os gastos com exames trabalhistas.

20. GERENCIAMENTO DE RISCOS

A companhia é uma entidade ndo financeira cuja renda se caracteriza quase na sua
totalidade de rendimentos financeiros auferidos por juros, ndo gerando, portanto,
resultados a partir de atividades que possam ser classificadas como tipicamente
operacionais.
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Riscos de crédito e de mercado:

A SPDA tornou-se cessionaria de créditos originarios da CCI em 29/03/2016. Com
isso, a definicho de risco de crédito da concessdo desses créditos foi
operacionalizada pela instituicdo originaria, a COHAB, de acordo com a sua politica
institucional. Em 01/11/2016 a SPDA, ao fazer a cesséo da CCl ao FIDC, transferiu
0s riscos de crédito e de mercado ao FIDC, considerando essas premissas ha
elaboracédo de Laudo e reconhecimento dos recebiveis a seu valor justo.

Os rendimentos financeiros constituidos no periodo findo em 31 de dezembro de 2022
foram creditados unicamente pelo Banco do Brasil S.A. e pela Caixa Econdmica
Federal, instituic6es financeiras de primeira linha. Tais rendimentos sédo decorrentes
de ativos que possuem um perfil conservador, basicamente lastreados em titulos
publicos federais, no caso dos fundos de investimento financeiro, podendo,
entretanto, ocorrer flutuacdes nas receitas em funcédo das maturidades e rendimentos
diferentes e da marcacdo a mercado dos ativos financeiros; mas o perfil das
aplicacdes da SPDA é conservador.

21. TRANSACOES COM PARTES RELACIONADAS

Conforme estabelecido na Politica para Transacbes com Partes Relacionadas da
Companhia, compete ao Conselho de Administracdo da Companhia deliberar sobre
qualquer negdcio entre a Companhia (ou qualquer de suas Controladas) e suas
Partes Relacionadas. Por Parte Relacionada entende-se, com relacdo a SPDA e a
seus acionistas, direta ou indiretamente por meio de um ou mais intermediarios, a
parte que for: (i) subsidiaria e/ou Afiliada; (Il) coligada; (iii) joint venture
(empreendimento conjunto) em que a Companhia, seus acionistas, suas subsidiarias
e Afiliadas sejam um investidor; (iv) acionista, ou administrador, membro do Conselho
Fiscal, ou membro do pessoal-chave da administracdo da Companhia, suas
subsidiarias e/ou Afiliadas; (v) parente até o segundo grau (ascendentes,
descendentes ou irmaos) e conjuge de qualquer Pessoa referida no item (i) ou (iv);
(vi) Controlada, Controlada em conjunto ou significativamente influenciada por, ou em
que o poder de voto significativo nessa entidade reside em, direta ou indiretamente,
qualquer pessoa referida no item (iv) ou (v); (vii) responsavel por beneficios pos-
emprego para beneficio dos empregados e membros da Companhia e/ou suas
subsidiarias e/ou Afiliadas; e (viii) quotista dos acionistas da Companhia ou outros
fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo mesmo administrador e/ou
gestor em outros fundos que tenham a Companhia como quotista.
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As transacfOes com Partes Relacionadas sO poderdo ser autorizadas pelo Conselho
de Administracdo em situacdes ndo vedadas por norma aplicavel no Municipio de
Sdo Paulo. Para tanto, a empresa deve seguir 0s mesmos procedimentos
necessarios para transacionar com outras empresas do mercado, inclusive as normas
de Licitacdes e Contratos estabelecidas na Lei Federal n° 13.303, de 30 de junho de
2016, na Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993, e na legislacdo municipal
aplicavel.

Para o periodo findo em 31 de dezembro de 2022 a Companhia manteve as seguintes
transacfes com Partes relacionadas:

o Empresa De Tecnologia Da Informacdo E Comunica¢cdo Do Municipio
De Sdo Paulo - PRODAM-SP S/A — Contrato para prestacdo de servicos de Sistemas
de Informacéo, Redes e Conectividade e Data Center, no valor maximo de 83.247,23
em um periodo de 12 meses. Por se tratar de um contrato com contraprestacoes
faturadas mediante medicao, em 2022 foram faturados R$ 23.065,03 em servicos.

o Prefeitura do Municipio de S&o Paulo — Aluguel e condominio (termo de
ocupacdo) para o periodo de janeiro a dezembro de 2022 corrente no valor de R$
127.139,65.

o Secretaria Municipal da Fazenda de S&do Paulo — Prestacéo de servicos
de consultoria e assessoria técnica especializada para suporte ao desenvolvimento
de acdes da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo — PMSP, voltadas a promoc¢éo do
desenvolvimento econémico e social da Cidade de S&o Paulo e a otimizacao do fluxo
de recursos financeiros para o financiamento de projetos prioritarios a Prefeitura. O
contrato tem duracao de 12 meses e foi assinado em outubro de 2022. O valor global
do contrato é equivalente a R$ 525.100,00.

o COHAB-SP - Contratos de Prestacédo de Garantias de 11 lotes da PPP da
Habitacdo. A SPDA garantird o valor de 6 contraprestagbes mensais. Uma vez
executada a garantia, total ou parcialmente, a sua manutencéo integral fica
condicionada a sua reposicéo, restando garantida apenas a fragdo correspondente ao
montante ndo executado (do valor equivalente a 6 (seis) contraprestacdes mensais).
O valor maximo correspondente & contraprestacéo do Lote 1 € R$ 6.601.448; do Lote
2 R$ 2.220.123; do Lote 4 R$1.274.352; do Lote 5 R$ 2.861.732; do Lote 6 R$
1.838.933; do Lote 7 R$ 2.195.496; do Lote 8 R$ 1.707.708; do Lote 9 R$ 837.386;
do Lote 10 R$ 4.071.786; do Lote 11 R$ 1.938.293; e do Lote 12 R$ 5.510.103.
Apenas em 2024 os lotes 10 e 12 ensejardo, exclusivamente, as primeiras
contraprestacdes devidas, com valor equivalente a R$ 1.628.714 e R$ 920.646. Todos
os lotes cobrardo os valores maximos de contraprestacdo em 2030. A remuneracao
da SPDA corresponde a 0,95% do valor garantido ao ano.
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o Secretaria Municipal da Saude — Como interveniente no contrato de PPP
da geracao distribuida com uma garantia no valor de R$ 12.127.507 prevista para
iniciar no exercicio de 2023 a uma remuneracao de 0,95% do valor garantido ao ano.

o Secretaria Municipal de Educag¢éo — Como interveniente no Contrato de
PPP para a constru¢do de novos CEUs, a SPDA prestara, em favor da Secretaria
Municipal de Educacéo, garantia equivalente a 6 contraprestacdes maximas. Uma vez
executada, total ou parcialmente, a manutencéo da garantia integral fica condicionada
a suareposicao, restando garantida apenas a fragdo correspondente ao montante nao
executado (do valor equivalente a 6 contraprestacdes mensais maximas). O valor da
contraprestacdo mensal maxima € equivalente R$ 4.370.521,00, conforme contrato
assinado em outubro de 2022. A remuneracao pela prestacao da garantia € objeto do
contrato a ser celebrado com tal Secretaria e o valor proposto pela SPDA corresponde
a seguinte férmula:

CC=FR*SELIC * VG + F
Onde:

- CG: comissao de garantia (R$);

- FR: fator de remuneracéo (%);
- SELIC: taxa Selic (%a.a.);
- VG: valor garantido (R$); e

- F: valor fixo, atualizado com base no IPCA (R$).
O fator de remuneracgéo cobrado sera de 4,67%, e o valor fixo de R$ 80 mil

Por fim, a SPDA entende que as transferéncias de recursos realizadas a CEF e
reembolsadas pela Prefeitura Municipal por conta das amortizacdes extraordinarias
nao sao exemplo de transacbes com partes relacionadas por refletirem o
cumprimento de obrigacdo assumida pela Prefeitura frente a CEF, quando da
assuncdo de divida anteriormente tomada pela COHAB-SP, e apenas
operacionalizada pela SPDA.
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