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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS
DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos Administradores e Acionistas da
Itaguay Imobiliaria e Participacdes S.A.
Rio de Janeiro - RJ

Opiniao

Examinamos as demonstracdes contabeis da Itaguay Imobiliaria e Participacdes
S.A. que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as
respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das muta¢des do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como
as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes contdbeis acima referidas apresentam
adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e
financeira da Itaguay Imobilidria e Participacfes S.A. em 31 de dezembro de
2022, o desempenho de suas operacdes e 0s seus fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniéo

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo
descritas na secado a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria
das demonstracdes contabeis”. Somos independentes em relagdo a Companhia, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Enfase

Processo de dissolugéo parcial da Companhia

Conforme mencionado na nota explicativa n® 2, em 23 de mar¢co de 2017 transitou
em julgado o processo de dissolucéo parcial da Companhia. Em decorréncia deste

fato, foi reconhecida obrigacdo no montante de R$ 1.807 mil, referente ao valor
nominal das ac¢des do ex-acionista.
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Em decorréncia da emissao de laudo por perito judicial, homologado pelo juizo da 42
Vara Empresarial do Rio de Janeiro, no qual foi apurado o valor dos haveres do ex-
acionista no montante de R$ 20.783 mil, a Companhia registrou, a titulo de “Proviséo
sobre acao de liquidagao parcial”’, o valor de R$ 18.976 mil, com efeito no resultado
do exercicio de 2021, atualizado no exercicio de 2022, totalizando R$ 22.949 mil.
Nossa opinido ndo contém ressalvas relacionadas a esse assunto.

Outros Assuntos
Auditoria do exercicio anterior

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2021,
apresentados para fins de comparacédo, foram anteriormente por nés auditados de
acordo com as normas de auditoria vigentes por ocasido da emisséo do relatério em
25 de margo de 2021, que n&do conteve nenhuma modificagéo.

Outras informacfes que acompanham as demonstracdes contabeis e o
relatorio do auditor

A administracdo da Companhia é responséavel por essas outras informacdes que
compreendem o Relatério da Administragao.

Nossa opinido sobre as demonstracdes contabeis ndo abrange o Relatorio da
Administracdo e ndo expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre
esse relatorio.

Em conexdo com a auditoria das demonstracdes contabeis, nossa responsabilidade
€ a de ler o Relatério da Administracdo, quando ele nos for disponibilizado, e, ao
fazé-lo, considerar se esse relatorio esta, de forma relevante, inconsistente com as
demonstracdes contdbeis ou com o nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de
outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho
realizado, concluirmos que ha distorcdo relevante no Relatério da Administracéo,
somos requeridos a comunicar esse fato. Ndo temos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidade da administragcdo e da governanca pelas demonstracdes
contabeis

A administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracdo de demonstracbes contabeis livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracfes contabeis, a administracdo € responsavel pela
avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso
dessa base contabil na elaboracdo das demonstragbes contabeis, a ndo ser que a
administracdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operacfes, ou nao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

3 %@{n



Boucinhas, Campos & Conti

Auditores Independentes

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracdes contébeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragfes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes contabeis,
tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢cdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opiniéo.
Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As distor¢des
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

¢ |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes
contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
0os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais.

e Avaliamos a adequacéo das politicas contédbeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracéo.

e Concluimos sobre a adequacédo do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se
existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam
levantar davida significativa em relacdo a capacidade de continuidade
operacional da Sociedade. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificacio em nossa
opinido, se as divulgagbes forem inadequadas. Nossas conclusdes estéo
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Sociedade a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contetdo das demonstracoes
financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras
representam as correspondentes transacdes e 0s eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacédo adequada.
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Comunicamo-nos com 0S responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes
significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Rio de Janeiro, 17 de marco de 2023.

BOUCINHAS, CAMPOS & CONTI
Auditores Independentes S/S
CRC-SP-5.528/0-S-RJ
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BALANCO PATRIMONIAL EM

31 DE DEZEMBRO DE (Em milhares de reais)

NOTA 2022 2021
ATIVO
CIRCULANTE
Disponivel 5 59.362 45.680
Iméveis para venda 6 17.402 17.402
Clientes 7 542 588
Impostos recuperaveis 91 6
77.397 63.676
NAO CIRCULANTE
Realizaveis a longo prazo
Créditos com coligadas 8 8.764 17.049
Outros débitos 30 30
Investimentos 9 9 9
Imobilizados 10 21 23
8.824 17.111
Total do Ativo 86.221 80.787
PASSIVO
CIRCULANTE
Fornecedores 30 53
Obrigacdes trabalhistas 73 33
Impostos e contribuicdes 171 351
Tributos diferidos 11.1 2.687 564
2.961 1.001
NAO CIRCULANTE
Crédito com ex-acionista 2 1.807 1.807
Provisao sobre acao de dissolugéo parcial 2 21.142 18.976
Tributos diferidos 11.2 3.315 3.315
Provisdo para contingéncias 12 170 170
26.434 24.268
PATRIMONIO LIQUIDO 13
Capital social 55.464 55.464
Acdes em tesouraria (759) (759)
Reservas de capital 199 199
Reserva legal 2.674 2.674
Prejuizos acumulados (752) (2.060)
56.826 55.518
Total do Passivo 86.221 80.787

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.

6

71

04



ITAGUAY IMOBILIARIA E PARTICIPACOES S/A
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DEMONSTRACAO DO RESULTADO DOS EXERCICIOS
FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE

(Em milhares de reais)

RECEITA LIQUIDA
(-) Custo dos imoéveis
LUCRO BRUTO

(DESPESAS) RECEITAS
Despesas gerais e administrativas
Provisdo sobre acao de liquidacao parcial
Receitas financeiras
Despesas financeiras
Despesas tributarias
Outras

RESULTADO ANTES DO IRPJ E CSLL
Imposto de renda e contribui¢cdo social

LUCRO (PREJUIiZO) LIQUIDO DO EXERCICIO

NOTA 2022 2021
14 3.639 9.556
- (917)

3.639 8.639

(2.592) (3.514)

2 - (18.976)
6.177 2.010

2 (2.166) -
(771) (13)

13 32

661  (20.461)

4300  (11.822)

(2.992) (565)

1.308  (12.387)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des contabeis.
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DEMONSTRAQAO DO RESULTADO ABRANGENTE
DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE
(Em milhares de reais)

2022 2021
Lucro (prejuizo) liquido do exercicio 1.308 (12.387)
Outros resultados abrangentes - -
1.308 (12.387)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes contabeis.
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Saldo em 31 de dezembro de 2020
Pagamento de dividendos - AGO 20/04/2021
Prejuizo do exercicio

Reverdo da reserva de contingéncias

Saldo em 31 de dezembro de 2021

Lucro do exercicio

Saldo em 31 de dezembro de 2022

ITAGUAY IMOBILIARIA E PARTICIPACOES S/A
CNPJ: 33.019.654/0001-16

DEMONSTRAQAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021
(Em milhares de reais)

Capital Acdes em Reserva de Reserva Reserva Dividendos Prejuizos atTri(r)rtgnio
social tesouraria capital legal contingéncias propostos acumulados P liquido

55.464 (759) 199 2.674 10.327 358 68.263
(358) - (358)
(12.387) (12.387)
(10.327) 10.327 -
55.464 (759) 199 2.674 (2.060) 55.518
1.308 1.308
55.464 (759) 199 2.674 (752) 58.826

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.
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CNPJ: 33.019.654/0001-16

DEMO]\ISTRA(;AO DO FLUXO DE CAIXA
DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE
(Em milhares de reais)

2022 2021

Fluxo de caixa proveniente das operacdes

Lucro (prejuizo) liquido 1.308 (12.387)
Ajustes que nédo representam entrada ou saida
de caixa pelas atividades operacionais:

Constituicao de proviséo para ex-acionista - 18.976
Depreciacao 5 5
LUCRO LIQUIDO AJUSTADO 1.313 6.594
Variacfes nos ativos e passivos
Reducao de imoveis para venda - 917
Reducéo de clientes 46 221
Aumento impostos recuperaveis (85) (6)
Aumento (reducao) de fornecedores (23) 11
Aumento de obrigac¢des trabalhistas 40 6
Aumento (reducao) de impostos e contribuicées (180) 99
Aumento (reducéo) de tributos diferidos 2.123 (1.338)
1.921 (90)
CAIXA LIQUIDO GERADO PELAS ATIVIDADES
OPERACIONAIS 3.234 6.504
Atividades de investimentos
Aquisicao de imobilizado (3) (12)
CAIXA LIQUIDO APLICADOS NAS ATIVIDADES DE
INVESTIMENTOS 3 (12)
Atividades de financiamento
Aumento de créditos com ex-acionista 2.166
Reducédo de créditos com coligadas 8.285 5.052
Pagamento de dividendos - (358)
CAIXA LIQUIDO GERADO PELAS ATIVIDADES DE
FINANCIAMENTO 10.451 4.694
AUMENTO DO CAIXA E EQUIVALENTES A CAIXA 13.682 11.186
Modificacdo do caixa e equivalente a caixa
Saldo do caixa e equivalente a caixa no inicio do exercicio 45.680 34.494
Saldo do caixa e equivalente a caixa no final do exercicio 59.362 45.680
AUMENTO DO CAIXA E EQUIVALENTES A CAIXA 13.682 11.186

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes contabeis.
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS EM 31 DE
DEZEMBRO DE 2022 E 2021
(Em milhares de reais)

NOTA 1 - CONTEXTO OPERACIONAL:

A Companhia Itaguay Imobiliaria e Participacfes S.A. € uma empresa de direito
privado em forma de uma sociedade andonima de capital fechado com sede e
foro na Rua Anfil6fio de Carvalho n° 29 Gr. 903/4 parte, na cidade do Rio de
Janeiro, RJ e escritorio na Avenida das Américas 8.445 sala 1.317, Barra de
Tijuca, na cidade do Rio de Janeiro. A companhia tem por objetivo a compra,
venda e locacdo de imoveis proprios, e participacdes em qualquer localidade do
pais, a critério da Diretoria.

NOTA 2 — DISSOLUCAO PARCIAL:

No exercicio de 2017, a Cia. foi objeto de dissolucéo parcial em decorréncia de
sentenca judicial proferida no processo n° 0409766-87.2012.8.19.0001,
transitada em julgado em 23/03/2017, que condenou a Cia. ao pagamento dos
haveres do autor em sede de liquidacdo de sentenca. Em 04/04/2017 foi
instalada AGE, que deliberou reduzir o capital social da Cia, em R$ 1.807 mil,
com cancelamento das 1.806.542 a¢bes nominativas, sendo 903.271 ac¢les
ordinarias e 903.271 acOes preferenciais, de titularidade do Sr. Hélio Augusto
Ferreira Fontes em decorréncia da sentenca proferida. (NE 13c)

Sendo assim, inicialmente, a Companhia reconheceu uma obrigacdo, no
montante de R$ 1.807 mil, com o ex-acionista, correspondente ao valor nominal
das acbes. Como o valor de haveres a serem pagos ao referido ex-acionista foi
determinado em R$ 20.783 mil pelo perito judicial, em laudo posteriormente
homologado pelo juizo da 42 Vara Empresarial/RJ, a Cia reconheceu, no
exercicio de 2021, o restante de R$ 18.976 mil, na conta de provisdo sobre acao
de dissolucéo parcial, com impacto de R$ 18.976 mil no resultado da Cia. Com
o reconhecimento desse passivo, a Cia reverteu a reserva de contingéncia,
conforme NE 13, em linha com o art. 176, § 5° , inciso IV, alinea “”, da Lei das

S.A.

No exercicio de 2022, a Administracéo atualizou o total da divida para R$ 22.949
mil, impactando o resultado do exercicio, de 2022, em R$ 2.166 mil,
contabilizados como despesa financeira.

NOTA 3 - APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS:

As demonstracfes contabeis da Companhia foram elaboradas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, em observancia as disposi¢cdes contidas
na Lei das Sociedades por A¢des, contempladas pelos novos pronunciamentos,
interpretacdes e orientagdes do Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC,
aprovados por Resoluc¢des do Conselho Federal de Contabilidade — CFC.
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As principais praticas contabeis aplicadas na preparagéo destas demonstracfes
contabeis estdo escritas na nota explicativa 4.

NOTA 4 — PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS:

As principais préaticas contabeis adotadas pela Companhia para elaboracdo das
demonstracdes contabeis, sdo as seguintes:

a) Apuracéo do resultado: O resultado € apurado pelo regime de competéncia e
inclui o efeito liquido de variacbes monetarias, com base na variacéo de indices
sobre os direitos e obrigacdes contratuais indexados.

b) Ativo circulante e ndo circulante: S&o representados pelo valor de custo ou de
realizacdo, incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e as variacfes
monetérias auferidos. Quando aplicaveis ativos circulantes sao registrados em
valor presente. Nao foram identificados casos com a necessidade de ajuste a
valor presente.

c) Passivo circulante e n&o circulante: Estdo demonstrados pelos valores
conhecidos e/ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos incorridos. Quando aplicavel, passivos circulantes sédo registrados em
valor presente. Nao foram identificados casos com a necessidade de ajuste a
valor presente.

d) Demonstracdo do fluxo de caixa: A demonstragdo do fluxo de caixa foi
preparada e esta apresentada de acordo com a NBC TG 03 (R3), emitida pelo
Concelho Federal de Contabilidade, em 07/10/2010, que aprovou o CPC 03 —
Demonstracfes dos Fluxos de Caixa, emitido pelo CFC, considerando as
alteracBes posteriores que incluirdo a letra R e mais o nimero que identifica sua
alteracdo (R1, R2, R3) e a Resolucdo — REVISAO NBC 01, emitida em
18/10/2018. Essa demonstracao reflete as modificagées no caixa que ocorreram
no exercicio de 2022 e 2021 utilizando o método indireto.

NOTA 5 - DISPONIBILIDADES:

Podem ser demonstradas como segue:

2022 2021
Caixa 2 2
Bancos - Conta Corrente
Caixa Econdbmica Federal 4 4
Aplicacao Financeira
Banco Ital - Renda Fixa 39.724 25.593
Banco Itau - Fundo de investimento 535 1.175
Banco Bradesco - Renda Fixa 19.097 18.906
59.362 45.680

As aplicacbes financeiras sao de curto prazo, de alta liquidez, sdo prontamente
conversiveis em um montante conhecido como caixa e estdo sujeitos a um
insignificante risco de mudanca de valor.
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NOTA 6 — IMOVEIS PARA VENDA:

O saldo, em 31/12/2022, de R$ 17.402 mil (R$ 17.402 mil em 31/12/2021),
refere-se a imdveis a comercializar, os quais estdo em estoque em poder da
Companhia.

NOTA 7 — CLIENTE:

Os saldos, em 31/12/2022, de R$ 542 mil (R$ 588 mil em 31/12/2021), s&o
relativos a aluguéis e de valores de imdveis vendidos, a pessoas fisicas, cujo
recebimento esta condicionado em diversas parcelas.

NOTA 8 — PARTES RELACIONADAS:

Os saldos, em 31/12/2022, de R$ 8.764 mil (R$ 17.049 mil em 31/12/2021), s&o
relativos as operacdes realizadas com empresa ligada, Fontes Agropecuéria S/A
— Em Liquidacédo. Essas contas a receber ndo estdo sujeitas a atualizacfes
monetarias e juros.

NOTA 9 — INVESTIMENTOS:

O saldo, em 31/12/2022 e de 2021, de R$ 9 mil, refere-se a aplicagbes em
incentivos fiscais na Pemusa Pecuaria Mucuri.

NOTA 10 - IMOBILIZADO:

O imobilizado estd composto como segue:

2022 2021

Custo Depreciacao Liquido Liquido

Imoveis urbanos 6 - 6 6
Instalacdes 4 4) - -
Moveis Utensilios 34 (34) - -
Maquinas e Equipamentos 20 (20) 10 9
Veiculos 16 (16) - 2
Computadores e Periféricos 7 (2) 5 6
87 (66) 21 23

Conforme art. 179, inciso IV, da Lei das S.A., sdo registrados no Ativo
Imobilizado os direitos que tenham por objeto bens destinados a manutencao
das atividades da Companhia.

A Administracéo nao identificou que existem indicios de desvalorizacdo de bens
que compdem o ativo imobilizado da Companhia, dessa forma, ndo foram
efetuados ajustes decorrentes do valor de recuperacao dos ativos, nos termos
do Pronunciamento Técnico CPC 01.
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ITAGUAY IMOBILIARIA E PARTICIPACOES S/A
CNPJ: 33.019.654/0001-16

NOTA 11 - TRIBUTO DIFERIDO:

Os tributos diferidos séo registrados para refletir os efeitos fiscais atribuiveis a
diferencas temporarias entre a base fiscal e o0s seus respectivos
reconhecimentos contabeis.

Os tributos diferidos estdo compostos das seguintes formas:
NOTA 11.1 — Tributos diferidos sobre receita de aplicacéo financeira:

A Companhia reconheceu os tributos diferidos sobre rendimentos de aplicacéo
financeira que ainda n&o foram resgatados e nao oferecidos a tributagéo,
conforme prerrogativa de empresas tributadas pelo lucro presumido com base
de tributacdo pelo regime de caixa. Assim demonstrado:

2022 2021
Base de calculo 7.921 1.676
Imposto de renda 1.974 413
Contribuicao social 713 151
2.687 564

NOTA 11.2 — Tributos diferidos sobre receita de imoéveis alugados e para
venda:

2022 2021

Conta a receber 542 588
Iméveis permutados 7.078 7.078
Outros 46 -
Base de calculo 7.666 7.666
Imposto de renda 1.916 1.916
Contribuicdo social 690 690
PIS 126 126
COFINS 583 583

3.315 3.315

Segregacdao entre curto e longo prazos dos tributos diferidos.

2022 2021
Tributos diferidos Curto  Longo Curto  Longo
: ) Total Total
sobre receitas de: prazo prazo prazo prazo
Aplicaces 2.687 . 2687 564 . 564
financeiras
Aluguel e venda de . 3315 3315 . 3315 3315
imoveis

2.687 3.315  6.002 564 3.315 3.879
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ITAGUAY IMOBILIARIA E PARTICIPACOES S/A
CNPJ: 33.019.654/0001-16

NOTA 12 — PROVISAO PARA CONTINGENCIA:

A Administracdo da Companhia constitui provisdo para contingéncias referente
ao processo de natureza fiscal, cujo montante, em 31/12/2022 e de 2021, € de
R$ 170 mil. Essa acdo fiscal refere-se ao processo n° 0511728-
51.2015.8.19.0001, movida pela prefeitura do Rio de Janeiro em que a
Companhia se defende de cobranca de tributo.

NOTA 13 - PATRIMONIO LiQUIDO:

a) Capital Social e Dividendos:

O Capital Social da Companhia, em 31/12/2022 e de 2021, est& representado
por 55.463.782 agbes, sendo 27.731.891 a¢Oes ordinarias e 27.731.891 acgbes
preferenciais totalmente integralizado em moeda corrente do pais, com preco de
emisséo de R$ 1,00 cada.

Os acionistas detentores de acdes preferenciais ndo tém direito a voto, porém,
tém assegurados os direitos de prioridade no reembolso de capital, no caso de
liquidacdo da Companhia, e participacdo, em igualdade de condi¢cdes com as
acOes ordinarias, nos aumentos de capital decorrentes de correcdo monetéria
do capital realizado e da capitalizacdo de reservas e lucros.

b) Reserva legal:

A reserva legal é constituida com base em 5% do lucro liquido do exercicio,
observando-se os limites previstos pela Lei das Sociedades por Agdes.

c) Reserva de contingéncias:

De acordo com a legislacdo societaria brasileira, a Cia destinou em exercicios
anteriores parte do lucro liquido a formacédo de reserva com a finalidade de
compensar em exercicio futuro a diminuicdo do lucro decorrente de perda
julgada provavel no processo n° 0409766-87.2012.8.19.0001 (NE n° 2) que
montou o valor de R$ 55.182 mil em 31/12/2015. Parte desta reserva foi revertida
no exercicio de 2016 em virtude do transito em julgado em 23/03/2017 de
sentenca de 1° grau proferida no referido processo. No exercicio de 2018, a Cia
conclui o balanco contabil na data base de 23/03/2017, que serviu de base para
atualizacao da reserva e resultou em um saldo de R$ 10.327 mil, em 31/12/2020.
No exercicio de 2021, foi determinado pelo perito judicial, em laudo
posteriormente homologado pelo juizo da 42 Vara Empresarial/RJ, o valor de R$
20.783 mil a titulo de haveres a serem pagos para o0 acionista retirante. Com
isso, no exercicio de 2021, a Cia reconheceu um passivo nesse montante,
revertendo integralmente a respectiva reserva constituida anteriormente,
consignando-se este evento em linha com o art. 176, 8§ 5°, inciso IV, alinea “”,
da Lei das S.A.
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ITAGUAY IMOBILIARIA E PARTICIPACOES S/A
CNPJ: 33.019.654/0001-16
NOTA 14 — RECEITA LIQUIDA:

A receita liquida de vendas para os exercicios findos em 31/12/2022 e de 2021
possuem a seguinte composicao:

2022 2021
Receita bruta de vendas - 6.615
Receita de aluguel 3.852 3.305
Receita total bruta 3.852 9.920
(-) Impostos incidentes s/receitas (140) (270)
(-) Descontos concedidos (73) (94)
3.639 9.556

NOTA 15 — HONORARIOS DA ADMINISTRACAO:

Em AGO realizada em 24/04/2019, em atendimento a Lei das S/A, a Lei n°
11.638/07 e Estatuto Social, foi fixado o limite de remuneracédo global anual dos
administradores em até R$ 580 mil. No exercicio de 2022, a Administracao foi
remunerado em 314 mil, que estdo apresentados na rubrica “Despesas gerais e
administrativas”, na demonstracio do resultado do exercicio.

NOTA 16 — INSTRUMENTOS FINANCEIROS:

Os valores de mercado dos ativos e passivos financeiros foram determinados
com base em informacbes de mercado disponiveis e metodologias de
valorizagdo apropriadas. O uso de diferentes premissas de mercado e/ou
metodologias de estimativa poderiam ter um efeito diferente nos valores
estimados de mercado. Baseada nessa estimativa, a administracéo entende que
o valor contabil dos instrumentos financeiros equivale, aproximadamente, a seu
valor de mercado. Nao existiam operacdes com derivativos em 31 de dezembro
de 2022 e de 2021.

NOTA 17 — COBERTURA DE SEGUROS:
A Cia ndo mantém contratos de seguros de suas propriedades em estoque e,

conseguentemente, assume o risco em relagéo a eventuais sinistros que possam
vir a ocorrer sobre tais ativos.

Demetrio Fontes Tourinho R4 Contabilidade e Auditoria Ltda.
CRC-RJ 007.106/0-0

Rodrigo Carlos Nascimento Lopes

Contador - CRC-RJ 107.950/0-8
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