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Balango Patrimonial

2022 2021
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 1.713.262 1.043.080
Créditos a receber 259.332 120.625
1.972.594 1.163.705
Nao circulante
Propriedades para Investimento 60.630.453 60.630.453
Imobilizado 4.617 -
60.635.070 60.630.453
Total do ativo 62.607.664 61.794.158
Passivo e patrimonio liquido
Circulante
Fornecedores 10.536 63.174
Obrigacgdes sociais e trabalhistas 7.198 8.657
Obrigacgdes tributarias 280.861 296.149
Outras Obrigac¢oes 41.797 12.137
Total do Passivo 340.391 380.118
Patrimonio liquido
Capital social 86.300 86.300
Reserva Legal 17.260 17.260
Reserva de capital 58.499.243 58.499.243
Lucros acumulados 3.664.469 2.811.236
Total do patriménio liquido 62.267.272  61.414.039
Total do passivo e do patrimonio liquido 62.607.664 61.794.158

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstra¢des contdbeis.
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Demonstrac¢ao do Resultado

RECEITA OPERACIONAL BRUTA
Receita de Locacao
(-) Dedugdes da receita bruta
Receita liquida
Lucro bruto
Despesas gerais e administrativas
Despesas tributarias
Lucro/Prejuizo antes do resultado financeiro
Lucro operacional

Resultado financeiro
Despesas financeiras

Receitas financeiras

Resultado financeiro liquido
Resultado antes do IRPJ e da CSLL
IRPJ/CSLL

Resultado liquido do exercicio

2022 2021
9.628.394 8.809.177
(351.436) (321.535)
9.276.958 8.487.642
9.276.958 8.487.642
(218.869) (612.019)
(66.395) (66.621)
(285.264) (678.640)
8.991.694 7.809.001
(630) (1.993)
84.450 21.472
83.821 19.479
9.075.515 7.828.481
(1.052.281) (941.129)
8.023.233 6.887.351

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstragées contdbeis.
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Demonstragdes contabeis do exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2022. (Em reais)

Demonstra¢ao das Mutagdes do Patrimonio Liquido

Capital Reserva de Reserva Reserva de

Social capital legal lucros Total
Em 31/12/2020 86.300 58.499.243 17.260 2.283.885 60.886.688
Lucro Liquido do Exercicio 6.887.351 6.887.351
Lucros Distribuidos (6.360.000) (6.360.000)
Em 31/12/2021 86.300 58.499.243 17.260 2.811.237 61.414.039
Lucro Liquido do Exercicio 8.023.233 8.023.233
Lucros Distribuidos (7.170.000) (7.170.000)
Em 31/12/2022 86.300 58.499.243 17.260 3.664.470 62.267.273

As notas explicativas da administra¢do sdo parte integrante das demonstracbes contdbeis.
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Demonstrac¢ao dos Fluxos de Caixa

2022 2021
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado antes do imposto de renda e contribuicdo social 9.075.515 7.828.481
Depreciacao 581 -
Resultado ajustado 9.076.096 7.828.481
Variagdes no capital circulante
Despesas de condominio a receber (138.707) 81.901
ObrigagGes sociais e trabalhistas (1.460) (196)
Fornecedores (52.639) (21.098)
ObrigagdGes tributarias (15.288) 83.762
Outras obrigag¢des 29.660 (16.723)
Pagamento de imposto de renda e contribui¢do social (1.052.281) (941.129)
Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades
operacionais 7.845.381 14.843.477
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisicdo de ativos permanentes (5.198) (681.901)
Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades de
investimentos (5.198) (681.901)
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Aporte de capital/reservas - -
Distribuicdo de lucros (7.170.000) (6.360.000)
Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades de
financiamentos (7.170.000) (6.360.000)
Reducdo de caixa e equivalentes de caixa, liquida 670.183 7.801.576
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 1.043.080 1.069.983
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 1.713.262 1.043.080
Reducgdo (aumento) de caixa e equivalentes de caixa, liquida 670.183 (26.904)

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstragées contdbeis.
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Notas Explicativas as Demonstragdes Contabeis em 31 de dezembro de 2021

1. Contexto operacional
O Parque Empresarial Jabaeté S/A, fundado em 2018 é uma sociedade an6nima de capital fechado, com
objetivo social de aluguéis de imdveis proprios. A companhia possui sede no municipio da Viana, ES, na Rua
José Acacio Ferreira, 250, Parque Industrial, CEP 29.136-510. Inscrita no CNPJ n2 31.715.862/0001-24. O
exercicio de 2021 marcou o inicio da operagdao de locagdo do imdvel que esteve em constru¢do desde a
constituicao da companhia.

2. Apresentacao das demonstra¢des contabeis
As demonstragdes contdbeis da Empresa, findas em 31 de dezembro de 2022 e 2021, estdo expressas em reais
e foram elaboradas com base nas praticas contdbeis adotadas no Brasil, especialmente aquelas determinadas
na Resolucdo n? 2016/NBCTG1000(R1) de 01 de novembro de 2016 — Contabilidade para Pequenas e Médias
Empresas.

A elaboragdo das demonstra¢des contdbeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil requer
gue a Administracdo use de julgamento na determinagdo e registro de estimativas contabeis. A liquida¢do das
transagGes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores diferentes dos estimados, devido a
imprecisdes inerentes ao processo de sua determinagdo. A companhia revisa as estimativas e premissas pelo
menos anualmente. As demonstragdes contabeis foram elaboradas considerando o custo histérico como base
de valor.

3. Principais praticas contabeis
As principais praticas contabeis adotadas para a elaboracao dessas demonstra¢des contabeis sdo as seguintes:

3.1. Apuracgado do resultado
As receitas compreendem em sua totalidade a cobranca de aluguel imobilidrio reconhecido pelo regime de
competéncia.

3.2. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa estdo representados por disponibilidades em moeda nacional e aplicagées no
mercado aberto, com prazos originais na data da efetiva aplicacdo iguais ou inferiores a 90 dias, sujeitas a
insignificante risco de mudanca de valores e limites.

3.3. Ativos financeiros

A Companbhia classifica seus ativos financeiros nas seguintes categorias: (i) mantidos para negociagao e (ii)
empréstimos e recebiveis. A classificacdo depende da finalidade para a qual os ativos financeiros foram
adquiridos.

3.3.1. Mantidos para negociacao

Os ativos financeiros mantidos para negociagdo tém como caracteristica a sua negociacdo ativa e frequente,
principalmente, no curto prazo.

3.4. Imobilizado e Intangivel
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Demonstragdes contabeis do exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2022. (Em reais)

Os ativos imobilizados e os ativos intangiveis sdo registradas pelo custo de aquisicdo, deduzido da depreciacdao
calculada pelo método linear com taxas que levam em consideracdo o tempo de vida util estimada dos ativos.

3.5. Avaliacdo do valor recuperavel dos ativos (teste de impairment)

A Administracdo revisa anualmente o valor contdbil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou
mudancas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnoldégicas, que possam indicar deterioracdo ou
perda de seu valor recuperavel. Quando tais evidéncias sao identificadas, e o valor contabil liquido excede o
valor recuperdvel, é constituida provisdao para deterioragdo ajustando o valor contdbil liquido ao valor
recuperavel.

3.6. Imposto de Renda e Contribuigdo Social

O Imposto de Renda foi apurado com base na aliquota de 15%, acrescido de adicional de 10% para os lucros
que excederam RS 60 mil no trimestre e a Contribui¢do Social foi apurada com base na aliquota de 9%, ambas,
aplicaveis ao Lucro tributdvel apurado na forma do Lucro Presumido.

3.7. Provisdes

S3ao reconhecidas quando a empresa tem uma obrigacao presente legal ou implicita como resultado de
eventos passados, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para saldar uma obrigacao legal.
As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

3.8. Passivo Contingente

Passivos contingentes sdao obrigacOes possiveis que resultam de eventos passados e cuja existéncia sera
confirmada apenas pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros incertos ndo totalmente sob
controle da entidade. Os passivos contingentes ndo sdo registrados contabilmente, entretanto sdo divulgadas
em nota explicativa, a menos que seja remota a possibilidade de uma saida de recursos que incorporam
beneficios econdmicos.

3.9 Continuidade Operacional

A administracdo avaliou a capacidade da empresa em continuar operando normalmente esta convencida de
gue ela possui recurso para dar continuidade aos seus negdcios no futuro. Adicionalmente a administracdo
ndo tem conhecimento de nenhuma incerteza que possa gerar duvidas significativas sobre sua capacidade de
continuar operando. Assim, estas demonstracdes foram preparadas com base no pressuposto de
continuidade.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Os depdsitos de curto prazo correspondem aos saldos mantidos em conta corrente bancaria na data base das
demonstracdes contdbeis. As aplicacbes financeiras de curto prazo sdo substancialmente operacbes na
modalidade de Certificados de Depdsitos Bancarios (CDB), e resgataveis em prazos inferiores a 90 dias e com
mudanca insignificante de valor.

5. Imobilizado
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O saldo é composto em parte por terreno que foi integralizado no capital social e pelos custos diretamente
atribuidos durante a construcdo. Nao houve até o momento, na avaliacdo da administracdo, mudancas de
estimativas que obrigassem a revisdao desses valores.

6. Capital social e Reservas de Capital

O capital social € composto por 86.300 (oitenta e seis mil e trezentas) a¢des sem valor nominal com capital
social no valor total de RS 86.300,00 conforme alteracdo no capital realizado em Assembleia Geral
Extraordinaria (AGE) realizada em 10/10/2020 registrada na Junta Comercial do Estado do Espirito Santo
(JUCEES) em 22/12/2020 sob n. 20201118882.

A companhia possui reserva de capital no valor de RS 58.499.243,00 (cinquenta e oito milhdes, quatrocentos
e noventa e nove mil, duzentos e quarenta e trés reais) originado por integralizagdo por parte dos acionistas
na forma prevista no Art. 14, paragrafo Unico da Lei 6.404/76.

7. Distribuicao de lucros

A companhia efetuou, durante o exercicio de 2022, na forma de antecipagdo de dividendos, em pagamento
Unico no valor total de RS 7.170.000,06.

8. Receita

A conciliagdo entre a receita bruta da loca¢do de imdveis e a receita liquida é como segue:

2022 2021
Receita de Locacao 9.628.394,34 8.809.176,64
PIS (62.584,57) (57.259,65)
COFINS (288.851,82) (264.275,30)

9.276.957,95 8.487.641,69

9. Despesas Administrativas

2022 2021
Despesas Gerais 166.510,60 499.197,54
Pessoal e Encargos 52.358,40 46.200,00
Despesas tributarias 66.395,02 66.621,42
285.264,02 612.018,96

As despesas gerais sdo compostas substancialmente pela despesa de condominio, seguros e contratacgdo de
servigos profissionais.

10. Imposto de renda e contribuigao social

O imposto de renda e contribuigdo social do exercicio corrente sdo calculados com base nas aliquotas de 15%
para o imposto de renda, e 9% para contribuigdo social, sobre o lucro presumido (32% da receita operacional).
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11. Provisao para Contingéncias

A provisdo para processos judiciais é reconhecida quando, com base na opinido de assessores juridicos e da
administracdo, for considerado provavel o risco de perda de uma acao judicial ou administrativa, com uma
provavel saida de recursos para a liquidacdo das obrigacdes, e quando os montantes envolvidos forem
mensuraveis com razoavel seguranca.

A Companhia n3o é parte em processos judiciais de natureza civel, trabalhista, previdenciaria e/ou tributarios,
ndo havendo nenhuma provisao a ser reconhecida ou divulgada em notas explicativas.

12. Redugao ao Valor Recuperavel de Ativos

Conforme previsto na secdo 11 e 27 da NBC TG 1000(R1) os instrumentos financeiros basicos e os itens
classificados como investimentos, imobilizado e intangivel, devem ser avaliados pelo critério de custo menos
redugdo ao valor recuperavel.

Em 31 de dezembro de 2022 a Empresa mantinha como instrumentos financeiros basicos os saldos de caixa e
equivalentes de caixa RS 1.713.262,38 (em 31 de dezembro de 2021 — RS 1.043.079,50). Tendo em vista a
caracteristica destes instrumentos financeiros basicos, ndo existem evidéncias de que estejam avaliados por
valores que superem o seu valor recuperavel.

No tocante aos bens classificados como, imobilizado, considerando o fato que se referem a ativos
exclusivamente corporativos, ndo existem indicios de desvalorizacdo destes ativos que implique em
reconhecimentos de perdas por reducdo ao seu valor recuperavel.

13. Eventos Subsequentes

N3o ocorreram até a presente data quaisquer outros eventos que pudessem alterar de forma significativa as
demonstragdes contdbeis, bem como as operagdes da empresa.

PARQUE EMPRESARIAL JABAETE S/A
JOAO EDUARDO HERTEL
Diretor Presidente

RCP - CONTABILIDADE S/S LTDA
Fernando Drago Lorencini
Contador - CRC-ES 012042/0-3
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