fe} JUCERIA

N2 do Protocolo

JUCERJA

00-2022/678676-5

NIRE (DA SEDE OU DA FILIAL QUANDO A SEDE FOR EM OUTRA UF) Utimo arquivamento: Orgio |Calculado Pago
33.3.0034537-0 - Junta 676,00 676,00
Tipo Juridico NIRE: 33.3.0034537-0 DNRC 0,00 0,00
Sociedade anénima FRAGO WOODS ADMINISTRAGCAO E PARTICIPACOES S.A.
Porte Empresarial Boleto(s):
Normal Hash: 32F7C89C-7AD5-4A43-B763-F60604C751F7
Nome TERMO DE AUTENTICACAO
FRAGO WOODS ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES S.A.
Codigo Ato Eventos
005 Céd Qtde. |Descrigdo do Ato / Evento
999 1 Ata de Assembleia Geral de Constitui¢do / Sem Eventos (Empresa)
XXX XX XXXXXXXXKXKIKXKKXKXKIKXXKXKXKIKKKXXXKXKXKX
XXX XX RO.0.0.0.0.0.0.0.¢.0.0.0.0.0.0.0,0.0.00.0.9.9.0.00.9.90000090000.604
XXX XX XXOKXXXXXXXXKXKXRXXXKXKXXKXKXKXKXXXXXXKXKX
XXX XX XXXXXXXXXXXXKXKKXKXKIKXKKXKXKXKXKXXXXXKXKX
CERTIFICO O DEFERIMENTO POR FERNANDO ANTONIO MARTINS, IGOR EDELSTEIN DE OLIVEIRA E SAMIR FERREIRA BARBOSA NEHME SOB O NUMERO E DATA ABAIXO:
NIRE / Arquivamento |CNPJ Endereco / Enderego completo no exterior Bairro Municipio Estado
33300345370 47.876.774/0001-44 Rua JOSE CIRIACO JUNIOR 149 PRAIA CAMPISTA Macaé RJ
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX XXX XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX XXX XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX XXX XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX XXX XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX XXX XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX XXX XXX/ XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX
XXXXXXXXXXX XX.XXX.XXX/XXXX-XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXXXXXXXXX XX

Deferido em 08/09/2022 e arquivado em 08/09/2022

S g kL

Jorge Paulo Magdaleno Filho

SECRETARIO GERAL

Observagao:

N2 de Paginas

Capa N2 Paginas

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro

Empresa: FRAGO WOODS ADMINISTRAGAO E PARTICIPACOES S.A.

NIRE: 333.0034537-0 Protocolo: 00-2022/678676-5 Data do protocolo: 29/08/2022

CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 08/09/2022 SOB O NUMERO 33300345370 e demais constantes do termo de
autenticacéo.

Autenticag¢do: A841D5A910F781D6FF2BB92048A54F1AF7A215E3A7C26627F1B8918D813066B2
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Presidéncia da Republica N2 do Protocolo

Secretaria de Micro e Pequena Empresa

Secretaria de Racionalizac3o e Simplificagdo 00-2022 / 678676-5 29/08/2022 12:10:55
Departamento de Registro Empresarial e Integragdo
Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro JUCERJA
NIRE (DA SEDE OU DA FILIAL QUANDO A SEDE FOR EM OUTRA UF) Ultimo arquivamento: Orgao | Calculado Pago
XXX XXX-X - Junta 676,00 676,00
Tipo Juridico NIRE: XX XXX.XXX-X DREI 0,00 0,00

Sociedade andnima o o
FRAGO WOODS ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES S.A.

Boleto(s): 104145042
Normal Hash: 32F7C89C-7AD5-4A43-B763-F60604C751F7

Porte Empresarial

REQUERIMENTO

IImo Sr. Presidente da Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro

FRAGO WOODS ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES S.A.

requer a v. sa o deferimento do seguinte ato:

Autenticagdo: A841D5A910F781D6FF2BB92048A54F1AF7A215E3A7C26627F1B8918D813066B2
Para validar o documento acesse http://www.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n° de protocolo.

Cdédigo
| do Ato | Cédigo . -
Evento Qtde. Descrigdo do ato / Descri¢do do evento
| 005 | 999 1 Ata de Assembleia Geral de Constituigdo / Sem Eventos (Empresa)
XXX XXX | XXXXXXXXXKXXKRXKXKKXKEXKEXKEKKXKEXKRXKXKKXKKXKEXIKEKKXKKXKEXXKXKKXKKXKXXKRXXKXKKXKKXKXK
XXX XXX | XXXXXXXXXKXXKRXXKXKKXKEXXKEXKKXKKXKEXKEXXKXKKXKXXKEXKKXKKXKKXKEXX KKK KKXKXXKXKKXKKXKKXKXK
XXX XXX | XXXXXXXXXKEXKRXKXKKXKEXKEXXKEKKXKEXKRXKXKKXKKXKEXXKEKKXKKXKEXKKKKXKKXKXXKXXKXKKXKKXKK
XXX XXX | XXXXXXXXXKXXKRXXKXKKXKEXKEXKKXKKXKEXKEXXKXKKXKXXKEXKKXKKXKXXKEXXKXKKXKKXKXXKXKKXKKXKKXKXK
Requerente
Nome: Thiago Luiz da Silva
Assinatura: ASSINADO DIGITALMENTE
Rio de Janeiro O Requerente DECLARA, sob sua responsabilidade pessoal, sem
prejuizo das sangbes administrativas, civeis e penais, a veracidade
Local dos documentos e assinaturas apresentados no presente processo
29/08/2022
Data Telefone de contato: |22997543192
E-mail: societario@tlscontabilidade.com.br
- Tipo de documento: Digital
Ultimos Retornos
Data de criagdo: 29/08/2022
02/09/2022
31/08/2022 Data da 12 entrada: 29/08/2022
XX/XX/XXXX
XX/ XX/XXXX
XX/XX/XXXX
XX/XX/XXXX
XX/XX/XXXX
XX/ XX/XXXX
XX/XX/XXXX
XX/XX/XXXX
00-2022/678676-5
i Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro r i
! Empresa: FRAGO WOODS ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGCOES S.A. . JUCER JA !
i NIRE: 333.0034537-0 Protocolo: 00-2022/678676-5 Data do protocolo: 29/08/2022 L assinado digitalmente // i
! CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 08/09/2022 SOB O NUMERO 33300345370 e demais constantes do termo de !
i autenticacéo. Pag. 02/39 i
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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUICAO DA FRAGO WOODS
ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES S.A.

1.  DATA,HORA ELOCAL: Aos 12 dias do més de julho de 2022, is 10 horas, na sede da Companbhia,
a Rua José Cirfaco Junior, n° 149, Praia Campista, CEP: 27.923-130, na Cidade de Macag,

Estado do Rio de Janeiro.

2. PRESENCA: A totalidade dos subscritores do capital social inicial da Companhia em organizagio,
devidamente qualificados nos Boletins de Subscri¢ao, que constituem o documento n° 01, anexo

a ata a que se refere esta Assembleia de Constituigao.

3. MESA: Presidente: José Carlos Fragoso
Secretaria: Lilian Silva Ribeiro

4. CONVOCACAO: Dispensada a convocagio prévia consoante ao disposto no parigrafo 4°, do
artigo 124, da Lei n° 6.404/1976.

5. DELIBERACOES:

5.1.  Aprovar a constituicio de uma sociedade an6énima sob a denominagio de Frago
Woods Administragio e Participagbes S.A., com Sede e Foro a Rua José Cirfaco
Junior, n° 149, Praia Campista, CEP: 27.923-130, na Cidade de Macaé, Estado do

Rio de Janeiro.

5.2. Aprovar, por unanimidade, a contratagio da empresa Vanguarda Assessoria,
Empreendimentos e Participagdes LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
16.754.080/0001-00, com sede na Rua Moisés Amélio, n° 17, Lojas 406/407,
Cadima Shopping, 4° andar, Nova Friburgo/R],/CEP: 613-210, para a
elaboragio do laudo constante do Anego III a presefte ata, bemy como o teor do

respectivo laudo, sem quaisquer ress

H i
1 1
| Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro i
1 . - 1
| Empresa: FRAGO WOODS ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES S.A. JUCER JA
i NIRE: 333.0034537-0 Protocolo: 00-2022/678676-5 Data do protocolo: 29/08/2022 assinado digitalmente / i
i i
1 |
i |
i |
i i

1
i |
i |
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5.3. Aprovar o capital social inicial de R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reais),
representado por 75.000 (setenta e cinco mil) agdes ordinarias nominativas, sem
valor nominal, ao preco de emissio de R$ 1,00 (um real) cada uma, subscritas
neste ato. O Capital esta integralizado em 100% (cem por cento), tudo de acordo
com os Boletins de Subscri¢ao e demais documentos que constituem os Anexos

a Ata a que se refere esta Assembleia de Constituigio.

S5.4. Aprovar o Estatuto Social da Companhia, cuja redagio consolidada constitui o
documento constante do Anexo II a Ata a que se refere esta Assembleia de
Constituigdo, dando-se assim por efetivamente constituida a Frago Woods
Administragdo e Participagdes S.A., em razao do cumprimento de todas as
formalidades legais.

5.5. Eleger o Sr. JOSE CARLOS FRAGOSO, brasileiro, comerciante, separado
consensualmente, portador da cédula de identidade R.G. n° 04.855.797-9,
expedida em 04/07/2008 pelo DETRAN/R], insctito no CPF/ME sob o n°
570.434.857-20, filho de Atualba Oliveira Fragoso e de Maria de Lourdes Fragoso,
residente e domiciliado 2 Rua José Ciriaco Junior, n° 149, Praia Campista,
Macaé/R], CEP: 27.923-130, para o cargo de Diretor Presidente, e a Sra.
LILIAN SILVA RIBEIRO, brasileira, empresaria, solteira, portadora da cédula
de identidade R.G. n° 07636145-0, expedida em 13/08/1999 pelo Instituto Félix
Pacheco/R], inscrita no CPF/ME sob o n® 926.918.547-87, filha de José Ribeiro
e Maria Aparecida Ribeiro, residente e domiciliada 2 Rua Paranagua, n° 119,
apartamento 101, Vivendas da Lagoa, Macaé/R], CEP: 27.920-080, para o cargo
de Diretora sem designagio especifica, ambos com mandato de 2 (dois) anos,
os quais declaram nio estarem incursos em nenhum dos crimes previstos em lei
que os impecam de exercer atividade mercantil, e ato continuo tomaram posse

mediante termo lavrado e arquivado na sede da Companhia.

5.6.  Fixar a remuneracio global anual dos membros da Diretoria em até R$ 37.000,00/
(trinta e sete mil reais). 3

T i
i 1
| Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro i
1 ~ ~ B i
| Empresa: FRAGO WOODS ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES S.A. JUCER A
| NIRE: 333.0034537-0 Protocolo: 00-2022/678676-5 Data do protocolo: 29/08/2022 assinado digitalmente / i
i i
1 1
i i
i i
i i

1
i i
i I

! CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 08/09/2022 SOB O NUMERO 33300345370 e demais constantes do termo

de autenticacéao. Pag. 04/39
! Autenticacdo: A841D5A910F781D6FF2BB92048A54F1AFT7A215E3A7C26627F1B8918D813066B2

Para validar o documento acesse http://www.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n° de protocolo.



Ata de Assembleia Geral de Constituicio - Frago Woods Administracio e Participagoes S.A.

5.7. Autorizar a lavratura da ata a que se refere esta Assembleia na forma sumiria, nos

termos do artigo 130, paragrafo 1°, do da Lei 6404/1976.

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, lavrou-se a ata a que se refere esta Assembleia,

que foi aprovada pela unanimidade dos subscritores da Companhia.
7. ACIONISTAS: José Catlos Fragoso, Carlos José Castilho da Silva Fragoso e Lilian Silva Ribeiro.

Confere com o original lavrado em livro préprio.

Macaé/R], 12 de julho de 2022.

josMos FRAGOSO LILIAN SILVA RIBEIRO
PRESIDENTE SECRETARIA
Visto do Advogado:

Ao 1K

LEVY ROBE/RT() DOS REIS NETO

Autenticacdo: A841D5A910F781D6FF2BB92048A54F1AF7A215E3A7C26627F1B8918D813066B2
Para validar o documento acesse http://www.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n° de protocolo.
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ANEXO I
FRAGO WOODS ADMINISTRAGAO E PARTICIPACOES S.A.
ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUIGAO REALIZADA EM 12 DE JULHO DE 2022.

BOLETIM DE SUBSCRICAQ

SUBSCRITOR: JOSE CARLOS FRAGOSO, brasileiro, comerciante, separado consensualmente,
portador da cédula de identidade R.G. n°® 04.855.797-9, expedida em 04/07/2008 pelo
DETRAN/R], inscrito no CPF/ME sob o n° 570.434.857-20, filho de Atualba Oliyeira Fragoso
e de Maria de Lourdes Fragoso, residente e domiciliado a2 Rua José Citiaco Junior, n® 149, Praia
Campista, Macaé/R], CEP: 27.923-130.

NUMERO DE ACOES SUBSCRITAS: 15.000 (quinze mil) agdes ordinarias, todas nominativas e sem

valor nominal.

VALOR D A0: R$ 15.000,00 (quinze mil reais).
FORMA E PRAZO DE INTEGRALIZACAO: R$ 15.000,00 (quinze mil reais) integralizados neste ato,

mediante a integralizagio do seguinte bem imével, nos termos do Art. 997, 111, do Cédigo Civil,
conforme disposto a seguir:

a) Imoével de sua propriedade, localizado na Avenida Guadalajara, S/N, Quadra 10, Lote 03,
Praia Campista, Macaé/R], CEP: 27.923-220, avaliado no valor de R$ 15.000,00 (quinze mil
reais), descrito na matricula de n°® 9.577 do 2° Oficio do Registro de Iméveis de Macaé/R],

nos termos abaixo:

“- Lote de terreno n° 3 da quadra 10, rua RJ-5, no loteamento Praia Campista,
1° distrito do Municipio e Comarca de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, ndo

Joreiro e dentro do perimetro urbano, perfazendo a drea-total de 360,00m* o

seja medindo e confrontando-se da seguinte manei

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro

i
i
Empresa: FRAGO WOODS ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES S.A. JUCER A
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i
i
i
i
i
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rua RJ-5; 15,00m de fundos, com o lote n° 5; 24,00m por um lado, com o lote

n° 2; e 24,00m pelo outro lado, com o lote n° 4.”
5. Todas as integralizacdes deste boletim siao realizadas ao custo de aquisicio dos imoveis nele
descritos, conforme autoriza o artigo 23, da Lei n.° 9.249/1997. Os valores contidos no Laudo

constante do Anexo III demonstram a observancia do artigo 8, da Lei n°. 6.404/1976.

Macaé, 12 de julho de 2022.

Alpuset g 7

J@%ARLOS FRAGOSO
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FRAGO WOODS ADMINISTRAGAO E PARTICIPACOES S.A.

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUICAO REALIZADA EM 12 DE JULHO DE 2022.

BOLETIM DE SUBSCRICAQ

SUBSCRITOR: CARLOS JOSE CASTILHO DA SILVA FRAGOSO, brasileiro, solteiro,
empresitio, portador da carteira de identidade n.° 13.142.862-5, expedida em 25/07/2013 pelo
IFP, inscrito no CPF/ME sob o n.° 095.119.777-09, filho de José Catlos Fragoso e Vilma
Valeriano Castilho da Silva Fragoso, com residéncia em Rua Imboassica, S/N, lote 188, parte
04, bairro Vale do Imboassica, cidade de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, CEP 27.925-540.

NUMERO DE ACOES SUBSCRITAS: 46.000 (quarenta e seis mil) agdes ordinarias, todas nominativas

e sem valor nominal.

VALOR DA SUBSCRICAO: R$ 46.000,00 (quarenta e seis mil reais).

FORMA E PRAZO DE INTEGRALIZACAQ: R$ 46.000,00 (quarenta e seis mil reais) integralizados
neste ato, mediante a integralizacio de bens iméveis, nos termos do Art. 997, 111, do Cédigo
Civil, conforme disposto a seguir:

a) Imovel de sua propriedade, localizado na Avenida Guadalajara, n°® 1.092, Comércio, Praia
Campista, Macaé/R], CEP: 27.923-220, avaliado no valor de R$ 46.000,00 (quarenta e seis
mil reais), descrito na matricula de n° 14.298 do 2° Oficio do Registro de Iméveis de

Macaé/R], nos termos abaixo:

“- Lote de terreno n°. 02, da quadra 10, situado a rua RJ-5, no loteamento
Praia Campista, nesta cidade de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, ndo foreiro
e dentro do perimetro urbano, o qual mede e se confronta da seguinte
maneira:- 15,00m de frente com a rua RJ; 15,00m de fundos, com o lote n°.

14; 24,00m de um lado com o lote n°. 01; e 24,00m de outrg om o |

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
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n®. 03, perfazendo a drea total de 360,00m*. Cadastrado na PMM sob n°.
01.3.044.0190.002-4-P.”

5. Todas as integralizacdes deste boletim sio realizadas a0 custo de aquisi¢io dos iméveis nele
descritos, conforme autoriza o artigo 23, da Lei n.° 9.249/1997. Os valores contidos no Laudo
constante do Anexo III demonstram a observancia do artigo 8, da Lei n°. 6.404/19

Macaé, 12 de julho de 2022.

2 |
B

CARLOS ]OSE‘. CASTILHO DA SILVA FRAGOSO
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FRAGO WOODS ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGCOES S.A.

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE CONSTITUIGAO REALIZADA EM 12 DE JULHO DE 2022.

BOLETIM DE SUBSCRICAO

1. SuBSCRITOR: LILIAN SILVA RIBEIRO, brasileira, empresria, solteira, portadora da cédula
de identidade R.G. n° 07636145-0, expedida em 13/08/1999 pelo Instituto Félix Pacheco/R],
inscrita no CPF/ME sob o n® 926.918.547-87, filha de José Ribeiro e Maria Aparecida Ribeiro,
residente e domiciliada 2 Rua Paranaguia, n° 119, apartamento 101, Vivendas da Lagoa,
Macaé/R], CEP: 27.920-080.

2. NUMERO DE ACOES SUBSCRITAS: 14.000 (catorze mil) agoes ordinarias, todas nominativas e sem
valor nominal.

3. VALOR DA SUBSCRICAO: R$ 14.000,00 (catorze mil reais).

4. FORMA E PRAZO DE INTEGRALIZACAO: R$§ 14.000,00 (catorze mil reais) integralizados neste ato,

mediante a integralizagio de bens imoveis, nos termos do Art. 997, III, do Cédigo Civil,

conforme disposto a seguir:

a) Imovel de sua propriedade, localizado na Rua Luiz Pinto da Silva, S/N, Praia Campista,
Macaé/R], CEP: 27.923-200, avaliado no valor de R§ 14.000,00 (catorze mil reais), descrito
na matricula de n° 16.345 do 2° Oficio do Registro de Iméveis de Macaé/R]J, nos termos

abaixo:

“~ Lote de terreno n° 06 da quadra 19 do Loteamento Praia Campista, no 1°
distrito do Municipio e Comarca de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, ndo
foreiro e dentro do perimetro urbano, o qual mede e se confronta da seguinte
maneira:15,00m de frente com a rua 11; 15,00m de fundos, com o lote 05;
30,00m de um lado, com o lote 07; e 300 .
Cadastrado sob n° 01.3.042.0030.001-4-

e outro lado, com a rua
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5. Todas as integralizagdes deste boletim sio realizadas a0 custo de aquisigio dos imoéveis nele
|

descritos, conforme autoriza o artigo 23, da Lei n.° 9.249/1997. Os valores contidos no Lau
constante do Anexo III demonstram a observincia do artigo 8, da Lei n°. 6.404/1976.

Macaé, 12 de julho de 2022.

| ,k%ﬁf W
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ANEXO II
ESTATUTO SOCIAL
FRAGO WOODS ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES S.A.
CAPITULO1
DA DENOMINACAO, SEDE, FORO, PRAZO DE DURAGAO E OBJETO.

ARTIGO 1°. - FRAGO WOODS ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES S.A. é uma sociedade
anonima que reger-se-a pelas leis e usos do comércio, por este Estatuto Social e pelas disposigoes

legais aplicaveis.

ARTIGO 2°. - A Companbhia terd por objeto a administragio de iméveis e bens proprios, a compra

e venda de iméveis, e a participagao em outras sociedades.

ARTIGO 3°. - A Companhia tem sede e foro na Cidade de Macaé, Estado do Rio de Janeiro 4 Rua
José Ciriaco Junior, n° 149, Praia Campista, Macaé/R], CEP: 27.923-130, podendo por deliberacio
da Diretoria, criar e extinguir filiais, sucursais, agéncias, depésitos e escritorios de representagao em

qualquer parte do territorio nacional ou no exterior.

ARTIGO 4°. - A Companhia iniciara suas atividades em 12 de julho de 2022 e seu prazo de duragio

sera indeterminado.

CAPITULO II
DO CAPITAL SOCIAL E ACOES

ARTIGO 5°. - O Capital Social da Companhia é de R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reais),

representado por 75.000 (setenta e cinco mil) acoes ordinarias, todas nominativas e sem V:

= Q?f B
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§ 1°. - Todas as agoes da Companhia serdo nominativas, facultada adogio da forma escritural, em
conta corrente de depésito mantida em nome de seus titulares, junto a instituigio financeira indicada
pela Diretoria, podendo ser cobrada dos acionistas a remuneragio de que trata o paragrafo 3°. do

artigo 35 da Lei n° 6.404/1976.
§ 2°. - Cada agio ordinaria corresponde a um voto nas Assembleias Gerais.

§ 3°. - A capitalizagio de lucros ou de reservas sera obrigatoriamente efetivada sem modificagio do
numero de agoes. O grupamento e o desdobramento de a¢oes sio também expressamente proibidos,

exceto se previamente aprovado em Assembleia Especial, por acionistas representando a maioria das

agoes ordinarias.

§ 4°. - Poderio ser emitidas sem direito de preferéncia para os antigos acionistas, agoes, debéntures
ou partes beneficidrias conversiveis em acoes e bonus de subscrigio cuja colocacio seja feita por
uma das formas previstas no artigo 172 da Lei n° 6.404/1976, desde que a eliminagio do direito de
preferéncia seja previamente aprovada em Assembleia Especial, por acionistas representando a

maioria das a¢ées ordinarias.

§ 5°. - A alteragdo deste Estatuto Social na parte que regula a diversidade de espécies e/ou classes de
agdes nio requererd a concordancia de todos os titulares das agdes atingidas, sendo suficiente a
aprovagao de acionistas que representem a maioria tanto do conjunto das agées com direito a voto,

quando das agoes de cada espécie ou classe de agoes.

§ 6° - A emissio de debéntures conversiveis, bonus de subscricio, outros titulos ou valores
mobilidrios conversiveis em acoes e partes beneficidrias, estas conversiveis ou nio, bem como a
outorga de opgao de compra de agoes dependera da prévia aprovagao de acionistas representando a

maioria das ag¢Oes de cada espécie ou classe de agdes.

ARTIGO 6° - O capital social poderi ser aumentado, na forma do art. 168 da Lei n°® 6.404/ '

mediante a emissdo de até 20.000.000 (vinte milhes) de novas agoes ordinarias.
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§ 1° - Até o limite do capital autorizado, poderio ser emitidas acoes ou bonus de subscrigio por
deliberagio da Assembleia Geral, independentemente de reforma estatutaria. Nas emissoes de agoes
ou bonus de subscricdo, a sociedade, comunicara aos acionistas a deliberacio da Assembleia Geral
em aumentar o capital social, informando todas as caracteristicas e condi¢oes da emissao e o prazo

para o exercicio do direito de preferéncia, respeitado eventual acordo de acionistas.

§ 2° - Competira a Assembleia Geral fixar o preo e o numero de acoes a serem subscritas, bem
como o prazo e condig¢oes de subscricao e integralizagao, excecao feita a integralizagdo em bens, que

dependeri da aprovagio da Assembleia Geral com laudo de avaliagio, na forma da Lei.

§ 3° - Por deliberagio da Assembleia Geral, a Companhia poderi adquirir agdes de sua propria
emissio para efeito de cancelamento ou permanéncia em tesouraria, determinar a sua revenda,

observadas as disposigoes legais apliciveis.

ARTIGO 7. - Os certificados representativos das agdes serdo sempre assinados por dois Ditetores,

ou mandatarios com poderes especiais, podendo a Companhia emitir titulos multiplos ou cautelas.

Parigrafo Unico - Nas substituicdes de certificados, bem como na expedicio de segunda via de

certificados de acGes nominativas, sera cobrada uma taxa relativa aos custos incorridos.

ARTIGO 8°. - O montante a ser pago pela Companhia a titulo de reembolso pelas a¢des detidas
por acionistas que tenham exercido direito de retirada, nos casos autorizados por lei, devera
corresponder ao valor econémico de tais acdes, a ser apurado de acordo com o procedimento de
avaliacio aceito pela Lei n.° 9.457/1997, sempre que tal valor for inferior ao valor patrimonial
apurado de acordo com o artigo 45 da Lei n° 6.404/1976.
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CAPITULO 111
DA ADMINISTRACAO

ARTIGO 10°. - A companhia serdi administrada por uma Diretoria, composta por até 3 (trés)
Diretores, sendo um Diretor Presidente e os demais Diretores sem designacao especifica, residentes
no Pais, acionistas ou nao, eleitos e destituiveis pela Assembleia Geral, observado o disposto neste

Estatuto.

§ 1°. - O mandato da Diretoria sera de 02 (dois) anos, permitida a reeleicio, sendo o mandato

prorrogado, automaticamente, até a eleicio e posse dos respectivos substitutos.

§ 2°. - A investidura dos Diretores far-se-2 mediante termo lavrado no livro de “Atas das Reunides
da Diretoria”. Os Diretores reeleitos serdo investidos nos seus cargos pela propria Assembleia Geral,

dispensadas quaisquer outras formalidades.
§ 3°. - Em caso de vaga, sera convocada a Assembleia Geral para elei¢ao do respectivo substituto,
que completarda o mandato do Diretor substituido, com observancia dos direitos de eleicio em

separado previstos no § 2° do artigo 5° deste Estatuto.

§ 4°. - Em suas auséncias ou impedimentos eventuais, os Diretores serio substituidos por quem

vierem a indicar.

§ 5°. - Compete a Diretoria conceder licenga aos Diretores, sendo que esta nao podera exceder a 30

(trinta) dias, quando remunerada.

§ 6°. - A remuneracgio dos Diretores sera fixada pela Assembleia Geral, em montante global ou

individual, ficando os Diretores dispensados de prestar cau¢io em garantia de sua gestao.

ARTIGO 11> - A Diretoria terd plenos poderes de administragio e gestio dos neg6cios sociais, p

a pratica de todos os atos e realizacio de todas as operagoes que se relacionare

observado o disposto neste Estatuto.
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§ 1°. - Além das demais matérias submetidas a sua apreciagao por este Estatuto, compete a Diretoria,

reunida em colegiado:

a)  Fixar a orientagio geral dos negocios da Companbhia;

b)  Fiscalizar a gestiao dos Diretores, examinar, a qualquer tempo, os livros e papéis da Companhia,

solicitar informagGes sobre contratos celebrados ou em vias de celebragio, e quaisquer outros atos;

¢)  Manifestar-se previamente sobre os relatorios, contas e orgamentos e propostas elaboradas

pelos Diretores para apresentacio a Assembleia Geral; e

d)  Distribuir entre os membros da Diretoria, a verba global dos Diretores, fixar em Assembleia

Geral, se for o caso.

§ 2°. - A Diretoria reunir-se-a preferencialmente na Sede Social, sempre que convier aos interesses
sociais, por convocagio escrita, com indicagao circunstanciada da ordem do dia, subscrita pelo
Diretor Presidente, com antecedéncia minima de 3 (trés) dias, exceto se a convocacio e/ou o prazo

forem renunciados, por escrito, por todos os Diretores.
§ 3° - A Diretoria somente se reuniri com a presenca de, no minimo, 2 (dois) Diretores,
considerando-se presente o Diretor que enviar voto escrito sobre as matérias objeto da ordem do

dia.

§ 4°. - As decisoes da Diretoria serio tomadas pelo voto favoravel da maioria de seus membros

presentes a reuniao.

§ 5°. - As reunides da Diretoria serao objeto de atas circunstanciadas, lavradas em livro préprio.

ARTIGO 12°. - Os Diretores terdo a representagio ativa e passiva da Companhia, incumbindo-lh

executar e fazer executar, dentro das respectivas atribuigGes, as deliberacoes tomadas pela Diret

e pela Assembleia Geral, nos limites estabelecidos pelo presente Estat]

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro

Empresa: FRAGO WOODS ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES S.A. JUCERJA
NIRE: 333.0034537-0 Protocolo: 00-2022/678676-5 Data do protocolo: 29/08/2022 assinado digitalmente /
CERTIFICO O ARQUIVAMENTO em 08/09/2022 SOB O NUMERO 33300345370 e demais constantes do termo

de autenticacéao. Pag. 16/39

Autenticacdo: A841D5A910F781D6FF2BB92048A54F1AF7A215E3A7C26627F1B8918D813066B2
Para validar o documento acesse http://www.jucerja.rj.gov.br/servicos/chanceladigital, informe o n° de protocolo.



Ata de Assembleia Geral de Constituicio - Frago Woods Administracao e Participagoes S.A.

ARTIGO 13°. - A Companhia somente podera assumir obrigacdes, renunciar a direitos, transigir,
dar quitagdo, alienar ou onerar bens do ativo permanente, bem como emitir, garantir ou endossar
cheques ou titulos de crédito, mediante instrumento assinado pelo Diretor Presidente, isoladamente,
por 2 (dois) Diretores, em conjunto, por 1 (um) Diretor e 1 (um) mandatario ou, ainda, por 2 (dois)
mandatarios, constituidos especialmente para tal, observado quanto 2 nomeagio de mandatarios o

disposto no paragrafo 1° deste artigo.

§ 1°. - Os instrumentos de mandato outorgados pela Companhia serdo sempre assinados pelo Diretor
Presidente, isoladamente, ou por 2 (dois) Diretores, devendo especificar os poderes concedidos e
terdo prazo certo de duracio, limitado a um ano, exceto no caso de mandato judicial, que podera ser

por prazo indeterminado.

§ 2°. - Excepcionalmente, a Companhia podera ser representada nos atos a que se refere o Caput
deste artigo mediante a assinatura isolada de um Diretor ou de um mandatirio, desde que haja, em

cada caso especifico, autorizagio expressa da Diretoria.

CAPITULO IV
ASSEMBLEIA GERAL

ARTIGO 14°. - A Assembleia Geral reunir-se-a, ordinariamente, dentro dos 4 (quatro) meses
subsequentes a0 término do exercicio social para fins previstos em lei e, extraordinariamente, sempre

que os interesses sociais assim o exigirem.

§ 1°. - A Assembleia Geral poderi ser convocada, na forma da lei, por quaisquer 2 (dois) Diretores

e sera presidida pelo Diretor Presidente, que designara um ou mais secretarios.

§ 2°. - As deliberages da Assembleia Geral, ressalvadas as excegbes previstas em lei, e neste estatuto,

serao tomadas por maioria de votos, niao se computando os votos em branco.

§ 3°. - Os acionistas poderio ser representados nas Assembleias Gerais por mandatirios nomeadog.

na forma do § 1° do artigo 126 da Lei n°® 6.404/1976, devendo os respectiy Frymentos
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mandato serem depositados, na sede social, com 03 (trés) dias de antecedéncia da data marcada para
realiza¢io da Assembleia Geral.

CAPITULOV
CONSELHO FISCAL

ARTIGO 15°. - O Conselho Fiscal da Companhia, que nio tera cariter permanente, somente serd
instalado quando por solicitacio dos acionistas na forma da Lei, e serd composto por 3 (tres)
membros efetivos e 3 (trés) membros suplentes, acionistas ou nio, eleitos pela Assembleia geral em

que for requerido o seu funcionamento.

§ 1°. — Os membros do Conselho Fiscal, quando em exercicio, terio direito a remuneracao a ser

fixada pela Assembleia Geral que os eleger.

§ 2°. — As deliberagbes do Conselho Fiscal serdo tomadas por maioria de votos e lancadas no livro

proprio.

CAPITULO VI
EXERCICIO SOCIAL E LUCROS

ARTIGO 16°. - O exercicio social terminara no dia 31 de dezembro de cada ano. Ao fim de cada
exercicio a Diretoria fara elaborar, com base na escrituracio mercantil, as demonstragoes financeiras
previstas em Lei, observadas as normas entio vigentes, as quais compreenderio a proposta de

destinacao do lucro do exercicio.

ARTIGO 17°. - Do resultado apurado no exercicio, apés a deducio dos prejuizos acumulados,
se houver, 5% (cinco por cento) serdo aplicados na constituicao da reserva legal, a qual nio excedera

o importe de 20% (vinte por cento) do capital sogial. Do saldo, ajustado na forma do artigo 202

Lei n° 6.404/1976, se existente, 25% (vinte e cinco por cento) serio atribuidos ao pagamento

dividendo minimo obrigatério. @
J /
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§1°. - Atribuir-se-d a Reserva para Investimentos, que nio excedera a 80% (oitenta por cento)
do Capital Social subscrito, importincia nio inferior a 5% (cinco por cento) e nio superior a 75%
(setenta e cinco por cento) do lucro liquido do exercicio, ajustado na forma do artigo 202 da
Lei n.” 6.404/1976, com a finalidade de financiar a expansdo das atividades da Companhia e/ou de
suas empresas controladas e coligadas, inclusive através da subscricio de aumentos de capital, ou a

criagao de novos empreendimentos.

§ 2° - O saldo do lucro liquido ajustado, se houver, teri a destinagio que lhe for atribuida pela

Assembleia Geral.

ARTIGO 18°. - Os dividendos atribuidos aos acionistas setdo pagos nos prazos da lei, somente
incidindo corregio monetaria e/ou juros se assim for determinado pela Assembleia Geral, e, se nio
reclamados dentro de 3 (trés) anos contados da publicagio do ato que autorizou sua distribuigio,

prescreverao em favor da Companhia.

ARTIGO 19°. - A Companhia podera levantar balangos semestrais, ou em periodos menores, e
declarar, por deliberagao da Assembleia Geral, dividendos a conta de lucros apurado nesses balangos,
por conta do total a ser distribuido ao término do respectivo exercicio social, observadas as

limitagGes previstas em lei.

§ 1°. - Ainda por deliberacio da Assembleia Geral, poderio ser declarados dividendos intermediarios,
a sua conta de lucros acumulados ou de reservas de lucros existentes no (ltimo balango levantado,

inclusive a conta da reserva para Investimentos a que a que se refere o § 1°, do artigo 16.

§ 2°. - Também, mediante decisio da Assembleia Geral, os dividendos ou dividendos intermediarios

poderio ser pagos a titulo de juros sobre o capital social.

§ 3°. - Dividendos intermediarios deverio sempre ser creditados e considerag

do dividendo obrigatério.
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Ata de Assembleia Geral de Constituigio - Frago Woods Administracio e Participacoes S.A.

CAPITULO VII
LIQUIDACAO

ARTIGO 20°. - A Companhia somente sera dissolvida e entrari em liquidagio por deliberagio da

Assembleia Geral ou nos demais casos previstos em lei.

§ 1°. - A Assembleia Geral que deliberar sobre a liquidagio caberi nomear o respectivo liquidante e

fixar-lhe a remuneracio.

§ 2°. - A Assembleia Geral, se assim solicitarem acionistas que representem o niimero fixado em

elegerd o Conselho Fiscal, para o periodo da liquidagio.

Conforme Assembleia de Constitui¢io datada de 12/07/2022. “ '\&\
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VANGUARDA

Macaé, 31 de margo de 2022.

A Frago Woods Administragao e Participagdes S.A.- parte
Rua José Cirfaco Junior, n° 149, Praia Campista, CEP: 27.923-130, na Cidade de Macaé-R]

Att.: St. Jose Carlos Fragoso; Carlos José Castilho da Silva Fragoso; Lilian Silva Ribeiro;
e Intersea Ambiental Comércio e Servigos Eireli.

Ref.: Laudo de avaliagdo para integralizagio em bens em sociedade an6nima

Este trabalho obedece as diretrizes e critérios estabelecidos pela NBR 14.653-1/04 e 14.653-
2/04 da AB.N.T. - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e pela Norma de Avaliagoes
de Iméveis Urbanos do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia,
publicada em fevereiro de 2005. O critério geral empregado foi o de avaliar o imével,
partindo-se do pressuposto de que 0 mesmo esteja em condigdo de uso. Todas as analises
sio baseadas em informagGes atuais com relacio a oferta e demanda, as quais sio
devidamente tratadas em bases estatisticas ¢ em engenharia financeira especifica para o
mercado imobilidrio. O imével foi considerado livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou
comprometimentos que impecam ou imponham restrigbes a sua comercializacio ou
utilizagdo, exceto aqueles mencionados no decorrer do presente trabalho.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
O presente Laudo de Avaliagdao obedeceu aos seguintes principios:

a) O laudo apresenta todas as condigdes limitativas impostas pela metodologia empregada,
que afetam as andlises, opiniGes e suas conclusdes;

b) O laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes do Cédigo de
Etica Profissional;

¢) O avaliador nio tem nenhuma inclinagio pessoal em relagio i matéria envolvida neste
laudo no presente, nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos bens objeto desta
avaliacio.

d) Reservamos o direito de rever a avaliagio caso haja comprovagio de erro em alguma
informacao cedida.
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PROPRIETARIO
St. Jose Carlos Fragoso

FINALIDADE DO LAUDO

Definir Valor de Mercado do Imével para fins de integralizagio do mesmo em sociedade
an6nima, nos termos do artigo 8° da Lei n.° 6.404/1976. 1218

OBJETO DE AVALIACAO
TIPO DO BEM

Imével situado a Avenida Guadalajara, S/N, Quadra 10, Lote 03, Praia Campista, Macaé/R],
CEP: 27.923-220

Data do laudo Margo /2022
Finalidade do laudo: Valor de Mercado
Objetivo da avaliagdo: Determinagdo do valor de mercado
Objeto: Guadalajara s/n
Enderego completo: Avenida Guadalajara S/N Quadra 10, lote 03 CEP:27.923-220
Cidade e UF: Macaé - R]
Proprietirio do imével: Jose Carlos Fragoso
Area construida: 334,19m* (Lote 3: 360 m?)
Avaliagio
Valor de mercado (Imével): | R$ 1.336.750,00
Total: R$ 1.336.750,00 (Um milhdo, trezentos e trinta ¢ seis mil, setecentos e cinquenta reais )
ClassificagGes
Classificagdo quanto 2 liquidez; Média
Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (FIPE ZAP)
Tratamento dos dados: Inferéncia Estatistica

DESCRICAO SUMARIA DO BEM

Imével constitufido pelo lote 03 da quadra. Toda sua construgao a Avenida Guadalajara S/N,
terreno que é constituido do Lote 3 da Quadra 10, com a area de 360m?, devidamente
descrito, caracterizado e confrontado na Matricula: n® 9.577 do 2° Oficio do Registro de
Iméveis de Macaé/R]J.
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VANGUARDA

Lote n° 3 da quadra 10, rua RJ-5, no loteamento Praia Campista, 1° distrito do Municipio e
Comarca de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, nio foreiro e dentro do perimetro urbano,
perfazendo a drea total de 360,00m? ou seja medindo e confrontando-se da seguinte maneira:
15,00m de frente, com a rua RJ-5; 15,00m de fundos, com o lote n° 5; 24,00m por um lado,
com o lote n° 2; e 24,00m pelo outro lado, com o lote n° 4, correspondente a fragao ideal de
360,00000

AVALIACAO

Valor de Mercado por drea delimitada: R$1.336.750,00 (Um milhdo, trezentos e trinta e seis
mil, setecentos e cinquenta reais). Margo /2022.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO
PERIODO DE VISTORIA: 14 de Marco de 2022

DOCUMENTACAO

Matriculas Matricula de n°® 9.577 do 2° Oficio do Registro de Iméveis de Macaé/R]
Inscri¢ao Municipal: n° 01.3.044,0175.0001

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imével fica em um dos principais bairros de acesso ao centro de Macaé, fazendo
divisa com bairro mais valorizado e conhecidoo por ter uma das praias mais bonitas
do municipio, a Praia dos Cavaleiros, chamada de Copacabana de Macaé, tamanha a
sua beleza e importincia para a cidade.

Além de toda a infraestrutura de lazer e entretenimento, o bairro possui também
centros comerciais, agéncias bancarias. A localizagio, somada a expansio do bairro,
sao fatores que tem atraido cada vez mais investidotes, novos moradores e, sobretudo
o deslocamento dos setores de servicos do Municipio de Macaé para essa regido.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Abaixo seguem mapas de localizacio do Imével em diferentes posigoes:
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Vista Urbana

Sendo o que nos cabia, esperamos ter correspondido as expectativas de V.Sas. quando de
nossa contratacao e permanecemos 2 disposigio para o que se fizer necessério.

" RAYAN BARROS JARDIM- CRECI-R] 084.645
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Macaé, 31 de marco de 2022.

A Frago Woods Administragio e Participagdes S.A.- parte
Rua José Cirfaco Junior, n® 149, Praia Campista, CEP: 27.923-130, na Cidade de Macaé-R]

Att.: Sr. Jose Carlos Fragoso; Carlos José Castilho da Silva Fragoso; Lilian Silva Ribeiro;
e Intersea Ambiental Comércio e Servigos Eireli.

Ref.: Laudo de avaliacio para integralizagio em bens em sociedade an6nima

Este trabalho obedece as diretrizes e critérios estabelecidos pela NBR 14.653-1/04 e 14.653-
2/04 da AB.N.T. - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e pela Norma de Avaliagoes
de Imoveis Urbanos do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia,
publicada em fevereiro de 2005. O critério geral empregado foi o de avaliar o imével,
partindo-se do pressuposto de que o0 mesmo esteja em condigio de uso. Todas as analises
sdo baseadas em informagdes atuais com relagio a oferta e demanda, as quais sio
devidamente tratadas em bases estatisticas e em engenharia financeira especifica para o
mercado imobilidrio. O imével foi considerado livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou
comprometimentos que impegam ou imponham restricdes a sua comercializacio ou
utilizagdo, exceto aqueles mencionados no decorrer do presente trabalho.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
O presente Laudo de Avaliagdo obedeceu aos seguintes principios:

a) O laudo apresenta todas as condigdes limitativas impostas pela metodologia empregada,
que afetam as andlises, opiniGes e suas conclusdes;

b) O laudo foi elaborado com estrita observincia dos postulados constantes do Cédigo de
Etica Profissional;

¢) O avaliador nio tem nenhuma inclinagio pessoal em relagio a matéria envolvida neste
laudo no presente, nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos bens objeto desta
avaliacdo.

d) Reservamos o direito de rever a avaliagio caso haja comprovagio de erro em alguma
informacao cedida.
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PROPRIETARIO
St. Carlos José Castilho da Silya Fragoso

FINALIDADE DO LAUDO

Definir Valor de Mercado do Imével para fins de integralizagio do mesmo em sociedade
anonima, nos termos do artigo 8° da Lei n.° 6.404/1976. 1218

OBJETO DE AVALIACAO
TIPO DO BEM

Imével situado 2 Avenida Guadalajara, n°1092, Quadra 10, Lote 02, Praia Campista,
Macaé/R], CEP: 27.923-220

Data do laudo Maigo /2022
Finalidade do laudo: ) Valor de Mercado
Objetivo da avaliagdo: Determinacdo do valor de mercado
Objeto: Guadalajara n°1092
Enderego completo: Avenida Guadalajara S/N Quadra 10, lote 02 CEP:27.923-220
Cidade e UF: Macaé - R]
Proprietirio do imével: Catlos José Castilho da Silva Fragoso
Area construida: 360 m?

Avaliagido
Valor de mercado (Imével): | R$ 725.826,00
Total: R$ 725.826,00 (setecentos e vinte e cinco mil,oitocentos e vinte e seis reais)

Classificagdes

Classificagio quanto a liquidez; Média
Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (FIPE ZAP)
Tratamento dos dados: Inferéncia Estatistica

DESCRICAO SUMARIA DO BEM

Imoével constitufido pelo lote 02 da quadra 10. Toda sua construcdo a Avenida Guadalajara
n°1092, terreno que é constituido do Lote 2 da Quadra 10, com a area de 360m?, devidamente
descrito, caracterizado e confrontado na Matricula: n® 14.298 do 2° Oficio do Registro de
Iméveis de Macaé/R].
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VANGUARDA

Lote de terreno n°. 02, da quadra 10, situado a rua RJ-5, no loteamento Praia Campista, nesta
cidade de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, nio foreiro e dentro do perimetro urbano, o qual
mede e se confronta da seguinte maneira:- 15,00m de frente com a rua RJ; 15,00m de fundos,
com o lote n°. 14; 24,00m de um lado com o lote n°. 01; e 24,00m de outro lado com o lote
n°. 03, perfazendo a area total de 360,00m?. Cadastrado na PMM sob n°. 01.3.044.0190.002.

AVALIACAO

Valor de Mercado por area delimitada: R$ 725.826,00 (setecentos e vinte e cinco mil,
oitocentos e vinte e seis reais)

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO

PERIODO DE VISTORIA: 14 de Marco de 2022
DOCUMENTACAO

Matricula de n° 14.298 do 2° Oficio do Registro de Iméveis de Macaé/R]
Inscrigio Municipal: n° 01.3.044,0190.0002

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imével fica em um dos principais bairros de acesso ao centro de Macaé, fazendo
divisa com bairro mais valorizado e conhecido por ter uma das praias mais bonitas do
municipio, a Praia dos Cavaleiros, chamada de Copacabana de Macaé, tamanha a sua
beleza e importancia para a cidade.

Além de toda a infraestrutura de lazer e entretenimento, o bairro possui também
centros comerciais, agéncias bancarias. A localizagao, somada a expansao do bairro,
sao fatores que tem atraido cada vez mais investidores, novos moradores e, sobretudo
o deslocamento dos setores de servicos do Municipio de Macaé para essa regiao.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Abaixo seguem mapas de localizagio do Imével em diferentes posigoes:
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Vista Urbana

Sendo o que nos cabia, esperamos ter correspondido as expectativas de V.Sa
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Macaé, 31 de margo de 2022,

A Frago Woods Administragdo e Participagdes S.A.- parte
Rua José Ciriaco Junior, n° 149, Praia Campista, CEP: 27.923-130, na Cidade de Macaé-R]

Att.: St. Jose Carlos Fragoso; Carlos José Castilho da Silva Fragoso; Lilian Silva Ribeito;
e Intersea Ambiental Comércio e Servigos Eireli.

Ref.: Laudo de avaliagio para integralizacio em bens em sociedade an6nima

Este trabalho obedece as diretrizes e critérios estabelecidos pela NBR 14.653-1/04 e 14.653-
2/04 da AB.N.T. - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e pela Norma de Avaliagdes
de Iméveis Urbanos do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia,
publicada em fevereiro de 2005. O critério geral empregado foi o de avaliar o imdvel,
partindo-se do pressuposto de que o mesmo esteja em condicio de uso. Todas as anilises
sdo baseadas em informagdes atuais com relagio a oferta e demanda, as quais sdo
devidamente tratadas em bases estatisticas e em engenharia financeira especifica para o
mercado imobilidrio. O imével foi considerado livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou
comprometimentos que impe¢am ou imponham restrigdes 4 sua comercializagio ou
utilizagdo, exceto aqueles mencionados no decorrer do presente trabalho.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
O presente Laudo de Avaliagio obedeceu aos seguintes principios:

a) O laudo apresenta todas as condigbes limitativas impostas pela metodologia empregada,
que afetam as andlises, opinides e suas conclusoes;

b) O laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes do Codigo de
Etica Profissional;

c) O avaliador ndo tem nenhuma inclinagao pessoal em relagdo a matéria envolvida neste
laudo no presente, nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos bens objeto desta

avaliacdo.
d) Reservamos o direito de rever a avaliagdo caso haja comprovagio de erro em alguma
informagao cedida.
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PROPRIETARIO
Str. Lilian Silva Ribeiro

FINALIDADE DO LAUDO
Definir Valor de Mercado do Imével para fins de integralizacio do mesmo em sociedade
anénima, nos termos do artigo 8° da Lei n.° 6.404/1976. 1218

OBJETO DE AVALIACAO
TIPO DO BEM
Imével situado 4 Rua Luiz Pinto da Silva, $/N, Praia Campista, Macaé/R], CEP: 27.923-200

Data do laudo Margo /2022
Finalidade do laudo: Valor de Mercado
Objetivo da avaliagdo: Determinagdo do valor de mercado
Obijeto: Lote 06 quadra 19
Enderega completo: g;;’ L;—;zgg:zt;o da Silva, S/N, Praia Campista, Macaé/R],
Cidade e UF: Macaé - R]J
Proprietirio do imével: Lilian Silva Ribeiro
Area total: 450 M?
Avaliacdo
Valor de mercado (Imével): | R$ 475.349,00
Total: R$475.349,00 (Quatrocentos e setenta e cinco mil, trezentos e quarenta e nove reais )
Classificagdes
Classificagao quanto a liquidez; Média
Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (FIPE ZAP)
Tratamento dos dados: Inferéncia Estatistica

DESCRICAO SUMARIA DO BEM

Imével constitufido pelo lote 06 da quadra 19. Situado 4 Rua Luiz Pinto da Silva S/N, de
esquina com a Rua Leopoldino Alves Pessanha, terreno que é constituido do Lote 6 da
Quadra 19, com a area de 450m? devidamente descrito, caracterizado e confrontado na
Matricula: n® 16.345 do 2° Oficio do Registro de Iméveis de Macaé/R].
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Lote de terreno n° 06 da quadra 19 do Loteamento Praia Campista, no 1° distrito do
Municipio e Comarca de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, nio foreiro e dentro do perimetro
urbano, o qual mede e se confronta da seguinte maneira:15,00m de frente com a rua 11;
15,00m de fundos, com o lote 05; 30,00m de um lado, com o lote 07; e 30,00m de outro
lado, com a rua 02. Cadastrado sob n° 01.3.042.0030.0001

AVALIACAO

Valor de Mercado por drea delimitada: R$475.349,00 (Quatrocentos e setenta e cinco mil,
trezentos € quarenta e nove reais).

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO
PERIODO DE VISTORIA: 14 de Margo de 2022

DOCUMENTACAO

Matricula de n® 16.345 do 2° Oficio do Registro de Iméveis de Macaé/R]
Inscri¢io Municipal: n° 01.3.042,0030.0001

CARACTERISTICAS DA REGIAO

O imo6vel fica em um bairro com grande procura por parte de empresas offshore,
devido ao facil acesso ao porto da cidade de Macaé.

Além de toda a infraestrutura de lazer e entretenimento, o bairro possui também
centros comerciais, agéncias bancarias. A localizagao, somada a expansio do baitro,
sao fatores que tem atraido cada vez mais investidores, novos moradores e, sobretudo
o deslocamento dos setores de servicos do Municipio de Macaé para essa regido.

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

Abaixo seguem mapas de localizagio do Imével em diferentes posigdes:
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Vista Urbana

diee Alvan Peceis )

Sendo o que nos cabia, esperamos ter correspondido is expectativas de V.Sas. quando de
nossa contratacao e permanecemos a disposigio para o que se fizer necessario.

L

" RAYAN BARROS JARDIM- CRECI-R]J 084.645
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Neste ato, na sede social da Frago Woods Administracio e Participacdes S.A.,
sociedade an6nima fechada com sede na Rua José Ciriaco Janior, n® 149, Praia Campista, Cidade
de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, CEP: 27.923-130, o St. JOSE CARLOS FRAGOSO,
brasileiro, comerciante, separado consensualmente, portador da cédula de identidade R.G. n°
04.855.797-9, expedida em 04/07/2008 pelo DETRAN/R]J, inscrito no CPF/ME sob o n°
570.434.857-20, filho de Atualba Oliveira Fragoso e de Maria de Lourdes Fragoso, tesidente e
domiciliado a Rua José Ciriaco Junior, n® 149, Praia Campista, Macaé/R], CEP: 27.923-130, declara
sob as penas da lei: (7) que conhece plenamente a legislagio e ndo esta impedido, por lei especial,
de exercer as atividades empresariais ou a administragio de sociedades empresarias; ou condenado
por crime falimentar, de prevaricagio, peita ou suborno, concussio, peculato, contra a economia
popular, a fé piblica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos, ou incurso em qualquer crime que o impeca de exercer as atividades
empresariais ou a administracao de sociedades empresarias; e (#7) sua total e irrestrita concordancia
com os termos e condi¢oes do Estatuto Social da Companhia, de forma que toma posse ao cargo
de Diretor Presidente da Companhia, para o qual foi eleito, com prazo de mandato de 2 (dois)
anos, conforme deliberado em Ata de Assembleia Geral de Constitui¢io realizada em 12 de julho
de 2022, com todos os poderes, direitos e obrigagdes que lhe sio atribuidos pelas leis e pelo
Estatuto Social da Companhia,

Macaé, 12 de julho de 2022.

N

J(&E% CARLOS FRAGOSO
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T DE POSSE

Neste ato, na sede social da Frago Woods Administragio e Participacdes S.A.,
sociedade anénima fechada com sede na Rua José Cirfaco Junior, n° 149, Praia Campista, Cidade
de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, CEP: 27.923-130, a Sta. LILIAN SILVA RIBEIRO,
brasileira, empresaria, solteira, portadora da cédula de identidade R.G. n® 07636145-0, expedida em
13/08/1999 pelo Instituto Félix Pacheco/R], inscrita no CPF/ME sob o n® 926.918.547-87, filha
de José Ribeiro e Maria Aparecida Ribeiro, residente e domiciliada 2 Rua Paranagua, n° 119,
apartamento 101, Vivendas da Lagoa, Macaé/R], CEP: 27.920-080, declara sob as penas da lei: (7)
que conhece plenamente a legislagio e nio esta impedida, por lei especial, de exercer as atividades
empresariais ou a administragio de sociedades empresarias; ou condenada por crime falimentar,
de prevaricacio, peita ou suborno, concussio, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena ctiminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos, ou incurso em qualquer crime que a impeca de exercer as atividades empresariais ou a
administragdo de sociedades empresirias; e (#) sua total e irtestrita concordincia com os termos e
condigbes do Estatuto Social da Companhia, de forma que toma posse ao cargo de Diretora sem
designagio especifica da Companhia, para o qual foi eleita, com prazo de mandato de 2 (dois)
anos, conforme deliberado em Ata de Assembleia Geral de Constituicio realizada em 12 de julho
de 2022, com todos os poderes, direitos e obrigagoes que lhe sio atribuidas pelas leis e pelo Estatuto
Social da Companhia.

Macaé, 12 de julho de 2022.

odeas

LILIAJ(I SILVA RIBEIRO




Presidéncia da Republica ‘ ‘
Secretaria de Micro e Pequena Empresa
Secretaria de Racionalizagdo e Simplificagdo ‘ '

Departamento de Registro Empresarial e Integragdo
ERJA

Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro

IDENTIFICAGAO DOS ASSINANTES
CERTIFICO QUE O ATO DA FRAGO WOODS ADMINISTRAGAO E PARTICIPACOES S.A. NIRE
33.3.0034537-0, PROTOCOLO  00-2022/678676-5, ~ARQUIVADO  EM  08/09/2022, SOB O
NUMERO (S) 33300345370, FOI ASSINADO DIGITALMENTE.

CPF/CNPJ Nome
057.200.177-04 LEVY ROBERTO DOS REIS NETO
107.791.977-80 THIAGO LUIZ DA SILVA
08 de setembro de 2022.
Jorge Paulo Magdaleno Filho 11

Secretario Geral
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