FISCHER INCORPORAGOES S.A.
CNPJ: 83.116.079/0001-48

RELATORIO DA DIRETORIA

Atendendo as determinag0es legais e estatutarias, apresentamos, a seguir, para exames
e deliberagdes o Balango Patrimonial e Demonstragdes Contabeis do exercicio compreendendo
o periodo de 01 de janeiro a 31 de dezembro de 2022.

A diretoria coloca-se a disposicdo dos Srs. Acionistas para prestar quaisquer
esclarecimentos que julgarem necessarios ao perfeito conhecimento das demonstragbes ora

apresentadas.

Balneario Camboriu — SC, 27 de margo de 2023.

A Diretoria.
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FISCHER INCORPORAGOES S.A.
CNPJ: 83.116.079/0001-48 NIRE: 42300009121

Demonstracao do resultado abrangente
Periodos findos em 31 de Dezembro de 2022 e 2021
(Saldos em R$)

Resultado do exercicio
Lucro liquido total do periodo

Outros componentes do resultado abrangente

Controladora
31/12/2022

31/12/2021

40.408.398,21 22.352.888,51
40.408.398,21 22.352.888,51

Itens que nao serao reclassificados para o resultado

Diferenga de cambio na conversao de operagdes

Diferengas de cambio originadas no exercicio

Perda com instrumentos de “hedge” sobre operagdes no exterior

Ajustes de reclassificagao referente a operagéo no exterior alienada no exercicio

Ajustes de reclassificagao referente a “hedges” sobre operagdes no exterior alienadas no exercicio

Itens a serem posteriormente reclassificados para o resultado

Ganho liquido originado de reavaliagéo de ativos financeiros disponiveis para venda no exercicio
Ajustes de reclassificagao referente a ativos financeiros disponiveis para venda alienados no exercicio
Ganhos originados no exercicio

Ajustes de reclassificagao para valores reconhecidos no resultado

Ajustes para valores transferidos para o saldo inicial de itens objeto de “hedge”

Parcela de outros resultados abrangentes de coligadas

Imposto de renda e contribui¢ao social relacionados a componentes de outros resultados abrangentes

Outros componentes do resultado abrangente do exercicio, liquidos dos efeitos tributarios

Total do resultado abrangente do exercicio

40.408.398,21 22.352.888,51

Atribuivel a

40.408.398,21 22.352.888,51

Sécios da Controladora
Participagédo de Nao Controladores

Assinado de forma

40.408.398,21 22.352.888,51

Assinado digitalmente por ANDRIGO BONETTO:

NIVALDO  digital por NivALDO ANDRIGO 58 crom ovmsenmsce

Receita Federal do Brasil - RFB, OU=RFB e-CPF

Pl N H E | RO-2 PINHEIRO:290995109 BO N ETTO . /é:gilé}%ggﬁh:?gNS:;s?{:gsgasaﬁ)sgﬁ%
* 00 .

Razao: Eu concordo com os termos definidos por

90995 10900 Dados 20230327 95299890087 i

15:11:34-03'00'

Foxit Reader Versao: 9.7.0

NIVALDO PINHEIRO
Diretor Presidente
CPF/CNPJ: 290.995.109-00

ANDRIGO BONETTO
Contador
CPF/CNPJ: 952.998.900-87
CRC: SC 029611/0-2
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FISCHER INCORPORAGOES S.A.
CNPJ: 83.116.079/0001-48 NIRE: 42300009121

Demonstracao dos fluxos de caixa
Periodos findos em 31 de Dezembro de 2022 e 31 de Dezembro de 2021
(Saldos em R$)

Das atividades operacionais
Resultado liquido do exercicio

Ajustes para conciliar o resultado as disponibilidades geradas pelas atividades operacionais:

Depreciagao e amortizagdo
Total

Variagoes nos ativos e passivos

Decréscimo / (acréscimo) em ativos:

reducdo de impostos a recuperar
reducdo de despesas antecipadas
redugdo dos demais grupos do ativo

(Decréscimo) / acréscimo em passivos:
Aumento (reducgéo) de fornecedores e sub-empreit.

Aumento (redugéo) dos impostos, contribuicbes e obrigagdes sociais a pagar

( )
Aumento (redugéo) de adiantamentos de clientes
Aumento (redugéo) dos demais grupos do passivo

Caixa gerado pelas (aplicado nas) atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos:
(Aquisicao)/Alienagao de imobilizado
(Aquisicao)/Alienagao de intangivel

Caixa gerado pelas (aplicado nas) atividades de investimentos

Fluxo de caixa nas atividades de financiamentos:
Captagdes/(Amortizagdes) de Partes relacionadas
Captagdes/(Amortizagdes) de parcelamentos tributarios

Caixa gerado pelas (aplicado nas) atividades de financiamento

Aumento (reducéao) de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa
No inicio do exercicio

No final do exercicio

Aumento (reducgéao) de caixa e equivalentes de caixa
Assinado de forma
N IVAI—DO digital por NIVALDO
. PINHEIRO:290995109
PINHEIRO:2 ,
90995 1 0900 Dados: 2023.03.27

15:12:37-03'00'

Controladora
31/12/2022

40.408.398,21
40.408.398,21

26.253,49
40.434.651,70

(13.646.870,21)
(15.299.598,80)
(390.702,87)
(2.774.217,08)
(4.808.513,38)
(36.919.902,34)

2.085.096,92
(108.659,62)
23.344.619,62
228.618,85
25.549.675,77

29.064.425,13
(4.501.086,69)

4.188,26
(4.496.898,43)

31/12/2021

22.352.888,51
22.352.888,51

15.072,38
22.367.960,89

2.889.717,16
9.740.482,32
1.157.448,41
5.820.110,60

371.060,01
(19.236.698,48)

582.813,07
191.784,21
26.545.863,37
(28.408,24)
27.292.052,41

30.423.314,82

(359.906,79)

(2.618,26)
(362.525,05)

(114,82) (10.850.679,20)
(14.537,70) (4.547,61)
(14.652,52) (10.855.226,81)

24.552.874,18 19.205.562,96
20.308.921,28 1.103.358,32

44.861.795,46

20.308.921,28

24.552.874,18

19.205.562,96

Assinado digitalmente por ANDRIGO
AN D R I G O BONETTO:95299890087
DN: C=BR, O=ICP-Brasil, OU=Secretaria da
Receita Federal do Brasil - RFB, OU=RFB
BO N ETTO +  eCPF A3, OU=EM BRANCO,
. OU=19109359000120, OU=PRESENCIAL,
CN=ANDRIGO BONETTO:95299890087
Razéo: Eu concordo com os termos
definidos por minha assinatura neste
documento
Localizagao; Balneario Camborit/SC
7 Data: 2023-03-27 15:43:27
Foxit Reader Versao: 9.7.0

NIVALDO PINHEIRO
Diretor Presidente
CPF/CNPJ: 290.995.109-00

ANDRIGO BONETTO
Contador
CPF/CNPJ: 952.998.900-87
CRC: SC 029611/0-2



FISCHER INCORPORAGOES S.A.

Demonstracao dos valores adicionados
Periodos findos em 31 de Dezembro de 2022 e 31 de Dezembro 2021
(Saldos em R$)

1 - Receitas
Receita da Atividade Imobiliaria

CNPJ: 83.116.079/0001-48

Controladora

2 - Insumos adquiridos de terceiros
Custos das operagdes imobiliarias
Materiais, energia, servigos de terceiros e outros

3 - Valor adicionado bruto

4 - Depreciagao, amortizagao, exaustéo e impairment

Valor adicionado liquido produzido

5 - Valor adicionado recebido em transferéncia

Receitas financeiras

Valor adicionado total a distribuir

6 - Distribuigao do valor adicionado

Remuneragéo do capital de terceiros (juros e aluguéis)
Remuneragéo retida (lucros retidos / (-) prejuizo do exercicio)

7 - Impostos, taxas e contribuigoes
Remuneragéo do governo (Impostos, taxas e contribuicdes)

8 - Valor adicionado distribuido
Assinado de forma
N IVALDO digital por NIVALDO
. PINHEIR0:2909951090
PINHEIRO:2 |
909951 090 Dados: 2023.03.27

15:13:00-03'00'

31/12/2022 31/12/2021
56.799.391,53 38.640.842,15
56.799.391,53 38.640.842,15

(17.199.261,66) (14.778.532,51)
(14.029.550,12) (12.187.571,70)
(3.169.711,54) (2.590.960,81)
39.600.129,87 23.862.309,64
(26.253,49) (15.072,38)
39.573.876,38 23.847.237,26
3.708.682,33 362.564,82
3.708.682,33 362.564,82
43.282.558,71 24.209.802,08
40.422.402,27 22.496.188,05
14.004,06 143.299,54
40.408.398,21 22.352.888,51
2.860.156,44 1.713.614,03
2.860.156,44 1.713.614,03
43.282.558,71 24.209.802,08

Assinado digitalmente por ANDRIGO BONETTO:
95299890087

A N D Rl G O DN: C=BR, O=ICP-Brasil, OU=Secretaria da
Receita Federal do Brasil - RFB, OU=RFB e-CPF
A3, OU=EM BRANCO, OU=19109359000120,

= OU=PRESENCIAL, CN=ANDRIGO BONETTO:
- 95299890087

Razéo: Eu concordo com os termos definidos por

minha assinatura neste documento
9 5 2 9 9 8 9 O O 8 ] Lecaizssie Baineri Canvorisc
Data: 2023-03-27 15:43:47

Foxit Reader Verséo: 9.7.0

NIVALDO PINHEIRO
Diretor Presidente
CPF/CNPJ: 290.995.109-00

ANDRIGO BONETTO
Contador
CPF/CNPJ: 952.998.900-87
CRC: SC 029611/0-2



FISCHER INCORPORAGOES S.A.
CNPJ: 83.116.079/0001-48 - NIRE: 4230000912-1

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS DO EXERCICIO FINDO EM 31 DE
DEZEMBRO.
(Em Reais — R$)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A FISCHER INCORPORACOES S.A, é uma sociedade anénima de capital fechado, iniciou
com a denominagao social de Hotel Fischer S.A em 1957, tendo como objeto social atividades ligadas
a hotelaria turistica até o exercicio de 2018, onde adotou sua nomenclatura social de Fischer
Incorporagbes S.A e sua atividade operacional atual é ligada a incorporagao e atividade imobiliaria.
Esta estabelecida na cidade de Balneario Camborit/SC, na Avenida Atlantica, 4770, Centro.

2. SUMARIO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As demonstragdes contabeis foram elaboradas em consonancia com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, as quais incluem as disposigcbes da Lei das Sociedades por Ag¢des e suas
alteragdes, bem como aos Principios de Contabilidade vigentes e em conformidade com as resolugdes
do Conselho Federal de Contabilidade - CFC e nos Pronunciamentos, orientagdes e interpretacbes
emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC.

As demonstragdes contabeis foram elaboradas com base no custo histérico, exceto por
determinados instrumentos financeiros mensurados pelos seus valores justos. O custo historico
geralmente € baseado no valor justo das contrapresta¢des pagas em troca de ativos.

a) Determinacao do resultado

O resultado societario € apurado em obediéncia ao regime de competéncia de exercicios.

a.1) Reconhecimento de receita - A NBC TG 47 foi emitido pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), aprovado pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) em 25 de novembro de
2016, por meio da NBC TG 47, e também pela Comissédo de Valores Mobiliarios (CVM) em 22 de
dezembro de 2016, por meio da Deliberacdo CVM 672, e tem sua vigéncia iniciada para as entidades
com os exercicios iniciados em, ou apos, 10 de janeiro de 2018. O NBC TG 47 se correlaciona ao IFRS
15 — Revenue from Contracts with Customers, emitido pelo International Accounting Standards Board
(IASB). A NBC TG 47 substitui as normas, interpretagbes e comunicados existentes sobre receita,
incluindo, entre outros, a NBC TG 30 — Receitas e o NBC TG 17 — Contratos de Construgéo, e
estabelece principios e critérios a serem adotados para reconhecimento, mensuragéo, apresentacao e
divulgagéo da receita de contrato com cliente, inclusive da venda de unidade imobiliaria n&o concluida.

De acordo com a NBC TG 47, a entidade deve identificar quais sdo as promessas de transferir ao
cliente o bem ou servigco, e avaliar quais dessas sao distintas para as quais a entidade avalia o
reconhecimento de receita de forma individual. Essa norma atribui o termo “obrigagéo de performance”
a essas promessas de bem ou servigo que sejam distintas. Observa-se que o reconhecimento de
receita de contratos com clientes passa a ter nova disciplina normativa, baseada na transferéncia do
controle do bem ou servigo prometido, seja essa transferéncia observada em momento especifico do
tempo (at a point in time), seja essa transferéncia observada ao longo do tempo (over time), conforme
a satisfagdo ou ndo das denominadas “obrigagbes de performance” contratuais. Nesse contexto, a
entidade avalia o momento de quando ocorre a transferéncia de controle, isto €, 0 momento em que se
cumpre a obrigagao de performance ao transferir o bem ou servigo ao cliente, e avalia se os critérios
para reconhecimento da receita ao longo do tempo s&o atendidos e, caso ndo sejam, a entidade
reconhece a receita em momento especifico.

Unidades em construgao

As receitas e custos relacionados aos empreendimentos imobiliarios em construgdo séo reconhecidos
no decorrer do exercicio de desenvolvimento com base nos custos incorridos em relagao aos custos
totais orgados do projeto, e ndo no momento da assinatura dos contratos para a venda de unidades ou
do recebimento dos valores correspondentes a venda de unidades.

As principais regras adotadas para o reconhecimento de receita sdo as seguintes:

e A porcentagem de custos incorridos, incluindo os custos relacionados a terrenos,
projetos e construgéo, € medida em relagdo aos custos orgados totais;

e Para determinar o valor das receitas a serem reconhecidas em qualquer momento
determinado, a porcentagem dos custos incorridos sobre os custos orgados totais é
aplicada ao total das unidades vendidas, definido de acordo com os termos
estabelecidos nos contratos de venda e das atualizagdes monetarias do exercicio; e

e Eventuais valores recebidos em relagdo a venda de unidades que excede o valor das
receitas reconhecidas sao registrados como “adiantamentos de clientes”; e qualquer
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valor das receitas reconhecidas que exceder o valor recebido de clientes é registrado
como “contas a receber”.

Unidades construidas e/ou revendidas
Areceita de vendas de unidades construidas e/ou revendidas é reconhecida quando todas as seguintes
condigbes forem satisfeitas:

o A Empresa transfere ao comprador os riscos e beneficios significativos relacionados a
propriedade das unidades;

e A Empresa ndo mantém envolvimento continuado na gestdo das unidades vendidas
em grau normalmente associado a propriedade nem controle efetivo sobre tais
unidades;

e O valor da receita pode ser mensurado com confiabilidade; e

e« E provavel que os beneficios econdmicos associados & transacdo fluam para a
Empresa, suas controladas e suas controladas em conjunto; e os custos incorridos ou
a serem incorridos relacionados a transagdo podem ser mensurados com
confiabilidade.

a.2) Dedugodes das Receitas

Sao compostas pelos impostos incidentes diretamente sobre o faturamento da Empresa, dedugdes por
abatimentos ou descontos incondicionais e anulagdes por distrato de vendas.

a.3) Custos

Os custos sdo divididos em diretos e indiretos e sdo compostos pelos gastos com mao de obra,
manuteng¢do de equipamentos, projetos, terrenos, materiais e servicos aplicados na execugéo dos
empreendimentos.

a.3.1) Revisao orcamentaria

A porcentagem dos custos incorridos utilizada para o reconhecimento da receita e contas a receber de
unidades vendidas em construgao ou formagao do estoque das unidades ndo vendidas em construgao
€ medida em relagdo aos custos orgcados totais. O calculo dos custos orgados totais, compostos pelos
custos incorridos e os custos previstos a incorrer para o encerramento das obras, exige que a
Administracao da Empresa estime os custos dos materiais, da mao de obra e de financiamento, entre
outros necessarios para a construcdo das unidades imobiliarias. Essas estimativas sdo regularmente
revisadas, conforme a evolugdo das obras, e os ajustes com base nesta revisdo sao refletidos nos
resultados da Empresa de acordo com o método contabil utilizado.

a.4) Despesas com Vendas, Gerais e Administrativas e Outros Resultados Operacionais
Despesas com Vendas, Gerais e Administrativas sdo compostas pelos valores referentes a mao de
obra, materiais, equipamentos, comissdes sobre vendas, publicidade, taxas e servigos contratados
necessarios a realizagdo das atividades da Empresa.

a.5) Despesas financeiras

Sao originadas pela manutengéo do capital de giro necessario a realizagédo das atividades da Empresa
e sdo compostas das operagdes de juros, IOF e despesas bancarias.

a.6) Receitas Financeiras

Provenientes de juros sobre operagbes com ligadas, rendimentos de aplicagdes financeiras, juros
recebidos sobre liquidagbes de recebiveis e descontos obtidos sobre passivos liquidados no periodo.
a.7) Resultado Econémico

Na determinacgdo do lucro a empresa apurou um resultado econdmico, antes da tributagdo do IRPJ e
CSLL. Na composigéo da base calculo dos impostos, a empresa efetua a provisdo para IRPJ e CSLL
as aliquotas vigentes no periodo. A apuragao do lucro e liquidagéo é realizada pelo regime do Lucro
Presumido com apuracgao trimestral e incidente sobre as receitas efetivamente recebidas, obedecendo
o critério de regime de caixa para apuragéo do imposto devido.

a.8) IRPJ e CSLL

A provisdo para o IRPJ e CSLL apurados no encerramento das Demonstragées Contabeis sera
recolhido na realizagao das receitas efetivamente recebidas pelo regime de caixa, em consonancia com
o regime fiscal do Lucro Presumido aplicado as empresas de incorporagao imobiliaria.

b) Instrumentos Financeiros

Os instrumentos financeiros podem ser classificados como ativos ou passivos financeiros a valor justo
por meio do resultado, investimentos mantidos até o vencimento e empréstimos e recebiveis.

A Empresa determina a classificagcdo dos seus instrumentos financeiros no momento do seu
reconhecimento inicial, quando ele se torna parte de disposi¢cdes contratuais. Os custos de transagao
diretamente atribuiveis a aquisicao de ativos e passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado
sao reconhecidos imediatamente na demonstracéo de resultado.

Os ativos e passivos financeiros da Empresa incluem caixa e equivalentes de caixa, aplicagbes
financeiras, contas a receber de clientes, empréstimos e recebiveis, empréstimos e financiamentos,
fornecedores e outras contas a pagar e a receber.
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c) Ativos circulantes e nao circulantes

Os ativos circulantes e ndo circulantes estdo demonstrados aos seus valores histéricos, adicionados,
quando aplicavel, pelos valores de juros e variagbes monetarias ou, no caso de despesas pagas
antecipadamente, demonstrados pelo valor de custo.

d) Ativo imobilizado

O ativo imobilizado € demonstrado ao custo ou valor de avaliagdo. As depreciagdes séo calculadas
pelo método linear, as taxas mencionadas na Nota 8.

e) Passivo circulante e nado circulante

Demonstrados por valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagbes monetarias ou cambiais incorridos até a data do balanco.

3. DISPONIBILIDADES

Compreendem os saldos de caixa, depdsitos bancarios a vista e aplicagdes financeiras com
vencimentos originais de 90 dias ou menos. Essas aplicagdes financeiras estdo demonstradas ao custo,
acrescido dos rendimentos auferidos até a data de encerramento do exercicio, com liquidez imediata
e, estdo sujeitas a um insignificante risco de mudanga de valor.

4. CREDITOS

Inicialmente, reconhecidos pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado
com o uso do método da taxa efetiva de juros menos a provisao para créditos de liquidagdo duvidosa,
quando aplicavel. Créditos provenientes de tributos a recuperar sdo atualizados pela taxa do Sistema
Especial de Liquidagédo e de Custddia (Selic), quando se tratam de tributos federais e por taxas emitidas
pelas demais esferas, quando das demais entidades publicas.

CLIENTES A RECEBER 2022 2021

Clientes Circulante 45.867.830,14 33.663.475,03

Clientes N&o Circulante 197.458.290,67 151.524.925,26

(-) Ajuste pelo Reconhecimento da Receita POC (-)221.033.964,13 | (-)176.543.113,82

TOTAL 22.292.156,68 8.645.286,47
5. ESTOQUES

Sao registrados no estoque os custos de aquisicdo de terrenos, de construgcdo e outros custos
relacionados ao projeto em construgdo, bem como imdveis para revenda.

6. DESPESAS DO EXERCICIO SEGUINTE

As despesas comerciais relacionadas a corretagem sobre as vendas das unidades relacionadas aos
empreendimentos imobiliarios em construgdo sdo reconhecidos no decorrer do exercicio de
desenvolvimento com base nos custos incorridos em relagdo aos custos totais orgados do projeto, e
ndo no momento da emissao do documento fiscal, ou nota de corretagem, ou do pagamento dos valores
correspondentes a comissao sobre a venda de unidades.

As principais regras adotadas para o reconhecimento de despesa comercial de corretagem s&o as
seguintes:

e A porcentagem de custos incorridos, incluindo os custos relacionados a terrenos,
projetos e construgéo, € medida em relagdo aos custos orgados totais;

e Para determinar o valor das despesas a serem reconhecidas em qualquer momento
determinado, a porcentagem dos custos incorridos sobre os custos orgados totais &
aplicada ao total das despesas, definido de acordo com os termos estabelecidos sobre
a comissao de corretagem e das atualizagdes monetarias do exercicio; e

e Eventuais valores pagos ou apropriados em relagdo a venda de unidades que excede
o valor das despesas reconhecidas séo registrados como “despesas do exercicio
seguinte.

7. REALIZAVEL A LONGO PRAZO
Reconhecidos pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado com o uso do
método da taxa efetiva de juros menos a provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa, quando
aplicavel. Tratam-se de operagdes com ligadas pessoas fisicas e créditos que serdo convertidos em
investimentos permanentes em outras companhias e, na data de encerramento das demonstragdes
contabeis, aguardavam instrumento juridico para tal conversao.
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Realizavel em LP 2022 2021
Ligada Pessoa Fisica 1.689.078,34 1.689.078,34
Ligada - Futuro Investimento 4.091.789,41 4.091.789,41

8. IMOBILIZADO E INTANGIVEL

Os bens do ativo imobilizado estdo demonstrados ao valor de custo, deduzidos de depreciagdo
acumulada. A depreciagéo é reconhecida com base na taxa em percentual de cada ativo pelo método
linear, de modo que o valor do custo menos o seu valor residual apds sua vida util seja integralmente
baixado. A vida util estimada, os valores residuais e os métodos de depreciagédo sao revisados no final
da data do balango patrimonial e o efeito de quaisquer mudancas nas estimativas & contabilizado
prospectivamente.

Imobilizado | Intangivel Imobilizado | Intangivel
o ovalor 15 139.132,82| 2.627,00 Valor | 387.407,25| 681526
q Original S Original
o o
™ | Depreciagdo | 298.089,53| 2.627,00| © | Depreciagdo| 21.197,16| 2.627,00
Taxa % 10% a.a.| 20% a.a. Taxa % 10% a.a.| 20% a.a.

9. FORNECEDORES DE MATERIAIS E SERVICOS
O saldo de fornecedores é composto principalmente por servicos de mao de obra, aquisicdo de
materiais e outros fornecedores diversos com prazo de vencimento inferior a 90 dias.

10. TRIBUTOS

Impostos correntes - A Sociedade adota o regime fiscal de tributacdo pelo lucro presumido no
encerramento das Demonstragdes Contabeis, para apurar o imposto de renda e a contribuigdo social
devidos. A provisdo para imposto de renda e contribuigdo social corrente esta baseada na receita
tributavel do periodo, com base no regime de caixa.

Impostos diferidos — O imposto de renda e contribuicdo social diferidos sdo reconhecidos com base
na diferenca entre as bases fiscais dos ativos e passivos e seus valores contabeis nas demonstragdes
contabeis. Uma das principais diferengas corresponde ao critério de apuragao das receitas pelo regime
fiscal (regime de caixa) e contabil com percentual de evolugéo da obra (POC), quando ha incorporagdes
em andamento.

O saldo de tributos a pagar é proveniente das atividades operacionais da empresa, bem como da
remuneragao do capital, retengdes incidentes sobre servigos de terceiros, classificados como tributos
na fonte a recolher e saldo de adesdo ao parcelamento de impostos na data de encerramento das
demonstragdes contabeis.

Em cada exercicio fiscal, a Empresa e suas controladas, desde que atendam aos requisitos legais,
poderdo optar por apurar o lucro tributavel utilizando o critério do Lucro Real, Lucro Presumido ou
Regime Especial de Tributagédo (RET), este ultimo conforme Lei n° 10.931/2004 e Instrugdo Normativa
RFB n° 1.435/13, aplicavel as incorporagdes imobiliarias.

Patrimonio de Afetacao

O Patriménio de Afetagéo € a segregacéo patrimonial de bens do incorporador para uma atividade
especifica, com o intuito de assegurar a continuidade e a entrega das unidades em constru¢éo aos
futuros adquirentes. O patrimbnio de afetagdo ndo se comunica com os demais bens, direitos e
obrigagbes do patrim6nio geral do incorporador ou de outros patriménios de afetacdo por ele
constituidos e s6 responde por dividas e obrigagbes vinculadas a incorporagdo respectiva, em
conformidade com a Lei 4.591/1964.

Através da Lei 10.931/2004 foi instituido o RET (Regime Especial de Tributagéo), com beneficios fiscais
para as empresas incorporadoras e/ou construtoras que venham a optar pelo Patriménio de Afetacao
dos seus empreendimentos imobiliarios, unificando e reduzindo o recolhimento de tributos e
contribuicdes federais.

Para cada incorporagao submetida ao regime especial de tributagéo, a incorporadora ficara sujeita ao
pagamento de 4% (quatro por cento) da receita mensal recebida - regime de caixa - o qual
correspondera ao pagamento mensal unificado dos seguintes impostos e contribuigdes:

| - IRPJ;

Il - CSLL;
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IV — Cofins.

Lucro Presumido

No Lucro Presumido, os impostos sdo apurados conforme as aliquotas descritas abaixo, apds a
aplicagao de limites de presuncgéo de 8% e 12%, para IRPJ e CSLL, respectivamente.

Lucro Presumido RET

15% + 10% (adicional

Imposto de Renda - IRPJ 1,26%
excedente)
Contribuicdo Social - CSLL 9% 0,66%
Pis 0,65% 0,37%
Cofins 3% 1,71%
11. ADIANTAMENTOS DE CLIENTES
2022 2021
Adiantamentos Ajuste POC 63.822.811,24 | 40.478.191,62

12. CREDITOS COM LIGADAS

O saldo a receber classificado no Ativo Nao Circulante, de créditos com ligadas, referem-se a cesséo
de capital para empresas do grupo com a finalidade de investimento para futuro aumento de capital,
bem como crédito recebivel de investimentos ja realizados. Nao ha custo de remuneragéo ao capital
aportado, uma vez que os valores serdo convertidos em investimentos através dos instrumentos
constitutivos para tal finalidade e sua variagdo sera, oportunamente, avaliada com base no método de
equivaléncia patrimonial.

O saldo a pagar classificado no Passivo Nao Circulante, referente a créditos com ligadas, referem-se a
tomada de capital junto a empresas do grupo, bem como com acionistas. A remuneragéo € zero, uma
vez que ha a previsibilidade desse credito reverter em capital para a empresa.

PASSIVO NAO CIRCULANTE 2022 2021
Créditos com Acionistas 5.451.736,77 174.733,54
13. CAPITAL

O capital social da empresa é de R$ 22.622.384,96 (vinte e dois milhdes, seiscentos e vinte e dois mil,
trezentos e oitenta e quatro reais e noventa e seis centavos), representado por 99 (noventa e nove)
acgoes sem valor nominal, das quais 41 (quarenta e uma) agdes ordinarias nominativas, e 58 (cinquenta
e oito) agdes preferenciais nominativas, que estéo divididas entre as classes “A” e “B”. Competira a
Assembleia Geral deliberar sobre as condi¢des de emissao, colocagao, subscri¢do e integralizagdo das
acoes nos aumentos de capital, indicando: a) numero de agdes a serem emitidas; b) se a respectiva
colocagdo ou subscricdo sera particular ou por oferta publica; c) as condigdes do exercicio de
preferéncia, se houver, e obedecendo as disposi¢cdes da Lei; d) as condi¢cbes para a integralizagao, e
nos casos de ndo ser a vista, as respectivas prestacdes; e) o valor fixo ou minimo pelo qual as agdes
poderéo ser colocadas ou subscritas; f) o prazo para colocag¢édo ou subscricdo da emisséo, o qual por
nova deliberagéo podera ser prorrogado.

13.1 CAPITAL - Grupamento de Agodes

Em Assembleia Geral Extraordinaria de 09 de dezembro de 2022, por deliberagdo dos acionistas
presentes, decidiram, por unanimidade e sem ressalvas: (a) ratificar os termos e deliberagbes
constantes da ata da AGE, para efetivar e dar eficacia ao grupamento das agbes de emissdo da
Companhia para fins de simplificagdo da estrutura de seu capital, nos termos da proposta da
Administracdo, nos seguintes termos; (a.1) o grupamento observara a razdo de 237 (duzentas e trinta
e sete) agdes para 1 (uma), de forma que cada lote de 237 (duzentas e trinta e sete) agdes seja
agrupado em 1 (uma) Unica ag¢éo, sem modificagdo do capital social, conforme previsto no art. 12 da
Lei n®6.404/76. O grupamento ocorrerd sem emissdo de novas agdes e com cancelamento das extintas
pelo grupamento; (a.2) o capital social da Companhia, no valor de R$ R$ 22.622.384,96 (vinte e dois
milhdes, seiscentos e vinte e dois mil, trezentos e oitenta e quatro reais e noventa e seis centavos),
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passara a ser representado por 99 (noventa e nove) agoes, todas nominativas e sem valor nominal,
sendo 41 (quarenta e uma) agbes ordinarias e 58 (cinquenta e oito) agbes preferenciais; (a.3) no que
se refere a parte que resultar em fragdo de agédo apds o grupamento, as acdes de cada acionista exis-
tentes antes do grupamento, e que forem canceladas em decorréncia desse grupamento, serdo
reembolsadas pela Companhia, a conta de lucros ou reservas, exceto a legal, pelo valor de R$
13.680,15 (treze mil, seiscentos e oitenta reais e quinze centavos) por agédo ordinaria ou preferencial
que for cancelada, montante correspondente ao valor do patrimdnio liquido avaliado por laudo técnico
de avaliagado realizada em julho de 2022, colocado a disposicao dos acionistas; (a.4) o reembolso das
acoes canceladas em razéo do grupamento ficara a disposi¢ao dos respectivos titulares, pelo prazo de
30 (trinta) dias, junto @ Companhia. Apos esse prazo, sera realizado depdsito do respectivo valor por
agao cancelada, em conta-corrente do acionista ou, para aqueles acionistas sem informagoes perante
a Companhia, o valor, corrigido pelo indice aplicavel a poupanca, ficara disponivel para retirada por até
3 (trés) anos contados da data da presente Assembleia; (a.5) foi assegurado a todos os acionistas, em
relagéo as agbes que possuiam na data da uUltima Assembleia, que tivessem interesse em permanecer
com uma unidade nova de agao da espécie e classe respectiva, a possibilidade de adquirir as agdes
necessarias, nos termos deliberados na AGE; (b) aprovar a alteragdo da clausula 5 do Estatuto Social
da Companhia, para refletir a mudanga no numero de agbes, permanecendo inalterado o valor do
capital social da Companhia

CONCILIACAO DAS AGOES EM CIRCULAGAO NO ENCERRAMENTO DAS
DEMONSTRAGCOES CONTABEIS
ACOES EM CIRCULAGCAO CLASSES Ae B QUANTIDADES
2022 2021

PREFERENCIAIS 58 9.794
ORDINARIAS 41 13.684
ORDINARIAS EM TESOURARIA - 9
TOTAL 99 23.487

O Estatuto da Empresa nao contempla disposi¢cdes acerca de eventuais vantagens conferidas a tais
agbes, ou mesmo, a especificagdo das classes A e B.

14. MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO

As mutagdes incorridas no patrimonio liquido da Empresa se deram pela realizagdo dos resultados
operacionais positivos, no encerramento das demonstragbes contabeis, pelo valor de R$
40.408.398,21, totalmente destinados a envidar todos os recursos necessarios - econdmico-financeiros
e operacionais para a conclusdo do projeto em construgcdo. A destinagdo de parte das reservas de
lucros para a constituicdo de reserva legal prevista no estatuto da empresa no valor de 1.020.341,39.
Destinacdo da conta de lucros ou reservas para a composi¢cado do valor de patriménio para fins de
reembolso do das a¢des canceladas em razdo do grupamento realizado em 09 de dezembro de 2022
conforme Assembleia Geral Extraordinaria no valor de R$ 5.294.218,05.

15. FLUXO DE CAIXA

As atividades do fluxo de caixa garantiram a Empresa o financiamento das suas operacgtes, através
dos recursos obtidos nas atividades operacionais geradas e aplicadas nas atividades de investimentos
em maquinas e equipamentos de obras. Destaca-se, nas atividades operacionais, o valor aplicado em
estoques de empreendimentos em construgao e a formagao da carteira de clientes, geradores de fluxos
de caixa futuro, bem como a constituicdo de saldos de caixas e equivalentes no encerramento do
exercicio, fato que evidencia a alocagdo dos recursos econdmico-financeiros e operacionais para a
entrega do projeto em construcdo.

16. EVENTOS SUBSEQUENTES E OUTRAS INFORMAGOES RELEVANTES
Gestao de riscos financeiros
Os principais fatores de riscos que a Empresa esta exposta refletem aspectos estratégico-operacionais
e econdmico-financeiros. Os riscos estratégico-operacionais, tais como comportamento de demanda,
concorréncia e mudangas relevantes no contexto do segmento, sdo analisadas, planejadas
estrategicamente e tratadas no modelo de gestdo da Empresa. Ja os riscos econdmico-financeiros, sdo
pautados pelo comportamento de variaveis econdmicas, taxas de cambio, taxas de juros, entre outros
fatores externos. Tais riscos sao geridos por meio de politicas de acompanhamento e monitoramento
determinadas pela Administragao.
Diante dos fatos citados, a Empresa possui uma politica de gestéo de recursos, instrumentos e riscos
financeiros, geridas pela Administragéo.
A politica desenvolvida tem como firme propdsito preservar a liquidez, a solidez e garantir recursos
financeiros para o desenvolvimento sustentavel dos negdcios da Empresa.
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As demonstragdes contabeis foram aprovadas e autorizadas pela Administracdo em 01 de marcgo de
2023.
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