JARDIM DAS AMERICAS
ADMINISTRACAO PATRIMONIAL S.A.
Demonstracdes financeiras em

31 de dezembro de 2022 e 2021



Jardim das Américas Administracio Patrimonial S.A.
CNPJ 00.681.709/0001-08

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro

(Em milhares de reais

Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber de clientes
Impostos a recuperar
Outros créditos

Nao circulante
Depésitos judiciais
Propriedades para investimento
Imobilizado
Intangivel

Total do ativo

Passivo e patrimonio liquido
Circulante

Fornecedores
Saldrios e obrigacdes sociais
Obrigacdes tributdrias
Imposto de renda e contribui¢do social diferidos
Dividendos a pagar
Outras obrigacdes

Nao circulante
Provisdo para contingéncias
Imposto de renda e contribuicdo social diferidos

Patrimonio liquido
Capital social
Reservas de lucros
Ajustes de avaliagdo patrimonial

Total do passivo e do patrimonio liquido

Notas 2022 2021
7 22.958 8.415

8 3.391 3.475

8 21 -
241 906

26.611 12.796

25 54

9 164.727 164.155

10 785 904

- 2

165.537 165.115

192.148 177.911

11 1.960 1.909
56 55

12 60 52
486 381

16 23.100 11.254
170 34

25.832 13.685

14 9 11
13 3.958 3.956
3.967 3.967

15.a 34.700 34.700
15bec 41.632 39.542
15.d 86.017 86.017
162.349 160.259

192.148 177.911

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.




Jardim das Américas Administracio Patrimonial S.A.
CNPJ 00.681.709/0001-08

Demonstracdes do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro

Receita liquida de vendas
Custo dos servigos prestados
Lucro Bruto

Receitas (despesas) operacionais
Despesas comerciais
Despesas gerais e administrativas
Outras receitas (despesas) operacionais liquidas
Lucro antes das receitas (despesas) financeiras e impostos

Receitas financeiras
Despesas Financeiras
Lucro antes do impostos de renda e contribuicao social

Imposto de renda e contribuigcdo social corrente
Imposto de renda e contribuico social diferidos

Lucro liquido do exercicio

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Notas 2022 2021
17 16.262 10.748
18 (140) (233)

16.122 10.515
18 (366) (604)
18 (1.905) (2.265)
18 (6) 38
13.845 7.684
19 2.019 277
19 (@) )
15.857 7.952
13 (1.919) (1.139)
13 2) (58)
13.936 6.755




Jardim das Américas Administracio Patrimonial S.A.
CNPJ 00.681.709/0001-08

Demonstracdes do resultado abrangente

Exercicios findos em 31 de dezembro

2022 2021
Lucro liquido do exercicio 13.936 6.755
Resultado abrangente total 13.936 6.755

As notas explicativas sio parte integrante das demonstrac¢des financeiras.



Jardim das Américas Administracio Patrimonial S.A.
CNPJ 00.681.709/0001-08

Demonstracio das mutagdes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de reais)

Reservas de lucros

Saldo em 31 de dezembro de 2020
Lucro liquido do exercicio
Destinagdes
Dividendos distribuidos
Constitui¢do de reserva de retencio de lucros
Saldo em 31 de dezembro de 2021
Lucro liquido do exercicio
Destinagdes
Distribuicao de dividendos

Constitui¢do de reserva de retengdo de lucros
Saldo em 31 de dezembro de 2022

Reserva de Ajuste de
Capital  correcio de Reserva Retencao avaliacio Resultados

Notas social capital legal de lucros  patrimonial acumulados Total
34.700 2 6.940 31.586 86.017 - 159.245

- - - - - 6.755 6.755
15.c - - - - - (5.741) (5.741)
15.¢ - - - 1.014 - (1.014) -
34.700 2 6.940 32.600 86.017 - 160.259

- - - - - 13.936 13.936

15.c - - - - - (11.846) (11.846)
15.c - - - 2.090 - (2.090) -
34.700 2 6.940 34.690 86.017 - 162.349

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.




Jardim das Américas Administracio Patrimonial S.A.
CNPJ 00.681.709/0001-08

Demonstracio dos fluxos de caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio
Ajustes para:
Depreciagdo e amortizacio
Provisdo/reversdo para crédito de liquidagdo duvidosa e perdas
Provis@o para contingéncias
Despesas com imposto de renda e contribuicio social

Variagdes nos ativos e passivos
Contas a receber de clientes
Tributos a recuperar
Demais ativos
Fornecedores
Obrigacdes tributdrias
Obrigacdes trabalhistas
Demais passivos

Caixa gerado nas atividades operacionais

Imposto de renda e contribuicao social pagos

Fluxo de caixa liquido gerado pelas atividades operacionais
Fluxo de caixa das atividades de investimento

Aquisicdo de propriedade para investimento

Fluxo de caixa liquido aplicado nas atividades de investimentos

Aumento no caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

Aumento liquido no caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

2022 2021
13.936 6.755
121 129
106 392
5 )
1.921 1.197
(22) (551)
(21) -
687 (477)
51 128
8 15
1 (3)
136 (11)
16.929 7.565
(1.814) (1.006)
15.115 6.559
(572) (137)
(572) (137)
14.543 6.422
8.415 1.993
22.958 8.415
14.543 6.422



Jardim das Américas Administracio Patrimonial S.A.
CNPJ 00.681.709/0001-08
Notas explicativas da Administracao

31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1 Contexto operacional
O Jardim das Américas Administracdo Patrimonial S.A. (“Companhia”), constituido na forma
de sociedade anonima de capital fechado, estd sediado em Curitiba, na Avenida Nossa Senhora
de Lourdes, n° 63, sala 54, Bairro Jardim das Américas, Estado do Parand. Criado em 4 de julho
de 1995, tem por objeto social o ramo de administracdo de bens préprios ou de terceiros,
construgdo civil e administragdo de Shopping Centers.

2 Base de preparacao

Declaraciao de conformidade
As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as préticas contdbeis adotadas
no Brasil aplicdveis as pequenas e médias empresas.

Detalhes sobre as politicas contdbeis da Companhia estdo apresentadas na nota explicativa 6.

Todas as informagdes relevantes préprias das demonstragdes financeiras, e somente elas, estdo
sendo evidenciadas, e correspondem aquelas utilizadas pela Administracdo na sua gesto.

3 Moeda funcional e moeda de apresentaciao
Estas demonstracdes financeiras estdo apresentadas em Reais, que é a moeda funcional da
Companhia. Todos os saldos foram arredondados para o milhar mais préximo, exceto quando
indicado de outra forma.

4 Uso de estimativas e julgamentos
Na preparacdo destas demonstracdes financeiras, a Administracdo utilizou julgamentos,
estimativas e premissas que afetam a aplicagdo de politicas contdbeis da Companhia e os valores
reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas.

As estimativas e premissas sdo revisadas de forma continua. As revisdes das estimativas sdo
reconhecidas prospectivamente.

Incerteza sobre premissas e estimativas

As informacdes sobre as incertezas relacionadas a premissas e estimativas em 31 de dezembro
de 2022, que possuem um risco significativo de resultar em um ajuste material nos saldos
contdbeis de ativos e passivos no préoximo ano fiscal, estdo incluidas nas seguintes notas
explicativas:

e Nota explicativa 8 - Contas a receber de clientes (provisdo para créditos de liquidagédo
duvidosa); e

e Nota explicativa 9 - Propriedade para investimento (avaliagdo do valor justo e vida
util).

e Nota explicativa 14 — Provisdo para contingéncias.
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Jardim das Américas Administracio Patrimonial S.A.
CNPJ 00.681.709/0001-08
Notas explicativas da Administracao

31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

5

(a)

(b)

(©

(d)

C.

Base de mensuracao
As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo histérico, exceto pelas
Propriedades para investimentos, quando avaliadas a valor justo.

Principais politicas contabeis

As principais politicas contdbeis aplicadas na preparacio destas demonstracdes financeiras estdo
definidas abaixo. Essas politicas foram aplicadas de modo consistente nos exercicios
apresentados.

Receita de vendas

Locacdo de lojas: os locatdrios das unidades comerciais geralmente pagam um aluguel que
corresponde ao maior entre um valor minimo mensal e um montante obtido pela aplicagdo de
um percentual sobre a receita bruta de vendas de cada locatério.

Cessdo de direitos (luvas ou cessdo de estrutura técnica do shopping): sdo reconhecidos de
forma linear, com base no prazo do contrato de aluguel das lojas a que se referem, a partir do
inicio da locacao.

Servigos: refere-se a receita com prestacdo de servicos de locagdo e/ou comercializacdo de
espacos de uso comercial.

Estacionamento: refere-se a receita com a exploracdo de estacionamento do shopping,
apropriada ao resultado de acordo com o regime de competéncia.

As receitas sdo mensuradas com base na contraprestagdo especificada no contrato com o cliente.
A Companhia reconhece a receita quando transfere o controle do servico ao cliente.

Todas as receitas sdo geradas através da prestacdo de servigos, os quais representam o valor

justo recebido ou a ser recebido, no curso normal das atividades da Companhia e sdo apuradas
em conformidade com o regime contdbil de competéncia.

Beneficios de curto prazo a empregados

Obrigacdes de beneficios de curto prazo a empregados sdo reconhecidas como despesas de
pessoal conforme o servico correspondente seja prestado. O passivo é reconhecido pelo
montante do pagamento esperado, caso a Companhia tenha uma obrigacgdo legal ou construtiva
presente de pagar esse montante, em fun¢do de servigo passado prestado pelo empregado e a
obrigacgdo possa ser estimada de maneira confidvel.

Receita financeira e despesa financeira
As receitas e despesas financeiras da Companhia compreendem, basicamente:

Receita de juros;
Despesa de juros; e
Ganhos/perdas liquidos de variacdo cambial sobre ativos e passivos financeiros;

A receita e a despesa de juros sdo reconhecidas no resultado pelo método dos juros efetivos.
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Jardim das Américas Administracio Patrimonial S.A.
CNPJ 00.681.709/0001-08
Notas explicativas da Administracao

31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

d.

(i)

)

(i)

(iii)

Imposto de renda e contribuicio social

A despesa com imposto de renda e contribuicdo social compreende os impostos de renda e
contribuicdo social correntes e diferidos. O imposto corrente e o imposto diferido sdo
reconhecidos no resultado.

Imposto de renda e contribuicdo social corrente
A apuragdo do imposto de renda e contribuicdo social da Companhia foi calculada pela
sistemdtica do “Lucro Presumido” - regime de caixa.

A base de cdlculo para o imposto de renda é determinada mediante a aplicagdo do percentual de
32% sobre a receita bruta recebida no periodo. Sobre a base de célculo incide a aliquota de 15%
e adicional de 10% sobre a receita excedente a R$ 20 mensal. A base para a contribui¢io social
€ determinada mediante a aplicagdo do percentual de 32% sobre a receita bruta recebida no
periodo e sobre ela incide a aliquota de 9%. Ambos sdo reconhecidos pelo regime de caixa.

Imposto de renda e contribuicdo social diferido

Ativos e passivos fiscais diferidos sao reconhecidos com relagdo as diferencas tempordarias entre
os valores contdbeis de ativos e passivos para fins de demonstracdes financeiras e os usados
para fins de tributacdo. As mudancas dos ativos e passivos fiscais diferidos no exercicio sdo
reconhecidas como despesa de imposto de renda e contribui¢do social diferida.

Ativos e passivos fiscais diferidos sdo mensurados com base nas aliquotas que se espera aplicar
as diferengas tempordrias quando elas forem revertidas, baseando-se nas aliquotas que foram
decretadas até a data do balanco.

Ativos e passivos fiscais diferidos sdo compensados somente se certos critérios forem atendidos.
Imobilizado

Reconhecimento e mensuragao

Itens do imobilizado sdo mensurados pelo custo histérico de aquisi¢do ou construcao, que inclui
os custos de empréstimos capitalizados, deduzido de depreciacdo acumulada e quaisquer perdas
acumuladas de redugdo ao valor recuperavel (impairment).

Quando partes significativas de um item do imobilizado t€m diferentes vidas uteis, elas sdo
registradas como itens separados (componentes principais) de imobilizado.

Quaisquer ganhos e perdas na alienacdo de um item do imobilizado s3o reconhecidos no
resultado.

Custos subsequentes
Custos subsequentes sdo capitalizados apenas quando é provavel que beneficios econdmicos
futuros associados com os gastos serdo auferidos pela Companbhia.

Depreciacdo

A depreciacdo € calculada para amortizar o custo de itens do ativo imobilizado, liquido de seus
valores residuais estimados, utilizando o método linear baseado na vida til estimada dos itens.

A depreciacdo é reconhecida no resultado. Ativos arrendados sdo depreciados pelo menor
periodo entre a vida util estimada do bem e o prazo do contrato, a ndo ser que seja
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Jardim das Américas Administracio Patrimonial S.A.
CNPJ 00.681.709/0001-08
Notas explicativas da Administracao

31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

(iv)

(@)

razoavelmente certo de que a Companhia obterd a propriedade do bem ao final do prazo de
arrendamento. Terrenos nio sdo depreciados.

As vidas uteis estimadas do ativo imobilizado sdo as seguintes:

Maquinas e equipamentos 5 a 20 anos
Computadores e periféricos 5 a 10 anos
Moéveis e utensilios 5 a 15 anos

Os métodos de depreciacdo, as vidas uteis e os valores residuais sdo revistos a cada data de
balango e ajustados caso seja apropriado.

Reclassificagdo para propriedade para investimento

Quando o uso da propriedade muda de ocupada pelo proprietdrio para propriedade para
investimento, a propriedade € remensurada ao seu valor justo e reclassificada como propriedade
para investimento. Qualquer ganho resultante dessa remensuracio € reconhecido no resultado na
medida em que o ganho reverta uma perda anterior por redugdo ao valor recuperdvel na
propriedade especifica, sendo que qualquer ganho remanescente é reconhecido como outros
resultados abrangentes e apresentado na conta de ajustes de avaliacdo patrimonial. Qualquer
perda € reconhecida imediatamente no resultado. Contudo, na medida em que haja um montante
previamente reconhecido como reavaliagdo dessa propriedade, a perda é reconhecida em outros
resultados abrangentes e reduz a reserva de avaliacdo no patrimonio liquido.

Propriedades para investimentos
As propriedades para investimentos sdo propriedades mantidas para obter renda com aluguéis
ou valorizagdo do capital.

A propriedade para investimento € inicialmente mensurada pelo custo e subsequentemente ao
valor justo, quando considerado necessdrio pela administracio, sendo que quaisquer alteragdes
no valor justo s@o reconhecidas no resultado.

Ganhos e perdas na aliena¢do de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenca
entre o valor liquido recebido na venda e o valor contdbil do item) sdo reconhecidos no
resultado.

Quando uma propriedade para investimento anteriormente reconhecida como ativo imobilizado
¢é vendida, qualquer montante reconhecido em ajuste de avaliagdo patrimonial € transferido para
lucros acumulados.

Instrumentos financeiros

A Companhia classifica ativos financeiros ndo derivativos na categoria de empréstimos e
recebiveis. A Companhia classifica passivos financeiros ndo derivativos na categoria passivos
financeiros mensurados pelo custo amortizado.

Ativos e passivos financeiros ndo derivativos - reconhecimento e desreconhecimento
A Companhia reconhece os empréstimos e recebiveis e instrumentos de divida inicialmente na
data em que foram originados. Todos os outros ativos e passivos financeiros s@o reconhecidos
na data da negociacdo quando a Companhia se tornar parte das disposi¢des contratuais do
instrumento.
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Jardim das Américas Administracio Patrimonial S.A.
CNPJ 00.681.709/0001-08
Notas explicativas da Administracao

31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

(i)

(iii)

(@)

A Companhia desreconhece um ativo financeiro quando os direitos contratuais aos fluxos de
caixa do ativo expiram, ou quando transfere os direitos ao recebimento dos fluxos de caixa
contratuais, sobre um ativo financeiro em uma transacdo na qual substancialmente todos os
riscos e beneficios da titularidade do ativo financeiro sdo transferidos. Qualquer participacdo
que seja criada ou retida pela Companhia em tais ativos financeiros transferidos, é reconhecida
como um ativo ou passivo separado.

A Companhia desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigag@o contratual € retirada,
cancelada ou expirada.

Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido apresentado no balanco
patrimonial quando, e somente quando, a Companhia tenha atualmente um direito legalmente
executdvel de compensar os valores e tenha a intencdo de liquidd-los em uma base liquida ou de
realizar o ativo e o passivo simultaneamente.

Ativos financeiros ndo derivativos - mensuragdo

Empréstimos e recebiveis

Esses ativos sdo mensurados inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de
transacdo diretamente atribuiveis. Apds seu reconhecimento inicial, os empréstimos e recebiveis
sdo mensurados pelo custo amortizado utilizando o método dos juros efetivos.

Os empréstimos e recebiveis abrangem caixa e equivalentes de caixa, contas a receber de
clientes e demais contas a receber.

Passivos financeiros ndo derivativos - mensuragdo

Outros passivos financeiros ndo derivativos sd3o mensurados inicialmente pelo valor justo
deduzidos de quaisquer custos de transacdo diretamente atribuiveis. Apds o reconhecimento
inicial, esses passivos financeiros sdo mensurados pelo custo amortizado utilizando o método
dos juros efetivos.

Capital social
O capital social da Companhia é divido em agOes ordindrias nominativas, sem valor nominal
nem certificados ou cautelas.

Reducao a valor recuperavel (impairment)

Ativos financeiros ndo-derivativos

Ativos financeiros ndo classificados como ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado, sdo avaliados em cada data de balango para determinar se hd evidéncia objetiva de
perda por redugdo ao valor recuperavel.

Evidéncia objetiva de que ativos financeiros tiveram perda de valor inclui:
¢  Inadimpléncia ou atrasos do devedor;

e  Reestruturacio de um valor devido a Companhia em condi¢des que ndo seriam aceitas
em condi¢des normais;
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Jardim das Américas Administracio Patrimonial S.A.
CNPJ 00.681.709/0001-08
Notas explicativas da Administracao

31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

(i)

Y
.

e Indicativos de que o devedor ou emissor ird entrar em faléncia/recuperagdo judicial;
e  Mudangas negativas na situacdo de pagamentos dos devedores ou emissores;

¢  Desaparecimento de um mercado ativo para o instrumento devido a dificuldades
financeiras; ou

e  Dados observéveis indicando que houve um declinio na mensuracao dos fluxos de caixa
esperados de um grupo de ativos financeiros.

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado

A Companhia considera evidéncia de perda de valor de ativos mensurados pelo custo
amortizado tanto em nivel individual como em nivel coletivo. Todos os ativos individualmente
significativos sdo avaliados quanto a perda por reducdo ao valor recuperdvel. Aqueles que ndo
tenham sofrido perda de valor individualmente sdo entdo avaliados coletivamente quanto a
qualquer perda de valor que possa ter ocorrido, mas ndo tenha ainda sido identificada. Ativos
que ndo sdo individualmente significativos, sdo avaliados coletivamente quanto a perda de
valor, com base no agrupamento de ativos com caracteristicas de risco similares.

Ao avaliar a perda por reducdo ao valor recuperdvel de forma coletiva, a Companhia utiliza
tendéncias histéricas do prazo de recuperagdo e dos valores de perda incorridos, ajustados para
refletir o julgamento da Administracdo se as condi¢cdes econdmicas e de crédito atuais sdo tais
que as perdas reais provavelmente serdo maiores ou menores que as sugeridas pelas tendéncias
histéricas.

Uma perda por redugdo ao valor recuperdvel € calculada como a diferenca entre o valor contdbil
e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados, descontados a taxa de juros efetiva
original do ativo. As perdas sdo reconhecidas no resultado e refletidas em uma conta de
provisdo. Quando a Companhia considera que ndo ha expectativas razodveis de recuperacao, os
valores sdo baixados. Quando um evento subsequente indica uma reducio da perda, a provisao é
revertida através do resultado.

Ativos ndo financeiros

Os valores contdbeis dos ativos ndo financeiros da Companhia, que nio propriedade para
investimento, so revistos a cada data de balango para apurar se hé indicacido de perda no valor
recuperavel. Caso ocorra tal indicagao, entdo o valor recuperdvel do ativo € estimado.

Empréstimos e financiamentos

Os empréstimos e financiamentos sdo reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos
custos incorridos na transacdo e sdo, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado.
Qualquer diferenca entre os valores captados (liquidos dos custos da transagdo) e o valor total a
pagar € reconhecida na demonstrac¢io do resultado durante o periodo em que estejam em aberto,
utilizando o método da taxa efetiva de juros.

Provisoes

As provisdes para agdes judiciais (trabalhista, civil e tributdria) sdo reconhecidas quando: (i) a
Companhia tem uma obrigacdo presente ou nio formalizada como resultado de eventos ja
ocorridos; (ii) € provadvel que uma saida de recursos seja necessdria para liquidar a obrigagdo; e
(iii) o valor puder ser estimado com seguranca. As provisdes ndo incluem as perdas operacionais
futuras.
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Jardim das Américas Administracio Patrimonial S.A.
CNPJ 00.681.709/0001-08
Notas explicativas da Administracao

31 de dezembro de 2022 e 2021
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

®

As provisdes sdo determinadas por meio do desconto dos fluxos de caixa futuros estimados a
uma taxa antes de impostos que reflita as avaliagdes atuais de mercado quanto ao valor do
dinheiro no tempo e riscos especificos para o passivo relacionado. Os efeitos do
desreconhecimento do desconto pela passagem do tempo sao reconhecidos no resultado como
despesa financeira.

Mensuracao do valor justo

Valor justo € o prego que seria recebido na venda de um ativo ou pago pela transferéncia de um
passivo em uma transacio ordenada entre participantes do mercado na data de mensuracdo, no
mercado principal ou, na sua auséncia, no mercado mais vantajoso ao qual a Companhia tem
acesso nessa data. O valor justo de um passivo reflete o seu risco de descumprimento (non-
performance). O risco de descumprimento inclui, entre outros, o préprio risco de crédito da
Companbhia.

Uma série de politicas contdbeis e divulgacdes da Companhia requer a mensuracio de valores
justos, tanto para ativos e passivos financeiros como nao financeiros. Os valores justos t€ém sido
apurados para propdsitos de mensuragio e/ou divulgacio baseados nos métodos abaixo. Quando
aplicdvel, as informacdes adicionais sobre as premissas utilizadas na apuracdo dos valores justos
sdo divulgadas nas notas especificas aquele ativo ou passivo.

Contas a receber de clientes e outros créditos

O valor justo de contas a receber e outros créditos é estimado como o valor presente de fluxos
de caixa futuros, descontado pela taxa de mercado dos juros apurados na data de apresentagao.
Esse valor justo é determinado para fins de divulgacgdo.

Propriedades para investimentos

O valor justo das propriedades para investimento foi determinado por avaliadores imobilidrios
externos independentes, com qualificacdo profissional adequada e reconhecida, e experiéncia
recente na localidade e na categoria da propriedade que estd sendo avaliada. Os avaliadores
independentes fornecem o valor justo das propriedades para investimento uma vez a cada ano.

Passivos financeiros ndo derivativos

O valor justo, que é determinado para fins de divulgagdo, é calculado baseando-se no valor
presente do principal e fluxos de caixa futuros, descontados pela taxa de mercado dos juros
apurados na data de apresentagcdo das demonstracdes financeiras.

Caixa e equivalentes de caixa

2022 2021

Caixa e bancos 155 160
Aplicagdes financeiras (i) 22.803 8.255
22.958 8.415

As aplicacdes financeiras referem-se a certificados de depdsitos bancarios remunerados a taxas atreladas ao
Certificado de Depésito Interbancdrio (CDI) e podem ser resgatadas imediatamente em um montante conhecido de
caixa sem penalidade de juros, estando sujeito a um insignificante risco de mudanca de valor, cuja intengdo da
Administrag@o é fazer uso destes recursos no curto prazo. Referidos saldos decorrem da estratégia e do fluxo normal
das operac¢des da Companhia.
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Contas a receber de clientes
A seguir apresentamos os montantes a receber, liquidos da provisdo para créditos de liquidagao
duvidosa, por idade de vencimento (aging list), em 31 de dezembro de 2022 e 2021:

2022 2021
Clientes nacionais 6.710 6.688
(-) Provisdo para crédito de liquidagdo duvidosa (3.319) (3.213)
3.391 3.475
Composicao de clientes, por vencimento
2022 2021
A vencer 2.648 2.701
Titulos Vencidos
de 1 a 30 dias 163 159
de 31 a 60 dias 139 158
de 61 a 90 dias 144 111
de 91 a 180 dias 297 346
mais de 180 dias 3.319 3.213
(-) Provisao para crédito de liquidacdo duvidosa (3.319) (3.213)
Contas a receber liquido 3.391 3.475

Nao h4 saldos de contas a receber dados como garantia.

A provisdo para crédito de liquidacdo duvidosa compreende a totalidade dos titulos vencidos ha
mais de 180 dias.

A movimentagdo da provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa estd apresentada a seguir:

2022 2021
Saldo no inicio do exercicio 3.213 2.821
Provisao constituida 1.317 2.442
Reversao/utilizagio (1.211) (2.050)
Saldo no final do exercicio 3.319 3.213

Propriedade para investimento

Propriedades para investimento incluem salas comerciais que sdo arrendadas a terceiros. Cada
arrendamento tem um periodo inicial de no minimo 3 anos, com o valor anual do aluguel
indexado a indices de precos ao consumidor. Renovagdes subsequentes sdo negociadas com
prazo minimo de 5 anos.

Também, as propriedades para investimento incluem terrenos que sdo mantidos com a
finalidade de valoriza¢ao de mercado.

O critério utilizado para o estudo do valor justo das propriedades para investimento foi o do
fluxo de caixa descontado. A Companhia avaliou, em 31 de dezembro de 2022, através dos
fluxos de caixa descontados projetados para os proximos cinco anos, se hd evidéncia de que os
ativos estejam desvalorizados.
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O montante € mensurado como a diferenca entre o valor contabil dos ativos e o valor presente
dos fluxos de caixa futuros estimados. Com base nesta analise, ndo foram encontrados
indicadores de nao recuperacao das propriedades para investimento.

As projecdes do fluxo de caixa incluiram estimativas especificas para cinco anos e uma taxa de
crescimento na perpetuidade apds este periodo. A taxa de desconto foi calculada através da
aplicagd@o da taxa que determina o Custo Médio Ponderado de Capitais (Weighted Average Cost
of Capital - WACC). Esta taxa considera diversos componentes do financiamento, divida e
capital préprio utilizado pela Companhia para financiar suas atividades.

Para o exercicio de 2022 e 2021 a Administragdo da Companhia nio identificou a necessidade
de alteracdo no reconhecimento de valor justo para as suas propriedades para investimento.

A movimentag@o das propriedades para investimentos estd representada por:

Total de
Ajuste a valor propriedades para
Custo justo investimento

Custo
Saldos em 31.12.2020 56.635 107.383 164.018
Adicoes 137 - 137
Saldos em 31.12.2021 56.772 107.383 164.155
Adicdes 572 - 572
Saldos em 31.12.2022 57.344 107.383 164.727
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Imobilizado
Maquinas e Computadores Moveis e Total do

equipamentos e periféricos utensilios imobilizado
Custo
Saldos em 31.12.2020 1.271 15 102 1.388
Adigdes - - - -
Saldos em 31.12.2021 1.271 15 102 1.388
Adicdes - - - -
Saldos em 31.12.2022 1.271 15 102 1.388
Depreciacdo acumulada
Saldos em 31.12.2020 (320) 13) 24) (357)
Depreciacdo do exercicio (115) 2) (10) (127)
Saldos em 31.12.2021 (435) (15) 34) (484)
Depreciacdo do exercicio (107) ) (10) (119)
Saldos em 31.12.2022 (542) 17) (44) (603)
Valor contébil liquido
Em 31 de dezembro de 2021 836 - 68 904
Em 31 de dezembro de 2022 729 ) 58 785

Avaliacao para reducio ao valor recuperavel de ativos (impairment)

Durante o exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2022 e 2021, a Administracdo da
Companhia realizou avaliagdo quanto a existéncia de indicadores de que seu ativo imobilizado
poderia estar registrado por valor acima do seu valor recuperdvel. Com base nesta avaliacio
realizada pela Administracdo da Companhia, nio foi identificada a necessidade da constitui¢cao
de provisdo para reducgdo ao valor recuperavel dos ativos.

Revisio das vidas uteis

Ao final do exercicio de 2022 e 2021, a Companhia revisou a estimativa das vidas tteis dos
ativos e nao foram identificadas alteragcdes significativas em relagdo a vida util anteriormente
utilizada.

Fornecedores

A totalidade das obrigacdes com fornecedores, apresentada pela Companhia, corresponde a
aquisicdo de materiais para manutencdo e contratacdo de servicos inerentes as suas atividades,
liquidadas dentro do prazo de vencimento.
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Obrigacoes tributarias

Contribuicao para o financiamento da seguridade social - COFINS

Impostos retidos sobre servicos contratados

Programa de integragdo social - PIS

Imposto de renda e contribuicao social

A despesa de imposto de renda e contribui¢do social do exercicio pode ser conciliada como

segue:

Receita Bruta Operacional
(-) Devolugdes e cancelamentos

Ajuste diferenca de regime Caixa x Competencia
Base para a presunc¢do do imposto de renda e contribuicdo social
Presuncdo de 32% para imposto de renda

Outras receitas

Base para imposto de renda e contribui¢do social

Imposto de renda e contribuicdo social a taxa nominal combinada de 34%

Adigdes:

Imposto de renda e contribui¢c@o social sobre saldo de clientes em aberto
Despesa com imposto de renda e contribuicao social

Imposto de renda e contribuicdo social correntes
Imposto de renda e contribuicdo social diferidos
Composicao do saldo de Imposto e Renda e Contribuicio social diferido:

Saldo de clientes em aberto
Ajuste a valor justo

Provisao para contingéncias

Civel
Trabalhista

Saldo em 31 de dezembro de 2021
(-) Baixa via depésito judicial

(-) Reversao/utilizagio de provisdo
(+) Provisdao Constituida

Saldo em 31 de dezembro de 2022

2022 2021
45 37
5 -
10 9
60 46
2022 2021
22.395 19.974
(5.518) (8.848)
(22) (768)
16.855 10.358
5.394 3.315
319 105
5.713 3.420
1.918 1.139
3 58
1.921 1.197
1.919 1.139
2 58
2022 2021
728 726
3.230 3.230
3.958 3.956
2022 2021
1 11
8 -
9 11
Trabalhista Civel Total
- 11 11
— %) @)
- (11) (11)
8 8 16
8 1 9
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A Administracdo, com base em informag¢des de seus assessores juridicos e andlise das demandas
judiciais pendentes, constituiu provisdo em montante considerado suficiente para cobrir as
perdas provéveis esperadas no desfecho das acdes em curso.

Existem processos civeis, trabalhistas e tributdrios, avaliados pelos assessores juridicos como
sendo de risco possivel, no montante total de R$ 101, para os quais nenhuma provisio foi
constituida, tendo em vista que as praticas contdbeis adotadas no Brasil ndo requerem sua
contabilizagdo.

Patrimonio liquido

Capital social

O capital social subscrito e integralizado em 31 de dezembro de 2022 e 2021 é de R$ 34.700,
representado por 3.188.750 acdes sem valor nominal. Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, a
composic¢do aciondria ¢ demonstrada abaixo:

Acionistas Acoes %
Lugano Empreendimentos S.A. 1.913.250 60%
Mansao Empreendimentos Imobilidrios S.A. 1.275.500 40%

3.188.750 100%

Reserva legal
A reserva legal é constituida a razdo de 5% do lucro liquido acumulado, até o limite de 20% do
capital social.

Distribuicao de lucros

O Estatuto da Companhia prevé a distribui¢do de 85% do resultado como dividendos minimos
obrigatdrios, apds constituida a reserva legal. Em 31 de dezembro de 2022, o montante
constituido de dividendos minimos obrigatdrios foi de R$ 11.846 (R$ 5.741em 2021).

A parcela remanescente, se houver, € mantida como reserva de lucros até a destinacdo que lhe
for dada pela Assembleia Geral. Em 2022, o resultado a disposi¢do da Assembleia foi de R$
2.090 (R$ 1.014 em 2021).
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Ajuste de avaliacao patrimonial

A Companhia efetuou o registro do custo atribuido (deemed cost) de suas propriedades para
investimento, em conformidade com o Pronunciamento Técnico 37 - Adogao Inicial das Normas
Internacionais de Contabilidade, ICPC 10 - Interpretacdo sobre a Aplicagdo Inicial ao Ativo
Imobilizado emitidos pelo CPC, baseada em avaliacio efetuada por avaliadores independentes.

Custo atribuido 90.457

(-) Provisdes de tributos (2.709)

(-) Realizacdes (1.731)

Saldo no final dos exercicios de 2022 e 2021 86.017

Partes relacionadas

2022 2021
Lugano Empreendimentos S.A. 13.860 6.752
Mansdo Empreendimentos Imobilidrios S.A. 9.240 4.502
23.100 11.254

Termos e condicoes de transacoes com partes relacionadas

As transacdes foram realizadas de acordo com os termos e condicdes celebrados entre as partes
levando-se em consideracdo a estrutura de custos e fluxo de caixa das Companhias relacionadas
como um todo e, portanto, poderiam ser diferentes caso tivessem sido realizadas com terceiros
ndo relacionadas. Nenhum dos saldos possui garantias. Nenhuma despesa foi reconhecida no
ano em curso ou ano anterior para dividas incobrdveis ou duvidosas em relagdo aos valores
devidos por partes relacionadas.

Transacoes com o pessoal-chave da administracao

A Companhia é administrada por uma Diretoria formada por 2 (dois) membros acionistas
residentes no pafs, sem remuneracdo, € ndo tem nenhuma obriga¢do adicional de pds-emprego
bem como ndo oferece outros beneficios de longo prazo, tais como licenga por tempo de servico

e outros beneficios por tempo de servico.
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17 Receita liquida de vendas

A concilia¢do das vendas brutas para receita liquida € como segue:

Receita bruta
Locacdo de lojas
Cessdo de direitos
Servigos de merchandising
Estacionamento

(-) Devolucoes e cancelamentos
Cancelamentos de vendas

(-) Impostos
Programa de integragdo social - PIS
Contribuicdo para o financiamento da seguridade social - COFINS

Total da receita liquida operacional

24

2022 2021
19.581 18.397
640 229
- 10
2.174 1.338
22.395 19.974
(5.518) (8.848)
(5.518) (8.848)
(110) 67)
(505) (311)
(615) (378)
16.262 10.748
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Gastos por natureza

Natureza

Saldrios, beneficios e encargos

Servicos de terceiros € manutengio

IPTU

Depreciagdo e amortizagio

Publicidade e propaganda

Aluguéis e condominio

Comissdes e corretagem

Provisao/reversdo para crédito de liquidacio duvidosa
Sindicatos, associacdes de classes e taxas
Feiras e eventos

Bens de pequeno valor

Provisdo/reversdo de agdes civel e trabalhistas
Agua, telefone, energia elétrica e internet
Outros gastos

Total

Funcio

Custos dos servicos prestados

Despesas comerciais

Despesas gerais e administrativas

Outras receitas (despesas) operacionais liquidas
Total

Resultado financeiro liquido

Receitas financeiras
Juros sobre aplicacdes financeiras
Variagdo monetdria e cambial ativa
Juros recebidos

Despesas financeiras
Despesas bancdrias
Juros e multa de mora

Resultado financeiro liquido
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2022 2021
(487) (486)
(705) (1.113)
(117) (202)
(121) (129)
(80) (173)
(275) (178)
i an (15)
4 (106) = (392)
(107) (73)
(140) -
(77 -
(5) 9
(210 (18)
(165) (294)
(2.417) (3.064)
(140) (233)
(366) (604)
(1.905) (2.265)
(6) 38
(2.417) (3.064)
2022 2021
1.842 21
2 -
175 56
2.019 277
(7N (6)
- 3
(7N )
2.012 268
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Instrumentos financeiros

A Companhia mantém operacdes com instrumentos financeiros nao derivativos. A
administra¢do desses instrumentos € efetuada por meio de estratégias operacionais e controles
internos visando assegurar liquidez, rentabilidade e seguranca. A Companhia ndo efetua
aplicacdes em carater especulativo, em derivativos ou quaisquer outros ativos de risco. Os
resultados obtidos com estas operagdes estdo condizentes com as politicas e estratégias
definidas pela administragdo da Companhia. A Companhia nio possui operacdes com
instrumentos financeiros derivativos.

Gerenciamento do risco financeiro
A Companhia apresenta exposi¢do aos seguintes riscos advindos do uso de instrumentos
financeiros:

o Risco de crédito;
e  Risco de liquidez; e
o Risco de mercado.

Essa nota apresenta informagdes sobre a exposicdo da Companhia a cada um dos riscos
supramencionados, quais sdo os objetivos da Companhia, as politicas e os processos para a
mensuragdo e gerenciamento de risco, bem como o gerenciamento de capital da Companbhia.
Divulga¢des quantitativas adicionais sdo incluidas ao longo dessas demonstracdes financeiras.

Estrutura do gerenciamento de risco

A Companhia possui e segue a politica de gerenciamento de risco que orienta em relagdo a
transacgoes e requer a diversificagdo de transacdes e contrapartidas. Nos termos dessa politica, a
natureza e a posicao geral dos riscos financeiros sdo regularmente monitoradas e gerenciadas a
fim de avaliar os resultados e os impactos no fluxo de caixa.

As politicas de gerenciamento de risco da Companhia sdo estabelecidas para identificar e
analisar os riscos aos quais a Companhia esta exposta, para definir limites de riscos e controles
apropriados, e para monitorar riscos e a aderéncia aos limites definidos. As politicas de
gerenciamento de riscos e os sistemas sdo revisados regularmente para refletir mudancas nas
condi¢des de mercado e nas atividades da Companhia. A Companhia, através de suas normas e
procedimentos de treinamento e gerenciamento, busca manter um ambiente de disciplina e
controle no qual todos os funciondrios tenham consciéncia de suas atribui¢des e obrigacdes.

A Administracdo acompanha o cumprimento das politicas e procedimentos de gerenciamento de
riscos da Companhia, e revisa a adequacdo da estrutura de gerenciamento de risco em relacio
aos riscos enfrentados pela Companhia.

Risco de crédito

Risco de crédito € o risco de a Companhia incorrer em perdas financeiras caso um cliente ou
contraparte em um instrumento financeiro falhe em cumprir com suas obrigacdes contratuais.
Esse risco € principalmente proveniente das contas a receber de clientes e de instrumentos
financeiros da Companhia.
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A Companhia estabelece uma provisdo para redug¢do ao valor recuperavel que representa suas
perdas incorridas com relacdo as contas a receber de clientes e outros créditos. Os principais
componentes desta provisdo sdo: um componente especifico de perda relacionado a riscos
significativos individuais e um componente de perda coletiva estabelecido para grupos de ativos
similares com relacdo a perdas incorridas, porém ainda ndo identificadas. A provisdo de perda é
determinada com base em histérico de estatisticas de pagamento para ativos financeiros
semelhantes e expectativa de realizacdo da Companbhia.

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, a exposi¢cdo mdxima ao risco de crédito era:

2022 2021
Valor contabil
Caixa e equivalentes a caixa 22.958 8.415
Contas a receber de clientes 3.391 3.475
Risco de liquidez

Risco de liquidez é o risco de que a Companhia ird encontrar dificuldades em cumprir as
obrigacdes associadas com seus passivos financeiros que sdo liquidados com pagamentos em
caixa ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na administra¢do da liquidez é
de garantir, na medida do possivel, que sempre tera liquidez suficiente para cumprir com suas
obrigacdes no vencimento, tanto em condi¢des normais como de estresse, sem causar perdas
inaceitdveis ou risco de prejudicar a reputagdo da Companhia.

Risco de mercado

Risco de mercado € o risco de que alteragdes nos pregcos de mercado - tais como taxas de juros -
irdo afetar os ganhos da Companhia ou o valor de seus instrumentos financeiros. O objetivo do
gerenciamento de risco de mercado é gerenciar e controlar as exposi¢des a riscos de mercado,
dentro de parametros aceitdveis, € a0 mesmo tempo otimizar o retorno. Para mitigar esse risco,
as aplicacdes financeiras contratadas s@o valorizadas com base na variagdo do CDI.

Categoria de instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros ndo derivativos sio classificados como empréstimos e recebiveis e
passivos financeiros mensurados pelo custo amortizado, conforme descrito a seguir. Nao
existem outros instrumentos financeiros classificados em outras categorias além da informada
abaixo:

Empréstimos e Custo
Nota recebiveis amortizavel Total

Em 31 de dezembro de 2022
Caixa e equivalentes a caixa 8 22.958 - 22.958
Clientes e outros créditos 9 3.391 - 3.391
26.349 - 26.349
Fornecedores 12 - 1.960 1.960
- 1.960 1.960

Em 31 de dezembro de 2021
Caixa e equivalentes a caixa 8 8.415 - 8.415
Clientes e outros créditos 10 3.475 - 3.475
11.890 - 11.890
Fornecedores 12 - 1.909 1.909
- 1.909 1.909
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Valor justo dos instrumentos financeiros

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021, para os instrumentos financeiros do grupo de
“Empréstimos e recebiveis”, que abrangem principalmente caixa e equivalentes de caixa, contas
a receber de clientes e outras contas a receber e para o grupo de “Passivo financeiro ao custo
amortizado” que abrange principalmente, fornecedores e empréstimos e financiamentos da
Companbhia, o valor contdbil € uma aproximacdo razodvel do valor justo e conforme secdo 11.39
do CPC PME para estes casos a divulgacdes de valor justo ndo sdo exigidas.

Cobertura de seguros

A Companhia adota a politica de contratar cobertura de seguros para os bens sujeitos a risco, por
montantes considerados suficientes para cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza de
sua atividade.

Em 31 de dezembro de 2022, a cobertura de seguros contra riscos operacionais € no montante de
R$ 174.000 e a cobertura de responsabilidade civel é no montante de R$ 10.000.
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