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RELATORIO DA ADMINISTRAGAO: Senhores Acionistas, em cumprimento as disposicdes de ordem legal e estatutaria, & com prazer que esta diretoria submete a
apreciagdo de V.Sas., as Demonstragdes Financeiras relativas ao exercicio encerrado em 31.12.2022. Criciuma, 15 de margo de 2023.

Reni Warmling — Diretor Administrativo e Financeiro

Zanoni dos Santos Elias - Diretor Comercial

Balangos Patrimoniais em 31 de dezembro de

ATIVO 2022
Ativo Circulante 24.581.076
Caixa e equivalentes de caixa 7.537.218
Clientes 1.182.714
Devedores diversos 113.716
Adiantamento a fornecedores 472.662
Estoques 15.273.929

Terrenos 13.989.695

Loteamentos 1.284.234
Despesas do exercicio seguinte 837
Ativo Nao Circulante 14.746.506
Investimentos 14.736.732

Participagdes em outras sociedades 14.736.732
Imobilizado 9.774

Imobilizado 53.667

(-) Depreciagdo acumulada (43.893)
TOTAL DO ATIVO 39.327.582
RENI Assinado de forma digital por RENI

WARMLING:37797298904
WARMLING:37797298904 pados: 2023.03.22 16:43:38 -03'00"

Reni Warmling
Diretor Administrativo e Financeiro
CRA/SC 12.278

Assinado de forma digital por
TAMIRES DE MATTIA PATEL TAMIRES DE MATTIA PATEL

CRESTANI:06063091955 CRESTANI:06063091955
Dados: 2023.03.22 16:36:35 -03'00"

Tamires de Mattia Patel Crestani
Contadora
CRC/SC - 033322/0-6

2021 PASSIVO

29.564.420 Passivo Circulante

105.357  Salarios a pagar

383.189  Fornecedores

- Obrigacdes trabalhistas e sociais

472.662  Obrigagdes tributarias
28.602.514 Empréstimos e financiamentos
18.060.279
10.542.235  Passivo Néo Circulante

698  Tributos diferidos

4.448 Patriménio Liquido

- Capital Social
- Reserva de Lucros
4.448 Reserva de Lucros
47.237 Reserva Legal
(42.789)  Aj. de Aval. Patrimonial
29.568.868 TOTAL DO PASSIVO

ZANONI DOS SANTOS  Assinado de forma digital por ZANONI

DOS SANTOS ELIAS:01907267921

ELIAS:01907267921

Dados: 2023.03.22 16:45:42 -03'00"

Zanoni dos Santos Elias

Diretor Comercial
CRA/SC 17.708

2022 2021
2.520.761 609.566
8.358 6.411
3.852 4.305
14.126 12.112
2.494.425 26.738
0 560.000
122.300 134.020
122.300 134.020
36.684.521 28.825.282
17.375.000 17.375.000
15.461.048 7.233.002
14.697.328 6.880.684
763.720 352.318
3.848.473 4.217.280
39.327.582 29.568.868
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Demonstracoes dos Resultados dos Exercicios

Receita bruta

(-) Distratos

(-) Impostos sobre vendas

= Receita liquida de vendas

(-) Custo

= Lucro Bruto

) Despesas administrativas

) Despesas com vendas

) Despesas fiscais e tributarias

) Outras despesas

= Resultado antes das receitas e despesas financeiras
+ Receitas financeiras

(-) Despesas financeiras

= Resultado antes dos tributos sobre o lucro
(-) Contribuigéo Social

(-) Imposto de Renda

= Resultado liquido do periodo

(_
(_
(_
(_

Lucro/Prejuizo Liquido por agdo R$

RENI Assinado de forma digital por RENI
WARMLING:37797298904
WARMLING:37797298904 pados: 2023.03.22 16:44:01 0300

2022 2021
11.488.026 345.114
- (51.903)
(130.817) (11.422)
11.357.209 281.789
(8.262) (22.505)
11.348.947 259.284
(659.564) (400.365)
- (4.600)
(1.830.843) (100.600)
(97.623) -
8.760.917 (246.281)
65.755 20.588
(477.236) (5.543)
8.349.436 (231.236)
(45.446) (6.757)
(75.944) (10.506)
8.228.046 (248.499)
0,4736 (0,0143)

ZANONI DOS SANTQS Assinado de forma digital por ZANONI
DOS SANTOS ELIAS:01907267921
ELIAS:01907267921

Reni Warmling

Diretor Administrativo e Financeiro
CRA/SC 12.278

TAMIRES DE MATTIA
PATEL
CRESTANI:06063091955

Tamires de Mattia Patel Crestani

Contadora
CRC/SC - 033322/0-6

Assinado de forma digital por
TAMIRES DE MATTIA PATEL
CRESTANL:06063091955

Dados: 2023.03.22 16:37:18 -03'00"

Dados: 2023.03.22 16:46:09 -03'00'
Zanoni dos Santos Elias
Diretor Comercial
CRA/SC 17.708
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Demonstragao dos Fluxos de Caixa - Método Indireto

Lucro/Prejuizo

Depreciagao

Resultado Positivo de Equivaléncia Patrimonial
Resultado Negativo de Equivaléncia Patrimonial
Ajustes para reconciliar resultado

Ajuste de avaliagdo Patrimimonial no estoque por
cisdo que nao envolve numerario

Tributos Diferidos

Clientes

Devedores Diversos

Estoques

Despesas do exerc. seguinte

Impostos a Recuperar

Salarios

Fornecedores

Obrigagdes tributarias

Obrigagdes trabalhistas e sociais

Credores Diversos CP

Distrib. de Lucros Recebidos

Caixa Liquido de Ativ. Operac.

ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS:
Pagamento compra imobilizado
Recebimento imobilizado
Participagdes em outras sociedades
Caixa Liquido de Ativ. Investimentos

ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS:

Financiamento para Capital de Giro
Caixa Liquido de Ativ. Financiamentos

= Ligquido Disponibilidades

+ Saldo inicio do exercicio
= Saldo fim do exercicio

RENI Assinado de forma digital por RENI

WARMLING:37797298904
WARMLING:37797298904 pados: 2023.03.22 16:44:22 -03'00°

2022 2021
8.228.046 (248.499)
1.104 7.771
(7.088.430) -
97.623 -
1.238.343 (240.728)
(368.807) -
(11.720) -
(799.525) 719.013
(113.716) -
13.328.584 270.342
(139) (28)
- 40
1.947 503
(453) 4.051
2.467.688 (137.270)
2.014 4.028
- (1.132.138)
4.899.910 -
20.644.126 (512.187)
(6.430) (13.604)
- 35.198
(12.645.835) -
(12.652.265) 21.594
(560.000) 560.000
(560.000) 560.000
7.431.861 69.407
105.357 35.950
7.537.218 105.357

ZANONI DOS SANTQS Assinado de forma digital por ZANONI

Reni Warmling

Diretor Administrativo e Financeiro
CRA/SC 12.278

Assinado de forma digital por

TAMIRES DE MATTIA PATEL = TAMIRES DE MATTIA PATEL

CRESTANI:06063091955 CRESTANI:06063091955
Dados: 2023.03.22 16:37:37 -03'00'

Tamires de Mattia Patel Crestani

Contadora
CRC/SC - 033322/0-6

DOS SANTOS ELIAS:01907267921

ELIAS:01907267921  Dados: 2023.03.22 16:47:06 -03'00'

Zanoni dos Santos Elias

Diretor Comercial
CRA/SC 17.708
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Demonstracées das Mutagoes do Patrimonio Liquido

Histérico Capital Social Ajuste d? Ava.llagao Prejuizos Acumulados Reserva de Lucros Total
Patrimonial
Saldo em 31/12/2020 17.375.000 4.217.280 0 7.481.501 29.073.781
Prejuizo do Exercicio (248.499) (248.499)
Absorcéo de Prejuizos 248.499 (248.499) 0
Saldo em 31/12/2021 17.375.000 4.217.280 0 7.233.002 28.825.282
Ajuste de Avaliacdo de Imoéveis (380.527) (380.527)
|. R. e CSLL Diferidos do periodo 11.720 11.720
Lucro do Exercicio 8.228.046 8.228.046
Saldo em 31/12/2022 17.375.000 3.848.473 0 15.461.048 36.684.521
RENI Assinado de forma digital por RENI ZANONI DOS SANTOS ;;Slj‘rgsl‘);gsf‘;";ﬁrg?“al por

WARMLING:37797298904

WARMLING:37797298904 pados: 2023.03.22 16:44:40 -03'00"

Reni Warmling

Diretor Administrativo e Financeiro
CRA/SC 12.278

TAMIRES DE MATTIA PATEL
CRESTANI:06063091955

Assinado de forma digital por
TAMIRES DE MATTIA PATEL
CRESTANI:06063091955

Dados: 2023.03.22 16:37:57 -03'00'

Tamires de Mattia Patel Crestani
Contadora
CRC/SC - 033322/0-6

ELIAS:01907267921

ELIAS:01907267921

Dados: 2023.03.22 16:47:29 -03'00'

Zanoni dos Santos Elias

Diretor Comercial
CRA/SC 17.708
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Notas Explicativas das Demonstragoes Financeiras do Exercicio Social de 2022

Nota 1: Informagdes Gerais - A SH Participacdes Imobiliarias S/A originou-se da cisdo parcial da Carbonifera
Metropolitana S/A ocorrida em 02 de janeiro de 2013. E uma Sociedade Andnima de Capital Fechado, de direito
privado, que tem por objeto social a compra e venda de bens modveis e imdveis proprios; a manutencédo e
administragcdo patrimonial; participacdes imobiliarias; loteamento; incorporagéo; construgéo civil; locacdo de bens
proprios e participagdes e investimentos em outras sociedades. Tem como regime de tributagdo o Lucro Presumido
pelo regime de caixa.

Nota 2: Base para Elaboracdo das Demonstragdes Financeiras — As demonstra¢des financeiras apresentadas
foram elaboradas em consonancia com as praticas contabeis adotadas no Brasil, atendendo a exigibilidade da Lei n°
10.406/2002 e da Lei N° 6.404/1976 e suas alteragdes, adogdo da NBC TG Estrutura Conceitual, NBC TG 1.000 (R1),
NBC TG 03 (R3), ITG 2000 (R1). As demonstragdes inerentes aos exercicios estéo apresentadas em Reais (R$).

Nota 3: Continuidade dos Negécios - A administragéo nao identificou possiveis riscos a continuidade dos negdcios.
Nota 4: Praticas Contabeis Adotadas - As demonstragbes financeiras foram elaboradas com apoio em diversas
bases de avaliagdo utilizadas nas estimativas contabeis, apoiadas em fatores objetivos e subjetivos, com base no
julgamento da administragdo para determinagéo do valor adequado a ser registrado nas demonstragdes financeiras.
Itens significativos sujeitos a essas estimativas e premissas incluem a analise do risco de crédito para determinagéo
da provisao para créditos de liquidagdo duvidosa, assim como a analise dos demais riscos para determinagdo de
outras provisdes, inclusive para contingéncias. A liquidacdo das transagdes envolvendo essas estimativas podera
resultar em valores significativamente divergentes dos registrados nas demonstracdes financeiras devido ao tratamento
probabilistico inerente a estimativa. A Companhia revisa suas estimativas pelo menos anualmente. As demonstrages
financeiras apresentam informagdes comparativas em relagdo ao exercicio anterior. O resultado é apurado em
conformidade com o regime contabil de competéncia e os tributos apurados em consonancia com o regime de caixa
nas operagdes imobiliarias. As principais politicas contabeis aplicadas na preparagdo e elaboragdo dessas
demonstragdes financeiras estao definidas a seguir. 4.1 Ativo e Passivo Circulante e Nao Circulante: Sdo os direitos
e as obrigagdes, sendo classificados em circulante os itens com expectativa de realizagdo dentro dos proximos 12
meses e em nao circulante com expectativa de realizagdo superior a 12 meses. 4.2 Caixa e equivalentes de caixa:
Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo. Inclui
caixa, saldos em conta movimento e aplicagbes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, que sdo prontamente
conversiveis. 4.3 Clientes: Correspondem aos valores de recebiveis de clientes, decorrentes das operacdes
imobiliarias e quando relevante, serdo reduzidos, mediante provisdo, aos seus valores provaveis de realizagdo. A
provisdo de perdas estimadas para créditos de liquidagdo duvidosa (PECLD) é constituida quando a administragéo
julgar necessario, para fazer face as eventuais perdas esperadas na realizagdo dos créditos e tem como critério a
analise individual dos saldos de clientes com risco de provisdo de inadimpléncia. 4.4 Devedores Diversos:
Compreendem aos valores a serem recebidos decorrentes de outras operagbes 4.5 Estoques: Os estoques de
terrenos e loteamentos estdo registrados pelo custo de aquisicdo acrescido os demais gastos incorridos, néo
recuperaveis, necessarios para o empreendimento imobiliario. Determinados terrenos oriundos da cisdo foram
ajustados por avaliagdo patrimonial na entidade Cindida, sendo transferidos os mesmos valores para a empresa
Cindenda. 4.6 Investimento: Corresponde aos investimentos em participagbes societarias, registradas pelo custo
histérico de aquisi¢édo e avaliadas pelo Método de Equivaléncia Patrimonial. 4.7 Imobilizado: Os itens imobilizados sédo
mensurados pelo custo histérico de aquisigdo ou construgéo, liquido dos tributos recuperados, deduzidos das
respectivas depreciagdes acumuladas. A depreciagdo é calculada de forma linear ao longo da vida util do ativo, as
taxas médias que levam em consideragdo a vida Util estimada dos bens é de 5 anos para veiculos da administragao, 5
anos para os equipamentos de informatica e de 10 anos para moveis e utensilios. Um item de imobilizado é baixado
quando vendido ou quando nenhum beneficio econémico futuro for esperado do seu uso ou venda. Eventual ganho ou
perda resultante da baixa do ativo (calculado como sendo a diferenca entre o valor liquido da venda e o valor contabil
do ativo) € incluido na demonstragédo do resultado no exercicio em que o ativo for baixado. O valor residual, vida util
dos ativos e os métodos de depreciagdo sdo revistos no encerramento de cada exercicio, e ajustados de forma
prospectiva, quando for o caso. Os gastos com manutengdo ou reparos, que ndo aumentam significativamente a vida
util dos bens, séo contabilizados como despesas conforme sao incorridos. 4.8 Fornecedores: Sao obrigacdes a pagar
por bens ou servigos que foram adquiridos no curso dos negdcios e sao, inicialmente, reconhecidas pelo valor da
fatura/nota fiscal correspondente. 4.9 Provisdes: a) Provisbes Gerais: sdo reconhecidas quando a Companhia tem
uma obrigacao presente (legal ou ndo formalizada) em consequéncia de um evento passado, € provavel que beneficios
econdmicos sejam requeridos para liquidar a obrigagdo e uma estimativa confiavel do valor da obrigagdo possa ser
feita. As provisdes sdo mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para liquidar a
obrigacao; b) ProvisGes para litigios (riscos tributarios, trabalhistas, civeis e penal): a empresa é parte de processos
judiciais e administrativos. As provisdes sdo constituidas para contingéncias sempre que a perda for avaliada como
provavel, o que ocasionaria uma provavel saida de recursos para a liquidagéo das obrigagdes e quando os montantes
envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca, levando em conta o parecer dos advogados externos, a
natureza das agles, similaridade com processos anteriores, complexidade e o posicionamento de tribunais. Os
passivos contingentes classificados como perdas possiveis ndo sdo reconhecidos contabilmente, sendo apenas
divulgados nas demonstragdes financeiras. E os passivos contingentes classificados como remoto ndo requerem
provisdo e nem divulgacdo. As provisdes sdo revisadas e ajustadas, considerando alteragbdes nas circunstancias, tais
como prazo de prescri¢cdo aplicavel, conclusdes de inspegdes fiscais ou exposi¢cdes adicionais identificadas com base
em novos assuntos ou decisdes de tribunais. 4.10 Ajustes de Exercicios Anteriores: sédo decorrentes de efeitos na
mudanca de politicas contabeis e da retificacdo de erro imputavel aos exercicios anteriores. 4.11 Reconhecimento da
receita: A receita bruta é reconhecida na extensdo em que for provavel que beneficios econémicos serédo gerados para
a Companhia e quando possa ser mensurada de forma confiavel. A receita liquida € mensurada com base no valor
justo da contraprestagdo recebida, excluindo os distratos, abatimentos e tributos incidentes sobre a venda. 4.12
Impostos sobre vendas: O PIS (Programa de Integragéo Social) e a COFINS (Contribuigdo para Financiamento da
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Seguridade Social) incidem sobre o faturamento, com as aliquotas de 0,65% e 3% respectivamente (Lei N°
9.718/1998). A base de calculo do IRPJ e da CSLL é determinada mediante aplicagdo do percentual sobre a receita
bruta auferida (Lei N° 9.249/1995). Para o IRPJ, nas receitas decorrentes da atividade imobiliaria, a base de calculo é
determinada mediante aplicagédo do percentual de 8%; para as receitas de locagédo o percentual é de 32% e nas
demais receitas financeiras a base de calculo corresponde a 100% da receita. A aliquota do IRPJ é de 15% sobre a
base de calculo apurada, mais adicional de 10% quando a base de célculo ultrapassar o valor de R$ 60.000 no
trimestre. Para a CSLL, as receitas decorrentes da atividade imobiliaria a base de célculo é determinada mediante
aplicagdo do percentual de 12%; para as receitas de locagéo o percentual é de 32% e nas demais receitas financeiras
a base de calculo corresponde a 100% da receita. A aliquota da CSLL é de 9%.

Nota 5: Caixa e Equivalentes de Caixa:

31/12/2022 31/12/2021
Caixa 2.362 2.618
Banco Conta Movimento 229 504
Aplicacdes Financeiras 7.534.627 102.235
Total 7.537.218 105.357

Nota 6. Clientes: Os valores recebiveis de clientes, decorrentes das operagdes imobiliarias apresentou o saldo de
R$ 1.182.714 em 2022 e de R$ 383.189 em 2021. A provisédo de perdas estimadas para créditos de liquidagéo
duvidosa (PECLD) néo foi constituida, pois a administragéo néo julgou necessario, apds a analise individual dos saldos
de clientes.

Nota 7: Devedores Diversos: refere-se a valores recebiveis decorrente de outros direitos e corresponde ao saldo de
R$ 113.716 em 2022 e em 2021 nao havia saldo.

Nota 8: Estoques: Subdivide-se em terrenos e loteamentos, onde o valor correspondente aos terrenos totalizam ao
montante de R$ 13.989.695 em 2022 e de R$ R$ 18.060.279 em 2021. E os loteamentos totalizam o montante de R$
1.284.234 em 2022 e de R$ 10.542.235 em 2021. Em 2022 foram transferidos imoveis para integralizagao de capital
social elencado na Nota 9. Alguns destes iméveis estédo elencados em garantias e 6nus reais na nota 18.

Nota 9: Investimentos: Com a finalidade de desenvolvimento, execu¢cdo e comercializagdo dos empreendimentos
imobiliario foram firmadas parcerias para empreender. 9.1 Parque Empresarial Revoredo SPE Ltda.: Com capital
social no montante de R$ 18.500.000, dividido em 18.500.000 quotas, no valor de R$ 1 cada quota. A SH possui
9.250.000 quotas, que corresponde a participacdo de 50% do Capital Social desta SPE, devidamente integralizado
através da transferéncia dos 119 lotes urbanos do Loteamento Parque empresarial Revoredo localizados no municipio
de Tubardo/SC, no montante de R$ 9.250.000. O Parque Empresarial Revoredo SPE Ltda., apresentou suas
demonstragbes contabeis referente o exercicio de 2022, apurando um lucro contabil no valor de R$ 14.176.860,
gerando assim, um resultado positivo de avaliagcdo deste investimento, através do método de equivaléncia patrimonial a
qual a SH possui 50% de participagdo, no valor de R$ 7.088.430 (50% do Lucro Operacional Liquido). No exercicio de
2022 a SH recebeu efetivamente a distribuicdo de lucros, por tal participagdo societaria, o montante de R$ 4.899.909,
sendo que, o saldo ainda n&o recebido de R$ 2.188.521 o qual é proveniente ao més de dezembro/2022 ainda esta em
aberto e com programacdo de recebimento no més de janeiro/2023. Logo, consta no passivo da SPE Parque
Empresarial Revoredo e no ativo da SH o dito valor a operacionalizar em janeiro. Por fim, considerando os resultados
de 2022 o Patriménio Liquido da SPE em 31/12/2022 é R$ 15.533.816. A titulo de informag&o, alguns destes imoveis
os quais foram integralizados pela SH na SPE estéo elencados em garantias e 6nus reais na nota 18.9.2 Condominio
Bellavista SPE LTDA: Com capital social no montante de R$ 6.791.670, dividido em 6.791.670 quotas, no valor de R$
1 cada quota. A SH possui 3.395.835 quotas, que corresponde a participagdo de 50% do Capital Social, devidamente
integralizado, pela transferéncia do terreno urbano inscrito sob a matricula n° 141.987, do 1° Oficio de Registro de
Iméveis da Comarca de Criciima/SC, localizado no bairro Lote 06, no montante de R$ 3.395.835. Em 2022 a SH
passou a ser socia de 50% do Condominio Bellavista SPE LTDA, e esta apresentou suas demonstragdes contabeis
referente o exercicio de 2022, apurando um prejuizo contabil no valor de R$ 195.077, tendo o Patriménio Liquido de R$
3.780.589, gerando um resultado de avaliagéo do investimento pelo método de equivaléncia patrimonial negativo no
montante de (R$ 97.623).

Nota 10: Imobilizado: Composto pelas contas: Veiculos no montante de R$ 42.304 em 2022 e R$ 42.304 em 2021;
Equipamentos de Informatica no montante de R$ 4.933 em 2022 e de R$ 4.933 em 2021; Mdveis e Utensilios no
montante de R$ 6.429 em 2022 e sem saldo em 2021. Com suas respectivas depreciagdes acumuladas no montante
de R$ 42.304 para veiculos em 2022 e em 2021; Computadores e periféricos no montante de R$ 1.472 em 2022 e de
R$ 485 em 2021; e Moveis e Utensilios com a depreciagdo acumulada em 2022 no montante de R$ 117 em 2022 e
sem saldo em 2021.

Nota 11: Obrigacdes Tributarias: A empresa possui tributos a recolher no montante de R$ 2.494.425 em 2022 e R$
26.738 em 2021, sendo que no ano de 2022, o saldo da conta de IPTU a Recolher tem o montante de R$ 2.251.572.
Nota 12: Empréstimos e Financiamentos: a companhia havia firmado contratos de mutuo com a Carbonifera
Metropolitana S/A (parte relacionada) no montante de R$ 560.000 em 2021 na qual foram devidamente quitados em
2022.

Nota 13: Provisdes e Contingéncias: a) Provisdes Gerais: Provisionou-se férias e encargos sociais a serem pagos
aos funcionarios no montante de R$ 10.529 em 2022 e de R$ 8.914 em 2021; b) ProvisGes para litigios: Em 2022 e em
2021 a companhia n&o possui agdes em tramite na Justica classificadas como provavel. Ha apenas a¢des com risco de
perda classificadas como possivel no montante de R$ 4.300.000 em 2022 e de R$ 5.567.283 em 2021.

Nota 14: Passivo Nao Circulante: Composto pela conta de Tributos diferidos, na qual consta provisionado IRPJ e
CSLL diferidos decorrentes do ajuste de avaliagéo patrimonial, oriundos da cisdo no montante de R$ 122.300 em 2022
e de R$ 134.020 em 2021.
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Nota 15: Patriménio Liquido: O Capital Social da companhia encontra-se totalmente integralizado, sendo
representado por 17.375.000 agdes nominativas no valor de R$ 1 cada. A conta de Reservas de Lucros corresponde
ao montante de R$ 15.461.048 em 2022 e de R$ 7.233.002 em 2021, sendo que dentro deste valor esta destinado a
Reserva Legal o montante de R$ 763.720 em 2022 e de R$ 352.318 em 2021. Nao ocorreram distribuicbes de
dividendos durante os exercicios de 2022 e de 2021. A conta de Ajuste de avaliagédo patrimonial totaliza o montante de
R$ 3.848.473 em 2022 e de R$ 4.217.280 em 2021, na qual R$ 3.970.773 em 2022 e R$ 4.351.300 em 2021 referem-
se ao valor do ajuste de avaliagdo patrimonial e o montante de (R$ 122.300) em 2022 e de (R$ 134.020) em 2021
referem-se a dedugao de impostos diferidos sobre o custo atribuido.

Nota 16: Receitas Financeiras: Composto pelas contas de Receitas Financeiras decorrentes da atividade imobiliaria
no montante de R$ 20.810 em 2022 e de R$ 20.474 em 2021 e de rendas de aplicagdes financeiras no montante de R$
44.945 em 2022 e de R$ 114 em 2021.

Nota 17: Despesas Financeiras: Estdo compostas pelas seguintes contas: juros passivos no montante de R$ 93.794
em 2022 e de R$ 152 em 2021; multas no montante de R$ 1.084 em 2022 e de R$ 340 em 2021; descontos
concedidos no valor total de 5.289 em 2022 e de R$ 749 em 2021; despesas bancarias no montante de R$ 3.310 em
2022 e de R$ 3.183 em 2021; variagdes monetarias de R$ 373.759 em 2022 e de R$ 1.119 em 2021.

Nota 18: Garantias e Onus Reais: Em garantia da execucdo das obras de infraestrutura do empreendimento
Loteamento Parque Empresarial Revoredo alienou-se fiduciariamente 44 lotes em favor do municipio de Tubarao/SC,
conforme 1° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Tubardo. A empresa ofertou em garantias, como
interveniente garantidora do financiamento realizado pela Carbonifera Metropolitana S/A, junto a Financiadora de
Estudos e Projetos — FINEP o montante de iméveis no valor contabil de R$ 1.653.698, conforme matriculas n. 42.057,
42.060, 42.314 do Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Laguna e a matricula n. 137.472 do 1° oficio do
Registro da Comarca de Criciuma.

Nota 19: Eventos Subsequentes: Entre o encerramento do exercicio de 2022 e a elaboragdo das Demonstragdes
Financeiras, ndo ocorreram eventos relevantes que impactariam a atual situagdo da Companhia.
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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

Aos Administradores e Conselheiros da
SH PARTICIPACOES IMOBILIARIAS S.A
Criciuma (SC)

Opinidao

Examinamos as demonstragdes contabeis da SH PARTICIPAGOES IMOBILIARIAS S.A, que compreendem o balango
patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes, a posigéo patrimonial e financeira da SH PARTICIPAGOES IMOBILIARIAS S.A em 31 de dezembro de
2022, o desempenho de suas operagoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinidao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segéo a seguir intitulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstra¢des contabeis”. Somos independentes em relagdo a Companhia, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo
com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

Outros Assuntos
Os valores correspondentes ao exercicio de 2021, apresentados para fins de comparagéo, foram por nés auditados,
sendo emitido na data de 24 de margo de 2022, relatério sem modificagéo de opinido.

Responsabilidades da administragdao e da governancga pelas demonstragdes contabeis

A administragdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstragdes contabeis de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboragdo de demonstragdes contabeis livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes contabeis, a administragdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade de a
Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstra¢des contabeis, a ndo ser que a administragao
pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sao aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de
elaboragéo das demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis

Nossos objetivos s@o obter segurancga razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em conjunto, estao livres
de distor¢édo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo
nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢bes relevantes
existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos
usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

. Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragbes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta
a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O
risco de ndo detecgao de distorgao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude
pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais.

. Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndao, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos
controles internos da Companbhia.

. Avaliamos a adequacgdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

e Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade operacional e, com
base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢gdes que possam
levantar duvida significativa em relagéo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que
existe incerteza relevante, devemos chamar atengéo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes
nas demonstragdes contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos
ou condi¢cdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.



e Avaliamos a apresentagéo geral, a estrutura e o conteido das demonstragdes contabeis, inclusive as divulgagdes e
se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com
o objetivo de apresentagao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Florianépolis, 22 de margo de 2023.

VGA AUDITORES INDEPENDENTES
CRC/SC 618/0-2 CVM 368-9

GUILHERME LUIS SILVA
Diretor
CRC/SC 19.408/0-2
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