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RELATORIO _DOs AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS
DEMONSTRAGCOES CONTABEIS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

Aos Administradores e Acionistas
Northwest International Il Investimentos Imobiliarios em Saude Ltda.
Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstra¢des contabeis, individuais e consolidadas da Northwest
International 1l Investimentos Imobiliarios em Saude Ltda. (“Empresa”) que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e as respectivas
demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patrimdnio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas incluindo o resumo das principais politicas
contabeis.

Em nossa opinido as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas acima
referidas apresentam adequadamente em todos os aspectos relevantes a posicao
patrimonial e financeira do Northwest International Il Investimentos Imobiliarios em
Saude Ltda. em 31 de dezembro de 2019, o desempenho de suas operacdes e 0s
seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria. Nossas responsabilidades em conformidade com tais normas estao
descritas na secao a seguir intitulada: “Responsabilidades do auditor pela auditoria
das demonstrag¢des contabeis individuais e consolidadas”. Somos independentes em
relagéo ao instituto de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade (CFC) e cumprimos com as demais responsabilidades éticas
de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao sem ressalva.

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstragdes contabeis individuais e consolidadas de 31 de dezembro de 2018
utilizadas para fins de comparagdo foram auditadas por outros auditores
independentes que emitiram seu relatorio de auditoria em 30 de setembro de 2019
com ressalva em decorréncia da impossibilidade de concluir sobre o saldo de abertura
da conta de propriedade para investimento decorrente do ajuste realizado em sua
totalidade no exercicio de 2018. Essa ressalva nao se aplica mais no exercicio de 31
de dezembro de 2019.




Responsabilidades da Administracao e da governanca pelas demonstracoes
contabeis individuais e consolidadas

A Administracdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das
demonstracdes contabeis individuais e consolidadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragcdo de demonstragdes contabeis individuais e
consolidadas livres de distorcao relevante independentemente se causada por fraude
ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes contabeis individuais e consolidadas a
Administracido é responsavel pela avaliacido da capacidade do Instituto de continuar
operando, divulgando quando aplicavel os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das
demonstracdes contabeis individuais e consolidadas, a ndo ser que a Administragao
pretenda liquidar o Instituto ou cessar suas operagbes ou nao tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanga do Instituto sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboragdo das demonstracdes contabeis individuais e
consolidadas.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées contabeis
individuais e consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contabeis
individuais e consolidadas, tomadas em conjunto estao livres de distor¢ao relevante
independentemente se causada por fraude ou erro e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga mas nao
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcbes relevantes
existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas
relevantes quando individualmente ou em conjunto possam influenciar dentro de uma
perspectiva razoavel as decisdbes econdbmicas dos usuarios tomadas com base nas
referidas demonstracdes contabeis individuais e consolidadas.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo
profissional ao longo da auditoria. Além disso:

¢ |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracoes
contabeis individuais e consolidadas independentemente se causada por fraude ou
erro planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais
riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro ja que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou
representacdes falsas intencionais;




e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias mas nao
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do
Instituto;

e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela Administracao;

e Concluimos sobre a adequacao do uso pela Administracdo da base contabil de
continuidade operacional e com base nas evidéncias de auditoria obtidas se existe
incerteza relevante em relacéo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Instituto. Se
concluirmos que existe incerteza relevante devemos chamar atencdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagcdes nas demonstragdes contabeis
individuais e consolidadas ou incluir modificacdo em nossa opinidao se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério, todavia, eventos ou
condigdes futuras podem levar o Instituto a ndo mais se manter em continuidade
operacional,

e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes
contabeis individuais e consolidadas inclusive as divulgacbes e se as
demonstracbes contabeis individuais e consolidadas representam as
correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacido adequada.

Comunicamo-nos com o0s responsaveis pela governanga a respeito entre outros
aspectos do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes
significativas de auditoria inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 07 de fevereiro de 2020.

Pemom Auditores Independentes S.S.
CRC 2SP 031.056/0-2

Emerson Fabri
Contador CRC 1SP-236.656/0-6




NORTHWEST INTERNATIONAL Il INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS EM SAUDE LTDA.

Balango patrimonial de 31 de dezembro de 2019 e 2018

(Em Milhares de Reais - R$)

Ativo

Circulante

Caixa e equivalentes de caixa
Impostos a recuperar

Despesas antecipadas

Nao circulante

Propriedades para investimento

Nua propriedades
Participacéo societaria

Imobilizado
Equipamentos de informatica

(-) Depreciagao de equipamentos de informatica

Total do ativo

Controladora

Consolidado

Nota 2019 2018 2019 2018

3102 7.331 3124 7.346

5 9 10 31 24
6 2.067 2,000 2.067 2,001
7 1.026 5.321 1.026 5.321
520.828 394.851 531.938 402.504

520.827 394.849 531.937 402.502

8 469.655 355.416 531.937 402,502
9 51.172 39.433 - -
1 2 1 2

4 4 4 4
®) @ @) @)

523.930 402182 535.062 409.850

As notas explicativas da administragéo séo parte integrante das demonstragées contabeis.

Passivo
Circulante

Impostos e contribuicdes a recolher
Custos de transagédo a pagar

Nao Circulante
Impostos diferidos a recolher
Patriménio liquido

Capital social
Reserva de lucros

Patrimoénio liquido atribuivel aos quotistas controladores
Participagao liquido atribuivel aos quotistas nao controladores

Total do passivo e patriménio liquido

Controladora

Consolidado

Nota 2019 2018 2019 2018
1 10 8.203 7.747
- 1 10 7 1
10 - - 8.196 7.736
110.378 71538 113.308 71538
14 110.378 71538 113.308 71538
12 413.550 330.633 413.550 330.564
288.274 286.950 288.274 286.950
125.276 43683 125.208 43682
413.550 330.633 413.482 330.632
- 68 (68)
523.930 402.182 535.062 409.850




NORTHWEST INTERNATIONAL Il INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS EM SAUDE

LTDA.

Demonstracdes de resultados para os exercicios findos em
31 de dezembro de 2019 e 2018
(Em milhares de Reais - R$)

Controladora

Consolidado

Nota 2019 2018 2019 2018
Outras (despesas) receitas 121.757 46.342 124.686 46.342
Despesas administrativas (2) (84) (2) (88)
Resultado financeiro 13 (4.217) (8.520) (4.217) (8.507)
Ajuste a valor justo 8 114.239 56.776 128.857 54.363
Outras despesas e receitas (2) 287 48 574
Resultado de equivaléncia patrimonial 9 11.739 (2.117) - -
Resultado do exercicio antes dos impostos 121.757 46.342 124.686 46.342
IR/CS Diferido 14 (38.841) (11.555) (41.770) (11.555)
Lucro liquido do exercicio 82.916 34.787 82.916 34.787
Resultado atribuido aos quotistas controladores 82.916 34.787 82.916 34.787

Resultado atribuido aos quotistas ndo controladores

As notas explicativas da administracdo s&o parte integrante das demonstracdes contabeis.



NORTHWEST INTERNATIONAL Il INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS EM SAUDE

LTDA.

Demonstragdes de resultados abrangentes
31 de dezembro de 2019 e 2018
(Em milhares de Reais - R$)

Controladora

Consolidado

2019 2018 2019 2018
Lucro liquido do exercicio 82.916 34.787 82.916 34.787
Outros resultados abrangentes - - - -
Resultado abrangente do exercicio 82.916 34.787 82.916 34.787
Resultado atribuido aos quotistas controladores 82.916 34.787 82.916 34.787

Resultado atribuido aos quotistas n&o controladores - -

As notas explicativas da administracao sao parte integrante das demonstracbes contabeis.



NORTHWEST INTERNATIONAL Il INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS EM SAUDE LTDA.

Demonstragoes das mutagées do patriménio liquido

31 de dezembro de 2019 e 2018
(Em milhares de Reais - R$)

Saldo em 31 de dezembro de 2017

Reducgao de capital social
Lucro liquido do exercicio
Reversao de reserva legal
Constituicao de reserva de lucros a realizar

Saldo em 31 de dezembro de 2018

Converséo de lucro em capital social
Lucro liquido do exercicio
Constituicao de reserva de lucros a realizar

Saldo em 31 de dezembro de 2019

Lucros e Obrigagodes
Capital Reserva Reserva de (prejuizos) com acionistas
Nota social legal lucros a realizar acumulados Total minoritarios Total
505.744 445 8.451 - 514.641 - 514.641
(218.794) - (218.794) (68) (218.862)
- - - 34.786 34.786 - 34.786
- (445) 445 - - - -
- - 34.786 (34.786) - - -
286.950 - 43.682 - 330.633 (68) 330.564
12.a 1.324 - (1.322) - 1 1 2
82.916 82.916 68 82.984
12.c - - 82.916 (82.916) - -
288.274 - 125.276 - 413.550 1 413.550

As notas explicativas da administragéo sao parte integrante das demonstrages contabeis.



NORTHWEST INTERNATIONAL Il INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS EM SAUDE LTDA.

Demonstragées dos fluxos de caixa - Método indireto
31 de dezembro de 2019 e 2018
(Em milhares de Reais - R$)

Fluxos de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio

Ajustes

Ajuste a valor justo
Equivaléncia patrimonial
Provisdes diversas
IR/CS diferidos

Variagoes nos ativos e passivos
(Aumento) reducédo em contas a receber partes relacionadas
(Aumento) reducé@o em outros créditos e impostos a recuperar
(Aumento) reducdo em despesas antecipadas
Aumento (reducédo) em fornecedores e contas a pagar diversas
Aumento (reducédo) em Impostos e contribuigdes a pagar
Aumento (reducédo) em Contas a pagar partir relacionadas
Aumento (reducédo) em Custos de transacéo a pagar

Caixa liquido proveniente(aplicado) nas atividades operacionais

Fluxos de caixa das atividades de investimentos
Propriedades para investimento
Participagbes societaria

Caixa liquido proveniente (aplicado) nas
atividades de investimentos

Fluxos de caixa das atividades de financiamentos
Retorno de capital aos acionistas
Adiantamento para Futuro Aumento de Capital (AFAC)

Caixa liquido (aplicado) proveniente das atividades de financiamentos
Aumento (redugédo) em caixa e equivalentes de caixa
Demonstracao do aumento (redugao) nas disponibilidades

No inicio do exercicio

No fim do exercicio
Aumento (redugé@o) em caixa e equivalentes de caixa

Controladora

Consolidado

Nota 2019 2018 2019 2018
82.916 34.787 82.916 34.787
8 (114.239) (56.776) (128.857) (54.363)
9 (11.739) 2117 - -
14 38.841 11.555 41.770 11.555
- 262.434 - 262.434
(67) 100 (66) 99
4.295 1.642 4.295 1.642
(10) (88) (5) (88)
- (297) - (297)
- - 460 7.449
(3) 255.474 513 263.218
- - (575) (49.499)
- (41.549) - -
- (41.549) (575) (49.499)
- (218.794) - (218.794)
- - - 220
69
- (218.794) 69 (218.574)
(3) (4.869) 7 (4.855)
10 4.879 24 4.879
9 10 31 24
1) (4.869) 7 (4.855)

As notas explicativas da administragcéo sao parte integrante das demonstragdes contabeis.
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Relatério da Administracao

Prezados acionistas:

Atendendo as disposi¢des legais e estatutarias submetemos a V.S@ as demonstragoes
contabeis relativas aos exercicios sociais findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018
acompanhadas do Relatério dos Auditores Independentes.

A Diretoria
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NORTHWEST INTERNATIONAL Il INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS EM
SAUDE LTDA.

Demonstracdes contabeis individuais e consolidadas
em 31 de dezembro de 2019 e 2018
(Em milhares de Reais — R$)

1. Contexto operacional

A Sociedade foi constituida em 17 de setembro de 2012 sob a denominagao
de A.E.L.S.P.E. Empreendimentos e Participagbes S.A.. Em 03 de janeiro
de 2013 sua denominagéo social foi alterada para NorthWest International
Il Investimentos Imobilidrios em Saude S.A. e em 20 de setembro de 2018
a companhia alterou sua natureza juridica de S.A. para Ltda. (“Northwest
[I” ou “Empresa”). A sede atual da Empresa localiza-se na Rua Elvira
Ferraz, n° 250, cj 402, Sao Paulo/SP.

A Empresa tem como objeto social: i) compra, venda, locagdo e
administracdo de bens imdveis proprios e ii) a participagdo no capital de
outras sociedades nacionais e internacionais constituidas sob qualquer
forma societaria.

As companhias do exterior, NWI Delaware || LLC, NWI Delaware Ill LLC e
NWI Delaware IV LLC s&do seus principais acionistas e participam com
33,33% das agbes cada uma.

Em 26 de dezembro de 2012 a Empresa tornou-se proprietaria do Hospital
e Maternidade do Brasil localizado no Estado de Sdo Paulo, em 11 de
outubro de 2013 adquiriu o Hospital Santa Luzia e Hospital do Coracéao
localizados no Distrito Federal e o Hospital Duque de Caxias localizado no
Estado do Rio de Janeiro e em 24 de outubro de 2016 adquiriu o Hospital
Santa Helena localizado no Distrito Federal. Todos os imdveis estao
locados pelo prazo de 25 (vinte e cinco) anos a contar da data de inicio de
cada contrato de locagéao.

No ano de 2016 o Fundo de Investimento Imobiliario Northwest
Investimentos Imobiliarios em Saude Fund | - FII (“FII NorthWest”) assinou
acordo de reembolso com a Companhia no valor total de R$ 563.121
referente ao usufruto das propriedades, passando assim a ter o direito de
recebimento dos aluguéis oriundos de contrato de locagéo.

Em 09 de agosto de 2017 foi constituida a NorthWest International Il
Investimentos Imobiliarios em Saude Ltda.. A Companhia tem como objeto
social a compra, venda, locagao e administracdo de bens imdveis préoprios
e possui capital social de R$ 41.884.000,00 (quarenta e um milhdes,
oitocentos e oitenta e quatro mil reais) relativa a emissao de 41.884.000
(quarenta e um milhdes, oitocentos e oitenta e quatro mil quotas).

12



NORTHWEST INTERNATIONAL Il INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS EM
SAUDE LTDA.

Demonstracdes contabeis individuais e consolidadas
em 31 de dezembro de 2019 e 2018
(Em milhares de Reais — R$)

O capital social € composto por um investimento de 99% da NorthWest
International Il Investimentos Imobiliarios em Saude Ltda. representando
R$ 41.548.990,00 (quarenta e um milhdes, quinhentos e quarenta e oito mil
e novecentos e noventa mil reais) e 1% da NorthWest Gestdo de Fundos e
Investimentos Ltda. representando R$ 335.010,00 (trezentos e ftrinta e
cinco mil e dez reais).

Em 28 de setembro de 2018 a NorthWest International Il tornou-se
proprietaria da nua propriedade do Hospital S&o Luiz, localizado no bairro
do Morumbi em Sao Paulo. Transacéo que teve como custo total o valor de
R$ 49 milhdes.

Atualmente no balango consolidado a Empresa apresenta capital circulante
negativo em decorréncia de provisdes de custos transacionais a pagar. Os
acionistas se comprometem a prover o suporte financeiro necessario para
permitir que a Empresa cumpra com suas obrigagcdes enquanto for
necessario.

2. Base de preparacao e apresentacao das demonstragoes contabeis
a. Base de apresentacao

As demonstracbes contabeis foram elaboradas e estdo sendo
apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil que
levam em consideragao as disposicdes contidas na Lei das Sociedades por
Acdes - Lei n° 6.404/76 alteradas pelas Leis n° 11.638/07 e 11.941/09 e as
Orientacoes e as Interpretacées emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFC).

A autorizacdo para a emissao destas demonstragdes contabeis foi dada
pela Diretoria da Empresa em 07 de fevereiro de 2020.

b. Moeda funcional e moeda de apresentagao

Essas demonstragdes contabeis sdo apresentadas em Real (R$) que é a
moeda funcional da Empresa. Todas as informacdes financeiras
apresentadas em milhares de Reais (R$) foram arredondadas para o valor
mais proximo exceto quando indicado de outra forma.

13



NORTHWEST INTERNATIONAL Il INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS EM
SAUDE LTDA.

Demonstracdes contabeis individuais e consolidadas
em 31 de dezembro de 2019 e 2018
(Em milhares de Reais — R$)

c. Uso de estimativas e julgamentos

Na preparacao destas demonstracdes contabeis a Administracao utilizou
julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagéo das politicas
contabeis da companhia e os valores reportados dos ativos, passivos,
receitas e despesas.

As estimativas contabeis utilizadas na preparagdo das demonstragoes
contabeis sdo apoiadas em fatores objetivos e subjetivos com base no
julgamento da Administragdo para determinagao do valor adequado a ser
registrado nas demonstragdes contabeis.

Itens significativos sujeitos a essas estimativas e premissas incluem
avaliagao dos ativos financeiros pelo valor justo e pelo método de ajuste a
valor presente, valor justo das propriedades de investimento assim como
da analise dos demais riscos para determinacdo de outras provisdes
inclusive para contingéncias.

A liquidagao das transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar
em valores significativamente divergentes dos registrados nas
demonstragdes contabeis devido ao tratamento probabilistico inerente ao
processo de estimativa. A Empresa revisa suas estimativas e premissas
pelo menos anualmente.

As principais premissas relativas as fontes de incerteza nas estimativas
futuras, envolvendo risco de causar um ajuste significativo no valor contabil
dos ativos e passivos no proximo exercicio financeiro séo:

2.1. Valor justo das propriedades

Na determinagéo do valor justo das propriedades para investimento
uma empresa de avaliacao externa e independente tendo apropriada
qualificagéo profissional reconhecida e experiéncia recente na regido
e no tipo de propriedade que esta sendo avaliada avalia a carteira de
propriedade para investimento da Empresa anualmente.

Os valores justos s&o calculados com base no método de fluxo de
caixa descontado e o valor estimado pelo qual uma propriedade
poderia ser trocada na data da avaliagdo entre partes conhecedoras
e interessadas em uma transacdo sob condicdbes normais de
mercado.

14



NORTHWEST INTERNATIONAL Il INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS EM
SAUDE LTDA.

Demonstracdes contabeis individuais e consolidadas
em 31 de dezembro de 2019 e 2018
(Em milhares de Reais — R$)

2.2. Provisoes e contingéncias

As empresas do Grupo NorthWest no Brasil (“Grupo”) no qual a
Empresa esta inserida, fazem analises e julgamentos detalhados da
interpretacdo de regras e regulamentos fiscais quando efetua
apuracao de seus tributos.

O calculo do imposto de renda corrente e diferido quando aplicavel
exige que a Administragdo faga julgamentos baseados nas regras
tributarias em vigor.

A Empresa esta continuamente sujeita a auditoria de autoridades
fiscais. Tais autoridades fiscais podem eventualmente discordar das
posi¢des e conclusdes tomadas pelo Grupo e representadas em seus
documentos fiscais ou a legislagao fiscal pode ser alterada ou ainda
as interpretagdes da atual legislagao fiscal podem mudar sendo que
qualquer um destes eventos pode levar a reavaliagoes.

Podem haver incertezas sobre tais assuntos considerando a estrutura
operacional/organizacional da Empresa, no que tange aos tributos
corporativos ou impostos sobre rendimentos e como resultado existe
a possibilidade de que a resolucdo final desses assuntos possa
resultar em um efeito material adverso, individualmente ou em
conjunto sobre a condigao financeira do Grupo ou seu desempenho
em periodos futuros, sobre suas operacdes e reputacgao.

A Administragao avalia regularmente sua posigao sobre a adequacgao
de tais provisdes e realizara os ajustes se necessarios.

A avaliacdo da probabilidade de perda inclui a avaliagdo das
evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias
disponiveis, as decisbes mais recentes nos tribunais e sua relevancia
no ordenamento juridico, bem como a avaliagdo dos advogados
externos.

As provisdes sdo revisadas e ajustadas se necessario para levar em
conta alteragdes nas circunstancias tais como: prazo de prescricao
aplicavel, conclusdes de inspec¢des fiscais ou exposi¢coes adicionais
identificadas com base em novos assuntos ou decisdes de tribunais.
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NORTHWEST INTERNATIONAL Il INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS EM
SAUDE LTDA.

Demonstracdes contabeis individuais e consolidadas
em 31 de dezembro de 2019 e 2018
(Em milhares de Reais — R$)

O reconhecimento, a mensuragdo e a divulgagdo dos ativos e
passivos contingentes sao efetuados de acordo com os critérios
descritos a sequir:

e Contingéncias ativas - ndo sao reconhecidas nas demonstragdes
contabeis exceto quando da existéncia de evidéncias que indiquem
a garantia de sua realizagdo e sobre as quais ndo caibam mais
recursos;

e Contingéncias passivas - sdao reconhecidas nas demonstragdes
contabeis quando baseado na opiniao de assessores juridicos e da
Administracdo for considerado provavel o risco de perda. Os
passivos contingentes classificados como perdas possiveis pelos
assessores juridicos sao apenas divulgados em notas explicativas
quando relevantes enquanto aqueles classificados como perda
remota ndo sdo provisionados e tampouco divulgados conforme
legislagdo vigente;

e Obrigacdes legais - sdo reconhecidas nas demonstragdes
contabeis independentemente da avaliacdo acerca da
probabilidade de éxito. Estdo representadas por processos judiciais
cujo objeto de contestacdo € a sua legalidade ou
constitucionalidade.

A Empresa podera ser fiscalizada por diferentes autoridades incluindo
fiscais, trabalhistas, previdenciarios e ambientais.

3.  Resumo das principais praticas contabeis

As politicas contabeis descritas em detalhes a seguir tém sido aplicadas de
maneira consistente a todos os periodos apresentados nessas
demonstragdes contabeis.

a. Apuracgao e apropriagcao dos resultados

As receitas, custos e despesas sdo apropriadas seguindo o regime de
competéncia.

b. Receita de aluguel de propriedade para investimento

A receita de aluguel de propriedade para investimento era reconhecida no
resultado pelo método linear durante o prazo do arrendamento.
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c. Caixa e equivalentes de caixa

Disponibilidades que compreendem o caixa, as contas correntes em
bancos e aplicagdes de curto prazo de alta liquidez e com risco considerado
insignificante de mudanca de valor (Nota Explicativa n° 5).

d. Ativos circulantes e niao circulantes

Os ativos circulantes e nao circulantes sao registrados pelos seus valores
de aquisi¢ao e quando aplicavel sao reduzidos mediante provisao aos seus
valores provaveis de realizacao.

e. Propriedades para investimento

A partir de 2016 as propriedades para investimento passaram a ser
registradas pelo método do valor justo com base em laudo de avaliagao
emitido por empresa qualificada e independente.

Anteriormente as propriedades para investimento eram registradas pelo
método de custo com base no valor de aquisicdo, formacgao ou construgao,
deduzida das respectivas depreciacbes acumuladas, calculada pelo
meétodo linear a taxa que leva em consideracdo o tempo de vida util dos
bens.

Os gastos incorridos com reparos e manutengdo que representem
melhoria, aumento da capacidade ou de vida util sdo capitalizados
enquanto os demais sao registrados no resultado do periodo.

f. Passivos circulantes e nao circulantes

Os passivos circulantes e nao circulantes sdo demonstrados pelos valores
conhecidos ou calculaveis acrescidos quando aplicavel dos
correspondentes encargos, variagdes monetarias incorridas até a data do
balango patrimonial.

A Administracdo nao identificou efeitos relevantes a serem registrados
referentes a ajuste a valor presente. Uma provisdo € reconhecida no
balango patrimonial quando a Empresa possui uma obrigagao real legal ou
constituida como resultado de um evento passado e € provavel que um
recurso econdmico seja requerido para saldar a obrigagao.

Séao acrescidos quando aplicavel dos correspondentes encargos e das
variagbes monetarias ou cambiais incorridos.
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g. Imposto de renda e contribuicao social

A Empresa vem adotando o regime de tributacdo com base no lucro real.
O imposto de renda € calculado com base na aliquota de 15% acrescida do
adicional de 10% sobre o lucro tributavel excedente de R$ 240 ao ano.

A contribuicao social é calculada com base na aliquota de 9% sobre o lucro
tributavel.

h. Receitas e despesas financeiras

Representam juros e variagbes monetarias e cambiais decorrentes de
aplicagdes financeiras, empréstimos e financiamentos.

i. Receita de contrato com cliente

A partir de 1° de janeiro de 2018 a Empresa adotou a aplicagédo do CPC
47/IFRS 15 receita de contrato com clientes passando a reconhecer a
receita a partir do momento que o cliente obtém controle sobre o
bem/servico.

O CPC 47/IFRS 15 foi adotado pela primeira vez em 2018, no entanto, ndo
gerou impactos nas demonstragdes contabeis da Empresa em 2018 e
2019.

j- Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros sdo contabilizados de acordo com o CPC
48/IFRS 9 instrumentos financeiros. Norma que substituiu o IAS 39/CPC38
Instrumentos financeiros: reconhecimento e mensuracéo e que determina
novos critérios para classificar os ativos e passivos financeiros.

As classificagbes sao feitas em trés categorias: (i) mensurados ao valor
justo por meio do resultado, (ii) mensurados ao valor justo por meio de
outros resultados abrangentes e (iii) mensurados ao custo amortizado.

O valor justo dos instrumentos financeiros sdo avaliados por nivel de
hierarquia: Nivel 1: mensuracgao do valor justo é derivada de pregos cotados
nos mercados ativos com base em ativos e passivos idénticos; Nivel 2:
mensuragao do valor justo é derivada de outros insumos cotados incluidos
no Nivel 1 que s&do cotados através de um ativo ou passivo, quer
diretamente ou indiretamente derivadas de precos; Nivel 3: mensuracéo do
valor justo é derivada de técnicas de avaliagdo que incluem um ativo ou
passivo que nao possuem mercado ativo.
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k. Demonstragdes consolidadas

A Empresa detém participagao societaria direta em controlada (Northwest
International Ill).

Essa participagao é avaliada pelo método de equivaléncia patrimonial sob
a demonstracdo contabil individual da apresentada pela Northwest
International Ill, fazendo assim a Empresa a apresentar demonstragcoes
contabeis individuais e consolidadas.

Nas demonstracbes contabeis consolidadas o investimento e todos os
saldos de ativos e passivos, receitas e despesas decorrentes de transagdes
intragrupo e participagcdo do patrimbénio liquido na controlada séao
eliminados integralmente.

O CPC 48/IFRS 9 foi adotado pela primeira vez em 2018, no entanto, nédo
gerou impactos nas demonstragdes contabeis da Empresa em 2018 e
2019.

4. Normas e interpretagoes ainda nao adotadas

A Empresa aplicou pela primeira vez os pronunciamentos CPC 06 (R2) —
Arrendamento mercantil e ICPC 22 — Incerteza sobre o Tratamento e
Impostos sobre o lucro vigentes a partir de 01 de janeiro de 2019.

CPC 06 (R2) — Arrendamento mercantil: a Empresa avaliou e n&o houve
impactos significativos para as demonstragdes contabeis do exercicio findo
em 31 de dezembro de 2019.

ICPC 22 - Incerteza sobre o Tratamento e Impostos sobre o lucro: a
Empresa avaliou os impactos fiscais incertos separadamente e as
suposi¢des ou premissas em relagdo ao exame dos tratamentos tributarios
pelas autoridades fiscais sobre a determinacdo do lucro real, bases de
calculo, prejuizos fiscais nao utilizados, créditos tributarios, entre outros.

A Empresa concluiu que € provavel que seus tratamentos fiscais seréo
aceitos pelas autoridades fiscais.

A interpretacdo ndo teve impacto para as demonstragdes contabeis do
exercicio findo em 31 de dezembro de 2019.

19



NORTHWEST INTERNATIONAL Il INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS EM
SAUDE LTDA.

Demonstracdes contabeis individuais e consolidadas
em 31 de dezembro de 2019 e 2018
(Em milhares de Reais — R$)

A natureza e a vigéncia de cada uma das novas normas e alteragdes sao
descritas a seguir:

(a) IFRS 17 — Contratos de seguros: a norma estabelece os principios para
0 reconhecimento, a mensuragao, a apresentacao e a divulgacéo de
contratos de seguros. A norma passa a vigorar em 1° de janeiro de
2022.

A Empresa em conjunto com as demais empresas do Grupo avaliou as
implicagdes da norma acima e concluiu que elas ndo devem apresentar
impacto relevante para as demonstragdes contabeis do grupo.

5. Caixa e equivalentes de caixa

Composto por contas correntes e aplicagao financeira como demonstrado

a seguir:
Controladora Consolidado
2019 2018 2019 2018
Fundos de investimentos - DI 9 10 31 24
9 10 31 24

As aplicagdes em cotas de fundo de investimento tém liquidez imediata e
suas rentabilidades variam entre 98% a 105% do CDI.

6. Impostos a recuperar
O saldo da conta Impostos a recuperar no ativo circulante refere-se a:

i) Imposto de renda retido na fonte sobre resgates de aplicagbes
financeiras;

ii) IRPJ/CSLL pagos no ano de 2018 como antecipagao de impostos e que
nao houve base para recolhimento no fim do exercicio.

7. Despesas antecipadas

As despesas antecipadas em 31 de dezembro de 2019 estdo assim

demonstradas:
Projetos 2019 2018
Custos CRI Hosp. HMB - 3.548
Custos CRI Hosp. Caxias - 600
Custos Estruturagéo FIl — NorthWest 1.026 1.173
1.026 5.321
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Durante o ano de 2019 os gastos referente a projetos de financiamento
(Custos CRI Hosp. HMB e Custos CRI Hosp. Caxias) foram baixados em
decorréncia de pré-pagamento da divida.

Atualmente o saldo da conta é relacionado a gastos com projetos de
estruturacdo do Fll NorthWest e possuem prazo de amortizacdo de 120
meses.

8. Propriedades para investimento

A partir de 2016 as propriedades para investimento passaram a ser
contabilizadas pelo método do valor justo.

O valor justo foi calculado somente sobre a parte da propriedade que
equivale a sua nua propriedade (terreno + despesa de aquisi¢des) tendo
em vista que o usufruto (edificagbes + despesas de aquisigdes) foram
cedidos ao Fll NorthWest pelo prazo de 25 anos mediante reembolso
equivalente ao valor de aquisi¢ao do usufruto de cada propriedade.

A movimentacdo da propriedade para investimento estd assim
apresentada:

Controladora

Saldo inicial

Saldo inicial 2019

Ajuste valor justo

Saldo final 2019

Adicoes/(baixas)

Nua propriedade 355.416 114.239 469.655
355.416 - 114.239 469.655
Saldo inicial Saldo inicial 2018|Adigoes/(baixas)| Ajuste valor justo |Saldo final 2018
Nua propriedade 298.640 - 56.776 355.416
298.640 - 56.776 355.416

Consolidado

Saldo inicial

Saldo inicial 2019

Adicoes/(baixas)

Ajuste valor justo

Saldo final 2019

Nua propriedade 402.502 578 128.857 531.937
402.502 578 128.857 531.937
Saldo inicial Saldo inicial 2018 |Adi¢coes/(baixas)| Ajuste valor justo |Saldo final 2018
Nua propriedade 298.640 49.499 54.363 402.502
298.640 49.499 54.363 402.502

a. Descrigcao das propriedades e avaliagao do valor justo

Hospital Maternidade Brasil

Propriedade situada na Rua Coronel Fernando Prestes, 1.177 - Santo
André - SP, Hospital Maternidade Brasil Santo André adquirida em 26 de
dezembro de 2012.

A Empresa alugou o imovel a propria vendedora pelo prazo de 25 anos a
iniciar em janeiro de 2013.
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Houve no ano de 2016 a baixa do valor do imdvel referente ao reembolso
de usufruto feito pelo FIl NorthWest no valor de R$ 209.985 que passou a
ter o direito ao recebimento dos aluguéis pelo prazo de 25 anos.

O método de avaliacdo da propriedade para investimento escolhido pela
Empresa é o de valor justo e em 31 de dezembro de 2019 o valor justo da
nua propriedade do imével é de R$ 136.802 (R$ 120.258 em 31/12/2018)
calculado com base em laudo de avaliagdo de empresa independente pelo
método de fluxo de caixa descontado por 120 meses considerando as taxas
de “Discount rate” 7,25% (7,75% em 2018) e “Cap rate” 6,75% (7,25% em
2018).

Hospital Santa Luzia

Propriedade situada na Rua SHLS, lote 5, Asa Sul -DF, Hospital Santa
Luzia adquirida em 11 de outubro de 2013.

A Empresa alugou o imovel a propria vendedora pelo prazo de 25 anos a
iniciar em dezembro de 2013.

Houve no ano de 2016 a baixa do valor do imdvel referente ao reembolso
de usufruto feito pelo FIl NorthWest no valor de R$ 138.890 que passou a
ter o direito ao recebimento dos aluguéis pelo prazo de 25 anos.

O método de avaliacdo da propriedade para investimento escolhido pela
Empresa é o de valor justo e em 31 de dezembro de 2019 o valor justo da
nua propriedade do imovel é de R$ 83.553 (R$ 63.054 em 31/12/2018)
calculado com base em laudo de avaliagdo de empresa independente pelo
método de fluxo de caixa descontado por 120 meses considerando as taxas
de “Discount rate” 7,25% (7,75% em 2018) e “Cap rate” 6,75% (7,25% em
2018).

Hospital do Coragao

Propriedade situada na Rua SHLS, lote 6, Asa Sul -DF, Hospital do Coragao
Brasil adquirida em 11 de outubro de 2013.

A Empresa alugou o imdvel a propria vendedora pelo prazo de 25 anos a
iniciar em dezembro de 2013.

Houve no ano de 2016 a baixa do valor do imovel referente ao reembolso
de usufruto feito pelo FIl NorthWest no valor de R$ 61.362 que passou a
ter o direito ao recebimento dos aluguéis pelo prazo de 25 anos.
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O método de avaliacdo da propriedade para investimento escolhido pela
Empresa é o de valor justo e em 31 de dezembro de 2019 o valor justo da
nua propriedade do imovel é de R$ 45.441 (R$ 34.292 em 31/12/2018)
calculado com base em laudo de avaliagdo de empresa independente pelo
método de fluxo de caixa descontado por 120 meses considerando as taxas
de “Discount rate” 7,25% (7,75% em 2018) e “Cap rate” 6,75% (7,25% em
2018).

Hospital Duque de Caxias

Propriedade situada na Avenida Brigadeiro Lima e Silva, 821 - Jardim Vinte
e Cinco de Agosto - Duque de Caxias/RJ, Hospital Caxias D'Or e Rua
Evaristo da Veiga n/n - Lote 5 - Quadra 14 - Jardim Vinte e Cinco de Agosto
- Duque de Caxias/RJ, Estacionamento Parking Building adquirida em 11
de outubro de 2013.

A Empresa alugou o imdvel a propria vendedora pelo prazo de 25 anos a
iniciar em dezembro de 2013.

Houve no ano de 2016 a baixa do valor do imdvel referente ao reembolso
de usufruto feito pelo FIl NorthWest no valor de R$ 152.884 que passou a
ter o direito ao recebimento dos aluguéis pelo prazo de 25 anos.

O meétodo de avaliacdo da propriedade para investimento escolhido pela
Empresa é o de valor justo e em 31 de dezembro de 2019 o valor justo da
nua propriedade do imoével ¢ de R$ 79.911 (R$ 60.778 em 31/12/2018)
calculado com base em laudo de avaliacido de empresa independente pelo
meétodo de fluxo de caixa descontado por 120 meses considerando as taxas
de “Discount rate” 8,0% (8,5% em 2018) e “Cap rate” 7,5% (8,0% em 2018).

Hospital Santa Helena

Propriedade situada na Rua SHLN, Conj D 516, Asa Norte - DF, Hospital
Santa Helena adquirida em 24 de outubro de 2016.

O método de avaliacdo da propriedade para investimento escolhido pela
Empresa é o de valor justo e em 31 de dezembro de 2019 o valor justo da
nua propriedade do imével é de R$ 102.609 (R$ 77.033 em 31/12/2018)
calculado com base em laudo de avaliagdo de empresa independente pelo
método de fluxo de caixa descontado por 120 meses considerando as taxas
de “Discount rate” 7,25% (7,75% em 2018) e “Cap rate” 6,75% (7,25% em
2018).
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Hospital Sao Luiz Morumbi

Propriedade situada na Rua Engenheiro Oscar Americano, 840 — Morumbi
— S&o Paulo-SP adquirida pela controlada em 28 de setembro de 2018.

O método de avaliacdo da propriedade para investimento escolhido pela
Empresa é o de valor justo e em 31 de dezembro de 2018 o valor justo da
nua propriedade do imoével é de R$ 62.281 (R$ 47.086 em 31/12/2018)
calculado com base em laudo de avaliacido de empresa independente pelo
meétodo de fluxo de caixa descontado por 120 meses considerando as taxas
de “Discount rate” 6,75% (7,25% em 2018) e “Cap rate” 6,5% (7,0% em
2018).

b. Avaliagao a valor justo

A Companhia registra as propriedades para investimento a valor justo com
o auxilio de avaliadores independentes do mercado imobiliario.

A taxa de desconto foi elaborada partindo de uma taxa de juros em uma
aplicagao livre de risco mais prémios de risco de mercado (localidade, valor
de aluguel, rating do locatario do imdvel entre outros) e a taxa de
capitalizacao considera a perpetuidade de cada imével.

O direito de receber os aluguéis das propriedades foi cedido ao Fll a titulo
de reembolso.

O quadro a seguir apresenta o prazo atual cedido em meses:

Prazo do usufruto (em meses)

Controladora Consolidado
2019 2018 2019 2018
Hosp. Maternidade Brasil 218 230 218 230
Hosp. Santa Luzia 230 242 230 242
Hosp. do Coragéao 230 242 230 242
Hosp. Duque de Caixas 219 231 219 231
Hosp. Santa Helena 262 274 262 274
Hosp. S&o Luiz Morumbi - - 285 297

9. Investimentos

Durante o exercicio de 2018 a Empresa aportou via adiantamento para
futuro aumento de capital o valor de R$ 41.768 na NorthWest International
[l Investimentos Imobiliarios em Saude Ltda. equivalente a 99,9% do
patriménio liquido.
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10.

11.

12.

O saldo de investimentos em 31 de dezembro de 2019 é de R$ 51.172 (R$
39.433 em 2018). Em 2019 foi apurado um ganho no resultado de
equivaléncia patrimonial de R$ 11.739.

Resultado Aumento
equivaléncia de capital
Companhia 2018 patrimonial (AFAC) Outros 2019
NorthWest Intern Il Inv. Imdéveis
em Saude Ltda 39.433 11.739 - - | 51.172
39.433 11.739 - - | 51172
A Northwest International Ill Investimentos Imobiliarios em Saude Ltda.

possui como objeto social a compra, venda e/ou locacdo de imdveis
proprios.

Custos de transacdes a pagar

Em 31 de dezembro de 2019 a controlada NorthWest International Il
Investimentos Imobiliarios em Saulde Ltda. possuia um saldo a pagar de R$
8.196 com a vendedora do Imovel Hospital Sdo Luiz — Morumbi a titulo de
ajuste de preco condicionado ao cumprimento de regularizagbes de
zoneamento e licenciamento.

O saldo inicial & de R$ 7.500 ajustado pelo CDI.

Provisao para contingéncias

Atualmente a Empresa n&o tem conhecimento de ser parte em nenhuma
acao judicial, tributaria, trabalhista e nenhum outro processo administrativo.

Patrimonio liquido
a. Capital social

No ano de 2019 os acionistas decidiram emitir novas quotas e converter
parte da reserva de lucros em capital social.

O capital subscrito até 31 de dezembro de 2018 era de R$ 286.950 e foi
aportado o montante de R$ 1.324 de acordo com a participagédo de cada
acionista no capital social da Empresa totalizando assim em 31 de
dezembro de 2019 o montante de R$ 288.274 e representado por
505.744.200 quotas conforme quadro apresentado a seguir:

Quantidade de quotas
2019 2018
NWI Dellaware Il LLC 168.581.400 95.649.744
NWI Dellaware Il LLC 168.581.400 95.649.744
NWI Dellaware IV LLC 168.581.400 95.649.744
505.744.200 286.949.233
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13.

b. Reserva legal

Durante o ano de 2018 a Empresa alterou seu tipo juridico de sociedade
andnima “S/A” para sociedade limitada “Ltda.”, com isso a Administragcao
da Empresa optou por reclassificar o saldo de reserva legal para reserva
de lucros a realizar.

c. Reserva de lucros

A reserva de lucros a realizar esta representada pelo ganho nao realizado
com ajuste a valor justo de propriedades para investimento sendo a sua
realizacao efetuada apds a venda das propriedades.

d. Dividendos

O Ato Societario da NorthWest nao prevé distribuicdo minima referente a
dividendos, com isso os lucros da Empresa serdo mantidos em “Reserva
de lucros” até que seja definida destinacdo dos recursos pela
Administracio.

Resultado financeiro

13.1.Despesas financeiras

Controladora Consolidado
2019 2018 2019 2018

IOF - (1.754) - (1.754)
Outras Despesas - (204) - (204)
Pis/Cofins receitas financeiras (3) (96) (3) (96)
Amortizacdo de despesas diferidas (4.295) (1.216) (4.295) (1,216)
Variacdo cambial passiva - (7.294) - (7.294)

(4.298) (10.564) (4.298) (10.564)

13.2.Receitas financeiras

Controladora Consolidado
2019 2018 2019 2018
Juros ativos - 1.593 - 1.593
Rend de aplicagdes financeiras 1 147 1 160
Qutras receitas 80 304 80 304
81 2.044 81 2.057
Resultado financeiro (4.217) (8.520) (4.217) (8.507)

14. Imposto de renda e contribuigao social

Em 31 de dezembro de 2019 a Empresa apurou um prejuizo fiscal/base
negativa no valor de R$ 4.218 (R$ 992 em 31/12/2018).
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Desta forma nao possui saldos de imposto de renda e contribuigdo social
corrente a recolher em 31 de dezembro de 2019, no entanto, foi calculado
e provisionado Imposto de Renda e Contribuicdo Social diferido sobre o
ajuste a valor justo das propriedades para investimento.

Controladora Consolidado
Apuracio IR e CS Corrente 2019 2018 2019 2018
Lucro liquido do periodo-base 121.757 46.341 124.686 46.345
Adicoes
Rev. Prov. Variagdo cambial ativa - ndo realizada - 7.283 - 7.283
Variacdo cambial passiva - ndo realizada - 41 - 41
Res. negativo equivaléncia patrimonial 66 2.364 - -
Total das adigoes 66 9.688 - 7.324
Exclusoes
Res. positivo equivaléncia patrimonial (11.805) (246) - (246)
Ajustes temporarios — valor justo (114.237) | (56.776) (128.857) | (54.363)
Total das exclusdes (126.042) | (57.022) (128.857) | (54.609)
Lucro real (prejuizo) apés as compensagoes (4.218) (992) (4.171) (940)
Apuracio IR e CS diferido
Ajustes temporarios — valor justo 114.237 56.776 128.857 54.363
Outras diferencas temporarias - | (22.791) (6.005) | (20.378)
Base de calculo IR e CS diferido 114.237 33.985 122.852 33.985
IR e CS diferido (38.841) | (11.555) (41.770) | (11.555)

15. Instrumentos financeiros e gestao de riscos financeiros

Em 31 de dezembro de 2019 a Empresa possuia ativos financeiros
referentes as aplicagdes financeiras de seus recursos em fundos do Banco
Santander S/A valorizados de acordo com a variacado da taxa DI e custos
de transagbes a pagar com a Rede D’'Or S&o Luiz relacionados a compra

do Hospital Sdo Luiz — Morumbi.

No quadro a seguir € possivel observar a classificagcdo dos instrumentos

financeiros:
Controladora
Hierarquia de
Ativo financeiro Classificagado por categoria valor justo 2019 2018
Caixa e equivalentes Valor justo por meio de resultado Nivel 2 9 10
Total ativo 9 10
Consolidado
Hierarquia de
Ativo financeiro Classificagado por categoria valor justo 2019 2018
Caixa e equivalentes Valor justo por meio de resultado Nivel 2 31 24
Total ativo 31 24
Custos de transacgdes a pagar| Valor justo por meio de resultado Nivel 2 8.196 7.736
Total passivo 8.196 7.736

27



NORTHWEST INTERNATIONAL Il INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS EM
SAUDE LTDA.

Demonstracdes contabeis individuais e consolidadas
em 31 de dezembro de 2019 e 2018
(Em milhares de Reais — R$)

a.Exposicao a riscos de taxas de juros

A Empresa possui exposi¢cao a taxas de juros nas aplicagdes financeiras
que sdo vinculadas a variagao do Cerificado de Depdsito Interbancario
(CDI).

A Empresa monitora continuamente as taxas de juros de mercado com o
objetivo de avaliar a eventual necessidade de contratagc&o de derivativos, a
fim de proteger-se contra o risco de volatilidade dessas taxas.

b.Andlise de sensibilidade e composicao dos ativos e passivos
financeiros

Em 31 de dezembro de 2019 a Administracdo da sociedade efetuou analise
de sensibilidade para um cenario de 12 meses.

Foram consideradas flutuagbes positivas e negativas na taxa CDI e o
quanto seria o impacto no resultado.

Analise de sensibilidade - resumido
Queda de Queda de Cenario | Aumento de | Aumento de

Indexador 50% 25% provavel 25% 50%
CDI 2.20% 3.30% 4.40% 5.50% 6.60%
Ativos e passivos liquidos Consolidado
Saldo em Queda de Queda de Cenario Aumento Aumento de
Indexador 31/12/2019 50% 25% provavel de 25% 50%
CDI - Passivos (8.196) (180) (270) (361) (451) (541)

15.1.Composicao dos ativos e passivos financeiros

Saldo em Sem
Passivos — consolidado 31/12/2019 CDI indexador
Contas a pagar
Custos de transagéo a pagar (8.196) (8.196) -
Total dos passivos com riscos financeiros (8.196) (8.196) -
Ativos e passivos liquidos (8.196) (8.196) -

a.Risco de crédito

Instrumentos financeiros que potencialmente sujeitam a Empresa a
risco de crédito consistem primariamente de caixa e bancos e
aplicagdes financeiras e contas a receber.

A Empresa mantém contas correntes bancarias e aplicagoes
financeiras com instituicdes financeiras aprovadas pela Administragao
de acordo com os critérios objetivos para diversificagao de riscos de
credito.
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As contas a receber da Empresa sdao compostas por entidades
idbneas e de primeira linha e a Empresa avalia a sua situagcao
econdmica e financeira sempre que se fizer necessario.

b.Risco de mercado

O risco de mercado consiste na possibilidade do mercado imobiliario
sofrer variagdes que possam impactar negativamente o valor de suas
propriedades para investimento.

A Empresa monitora periodicamente o valor de mercado de suas
propriedades através de consultorias especializadas, a fim de
acompanhar o mercado imobiliario e auxiliar suas tomadas de decisao
de investimento.

c.Risco de liquidez

O risco de liquidez consiste na eventualidade da Empresa nao dispor
de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos em
funcéo dos prazos de liquidagao de seus direitos e obrigagdes.

Para mitigar riscos de liquidez a Empresa monitora permanentemente
os niveis de endividamento de acordo com os padrbes de mercado e
o cumprimento de indices previstos em contratos de empréstimos e
financiamentos de modo a garantir que a geragao operacional de
caixa e a captacdo prévia de recursos quando necessaria sejam
suficientes para a manuteng¢ao do seu cronograma de compromissos.

16. Seguros

17.

De acordo com os contratos de locacao as apolices de seguro das
propriedades séo contratadas diretamente pelos inquilinos que possuem a
responsabilidade de escolha das companhias e apdlices.

A Empresa monitora periodicamente a contratagdo dos seguros para
garantir que as coberturas dos mesmos s&o adequadas para as

propriedades.

A Diretoria

Gerson Amado Felipe do Nascimento Silva
Diretor Contador — 1SP314702/0-7
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