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SEGOR EMPREENBIMENTO, IM@BILIARIO S.A
CNPJ/ME N° 20.533.024/0001-13
NIRE 35.3.0.050.524-7

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 3 DE NOVEMBRO DE 2022

1. DATA, HORA e LOCAL: A assembleia foi realizada aos 3 (trés) dias do més de
novembro de 2022, as 10 (dez) horas, na sede social da SEGOR
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A, localizada na cidade de SZo Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Rua Hungria, n° 514, 10° andar, conj. 102, sala 23, Jardim
Europa, CEP 01455-000 (“Companhia™).

2. CONVOCACAO E PRESENCA: Dispensada a convocagdo, nos termos do
Art. 124 da Lei das Sociedades por Agdes, em virtude da presenca de acionistas
representando a totalidade do capital social votante da Companhia.

3. MESA: Alexandre Ferreira de Abreu Pereira — Presidente; Jaime Antonio
Sirena Pereira — Secretario.

4. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre (a) nos termos do artigo 16, subitem (j), do
Estatuto Social da Companhia, e do artigo 46, § unico, da Lei n° 14.195, de 26 de agosto
de 2021, conforme alterada (“Lei n° 14.195/2021”), sobre a 12 (primeira) emissdo, pela
Companhia, de notas comerciais, em série tUnica, com garantia real e garantia
fidejusséria adicional, ndio conversiveis em acdes de emissio da Companhia, para
colocagdo privada (“Notas Comerciais” e “Emissio”, respectivamente), no contexto da
emissdo dos certificados de recebiveis imobiligrios da 27 (vigésima sétima) emissdo,
em série unica, da COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 04.200.649/0001-07 (“Securitizadora™), os quais terfio como lastro
os créditos imobilidrios decorrentes das Notas Comerciais (“CRI™); (b) nos termos do
artigo 16, subitem (t) do Estatuto Social da Companhia, caso seja aprovada a Emisséo,
conforme subitem (a) acima, a outorga das seguintes garantias, pela Companhia, a
Emissdo: (1) a alienagdo fiducidria do imével situado na cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Harmonia, n° 1.201, Vila Madalena, objeto da matricula n® 154.340
do 10° Oficial de Registro de Iméveis de S&o Paulo, SP (“Imdvel™), no qual est4 sendo
desenvolvido o empreendimento imobilidrio de uso misto, denominado “Condominio
Harmonia da Vila 1201”, conforme registro de incorporagdo constante do R.06, na
matricula do Imével (“AF Imével” e “Empreendimento Alvo”, respectivamente); (2) a
cessdo fiduciaria dos direitos creditérios, presentes e futuros, de titularidade da
Companhia, decorrentes da comercializagio das futuras unidades autdnomas integrantes
do Empreendimento Alvo (“CF_Recebiveis”); (3) o fundo de reserva, mediante a
retengéo de parte dos regursos a serem obtidos a partir da emissdo das Notas Comerciais
(*Fundo de Reserva®){ (4) o fundo de despesas, mediante a retengdo de parte dos
recursos a serem optidos a partir da emissio das Notay Comerciais (“Fundo de
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Despesas™); e (5) o fundo dq j;ﬁ”bs mecf&mta: a retcngﬁo dt: parte dos recursos obtidos a
partir da emissdo das Notas ‘Comerciaié 1“Fuando d:e-hm:,”) (¢) caso seja aprovada a
Emissdo ¢ a outorga das garantias, conforme subitens (a) e (b) acima, a autorizagfio aos
administradores da Companhia para, observadas as disposi¢des legais, praticarem todos
€ quaisquer atos necessarios (1)  negociagfo e defini¢fo dos demais termos e condigdes
e a formalizagdo correta e eficaz do “Instrumento Particular de Escritura da 1°
(Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, Em Série Unica, Com Garantia Real, Com
Garantia Fidejussoria Adicional, Para Colocagdo Privada, da Segor Empreendimento
Imobilidrio S.A.” (“Escritura _de Emissdo”) e de quaisquer outros contratos ou
documentos relacionados & Emissdo, a constitui¢io das Garantias (conforme definido
abaixo) e a emissdo dos CRI, assim como de quaisquer aditamentos a tais documentos
que se facam necessdrios; (2) a realizacdo das providéncias necessdrias perante
quaisquer Orgéos, publicos ou privados, nos termos da legislagio em vigor, para a
efetivagdo da Emissdo e da constitui¢dio das Garantias; e (d) a ratificagdio de todos e
quaisquer atos até entfio praticados pelos administradores da Companhia e/ou por
procuradores da Companhia para a implementacdo e realizacio da Emissfo, a
constitui¢do das Garantias e a emissdo dos CRI.

S. DELIBERACOES: os acionistas deliberaram, apés andlise das matérias
constantes na ordem do dia, de forma undnime ¢ sem quaisquer ressalvas, conforme

abaixo:

a) aprovar, nos termos do artigo 16, subitem (j), do Estatuto Social da Companhia,
e do artigo 46, § unico, da Lei n® 14.195/2021, a realizacdo da Emissdo, no
contexto da emisséo dos CRI, a qual tera as seguintes caracteristicas:

1) Numero da Emissdo. A Emissgo constituird a 12 (primeira) emissdo
de notas comerciais da Companbhia.

(i1) Valor Nominal Unitdrio. O valor nominal unitdrio das Notas
Comerciais serd de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdio
(conforme definido abaixo) (“Valor Nominal Unitario™)

(iii) Quantidade de Notas Comerciais. Serdo emitidas 60.000 (sessenta
mil) Notas Comerciais, perfazendo o montante total de
R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), na Data de Emissdo,
sendo certo que, nos termos da Escritura de Emissdo, serd admitida a
subscrigdo parcial das Notas Comerciais, sendo que as Notas
Comerciais que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
serag’canceladas pela Companhia.

(iv) Vdlor Total da Emissdo. O valor total da Emissdo serd de
60.000.000,00 (sessenta milhdes e reais) na Data de Emiss#o.
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(xi)

(xii)
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Local dca Eitissdo. Eara'todos os 'ﬁnt; e efeitos legais, o local de
emissdo das Notas C(’)hléfClals sera'audade de Sio Paulo, Estado de
Sdo Paulo.

Data de Emissdo. Para todos os fins e efeitos legais, a data da
emissdo das Notas Comerciais serd o dia 3 de novembro de 2022
(“Data da Emissio”™).

Tipo e F'orma. As Notas Comerciais serdo escriturais € nominativas,
sem emissdo de cautelas ou certificados.

Conversibilidade. As Notas Comerciais ndo serdo conversiveis em

agOes de emissdo da Companhia ou em qualquer outra forma de
participagdo societaria na Companhia.

Prazo e Data de Vencimento. As Notas Comerciais terdo prazo de
1.119 (mil, cento e dezenove) dias contados da Data de Emissdo,
vencendo-se, portanto, em 26 de novembro de 2025 (“Data de
Vencimento™), ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado
das Notas Comerciais, conforme venham a ser previstas na Escritura
de Emiss#o.

Atualizagdo Monetdaria. O Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais serd atualizado, desde a primeira data de integralizago
das Notas Comerciais, pela variagiio positiva acumulada do Indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”), de acordo com
a férmula a ser prevista na Escritura de Emissdo (“Valor Nominal
Unitario Atualizado” e “Atualiza¢do Monetdria”, respectivamente).

Remuneragdo. O titular das Notas Comerciais farda jus a uma
remuneragdo que contemplard juros remuneratorios, a contar da
primeira data de integralizagio das Notas Comerciais,
correspondentes & taxa de 10,9000% (dez inteiros e nove mil
décimos de milésimos por cento) ao ano, com base em ano de 360
(trezentos e sessenta) dias corridos, calculados de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis, de acordo com a férmula a ser
prevista na Escritura de Emissdo (“Remuneracdo™).

Pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado ¢ da
Remuneracgdo. O pagamento do saldo do Valor Nominal Unitério
Atualizado serd devido e pago integralmente na Data de
Vencimento, sem prejuizo das hipdteses de amortizagio
extpaordinaria obrigatéria mensal, amortizagdo extraordinaria
rigatoria eventual, resgate antecipadp obrigatério, amortizagéo
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extraordmaq'ia.facu]tzﬁzva-e resgata dnth(:lpado facultativo, conforme
venham @ ser prevx:.tas ‘A% Escritardede Emissdo. O pagamento da
Remunerag¢do devera ser realizado mensalmente, sendo a primeira
parcela devida no dia 28 de novembro de 2022, e a ultima, na Data
de Vencimento, observado o cronograma a ser estabelecido na
Escritura de Emisséo.

(xiii) Registro para Colocag¢do e Negociagdo. A colocagdo das Notas
Comerciais serd realizada de forma privada, exclusivamente para a
Securitizadora, sem a intermedia¢@o de quaisquer instituigdes, sejam

elas integrantes do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios ou
ndo, ¢ ndo contara com qualquer forma de esforgco de venda perante
o publico em geral, sendo expressamente vedada a negociacfio das
Notas Comerciais em bolsa de valores ou em mercado de balciio
organizado ou nfo organizado.

(xiv) Forma de Subscricdo e Integralizacdo. As Notas Comerciais serdo
subscritas e integralizadas pelo seu Valor Nominal Unitério
Atualizado acrescido da Remuneragio, observada a possibilidade de
agio ou desagio, nos termos previstos na Escritura de Emisséo.

(xv) Vencimento _Antecipado. As obrigagbes relativas as Notas
Comerciais poderdo ser declaradas antecipadamente vencidas na
ocorréncia de qualquer das hipdteses a serem estabelecidas na
Escritura de Emisséo.

(xvi) Local de Pagamento. Os pagamentos devidos pela Companhia em
decorréncia da Emissdo serdo efetuados na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, mediante dep6sito ou qualquer outra forma de
transferéncia de recursos imediatamente disponiveis autorizada pelo
Banco Central do Brasil, na conta corrente n°®18.536-6, agéncia
6327, mantida no Itat Unibanco S.A. (céd. 341), de titularidade da
Securitizadora (“Conta do Patrimdnio Separado™).

(xvii) Encargos Moratdrios. Sem prejuizo da Atualizagdo Monetaria e da
Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
quantia devida pela Companhia, nos termos da Escritura de Emisséo,
os debitos em atraso ficardo sujeitos a (a) juros moratorios de 1,00% ,
(um por cento) ao més, desde a data em que se configurar a mora
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pela Companhia até a data do efetivo cumprimento da obrigagio
inadimpfida; e (b) multa de mora de 2,00% (dois por cento)
nte sobre o valor devido e nfo pago




(xviii)

Garantias. i:m. uaram:a dg) fiel, poh'tud.l ¢ integral cumprimento (a)
da obrlgaqao dL pagamen'to do Vede#-Nominal Unitario Atualizado,
acrescido da Remuneragdo e dos Encargos Moratérios, bem como
todos e quaisquer outros encargos devidos por forca da Escritura de
Emisso, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honorarios
advocaticios € demais encargos contratuais e legais previstos e
relacionados a Escritura de Emissdo (“Créditos Imobilidrios”) e

quaisquer outros encargos devidos por forca da Escritura de
Emisséo, incluindo as Despesas (conforme venham a ser definidas
na Escritura de Emissdo), bem como (b)de quaisquer outras
obrigagdes, pecunidrias ou ndo, bem como declaragdes e garantias da
Companhia e/ou dos Fiadores (conforme definido abaixo), nos
termos da Escritura de Emissdo e dos demais documentos da
Emissdo (“Obriga¢des Garantidas”), serfio constituidas as seguintes
garantias (em conjunto, as “Garantias”):

1) a fianca, a ser prestada por (em conjunto, os “Fiadores™): (i)
PAES & GREGORI LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
00.169.372/0001-46 (“Paes & Gregori”), (ii) NESTOR
GRANJA GREGORI, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica
do Ministério da Economia (“CPF/ME™) sob o n°
082.450.118-78  (“Nestor”), (iii) @ANA LUCIA
CASSATELLA PAES, inscrita no CPF/ME sob o n°
016.792.658-65 (*Ana  Lucia™), (iv) EMOCOES
INCORPORADORA LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o
n°® 13.078.168/0001-61 (“Emoc¢des”™), (v) JORGE SIRENA
PEREIRA, inscrito no CPF/ME sob o n° 316.123.180-53
(“Jorge™), (vi) UBIRAJARA GUIMARAES COLELA DA
SILVA, inscrito no CPF/ME sob o n° 033.434.988-20
(“Ubirajara”), (viij JAIME ANTONIO SIRENA
PEREIRA, inscrito no CPF/ME sob o n° 295.434.360-53
(“Jaime™), (viii) SIR COM PARTICIPACOES LTDA.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n® 41.842.742/0001-41 (“Sir
Com”), (ix) CHEQUER & CHEQUER CONSTRUCOES
E ADMINISTRACAO LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o
n°® 09.077.241/0001-03 (“Chequer & Chequer”), (x)
DANIEL CHEQUER FILHO, inscrito no CPF/ME sob o n°
213.416.758-07 (“Daniel”), (xi) FLAVIA CHEQUER,
inscrita no CPF/ME sob n° 205.380.298-70 (“Flavia™); e (xii)
SDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.,
insCrita no CNPJ/ME sob o n° 07.338.630/0001-10 (“SDI”),
nos termos e condi¢des a serem previstos na Escritura de

Emisséo (“Fianga”™);
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a alienacdo fiuetaria dof 'totiii-dade das ag¢Bes ordinarias de
emissdo da Companhia, detidas por (i) Paes & Gregori, (ii)
Emogdes, (iii) Chequer & Chequer e (iv) SDI (“AF_Acgdes™),
a ser constituida nos termos do “Instrumento Particular de
Alienagdo Fiducidria de Ag¢bes de Emissdo da Segor
Empreendimento Imobilidrio S.A. em Garantia e Qutras
Avengas”, a ser celebrado entre a Paes & Gregori, a Emog0es,
a Chequer & Chequer, a SDI e a Securitizadora, com a
interveniéncia e anuéncia da Companhia (“Contrato AF

Acgdes™);

a AF Imodvel, a ser constituida pela Companhia, nos termos
do “Instrumento Particular de Alienag¢do Fiducidria de Bem
Imovel em Garantia e Qutras Avengas”, a ser celebrado entre
a Companbhia e a Securitizadora (“Contrato AF Imével”);

a CF Recebiveis, a ser constituida pela Companhia, nos
termos do “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios e Outras Avengas”, a ser
celebrado entre a Companhia e a Securitizadora (“Contrato
CF Recebiveis™);

o Fundo de Reserva, a ser constituido pela Companhia, nos
termos da Escritura de Emissdo;

o Fundo de Despesas, a ser constituido pela Companhia, nos
termos da Escritura de Emissdo; e

o Fundo de Juros, a ser constituido pela Companhia, nos
termos da Escritura de Emiss&o.

(xix) Obrigagdes Adicionais da Companhia. A Companhia devera atender

as demais obrigagdes a serem definidas na Escritura de Emissdo,
sendo certo que, em razdo da Emissdo, sem prejuizo de outras
condicdes a serem previstas na Escritura de Emissdo, ficarfo
vedados até o resgate integral das Notas Comerciais, a distribuicéo
de dividendos ou de rendimentos, o pagamento de juros sobre o
capital préprio ou a realizagdo de quaisquer outros pagamentos pela
Companhia a seus acionistas.

b) aprovar, nos termos do artjgo 16, subitem (t) do Estatuto Social da Companbhia,
tendo em vista a aprovggdo da Emissdo, conforme subitem (a) acima, a outorga

das seguintes G

fas, pela Companhia, & Emissdo: (1) a AF Imoével; (2) CF
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d)

6.

Recebiveis; (3) o Furdo de Reserva; ¢4) o Fundo de Despesas; € (5) o Fundo de
Juros;

aprovar, tendo em vista a aprovagdo da Emissfio e a outorga das garantias,
conforme subitens (a) e (b) acima, a autorizagdo aos administradores da
Companbhia para, observadas as disposi¢des legais, praticarem todos e quaisquer
atos necessérios (1) a negociagdo e defini¢fio dos demais termos e condig¢Ses e a
formalizagdo correta e eficaz da Escritura de Emissfo e de quaisquer outros
contratos ou documentos relacionados a Emissdo, a constitui¢do das Garantias e
a emissdo dos CRI, assim como de quaisquer aditamentos a tais documentos que
se fagam necessarios; (2) a realizagdio das providéncias necessarias perante
quaisquer 6rgdos, publicos ou privados, nos termos da legislagdo em vigor, para
a efetivacéo da Emiss#o e da constitui¢do das Garantias; e

aprovar a ratificacdo de todos e quaisquer atos até entdo praticados pelos
administradores da Companhia e/ou por procuradores da Companhia para a
implementacdo e realizagio da Emissdo, a constituicdo das Garantias e a
emissdo dos CRI.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar e ninguém desejando

manifestar-se, encerraram-se os trabalhos, lavrando-se esta Ata que, lida e aprovada, foi

assinada por todos.

Sédo Paulo, 3 de novembro de 2022.

ke /h

Alexandre Feﬁ?«f de Abreu Pereira e Antomo Sirena Perelra
esidente Secretdrio
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CHEQUER & CHE CONSTRUCOES E|ADMINISTRACAO LTDA.

71174

"SDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
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