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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAGOES
FINANCEIRAS

Aos Diretores e Administradores da )
IDB BRASIL — INICIATIVAS E DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras da IDB BRASIL — INICIATIVAS E DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO, que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas
demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o
resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinidao, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos
os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da IDB BRASIL — INICIATIVAS E
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas operacdes e os
seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis as pequenas e médias Companhias (NBC TG 1000).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir, intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em
relagdo & Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional

Chamamos a atengao ao fato de que a Companhia incorreu no prejuizo de R$ 17.321 mil durante o exercicio
findo em 31 de dezembro de 2021 (R$ 13.126 mil em 2020) e que, naquela data, os prejuizos acumulados
montavam em R$ 101.062 mil (R$ 83.741 mil em 2020), o que demonstra dependéncia econémica da
Companhia em relagdo aos seus soécios. Essas condi¢des, juntamente com o fato de a Companhia
depender, conforme apresentado na nota explicativa n° 1, da resolugéo final de procedimentos juridicos e
licengas para que as obras de urbanizagao e construgao do projeto sejam iniciadas, indicam da existéncia
de incerteza significativa que pode levantar duvida significativa quanto a capacidade de continuidade
operacional e, portanto, que pode nao ser capaz de realizar seus ativos e saldar seus passivos no curso
normal do negécio da Companhia. As demonstragdes financeiras ndo incluem quaisquer ajustes baseados
nos valores de realizagao ou liquidagao de ativos e passivos, requeridos na impossibilidade de a Companhia
continuar operando.
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Uma incerteza significativa existe quando a magnitude potencial de seu impacto e a probabilidade de sua
ocorréncia sao tais que, no julgamento do auditor independente, a adequada divulgagao da natureza e das
implicacdes da incerteza é necessaria para apresentagdo adequada das demonstracdes financeiras.

Conforme determinado pela NBC TA 570, concluimos que o uso do pressuposto de continuidade
operacional é apropriado nas circunstancias, porém existe incerteza significativa sobre a capacidade de
continuidade operacional. Concluimos, também, que as demonstragbes financeiras descrevem
adequadamente, através das notas explicativas n° 1 e 13, os principais eventos ou condigdes que possam
levantar duvida significativa quanto a capacidade de continuidade operacional e os planos da administragéao
para tratar desses eventos ou condicgdes.

Responsabilidade da administracdo e da governanga pelas demonstragoes
financeiras

A administragéo é responsavel pela elaboragédo e adequada apresentacdo das demonstragdes financeiras
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as pequenas e médias Companhias
(NBC TG 1000), e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragéo
de demonstracdes financeiras livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a administragdo é responsavel pela avaliagcdo da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o0 uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes
financeiras, a ndo ser que a administragdo pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagoes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distor¢cao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas, nao,
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distorcbes podem ser decorrentes de
fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragoes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

. Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgéo de distorgéo relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagao, omisséo ou representagdes falsas intencionais.
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Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da empresa.

Avaliamos a adequacgao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgagdes feitas pela administragéo.

Concluimos sobre a adequacado do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo
a eventos ou condi¢cdes que possam levantar divida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional da empresa. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condig¢des futuras podem levar a empresa a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstrac¢des financeiras, inclusive
as divulgacoes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transacgoes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagbes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
eficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragdo de que cumprimos com as exigéncias

éticas

relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, € comunicamos todos os eventuais

relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,

quand

o aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Rio de Janeiro, 22 de novembro de 2022.

UHY BENDORAYTES & CIA.
Auditores Independentes
CRC 2RJ 0081/0-8
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Balancos Patrimoniais:

Em 31 de dezembro

Em milhares de Reais Nota 2021 2020
Ativos
Disponivel 3 584,0 1.301,5
Caixa 1,3 1,0
Bancos 107,0 98,5
Aplicagbes Financeiras Liquidez Imediata 4757 1.202,1
Outros Créditos 134,5 199,7
Adiantamentos A Fornecedores 3,0 25
Adiantamento AEmpregados 26,6 54
Tributos ARecuperar/Compensar 4 57,6 57,0
Partes relacionadas 473 134,8
Total do Ativo Circulante 718,5 1.501,2
Outros Créditos 361,4 334,2
Depositos Garantia Aluguel 2064 134,2
Titulo De Capitalizagéo Ourocap 155,0 200,0
Investimentos 36.750,0 36.750,0
Propriedades Para Investimento 5 36.750,0 36.750,0
Imobilizado 7 3614 4389
Moweis E Utensilios 84,3 84,3
Maquinas, Equipamentos E Ferramentas 76,1 66,8
Veiculos 15,9 15,9
Benfeitorias em propr. de terceiros 346,3 346,3
(-) Depreciagdes, Amort. E Exaus. Acumul (161,2) (74,3)
Intangivel 8 49 49
Marcas, Direitos E Patentes 49 49
Total do Ativo Nao Circulante 37477,7 37.528,1

TOTAL DO ATIVO 38.196,2 39.029,3
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Em 31 de dezembro

Em milhares de Reais Nota 2021 2020
Passivos
Fornecedores 24115 824,7
Fornecedores 898,6 824,7
Outras obrigacbes 1.512,8 0,0
Obrigagdes Tributarias 9 3.536,3 2607,0
Impostos E Contribuigbes A Recolher 308,9 173,8
Parcelamentos e proc. Federais, Estaduais e municipais 3.227 4 2.433,2
Obrigagoes Trabalhista E Previdenciaria 652,3 689,7
Obrigagbes com pessoal 10 340,4 428,2
Obrigagbes Sociais 9 311,9 2615
Total do Passivo Circulante 6.600,1 41214
Passivo nao circulante 35.898,8 34.351,7
Partes Relacionadas 6 31.501,4 28.685,8
Provis&o para contingéncia 11 4.3974 5.665,9
Total do Passivo nao circulante 35.898,8 34.351,7
Capital Social 79.205,2 66.743,1
Capital Social Integralizado 1227 79.205,2 66.743,1
Reservas 17.553,6 17.553,6
Reservas de Capital g 17.553,6 17.563,6
Prejuizos Acumulados (101.061,5) (83.740,5)
Prejuizos Acumulados (101.061,5) (83.740,5)
Total do Patriménio liquido (Passivo a descoberto) 13 (4.302,7) 556,2

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO (PASSIVO A

DESCOBERTO) 38.196,2 39.029,3
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Demonstracao do Resultado do Exercicio:

Exercicio findo em 31 de dezembro

L4

Em milhares de Reais Nota 2021 2020
Despesas Operacionais (15.029,6) (12.282,4)
Gastos com pessoal 14 (3.996,9) (3.339,7)
Despesas gerais e administrativas 14 (1.943,2) (1.494,0)
Despesas tributarias (8,3) (202,7)
Servigos prestados por terceiros 14 (4.760,3) (4.006,0)
Proviséo para contingéncia 11 (2.630,4) (3.270,5)
Depreciagéo e amortizagéo (86,9) (53,2)

Outras receitas (despesas) operacionais e reversoes (1.603,6) 83,8
Resultado Operacional antes das receitas financeiras e impostos (15.029,6) (12.282,4)
Receitas Financeiras 385,5 13,3
Despesas Financeiras (2.676,9) (857,4)
Resultado Financeiro 15 (2.291,5) (844,1)
Resultado antes do I.R.e C.S.L.L. (17.321,0) (13.126,4)
Provisdes para IR e CSLL 0,0 0,0
RESULTADO LiQUIDO DO EXERCICIO - PREJUIZO (17.321,0) (13.126,4)
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Demonstracao do Resultado Abrangente:

Exercicio findo em 31 de dezembro

Em milhares de Reais Nota

2021° 2020

RESULTADO LiQUIDO DO EXERCICIO - PREJUIZO

(17.321,0) (13.126,4)

RESULTADO ABRAGENTE TOTAL - PREJUIZO

(17.321,0) (13.126,4)

Demonstragcao das mutagcoes do Patriménio Liquido:

Demonstracao das mutagées do Patriménio Liquido

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2020

Total
Prejuizos  Patriménio
Em milhares de Reais Capital Social Reservas acumulados  Liquido
Saldo em 31 de dezembro de 2019 66.743,1 17.553,6 (70.614,0) 13.682,6

Prejuizo no exercicio

(13.1264)  (13.1264)

Saldo em 31 de dezembro de 2020 66.743,1 17.553,6

(83.740,4) 556,2

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2021

Total

Prejuizos  Patriménio

Em milhares de Reais Capital Social Reservas acumulados  Liquido
Saldo em 31 de dezembro de 2020 66.743,1 17.553,6 (83.740,4) 556,2
Aumento do Capital 12.4621 12.462,1

Prejuizo no exercicio

(17.321,0) (17.321,0)

Saldo em 31 de dezembro de 2021 79.2052 17.553,6  (101.061,5) (4.302,7)

6
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Demonstracoes do Fluxo de Caixa:

Em 31 de dezembro

L4
Em milhares de Reais 2021 2020
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Prejuizo antes do IR e CSLL (17.321,0) (13.126,4)
Ajustes Para Conciliar O Resultado As Disponibilidades 4.581,6 3.3916
Depreciagdo E Amortizagdo 86,9 53,2
Em Proviséo para contingéncias (1.268,5) (809,6)
Em Partes Relacionadas 5.763,2 4.147,9
Varagdes nos ativos e passivos 24292 836,8
Aumento (Redugédo) Por Outros Créditos LP (49,5) (45,0)
Aumento (Redugdo) Em Fornecedores 73,9 312,15
Aumento (Redugdo) Em Obrigagdes Tributarias 929,3 595,8
Aumento (Redugdo) Em Obrigagdes Trabalhistas (37,4) 70,2
Aumento (Redugdo) Em Outros 1.512,8 (96,4)
Caixa Liquido Proveniente Das Atividades Operacionais (10.310,3)  (8.898,1)
Atividades de Investimento
Aquisigao de Imobilizado e Intangivel (9,3) (1.481,8)
Caixa Liquido Gerado Pelas Atividades De Financiamentos (9,3) (1.481.8)
Atividades De Financiamento
Empréstimos de s6cios 9.602,0 8.630,0
Caixa Liquido Gerado Pelas Atividades De Financiamentos 9.602,0 8.630,0
Aumento/(Diminui¢do) Nas Disponibilidades (A+B+C) (717,5)  (1.749,9)
Disponibilidades - No Inicio Do Periodo 1.301,5 3.051,4
Disponibilidades - No Final Do Periodo 584,0 1.301,5
(717,5)  (1.749,9)
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Notas Explicativas as Demonstracoes Financeiras:

1. Contexto Operacional

Iniciativas e Desenvolvimento Imobiliario — IDB Brasil S/A, esta inscrita no CNPJ sob o
n°08.358.727/0001-57, tem sede e foro juridico na cidade de Rio de Janeiro, RJ, na Rua Visconde
de Piraja, 250, Sala 202, Ipanema, CEP 22.410-010, doravante denominada simplesmente IDB
Brasil e foi constituida no dia 5 de outubro de 2005.

A sociedade tem por Objeto Social (Articulo 3° do Estatuto Social):

(a)a administracdo, geréncia e gestdo de bens imdveis, tais como hotéis, e méveis,
dos préprios socios da Companhia, mediante prestagao de servigos;

(b)a incorporagdo de empreendimentos imobiliarios; e

(c)a participagéo em outras sociedades, como sécia ou acionista.

IDB Brasil é proprietaria desde o dia 26/12/2006 da FAZENDA MARAEY, no municipio de
Marica, no Estado do Rio de Janeiro, sob Matricula n® 115.729 do Cartério do 2° Oficio de Marica,
com quase 8,5 (oito e meio) milhdes de metros quadrados.

IDB Brasil desenhou um projeto imobiliario nesse terreno que contempla unidades
habitacionais de alto padréo, shopping center, lojas comerciais individuais, centro empresarial,
resorts e hotéis de 5 estrelas, hospital, escolas, clube hipico, clube de golfe com campo de 18
buracos, centro cultural com aquario, centro de estudos cientificos, praia exclusiva com extensao
de 8,25 quilémetros, frente para a Lagoa Marica com extensao de 12,3 quildémetros e tudo o mais
que configure um novo e independente bairro agregado ao municipio de Marica, neste documento
referenciado simplesmente como Projeto MARAEY Rio de Janeiro.
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——  Brasil

O Projeto MARAEY Rio de Janeiro:

MARAEY Rio de Janeiro € um ambicioso projeto de turismo e desenvolvimento imobiliario

localizado apenas a 47 km do centro do Rio e seus aeroportos, ligados por uma estrada com dupla
faixa de rodagem (45°em carro); e apenas 4 km do Aeroporto de Marica.

850 hectares, 8,5 km de frente de praia, 12,5 km de orla da lagoa e cerca de 437 hectares

de reserva natural, a segunda maior do estado do Rio de Janeiro.

Chamado para ser 0 melhor destino turistico na América Latina, tendo em conta:
- Sua proximidade com Rio de Janeiro e excelente comunicagéo por terra, mar e ar.

- A combinagao de sol e areia em uma paisagem idilica; ecoturismo em um ambiente
natural deslumbrante; atragdes culturais, como a vila de pescadores, um centro de
investigacdo de biosfera e oceanograficos (ambos os projetos de autoria do renomado
arquiteto Oscar Niemeyer); e atividades desportivas como o campo de golfe e centro hipico,
além de uma vasta gama de atividades aquaticas.

- A falta de concorréncia, levando em consideracdo que os hotéis resort estdo
localizados a mais de 200 km (Angra dos Reis e Buzios) e s € possivel alcanga-los atraves
de itinerarios com trafego intenso. Bem como a falta de terras disponiveis para performances
de concorrentes.

- Unica oferta existente, presente e futura, para trabalhar com turismo operago
internacional em regime de Tudo Incluido.

Tornando-se por sua vez o0 mais atraente desenvolvimento imobiliario no Brasil:

- Casas de alta qualidade num belo cenario natural privilegiado, com uma
incomparavel gama de instalagdes e experiéncias. Destino sustentavel e eficiéncia
energética. Privacidade e seguranga.

- Mercado imobiliario para primeira moradia: regido (raio de 35km), com mais de 2,8
milhdes de habitantes e a renda per capita ascendente. Opgdo muito atraente para os
habitantes do Rio de Janeiro a procura de melhor qualidade de vida, seguranga e precos
competitivos.

- Mercado de segunda moradia e/ou de investimento: principalmente para os
habitantes do estado do Rio de Janeiro, S&o Paulo e Minas Gerais (52% do PIB nacional e
40% da populagéo), devido a sua exclusividade e singularidade.

Centro Nacional de Educagao e inovagéo:
- Campus de referéncia na América do Sul com formagé&o hoteleira integral.

- Ponto de encontro para empresas lideres em inovagéo e tecnologia.
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——  Basil

tetnandis

i

Situacao administrativa:

Apo6s um tratamento bem-sucedido de licengas desde 2011 inclusive a declaragao de Projeto
de Utilidade Publica outorgada pelo Governo do Estado de Rio de Janeiro, o Projeto MARAEY Rio
de Janeiro estd consolidando sua seguranca juridica e por tanto a viabilidade das obras de
urbanizagao e edificagao.

Concessdo do Alvard de Obras pela Prefeitura de Maricd Jul/2022
Primeiro projeto declarado como estratégico sob o novo Sistema de Procedimentos de

. . . Feb/2022
Licenciamento e Controle Ambiental (Selca)
Concesion de la Licencia de Construccion (LI) de la Urbanizacion por parte del INEA Oct/2021
Solicitude Liceng¢a de Instalagcdo no INEA Dez/2019
Deferimento da “Suspensdo de Liminar e Sentenga” (SLS) pelo Ministro Presidente do STJ
(Superior Tribunal de Justigca) do Brasil ao projeto MARAEY Rio de Janeiro, produzindo a ativacdo Jun/2019

da “Suspensdo de Seguranga”, permitindo a IDB a continuagdo do processo de licenciamento,
evitando qualquer agdo judicial contra o projeto ou que pretenda a paralizagdo do mesmo.

Indeferimento ao recurso da Sentenca do Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro,
proclamando a constitucionalidade da Aprovacgdo Estatal (julho ‘07) e da Aprovagdo Municipal Nov/2018
(Maio ‘10) pelo STF (Supremo Tribunal Federal).

Indeferimento ao recurso da Sentenca da Corte de Justica de Rio de Janeiro, proclamando a

constitucionalidade da Aprovagdo Estatal (Julho ‘07) e da Aprovag¢do Municipal (Maio ‘10) Sy A7
Sentencgas da Corte de Justica do Estado do Rio de Janeiro, proclamando a constitucionalidade Fev/2017
da Aprovacgdo Estatal (julho ‘07) e da Aprovagdo Municipal (maio “10)
Declaragdo de Utilidade Publica do Projeto, concedida pelo Governador do Estado do Rio de

) Abr/2016
Janeiro.
Declaragdo de Maricd como "municipio de interesse turistico “. Mar/2016

Sentencga da Corte Superior de Justica do Rio de Janeiro, proclamando o interesse publico e
estratégico do projeto para o Estado, devido ao desenvolvimento turistico, a criagGo de Out/2015
emprego, a sustentabilidade e o respeito ao entorno.

Aprovagdo das Normas Municipais de uso, ocupagdo e parcelamento do solo para a APA de

Maricd (condicbes de construgdo) Se/2040

Deferimento da “Suspensdo de Liminar e Sentenga” (SLS) pelo Ministro Presidente do STJ

(Superior Tribunal de Justica) do Brasil ao projeto MARAEY Rio de Janeiro, produzindo a

ativa¢do da “Suspensdo de Seguranga”, permitindo a IDB a continuagdo do processo de Jun/2019
licenciamento, evitando qualquer agdo judicial contra o projeto ou que pretenda a paralizagdo

do mesmo.

Indeferimento ao recurso da Sentencga do Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro,
proclamando a constitucionalidade da Aprovagdo Estatal (julho ‘07) e da Aprovagéo Municipal Nov/2018
(Maio ‘10) pelo STF (Supremo Tribunal Federal).
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Indeferimento ao recurso da Sentenga da Corte de Justica de Rio de Janeiro, proclamando a

constitucionalidade da Aprovagdo Estatal (julho ‘07) e da Aprovagdo Municipal (Maio ‘10) e

Sentenga da Corte Superior de Justica do Rio de Janeiro, proclamando o interesse publico e
estratégico do projeto para o Estado, devido ao desenvolvimento turistico, a criagdo de Jun/2015
emprego, a sustentabilidade e ao respeito ao entorno.

Aprovagdo ambiental concedida pelo Instituto Estadual de Meio Ambiente. Abr/2015
Audiéncia publica. Nov/2014
EIA/RIMA Apresentagdo. Jul/2013
Certificado do Abastecimento de Agua concedida pela CEDAE. Abr/2012
Aprovagéo Municipal. Mai/2010
Aprovagdo Estatal do Master Plan Urbano Jul/2007

Sentenga da Corte Superior de Justica do Rio de Janeiro, proclamando o interesse publico e
estratégico do projeto para o Estado, devido ao desenvolvimento turistico, a criagdo de Jun/2015
emprego, a sustentabilidade e ao respeito ao entorno.

2. Apresentacao das Demonstracoes Financeiras

2.1 Base de apresentacao

As demonstragdes financeiras sdo de responsabilidade da Administragdo da Sociedade e
foram preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, com base nas
disposi¢bes contidas na NBC TG 1.000 — Contabilidade para pequenas e médias empresas,
aprovada pela Resolugdo CFC n° 1.255/09.

As presentes demonstragdes financeiras foram aprovadas pela administracdo em 11 de
novembro de 2022.

2.2. Principais praticas contabeis adotadas na elaboracao das demonstracoes financeiras

a) Resultado das operagdes

O resultado das operagdes € apurado pelo regime de competéncia.
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b) Moeda funcional e moeda de apresentacéo

As demonstragdes financeiras estdo apresentadas em milhares de reais (R$). O real é a
moeda funcional e a principal moeda do ambiente econémico em que a Companhia opera.

c) Caixa e Valores equivalentes

Foram considerados como caixa ou equivalente de caixa as disponibilidades e os
instrumentos financeiros altamente liquidos, sujeitos a um risco insignificante de mudanca de valor.

d) Ativos financeiros

A companhia classifica seus ativos financeiros sob as seguintes categorias: mensurados ao
valor justo através do resultado, ao custo amortizado e mensurados ao valor justo por meio de
outros resultados abrangentes. A classificagdo depende da finalidade para a qual os ativos
financeiros foram adquiridos. A administracdo determina a classificagdo de seus ativos financeiros
no reconhecimento inicial. A companhia ndo possui ativos financeiros classificados como
mensurados ao valor justo por meio de outros resultados abrangentes.

e) Reducéo do valor recuperavel de ativos financeiros

A Companhia e suas controladas avaliam na data das demonstragbes financeiras a
existéncia de evidéncia objetiva que determine se o ativo financeiro, ou grupo de ativos financeiros,
nao seja recuperavel.

Um ativo financeiro, ou grupo de ativos financeiros, é considerado como ndo recuperavel se,
e somente se, houver evidéncia objetiva de auséncia de recuperabilidade como resultado de um
ou mais eventos que tenham acontecido depois do reconhecimento inicial do ativo ("um evento de
perda" incorrido) e este evento de perda tenha impacto no fluxo de caixa futuro estimado do ativo
financeiro, ou do grupo de ativos financeiros, que possa ser razoavelmente estimado.

f) Passivos financeiros

Passivos financeiros séo classificados como passivos financeiros a valor justo por meio do
resultado ou como ao custo amortizado, conforme o caso. A Companhia determina a classificagéo
dos seus passivos financeiros no momento do seu reconhecimento inicial.

Passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos a valor justo e, no caso de mensurados
ao custo amortizado, sdo acrescidos do custo da transagéo diretamente relacionado.
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Os passivos financeiros da Companhia incluem contas a pagar a fornecedores, empréstimos
e financiamentos.

As contas a pagar aos fornecedores sao obrigagdes a pagar por bens ou servigos que foram
adquiridos de fornecedores no curso normal dos negécios, sendo classificadas como passivos
circulantes se o pagamento for devido no periodo de até um ano (ou no ciclo operacional normal
dos negdcios, ainda que mais longo).

Caso contrario, as contas a pagar sdo apresentadas como passivo néo circulante. Elas sao,
inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo
amortizado com o uso do método de taxa efetiva de juros. Na prética, sdo normalmente
reconhecidas ao valor da fatura correspondente.

g) Perda por redugéo ao valor recuperavel de ativos néo financeiros

A Administragcdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de
avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnoldgicas que
possam indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias
identificadas e tendo o valor contabil liquido excedido o valor recuperavel, é constituida provisao
para desvaloriza¢ao ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

O valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade geradora de caixa é definido
como sendo o maior entre o valor em uso e o valor liquido de venda.

Na estimativa do valor em uso do ativo, os fluxos de caixa futuros estimados s&o
descontados ao seu valor presente, utilizando uma taxa de desconto antes dos impostos que reflita
o custo médio ponderado de capital para a industria em que opera a unidade geradora de caixa.
O valor liquido de venda ¢é determinado, sempre que possivel, com base em contrato de venda
firme em uma transagdo em bases comutativas, entre partes conhecedoras e interessadas,
ajustado por despesas atribuiveis a venda do ativo, ou, quando ndo ha contrato de venda firme,
com base no pre¢o de mercado de um mercado ativo, ou no preco da transagéo mais recente com
ativos semelhantes.

O teste de perda por reducéo ao valor recuperavel é feito anualmente (em 31 de dezembro)
ou quando as circunstancias indicarem perda por desvalorizagao do valor contabil.

h) Propriedade para investimento

Terrenos mantidos para futuro uso correntemente indeterminado, demonstrado ao custo de
aquisicao.
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i) Imobilizado

Demonstrado ao custo de aquisigéo ajustado pela depreciagdo acumulada calculada pelo
método linear, que leva em consideragéo a vida util-econémica dos bens, conforme demonstrado
na Nota 7.

j) Intangivel

Valores ajustados por provisdo para impairment quando o valor recuperavel do ativo for
menor do que o valor reconhecido.

m) Outros ativos e passivos

Um passivo é reconhecido no balango quando a Companhia possui uma obrigagéo legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdémico
seja requerido para liquida-lo. As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores
estimativas do risco envolvido.

Um ativo é reconhecido no balango quando for provavel que seus beneficios econdmicos
futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com
seguranca.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagao ou liquidagéo
é provavel que ocorra nos proximos doze meses. Caso contrario, sdo demonstrados como néo
circulantes.

n) Receitas financeiras e despesas financeiras

As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre aplicacdes financeiras, e outras
receitas diversas. Essas receitas de juros sao reconhecidas no resultado. A Companhia também
possui receita com variagao cambial, ao qual é contabilizada, também, diretamente no resultado.

As despesas financeiras abrangem despesas bancarias, despesas com juros sobre
empréstimos e encargos financeiros sobre tributos. Essas despesas de juros séo reconhecidas no
resultado. Custos de empréstimo que nédo sdo diretamente atribuiveis a aquisi¢do, construgao ou
producédo de um ativo qualificavel sdo mensurados no resultado através dos juros efetivos.

0) Imposto de renda e contribuicdo social

O imposto de renda e a contribui¢ao social do exercicio corrente e diferido séo calculados
com base nas aliquotas de 15%, acrescidas do adicional de 10% sobre o lucro tributavel excedente
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de R$ 240 mil para imposto de renda e 9% sobre o lucro tributavel para contribuigdo social sobre
0 lucro liquido, e consideram, quando aplicavel, a compensacao de prejuizos fiscais e base
negativa de contribui¢ao social, limitada a 30% do lucro real.

A despesa com imposto de renda e contribuigdo social compreende os impostos de renda
correntes e diferidos. O imposto corrente e o imposto diferido séo reconhecidos no resultado.

O imposto corrente é o imposto a pagar ou a receber esperado sobre o lucro ou prejuizo
tributavel do exercicio, calculado as aliquotas vigentes na data da apresentacao.

p) Uso das estimativas

Na elaboragao das demonstragdes financeiras € necessario utilizar estimativas para certos
ativos, passivos e outras transagdes. As estimativas e o0s julgamentos contabeis s&o
continuamente avaliados e baseiam-se na experiéncia histérica e em outros fatores, incluindo
expectativas de eventos futuros, consideradas razoaveis para as circunstancias.

3. Caixa e Equivalentes de Caixa

4.

Foram considerados como caixa ou equivalente de caixa as disponibilidades e os
instrumentos financeiros altamente liquidos, sujeitos a um risco insignificante de mudanca de valor:

Em 31 de dezembro

Em milhares de Reais " 20217 2020
Ativos
Disponivel 584,0 13015
Caixa 1,3 1,0
Bancos 107,0 98,5
Aplicagdes Financeiras Liquidez Imediata 475,7 1.202,1

Impostos a recuperar

Foram considerados 0s seguintes impostos a recuperar ou compensar:

Em 31 de dezembro

Em milhares de Reais " 20217 2020
Ativos

TRIBUTOS A RECUPERAR/COMPENSAR 57,62 57,03

IRRF REND APLICS. FINANC. BCO. BRASIL 32,2 31,7

IRRF A RECUPERAR 0,0 0,0

TRIBUTOS PAGOS A MAIOR OU INDEVIDAMENTE 5,0 5,0

IRRF S/ REND. DE APLICS FINANC. BCO SANTANDER 5,0 49

INSS PERTA RECUPERAR 15,3 15,3
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5. Propriedade para investimento

IDB Brasil & proprietaria desde o dia 26/12/2006 da FAZENDA SAO BENTO DA LAGOA,
no municipio de Marica, no Estado do Rio de Janeiro, sob Matricula n® 115.729 do Cartério do 2°
Oficio de Marica, com quase 8,5 (oito e meio) milhdes de metros quadrados.

Em 31 de dezembro

r L4
Em milhares de Reais 2021 2020
Ativos
PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO 36.750,0 36.750,0
TERRENOS 35.750,0 35.750,0
BENFEITORIAS 1.000,0 1.000,0

6. Partes relacionadas

Foram considerados as seguintes partes relacionadas:

Em 31 de dezembro

Em milhares de Reais g 2021 g 2020

PASSIVO NAO CIRCULANTE
PASSIVO NAO CIRCULANTE

CONTAS CORRENTES SOC. E PF LIGADAS 174,6 174,6

INICIATTIVAS Y DESARROLLOS DE BRASIL SL 174,6 174,6

EMPRESTIMOS CAPITALIZAVEIS 12.378,6  13.462,0

NICOLAS HO 0,0 684,3

INICIATIVAS Y DESARROLOS DE BRASIL SL 12.378,6 12.777,7

ADIANTAMENTOS PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL 10.901,2  10.901,2

COFECI - CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS 10.901,2 10.901,2

OBRIGAGOES COM PARTES RELACIONADAS - DIRETORES 8.046,9  4.147,9

DAVID GALIPIENZO ALONSO 4.401,0 2.088,8

PEDRO MIGUEL ALVAREZ GARCIA DE QUESADA 3.645,9 2.059,2

31.501,4  28.685,8

A conta de Obrigagbes com Partes Relacionadas registra os compromissos pendentes de liquidar
aos Diretores em conceito de bonus e salarios pactuados em euros e os efetivamente cobrados em
reais, conforme a seguinte tabula que recolhe os valores liquidos, e o saldo final considerando a taxa de
cambio a 31/12/2021 que foi de 6,3187 R$/euro e sem considerar impostos, juros nem correcéo
monetaria:
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r r
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F r r r Total Divida Total Divida
em milhares em milhares

Em milhares de Euros (coluna final em Reais) 2015 2017 2018 2019 2020 2021 4. euros de RS

OBRIGAGOES COM PARTES RELACIONADAS POR ANO DE ANTIGUEDADE

140 456 359 340 4270 696,5 4.401,0
120 720 680 530 2720 577,0 3.645,9

David Galipienzo Alonso 140,0
Pedro Alvarez G? de Quesada 100,0
240,0

26,0 117,6 103,9 87,0 699,0 1.273,5 8.046,9

7. Imobilizado

A empresa contabilizou como imdveis em andamento o valor pago pela reserva de até
180.000 m3 de saibro peneirado destinados a pavimentagdo urbana do Projeto MARAEY, a ser
implementado apds a outorga das Licengas ambientais e autorizagdes pertinente.

Os valores liquidos do imobilizado ao final de cada exercicio foram os seguintes:

Em 31 de dezembro Liquido
Taxas anuais de c Depreciagéo r r
Em milhares de Reais depreciagdo % us acumulada 2021 2020
Imobilizado
MOVEIS E UTENSILIOS 10% 84,3 (17,9) 66,4 77,6
MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 10% 76,1 (14,6) 61,5 58,6
VEICULOS 20% 15,9 (15,9) 0,0 0,0
BENFEITORIAS EM PROP. DE TERCEIRO 20% 346,3 (112,8) 233,5 302,8
522,6 (161,2) 361,4 438,9
8. Intangivel

A conta de intangivel recolhe o custo de registro no INPI das marcas IDB e Maraey.

Em 31 de dezembro Liquido
Taxas anuais de Depreciacéo r v
Em milhares de Reais amortizagdo % us acumulada 2021 2020
Intangivel
MARCAS, DIREITOS E PATENTES
MARCA IDB BRASIL 0% 49 0,0 49 49
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9. Obrigacoes Fiscais

Os valores liquidos das obrigagdes fiscais ao final de cada exercicio foram os seguintes:

Em 31 de dezembro

Em milhares de Reais 2021 g 2020
Impostos correntes 620,9 4353
IMPOSTOS E CONTRIBUICOES A RECOLHER 308,9 1738
CONTRIBUIQA O SOCIAL A RECOLHER - 25,1
IRRF S/ FOLHA DE PGTO A RECOLHER 259,6 108,7
IRRF A RECOLHER RETIDO DE TERCEIROS 51 9,7
ISS RETIDO A RECOLHER 6,4 51
RE TEN(;OES PRIVADAS A RECOLHER 37,9 25,3
OBRIGAGOES SOCIAIS 3119 261,5
INSS A RECOLHER 2957 2148
FGTS A RECOLHER 16,2 46,7
Impostos refinanciados 32274 24332
PARCELAMENTO FEDERAL - PERT DEMAIS IMPOSTOS 636,6 745,8
PARCELAMENTO INSS PEDIDO 2458027 PGFN 156,7 277,0
INSS PARC. PEDIDO 2866929 PROC. 62860906-0 37,7 57,8
INSS PARC. PEDIDO 3332220 PROC. 633261971 EM 29/08/2019 153,9 221,2
PARCELAMENTO 2130631 IPTU 2018 839 134,3
INSS PARC PEDIDO 3430319 PROC. 634242962 EM 27/11/2019 72,0 97,9
PARC IRRF PROCESSO 12448-406559/2019-98 AUT DEB 08358727000157 154,9 2124
PARCELAMENTO INSS 637429010 PEDIDO 3748924 314,3 333,8
PROCESSO 1076840299/2020-40 IRRF 2827 353,1
PARCELAMENTO INSS 638515262 PEDIDO 3857549 153,1 -
PARC. IRRF PROC. 10768-404913/2021-16 487 -
PARC IRRF FLH 01 E 02/21 PROC. 10768405641/2021-71 150,3 -
PARC INSS PEDIDO N° 391252 PROC 63909229-2 121,9 -
PARC PROC 10768406589/2021-71 IRRF 0561 E 0588 10 E 12/19; 04 A 08/21; 380,8 -
PARC IRRF 03/2021 PGFN PEDIDO REF 005.126.341 66,9 -
PARC INSS 640325750 PEDIDO 4038598 01/21 04 A 08/21 4131 -
Total Obrigacoes Fiscais 3.848,3 2.8684

10. Obrigacoes Trabalhistas

Os valores liquidos das obrigagdes trabalhistas ao final de cada exercicio foram os seguintes:

18
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Em 31 de dezembro
r
Em milhares de Reais 2021 2020
OBRIGAQ()ES TRABALHISTA E PREVIDENCIARIA
OBRIGAQGES COM O PESSOAL 3404 428,2
SALARIOS E ORDENADOS A PAGAR 193,7 110,9
PRO-LABORE A PAGAR 0,0 54,0
FERIAS A PAGAR (6,9 00
AUTONOMOS 0,0 50
OUTRAS OBRIGAGOES C/ PESSOAL 153,6 258,2
3404 428,2
11. Provis6es
Foram consideradas as seguintes provisoes:
Em 31 de dezembro
r
Em milhares de Reais 2021 2020
Provisao para contingéncias
Autos Infragdo IBAMA 621,4 595,2
Provis&o para contingéncias com Fornecedores 1.169,5 2.758,3
Provis&o para oufras contingéncias diversas 2.606,5 2.312,4
43974 5.665,9

A provisao para contingéncia pelos autos de infragdo do IBAMA n° 9071658/E e n°
9071657/E esta realizada pelos importes originais das multas e considerando a corregdo monetaria (taxa

Selic) e 0 encargo legal de 20%.

A provisdo para contingéncias com fornecedores € calculada considerando as

reclamacgdes amistosas ou judiciais de 3 fornecedores.

Finalmente, a provisdo para outras contingéncias considera, principalmente, o possivel
impacto tributario pela diferencia de critério do Conselho no referente aos fringe benefits.

12. Capital

O capital social € composto de 79.205.195 quotas totalmente integralizadas com valor
nominal de R$ 1,00 cada totalizando R$79.205.195 em 31 de dezembro de 2021.
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A distribuicdo das quotas do capital esta demonstrada a seguir:

Em 31 de dezembro

Em Milhares de Reais Quotas R$ (x1000) %
Capital
INICIATTIVAS Y DESARROLOS DE BRASIL SL 75.561.706 7556171 95,39994%
NICHOLAS HO 3.643.439 3.643,44 4,60000%
DAVID GALIPIENZO ALONSO 50 0,05 0,00006%
79.205.195 79.205,20 100,00000%

13. Patrimonio Liquido

IDB Brasil S/A apresenta um patriménio liquido negativo no exercicio das suas atividades

em 2021:
Em 31 de dezembro
L4 L4
Em Milhares de Reais 2021 2020
Patriménio liquido (passivo a descoberto)
CAPITAL SOCIAL 79.205,2 66.743,1
RESERVAS DE CAPITAL 17.553,6 17.553,6
PREJUIZOS ACUMULADOS (101.061,5) (83.740,5)
(4.302,7) 556,2

As demonstragdes contabeis s&o elaboradas utilizando-se a base contabil de continuidade
operacional.

A administracdo da companhia acredita que apesar de apresentar um patriménio liquido
negativo, ndo existe incerteza relevante quanto a sua capacidade de continuar operando em um
futuro previsivel, sendo que as agbes da administracdo para a manutencdo das atividades da
companhia, frente aos prejuizos sucessivos sao:

- Aumentar o Capital Social mediante a conversdo de empréstimos capitalizaveis
recebidos da sociedade matriz espanhola, por valor de 12,3 milhdes de reais, valor muito superior
ao patriménio liquido negativo.

- Aumentar o Capital Social mediante a conversdo dos adiantamentos para futuros
aumentos de Capital, por valor de 10,9 milhdes de reais.

- Negociar com os Diretores a possibilidade de capitalizar parcialmente a divida de 8
milndes em 31 de dezembro de 2021.
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- Finalizar o Projeto de loteamento da Fazenda, ja que o valor atual dos lotes resultantes
sera um valor muito maior ao valor contabil atual, sendo que alguns dos lotes serdo transferidos a
sociedades de proposito especifico, e alguns deles podem ser vendidos a outras sociedades para
desenvolvimento dos diferentes projetos em parceria ou nao, gerando um lucro nas operagoes que
restituira o valor do patrimdnio a positivo.

- A projecao do fluxo de caixa da Administragéo acredita que a partir do ano de 2024
teremos fluxo operacional positivo e o patriménio liquido ficara positivo.

- Continuar solicitando aportes dos atuais sécios e incorporar novos sécios, particulares
e institucionais, incluindo a possivel criagdo de um fundo de investimento para o desenvolvimento
do projeto hoteleiro.

14. Despesas Gerais e Administrativas

Em 31 de dezembro

Em milhares de Reais 2021 2020
Gastos com Pessoal 3.996,9 3.339,7
SALARIOS E ORDENADOS 1.762,9 1.491,0
PRO-LABORE 979,2 839,7
13° SALARIO 74,2 0,0
FERIAS 67,9 62,8
INSS 675,3 61,0
FGTS 153,0 570,8
INDENIZA(;OES E AVISO PREVIO 13,8 129,8
ASSISTENCIA MEDICA E SOCIAL 104,5 69,0
VALE TRANSPORTE 49 2,6
OUTRAS DESP C/ PESSOAL 01 44
PROGRAMA DE ALIMENTAQAO DO TRABALHADOR 17,6 14,6
AJUDA DE CUSTOS 15,0 14
AUTONOMOS 1121 92,5
CURSOS E TREINAMENTOS 48 0,0
SEGURO VIDA EM GRUPO 11,8 0,0
Despesas Administrativas 1.943,2 1.494,0
ALUGUEIS E ARRENDAMENTOS 827,5 595,5
IPTU 185,0 2324
TAXAS DIVERSAS 37 39
ENERGIA ELETRICA 72,7 18,1
AGUA E ESGOTO 11,4 1,9
TELEFONE 21,6 10,5
DESPESAS POSTAIS E TELEGRAFICAS 04 1.3
SEGURO 1,6 0,9
MATERIAL DE ESCRITORIO 10,0 23,6
MATERIAL DE USO, CONSUMO, HIGIENE E LIMPEZA 14,9 28,1

REPRODUCOES, COPIAS E ENCADERNAGOES 10,9 43
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DESPESAS LEGAIS E JUDICIAIS 25 0,5
LIVROS, JORNAIS E REVISTAS 2,6 2,7
MANUTENCAO E REPAROS 51 56
BRINDES, FESTAS E PRESENTES 39,8 7,4
GAS 0,0 1,9
IMOBILZAGOES DE PEQUENO VALOR 0,0 12,9
INTERNET 2,8 94
REFEICOES 45 15,0
CONDUCAO LOCAL/TRANSPORTES 0,0 35,1
DESPESAS DIVERSAS 21,5 69,3
DESPESAS C/ CARTORIOS 13,3 58
ASSOCIACOES E DONATIVOS 239,9 67,2
DESPESAS C/ REPRESENTACOES 21,4 124,1
COMBUSTIVEIS E LUBRIFICANTES 1,8 9,5
TV POR ASSINATURA 10,1 6,6
ESTACIONAMENTO/PEDAGIO 116,4 3,1
ASSINATURAS DIVERSAS 31,6 2,9
DOACOES COVID-19 0,0 34,8
CONSELHOS REGIONAIS 2,1 0,0
SUPORTE TECN. EM INFORMATICA 0,0 0,6
VIAGENS AEREAS 231,5 155,6
HOSPEDAGEM 35,7 34
OUTRAS DESP. COM VIAGENS 0,8 0,0
Prestadores de Servico 4.760,3  4.006,0
ASSISTENCIA CONTABIL 28,7 156,3
SERVICOS PRESTADOS POR TERCEIROS 2.149,0 2.312,4
PUBLICIDADE E PROPAGANDA 297,3 459,1
SERVIGCOS PRESTADO POR PESSOA FISICA 49,7 13,3
HONORARIOS PROFISSIONAIS ADVOGADOS 2.235,7 1.064,9
15. Resultado Financeiro
Em 31 de dezembro
Em milhares de Reais g 2021 2020
Receitas financeiras 385,5 13,3
Rendimentos de aplicagdes financeiras 15,1 133
Variagbes Cambiais Ativas 33,2 -
Rendimento de depdsito garantia 20,4
Descontos Financeiros Obtidos 316,7
Despesas financeiras 2.676,9 857,4
Multa de mora 181,7 97
Variagbes Cambiais Passivas 1.898,1 -
Juros de Mora 3071 4157
Tarifas Bancarias 64,1 9,6
Encargos/Honorarios 6,3 -
Atualizagdo Monetaria de Parcelamento 219,7 4224
Resultado financeiro, liquido (2.291,5) (844,1)
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16. Eventos subsequentes

Ndo tem eventos subsequentes com impacto contabil que precisem ser registrados
nestas Demonstragdes Financeiras na data da sua elaboragéo.
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