INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAO PRIVADA DE
DEBENTURES SIMPLES, DE ESPECIE QUIROGRAFARIA, CONVERSIVEIS EM ACOES DA

HOUSEASY SERVICOS DE AUTOMAGAO DIGITAL S/A
CNPJ/ME n2 33.234.484/0001-92

NIRE 32300043887

Pelo presente instrumento particular, as partes a seguir qualificadas, doravante referidas

coletivamente como “Partes” e individualmente como “Parte” ou como abaixo designado:

1) Na qualidade de Emissora:

HOUSEASY SERVICOS DE AUTOMAGAO DIGITAL S/A (“Emissora” ou “Companhia”), sociedade
por acdes inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME”) sob o n? 33.234.484/0001-92, com sede na Cidade de Serra, Estado do Espirito
Santo, na Avenida Acesso Rodoviario, s/n, Quadra 06, Lote M02, Sala 175, Setor Industrial,
Terminal Intermodal da Serra, CEP 29161-376, com seus atos constitutivos arquivados na
Junta Comercial do Estado do Espirito Santo (“JUCEES”) sob o NIRE 32300043887, neste ato

representada por seu Diretor Presidente, Sr. Willian Power Homem, qualificado abaixo;

I1) Na qualidade de Intervenientes Anuentes:

WILLIAN POWER HOMEM (“Willian”), brasileiro, natural de S3o Paulo, SP nascido em
18.04.1991, casado pelo regime de comunh3o parcial de bens, empresario, portador da CI/RG
sob o n2 1.072.764-59, expedida pela SSP-PR, inscrito no CPF/ME sob o n? 084.078.779-05,
residente e domiciliado na Cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Rua Professor Pedro
Viriato Parigot de Souza, n? 3.901, apto. 211, Torre Marumbi, Cidade Industrial de Curitiba,
CEP 81280-330; e



PABLO FELIPE TEIXEIRA (“Pablo”), brasileiro, natural de Cambé, PR, , nascido em 23.06.1992,
casado pelo regime de comunh3o parcial de bens , empresario, portador da CI/RG sob o n®
10.608.677-0, expedida pela SSP-PR, inscrito no CPF/ME sob 0 n2 075.912.289-00, residente e
domiciliado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Pablo Picasso, n? 100, Bloco

2, apto. 202, Ala Sabid Tor A, Jardim Perdizes, CEP 05036-160;

(sendo Willian e Pablo referidos em conjunto como “Acionistas Fundadores”

BRAGA PARTICIPACOES LTDA, sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ/ME sob o n?
41.504.340/0001-37, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Marques de Sdo Vicente, n° 1.619, Varzea da Barra Funda, CEP 01.139-003, neste ato
representada por seu administrador, Sr. Theo Peixoto Braga, brasileiro, solteiro, empresario,
portador da CI/RG sob o n2 3838881-2, expedida pela SSP-AL, inscrito no CPF/ME sob o n2
083.814.064-55, com endereco profissional na Avenida Marques de S3o Vicente, n° 1619,
Véarzea da Barra Funda, CEP 01.139-003;

ALEXANDRE PASSARO FILHO (“Alexandre”), brasileiro, natural de Votorantim, SP, nascido em
19.06.1989, casado, empresario, portador da ClI/RG sob o n2 26.581.000-0, expedida pela SSP-
SP, inscrito no CPF/ME sob o n? 383.118.988-98, residente e domiciliado na Cidade de S3o
Paulo, Estado de S3o Paulo, ha Rua Manduri, n? 144, Jardim Paulistano, CEP 01457-020;

HASBAU BRASIL LTDA. (“Hasbau”), sociedade empresaria limitada inscrita no CNPJ/ME sob o
n? 15.282.652/0001-33, com sede com sede na Cidade de Mogi das Cruzes, Estado de Sado
Paulo, na Rua Dr. Renato Granadeiro Guimaraes, n? 294, Vila Mogilar, CEP 08.773-100, neste
ato representada por seu administrador, Sr. Wellington de Souza Morais, brasileiro, casado,
empresario, portador da CI/RG sob o n2 30.638.604-5 expedida pela SESP-SP, inscrito no
CPF/ME sob o n? 303.347.278-80, residente e domiciliado na Cidade de Mogi das Cruzes,



Estado de S3do Paulo, na Rua Doutor Granadeiro Guimaraes, n2 294, Vila Mogilar, CEP 08.773-
100.

LUCAS ESTEVES MEDOLA (“Lucas”), brasileiro, natural de Sdo Paulo, SP, nascido em
27.11.1977, casado, empresario, portador da CI/RG sob o n?2.261.242-3, expedida pela SSP-
SP, inscrito no CPF/ME sob o n2 063.703.848-79, residente e domiciliado na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua da Mata, n2 129, apto. 122, Itaim Bibi, CEP 04.531-918;

TIAGO LUIS VOLPI (“Tiago”), brasileiro, natural de Blumenau, SC, nascido em 19.12.1990,
casado, atleta profissional de futebol, portador da CI/RG sob o n? 5.039.110-0, expedida pela
SSP-SC, inscrito no CPF/ME sob o n2026.302.600-03, residente e domiciliado na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Pablo Picasso, n® 100, Apto.151/3, Agua Branca, CEP
05.036-160;

JUAN FRANCISCO TORRES BELEN (“Juan”), espanhol, casado, atleta profissional de futebol,
portador da Cédula de Identidade de Estrangeiro RNE n® F1482168, inscrito no CPF/ME sob o
n2 243.081.188-08, residente e domiciliado na Cidade de Madrid, localizada na Espanha, no
Paseo de los Lagos, n22, Casa 20, CP: 28223.

FERNANDO MACHADO DE CAMPOS (“Fernando”), brasileiro, natural de Curitiba, PR, nascido
em 13.12.1991, solteiro, engenheiro civil, portador da CI/RG sob o n? 7.872.535-4, expedida
pela SSP-PR, inscrito no CPF/ME sob o n2 069.710.929-10, residente e domiciliado na Cidade
de Curitiba, Estado do Parand, na Rua Professor Dario Garcia, n? 700, Vista Alegre, CEP 80820-
410; e

POOL BOSSA NOVA INVESTIMENTOS LTDA. (“Bossa Nova”), sociedade empresaria limitada
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 25.453.024/0001-27, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Avenida Angélica, n2 2.529, 42 andar, Consolacdo, CEP 01227-200, neste ato



representada por seu administrador, Sr. Jodo Kepler Braga, brasileiro, casado, empresario,
portador da CI/RG sob o n? 3.609.053-0, expedida SSP-AP, inscrito no CPF/ME sob o n2
304.343.352-15, residente e domiciliado na Cidade de Mogi das Cruzes, Estado de S3o Paulo,
na Rua Doutor Granadeiro Guimaraes, n? 294, Vila Mogilar, CEP 08.773-100.

(sendo Braga Participa¢des, Alexandre, Hasbau, Lucas, Tiago, Juan, Fernando e Bossa Nova
referidos em conjunto como “Investidores Anteriores”; e os Fundadores em con-junto com os

Investidores Anteriores referidos em conjunto como “Acionistas”)

RESOLVEM firmar este Instrumento Particular de Escritura de Primeira Emissao Privada de
Debéntures Simples, de Espécie Quirografaria, Conversiveis em A¢des da Houseasy Servicos

de Automacdo Digital S/A (“Escritura”), mediante as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA: DEFINICOES

Para os fins deste instrumento, sdo considerados termos definidos, no singular ou no plural e
em suas variagoes verbais e nominais, as expressées iniciadas com letra maiuscula, grafadas
no preambulo e ao longo deste documento, de forma que sempre que tais expressdes forem
referidas neste Instrumento, terdo os significados que lhes tenham sido especificamente

atribuidos.

CLAUSULA SEGUNDA: AUTORIZACAO
A presente Escritura é celebrada com base na deliberacao da Assembleia Geral Extraordinaria
dos Acionistas da Emissora, realizada no dia 16 de dezembro de 2022 (“AGE”), nos termos do

artigo 59 da Lei n2 6.404 de 15 de dezembro de 1976 (“Lei das Sociedades por Acdes”).

CLAUSULA TERCEIRA: REQUISITOS



A emissdo das debéntures simples, de espécie quirografaria, conversiveis em acdes da

Companhia (respectivamente, “Emissao” e “Debéntures”) serad feita com observancia dos

seguintes requisitos:

3.1. Registro da Escritura.

A Escritura serd arquivada na JUCEES, e seus eventuais aditamentos serdao averbados junto ao
referido 6rgdo, de acordo com o disposto no inciso Il e no paragrafo 39, do artigo 62, da Lei

das Sociedades por Ag¢des.

3.2. Arquivamento e Publicacdao da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria.

A ata da AGE serd arquivada na JUCEES e publicada nos termos da Lei das Sociedades por

Acdes.

3.3. Registro da Emissao.

A Emissdo ndo esta sujeita a registro perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVYM”) e a
Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), uma
vez que as Debéntures serdo objeto de colocagao privada, sem a intermediagao de instituicdes
integrantes do sistema de distribuicao de valores mobiliarios ou qualquer esforco de venda

perante investidores indeterminados.

3.4. Objeto Social da Companhia.

A Companhia tem por objeto social o comércio atacadista e varejista de equipamentos
transmissores de comunicacdo, pecas e acessorios; equipamentos e suprimentos de
informatica; portais, provedores de contelddo e outros servicos de informacdo na internet;
instalacdo e manutencdo elétrica; desenvolvimento de programas de computador sob
encomenda; desenvolvimento e licenciamento de programas de computador customizaveis;
desenvolvimento e licenciamento de programas de computador ndo customizdveis;

consultoria em tecnologia da informacado; suporte técnico, manutencdo e outros servicos em



tecnologia da informacdo; tratamento de dados, provedores de servicos de aplicacdao e

servicos de hospedagem na internet; e servigos de engenharia.

CLAUSULA QUARTA: CARACTERISTICAS DA EMISSAO

As Debéntures desta Emissdo terdo as seguintes caracteristicas e condi¢des:

4.1. Valor Total e NUmero da Emissao.

O valor total da Emissdo, na Data de Emissdo (conforme abaixo definida) serd de até
RS 6.000.000,00 (seis milhdes de reais). A presente Escritura representa a primeira emisso

de debéntures da Emissora.

4.2. Séries.

A Emissdo sera realizada em 3 (trés) séries.

4.3. Quantidade de Debéntures.

A Companhia emitird um total de 6.000.000 (seis milhdes) de Debéntures, sendo 2.000.000

(dois milhdes) de Debéntures na primeira série (“Debéntures da Primeira Série”), 2.000.000

(dois milhdes) de Debéntures na segunda série (“Debéntures da Segunda Série”) e 2.000.000

(dois milhdes) de Debéntures na terceira série (“Debéntures da Terceira Série”).

4.4. Valor Nominal Unitario.

O valor nominal unitario das Debéntures serd de RS 1,00 (um real) na Data de Emissdo (“Valor

Nominal Unitario”).

4.5. Atualizacdo do Valor Nominal Unitario.

O Valor Nominal Unitario das Debéntures sera atualizado pela variagdo positiva acumulada do
indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela Fundac3o Getulio Vargas (“IGP-

M/FGV”) ou do indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto



Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”), o que for menor, calculada pro rata
temporis a partir da data de integralizagcdo das Debéntures de cada série até a data da integral

liguidacdo ou conversdo das Debéntures em ac¢des (“Valor Nominal Unitdrio Atualizado”).

Ocorrendo a extingdo ou falta de divulgacdo do IGP-M/FGV ou do IPCA/IBGE, serd aplicado
em substituicdo o Indice Nacional de Precos ao Consumidor, apurado e divulgado pelo

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“INPC/IBGE”).

4.6. Destinacao dos Recursos e Finalidade da Emissao.

Os recursos decorrentes da Emissdao deverdo ser utilizados para cumprimento do plano de
negdcios da Emissora, conforme aprovado, revisado e atualizado pelo 6rgdao competente de
deliberacdo da Companhia, nos termos do Estatuto Social e/ou do Acordo de Investimento
(conforme definido a seguir) firmado entre a Companhia, os Acionistas e o Debenturista

(conforme definido abaixo).
4.7. Forma.
As Debéntures sdo da forma nominativa, da espécie quirografaria, sem emissdo de cautelas

ou certificados.

4.8. Comprovacdo de Titularidade das Debéntures.

Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo Livro de
Registro de Debéntures e de Registro de Transferéncia de Debéntures da Emissora,
devidamente registrados na JUCEES. O Debenturista sob a presente Emissdao devera firmar
boletins de subscricdo para cada série emitida, conforme modelo anexo ao presente como

Anexo |, aderindo a todos os termos e condi¢des aqui estabelecidos.

4.9. Data de Emissao.

Para todos os efeitos legais, a data desta Emissdo serad o dia 16 de dezembro de 2022 (“Data

de Emissdo”).



4.10. Colocacdo.

As Debéntures serdo emitidas para colocacdo privada sem a intermediacdo de instituicbes
integrantes do sistema de distribuicao de valores mobilidrios, para subscri¢ao integral pelo
FUNSES 1 Fundo de Investimento em Participacbes Multiestratégia (“Fundo” ou
“Debenturista”), fundo de investimento em participagdes constituido sob a forma de
condominio fechado, existente de acordo com a Instrucdo Normativa da CVM n2 578, de 30
de agosto de 2016, inscrito no CNPJ/ME sob o n2 45.721.874/0001-76, em cumprimento ao

disposto no Acordo de Investimento e Outras Avencas (“Acordo de Investimento”) celebrado

em 16 de dezembro de 2022 entre a Companhia, os Acionistas e o Fundo, e observado o

disposto nesta Escritura.

4.11. Subscricao.

A subscricdo das Debéntures se dara nas condicdes a seguir:

a) as Debéntures da Primeira Série serdo subscritas na Data de Emissao;

b) as Debéntures da Segunda Série serdo subscritas no prazo de 7 (sete) meses a contar

da data de integralizacdo das Debéntures da Primeira Série, sujeito ao disposto na

Cldusula 4.11.1.(a); e

c) as Debéntures da Terceira Série serdo subscritas no prazo de 13 (treze) meses a contar
da data de integralizacdo das Debéntures da Primeira Série, sujeito ao disposto na

Cldusula 4.11.1.(b).

4.11.1.CondicOes para a Subscricdo das Debéntures da Segunda e da Terceira Séries.

A subscricdo e integralizacdo das Debéntures da Segunda Série e das Debéntures da Terceira



Série pelo Debenturista estdo condicionadas ao cumprimento, pela Companhia, das metas

descritas a seguir (“Metas”):

a) paraas Debéntures da Segunda Série, o atingimento pela Companhia no 62 (sexto) més
apos a integralizacdo das Debéntures da Primeira Série de (i) uma receita recorrente
mensal realizada de pelo menos RS 650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil reais), e (ii)
um numero minimo de 16.000 (dezesseis mil) usudrios ativos das solucdes de

automacao ofertadas pela Companhia (“Metas da Segunda Série”);

b) para as Debéntures da Terceira Série, o atingimento pela Companhia no 122 (décimo
segundo) més apds a integralizacdo das Debéntures da Primeira Série de (i) uma
receita recorrente mensal realizada de pelo menos RS 1.400.000,00 (um milhdo e
quatrocentos mil reais), e (ii) um nimero minimo de 36.000 (trinta e seis mil) usuarios

ativos das solucdes de automacdo ofertadas pela Companhia (“Metas da Terceira

Série”).

4.11.2. MRR. Para fins do disposto acima, receita recorrente mensal (“MRR”) realizada
significa a somatdria das receitas mensais da Companhia nos meses de referéncia

estabelecidos nos itens (a) e (b) da Cldusula 4.11.1. (“Meses de Referéncia” e cada més, um

“Més de Referéncia”), devidamente faturadas e efetivamente recebidas pela Companhia

pelos servicos recorrentes contratados por usudrios das solugdes de automacao residencial
Easy Mind, Easy Play e Easy Power (assinaturas de planos/Kits objeto de contratos vigentes e
continuos), descontadas (i) as taxas que extrapolem o valor mensal das contratacdes, tais
como taxas de implantacdo, renovacdo ou outras, conforme aplicavel, realizadas; e (ii) as

receitas ndo faturadas ou faturadas e ndo recebidas nos Meses de Referéncia.

4.11.3.Usudrios Ativos. Serdo considerados usuarios ativos, para os fins da Clausula

4.11.1. (a) e (b), os clientes que possuam, nos Meses de Referéncia, dispositivos (hardware e




software) instalados e ativos, identificados e individualizados por numero de série, local de

instalacdo e plano de recorréncia correspondente.

4.11.4. Apuracao. A apuracgao dos valores do MRR e do nimero de usuarios ativos para

fins de comprovacdo do alcance das metas determinadas na Clausula 4.11.1.(a) e (b) sera

realizada (i) em relagdo ao MRR, com base nos registros contabeis da Companhia devidamente
auditados pela empresa de auditoria independente que esteja contratada para auditar as
demonstragdes financeiras anuais do exercicio em curso]; e (ii) em relacdo aos usuarios ativos,
a partir dos dados obtidos no sistema ERP da Companhia; sendo que o resultado de cada
apuracdo deverd ser informado pela Emissora ao Debenturista por meio de notificacao
encaminhada dentro do prazo de até 15 (quinze) dias a contar do encerramento do Més de

Referéncia a que se refira, (“Notificacdo das Metas”).

4.11.5. Antecipacdo. Caso as Metas sejam atingidas pela Companhia antes dos prazos

estabelecidos na Cldusula 4.11.1., a subscricdao e integralizacdo das Debéntures da série

respectiva serdo automaticamente antecipadas ao respectivo cumprimento.

4.11.6. Subscricao. Nao havendo quaisquer divergéncias sobre o cumprimento das
Metas, o Fundo subscrevera as Debéntures da série correspondente no prazo de até 15
(quinze) Dias Uteis a contar da data de recebimento da Notificacdo das Metas, e integralizara

o preco de subscricdo respectivo no prazo estabelecido na Clausula 5.5.

4.11.7.Divergéncias. Havendo divergéncia entre as Partes em relagdo ao cumprimento
das Metas, o prazo de subscricdo das Debéntures da série respectiva sera automaticamente
prorrogado por 30 (trinta) dias, devendo neste periodo a Companhia apresentar todos os
documentos, relatérios, informacdes e esclarecimentos solicitados pelo Fundo a fim de

demonstrar o efetivo cumprimento das Metas correspondentes.



4.11.8.Faculdade do Debenturista. O Debenturista, a seu exclusivo critério, poderd

subscrever as Debéntures da Segunda e/ou da Terceira Séries ainda que qualquer das Metas
estabelecidas ndo seja atingida pela Companhia, podendo fazé-lo a qualquer tempo dentro

do prazo de até 12 (doze) meses a contar do encerramento do Més de Referéncia respectivo.

4.12. Cancelamento.

As Debéntures que ndo forem subscritas ou subscritas e ndo integralizadas nos prazos de
integralizacdo serdo automaticamente canceladas pela Emissora. Ocorrendo esta hipdtese, a
quantidade de Debéntures emitidas sera ratificada por meio de aditamento a esta Escritura,
para refletir a quantidade de Debéntures efetivamente subscritas e integralizadas, e ajustados

os percentuais de conversao proporcionalmente as Debéntures canceladas.

CLAUSULA QUINTA: CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

A emissdo das Debéntures observard as seguintes caracteristicas:

5.1. Espécie.

As Debéntures serao da espécie quirografaria.

5.2. Garantia.

As Debéntures ndo gozarao de garantias reais ou fidejussdrias.

5.3. Prazo e Data de Vencimento.

A data de vencimento das Debéntures serd o dia 16 de dezembro de 2031 (“Data de
Vencimento”), data em que serd pago o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures,
juntamente com a Remuneracdo aplicavel (conforme abaixo definida), incidente até tal data,

em moeda corrente nacional, nos termos da presente Escritura.

5.4. Preco de Subscricdo.




O preco de subscricao das Debéntures sera o Valor Nominal Unitario.

5.5. Integralizacao.

A integralizacdo das Debéntures sera realizada no prazo de até 15 (quinze) dias Uteis a contar
da data de cada subscricdo, condicionada a integralizacdo das Debéntures da Primeira Série

ao registro desta Escritura pela JUCEES.

5.7. Juros Remuneratorios.

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado, a partir das respectivas datas de integralizacao das
Debéntures conforme indicadas nos boletins de subscricdo correspondentes, incidirdo juros
remuneratdrios pro rata temporis a taxa de 3% (trés por cento) ao ano, com base em um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, capitalizada uma Unica vez na Data de

Vencimento das Debéntures, observadas as demais condi¢Ges previstas nessa Escritura

(“Remuneracao”).

5.8. Pagamento da Remuneracao.

O pagamento da Remuneracgao sera feito nos termos da Clausula 5.3 acima.

5.9. Repactuacio.

Nao ha repactuagao programada para as Debéntures.

5.10. Amortizacao e Resgate.

As Debéntures da presente Emissdo ndo estarao sujeitas a amortizacdo ou resgate.

5.11. Conversibilidade.

As Debéntures poderdo ser convertidas a qualquer tempo até a Data de Vencimento, a livre
critério do Debenturista, em a¢Ges nominativas da Emissora, de espécie preferencial e de

classe A, com direito a voto e com prioridade no reembolso do capital, com prémio



estabelecido em Acordo de Acionistas, na hipdtese de liquidacdo da Companhia (“Acdes

Preferenciais Classe A”), e apds sua conversao em ac¢les preferenciais, estas serdo

conversiveis em acdes ordinarias a qualquer tempo, mediante op¢do do Fundo, a taxa de

conversao de 1:1 (ou seja, 1 (uma) a¢do preferencial equivale a 1 (uma) agdo ordindria).

5.11.1. Critério de Conversao. Optando o Debenturista pela conversdo das Debéntures

em ac¢oes nos termos acima, as Debéntures serdo convertidas em uma quantidade de Acdes
Preferenciais Classe A a ser determinada considerando a avaliagdo da Companhia pré-
investimento (enterprise value pre money) no importe de RS 25.000.000,00 (vinte e cinco
milhdes de reais) (“Valuation”) e pds-investimento (enterprise value post money), com base

na férmula a seguir:

X = (VN x 100)
VPost

Onde:

“X” significa o percentual de participacdo acionaria a ser atribuido ao Debenturista em
decorréncia da conversao das Debéntures;

“« ” o . L . . N . ~ ,
VN” significa o Valor Nominal Atualizado das Debéntures acrescido da Remuneragao até a
Data da Conversao; e

“VPost” significa o Valuation pds-investimento da Companhia

5.11.2. O percentual de participacdo societaria a ser atribuido ao Debenturista em
razao da conversao pelo critério estabelecido acima sera de no minimo 19,35% (dezenove
virgula trinta e cinco por cento do capital social da Companhia em bases totalmente diluidas,
isto é, considerando como emitidas todas as ag¢des ou quaisquer outros direitos de
participacdo acionaria que estejam pendentes de emissdo, direitos de subscricdo ou quaisquer

outros, exceto as acdes a serem emitidas no ambito de Plano de Outorga de Opcdo de Compra



de Ac¢Ges da Companhia (“Bases Diluidas”), sendo 6,45% (seis virgula quarenta e cinco por
cento)] para cada lote de 2.000 (duas mil) Debéntures de cada série subscritas, observado o

disposto na Cldusula 5.11.3., abaixo, se aplicavel.

5.11.3.Ajuste de Participacdo. Depois da integralizacdo das Debéntures da Terceira

Série, se aplicavel, o percentual de participagdo societaria a ser atribuido ao Debenturista pela

aplicacdo do critério de conversado estabelecido na Clausula 5.11.1. podera sofrer ajuste para

mais ou para menos conforme a receita recorrente realizada da Companhia verificada no 122
(décimo segundo) més a contar da data da integralizacdo das Debéntures da Primeira Série,

de acordo com os cendrios detalhados a seguir (“Ajuste de Participacdo”) (“Cenarios”):

a) Cendrio 1: se a Companhia obtiver uma receita recorrente anual realizada menor ou
igual a RS 1.100.000,00 (um milhdo e cem mil reais), a participacdo na Companhia a
ser atribuida ao Debenturista pela conversao das Debéntures em A¢bes Preferenciais

Classe A serd acrescida em 8% (oito por cento) do capital social em Bases Diluidas;

b) Cendrio 2: se a Companhia obtiver uma receita recorrente anual superior a RS
1.100.000,00 (um milhdo e cem mil reais) e igual ou inferior a RS 1.400.000,00 (um
milhdo e quatrocentos mil reais), a participacdo na Companhia a ser atribuida ao
Debenturista pela conversao das Debéntures em Ac¢Bes Preferenciais Classe A serd

acrescida em 4% (quatro pontos percentuais) do capital social em Bases Diluidas;

c) Cendrio 3: se a Companhia obtiver uma receita recorrente anual superior a RS
1.400.000,00 (um milhdo e quatrocentos mil reais) e inferior ou igual a R$ 1.700.000,00

(um milhdo e setecentos mil reais), ndo havera Ajuste de Participacao;

d) Cendrio 4: se a Companhia obtiver uma receita recorrente anual superior a RS

1.700.000,00 (um milhdo e setecentos mil reais) e inferior ou igual a R$ 2.100.000,00



(dois milhdes e cem mil reais), a participacdo na Companhia a ser atribuida ao
Debenturista pela conversao das Debéntures em A¢des Preferenciais Classe A sera

reduzida em 2% (dois pontos percentuais) do capital social em Bases Diluidas;

e) Cendrio 5: se a Companhia obtiver uma receita recorrente anual superior a RS
2.100.000,00 (dois milhdes e cem mil reais) e inferior ou igual a RS 2.500.000,00 (dois
milhdes e quinhentos mil reais), a participacdo na Companhia a ser atribuida ao
Debenturista pela conversdo das Debéntures em Acdes Preferenciais Classe A sera

reduzida em 4% (quatro pontos percentuais) do capital social em Bases Diluidas;

f) Cendrio 6: se a Companhia obtiver uma receita recorrente anual superior a RS
2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil reais), a participacao na Companhia a ser
atribuida ao Debenturista pela conversdao das Debéntures em Ac¢bes Preferenciais
Classe A serd reduzida em 6% (seis pontos percentuais) do capital social em Bases

Diluidas.
5.11.3.1. Apuracdo. A apura¢dao da receita recorrente mensal para fins de
Ajuste de Participacao, se aplicavel, seguird os mesmos critérios estabelecidos na Cldausula

4.11.4.

5.11.4. Preco de Conversdo. O preco de conversdo das Debéntures em agdes serd o

correspondente ao Valor Nominal Atualizado das Debéntures acrescido da Remuneracao,
dividido pela quantidade de a¢Oes a serem entregues ao Debenturista por forca da conversao,

observados os critérios estabelecidos nesta Clausula 5.11. (“Preco de Conversdo”).

5.11.4.1. O Prego de Conversao sera simultanea e proporcionalmente ajustado
aos aumentos de capital por bonificacdo, desdobramento ou grupamento de ac¢Ges de

emissdao da Companhia, a qualquer titulo, que vierem a ocorrer a partir da Data de Emissao,



sem qualquer 6nus para o Debenturista e na mesma proporcao estabelecida para tais eventos.
Desse modo, a titulo exemplificativo, (i) em caso de grupamento de agbes, o Preco de
Conversdao deverd ser multiplicado pela mesma razao referente ao grupamento de agdes
ordinarias de emissao da Emissora; e (ii) em caso de desdobramento de a¢des ou bonificagdes,
o Preco de Conversao devera ser dividido pela mesma razao referente ao desdobramento das

acOes ordindrias de emissdo da Emissora ou pela mesma razao utilizada para a bonificagao.

5.11.4.2. Em caso de deliberacdo de aumento de capital ou emissdo de titulos
ou valores mobilidrios conversiveis em acdes de emissao da Emissora, bonus de subscricao da
Emissora, incluindo a outorga de opc¢bes sobre acdes de emissdo da Emissora (exceto as
decorrentes de Plano de Outorga de Op¢des regularmente aprovado e em vigor) (“Nova
Emissdo”), a partir da Data de Emissdao e antes da conversdao das Debéntures em agdes, a
precos de emissdo e/ou conversdo inferiores ao Preco de Conversdo das Debéntures, o
Debenturista tera, a seu exclusivo critério, o direito de converter suas Debéntures ao mesmo
preco de exercicio da Nova Emissdao, acrescendo proporcionalmente ao novo preco de
emissdo a quantidade de Acbes Preferenciais Classe A a serem entregues em razao da

conversao.

5.11.4.3. Sem prejuizo do disposto na Clausula 5.11.4.2. acima, caso a Emissora
receba novos investimentos e emita novas Debéntures conversiveis em a¢des ou agdes por
preco de emissdo por acdo inferior ao Valuation determinado para conversao das Debéntures
em ac¢les, os Acionistas em conjunto com a Emissora concordam que haverd um ajuste nos
critérios de conversdo das Debéntures com o objetivo de evitar diluicdo da participacdo do
Fundo na Companhia em caso de conversao, a ser realizado seguindo o método de célculo

padrdo de mercado denominado weighted average anti-dilution protection.



5.11.4.4. As fragOes de AgOes Preferenciais Classe A resultantes da conversao
das Debéntures com base nesta Cldusula 5.11. serdo devidas em espécie, na Data de

Conversao.

5.11.5.Procedimentos para Conversdo. A op¢do de conversdo das Debéntures em

acOes serd exercida pelo Debenturista até a Data de Vencimento por meio de notificacao

escrita a Emissora (“Notificacdo de Conversdo”), a qual deverd indicar a série e quantidade

das Debéntures a serem convertidas.

5.11.5.1. Para todos os efeitos legais, a data da conversao das Debéntures sera

a data da entrega da Notificacdo de Conversdo a Emissora (“Data da Conversdo”).

5.11.5.2. Recebida a Notificacdo de Conversdo, a Emissora imediatamente

providenciara o calculo do Preco de Conversdo nos termos da Clausula 5.11.4. e da quantidade

de Acgdes Preferenciais Classe A a serem emitidas, e ato continuo convocara a Assembleia
Geral da Companhia para aprovar o aumento do capital social em decorréncia da conversao,
sem direito de preferéncia aos Acionistas da Companhia, na forma prevista no artigo 171,
paragrafo 32, da Lei das Sociedades por A¢des. O aumento de capital e emissao das a¢des ao
Debenturista deverd ser homologado e registrado na JUCEES no prazo de até 30 (trinta) dias

a contar da Notificacdo de Conversao.

5.11.5.3. As Agdes Preferenciais Classe A da Emissora que forem emitidas em
decorréncia da conversdo terdo os direitos, preferéncias e vantagens referidos na Clausula
5.11. e fardo jus a todos os dividendos, bonificacdes e demais vantagens que venham a ser
declarados pela Emissora a partir da Data da Conversdo, inclusive em relagdo aos lucros

apurados no exercicio social em que ocorreu a conversao.



5.11.6. Conversdao em Evento de Liquidez. A Emissora e os Acionistas se obrigam a

notificar o Debenturista sobre a ocorréncia de um Evento de Liquidez (conforme definido
abaixo), no prazo de até 30 (trinta) dias antes da data prevista para a sua consumacao

(“Notificacao de Evento de Liquidez”). O Debenturista devera, entdo, no prazo de até10 (dez)

dias contados da data do recebimento da Notificacdo de Evento de Liquidez, e previamente a
realizacdo do Evento de Liquidez, decidir entre (i) converter as Debéntures em Acgdes
Preferenciais Classe A da Emissora de acordo com os critérios previstos na Cldusula 5.11.,
enviando, para tanto, uma Notificacdo de Conversdo, e neste caso, a data da entrega da
notificacdo serd considerada a Data de Conversdo; ou (ii) exigir a liquidagdo integral das
Debéntures pelo seu Valor Nominal Atualizado acrescido da Remuneragdo até a data da

liqguidagdo (“Notificacdo de Liquidacdo por Evento de Liquidez”).

5.11.6.1. N3o ocorrendo a conversao ou a liquidacdo integral da Debéntures
conforme indicado na cldusula antecedente, as Debéntures serdo pagas na Data de
Vencimento ou, a critério do Debenturista, convertidas em agdes, conforme previsto nesta

Escritura.

5.11.6.2. “Evento de Liquidez” significa qualquer operacao que importe em (i)

uma liquidacdo ou dissolucdo da Companhia; (ii) alienacao total ou substancial dos ativos,
bens e direitos da Companhia; (iii) cessdo e transferéncia da totalidade das ac¢des da
Companhia; (iv) uma fusdo, incorporacdo, cisdo, incorporacdo de acdes, reorganizacao ou
qualquer outra operacdo societaria ou transacdo (inclusive a compra e venda direta de acdes)
em decorréncia da qual o controle da Companhia seja transferido; ou (v) um licenciamento
exclusivo e irrevogavel de toda ou substancialmente toda a propriedade intelectual da
Companhia a terceiro; ou ainda (vi) uma listagem das a¢6es da Companhia em bolsa de valores

ou mercado de balcdo.

5.12. Participacao nos Lucros.




A partir da Data de Emissdo, as Debéntures fardo jus a participacdo nos lucros da Emissora, a
ser paga nas mesmas condi¢Ges e até o efetivo pagamento pela Emissora de qualquer
dividendo, bonificacdo em dinheiro ou qualquer outra vantagem pecunidria que venha a ser
atribuida pela Emissora aos seus acionistas, inclusive a titulo de juros sobre capital préprio,

resgate ou amortizacdo de ac¢des (“Participacdo nos Lucros”), sempre de forma que o

Debenturista recebe a mesma remuneragdo bruta a que teria direito se ja houvesse
convertido a totalidade das Debéntures em acdes, nas bases de conversdo previstas na
Cldusula 5.11., observadas eventuais deducdes e retengbes a titulo de recolhimento de

tributos incidentes sobre tais operagdes.

5.13. Data, Local e Calculo de Pagamento.

Todos os pagamentos referentes ao principal e rendimentos a que fazem jus as Debéntures
serdo efetuados mediante transferéncia eletronica disponivel (“TED”) para a conta corrente

indicada pelo Debenturista por escrito e serdo realizados nas datas previstas nesta Escritura.

5.14. Impossibilidade de Pagamento.

Caso a Emissora seja impossibilitada de realizar qualquer pagamento, quando devido, ao
Debenturista por conta da inexatiddao ou desatualizacdo das informacgdes cadastrais do
Debenturista, ndo serda devido ao Debenturista quaisquer juros moratdrios, multa ou
indenizacdo, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data da respectiva
disponibilizagdo de recursos pela Emissora, acrescidos da Remuneragao devida desde a data

do vencimento da obrigacdo financeira ndo cumprida até a data de seu efetivo pagamento.

5.15. Inadimplemento.

Ocorrendo atraso imputavel a Emissora no pagamento de qualquer quantia devida ao
Debenturista, independentemente de qualquer aviso, notificagcdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial, ficard a Emissora sujeita ao pagamento de multa moratéria de 2% (dois por

cento) e juros de mora pro rata temporis de 1% (um por cento) ao més, ambos incidentes



sobre os valores em atraso devidamente acrescidos de correcdo monetaria pela variacao
positiva acumulada do IGP-M/FGV ou do IPCA/IBGE, o que for menor, e da Remuneragao
devida, desde a data de inadimplemento até a data do seu efetivo pagamento (“Encargos

Moratérios”).

5.16. Vencimento em Finais de Semana ou Feriados.

Todo vencimento relativo a qualquer evento de pagamento das Debéntures previsto nesta
Escritura que ocorra em sabados, domingos ou feriados nacionais ou bancarios sera, para
todos os fins e efeitos juridicos, automaticamente prorrogado até o primeiro dia util
subsequente, sem acréscimo de juros ou de qualquer outro encargo moratdrio aos valores a

serem pagos.

5.17. Vencimento Antecipado.

As Debéntures poderdo ser consideradas antecipadamente vencidas pelo Debenturista,
podendo ser exigido o pagamento do Valor Nominal Atualizado acrescido da Remuneracgdo e

demais encargos, quando aplicavel, na ocorréncia de qualquer dos seguintes eventos:

a) descumprimento pela Emissora de qualquer obrigacdo pecunidria relacionada as
Debéntures, ndo sanado no prazo de até 10 (dez) dias contados da data do respectivo

vencimento;

b) protesto reiterado de titulos contra a Emissora, que em valor individual ou agregado
em periodo de 12 (doze) meses consecutivos, ultrapasse a importancia de RS
100.000,00 (cem mil reais), salvo se o protesto tiver sido efetuado por erro ou ma-fé
de terceiros e tal fato seja validamente comprovado pela Emissora, ou ainda, se for ela
sustado ou cancelado pela Emissora, conforme aplicavel, no prazo de até 10 (dez) dias

contados da ciéncia do protesto;



d)

f)

g)

h)

pedido de recuperacdo judicial ou extrajudicial ou de autofaléncia formulado pela
Emissora, ou pedido de faléncia da Emissora ajuizado por terceiro desde que neste

caso o pedido ja tenha sido aceito pelo juizo falimentar;

dissolucdo e liquidacao da Emissora;

declaracdo de vencimento antecipado de qualquer divida da Emissora em razao de
inadimplemento contratual ou condenagao definitiva na esfera judicial, cujo montante
individual ou agregado em periodo de 12 (doze) meses consecutivos seja igual ou

superior a RS 100.000,00 (cem mil reais);

inclusdo, em acordo societdrio ou Estatuto da Emissora, de dispositivo pelo qual seja
exigido quérum especial para deliberagdao ou aprova¢dao de matérias que limitem ou
cerceiem o controle da Emissora pelos respectivos controladores, ou ainda, a inclusdo
naqueles documentos de dispositivo que importe em (i) restricdes a capacidade de
crescimento da Emissora ou ao seu desenvolvimento tecnoldgico; (ii) restricdes de
acesso da Emissora a novos mercados; ou (iii) restricGes ou prejuizo a capacidade de

pagamento das obriga¢des financeiras decorrentes desta Emissao;

constatacdo de que as declaragdes e garantias prestadas nesta Escritura pela Emissora
eram falsas, enganosas, ou ainda, de forma relevante, incorretas ou incompletas na
data em que foram prestadas;

alteracdo da sede social da Emissora para municipio fora do Estado do Espirito Santo;

descumprimento do Termo de Compromisso firmado pela Emissora de possuir, dentro

de 36 (trinta e seis) meses a contar da Data de Emissdo, e manter, enquanto o Fundo



j)

k)

p)

for Debenturista, pelo menos 10% (dez por cento) do seu quadro de colaboradores

baseado no Estado do Espirito Santo;

alteragao relevante do objeto social da Emissora, salvo se aprovada previamente por

escrito pelo Debenturista;

se aprovada a reducdo do capital social da Emissora, com restituicdo aos acionistas de
parte do valor das ag¢des ou pela diminuicdo do valor destas, quando nao

integralizadas, a importancia das entradas;

criacdo de ag¢Oes resgataveis ou partes beneficidrias da Emissora;

caso o controle acionario direto ou indireto da Emissora seja alterado, por qualquer

meio, observados o direito de conversdao das Debéntures em ac¢des consoante o

disposto na Clausula 5.11.5.;

aquisicdo, pela Emissora, de controle ou de participagcdo em outras sociedades, joint
ventures ou consorcios que consistam em atividades que ndao sejam complementares
ao desenvolvimento normal do objeto social da Emissora, caracterizando desvio

relevante do objeto social;

ndo observancia, pela Emissora, nos prazos estipulados, de qualquer disposicao

contida nas Cldusula 5.11.4. e 5.11.5.;

destinacdo dos recursos captados nesta Emissdao diversa da especificada na Cldusula

4.6



q) ressalvado o disposto no artigo 202 da Lei das Sociedades por A¢Ges, pagamento de
dividendos, juros sobre capital préprio ou qualquer outra participagdo no lucro

estatutariamente prevista quando a Emissora estiver em mora perante o Debenturista;

r) aprovacdo de qualquer incorporacdo, fusdo, cisdo, incorporacdo de acdes,
transformacdo ou qualquer outra reorganizagdao societaria da Emissora, seja esta
reorganizacao estritamente societaria ou realizada mediante disposicdao de ativos
relevantes, salvo se previamente aprovada pelo Debenturista e ressalvado o direito a

conversao ou liquida¢do das Debéntures nos termos desta Escritura;

s) ocorrendo o descumprimento de qualquer obrigacdo ndo pecunidria prevista nesta
Escritura e ndo elencada especificamente acima, caso ndo seja o mesmo sanado pela
Emissora no prazo de 10 (dez) dias contados da data do recebimento da notificacdo

enviada pelo Debenturista para este fim.

5.17.1.0correndo qualquer dos eventos indicados na Cldusula 5.17. acima, o

Debenturista notificard por escrito a Emissora (“Notificacdo de Vencimento Antecipado”),

ficando automaticamente declaradas antecipadamente vencidas todas as obrigacdes

decorrentes das Debéntures, na data da notificacdo.

5.17.2.Em caso de vencimento antecipado das Debéntures, o Debenturista poder3d, a
seu exclusivo critério, converter as Debéntures em Ac¢des Preferenciais Classe A de emissdo
da Companhia conforme os critérios de conversdo estabelecidos nesta Escritura, ou receber
em espécie o Valor Nominal Atualizado das Debéntures acrescido da Remuneragao e demais
encargos incidentes, ou ainda, optar por uma combinacdo entre ambas as alternativas

precedentes, na proporc¢ao escolhida pelo Debenturista.



5.17.3.Para todos os efeitos legais, a data da conversdo das Debéntures acima
estabelecida sera o 52 (quinto) dia util contado do recebimento pela Emissora da Notificacao
de Vencimento Antecipado. No caso de o Debenturista optar pelo recebimento em espécie do
Valor Nominal Atualizado das Debéntures e da Remuneragdao, o pagamento deverd ser
realizado ao Debenturista em até 5 (cinco) dias Uteis contados do recebimento pela Emissora

da Notificacao de Vencimento Antecipado.

5.18. Multa de Ajuizamento.

Na hipdtese de cobranga ou execugao judicial, a Emissora pagard multa de 10% (dez por cento)
sobre o montante efetivamente devido relativo as Debéntures, incluindo o principal e
encargos aplicaveis, sem prejuizo do pagamento das despesas extrajudiciais, judicias e

honorarios advocaticios.

5.19. Cessao e Transferéncia.

As Debéntures ndo poderdao ser negociadas no mercado, mas apds a sua integralizacao
poderdo ser livremente cedidas e transferidas por seu titular, observadas eventuais restricoes
previstas em lei para fins de tais cessdes e transferéncias e mediante averbag¢do no Livro de

Registro de Transferéncia de Debéntures arquivado na sede da Companhia.

CLAUSULA SEXTA: OBRIGAGOES DA EMISSORA

6.1. Obrigacoes Gerais.

Até a integral liquidacdo das Debéntures, observadas as demais obrigacdes previstas nesta

Escritura, a Emissora obriga-se a:

a) fazer publicar, nos prazos e na forma exigida pela legislagdo societaria, suas

informacdes econdémico-financeiras;



b)

d)

e)

)

g)

h)

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com

a legislacdo e regulamentacao aplicavel;

submeter a deliberagdao do Debenturista, em Assembleia Geral, qualquer matéria que

direta ou indiretamente se relacione com a presente Emissao;

cumprir, em todos os aspectos relevantes, todas as leis, regras, regulamentos e ordens
aplicaveis, em qualquer jurisdicdo na qual realize negécios ou possua bens, em especial
manter-se regular perante os érgdos do meio ambiente e observar a legislacdo

aplicavel as pessoas com deficiéncia;

manter-se adimplente com relacdo a todos os tributos devidos as Fazendas Federal,
Estadual e Municipal, exceto aqueles de boa-fé estiverem em discussdao em esfera

administrativa ou judicial;

informar, tdo logo possivel, ao Debenturista acerca da ocorréncia de qualquer

inadimplemento;

manter validos e regulares, em todos os aspectos relevantes, todos os alvaras, licencas,
autorizac¢des, concessdes ou aprovagdes essenciais ao desenvolvimento das atividades

da Emissora;

manter, conservar e preservar, em boa ordem e condicao de funcionamento, todos os

seus bens, relevantes, necessarios ou Uteis para a devida conducgdo de seus negécios;

zelar para que suas demonstracdes financeiras e registros contabeis ndo contenham
gualquer informacao incorreta ou falsa ou omitam qualquer informacao relevante que

deva ser divulgada de acordo com as disposicdes legais e regulamentares em vigor;



j) disponibilizar ao Debenturista: (i) cépia de qualquer correspondéncia ou notificagdo

6.2.

k)

judicial ou extrajudicial recebida pela Emissora que possa prejudicar a capacidade da
Emissora de cumprir as obriga¢des assumidas nesta Escritura, no prazo de até 5 (cinco)
dias uteis do seu recebimento; (ii) dentro de 5 (cinco) dias Uteis apds o registro na
JUCEES, cdpia de todas as atas da Assembleia Geral ou Conselho de Administracdo da

Emissora que envolvam de qualquer forma os interesses do Debenturista;

nao participar de, ou realizar, qualquer operagao com partes relacionadas que nao seja
realizada em condi¢es estritamente comutativas e compativeis com os parametros

de mercado;

nao realizar operacdes fora do seu objeto social, observadas as disposicdes

estatutdrias, legais e regulamentares em vigor;

aplicar os recursos captados com a presente Emissdo exclusivamente para a finalidade

mencionada nesta Escritura; e

ndo alienar ou onerar bens integrantes do seu ativo ndo circulante, sujeitos ou ndo a
registro de propriedade, que excedam o limite individual ou agregado de 10% (dez por
cento), salvo se aprovado (inclusive quanto ao preco e a forma de pagamento)

previamente pelo Debenturista.

Obrigacoes Especiais.

Sempre que solicitado pelo Debenturista, a qualguer momento, a Companhia disponibilizara,

as suas custas:



a)

b)

d)

relatdrios de auditoria anual aprovados em Assembleia Geral Ordinaria, em até 90

(noventa) dias apds o término de cada exercicio social (“Prazo Auditoria”), sendo que

eventuais multas decorrentes do atraso na entrega da auditoria anual dentro do Prazo
Auditoria que sejam aplicadas ao Debenturista pela CVM, ANBIMA ou outros terceiros
com o quais o Debenturista tenha compromisso de compartilhar informacdes da
Companhia investida dentro do Prazo Auditoria, serdo imputadas integralmente a
Companhia. Caso o prazo limite para aprovacdo dos relatérios de auditoria anual seja
alterado pela legislacdo ou regulagdo vigente, o Prazo Auditoria acordado deverd ser
automaticamente atualizado de forma a aderir a nova determinacdo legal ou

regulamentar;

relatdrios de acompanhamento, incluindo dados financeiros e operacionais em
formatos previamente aprovados pelo Debenturista, em até de 15 (quinze) dias apds
o fim do periodo de que trata o relatdrio, observado que os relatérios de
acompanhamento deverdo ser entregues (i) em formato simples e enxuto, com
frequéncia mensal, e (ii) em formato detalhado, com maiores informacdes e com

frequéncia trimestral;

demonstracdes financeiras da Companhia, incluindo os demonstrativos do balanco,

fluxo de caixa, e de seus resultados;

relatdrio com periodicidade minima anual contendo os resultados da avaliacdo de seu
impacto ambiental, social e de governanca (Environmental, Social and Governance -
ESG), devendo para tanto utilizar, preferencialmente, a metodologia “B Impact
Assessment”. Ainda, os resultados de tal avaliacdo deverdo ser apresentados e
deliberados em reunido de Conselho de Administracdo da Companhia, a qual deverd
ser realizada em até 30 (trinta) dias contados da apresentacdo do relatério da

avaliacdo;



e) mapa de riscos conforme padrdao disponibilizado pelo Debenturista, atualizado no
minimo trimestralmente ou em até 5 (cinco) dias corridos da ocorréncia de fato
relevante, contendo as principais premissas da Diretoria em relagao a probabilidade e
impacto financeiro dos principais riscos a Companhia; bem como plano de acdo de

mitigacao de tais riscos;

f) contratos com partes relacionadas, acordos entre acionistas e programas de opg¢ao de
aquisicdo de acdes ou de outros titulos ou valores mobilidrios de sua emissdo (exceto
Plano de Outorga de Opcdes vigente, regularmente aprovado pela Assembleia Geral

da Companhia; e

g) informacgdes e esclarecimentos relacionados a condugdo dos negdcios da Companhia,
as deliberacbes tomadas no ambito da reunido do Conselho de Administracdo e da

Diretoria, bem como qualquer informacao relacionada a Companhia.

6.2.1. Tendo em vista que o Debenturista é constituido na forma de fundo de
investimento e deste modo, possui obrigacdes perante a CVM, na hipdtese do atraso e/ou o
descumprimento das obrigacSes assumidas nesta Clausula causar a aplicacdo de multa e/ou
qualquer tipo de penalidade ao Debenturista, oriundas de obrigacdes que o Debenturista
possua para fornecimento de informacdes da Companhia previstas no Regulamento do Fundo
registrado na CVM, assim como em regulamentacdes da CVM e ANBIMA, ou qualquer outro
tipo de obrigacdo que o Debenturista tenha para fornecimento de informacdes da Companhia
investida a terceiros, tais multas e/ou penalidades serdo indenizadas pela Companhia e
solidariamente pelos Acionistas que ocupem cargos de Diretoria, limitando-se a indenizacao,
neste caso, a RS 30.000,00 (trinta mil reais) por ano, salvo hipétese do item (a) acima, que

resultard em imputacdo integral de eventual multa a Companhia, conforme aplicavel.



CLAUSULA SETIMA: RENUNCIA DE DIREITOS
Ndo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes desta Escritura. A tolerancia,
implicita ou expressa, por parte do Debenturista, com o atraso ou com o descumprimento de

qualquer obrigacdo por parte da Emissora, ndo implicara novagao, para quaisquer efeitos.

CLAUSULA OITAVA: ASSEMBLEIA GERAL DO DEBENTURISTA

8.1. As matérias de interesse do Debenturista poderdo ser decididas por resolugdo escrita
deste ou em assembleia geral, convocada e realizada na forma do artigo 71 da Lei das

Sociedades por Agdes.

8.2. As deliberagdes pelos Acionistas da Emissora acerca das matérias elencadas a seguir

demandardo o voto afirmativo do Debenturista:

a) alteracdo do objeto social da Companhia que resulte na inclusdo ou modificacdo de

atividades fora do escopo do objeto social;

b) modificacdo da sede social e fiscal da Companhia para municipio fora do Estado do

Espirito Santo;

¢) aumento do capital social da Companhia com emissdo de novas acdes por preco de
emissdo fixado com base em avaliacdo da Companhia por valor inferior a avaliacao

post money aplicada ao investimento do Debenturista;

d) autorizagdo para aquisicdo de agdes de emissdo da Companhia para fins de
cancelamento, permanéncia em tesouraria ou posterior alienagdo, bem como

propostas de recompra, resgate ou amortizacdo de A¢des e/ou valores mobiliarios de



f)

g)

h)

emissdo da Companhia e/ou de qualquer de suas eventuais controladas, afiliadas ou

subsidiarias que porventura estejam mantidos em tesouraria;

criacdo de partes beneficidrias, emissdo de debéntures, bénus de subscricdo ou
qualquer outro valor mobiliario, para subscrigdo publica ou particular, ou ainda, titulos
conversiveis ou ndo em acgdes, ainda que na forma de instrumentos financeiros, e

obtencado de registro de companhia aberta;

toda e qualquer alteracdo na estrutura societdria da Companhia ou reestruturacao
societaria envolvendo a Companhia, incluindo, porém sem limitacdo, transformacao,
incorporacao (inclusive de agdes), fusao, consolidacdo, drop down ou qualquer outra

operagao societdria;

alteracdo na estrutura, competéncias, fungdes e nimero de membros que compdem

o Conselho de Administragao;

alienacdo, transferéncia ou criagdao de 6nus, gravame ou garantia sobre os bens e
direitos de qualquer natureza de propriedade da Companhia; transferéncia ou
licenciamento de direitos de propriedade intelectual da Companhia fora do curso

normal dos negdcios;

aprovacado de quaisquer operacdes de natureza financeira, tais como empréstimos,
financiamentos, abertura de crédito em conta corrente, emissdo de instrumentos de
divida ou de crédito, bem como quaisquer modificacdes de tais operacbes que
resultem no aumento do endividamento da Companhia ou que as tornem mais
onerosas para a Companhia, exceto se tais operacbes ou modificacbes estejam

previstas no plano de negdcios;



j) distribuicdo de dividendos, pagamento de juros sobre capital préprio ou quaisquer
outros rendimentos pela Companbhia, respeitadas as disposi¢des do Estatuto Social e

eventuais restricdes impostas pela legislacdo em vigor;

k) aprovagao de contas e do relatério anual de auditoria da Companhia;

I) aprovagao do plano de negdcios e do orgamento anual da Companhia; e

m) liquidacgao, dissolucdo, requerimento de faléncia, recuperacgao judicial ou extrajudicial

da Companhia, bem como cessacdo do estado de liquidacao.

CLAUSULA NONA: OPGAO DE VENDA DO DEBENTURISTA

9.1. Opcdo de Venda.

A qualquer tempo e a seu exclusivo critério, o Debenturista tera o direito de exigir que os
Acionistas Fundadores e/ou a Companhia, a escolha destes, comprem a totalidade de suas
Debéntures ou Acdes, se convertidas, pelo preco total de R$1,00 (um real) (“Opcdo de

Venda”).

9.2. Notificacdo de Exercicio.

O exercicio da Opgao de Venda pelo Debenturista se dard mediante notificagdo escrita aos

Acionistas Fundadores e a Companhia (“Notificacdo de Exercicio de Opcdo de Venda”), que

terdo o prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos a partir do recebimento da notificacdo para
(i) formalizar a transferéncia das Debéntures ou A¢des nos livros da Companhia e (ii) realizar
o pagamento de RS 1,00 (um real) pela totalidade das Debéntures ou Ac¢des, conforme
aplicavel. O pagamento deverd ser feito na conta bancdria indicada pelo Debenturista na

notificacdo.



9.3. Multa e Execucao Especifica.

Caso os Acionistas Fundadores e/ou a Companhia se recusem a formalizar ou impegam a
transferéncia das Debéntures ou Acbdes nos livros da Companhia, ficardo sujeitos ao
pagamento de multa diaria no valor de RS 10.000,00 (dez mil reais), limitada ao valor total do
investimento do Debenturista na Companhia, até que referida transferéncia seja definitiva e
devidamente formalizada nos livros societdrios da Companhia. Sem prejuizo da incidéncia
dessa multa, o Debenturista estard autorizado a, findo o prazo de 15 (quinze) dias previstos
acima, ajuizar ac¢do judicial de execuc¢dao de obrigacdo de fazer para requerer que os
Fundadores e/ou a Companhia formalizem a transferéncia das Debéntures ou, se convertidas,
das Agdes nos livros da Companhia em decorréncia do exercicio da Opg¢do de Venda (artigo
814 e seguintes da Lei n? 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada). As Partes
elegem, com a exclusdo de quaisquer outros, o foro da Comarca onde se encontra a sede fiscal
da Companhia, para fins exclusivos do ajuizamento de referida a¢do judicial de execugao de
obrigacdo de fazer. O ajuizamento de referida acdo judicial de execucdo ndo serad interpretado

como renuncia a convencgao de arbitragem estabelecida nesta Escritura.

9.4. Mandato.

Sem prejuizo do acima disposto, para fins especificos dos procedimentos e termos acordados
nesta Opcdo de Venda, os Acionistas Fundadores e a Companhia outorgam ao Debenturista,
por meio deste instrumento, procuracao nos termos dos artigos 683, 684 e 685 do Cddigo
Civil, conferindo-lhe poderes especiais para, por intermédio dos seus representantes legais,
transferir as Debéntures ou, se convertidas, A¢des para a Companhia, hipétese em que as
AcGes deverdo ser mantidas em tesouraria ou canceladas, ou para os Acionistas Fundadores,
podendo firmar todos os atos necessarios a transferéncia das Debéntures ou Agdes, inclusive

o termo de transferéncia no livro competente da Companhia.

CLAUSULA DECIMA: DECLARAGOES E GARANTIAS DA EMISSORA



10.1.

Declaracoes Gerais.

A Emissora declara e assegura ao Debenturista que:

a)

b)

c)

d)

¢ uma companhia validamente constituida e em funcionamento de acordo com a

legislacao das sociedades por acdes em vigor;

para a celebracdo desta Escritura e a assuncdo e o cumprimento das obrigacées dela

decorrentes, foram obtidas todas as autoriza¢des societdrias necessarias;

os seus representantes legais que assinam esta Escritura tém poderes estatutarios
para assumir, em nome da Emissora, as obrigacdes aqui fixadas, e, sendo mandatarios,
tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em

pleno vigor;

a celebracdo desta Escritura e a assung¢ao e o cumprimento das obrigacdes dela
decorrentes ndo acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou
parcial, de (i) quaisquer contratos, de qualquer natureza, firmados anteriormente a
data da assinatura desta Escritura, dos quais a Emissora seja parte ou aos quais estejam
vinculados, a qualquer titulo, qualquer dos bens corpdreos, incorpdreos, tangiveis,
intangiveis, mdveis ou imdveis de sua propriedade; (ii) qualquer norma legal ou
regulamentar a que a Emissora ou qualquer dos bens corpdéreos, incorpdreos,
tangiveis, intangiveis, mdveis ou imdveis de sua propriedade estejam sujeitos; e (iii)
gualquer ordem, decisdo, ainda que liminar, judicial ou administrativa que afete a
Emissora ou qualquer dos bens corpéreos, incorpéreos, tangiveis, intangiveis, méveis

ou imoveis de sua propriedade; e



e)

f)

g)

10.2.

ja obteve todas as autorizagGes e licencgas (inclusive ambientais) relevantes exigidas
pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades

até a presente data, sendo todas elas vélidas;

a sua situacdo econdmica, financeira e patrimonial refletida nas demonstraces
financeiras exigiveis pela legislagao societaria até a data em que esta declaragao é feita
ndo sofreram qualquer alteracdo significativa que possa afetar de maneira negativa o

cumprimento das obriga¢des decorrentes desta Escritura;

ndo ha contra si quaisquer titulos sacados que tenham sido apresentados para

protesto ou que tenham sido protestados.

Declaracoes Especiais.

Para fins de atendimento ao disposto no Artigo 62, paragrafo sexto, itens (i), (v), (vi), (vii), (viii)

e (ix) do 22 Regulamento do Fundo, a Emissora declara que:

a)

b)

as informacgdes sobre os empregados da Emissora foram devidamente inseridas no
Sistema de Escrituracao Digital das Obriga¢des Fiscais, Previdencidrias e Trabalhistas
(esocial), em atendimento as Portarias n2 1.127, de 14 de outubro de 2019, do
Ministério da Economia, e n2 1.419 de 23 de dezembro de 2019, da Secretaria Especial

de Previdéncia e Trabalho do Ministério da Economia;

a Emissora cumpre normas, regulamentos e padrées de protecdo a saude e a

seguranca do trabalho, tais como previstos na legislacdo brasileira em vigor;

a Emissora nao foi notificada de qualquer sangao restritiva de direito, nos termos dos

incisos I, Il, IV e V do Decreto n? 6.514 de 22 de julho de 2008, e ndo estdo



descumprindo embargo de atividade nos termos do artigo 11 do Decreto n? 6.321, de

21 de dezembro de 2007;

d) a Emissora ndo possui operagao ou projeto em andamento para o qual seja necessario
solicitar Licenca Prévia, de Instalacdo ou de Operacdo, expedida pelo 6rgdo estadual
competente, integrante do Sistema Nacional do Meio Ambiente — SISNAMA, ou, em
carater supletivo, pelo Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e Recursos Renovaveis —

IBAMA;

e) inexiste contra a Emissora e seus dirigentes decisdao administrativa final sancionadora,
exarada por autoridade ou drgdo competente, em razdo da pratica de atos que
importem discriminagdo de raga ou género, trabalho infantil e trabalho escravo, e/ou
sentenca condenatéria transitada em julgado proferida em decorréncia dos referidos
atos, ou ainda, de outros que caracterizem assédio moral ou sexual, ou que importem

em crime contra o meio ambiente; e

f) ndo estdo configuradas no ambito da Emissora as vedac¢des previstas nos incisos | e Il

do artigo 54, da Constituicao Federal Brasileira.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DESPESAS
Correrdo por conta da Emissora todos os custos incorridos com a estruturagdo, colocagdo e

registros relacionados a presente Emissao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: COMUNICAGOES

As comunicac¢Ges a serem enviadas nos termos desta Escritura, se feitas por correio eletronico,
serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente,

mediante confirmacdo por telefone), devendo os respectivos originais serem encaminhados



até 5 (cinco) dias Uteis apds o envio da mensagem; se feitas por correspondéncia, as
comunicagles serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso
de recebimento” expedido pelo Correio ou por telegrama, no endereco constante da

qualificagdo a seguir:

Emissora:

Houseasy Servicos de Automacdo Digital S/A

Avenida Acesso Rodoviario, s/n, Quadra 06, Lote M02, Sala 175, Setor Industrial, Terminal
Intermodal da Serra

Serra, ES

CEP 29161-376

At.: Srs. Willian Power Homem e Pablo Felipe Teixeira

E-mail: willian.homem@houseasy.net

Debenturista:

FUNSES 1 Fundo de Investimento em Participacdes Multiestratégia

A/C TM3 Capital S.A.

Rua Heitor Stockler de Franga, n2 396, sala 801, Condominio Neo Super Quadra, Centro Civico
Curitiba, PR

CEP 80030-030

At.: Srs. Marcel Martins Malczewski e Felipe Marcondes de Mattos

E-mail: marcel@tm3.capital; marcondes@tm3.capital; operacional@tm3.capital

Acionistas Fundadores:

Willian Power Homem
Rua Professor Pedro Viriato Parigot de Souza, n? 3.901, apto. 211, Torre Marumbi, Cidade
Industrial de Curitiba,

Curitiba, PR


mailto:marcel@tm3.capital
mailto:marcondes@tm3.capital
mailto:operacional@tm3.capital

CEP 81280-330

E-mail: willian.homem@houseasy.net

Pablo Felipe Teixeira

Rua Pablo Picasso, n? 100, Bloco 2, apto. 202, Ala Sabia Tor A, Jardim Perdizes,
Sao Paulo, SP

CEP 05036-160;

E-mail: pablohouseasy@gmail.com

Acionistas:

Braga Participacdes Ltda.

Avenida Marques de S3o Vicente, n° 1619, Varzea da Barra Funda
S3ao Paulo, SP

CEP 01.139-003

A/C Theo Peixoto Braga

E-mail: contato@easycontrolcontabil.com.br

Alexandre Pdssaro Filho

Rua Manduri, n? 144, Jardim Paulistano
Sao Paulo, SP

CEP 01457-020

E-mail: passaro.a@outlook.com

Hasbau Brasil Ltda.

Rua Dr. Renato Granadeiro Guimaraes, n? 294, Vila Mogilar
Mogi das Cruzes, SP

CEP 08773-100


mailto:pablohouseasy@gmail.com
mailto:passaro.a@outlook.com

A/C Wellington de Souza Morais

E-mail: brasilhausbau@gmail.com

Lucas Esteves Medola

Rua da Mata, n2 129, apto. 122, Itaim Bibi
Sao Paulo, SP

CEP 04.531-918

E-mail: lucas.medola@almeidajunior.com.br

Tiago Luis Volpi

Rua Pablo Picasso, n° 100, Apto. 151/3, Agua Branca
Sao Paulo, SP

CEP 05036-160

E-mail: volpi volpi@outlook.com

Juan Francisco Torres Belén
Paseo de los Lagos, n° 2, Casa 20
Madrid, Espanha

CP 28223

E-mail: veronicasierras@gmail.com

Fernando Machado de Campos

Rua Professor Dario Garcia, n? 700, Vista Alegre
Curitiba, PR

CEP 80820-410

E-mail: engfernandomcampos@gmail.com

Pool Bossa Nova Investimentos Ltda.


mailto:brasilhausbau@gmail.com
mailto:lucas.medola@almeidajunior.com.br
mailto:volpi_volpi@outlook.com
mailto:veronicasierras@gmail.com
mailto:engfernandomcampos@gmail.com

Avenida Angélica, n? 2.529, 42 andar, Consolacao
Sao Paulo, SP

CEP 01227-200

A/C Jodo Kepler Braga

E-mail: kepler@joaokepler.com.br

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: FORO E ARBITRAGEM

13.1. Clausula Compromissoria.

As Partes convencionam que quaisquer discussdes e conflitos relativos a presente Escritura
serdo resolvidos exclusiva e definitivamente por meio de arbitragem conduzida na lingua
portuguesa, a ser instituida e processada de acordo com o Regulamento de Arbitragem

(“Regulamento”) do Centro Brasileiro de Media¢do e Arbitragem (“CBMA” ou “Camara

Arbitral”).

13.2. Arbitro.

A arbitragem serd conduzida por arbitro Unico, nomeado por consenso entre a Parte que
solicitar a instauracao da arbitragem e a Parte ou Parte em face das quais a arbitragem tenha
sido instalada (“Arbitro"). Na hipdtese de as Partes ndo chegarem a um consenso em relacdo
ao nome do Arbitro no prazo de 30 (trinta) dias contados da solicitac3o inicial de arbitragem,

entdo o Arbitro serd nomeado pelo Presidente da Camara Arbitral.
13.3. Local. Idioma.
A arbitragem sera realizada na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, onde serd proferida

a sentenca arbitral. O idioma da arbitragem serd o Portugués.

13.4. Legislacdo Aplicavel.



mailto:kepler@joaokepler.com.br

A arbitragem sera de direito, aplicando-se as regras e principios do ordenamento juridico da

Republica Federativa do Brasil, ndo sendo autorizada a decisdo por equidade.

13.5. Efeito Vinculante.

A sentenca arbitral serd definitiva e vinculativa para as Partes, ndo estando sujeita a
homologacao judicial nem cabendo qualquer recurso contra a mesma, ressalvados os pedidos
de correcdo e esclarecimentos ao Arbitro previstos na Lei aplicavel. Como parte integrante da
sentenca, o arbitro deve determinar a condenacgdo da Parte vencida nos custos e honorarios

advocaticios razoaveis.

13.6. Jurisdicao Concorrente.

Sem prejuizo da validade desta clausula arbitral, as Partes elegem, com a exclusdo de qualquer
outro, o Foro Central de Curitiba, da Comarca da Regidao Metropolitana de Curitiba, Estado do
Parand, quando e se necessario, para fins exclusivos de obtencdo de medidas coercitivas ou
procedimentos acautelatérios de natureza preventiva, provisdria ou permanente, como
garantia ao procedimento arbitral a ser iniciado ou ja em curso entre as Partes e/ou para

garantir a existéncia e a eficacia do procedimento arbitral.
Por estarem certos e ajustados, a Emissora e os Acionistas firmam a presente Escritura, em 3
(trés) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas que também a

assinam.

Serra, 16 de dezembro de 2022.

[ASSINATURAS SEGUEM NA PAGINA SEGUINTE]



WILLIAN POWER HOMEM

BRAGA
PARTICIPACOES LTDA
Theo Peixoto Braga

PABLO FELIPE TEIXEIRA

HASBAU BRASIL LTDA.
Wellington de Souza Morais

ALEXANDRE PASSARO FILHO

TIAGO LUIS VOLPI

LUCAS ESTEVES MEDOLA

FERNANDO MACHADO DE CAMPOS

JUAN FRANCISCO TORRES BELEN

POOL BOSSA NOVA INVESTIMENTOS
LTDA.
Jodo Kepler Braga



ANEXO |

Modelo de Boletim de Subscricao

HOUSEASY SERVICOS DE AUTOMAGAO DIGITAL S/A
CNPJ/ME N2 33.234.484/0001-92
NIRE N2 32300043887

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE PRIMEIRA EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, DA ESPECIE

QUIROGRAFARIA, CONVERSIVEIS EM ACOES N2 [e]

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Emissdo privada de 6.000.000 (seis milhoes) de debéntures simples, conversiveis em agcdes
preferenciais Classe A, de espécie quirografaria, nominativas, com valor nominal unitdrio de
RS 1,00 (um real), em 3 (trés) séries, perfazendo na data de emissdo (16.12.2022) o valor total
de RS 6.000.000,00 (seis milhdes de reais), sem a intermediacdo de instituicdes integrantes
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios ou qualquer esforco de venda perante

investidores indeterminados.

QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

[NOME E QUALIFICAGAO DO DEBENTURISTA]

DEBENTURES SUBSCRITAS

[*] debéntures ao preco unitario de RS 1,00 (um real) por debénture, totalizando RS [¢] ([*]

reais).

FORMA DE INTEGRALIZACAO




Pagamento de RS [¢] ([*] reais) através de Transferéncia Eletrénica Disponivel — TED a crédito
da Emissora na conta corrente n? 13003810-6, agéncia 3335 do Banco Santander, a ser

realizado no prazo de até 15 (quinze) dias Uteis a contar desta data.

DECLARACAO DO SUBSCRITOR

O subscritor acima declara para todos os fins ter recebido uma cépia do Instrumento Particular
de Escritura de Primeira Emissdo Privada de Debéntures Simples da Espécie Quirografaria
Conversiveis em Ac¢des, firmada pela Emissora em [data], estando de acordo com as condi¢des

expressas no presente boletim e na escritura de emissao.

[Local e data]

[SUBSCRITOR]

HOUSEASY SERVICOS DE AUTOMAGAO DIGITAL S/A

Willian Power Homem Pablo Felipe Teixeira

12 via - subscritor; 22 via — empresa.



