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Relatorio do Auditor Independente sobre as demonstra¢8es financeiras individuais e
consolidadas

Aos Acionistas e Administradores da
RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Séao Paulo — SP
Opiniéo

Examinamos as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da RE Desenvolvimento
Imobiliario S.A. (“Companhia”) identificadas como controladora e consolidado que compreendem o
balango patrimonial individual e consolidado em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas
demonstra¢cbes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patrimdnio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas
incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragfes financeiras individuais e consolidadas acima referidas
apresentam adequadamente em todos 0s aspectos relevantes a posi¢do patrimonial e financeira
individual e consolidada da RE Desenvolvimento Imobiliario S.A. em 31 de dezembro de 2021, o
desempenho individual e consolidado de suas operacdes e o0s seus respectivos fluxos de caixa
individuais e consolidados para o exercicio findo nessa data de acordo com as préticas contabeis
adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades em conformidade com tais normas estdo descritas na se¢do a seguir
intitulada: “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac¢des financeiras individuais e
consolidadas”.

Somos independentes em relagdo a Companhia e suas controladas de acordo com os principios
éticos relevantes previstos no Caédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.
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Outros assuntos

Auditoria dos valores correspondentes

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 apresentados para fins
de comparacdo foram anteriormente auditados por outros auditores independentes que emitiram
relatério datado em 29 de setembro de 2021 sem modificacdo e ou paragrafo de énfase.

Responsabilidades da Administracdo e da governanca pelas demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas

A Administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas de acordo com as préaticas contibeis adotadas no Brasil e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de
demonstragbes financeiras individuais e consolidadas livres de distorcdo relevante
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas a Administracdo é
responséavel pela avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando divulgando quando
aplicavel os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil
na elaboracdo das demonstragbes financeiras individuais e consolidadas, a ndo ser que a
Administracdo pretenda liquidar a Companhia e suas controladas ou cessar suas opera¢cées ou nao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia e suas controladas sdo aqueles com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstragbes financeiras
individuais e consolidadas.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstra¢cfes financeiras individuais e
consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragfes financeiras individuais e
consolidadas tomadas em conjunto estdo livres de distorcdo relevante independentemente se
causada por fraude ou erro e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opiniéo.

Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distor¢Bes relevantes existentes.
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As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando
individualmente ou em conjunto possam influenciar dentro de uma perspectiva razoavel as decisfes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracGes financeiras individuais e
consolidadas.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria, além
disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracfes financeiras
individuais e consolidadas independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia
de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de
distorcéo relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro ja que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissédo ou representacfes
falsas intencionais;

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos da Companhia e suas controladas;

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracéo;

e Concluimos sobre a adequacgédo do uso pela Administracdo da base contébil de continuidade
operacional e com base nas evidéncias de auditoria obtidas se existe uma incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade
de continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que existe uma
incerteza relevante devemos chamar atencéo em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstrac6es financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificacdo em
nossa opinido se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusfes estdo fundamentadas
nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio, todavia, eventos ou condi¢des
futuras podem levar a Companhia e suas controladas a ndo mais se manterem em continuidade
operacional;

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas inclusive as divulgacfes e se as demonstrac¢des financeiras individuais
e consolidadas representam as correspondentes transacdes e 0s eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacdo adequada.
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Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governancga a respeito entre outros aspectos do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria inclusive as eventuais
deficiéncias importantes nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 26 de setembro de 2022.

Fernandé Radaich dé Medeiros
Contador CRC SP-217532/0

RSM Brasil Auditores Independentes - Sociedade Simples
CRC 2SP-030.002/0-7

RSM



RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Balangos patrimoniais
Em milhares de reais

Ativo

Circulante
Caixa e equivalente de caixa
Contas a receber
Iméveis a comercializar
Despesas do exercicio seguinte
Partes relacionadas
Outras contas a receber
Impostos a recuperar

Na&o circulante
Realizavel a longo prazo
Contas a receber
Outras contas a receber
Partes relacionadas
Despesas do exercicio seguinte

Investimentos
Propriedade para Investimento
Intangivel

Total do ativo

Nota

©

10

Controladora Consolidado
31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
2.036 1.668 2.445 3.714

- - 205 3.834

- - - 550

- - 91 135

1.156 1.229 347 19.915
11 - 1.367 1.942
255 410 395 620
3.458 3.307 4.850 30.710
- - 2.489 356
8.281 10.156 8.469 10.273
4.983 - - -

- - - 23
13.264 10.156 10.958 10.652
44.106 135.448 27.916 44.062

R - 25.409 44.521

- 240 - 240
44.106 135.688 53.325 88.823
60.828 149.151 69.133 130.185

Passivo e Patriménio liquido

Circulante
Fornecedores
Tributos a pagar
Tributos diferidos
Empréstimos
Adiantamento de clientes
Salarios e encargos
Dividendos a pagar
Proviséo para contingéncias
Outras passivos

N&o circulante
Tributos diferidos
Partes relacionadas

Proviséo para contingéncias
Outras passivos

Patrimonio liquido
Capital social realizado
Reservas de capital
Reservas legal
Ajuste de avaliacéo patrimonial
Reserva de lucros
Lucros (prejuizo) acumulados

Participacao de acionistas ndo controladores

Total patrimdnio liquido

Total do passivo e patriménio liquido

Nota

12

16
13

16

20

14

Controladora

Consolidado

31.12.2021 31.12.2020  _ 31.12.2021 31.12.2020
54 136 166 563
5 56 69 162
- - 106 144
- - - 17
- - 5 1.927
- - 97 97
- - 495 118
- - - 33
- 156 53 308
59 348 991 3.369
- - - 1
8.449 69.852 8.105 22.657
- - 6.096 5.317

- - 308 -
8.449 69.852 14.509 27.975
67.115 67.115 67.115 67.115
14.250 14.250 14.250 14.250
5.571 5571 5571 5571
(2.819) (2.338) (2.819) (2.338)
2.314 2.314 2.314 2.314
(34.111) (7.961) (34.111) (7.961)
52.320 78.951 52.320 78.951
- - 1.313 19.890
. - 1.313 19.890
52.320 78.951 53.633 08.841
60.828 149.151 69.133 130.185




RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Demonstracdes de resultados
Exercicios findos em
Em milhares de reais

Operac8es Continuadas
Receita liquida de venda de bens e ou servicos
Custo dos bens ou servicos vendidos
Lucro (prejuizo) bruto
Despesas operacionais
Gerais e administrativas
Despesas com vendas
Outras receitas (despesas)
Total das receitas/(despesas)

Receitas financeiras
Despesas financeiras

Resultado financeiro, liquido
Participacéo nos lucros (prejuizo) de controladas e coligadas
Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda e contribuig&o social

Imposto de renda e contribuigéo social do exercicio

Lucro (prejuizo) do exercicio

Atribuivel a
Acionistas da Companhia
Participacdo dos nado controladores

Nota

17

18

19
19

15

Controladora

Consolidado

31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
. - 703 2.578

- - (493) (3.574)

- - 210 (996)
(1.005) (564) (5.821) (4.919)
- - (23) (342)
(1.291) (10) (20.163) (5.111)
(2.296) (574) (26.007) (10.372)
50 72 84 204

- (163) (120) (621)

50 (91) (36) (417)
(23.904) (7.296) (1.056) 1.392
(26.150) (7.961) (26.889) (10.393)
- - (54) (212)
(26.150) (7.961) (26.943) (10.605)
(26.150) (7.961)

(793) (2.644)

(26.943) (10.605)

As notas explicativas da Administracéo sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.




RE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Demonstracdes do resultado abrangente
Exercicios findos em
Em milhares de reais

Controladora Consolidado
31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
Lucro (prejuizo) do exercicio (26.150) (7.961) (26.943) (10.605)
Ajuste de avaliacdo patrimonial (481) - (481) -
Total do Resultado abrangente (26.631) (7.961) (27.424) (10.605)

As notas explicativas da Administracdo séo parte integrante das demonstracdes contabeis.




RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Demonstra¢des das mutagdes do patrimonio liquido

Exercicios findos em
Em milhares de reais

Ajuste de avaliagado Reserva de Lucros/Prejuizos Total atribuido Participagédo nao
Capital social Reservas de Capital Reserva Legal patrimonial lucros acumulados aos acionistas controladores Total

Em 31 de dezembro de 2019 82.115 14.250 5.571 (2.338) 4.976 B 104.574 21.317 125.891
Reducao de capital (15.000) - - - - (15.000) - (15.000)
Participacdes néo controladores - - - - - - 1.217 1.217
Distribuicéo de dividendo sobre saldo de reserva de lucros, aprovada

em AGE realizada em 15 de dezembro de 2020 - - - (2.662) - (2.662) - (2.662)
Prejuizo do exercicio - - - - (7.961) (7.961) (2.644) (10.605)
Em 31 de dezembro de 2020 67.115 14.250 5.571 (2.338) 2.314 (7.961) 78.951 19.890 98.841
Participagdes néo controladores - - - - - - - (17.784) (17.784)
Ajuste de avaliag&o patrimonial - - - (481) - (481) - (481)
Prejuizo do exercicio - - - - (26.150) (26.150) (793) (26.943)
Em 31 de dezembro de 2021 67.115 14.250 5.571 (2.819) 2.314 (34.111) 52.320 1.313 53.633

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.




RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Demonstracfes dos Fluxos de Caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Atividades Operacionais

Lucro (prejuizo) do exercicio
Depreciagéo e amortiza¢do
Impaiment
Valor residual do imobilizado baixado
Impostos diferidos
Equivaléncia patrimonial
Ganho ou perda de capital com investimentos
Juros a apropriar de iméveis a comercializar
Provisédo para Contingéncias

Variagdes nos ativos e passivos:
Contas a receber de clientes
Adiantamento de clientes
Estoque de Imdveis
Impostos a recuperar
Despesas antecipadas
Fornecedores
Salérios e encargos socias
Obrigagoes fiscais
Outras contas a receber
Outros passivos

Caixa liquido aplicado/ (consumido) nas atividades operacionais

Atividades de investimentos

Aquisicao Propriedade para Investimento
Partes relacionadas, liquidas

Aumento (Reducéo) de capital no investimento

Caixa liquido consumido nas atividades de investimentos

Atividades de financiamentos
Amortizacdo de empréstimos

Dividendos a receber - recebidos

Partes relacionadas, liquidas

Dividendos a pagar

Reducao capital social

Participacdo de acionistas ndo controladores

Caixa liquido consumido nas atividades de financiamentos

Caixa liquido gerado (consumido)

Caixa e equivalentes no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes no final do exercicio

Variac&o do caixa e equivalentes

Controladora

Consolidado

2021 2020 2021 2020
(26.150) (7.961) (26.943) (10.605)
240 - 902 633

- - 18.450 -
23.904 7.296 1.056 (1.392)
1.206 - 744 .

- - 746 -

(800) (665) (5.045) (11.364)

- - 1.496 8.189

- - (1.922) -

- - 550 3.720

155 (15) 225 65

. . 67 45

(82) 93 (397) (138)

- - - (371)

(51) 12 (132) (2.883)
1.864 - 2.379 684
(156) (1.838) 53 2.078
1.730 (1.748) 2.319 11.389
930 (2.413) (2.726) 25

- - - 823
(4.910) (66) 19.568 (1.943)
50.104 8.677 10.728 7.669
45.194 8.611 30.296 6.549
- - a7 (5.037)
15.647 (4.400) 3.618 (335)
(61.403) 8.196 (14.552) 2.132
- (2.662) 377 (2.662)

- (15.000) - (15.000)

- - (18.265) 1.217
(45.756) (13.866) (28.839) (19.685)
368 (7.668) (1.269) (13.111)
1.668 9.337 3.714 16.826
2.036 1.668 2.445 3.714
368 (7.668) (1.269) (13.111)

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstraces contabeis.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2021 e 2020
Em milhares de reais

Informacdes gerais

A RE Desenvolvimento Imobilidrio S.A. ("Companhia") foi constituida em 12 de novembro de 2010,
tendo como objeto social a administracdo, comercializacdo e incorporacdo de empreendimentos
imobilidrios, administracéo por conta prépria de bens imdveis, assim como, a participacdo em outras
sociedades civis ou comerciais, como acionista ou quotista (holding).

A Companhia forma parcerias com construtoras e/ou incorporadoras. O desenvolvimento de
empreendimentos de incorporagdo imobiliaria, quando da participacdo de outros parceiros, é realizado
por intermédio de Sociedades de Propésito Especifico (SPE), criadas especificamente para
desenvolver cada um dos empreendimentos, de forma isolada. Essas SPEs sdo avaliadas pelo método
de equivaléncia patrimonial na controladora e, quando controladas, séo incluidas nas demonstragfes
financeiras consolidadas.

A Companhia iniciou suas atividades operacionais em 18 de maio de 2011, quando foi aprovado um
aumento do capital social da Companhia pelo controlador, nhaquela data, GP Real Properties A LLC.

Em 6 de fevereiro de 2012 o GPRE Fundo de Investimento em Participacdes S.A.(“GPRE”) ingressou
na Companhia como novo acionista mediante a aprovagéo de emissado de novas agdes.

Em 26 de maio de 2013 o GPRE tornou-se o controlador direto da Companhia mediante transferéncia
de partes das a¢bes dos demais acionistas (GP Real Properties A LLC, GP Real Properties B LLC e
GP Real Properties C LLC), passando de 31,25% para 90,82%.

O controlador direto da Companhia, GPRE Fundo de Investimento com sede no Brasil, gerido pela GP
Investimentos Ltda., detém aproximadamente 90,75% das acdes ordinarias da Companhia.

A emissdo das demonstracdes financeiras foi autorizada pela administracdo da Companhia em 26
de setembro de 2022.

Resumo das principais politicas financeiras

As principais politicas financeiras aplicadas na preparacao dessas demonstracdes financeiras estao
definidas abaixo. Essas politicas foram aplicadas de modo consistente nos exercicios apresentados,
salvo disposi¢cao em contrario.

Base de preparacéo

As demonstracdes financeiras foram preparadas considerando o custo histérico como base de valor e
determinados ativos financeiros mensurados ao valor justo.

A preparacé@o de demonstracdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis criticas e o
exercicio de julgamento por parte da administragdo da Companhia no processo de aplicacdo das
politicas contabeis. As estimativas sdo usadas para, entre outros, a determinacéo da vida Util de bens
e equipamentos, provisdes necessdrias para passivos contingentes, provisdo para créditos de
liquidacao duvidosa, os custos or¢cados para os empreendimentos, tributos e outros encargos similares.
Baseado nesse fato, os resultados reais podem ser diferentes dos resultados considerados por essas
estimativas.

11
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2.2

RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2021 e 2020
Em milhares de reais

Aquelas areas que requerem maior nivel de julgamento por parte da administracdo da Companhia no
processo de aplicacdo das politicas contabeis e que possuem maior complexidade, bem como as areas
nas quais premissas e estimativas sao significativas para a elaboracdo das demonstracées financeiras,
estéo divulgadas na Nota 3.

Demonstracgdes financeiras individuais e consolidadas

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram preparadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, que compreendem as praticas incluidas na legislagdo societéaria
Brasileira e os pronunciamentos técnicos, as orienta¢gdes e as interpretacdes técnicas emitidas pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFC) e pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), e de acordo com as normas internacionais de
relatério financeiro — International Financial Reporting Standards (IFRS), emitidas pelo International
Accounting Standards Board (IASB).

Estas demonstragbes financeiras evidenciam todas as informacgdes relevantes proprias das
demonstracfes financeiras, e somente essas, as quais estdo consistentes com as utilizadas pela
Administracdo da sua gestao.

Nas demonstracdes financeiras individuais, as controladas e coligadas séo contabilizadas pelo método
de equivaléncia patrimonial. As demonstra¢fes financeiras das controladas e coligadas, para fins de
equivaléncia patrimonial, sdo elaboradas para o mesmo periodo de divulgacdo que a Companhia e,
quando necessério, sdo efetuados ajustes para que as politicas contabeis estejam de acordo com as
adotadas pela Companhia.

As participagfes societarias no resultado das controladas e coligadas sdo demonstradas no resultado
da controladora como equivaléncia patrimonial, representando o lucro liquido da investida atribuivel aos
controladores.

Apos a aplicagdo do método da equivaléncia patrimonial, a Companhia determina se & necessario
reconhecer perda adicional do valor recuperavel sobre o investimento da Companhia em sua sociedade
controlada ou controlada em conjunto. A Companhia determina, em cada data de fechamento, se ha
evidéncia objetiva de que os investimentos em controladas e coligadas sofreram perdas por reducdo
ao valor recuperavel. Se assim for, a Companhia calcula o0 montante da perda por redu¢éo ao valor
recuperavel como a diferencga entre o valor recuperavel da controlada ou controlada em conjunto e 0
valor contébil e reconhece o montante na demonstrac¢éo do resultado da controladora.

No caso da Companhia, as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicadas nas demonstracdes
financeiras individuais diferem do IFRS aplicavel as demonstracdes financeiras separadas, apenas pela
avaliagdo dos investimentos em controladas e coligadas, pelo método da equivaléncia patrimonial,
enquanto conforme IFRS seria pelo custo ou valor justo.

Consolidacéo

As seguintes politicas contabeis sdo aplicadas na elaboracdo das demonstracdes financeiras
consolidadas.

12
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2021 e 2020
Em milhares de reais

Controladas

Controladas séo todas as entidades (incluindo as entidades de propésito especifico) nas quais a
Companhia tem o poder de determinar as politicas financeiras e operacionais, geralmente
acompanhada de uma participacdo de mais do que metade dos direitos a voto (capital votante). A
existéncia e o efeito de possiveis direitos a voto atualmente exerciveis ou conversiveis sao
considerados quando se avalia se a Companhia controla outra entidade. As controladas séo totalmente
consolidadas a partir da data em que o controle é transferido para a Companhia. A consolidacao é
interrompida a partir da data em que a Companhia deixa de ter o controle.

As demonstracdes financeiras consolidadas incluem as opera¢gBes da Companhia e das seguintes
sociedades controladas, cuja participacdo percentual na data destas demonstragdes financeiras sédo as
seguintes:

Percentual de participagcao

Controladas 2021

Vista 26 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100
Set Brooklin SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 89,30
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 78,26
Guira SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 78,12
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 70
GPBN Paulista SPE S.A. 60
SPE Brasil Incorporagéo 26 S.A. 70
SPE Brasil Incorporagéo 56 S.A. 50
BNI Salvia Desenvolvimento Imobiliario Ltda. 65
Brunei Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 85,87
UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 70
Longford Participacdes e Empreendimentos S.A. 100
Coligadas

Coligadas séo todas as entidades sobre as quais a Companhia tem influéncia significativa, mas néo o
controle, geralmente por meio de uma participacdo societaria de 20% a 50% dos direitos de voto.
Coligadas séo todas as entidades sobre as quais a Companhia tem controle compartilhado com uma
ou mais partes. Os investimentos em coligadas sdo contabilizados pelo método de equivaléncia
patrimonial e s&o, inicialmente, reconhecidos pelo seu valor de custo. O investimento da Companhia
em coligadas inclui o &gio identificado na aquisicao, liquido de qualquer perda por impairment
acumulada.

A participacdo da Companhia nos lucros ou prejuizos de suas coligadas € reconhecida na
demonstragdo do resultado e a participagdo nas mutagdes das reservas é reconhecida nas reservas
da Companhia. Quando a participacdo da Companhia nas perdas de uma coligada ou controlada em
conjunto for igual ou superior ao valor contabil do investimento, incluindo quaisquer outros recebiveis,
a Companhia ndo reconhece perdas adicionais, a menos que tenha incorrido em obrigacdes ou
efetuado pagamentos em nome da coligada ou controlada em conjunto.
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Os ganhos nao realizados das operacfes entre a Companhia e suas coligadas e controladas em
conjunto sdo eliminados na proporcao da participacdo da Companhia. As perdas nao realizadas
também séo eliminadas, a menos que a operacao forneca evidéncias de uma perda (impairment) do
ativo transferido. As politicas contabeis das coligadas s&o alteradas, quando necessario, para
assegurar consisténcia com as politicas adotadas pela Companhia.

Se a participagdo societaria na coligada for reduzida, mas for retida influéncia significativa, somente
uma parte proporcional dos valores anteriormente reconhecidos em outros resultados abrangentes sera
reclassificada para o resultado, quando apropriado.

Os ganhos e as perdas de diluicdo, ocorridos em participagBes em coligadas, sdo reconhecidos na
demonstracéo do resultado.

As demonstracdes financeiras incluem as seguintes coligadas, registradas por equivaléncia patrimonial,
cuja participacao percentual na data destas demonstragdes financeiras é a seguinte:

Percentual de participacéo

Coligadas 2021

SPE Brasil Incorporagdo 82 Ltda. 50
M.A.R. Amsterda Desenvolvimento Imobiliario Ltda. 33,33
Atins Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 50
SEQO02 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 42,50

Moeda funcional e moeda de apresentacao

A moeda funcional da Companhia e de suas controladas é o real e todos os valores apresentados nas
demonstracdes financeiras estdo expressos em milhares de reais (moeda de apresentacéo), exceto
quando indicado de outro modo.

N&o existem operacdes significativas em moeda estrangeira.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, 0s depdsitos bancarios e outros investimentos de curto
prazo de alta liquidez, e com risco insignificante de mudanca de valor, sendo o saldo apresentado
liquido de saldos de contas garantidas na demonstragdo dos fluxos de caixa.

Ativos financeiros

Classificacéo

A Companbhia classifica seus ativos financeiros no reconhecimento inicial sob as seguintes categorias:
(@) mensurados ao valor justo por meio do resultado , (b) empréstimos e recebiveis e (c) ativos
financeiros disponiveis para venda. A classificacdo depende da finalidade para a qual os ativos
financeiros foram adquiridos.

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Os ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado s&o ativos financeiros mantidos para

negociacdo. Um ativo financeiro é classificado nessa categoria se foi adquirido, principalmente, para
fins de venda no curto prazo. Os ativos dessa categoria sdo classificados como ativos circulantes.

14



(b)

(c)

2.6

2.7

RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2021 e 2020
Em milhares de reais

Empréstimos e recebiveis

Os empréstimos e recebiveis sdo ativos financeiros ndo derivativos com pagamentos fixos ou
determindveis, que ndo sdo cotados em um mercado ativo. Sdo apresentados como ativo circulante,
exceto aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses apés a data do balanco (estes séo
classificados como ativos nédo circulantes). Os empréstimos e recebiveis da Companhia compreendem
"Contas a receber de clientes", "Empréstimos”, "Outros ativos" e "Caixa e equivalentes de caixa".
"Tributos" .

Ativos financeiros disponiveis para venda

Os ativos financeiros disponiveis para venda ndo sao derivativos, que sédo designados nessa categoria
ou que nao sao classificados em nenhuma das categorias anteriores. Eles sdo apresentados como
ativos ndo circulantes, a menos que a administragéo pretenda alienar o investimento em até 12 meses
apos a data do balanco.

Reconhecimento e mensuracéo

As compras e as vendas de ativos financeiros sdo normalmente reconhecidas na data da negociagéo.
Os investimentos séo, inicialmente, reconhecidos pelo valor justo, acrescidos dos custos da transacao
para todos os ativos financeiros néo classificados como ao valor justo por meio do resultado. Os ativos
financeiros ao valor justo por meio de resultado séo, inicialmente, reconhecidos pelo valor justo, e os
custos da transacgéo sdo debitados a demonstracao do resultado. Os ativos financeiros sdo baixados
quando os direitos de receber fluxos de caixa tenham vencido ou tenham sido transferidos; neste ultimo
caso, desde que a Companhia tenha transferido, significativamente, todos os riscos e os beneficios de
propriedade. Os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo,
subsequentemente, contabilizados pelo valor justo. Os empréstimos e recebiveis sdo contabilizados
pelo custo amortizado, usando o método da taxa efetiva de juros.

Os ganhos ou as perdas decorrentes de variagdes no valor justo de ativos financeiros mensurados ao
valor justo por meio do resultado sdo apresentados na demonstracdo do resultado em "Receitas ou
despesas financeiras" no periodo em que ocorrem.

Contas areceber

As contas a receber estdo substancialmente representadas pela comercializacdo de unidades realizada
durante as fases de lancamento e construgdo dos empreendimentos. As contas a receber de clientes,
nesses casos, sao constituidas aplicando-se o percentual de evolugcao da obra (POC) sobre a receita
das unidades vendidas, ajustada segundo as condi¢ces dos contratos de venda, deduzindo-se as
parcelas recebidas. Caso o montante das parcelas recebidas for superior ao da receita acumulada
reconhecida, o saldo é classificado como adiantamento de clientes, no passivo.

Nas vendas a prazo de unidades concluidas, o total do contas a receber é registrado quando a venda é
efetivada, independentemente do prazo de recebimento do valor contratual.

Quando concluida a construcao, a totalidade do contas a receber estaré apropriado contabilmente, sobre

0 qual incide juros e variacdo monetaria, apropriados ao resultado financeiro quando auferidos,
obedecendo ao regime de competéncia de exercicios.
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As contas a receber sao classificadas no ativo circulante, levando-se em consideracdo o valor que
compreende a totalidade das contas a receber vencidas e a vencer no prazo de um ano. A parcela
excedente esta apresentada no ativo nao circulante.

As contas a receber de clientes sao, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente,
mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método da taxa efetiva de juros menos a Perdas
Estimadas para Créditos de Liquidagdo Duvidosas (PECLD) (impairment). Em relacdo ao contas a
receber existente em 31 de dezembro, a administracédo considera que ndo existem evidéncias objetivas
para a constituicdo de PECLD, uma vez que, segundo os contratos vigentes, a posse do imével pelo
cliente somente é efetivada caso o mesmo esteja cumprindo com suas obrigacfes contratuais.
Adicionalmente, nos casos de entrega de chaves de vendas financiadas pela Companhia, os contratos
sédo firmados com alienacao fiduciaria dos iméveis correspondentes.

Iméveis a comercializar

Os imoveis a comercializar sdo demonstrados ao custo de construgdo, que nao excede ao seu valor
liquido realizavel. No caso dos iméveis em construgdo, a parcela em estoque corresponde ao custo
incorrido das unidades ainda n&o comercializadas.

O custo compreende a aquisi¢cdo do terreno, contratacdo da construgcdo e outros custos relacionados,
incluindo o custo financeiro do capital aplicado (encargos financeiros das operacdes de crédito
imobiliario incorridos durante o periodo de construcdo e os juros das debéntures), os quais sao
apropriados ao custo total da obra e levados ao resultado proporcionalmente a fracdo ideal das
unidades vendidas, na rubrica "Custo dos imoveis vendidos".

O valor liquido realizavel é o preco de venda estimado para o curso normal dos negécios, deduzidos
0s custos estimados para a conclusao e as despesas de vendas.

Os terrenos estdo demonstrados ao custo de aquisi¢céo, acrescido dos eventuais encargos financeiros
gerados pelo seu correspondente, contas a pagar. No caso de permutas por unidades a serem
construidas, seu custo corresponde ao valor justo, avaliado pelo valor de venda a vista das unidades
permutadas. O valor justo do terreno é registrado como um componente do estoque de terrenos de
imoveis a comercializar, em contrapartida a adiantamento de clientes no passivo, no momento da
assinatura do instrumento particular ou contrato relacionado a referida transagéo. As receitas e os
custos decorrentes de operagfes de permutas sao apropriados ao resultado ao longo do periodo de
construgédo dos empreendimentos pelos critérios descritos na Nota 2.22.1.

Propriedades para investimento

Propriedades destinadas a aluguel ou para valorizacéo séo registradas ao valor de custo, deduzido das
depreciagdes acumuladas e de qualquer perda por “impairment” (n&o recuperacédo do valor contabil do
ativo). Nao existem planos estruturados de alienacdo dos iméveis mantidos em propriedade para
investimentos, uma vez que sdo substancialmente utilizados para renda, e as vendas desses iméveis
somente ocorrem se a Administracdo entender ser mais vantajoso aliena-los do que manté-los na
atividade principal. No caso de ativos qualificados, a capitalizacdo de encargos esta de acordo com a
politica contabil da Companhia.

A depreciagdo desses ativos tem inicio quando eles estéo prontos para o uso e é calculada com base

na sua vida Util estimada, pelo método linear, exceto terrenos e construgdes em andamento, que nao
séo depreciados.
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O pronunciamento técnico CPC 28 - Propriedade para Investimentos permite que a Companhia registre
suas propriedades para investimento a valor justo ou a valor de custo deduzido das depreciacbes
acumuladas, devendo, nesse Ultimo caso, divulgar o valor justo de tais propriedades em nota
explicativa.

A Companhia optou por manter suas propriedades para investimento registradas por valor de custo
deduzido das depreciacdes acumuladas, por entender que esta seja a informagéo de melhor qualidade
existente para empresas que atuam no setor de investimentos imobiliarios com objetivo de renda de
locacéo.

Intangivel

O agio na aquisicao de participagdo societérias em construtora (fundamentados na rentabilidade futura
com vida util indefinida), sdo mensurados no reconhecimento inicial ao custo de aquisicdo e,
posteriormente, deduzidos de perdas ao valor recuperavel, quando aplicavel. A avaliacao da vida util
indefinida é revisada anualmente para determinar se essa avaliagdo continua a ser justificavel. Caso
contrario, a mudancga na vida util, de indefinida para definida, é feita de forma prospectiva.

Empréstimos e financiamentos

Os empréstimos sédo reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos incorridos na
transacao e sdo, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer diferencga entre os
valores captados (liquidos dos custos da transacao) e o valor de liquidacdo é reconhecido durante o
periodo em que os empréstimos estejam em aberto, utilizando o método da taxa efetiva de juros, como
parcela complementar do custo do empreendimento (ativo qualificAvel em construcdo) ou na
demonstrac&o do resultado.

Os empréstimos sdo classificados como passivo circulante, a menos que a Companhia e suas
controladas tenham um direito incondicional de diferir a liquida¢do do passivo por, pelo menos, 12 meses
apos a data do balanco.

Provisdes

As provisdes sdo reconhecidas quando a Companhia e suas controladas tem uma obrigacao presente,
legal ou ndo formalizada, como resultado de eventos passados e é provavel que uma saida de recursos
seja necessaria para liquidar a obrigagdo e uma estimativa confidvel do valor possa ser feita.

Quando ha uma série de obrigacdes similares, a probabilidade de liquida-las é determinada, levando-
se em consideragdo a classe de obrigacdes como um todo. Uma provisé@o é reconhecida mesmo que
a probabilidade de liquidacao relacionada com qualquer item individual incluido na mesma classe de
obrigacdes seja pequena.

As provisdes sdo mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para liquidar
a obrigacdo, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliagcdes atuais de mercado do
valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigagcdo. O aumento da obrigacdo em
decorréncia da passagem do tempo é reconhecido como despesa financeira.
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Garantias

A Companhia e suas controladas contratam construtoras especializadas para realizar a construcao dos
empreendimentos a serem comercializados, 0s quais possuem prazo de cinco anos de garantia. Os
contratos firmados com as construtoras garantem que a cobertura de eventual sinistro seja de sua
responsabilidade, motivo pelo qual nenhuma provisao é constituida nas demonstracdes financeiras da
Companhia e de suas controladas.

Atraso na entrega de empreendimentos

A Lei n2 4,591 de 16 de dezembro de 1964, que dispde sobre as incorporac¢des imobiliarias, e o0s
contratos de venda das unidades imobiliarias dispdem de tolerancia de 180 dias de atraso em relagéo
ao prazo de entrega previsto nos referidos contratos das unidades vendidas em construgéo.

A construcdo dos empreendimentos € de responsabilidade das construtoras especializadas
contratadas para execuc¢ao das obras, cujos contratos firmados garantem que a cobertura de eventual
pedido de indenizacéo por parte de clientes que tenham recebido suas unidades com atraso seja de
sua responsabilidade, motivo pelo qual nenhuma proviséo é constituida nas demonstragées financeiras
da Companhia e de suas controladas.

Contratos onerosos

Com a revisdo orcamentaria realizada, efetuamos andlise dos empreendimentos, objetivando avaliar
se 0S mesmos apresentam custo or¢ado para conclusdo dos empreendimentos em valor superior ao
valor liquido recuperéavel, independentemente do estdgio atual em que se encontra 0 andamento da
obra. N&do identificamos perdas significativas que requeressem a constituicdo de provisdo especifica.

Imposto de renda e contribui¢c8o social sobre o lucro corrente e diferido

As despesas de imposto de renda e contribuicdo social do exercicio compreendem aos impostos
corrente e diferido, ambos reconhecidos na demonstracdo do resultado.

O encargo de imposto de renda e contribuigdo social corrente e diferido é calculado com base nas leis
tributarias promulgadas na data do balanco. A administracdo avalia, periodicamente, as posicdes
assumidas pela Companhia e suas controladas e coligadas nas declara¢des de impostos de renda com
relacdo as situagdes em que a regulamentacao fiscal aplicavel d4 margem a interpretacfes. Estabelece
provisbes, quando apropriado, com base nos valores estimados de pagamento as autoridades fiscais.

Nas empresas tributadas pelo lucro real, o imposto de renda e a contribuicdo social séo calculados
pelas aliquotas regulares de 15% acrescida de adicional de 10% para o imposto de renda e de 9% para
a contribuicao social, sobre o lucro contabil do exercicio, ajustado segundo critérios estabelecidos pela
legislacéo fiscal vigente.

Conforme facultado pela legislacéo tributaria, certas sociedades, cujo faturamento anual do exercicio
anterior tenha sido inferior a R$ 48.000, optaram pelo regime de lucro presumido. Para essas
sociedades, a base de célculo do imposto de renda é calculada a razao de 8% e a da contribuicao
social a razéo de 12% sobre as receitas brutas (32% quando a receita for proveniente da prestacéo de
servicos e 100% das receitas financeiras), sobre as quais aplicam-se as aliquotas regulares do
respectivo imposto e contribuicéo.
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O imposto de renda e contribuicdo social diferidos séo reconhecidos usando-se o método do passivo
sobre as diferencas temporarias decorrentes de diferencas entre as bases fiscais dos ativos e passivos
e seus valores contabeis nas demonstracdes financeiras (Nota 18). Uma das principais diferencas
corresponde ao critério de apuracdo das receitas pelo regime fiscal (regime de caixa) e societario (Nota
2.22.1 (b) PoC).

O imposto de renda e contribuicdo social diferidos ativo séo reconhecidos somente se for provavel de
gue lucro tributavel futuro esteja disponivel e contra o qual os prejuizos fiscais e as diferencas
temporérias possam ser usadas.

Os impostos de renda diferidos ativos e passivos sdo compensados quando hd um direito exequivel
legalmente de compensar o0s ativos fiscais correntes contra os passivos fiscais correntes e quando os
impostos de renda diferidos ativos e passivos se relacionam com os impostos de renda incidentes pela
mesma autoridade tributdvel sobre a entidade tributaria ou diferentes entidades tributaveis onde ha
intencéo de liquidar os saldos numa base liquida.

Fornecedores e credores por imoéveis

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigacfes a pagar por bens ou servi¢os que foram adquiridos
de fornecedores no curso normal dos negécios. As contas a pagar por aquisicdo de imdveis séo
relacionadas a aquisi¢cdo de terrenos para o desenvolvimento de projetos de incorporacdo imobiliéria.
Contas a pagar aos fornecedores e credores por aquisi¢do de imoéveis sao classificadas como passivos
circulantes se o pagamento for devido no periodo de até um ano; caso contrario séo apresentadas
como passivo nao circulante.

Elas séo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo
amortizado com o uso do método de taxa efetiva de juros. Na pratica, sdo normalmente reconhecidas
ao valor da fatura/contrato correspondente acrescidas dos encargos financeiros incorridos e das
respectivas baixas pela liguidag&o das obrigacdes.

Instrumentos financeiros

Instrumentos financeiros ndo derivativos incluem caixa e equivalentes de caixa, contas a pagar e outras
dividas.

Instrumentos financeiros ndo derivativos séo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de
guaisquer custos de transacao diretamente atribuiveis. Posteriormente ao reconhecimento inicial, os
instrumentos financeiros ndo derivativos sdo mensurados conforme descrito abaixo:

Instrumentos financeiros ao valor justo através do resultado

Um instrumento € classificado pelo valor justo através do resultado se for mantido para negocia¢éo, ou
seja, designado como tal quando do reconhecimento inicial. Os instrumentos financeiros séo
designados pelo valor justo através do resultado se a Companhia gerencia esses investimentos e toma
decisdes de compra e venda com base em seu valor justo de acordo com a estratégia de investimento
e gerenciamento de risco documentado pela Companhia. Apdés reconhecimento inicial, custos de
transacéo atribuiveis sdo reconhecidos nos resultados quando incorridos. Instrumentos financeiros ao
valor justo, através do resultado, sdo medidos pelo valor justo, e suas flutuagdes séo reconhecidas no
resultado.
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Reducdo ao valor recuperavel dos ativos (impairment)

Os ativos que estdo sujeitos a depreciacdo ou amortizacdo sao revisados para a verificacdo de
impairment sempre que eventos ou mudancas nas circunstancias indicarem que o valor contabil pode
nao ser recuperavel. Uma perda por impairment é reconhecida pelo valor ao qual o valor contabil do
ativo excede seu valor recuperavel. Este Ultimo é o valor mais alto entre o valor justo de um ativo menos
0s custos de venda e o seu valor em uso. Para fins de avaliacdo do impairment, os ativos sdo agrupados
nos niveis mais baixos para os quais existam fluxos de caixa identificaveis separadamente. Os ativos
nao financeiros que tenham sofrido impairment, sédo revisados subsequentemente para a andlise de
uma possivel reversao do impairment na data de apresentacdo do relatério.

Demais passivos circulantes e nédo circulantes

Sao demonstrados pelos valores conhecidos ou exigiveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
respectivos encargos e variagbes monetarias e cambiais.

Capital social

As acdes ordinarias séo classificadas no patriménio liquido desde a conversdo societéria ocorrida
em 3 de fevereiro de 2012, quando as cotas foram substituidas por acées.

Distribui¢cé@o de dividendos

A distribuicdo de dividendos para os acionistas da Companhia € reconhecida como um passivo nas
demonstragbes financeiras da Companhia ao final do exercicio, com base em seu estatuto social.
Qualquer valor acima do minimo obrigatério somente é provisionado na data em que séo aprovados
pelos acionistas, em Assembleia Geral.

Reservas de lucros

A reserva legal é calculada na base de 5% do lucro liquido do exercicio, conforme determinacdo da
Lei no 6.404/76.

Nos termos da legislacéo societaria, as reservas de lucros ndo devem superar o valor do capital social,
motivo pelo qual parcela dos lucros esté a disposicédo para deliberagédo pela Assembleia de acionistas
que deliberar sobre a aprovacéo das demonstracdes financeiras.

Resultado por acéo

Calculado de acordo com o CPC 41 — “Resultado por agado”, o resultado basico por acdo é obtido

dividindo-se o resultado do periodo atribuido aos acionistas da Companhia pela média ponderada da
quantidade de a¢des em circulagéo.
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Reconhecimento de receitas
Apuracao e apropriacao do resultado de incorporacédo imobiliaria e venda de imoveis

A Companhia adotou o0 CPC 47 — “Receitas de Contratos com Clientes”, a partir de 1° de janeiro de
2019, contemplando também as orienta¢des contidas no Oficio Circular CVM/SNC/SEP no 02/2019,
de 12 de dezembro de 2019, o qual estabelece procedimentos contabeis referentes ao reconhecimento,
mensuragéo e divulgagéo de certos tipos de transag¢des oriundas de contratos de compra e venda de
unidade imobiliaria ndo concluida nas companhias abertas brasileiras do setor de incorporacéo
imobiliaria. Ndo houve efeitos relevantes com a ado¢do do CPC 47 e referido oficio circular para o
Grupo. De acordo com o CPC 47, o reconhecimento de receita de contratos com clientes passou a ter
uma nova disciplina normativa, baseada na transferéncia do controle do bem ou servigo prometido,
podendo ser em um momento especifico do tempo (at a point in time) ou ao longo do tempo (over time),
conforme a satisfagdo ou ndo das denominadas “obrigacdes de performance contratuais”. A receita é
mensurada pelo valor que reflita a contraprestacao a qual se espera ter direito e esta baseada em um
modelo de cinco etapas detalhadas a seguir: 1) identificacdo do contrato; 2) identificacdo das
obrigacdes de desempenho; 3) determinacgéo do preco da transacéo; 4) alocacéo do preco da transacao
as obrigacdes de desempenho; 5) reconhecimento da receita.

Unidades concluidas

Nas vendas a prazo de unidade concluida, o resultado € apropriado quando os riscos e beneficios mais
significativos inerentes a propriedade sao transferidos, independentemente do prazo de recebimento
do valor contratual.

Os juros prefixados e a variagdo monetéaria sdo apropriados de forma pro rata temporis ao resultado,
na rubrica "Receitas financeiras", observando o regime de competéncia, independentemente de seu
recebimento.

Unidades em construcéo

» O custo incorrido das unidades vendidas, incluindo o custo do terreno, é apropriado integralmente
ao resultado.

 E apurado o percentual do custo incorrido das unidades vendidas, incluindo o terreno, em relagéo
ao seu custo total orgado (POC), sendo esse percentual aplicado sobre o valor justo da receita das
unidades vendidas (incluindo o valor justo das operacdes efetuadas em permuta de terrenos),
ajustada segundo as condi¢8es dos contratos de venda, o qual prevé a atualizacdo monetaria dos
valores a receber de acordo com o indice Nacional da Construcdo Civil (INCC), sendo assim
determinado o montante da receita de venda a ser reconhecida.

+ Os montantes da receita de venda apuradas, incluindo a atualizagdo monetaria do contas a receber,
liquido das parcelas ja recebidas (incluindo o valor justo das permutas efetuadas por terrenos), sao
contabilizados como contas a receber, ou como adiantamentos de clientes, quando aplicavel.

» O valorjusto dareceita das unidades vendidas é calculado a valor presente com base na maior taxa
identificada na comparacédo entre a taxa média de captacdo de empréstimos e financiamentos da
Companhia, expurgada a inflagédo, e a taxa média da NTNB, desde o momento da assinatura do
contrato até a data prevista para a entrega do imével. A partir da entrega do imdvel, sobre as contas
a receber passa a incidir juros de 12% ao ano, acrescido de atualizagdo monetéria pelo IGP-M. A
taxa de juros para remuneracao de titulos publicos indexados pelo IPCA é compativel com a
natureza, o prazo e o0s riscos de transacbes similares em condicbes de mercado.
Subsequentemente, a medida que o0 tempo passa, 0s juros sdo incorporados ao novo valor justo
para determinacao da receita a ser apropriada, sobre o qual seré aplicado o POC.
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» Osjuros e encargos financeiros, de financiamento de obras e aquisicao de terrenos, sdo apropriados
ao custo do empreendimento, sendo apropriados ao resultado de acordo com as unidades
alienadas, nao interferindo na determinacao do percentual do custo incorrido em relacdo ao custo
total orcado (POC).

Se surgirem circunstancias que possam alterar as estimativas originais de receitas, custos ou extensao
do prazo para conclusdo, as estimativas iniciais seréo revisadas. Essas revisfes podem resultar em
aumentos ou redugdes das receitas ou custos estimados e sao refletidas no resultado no periodo em
que a administracdo tomou conhecimento das circunstancias que originaram a revisao.

Operacfes de permuta

As permutas de terrenos, tendo por objeto a entrega de imdveis a construir, sdo apuradas com base
no valor justo das unidades imobilidrias a serem entregues. O valor justo do terreno é registrado como
um componente do estoque de terrenos de imdveis a comercializar, em contrapartida a adiantamento
de clientes no passivo, quando as eventuais clausulas resolutivas do instrumento particular ou contrato
relacionado a referida transagéo, ndo produzam mais efeitos.

O custo do terreno passa a integrar o custo do correspondente empreendimento de incorporacéo
imobiliaria.

Os adiantamentos de clientes decorrentes das operacfes de permutas sdo apropriados ao resultado
com base no POC. A parcela ndo apropriada é classificada no passivo circulante ou ndo circulante,
levando em consideracéo o prazo previsto de conclusdo do empreendimento.

Receitas financeiras

A receita financeira é reconhecida conforme o prazo decorrido, usando o método da taxa efetiva de
juros.

Lucro bésico e diluido por acdo
O resultado por agdo basico e diluido é calculado dividindo-se o resultado do periodo atribuivel aos
acionistas da Companhia pela média ponderada das a¢8es ordinérias em circulagdo no respectivo

periodo. A Companhia néo possui operacdes que influenciam no calculo do lucro diluido, portanto, o
lucro diluido por acao € igual ao valor do lucro bésico por acéo.
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Normas e interpretacdes novas e revisadas ja emitidas que afetam a atividade da Companhia

CPC/IFRS Tema
CPC 06

Beneficios relacionados a COVID-19 concedidos para arrendatarios
em contratos de arrendamento apés 30 de junho de 2021

CPC 25 Contratos onerosos — custos para cumprir um contrato
CPC 27 Imobilizado: receitas antes do uso pretendido
CPC 15 Referéncias a estrutura conceitual

CPC 16 e | Classificacdo de  passivos como  circulante  ou nao
23 circulante

IFRS 17 Contratos de seguros

CPC 32 Imposto diferido relacionado a ativos e passivos decorrentes de uma
Gnica transacao

CPC 26 Divulgacédo de politicas contabeis

CPC 23 Definicao de estimativa contabil

Com base nas informac¢des disponiveis, a Companhia avaliou que ndo ha impacto na adocdo das
normas para o exercicio de 2021.

Estimativas e julgamentos criticos

As estimativas e os julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na experiéncia
histérica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas razoaveis para
as circunstancias.

Estimativas e premissas contabeis criticas

Com base em premissas, a Companhia faz estimativas com relacdo ao futuro. Por definicdo, as
estimativas contabeis resultantes raramente serdo iguais aos respectivos resultados reais. As
estimativas e premissas que apresentam um risco significativo, com probabilidade de causar um ajuste
relevante nos valores contabeis de ativos e passivos para o proximo exercicio social, estdo
contempladas a seguir.

Reconhecimento de receita e estimativa de margem de obra

A Companhia e suas controladas usam o método de Porcentagem de Conclusdo (POC) para
contabilizar seus contratos de venda de unidades nos empreendimentos de incorporacao imobiliaria e
na prestacéo de servicos. O uso do método POC requer que a Companhia estime os custos a serem
incorridos até o término da construcdo e entrega das chaves das unidades imobiliarias pertencentes a
cada empreendimento de incorporacdo imobiliaria para estabelecer uma propor¢cdo em relacdo aos
custos ja incorridos.

Os custos orgados totais, compostos pelos custos incorridos e custos previstos a incorrer para o
encerramento das obras, sdo regularmente revisados, conforme a evolugcdo das obras, e 0s ajustes
com base nesta revisdo sao refletidos nos resultados da Companhia de acordo com o método contabil
utilizado.
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Contingéncias

A Comanhia e suas controladas estdo sujeitas no curso normal dos negdcios a investigacoes,
auditorias, processos judiciais e procedimentos administrativos em matérias civel, tributaria, trabalhista,
ambiental, societéaria e direito do consumidor, dentre outras. Dependendo do objeto das investigacdes,
processos judiciais ou procedimentos administrativos que seja movido contra a Companhia e suas
controladas, podem afetar adversamente a Companhia e suas controladas, independentemente do
respectivo resultado.

A Companhia e suas controladas poderdo periodicamente serem fiscalizadas por diferentes
autoridades, incluindo fiscais, trabalhistas, previdenciarias, ambientais e de vigilancia sanitaria. Nao é
possivel garantir que essas autoridades nao autuardo a Companhia e suas controladas, nem que essas
infraces ndo se converterdo em processos administrativos e, posteriormente, em processos judiciais,
tampouco o resultado tanto dos eventuais processos administrativos ou judiciais.

A Companhia reconhece provisao para causas fiscais, civeis e trabalhistas sempre que necessario.
Para tanto a Companhia efetua uma avaliacdo da probabilidade de perda que inclui a avaliagéo das
evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes
nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliagdo dos advogados externos.
As provis@es sdo revisadas e ajustadas para levar em conta alteragbes nas circunstancias, tais como
0 prazo de prescri¢cdo aplicavel, conclusdes de inspec¢des fiscais ou exposi¢des adicionais identificadas
com base em novos assuntos ou decisfes de tribunais.

Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
Bancos 931 124 1.321 723
AplicacBes de liquidez imediata (*) 1.105 1.544 1.124 2.991
2.036 1.668 2.445 3.714

(*) Aplicacdes em Fundos de Investimentos Financeiros (FIF), resgataveis a
gualguer momento, sem vinculac&o a determinado prazo, e remuneradas
com base na variagdo do CDI.

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto
prazo e nao para investimento ou outros fins, sendo que a Companhia considera equivalente de caixa
uma aplicagéo financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e estando
sujeita a um insignificante risco de mudanca de valor.
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Contas areceber

Consolidado

2021 2020
Contas a receber unidades finalizadas 2.588 3.704
Aluguel 106 486
2.694 4,190
Circulante 205 3.834
Nao circulante 2.489 356
2.694 4,190

Na tabela abaixo demonstramos a composicdo dos Contas a receber por empresa:

Consolidado

2021 2020

Vista 26 SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda. - 206
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - 5
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 118 169
Guird SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - 296
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 2.432 2.432
SPE Brasil Incorporacédo 26 S.A. 33 183
BNI Salvia Desenvolvimento Imobilirio Ltda. - 223
UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 5 190
Longford Participagdes e Empreendimentos S.A. (*) 106 486

2.694 4.190

(*) Aluguel de laje corporativa
As contas a receber de clientes tém a seguinte composi¢éo por idade de vencimento:

Consolidado

2021 2020

Vencidas

Até trés meses - 63

De trés a seis meses - 33

Mais de seis meses 2.588 3.365
Vencidas 2.588 3.461
A vencer

2021 - 880

2022 54 796

2023 52 796

2024 - 254
A Vencer 106 2.726
Total da carteira (*) 2.694 6.187

(*) O valor total da carteira ndo contém os ajustes relacionados ao
reconhecimento POC, enquanto o total do contas a receber contém.
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Iméveis a comercializar

Iméveis concluidos

Consolidado

2021 2020

- 550
- 550

Na tabela abaixo demonstramos a composicéo dos estoques por empresa:

Vista 26 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Adiantamento de clientes

Recebimentos superiores a receita apropriada
Permutas avaliadas pelo valor justo
Outros adiantamentos

Consolidado

2021 2020

- 550

- 550

Consolidado

2021 2020
- 335
- 1.548
5 44
5 1.927

A classificagcdo dos saldos das permutas fisicas entre circulante e ndo circulante é feita com base no
periodo estimado para a conclusdo das unidades imobilidrias a serem entregues em permuta.

Saldos e transa¢8es com partes relacionadas

Saldos e transacf8es com controladas

Ativo circulante

SPE Brasil Incorporagéo 26 S.A.

SPE Brasil Incorporagéo 56 S.A.

CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Guira SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Vista 26 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Set Brooklin SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Latvia Participacbes e Empreendimentos S.A.
Arembepe Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Apodi Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Belizza Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Burundi Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Circulante
Nao circulante

Controladora

Consolidado

2021 2020 2021 2020
1.156 1.156 54 933
- - 293 590
808 - - 3.029
700 - - 2.100
89 - - 3.865
3.095 - - 8.342
182 - - -
109 - - -
- - - 1.009
- 12 - -
- 11 - 11
- 14 - -
- 36 - 36
6.139 1.229 347 19.915
1.156 1.229 347 19.915
4.983 - - -
6.139 1.229 347 19.915
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Controladora

Consolidado

2021 2020 2021 2020
Passivo ndo circulante
SPE Brasil Incorporacado 26 S.A. 51 897 - 498
SPE Brasil Incorporacdo 56 S.A. 293 590 - -
SEQO02 Empreendimentos Imobiliarios Ltda 155 11.662 155 11.662
M.A.R. Amsterdd Desenvolvimento Imobiliario Ltda. - - - -
Atins Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 7.950 10.497 7.950 10.497
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - 1.762 - -
Belizza Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - 3.340 - -
Guira SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - 8.680 - -
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - 10.605 - -
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios - 19.464 - -
Ltda.
Latvia ParticipacGes e Empreendimentos S.A. - 2.355 - -
8.449  69.852 8.105 22.657

Outras contas a receber

Controladora

Consolidado

2021 2020 2021 2020

Depdsitos Judiciais - - 188 117
4E Empreendimentos e Participacdes Ltda. - - - -
SPE Brasil Incorporacéo 74 Ltda - - - -
BNI Empreendimentos e Participacdes S.A. - - 1.352 1.352
UPCON SPE 16 Empreendimentos Imobiliarios Ltda (i) 8.281 10.156 8.281 10.156
Outros 11 - 11 590

8.292  10.156 9.832 12.215
Circulante 11 - 1.363 1.942
N&o circulante 8.281  10.156 8.469 10.273

8.292 10.156 9.832 12.215

(i) Em 16 de julho de 2018, foi celabrado o contrato de Cis&o parcial da UPCON SPE
16 Empreendimentos Imobiliarios Ltda junto a s6écia UPCON Incorporadora S.A..
corespondente a sua participacéo pela fragdo do terreno. Em 24 de setembnro
de 2018 foi celabrado o contrato de permuta junto a UPCON 16

Empreedimento Imobiliario Ltda.

Investimentos

Refere-se aos investimentos em controladas e coligadas avaliadas por equivaléncia patrimonial.
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Movimentacado dos saldos

No inicio do periodo

Aumento de capital

Reducéo de capital

AFAC — adiantamento para futuro aumento de capital
Dividendos

Adiantamento de Dividendos

Ajuste de Avaliag&o Patrimonial

Equivaléncia patrimonial

Ganhos e Perdas com investimentos

No fim do periodo

No inicio do periodo
Aumento de capital
Reducéo de capital
AFAC - adiantamento para futuro aumento de capital
Dividendos
Equivaléncia patrimonial
Ganhos e Perdas com investimentos

No fim do periodo

Controladora

2021 2020
135.448 146.873
8 16
(47.468) (10.515)
(2.644) 1.823
(15.647) (2.065)
- 6.612
(481) -
(23.904) (7.296)
(1.206) -
44.106 135.448

Consolidado

2021 2020
44.062 50.004
8 146
(11.146) (7.815)
410 -
(3.618) 335
(1.056) 1.392
(744) -
27.916 44.062

28



RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes financeiras em

31 de dezembro de 2021 e 2020
Em milhares de reais

b) Detalhes do saldo de investimentos

Informacdes financeiras resumidas das coligadas e controladas em 31 de dezembro de 2021

Vista 26 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Set Brooklin SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Guira SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
BNCorp Rhodes Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (*) (**)
GPBN Paulista SPE S.A.

SPE Brasil Incorporacdo 26 S.A.

BNI Salvia Desenvolvimento Imobilirio Ltda.

Brunei Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

M.A.R. Amsterdd Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (*)
Longford Participagdes e Empreendimentos S.A.
Latvia Participag6es e Empreendimentos S.A. (*) (**)
SPE Brasil Incorporacéo 56 Ltda.

SPE Brasil Incorporacao 82 Ltda. (*)

Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Atins Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (*)
SEQO02 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (*)
UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

*

(**) Empresa extinta em 2021.

Investimentos ndo consolidados.

Adiantamento para Equivaléncia Saldo de
Patriménio futuro aumento de Receita Resultado patrimonial do investimentos

Ativo Passivo liquido capital Bruta do exercicio exercicio findo em 2021 em 2021
30 407 (377) 182 - (338) (338) (377)
1 115 (114) 109 - (19) (19) (114)
4 2.208 (2.204) 784 - (635) (566) (1.968)
187 2.721 (2.534) 1.003 68 343 268 (1.983)
35 2.788 (2.753) 118 - (2.420) (1.891) (2.150)
- - - - - - ) -
297 - 297 - - (10) (6) 178
218 1.677 (1.459) 7 - (82) (58) (1.021)
1.388 2 1.386 613 - (173) (112) 901
17.760 2 17.758 6.332 - (23) (20) 15.249
3.082 2.240 842 839 497 (1.453) (484) 281
25.596 22 25.574 1.813 729 (19.817) (19.817) 25.574
745 141 604 - - (159) (80) 301
3.972 - 3.972 98 - ) &N 1.985
2.473 3.363 (890) 3.095 - (99) (69) (623)
17.266 919 16.347 - 1.219 (946) (472) 8.173
419 1.084 (665) - 1 (189) (80) (283)
5 29 (24) - 44 (225) (158) a7
(23.904) 44.106
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Informacdes financeiras resumidas das coligadas e controladas em 31 de dezembro de 2020

Vista 26 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Set Brooklin SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Guira SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
GPBN Paulista SPE S.A.

SPE Brasil Incorporagao 26 S.A.

BNCorp Rhodes Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (*)
BNI Salvia Desenvolvimento Imobiliario Ltda.

Brunei Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

M.A.R. Amsterda Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (*)
Longford Participagdes e Empreendimentos S.A.
Latvia Participag6es e Empreendimentos S.A. (*¥)

SPE Brasil Incorporagéo 56 Ltda.

SPE Brasil Incorporacao 82 Ltda. (*)

Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Atins Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (*)

SEQO02 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (*)
UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Arembepe Empreendimentos Imobiliarios Itda
Belizza Empreendimentos Imobiliarios Eireli

Adiantamento para Equivaléncia Saldo de
Patriménio futuro aumento de Receita Resultado patrimonial do investimentos

Ativo Passivo liguido capital Bruta do exercicio exercicio findo em 2020 em 2020
769 585 184 143 41 (550) (502) 166
1 17 (16) 100 - (11) 9) (13)
12.711 1.549 11.162 28 - (1.496) (1.250) 9.317
5.027 2.873 2.155 253 32 (2.925) (2.127) 1.551
12.877 1.984 10.893 - - (1.671) (741) 7.945
307 0 307 285 4 21 13 184
2.136 1.690 446 - 714 (151) (926) 312
74 0 74 - - (43) (22) 37
1.581 146 1.435 489 - (216) (68) 933
17.602 2 17.600 6.151 - (15) (14) 15.114
3.332 3.331 1 - 869 (1.151) (832) 0
45.147 42 45.105 1.528 698 (1.148) (1.148) 45.105
4.775 658 4.117 - - (1.044) (731) 2.882
1.893 135 1.758 - 2.695 (877) (439) 879
3.973 0 3.973 98 - 1) 1) 1.987
30.494 291 30.203 3.953 677 211 (41) 21.142
26.672 661 26.012 - 11.401 5.199 2.599 13.006
28.049 1.154 26.895 - 969 810 146 11.430
200 6 194 475 24 (889) (629) 136
23 21 2 3.310 9 (501) (492) 2
3.353 21 3.332 30 - (82) (82) 3.332
(7.296) 135.448
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Propriedade para investimento
As movimentacdes estdo demonstradas a seguir:

Consolidado - 2021

Depreciagéo

Custo acumulada Impairment Valor liquido
Terrenos 10.989 - - 10.989
Edifica¢Bes e instalagbes 12.710 (1.414) - 11.296
Benfeitorias 24.300 (2.726) (18.450) 3.124
47.999 (4.140) (18.450) 25.409

Consolidado - 2020

Depreciacéo Valor
Custo acumulada liguido
Terrenos 10.989 - 10.989
Edificacdes e instalacbes 12.710 (1.183) 11.527
Benfeitorias 24.300 (2.295) 22.005
47.999 (3.478) 44.521

Na forma do pronunciamento técnico CPC 28, a companhia realizou a reavaliacdo das propriedades
para investimento e estimou o valor justo em 31 de dezembro de 2021 de R$25.409.

Fornecedores
Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
Fornecedores nacionais 54 136 166 563
54 136 166 563

As contas a pagar aos fornecedores sao obrigacfes a pagar por bens ou servi¢os que foram adquiridos
de fornecedores no curso normal dos negécios, sendo classificadas como passivos circulantes se o
pagamento for devido no periodo até um ano. Caso contrario, as contas a pagar sdo apresentadas
como passivo nao circulante.

Empréstimos e financiamentos

Financiamento Taxa anual média de
Imobiliario - 2021 Moeda juros - % a.a. Consolidado
Longford Participacbes e Banco Bradesco
Empreendimentos S.A S.A. (a) Real 111 -
Latvia  Participacdes e
Empreendimentos S.A. Banco Ital S.A. (a) Real 10,5 -

(a) No exercicio de 2021 houve a liquidacao integral dos empréstimos
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Financiamento Taxa anual média de
Imobiliario - 2020 Moeda juros - % a.a. Consolidado
Longford Participacbes e Banco Bradesco
Empreendimentos S.A S.A. Real 11,1 16
Latvia  Participacdes e
Empreendimentos S.A. Banco Ital S.A. Real 10,5 1
Circulante 17

O saldo a pagar a curto e longo prazo dos empréstimos e financiamentos tem vencimentos como segue:

Consolidado

2021 2020
Empréstimos e financiamentos - em moeda nacional - 17
Com vencimento até um ano - -
Com vencimento entre um ano e trés anos - 17

- 17

Os empréstimos sao classificados como passivo circulante a menos que a Companhia ou suas
controlados no nivel individual tenham o direito incondicional de diferir a liquidacdo do passivo por pelo
menos 12 meses apoés a data do balanco.

Patrimdnio liquido
Capital social e reservas de capital

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 29 de julho de 2015, foi aprovado o aumento do
capital social da Companhia, mediante a subscri¢édo privada de 1.664.478 a¢bes ordinérias, ao preco
de R$ 1 (valor expresso em real), totalizando o montante de R$ 1.665. Com o aumento, o capital social
da Companhia passou de R$ 107.770 para R$ 109.435.

Em Assembleia Geral Extraordinédria realizada em 14 de agosto de 2015, foi aprovado o aumento do
capital social da Companhia, mediante a subscricdo privada de 4.999.998 acdes ordinarias, ao pre¢o
de R$ 1 (valor expresso em real), totalizando o montante de R$ 5.000. Com o aumento, o capital social
da Companhia passou de R$ 109.435 para R$ 114.435.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 23 de setembro de 2015, foi aprovado o aumento do
capital social da Companhia, mediante a subscricdo privada no montante de 1.035.879 acdes
ordinarias, ao preco de R$ 1 (valor expresso em real), totalizando o montante de R$ 1.036. Com o
aumento, o capital social da Companhia passou de R$ 114.435 para R$ 115.471.

A GPRE - Fundo de Investimento em Participacfes S.A. ("GPRE"), fundo de investimento com sede no
Brasil, administrado pela GP Investimentos Ltda., detém aproximadamente 90,74% das acdes
ordinarias da Companhia. As despesas e demais aplicacdes de recursos em ativos estdo sendo
custeadas com recursos proprios, advindos de sua constituicdo e aportes de capital efetuados pelos
acionistas. Os acionistas tem a capacidade, intencéo e comprometimento de prover o nivel necessario
de suporte financeiro para que a Companhia cumpra com suas obrigacdes correntes e demais
compromissos de investimento, considerando sua atual situagdo econémico-financeira.
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Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 09 de maio de 2016, foi aprovada a reducdo do
capital social da Companhia no montante de R$ 13.359, com o respectivo cancelamento de 15.007.041
acles ordinarias. Esta reducdo se deu mediante entrega dos seguintes ativos aos acionistas; (i)
8.448.500 acbes de emissdo da empresa BNCorp Rhodes Desenvolvimento Imobiliario Ltda., e (ii)
4.910.000 acbes de emissdo da empresa Longford Participacdes e Empreendimentos S.A.

Com a respectiva reducéo, o capital social da Companhia passou de R$ 115.471 para R$ 102.112.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 03 de maio de 2017, foi rerratificada a ATA de 09 de
maio de 2016, tendo em vista a necessidade de correcdo do valor do capital social da Companhia a
época. Neste sentido, o valor correto do capital social é de R$ 104.624 representado por 117.535.499
acoes.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 01 de novembro de 2018, foi aprovada aumento de
capital social da Companhia no montante de R$ 8.096, mediante a subscricdo privada de 12.185.207
acOes ordinarias. Este aumento se deu mediante entrega de agbes da empresa BNCorp Rhodes
Desenvolvimento Imobiliario Ltda.. Com o aumento, o capital social da Companhia passou de R
104.624 para R$ 112.720.

Em Assembleia Geral Extraordindria realizada em 13 de agosto de 2019, foi aprovada aumento de
capital social da Companhia no montante de R$ 9.603, mediante a subscri¢céo privada de 9.602.990
acOes ordinarias. Este aumento se deu mediante entrega de acfes da empresa Latvia Participacfes e
Empreendimentos S.A.. Com o0 aumento, o capital social da Companhia passou de R 112.720 para R$
122.323.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 02 de outubro de 2019, foi aprovada aumento de
capital social da Companhia no montante de R$ 4.293, mediante a subscri¢do privada de 4.292.507
acoes ordindrias. Este aumento se deu mediante entrega de acdes da empresa Longford Participacdes
e Empreendimentos S.A.. Com o aumento, o capital social da Companhia passou de R$ 122.323 para
R$ 126.615.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 23 de outubro de 2019, foi aprovada a reduc¢éo do
capital social da Companhia de até R$ 90.000, com o respectivo cancelamento de até 81.671.642 acbes
ordinarias a ser reduzido em até 12 meses. Com a respectiva reduco, o capital social da Companhia
passa de R$ 126.615 para até R$ 36.615.

Considerando que em Assembleia Geral Extraordindria realizada em 23 de outubro de 2019, foi
aprovada a reducao do capital social da Companhia em até R$ 90.000, foi aprovado em 26 de outubro
de 2020 a consolidacao da reducao de capital social da Companhia em R$ 59.500 com o cancelamento
de 52.260.674 acdes ordinarias. Com a respectiva reducao, o capital social da Companhia passa de
R$ 126.615 para R$ 67.115.

A reserva legal é constituida anualmente como destinacdo de 5% do lucro liquido do exercicio e ndo

podera exceder a 20% do capital social. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade do capital
social e somente podera ser utilizada para compensar prejuizo e aumentar o capital.
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As acdes da RE Desenvolvimento Imobiliario S.A. estéo divididas da seguinte forma:

Em 31 de dezembro de 2021
Quantidade de agdes - milhares  Participagéo

GP Real Proporpeties A, LLC 3.227 3,70%
GP Real Proporpeties B, LLC 2.424 2,78%
GP Real Proporpeties C, LLC 2.424 2,78%
GPRE - Fundo de Investimento em Participagfes S.A. 79.190 90,74%

87.266 100%

Reserva de lucros

Em Reunido do Conselho de Administracdo, realizada em 29 de janeiro de 2019, foi aprovada a
distribuicao de dividendos para os acionistas da Companhia no montante de R$ 9.600.

Em Reunido do Conselho de Administracdo, realizada em 16 de julho de 2019, foi aprovada a
distribuicao de dividendos para os acionistas da Companhia no montante de R$ 16.000.

Em assembleia Geral Extraordinéaria realizada em 15 de dezembro de 2020, foi aprovada a distribuicdo
de dividendos para os acionistas da Companhia no montante de R$ 4.500.

Provisdo para impostos de renda e contribuicéo social

Despesa de imposto de renda e contribuic&o social

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
Regime de apuragéo
Lucro Presumido - - (54) (212)
Lucro real - - - -
- - (54) (212)
Imposto diferido
Lucro Presumido - - -
- - (54) (212)
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(b) Reconciliacdo da despesa de imposto de renda e da contribuicdo social (i)
Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020

Lucro do exercicio atribuivel a Companhia e suas
controladas antes do imposto de renda e da

contribui¢do social sobre o lucro liquido (25.840) (7.961) (26.578) (10.394)
Aliquota nominal combinada do imposto de renda e

da contribuicdo social 34% 34% 34% 34%
Imposto de rendas e contribuigdo social as aliquotas

da legislagédo vigente (8.786) (2.707) (9.037) (3.534)
Adicdes e exclusdes

Equivaléncia patrimonial 8.435 2.481 666 2.484
Rendimentos néo tributaveis 764 226 84 (2.730)
Impairment - - 6.273 -
Efeito do lucro presumido - - 1.960 3.992

Despesa com imposto de renda e contribui¢éo social

do exercicio - - (54) (212)
Corrente (i) - - (70) (219)
Diferido (ii) - - 16 7

- - (54) (212)

(i) Todas as investidas estao sujeitas a tributagéo do lucro presumido.

(if) O imposto de renda e contribuig&o social diferidos sédo apurados com base
nos valores recebidos em caixa e ndo registrados, devido ao tipo de
reconhecimento de receita ser o POC.

16 Tributos diferidos

Consolidado

2021 2020

Imposto de Renda de Pessoa Juridica 34 44
Contribui¢éo Social sobre o Lucro Liquido 18 24

52 68
Programa de Integracdo Social (PIS) 10 13
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS) 44 63

54 76
Circulante 106 143
N&o Circulante - 1
Total dos impostos e contribui¢cdes diferidos
Passivos 106 144

@ Obrigac¢des atributar - lucro real e presumido

A tributac&o da diferenca entre o lucro auferido pelo regime de caixa e aquele apurado de acordo com
0 regime de competéncia, ocorre em sintonia com a expectativa de realizacdo do contas a receber.
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Lucro (prejuizo) bruto

Receita das unidades imobilidrias — societario
Receita de aluguéis
Receita operacional bruta
(-) Imposto sobre vendas
(-) Devolugbes e abatimentos

Receita Operacional Liquida
Custos dos imoveis
Lucro (prejuizo) bruto

Consolidado

2021 2020
44 3.602

729 698

773 4.300

(70) (237)

- (1.485)

703 2.578

(493) (3.574)

210 (996)

O resultado das operacgBes imobiliarias € apropriado com base no custo incorrido, o saldo de contas a
receber das unidades comercializadas e estdo refletidas integralmente nas demonstragdes financeiras

da Companhia.

Despesas operacionais

Controladora

Consolidado

2021 2020 2021 2020

Manutencéo e conservagao - - (186) (30)
Despesas comerciais (22) - (44) (342)
Gastos gerais administrativos 2) (29) (917) (2.498)
Servigos prestados por terceiros (982) (526) (1.825) (1.478)
Depreciacdo e amortizagédo - - (697) (633)
Despesas de transporte e comissdes - - - (1)
Despesas com viagens - - - (5)
Despesas tributérias (5) 9 (247) (264)
Ganhos e Perdas com investimentos (1.206) - (744) -
Impairment - - (18.450) -
Outras (80) (10) (2.897) (5.121)

(2.296) (574) (26.007) (10.372)
Gerais e administrativas (1.005) (564) (5.821) (4.919)
Despesas com vendas - - (23) (342)
Outras despesas (1.291) (20) (20.163) (5.111)

(2.296) (574) (26.007) (10.372)
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Resultado financeiro

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
Juros sobre aplicag@es financeiras 50 72 67 204
Outras receitas financeiras - - 17 -
Receitas financeiras 50 72 101 204
Tarifas bancérias - (163) a7 (200)
Multa e juros - - - (6)
Juros com financiamento - - - (16)
Outras despesas financeiras - - (120) (399)
Despesas financeiras - (163) (137) (621)

As receitas financeiras sao representadas pelos rendimentos dos certificados bancarios (CDB), das
operagBes compromissadas e fundos de investimentos.

Contingéncias

As provisdes para contingéncias sdo constituidas em montante, considerado suficiente pela
administracdo da Companhia, para cobrir perdas provaveis sendo atualizada até as datas do balanco,
a natureza de cada contingéncia esta apoiada na opinido dos assessores juridicos. Sempre que uma
decisdo judicial € integral ou parcialmente favoravel a Companhia, a diferenca entre o valor
provisionado e o valor efetivamente devido é estornado no resultado do exercicio em que tal decisao
for proferida.

Em 31 de dezembro de 2021, os saldos provisionados para eventuais perdas em processos perfazem
ovalor de R$ 6.096. Referente aos processos classificados como possiveis pelos advogados, os saldos
perfazem o valor de R$ 222.

Instrumentos financeiros derivativos

Desde a constituicdo até o periodo findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a Companhia néo
executou transacdes envolvendo instrumentos financeiros na forma de derivativos.

Gestao de riscos

Politica de gestéo de riscos

A Companhia possui uma politica formal para gerenciamento de riscos cujo controle e gestao sao de
responsabilidade da diretoria financeira que se utiliza de instrumentos de controle através de sistemas
adequados e de profissionais capacitados na mensuracao, andlise e gestao de riscos. Adicionalmente,
ndo sdo permitidas operagdes com instrumentos financeiros de carater especulativo.

Risco de crédito

O risco de crédito € o risco que surge da possibilidade de prejuizo resultante do ndo recebimento de
terceiros dos valores contratados.
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Risco de liquidez

Atabela abaixo analisa os passivos financeiros néao derivativos da Companhia por faixas de vencimento
correspondentes ao periodo remanescente no balanco patrimonial até a data contratual do vencimento.

Os passivos financeiros derivativos estdo incluidos na analise se seus vencimentos contratuais forem
essenciais para um entendimento dos fluxos de caixa. Os valores divulgados na tabela a seguir sdo os
saldos contabeis em 31 de dezembro de 2020.

Consolidado - 2020

Menos de Entreum e Entre dois e
um ano dois anos 0ito anos Total
Financiamento imobiliario (Nota 13) - 17 - 17
- 17 - 17
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Anédlise de sensibilidade de variacdo em taxas de juros e outros indexadores dos ativos financeiros

Dados consolidados 2021 Valores e taxas ao ano para 2021
Ativo Passivo Risco Provavel Deterioracdo 25% Deterioracdo 50%
AplicacOes financeiras (Nota 4) 1.124 - Queda do CDI 9,15% 6,86% 4,58%
CDI
Contas a receber de clientes (Nota 5) 2.588 - Quedado INCC 13,85% 10,69% 6,93%
INCC

Analise de sensibilidade de variacdo em taxas de juros e outros indexadores dos ativos financeiros

Dados consolidados 2020 Valores e taxas ao ano para 2020
Ativo Passivo Risco Provéavel Deterioragdo 25% Deterioragdo 50%

Aplicacdes financeiras (Nota 4) 2.991 - Queda do CDI 1,90% 1,43% 0,95%
CDI

Contas a receber de clientes (Nota 5) 3.704 - Altodo INCC 8,81% 6,61% 4,41%
INCC

Financiamentos (Nota 13) - 17 Altado TR 0,00% 0,00% 0,00%
INCC
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Gestédo de capital

Consolidado

2021 2020

Total dos financiamentos (Nota 13) - 17
(-) Caixa e equivaléncia de caixa (Nota 4) (2.445) (3.714)
Divida liquida (2.445) (3.697)
Total do patrimdnio liquido 52.630 78.951

50.184 75.254
1 i i i -0
Indice de alavancagem financeira - % 4.65% 4.68%

Estimativa do valor justo

Estima-se que os saldos das contas a receber de clientes e contas a pagar aos fornecedores e por
aquisicdo de imdveis pelo valor contabil, menos a perda (impairment), esteja proxima de seus valores
justos. O mesmo pressuposto € valido para os passivos financeiros.

A Companhia aplica CPC 40/IFRS 7 para instrumentos financeiros mensurados no balango patrimonial
pelo valor justo, o que requer divulgacdo das mensuracdes do valor justo pelo nivel da seguinte
hierarquia de mensuracéo pelo valor justo:

* Precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos (Nivel 1).

+ Informacgdes, além dos precos cotados, incluidas no nivel 1 que sédo adotadas pelo mercado para o
ativo ou passivo, seja diretamente (ou seja, como prec¢os) ou indiretamente (ou seja, derivados dos
precos) (Nivel 2).

* Insercdes para 0s ativos ou passivos que nado sdo baseadas nos dados adotados pelo mercado (ou
seja, inser¢des ndo observaveis) (Nivel 3).

O valor justo dos instrumentos financeiros que n&o sdo negociados em mercados ativos (por exemplo,
certificados de depdsito bancario) € determinado mediante os dados fornecidos pela instituicdo
financeira onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade.
Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Covid 19

Em funcdo dos impactos macroecondmicos e sociais advindos da pandemia da COVID-19, a
Companhia informa que vem preparando projecdes de fluxo de caixa com atualizagBes semanais, bem
como promovendo 0 monitoramento constante de suas posi¢des de contas a receber e contas a pagar.
Além disso, a Administracdo da Companhia acompanha atentamente possiveis oportunidades para
realizacdo de parcelamentos ou suspensao temporaria de obrigacdes fiscais, trabalhistas e financeiras,
caso seja necessério, respeitando as legisla¢des divulgadas nesse sentido pelas autoridades de
Governo. Até o momento da emissdo destas informacgbes financeiras, foram postergados os
pagamentos de tributos de acordo com a legislagcdo proviséria homologada no periodo, tais como
FGTS, INSS, PIS e COFINS.

40



24

RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracao as demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reais

Adicionalmente, a Companhia tem promovido o acompanhamento diario da situacdo de seus
colaboradores e das equipes de seus parceiros operacionais. Visando preservar a integridade fisica e
salde de seus colaboradores, medidas como o trabalho remoto também tém sido adotadas.

Eventos subsequentes

N&o foram identificados eventos a serem apresentados nas demonstracdes financeiras findas em 31
de dezembro de 2021.
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