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RE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.
CNPJ n° 13.014.610/0001-96
NIRE 35.300.435.605

("Companhia”)

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
REALIZADA EM 19 DE OUTUBRO DE 2022

1. Data, hora e local: No dia 19 de outubro de 2022, as 13:30 horas, na sede social da Companhia, situada na Rua

Pamplona, n°® 818, conjunto 92, CEP 01405-001, na cidade e estado de S&o Paulo.

2. Convocacdo: Dispensada, nos termos do artigo 124, § 4° da Lei n° 6.404/76, em razdo da presenca da
totalidade dos acionistas da Companhia.

3. Presencas: Acionistas da Companhia representando a totalidade do capital social e Danilo Gamboa, na
qualidade de administrador da Companhia.

4. Mesa; Presidente: Danilo Gamboa; Secretéria: Laura Manfredini Conte Ferezin.
5. Ordem_do dia: (i) aprovar as contas da administragéo relativas aos exercicios sociais encerrados em 31 de
dezembro de 2018, 31 de dezembro de 2019, 31 de dezembro de 2020 e 31 de dezembro de 2021; e (i} deliberar

sobre o resultado dos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2018, 31 de dezembro de 2019, 31 de
dezembro de 2020 e 31 de dezembro de 2021.

6. Deliberacdes tomadas em AGO pela unanimidade dos acionistas presentes:

6.1. Considerar como sanada, na forma do §4° do artigo 133 da Lei n° 6.404/76, a falta de publicagdo dos andncios
ou a inobservancia dos prazos a que se refere o mencionado artigo.

6.2. Dispensar a presenca de representantes dos auditores independentes da Companhia, nos termos do §2° do
artigo 134 da Lei n° 6.404/76, por nao haver necessidade de esclarecimentos a respeito dos documentos
disponibilizados pela administragio da Companhia pertinentes as matérias da ordem do dia.

6.3. Aprovar o Relatério de Administragdo, as Demonstragdes Financeiras, as Notas Explicativas e o Parecer dos
Auditores Independentes, todos relativos aos exercicios sociais encerrados entre 31 de dezembro de 2018, 31 de
dezembro de 2019, 31 de dezembro de 2020 e 31 de dezembro de 2021. ‘Os acionistas informam que as
Demonstra¢des Financeiras foram publicadas nos termos do artigo 294 da Lei n° 6.404/76.
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6.4. Em continuidade a deliberagdo tomada acima:

a. Consighar que, em razdo da apuragéo de prejuizo, no montante de R$ 5.317.034,85 (cinco milhdes,
trezentos e dezessete mil, trinta e quatro reais e oitenta e cinco centavos), no exercicio social encerrado em
31 de dezembra de 2018, ndo ha resultado a ser distribuido aos acionistas da Companhia.

b. Aprovar a destinagéo do lucro liquido do exercicio sacial encerrado em 31 de dezembro de 2019, no valor
de R$ 7.735.684.92 (sete milhdes, setecentos e trinta e cinco mil, seiscentos e oitenta e quatro reais e
noventa e dois centavos), da seguinte forma: (i) RS R$ 386.784,84 (trezentos e oitenta e seis mil,
setecentos e oitenta e quatro reais ¢ oitenta e quatro centavos) para a reserva legal; (i) R$ 1.837.225,17
(um milhao, oitacentos e trinta e sete mil, duzentos e vinte e cinco reais e dezessete centavos) para a
distribui¢do de lucros, sob a forma de dividendos; (i) e R$ 5.511.675,51 (cinco milhGes, quinhentos e onze
mil, seiscentos e setenta e cinco reais e cinquenta e um centavos) para a reserva de lucros;

c. Consignar que, em razdo da apuragdo de prejuizo, no montante de R$ 7.961.262,88 (sete milhGes,
novecentos e sessenta e um mil, duzentos e sessenta e dois reais e oitenta e oito centavos), no exercicio
social encerrado em 31 de dezembro de 2020, ndo héa resultado a ser distribuido aos acionistas da
Companhia.

d. Consignar que, em razdo da apuragdo de prejuizo, no montante de R$ 26.149.985,86 (vinte e seis milhoes,
cento e quarenta e nove mil, novecentos e oitenta e cinco reais e oitenta e seis centavos), no exercicio
social encerrado em 31 de dezembro de 2021, ndo ha resultado a ser distribuido aos acionistas da
Companhia.

2400-1FA4,

D1-DAIL

7. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foi lavrada a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi
assinada por todos os presentes.
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Assinaturas: =
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GP Real Properties A, LLC GP Real Properties B, LLC g:g—;
por Danilo Gamboa e Joao Henrique Braga Junqueira por Danilo Gamboa e Jodo Henrique Braga Junqueira "—5%
3
B3
GP Real Properties A, LLC GPRE - Fundo de Investimento em Participaces &
por Danilo Gamboa e Jodo Henrique Braga Junqueira Multiestratégia

por sua gestora GP Investimentos Ltda.
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Braga Jungueira, Danilo Gamboa e Laura Ferezin.
sturas.com.bri443 e utilize o cddigo 59D1-DA1C-24DD-1FA4.
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma 1ziSign. Para verificar as assinaturas
clique no link: https://www.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/59D1-DA1 C-24DD-1FA4 ou va até o site
https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo abaixo para verificar se este documento é

valido.

Caodigo para verificagdo: 59D1-DA1C-24DD-1FA4

AR AR

Hash do Documento
608987F17CC047EB61F9CEFESF741E5931B374ECE88533A1A6CF596473AF47E37

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 21/10/2022 é(s&o) :

@ Jodo Henrique Braga Junqueira (Signatario) - 041.249.236-94 em 21/10/2022 12:13 UTC-03:00
Tipo: Assinatura Eletronica
identificagao: Por email: joao.junqueira@gp-investments.com

Evidéncias

Client Timestamp Fri Oct 21 2022 12:14:28 GMT-0300 (Brasilia Standard Time)
Geolocation Latitude: -23.5920229 Longitude: -46.6801342 Accuracy: 16.264
IP 187.72.164.73

Assinatura:

Hash Evidéncias: :
F1AES83C7D18BE26DB1ADFCF4C938EDE46E 1FB8976CBES94B2C4177431CB4B7FD

w Danilo Gamboa (Signatario) - 267.513.588-73 em 20/10/2022 18:13 UTC-03:00

Tipo: Assinatura Eletronica
Identificagao: Por email: danilo.gamboa@gp-investments.com

Evidéncias


https://www.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/59D1-DA1C-24DD-1FA4
https://www.portaldeassinaturas.com.br:443
mailto:joao.junqueira@gp-investments.com
mailto:danilo.gamboa@gp-investments.com

Client Timestamp Thu Oct 20 2022 18:13:44 GMT-0300 (Horario Padrédo de Brasilia)
Geolocation Location not shared by user.
IP 179.191.94.56

Assinatura:
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Hash Evidéncias:
225A43E10D580B9D4CD50CC487A6826BC46D742C606A039056C615693943253B

@ Laura Ferezin (Signatario) - 421.030.908-70 em 19/10/2022 18:02 UTC-03:00
Tipo: Assinatura Eletrénica
Identificagao: Por email: laura.ferezin@gp-investments.com

Evidéncias
Client Timestamp Wed Oct 19 2022 18:02:26 GMT-0300 (Brasilia Standard Time)
Geolocation Location not shared by user.

IP 187.72.164.73
Assinatura:

.y

Hash Evidéncias:
2EA3FAB06D26677F2106998378707ECD5ABFCB4BB1C7140D66612FEGIASAECAS
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RE DESENVOLVIMENTO IMOBILlARIO S.A.
Relatoério do audltor lndependente
Demonstrag()es contébeis .
Em 31 de dezembro de 2018 _
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis individuais e
consolidadas '

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstragdes contébeis individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estdo livres de distorcao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel
é um alto nivel de seguranca, mas n3o uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢aes relevantes
existentes. As distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel,
as decisoes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

= |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes contabeis individuais
e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distorcao
relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver
o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacoes falsas
intencionais;

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas;

» Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela Administracao; -

* Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela Administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante
em relacdo a eventos ou condigdes que possam levantar divida significativa em relacdo a
capacidade de continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que
existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatdrio de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes contéabeis individuais e consolidadas ou incluir
modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos
ou condicdes futuras podem levar a Companhia e suas controladas a ndo mais se manterem em
continuidade operacional,; '

» Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetido das demonstracdes contabeis, inclusive
as divulgacdes e se as demonstragdes contdbeis individuais e consolidadas representam as
correspondentes transacdes € os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao
adequada;

= Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagoes financeiras das

*  entidades ou atividades de negdcio do grupo para expressar uma opiniao sobre as demonstracoes
contabeis consolidadas. Somos responsaveis pela direcao, supervisao e desempenho da auditoria
do grupo e, consequentemente, pela opiniao de auditoria.
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Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

S&o Paulo, 29 de setembro de 2021.

IBDO

BDO RCS Auditores Independentes SS
CRC 2 SP 013846/0-1
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RE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Balangos patrimoniais

d by:

EYS

Exercicios findos em - BBESBEGS040A4CS.
Em milhares de reais
Controladora Consolidado Controladora Consolidada
Ativo Nota 31,12.2018  31.12.2017  31.12.2018 31.12.2017 Passivo e Patriménia iquido Nota 31.12,2018 31122017 31.12.2018 31.12.2017
Circulante Clreulante
Caixa ¢ equivalente de caixa 4 6,584 1.544 16,517 3.384 Foraecedores 12 27 162 2.265 7.0
Contas a receber H - 44,247 59.192 Tributos a pagar 40 45 2.064 848
Imévels a comercializar 6 - . 75.501 115.789 Tributos diferides 17 - - 1.41% M
Despesas do exercicio seguinte - - 220 3.203 Esnpréstinas 13 - - 28.034 1.902
Partes refacionadas 8 1129 1127 5.29% 4.474 Adiantamento de clientes 7 - - 13.006 12.657
Qutras contas a receber 9 - . 3.095 3.802 Saldrios e encargos . . 1.384 1.616
Impostos a recuperar 7 376 $18 622 Dividendos a pagar . - . 1.604
8.089 3.041 148,500 190.467 Proviséa para contingéncias 2 - - 107 p2il
Outras contas a pagar 14 - - 2.331 1.419
w7 207 50.702 29.649
N3o circulante -
Realizével a longo prazo ) Nao circutante
Contas a receber 5 - - . 7 Empréstimos - - 451 41,105
Outras contas a receber 9 10451 . 12.995 826 Tributos diferidos 17 . . - 3
Partes relaclonadas 13 1.970 5.078 1.970 5.078 Partes relacionadas g 10.513 3.233 4.008 -
12,4211 5.078 14.565 5.974 Adiantamento de clientes 7 - - 1.585 3.823
Provisio para contingénclas n - - 1.798 1.602
Outras contas 2 pagar 14 - - " 1
10.513 3.233 ¢ 11.913 46,544
Investimentos 10 144.402 153.597 78.014 78.164
Imabilizade \ " - - 235 546 Patriménio liquide 15
Intangivel 241 m 240 2] Capital socal realizade 112,720 104,624 12.720 104.624
144.642 153915 78.485 79.032 Reservas de capital 14.250 14.250 14.250 14.250
Reservas legal 5.184 5.18¢ 5.184 5.184
Ajuste de avaliacdo patrimanial (2.847} {2.847) (2.847) {2.847)
Reserva de tucro 25.065 37.382 25.065 37.382
154.372 158.593 154,372 158.593
Participacao de acionistas héc controladores 24.948 40.687
. - 24.968 40.687
Total patriménio liquide 154.372 158.593 179.340 199.280
Total do ativo 165.152 162.033 241,954 275.473 Total do passivo e patrimania tiquido 165.152 162.033 241.954 275.473
As notas explicativas da 50 parte das oes contabeis.
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Exercicios findos em s s s s s 0t o .
Em milthares de reais LA R Qe s sresstae
Controladora Consolidado
Nota 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
Operagbes Continuadas
Receita liquida de venda de bens e ou servigos - - 101.534 74.622
Custo dos bens ou servigos vendidos - - (89.988) (64.773)
Lucro Bruto 18 - - 11.546 9.849
Despesas operacionais 19
Gerais e administrativas . (635) (349) (8.213) (8.173)
Despesas com vendas - - (2.716) (3.491)
Outras receitas (despesas) (126) {68) 598 (149)
Total das receitas/(despesas) (761) » (417) (10.331) {11.813)
Receitas financeiras 721 1.349 1.253 2.057
Despesas financeiras ] - - (954) {(1.271)
Resultado financeiro, liquido 20 721 1.349 299 786
Participacdo no prejuizo de controladas e coligadas ) (5.223) (5.857) (5.391) (3.101)
Prejuizo antes do imposto de renda e contribuicéo social ' (5.263) (4.925) (3.877) (4.279)
Imposto de renda e contribuigao social do exercicio 16 (54) (212) (1.951) (1.663)
Prejuizo do exercicio (5.317) {5.137) (5.828) (5.942)
Atribuivel a
Acionistas da Companhia (5.317) {5.137)
Participagao dos nao controladores X (511) (805)
(5.828) {5.942)

As notas explicativas da Administragae sdo parte integrante das demonstragdes contébeis.
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Exercicos findos em
Em milhares de reais
Controladora Consolidado
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017
Prejuizo do exercicio (5.317) (5.137) (5.828) (5.942). .
Total do Resultado abrangente (5.317) (5.137) (5.828) (5.942)

As notas explicativas da Administracao sio parte integrante das demonstracdes contabeis.
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RE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Demonstragdes das mutagdes do patrimdnio liquido

Exercicios-findos em
Em milhares de reais

Signed by:

6 6BESBEGSO40A4C0..

Nota Capital social

Reservas de capital Reserva legal

Ajuste de avaliacdo
patrimonial

Reserva de
lucros

Total atribuido
aos acionsitas

Participagdo ndo
controladores

Total

Em 31 de dezembro de 2017 104,624

14,250 5.184

(2.847)

37.382

158.593

40.687

199.280

Aumento de capital 8.096
Participacdes nao Controladores -
Prejuizo do exercicio -
Dividendos 15 .

(5.317)
(7.000)

8.096

(5.317%
(7.000}

(15.208)
511

8.096
15.208)
15.828)
17.0000

Em 31 de dezembro de 2018 112,720

{2,847}

25,065,

154,272

24,968

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstragdes contdbefs.
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Exercicios findos em

Em milhares de reais

Controladora Consolidado
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017

Atividades Operacionais .

Prejuizo do exercicio (5.317) (5.137) (5.828) (5.942)
Depreciacdo e amortizagao - - 31 646
Provisdo para garantia - -7 2.045
fmpostos diferidos - 514 543
Equivaléncia patrimonial 5.223 5.857 . 5.391 (3.100)
Ajuste de avaliagao patrimonial {90) (90)

© QOutros - - (856)
(94) 630 388 (6.754)
Variagoes nos ativos e passivos:
Contas a receber de clientes - 14.415 (13.583)
Adiantamento de clientes - (5.448)
Estoque de Imoveis - - 40.288 13.350
Impostos a recuperar Y] 92) 4 (30)
Despesas antecipadas . - 983 1.107
Fornecedores 65 {40) (4.726) 945
Salarios e encargos socias (232) (63)
Obrigacoes fiscais ) 27 (181) (101)
Qutras contas a receber (10.451) - (11.466) (1.857)
Outros passivos - (349) (2.498) 1.541
(10.398) (454) 36.587 (4.139)

Caixa liquido aplicado/ (consumido) nas atividades operacionals . (10.491) 177 36.975 (10.893)

Atividades de investimentos

Partes relacionadas, liquidas 3.107 2.061 2.284 (2.781)

Aquisigao de intangivel 82 . BT .

Aumento (Reducao) de capital no investimento (16.953) - (4.709) -

Adicoes/vendas e Cisao de investimentos, liquido 9.585 (1.446) (114) (1.332)

Caixa liquido consumido nas atividades de investimentos (4.180) 615 (2.457) (4.113)

Atividades de financiamentos

Ingresso de empréstimos / financiamentos - - 16.623

Amotizacao de Empréstimos - (10.462) (90)

Dividendos a receber - recebidos 11.335 - (418) 964

Partes relacionadas, liquidas 7.280 3.233 4.008 -

Dividendos a pagar (7.000) (18.000) (7.000) (18.000)

Participagdo de acionistas nao controladores - - (15.208)

integralizagdo de capital 8.096 - 8.096 -

Caixa liquido consumido nas atividades de financiamentos 19.711 (14.767) (20.985) (503)

Caixa liquido gerado (consumido) 5.040 (13.975) 13.532 (15.509)

Caixa e equivaléntes no inicio do exercicio 1.544 15.519 3.384 18.893

Caixa e equivalentes no final do exercicio 6.584 1.544 16.917 3.384

Variagéo do caixae equivalentes 5.040 (13.975) 13,532 (15.509)

As notas explicativas da Administragio sdo parte integrante das demonstracbes contabeis.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracio as demonstracées
contabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milbares de reais

1 Informacdes gerais

A RE Desenvolvimento Imobilidrio S.A. ("Companhia”) foi constituida em 1¢ de novembro de 2010,
tendo como objeto social a administracio, comercializa¢do e incorporacéo de empreendimentos
imobiliarios, administragio por conta prépria de bens iméveis, assim como, a participagio em outras
sociedades civis ou comerciais, como acionista ou quotista (holding).

A Sociedade forma parcerias com construtoras e/ou incorporadoras. O desenvolvimento de
empreendimentos de incorporaczo imobilidria, quando da participagao de outros parceiros, ¢ realizado
por intermédio de Sociedades de Proposito Especifico (SPE), criadas especificamente para desenvolver
cada um dos empreendimentos, de forma isolada. Essas SPEs sdo avaliadas pelo método de
equivaléncia patrimonial na controladora e, quando controladas, sdo incluidas nas demonstrages
contabeis consolidadas.

A Sociedade iniciou suas atividades operacionais em 18 de maio de 2011, quando foi aprovado um
aumento do capital social da Sociedade pelo controlador, naquela data, GP Real Properties A LLC.

Em 6 de fevereiro de 2012 o GPRE Fundo de Investimento em Participagdes S.A.(“GPRE”) ingressou na
Sociedade como novo acionista mediante a aprovacio de emissdo de novas ac¢oes.

Em 26 de maio de 2013 0 GPRE tornou-se o controlador direto da Sociedade mediante transferéncia de
partes das a¢des dos demais acionistas (GP Real Properties A LLC, GP Real Properties B LLC e GP Real
Properties C LLC), passando de 31,25% para 90,82%.

O controlador direto da Sociedade, GPRE Fundo de Investimento com sede no Brasil, gerido pela GP
Investimentos Ltda., detém aproximadamente 90,75% das a¢des ordindrias da Sociedade.

A emissdo das demonstracdes contébeis foi autorizada pela administragdo da Sociedade em 29
de setembro de 2021.

Resumo das principais politicas contibeis

As principais politicas contébeis aplicadas na preparag¢io dessas demonstragdes contibeis estdo
definidas abaixo. Essas politicas foram aplicadas de modo consistente nos exercicios apresentados, salvo
disposi¢do em contréario.

Base de preparacao

As demonstrages contabeis foram preparadas considerando o custo histérico como base de valor e
determinados ativos financeiros mensurados ao valor justo.

A preparacio de demonstragdes contabeis requer o uso de certas estimativas contébeis criticas e também
o exercicio de julgamento por parte da administragdo da Sociedade no processo de aplicacio das
politicas contabeis. As estimativas sfo usadas para, entre outros, a determinacio da vida 1til de bens e
equipamentos, provisdes necessarias para passivos contingentes, provisdo para créditos de liquidagdo
duvidosa, os custos orcados para os empreendimentos, tributos e outros encargos similares. Baseado
nesse fato, os resultados reais podem ser diferentes dos resultados considerados por essas estimativas.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administraciio as demonstrag¢oes
contéabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milhares de reais

Aquelas dreas que requerem maior nivel de julgamento por parte da administracio da Sociedade no
processo de aplicacio das politicas contébeis e que possuem maior complexidade, bem como as ireas
nas quais premissas e estimativas so significativas para a elaboracdo das demonstragbes contabeis,
estdo divulgadas na Nota 3.

Demonstracdes contabeis individuais e consolidadas

As demonstracdes contabeis individuais e consolidadas foram preparadas de acordo com as préticas
contabeis adotadas no Brasil, que compreendem as préticas incluidas na legislacdo societaria Brasileira e
0s pronunciamentos técnicos, as orientagdes e as interpretacdes técnicas emitidas elo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), aprovados pelo Conselho Federal de Contabiligade (CFC) e pela
Comissio de Valores Mobiliarios (CVM), e de acordo com as normas internacionais de relatorio
financeiro — International Financial Reporting Standards (IFRS), emitidas pelo International
Accounting Standards Board (IASB).

Estas demonstracdes contsbeis evidenciam todas as informacdes relevantes proprias das demonstragoes
contabeis, e somente essas, as quais estio consistentes com as utilizadas pela Administracéo da sua
gestdo.

Nas demonstracdes contabeis individuais, as controladas e coligadas sio contabilizadas pelo método de
equivaléncia patrimonial. As demonstragdes contabeis das controladas e coligadas, para fins de
equivaléncia patrimonial, s3o elaboradas para o0 mesmo perfodo de divulgacao que a Sociedade e, quando
neces(siério, sao efetuados ajustes para que as politicas contabeis estejam de acordo com as adotadas pela
Sociedade.

As participagbes societdrias no resultado das controladas e coligadas sao demonstradas no resultado da
controladora como equivaléncia patrimonial, representando o lucro liquido da investida atribuivel aos
controladores.

Apbs a aplicagio do método da equivaléncia patrimonial, a Sociedade determina se é necessario
reconhecer perda adicional do valor recuperavel sobre o investimento da Sociedade em sua sociedade
controlada ou controlada em conjunto. A Sociedade determina, em cada data de fechamento, se ha
evidéncia objetiva de que os investimentos em controladas e coligadas sofreram perdas por reducao ao
valor recuperavel. Se assim for, a Sociedade calcula o montante (§a perda por redugdo ao valor
recuperavel como a diferenca entre o valor recuperavel da controlada ou controlada em conjunto e o
valor contabil e reconhece 0 montante na demonstracao do resultado da controladora.

No caso da Sociedade, as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicadas nas demonstragdes contébeis
individuais diferem do IFRS aplicavel as demonstraces contabeis separadas, apenas pela avaliagdo dos
investimentos em controladas e coligadas, pelo método da equivaléncia patrimonial, enquanto conforme
IFRS seria pelo custo ou valor justo.

Consolidag¢ao
As seguintes politicas contdbeis sdo aplicadas na elaboracdo das demonstra¢des contébeis consolidadas.
Controladas

Controladas sfo todas as entidades (incluindo as entidades de proposito especifico) nas quais a
Sociedade tem o poder de determinar as politicas financeiras e operacionais, geralmente acompanhada
de uma participacio de mais do que metade dos direitos a voto (capital votante). A existéncia e o efeito
de possiveis direitos a voto atualmente exerciveis ou conversiveis sdo considerados quando se avaliase a
Sociedade controla outra entidade. As controladas sio totalmente consolidadas a partir da data em que o
controle é transferido para a Sociedade. A consolidagfo é interrompida a partir da data em que a
Sociedade deixa de ter o controle.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

" Notas explicativas da administracio as demonstracoes

contabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milhares de reais

As demonstracdes contébeis consolidadas incluem as opera¢es da Sociedade e das seguintes sociedades
controladas, cuja participagio percentual na data destas demonstragoes contabeis sdo as seguintes:

Percentual de

participacio
Controladas 2018
Vista 26 SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda. : 90
Set Brooklin SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 8o
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 83,47
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 72,00
Guira SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 72,94
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios Lida. 70
GPBN Paulista SPE S.A. 60
SPE Brasil Incorporagédo 26 S.A. 70
SPE Brasil Incorporacao 56 S.A. 50
BNI Salvia Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. 65
Brunei Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 85,87
UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 70
Arembepe Empreendimentos Imobiliarios EIRELI 100
Coligadas

Coligadas sio todas as entidades sobre as quais a Sociedade tem influéncia significativa, mas nao o
controle, geralmente por meio de uma participagao societaria de 20% a 50% dos direitos de voto.
Coligadas sio todas as entidades sobre as quais a Sociedade tem controle compartilhado com uma ou _
mais partes. Os investimentos em coligadas sdo contabilizados pelo método de equivaléncia patrimonial

e sdo, inicialmente, reconhecidos pelo seu valor de custo. O investimento da Sociedade em coligadas
inclui o 4gio identificado na aquisi¢o, liquido de qualquer perda por impairment acumulada.

A participacdo da Sociedade nos lucros ou prejuizos de suas coligadas é reconhecida na demonstragio do
resultado e a participagiio nas mutacdes das reservas é reconhecida nas reservas da Sociedade. Quando a
participacdo da Sociedade nas perdas de uma coligada ou controlada em conjunto for igual ou superior
ao valor contabil do investimento, incluindo quaisquer outros recebiveis, a Sociedade ndo reconhece
perdas adicionais, a menos que tenha incorrido em obriga¢es ou efetuado pagamentos em nome da
coligada ou controlada em conjunto.

Os ganhos ndo realizados das operagdes entre a Sociedade e suas coligadas e controladas em conjunto
sdo eliminados na propor¢io da participagdo da Sociedade. As perdas néo realizadas também sao
eliminadas, a menos que a operacio forneca evidéncias de uma perda (impairment) do ativo transferido.
As politicas contabeis das coligadas sdo alteradas, quando necessario, para assegurar congsisténcia com
as politicas adotadas pela Sociedade.

Se a participacio societaria na coligada for reduzida, mas for retida influéncia significativa, somente
uma parte proporcional dos valores anteriormente reconhecidos em outros resultados abrangentes serd
reclassificada para o resultado, quando apropriado.

Os ganhos e as perdas de diluigdo, ocorridos em participagdes em coligadas, sdo reconhecidos na
demonstracao do resultado.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracio as demonstracoes
contabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milhares de reais

As demonstragdes contabeis incluem as seguintes coligadas, registradas por equivaléncia patrimonial,
cuja participacio percentual na data destas demonstragGes contébeis é a seguinte:

Percentual de

participacao
Coligadas 2018
SPE Brasil Incorporacio 62 Ltda. ' 50
SPE Brasil Incorporacio 82 Ltda. . . 50
BNCOrp Rhodes Desenvolvimento Imobilidrios S.A. 50
H.T.K.S.P.E Participacdes e Empreendimentos S.A. 50
Longford Participages e Empreendimentos S.A. 37,24
M.A.R. Amsterda Desenvolvimento Imobiliario Ltda. _ 33,33
Atins Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 50
SEQo2 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 42,50

Moeda funcional ¢ moeda de apresentacio

A moeda funcional da Sociedade e de suas controladas é o real e todos os valores apresentados nas
demonstraces contabeis estio expressos em milhares de reais (inoeda de apresentacfo), exceto quando
indicado de outro modo.

N3o existem operacOes significativas em moeda estrangeira.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, os depésitos bancérios e outros investimentos de curto
prazo de alta liquidez, com vencimentos originais de até trés meses, e com risco insignificante de
mudanga de valor, sendo o saldo apresentado liquido de saldos de contas garantidas na demonstragéo
dos fluxos de caixa.

Ativos financeiros

Classificacio

A Sociedade classifica seus ativos financeiros no reconhecimento inicial sob as seguintes categorias:
(a) mensurados ao valor justo por meio do resultado , (b) empréstimos e recebiveis e (c) ativos
financeiros disponiveis para venda. A classifica¢do depende da finalidade para a qual os ativos
financeiros foram adquiridos. . , :

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Os ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado sio ativos financeiros mantidos para

negociacio. Um ativo financeiro é classificado nessa categoria se foi adquirido, principalmente, para fins
de venda no curto prazo. Os ativos dessa categoria sdo classificados conio ativos circulantes.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracdo as demonstracoes
contabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milhares de reais

Empréstimos e recebiveis

Os empréstimos e recebiveis sdo ativos financeiros nio derivativos com pagamentos fixos ou
determinaveis, que n#o sio cotados em um mercado ativo. So apresentados como ativo circulante,
exceto aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses apos a data do balango (estes sao
classificados como ativos ndo circulantes). Os empréstimos e recebiveis da Sociedade compreendem
"Contas a receber de clientes", "Empréstimos”, "Outros ativos” e "Caixa e equivalentes de caixa”.
"Tributos" .

Ativos financeiros disponiveis para venda

Os ativos financeiros disponiveis para venda néo sdo derivativos, que sdo designados nessa categoria ou
que ndo sio classificados em nenhuma das categorias anteriores. Eles sdo apresentados como ativos néo
circulantes, a menos que a administracdo pretenda alienar o investimento em até 12 meses ap6s a data
do balanco.

Reconhecimento e mensuracio

As compras e as vendas de ativos financeiros so normalmente reconhecidas na data da negociagéo. Os
investimentos s#o, inicialmente, reconhecidos pelo valor justo, acrescidos dos custos da transagio para
todos os ativos financeiros néo classificados como ao valor justo por meio do resultado. Os ativos
financeiros ao valor justo por meio de resultado sdo, inicialmente, reconhecidos pelo valor justo, e os
custos da transacfio sio debitados 2 demonstragio do resultado. Os ativos financeiros sdo baixados
quando os direitos de receber fluxos de caixa tenham vencido ou tenham sido transferidos; neste ultimo
caso, desde que a Sociedade tenha transferido, significativamente, todos os riscos e os beneficios de
propriedade. Os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado séo,
subsequentemente, contabilizados pelo valor justo. Os empréstimos e recebiveis sdo contabilizados pelo
custo amortizado, usando 0 método da taxa efetiva de juros.

Os ganhos ou as perdas decorrentes de varia¢des no valor justo de ativos financeiros mensurados ao
valor justo por meio do resultado sdo apresentados na demonstragéo do resultado em "Receitas ou

“despesas financeiras" no periodo em que ocorrem.

Contas a receber

As contas a receber estdo substancialmente representadas pela comercializagio de unidades realizada
durante as fases de lancamento e construgao dos empreendimentos. As contas a receber de clientes,
nesses casos, sio constituidas aplicando-se o percentual de evolugdo da obra (POC) sobre a receita das
unidades vendidas, ajustada segundo as condigdes dos contratos de venda, deduzindo-se as parcelas
recebidas. Caso o montante das parcelas recebidas for superior ao da receita acumulada reconhecida, o
saldo é classificado como adiantamento de clientes, no passivo.

Nas vendas a prazo de unidades concluidas, o total das contas a receber ¢é registrado no momento em que
a venda é efetivada, independentemente do prazo de recebimento do valor contratual. :

Quando concluida a construcio, a totalidade do contas a receber estara apropriado contabilmente, sobre o

qual incide juros e variacio monetaria, apropriados ao resultado financeiro quando auferidos,
obedecendo ao regime de competéncia de exercicios.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracio s demonstracoes
contibeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milhares de reais

As contas a receber sao classificadas no ativo circulante, levando-se em consideragao o valor que
compreende a totalidade das contas a receber vencidas e a vencer no prazo de um ano. A parcela
excedente est4 apresentada no ativo ndo circulante.

As contas a receber de clientes sdo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente,
mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método da taxa efetiva de juros menos a Perdas
Estimadas para Créditos de Liquidagdo Duvidosas (PECLD) (impairment). Em relagéo ao contas a
receber existente em 31 de dezembro, a administracio considera que nio existem evidéncias objetivas
para a constituicio de PECLD, uma vez que, segundo os contratos vigentes, a posse do imoével pelo cliente
somente é efetivada caso 0 mesmo esteja cumprindo com suas obrigagGes contratuais. Adicionalmente,
nos casos de entrega de chaves de vendas financiadas pela Sociedade, os contratos sio firmados com
alienacgao fiduciaria dos iméveis correspondentes.

2.8 Imdveis a comercializar

Os imé6veis a comercializar sio demonstrados ao custo de construg¢io, que ndo excede ao seu valor liquido
realizével. No caso dos iméveis em construgdo, a parcela em estoque corresponde ao custo incorrido das
unidades ainda nio comercializadas.

O custo compreende a aquisicdo do terreno, contratacao da construcao e outros custos relacionados,
incluindo o custo financeiro do capital aplicado (encargos financeiros das operagdes de crédito
imobilirio incorridos durante o periodo de construcio e os juros das debéntures), os quais sdo
apropriados ao custo total da obra e levados ao resultado proporcionalmente a fragao ideal das unidades
vendidas, na rubrica "Custo dos iméveis vendidos”.

O valor liquido realizavel é o preco de venda estimado para o curso normal dos negocios, deduzidos os
custos estimados para a concluséo e as despesas de vendas.

Os terrenos estio demonstrados ao custo de aquisicio, acrescido dos eventuais encargos financeiros
gerados pelo seu correspondente, contas a pagar. No caso de permutas por unidades a serem
construidas, seu custo corresponde ao valor justo, avaliado pelo valor de venda & vista das unidades
permutadas. O valor justo do terreno ¢ registrado como um componente do estoque de terrenos de
iméveis a comercializar, em contrapartida a adiantamento de clientes no passivo, no momento da
assinatura do instrumento particular ou contrato relacionado a referida transacio. As receitas e os
custos decorrentes de operacdes de permutas sfio apropriados ao resultado ao longo do periodo de
construcio dos empreendimentos pelos eritérios descritos na Nota 2.22.1.

2.9 Imobilizado

O imobilizado é registrado ao custo de aquisi¢do, liquido de depreciagdo acumulada e/ou perdas
acumuladas por redugio ao valor recuperével, se aplicavel.

Um item de imobilizado é baixado quando vendido ou quando nenhum beneficio econdmico futuro for
esperado do seu uso ou venda. Eventual ganho ou perda resultante da baixa do ativo (calculado como
sendo a diferenca entre o valor liquido da venda e o valor contébil do ativo) é incluido na demonstragdo
do resultado, no exercicio em que o ativo for baixado.

Os gastos incorridos com a construgio dos estandes de vendas, apartamentos-modelo e respectivas
mobilias, sdo incorporados ao ativo imabilizado da Sociedade e de suas controladas. Tais ativos sdo
depreciados apds o lancamento do empreendimento pelo prazo médio de um ano.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracio as demonstrac¢des
contibeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milhares de reais

Os ativos imobilizados estdo sujeitos a analises periédicas sobre a deterioragdo de ativos (impairment).
Em 31 de dezembro de 2018 e de 2017 ndo havia indicadores de impairment sobre o imobilizado.
Intangivel

O 4gio na aquisicio de participacio societdrias em construtora (fundamentados na rentabilidade futura
com vida util indefinida), sdo mensurados no reconhecimento inicial ao custo de aquisicdo e,
posteriormente, deduzidos de perdas ao valor recuperavel, quando aplicavel. A avaliagéo da vida qtil
indefinida é revisada anualmente para determinar se essa avaliagdo continua a ser justificavel. Caso
contrério, a mudanca na vida ttil, de indefinida para definida, é feita de forma prospectiva.

Empréstimos e financiamentos

Os empréstimos s3o reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos incorridos na
transacdo e sio, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer diferenca entre os
valores captados (liquidos dos custos da transagio) e o valor de liquidacdo ¢ reconhecido durante o
periodo em que os empréstimos estejam em aberto, utilizando o método da taxa efetiva de juros, como
parcela complementar do custo do empreendimento (ativo qualificdvel em construcéo) ou na
demonstracio do resultado.

Os empréstimos sio classificados como passivo circulante, a menos que a Sociedade e suas controladas
tenham um direito incondicional de diferir a liquidacio do passivo por, pelo menos, 12 meses apds a data
do balango.

Provisoes

As provisdes sdo reconhecidas quando a Sociedade e suas controladas tem uma obrigagéo presente, legal
ou nao formalizada, como resultado de eventos passados e é provavel que uma saida de recursos seja
necesséria para liquidar a obrigaciio e uma estimativa confidvel do valor possa ser feita.

Quando h4 uma série de obrigagdes similares, a probabilidade de liquida-las é determinada, levando-se
em consideracdo a classe de obrigacdes como um todo. Uma provisao é reconhecida mesmo que a
probabilidade de liquidagio relacionada com qualquer item individual incluido na mesma classe de
obrigac¢des seja pequena.

As provisdes sio mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessérios para liquidar a
obriga¢do, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliacdes atuais de mercado do valor
temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigagio. O aumento da obrigacido em decorréncia da
passagem do tempo é reconhecido como despesa financeira.

Garantias

A Sociedade e suas controladas contratam construtoras especializadas para realizar a construcio dos
empreendimentos a serem comercializados, os quais possuem prazo de cinco anos de garantia. Os
contratos firmados com as construtoras garantem que a cobertura de eventual sinistro seja de sua
responsabilidade, motivo pelo qual nenhuma provisdo é constituida nas demonstracdes contébeis da
Sociedade e de suas controladas.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracfio as demonstracoes
contibeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milhares de reais

Atraso na entrega de empreendimentos

A Lei ne 4.591 de 16 de dezembro de 1964, que dispoe sobre as incorporagdes imobilidrias, e os contratos
de venda das unidades imobiliarias dispem de tolerancia de 180 dias de atraso em relag¢do ao prazo de
entrega previsto nos referidos contratos das unidades vendidas em construgéo.

A construcio dos empreendimentos ¢ de responsabilidade das construtoras especializadas contratadas
para execuco das obras, cujos contratos firmados garantem que a cobertura de eventual pedido de
indenizacdo por parte de clientes que tenham recebido suas unidades com atraso seja de sua
responsabilidade, motivo pelo qual nenhuma provisdo é constituida nas demonstragbes contébeis da
Sociedade e de suas controladas.

Contratos onerosos

Com a revisio orcamentaria realizada, efetuamos anélise dos empreendimentos, objetivando avaliar se
o0s mesmos apresentam custo orcado para conclusdo dos empreendimentos em valor superior ao valor
liquido recuperavel, independentemente do estagio atual em que se encontra o andamento da obra. Ndo
identificamos perdas significativas que requeressem a constituicdo de provisio especifica.

Imposto de renda e contribui¢io social sobre o lucro corrente e diferido

As despesas de imposto de renda e contribuigéo social do exercicio compreendem aos impostos corrente
e diferido, ambos reconhecidos na demonstragao do resultado.

O encargo de imposto de renda e contribuigéo social corrente e diferido ¢ calculado com base nas leis
tributarias promulgadas na data do balango. A administragio avalia, periodicamente, as posi¢oes
assumidas pela Sociedade e suas controladas e coligadas nas declaragdes de impostos de renda com
relacdo as situagdes em que a regulamentag@o fiscal aplicdvel d4 margem a interpretagdes. Estabelece
provisdes, quando apropriado, com base nos valores estimados de pagamento as autoridades fiscais.

Nas empresas tributadas pelo lucro real, o imposto de renda e a contribuigdo social sdo calculados pelas
aliquotas regulares de 15% acrescida de adicional de 10% para o imposto de renda e de 9% para a
contribuicio social, sobre o lucro contabil do exercicio, ajustado segundo critérios estabelecidos pela
legislagdo fiscal vigente.

Conforme facultado pela legislacio tributaria, certas sociedades, cujo faturamento anual do exercicio
anterior tenha sido inferior a R$ 48.000, optaram pelo regime de lucro presumido. Para essas
sociedades, a base de calculo do imposto de renda é calculada a razdo de 8% e a da contribuigéo social 4
razdo de 12% sobre as receitas brutas (32% quando a receita for proveniente da prestagdo de servigos e
100% das receitas financeiras), sobre as quais aplicam-se as aliquotas regulares do respectivo imposto e
contribuicdo.

0 imposto de renda e contribuico social diferidos sdo reconhecidos usando-se o método do passivo
sobre as diferencas temporérias decorrentes de diferengas entre as bases fiscais dos ativos e passivos e
seus valores contibeis nas demonstragtes contabeis (Nota 17). Uma das principais diferengas
corresponde ao critério de apuracio das receitas pelo regime fiscal (regime de caixa) e societario
(Nota 2.22.1 (b) PoC).

O impasto de renda e contribuigdo social diferidos ativo sdo reconhecidos somente se for provavel de
que lucro tributavel futuro esteja disponivel e contra o qual os prejuizos fiscais e as diferencas
temporéarias possam ser usadas.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracio as demonstracdes
contibeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milhares de reais

Os impostos de renda diferidos ativos e passivos sdo compensados quando ha um direito exequivel
legalmente de compensar os ativos fiscais correntes contra os passivos fiscais correntes e quando os
impostos de renda diferidos ativos e passivos se relacionam com os impostos de renda incidentes pela
mesma autoridade tributavel sobre a entidade tributéria ou diferentes entidades tributaveis onde ha
intencdo de liquidar os saldos numa base liquida.

Fornecedores ¢ credores por iméveis

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigagbes a pagar por bens ou servigos que foram adquiridos de
fornecedores no curso normal dos negécios. As contas a pagar por aquisi¢io de iméveis sdo relacionadas
a aquisicdo de terrenos para o desenvolvimento de projetos de incorporaggo imobiliaria. Contas a pagar
aos fornecedores e credores por aquisi¢io de iméveis sdo classificadas como passivos circulantes se o
pagamento for devido no periodo de até um ano; caso contrério sio apresentadas como passivo nao
circulante.

Flas sdo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo
amortizado com o uso do método de taxa efetiva de juros. Na prética, sio normalmente reconhecidas ao
valor da fatura/contrato correspondente acrescidas dos encargos financeiros incorridos e das respectivas
baixas pela liquidac¢ao das obrigagdes.

Instrumentos financeiros

Instrumentos financeiros nio derivativos incluem caixa e equivalentes de caixa, contas a pagar e outras
dividas. :

Instrumentos financeiros néo derivativos sio reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de
quaisquer custos de transa¢do diretamente atribuiveis. Posteriormente ao reconhecimento inicial, os
instrumentos financeiros nio derivativos sio mensurados conforme descrito abaixo:

Instrumentos financeiros ao valor justo através do resultado

Um instrumento ¢ classificado pelo valor justo através do resultado se for mantido para negociagdo, ou
seja, designado como tal quando do reconhecimento inicial. Os instrumentos financeiros sao designados
pelo valor justo através do resultado se a Sociedade gerencia esses investimentos e toma decistes de
compra e venda com base em seu valor justo de acordo com a estratégia de investimento e
gerenciamento de risco documentado pela Sociedade. Apos reconhecimento inicial, custos de transag¢do
atribuiveis sio reconhecidos nos resultados quando incorridos. Instrumentos financeiros ao valor justo,
através do resultado, sdo medidos pelo valor justo, e suas flutudgdes sao reconhecidas no resultado.

Reduciio ao valor recuperavel dos ativos (impairment)

Os ativos que estdo sujeitos & depreciagdo ou amortizagio séo revisados para a verificagdo de
impairment sempre que eventos ou mudangas nas circunsténcias indicarem que o valor contabil pode
nio ser recuperavel. Uma perda por impairment é reconhecida pelo valor ao qual o valor contabil do
ativo excede seu valor recuperavel. Este tiltimo ¢ o valor mais alto entre o valor justo de um ativo menos
os custos de venda e o seu valor em uso. Para fins de avaliacio do impairment, os ativos sdo agrupados
nos niveis mais baixos para os quais existam fluxos de caixa identificaveis separadamente. Os ativos nao
financeiros que tenham sofrido impairment, sdo revisados subsequentemente para a analise de uma
possivel reversio do impairment na data de apresentagio do relatorio.
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2.18

2.19

2.21

2.22.1

(a)

RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracio as demonstracoes
contabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milhares de reais

Demais passivos circulantes e nio circulantes

Sio demonstrados pelos valores conhecidos ou exigiveis, acrescidos, quando aplicavel, dos respectivos
encargos e variagoes monetarias e cambiais.

Capital social

As acdes ordinarias sdo classificadas no patriménio liquido desde a converséo societaria ocorrida
em 3 de fevereiro de 2012, quando as cotas foram substituidas por acdes.

Distribuicio de dividendos

A distribuic#o de dividendos para os acionistas da Sociedade é reconhecida como um passivo nas
demonstracdes contabeis da Sociedade ao final do exercicio, com base em seu estatuto social. Qualquer
valor acima do minimo obrigatério somente é provisionado na data em que so aprovados pelos
acionistas, em Assembleia Geral.

Reservas de lucros

A reserva legal é calculada na base de 5% do lucro liquido do exercicio, conforme determinacdo da
Lei no 6.404/76.

Nos termos da legislacio societaria, as reservas de lucros ndo devem superar o valor do capital social,
motivo pelo qual parcela dos lucros est4 a disposi¢ao para deliberacdo pela Assembleia de acionistas que
deliberar sobre a aprovacio das demonstragdes contabeis.

Resultado por ac¢io

Calculado de acordo com o CPC 41, o resultado basico por acdo é obtido dividindo-se o resultado do
periodo atribuido aos acionistas da Sociedade pela média ponderada da quantidade de a¢bes em
circulacdo. -

Reconhecimento de receitas

Apuracio e apropriacio do resultado de incorporacio imobilidria e venda de iméveis
Unidades concluidas

Nas vendas a prazo de unidade concluida, o resultado é apropriado no momento em que os riscos €
beneficios mais significativos inerentes & propriedade sio transferidos, independentemente do prazo de
recebimento do valor contratual.

Os juros prefixados e a variacio monetaria sdo apropriados de forma pro rata temporis ao resultado, na

rubrica "Receitas financeiras”, observando o regime de competéncia, independentemente de seu
recebimento.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A. '

Notas explicativas da administraciio as demonstracoes
contabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milhares de reais

Unidades em construcio

Nas vendas de unidades n3o concluidas, foram observados os procedimentos e normas estabelecidos
pelo Pronunciamento CPC 30 - "Receitas” para o reconhecimento da receita de venda de bens com a
transferéncia continuada de riscos e beneficios mais significativos inerentes a propriedade. O
enquadramento dos contratos de venda dos empreendimentos para fins de aplica¢éio da referida norma
foi efetuado com base na Orientacio OCPC 04, a qual norteou a aplica¢io da Interpretacio Técnica
ICPC o2 is Entidades de Incorporagdo Imobiliaria Brasileiras. A partir das referidas normas do CPC
Comité de Pronunciamentos Contabeis, e levando também em consideragio os procedimentos contabeis
aplicaveis previstos pela Orientagdo OCPC o1 (R1), os seguintes procedimentos sdo adotados para o
reconhecimento da receita de vendas das unidades em construgéo:

O custo incorrido das unidades vendidas, incluindo o custo do terreno, ¢ apropriado integralmente ao
resultado.

E apurado o percentual do custo incorrido das unidades vendidas, incluindo o terreno, em relacdo ao
seu custo total orcado (POC), sendo esse percentual aplicado sobre o valor justo da receita das
unidades vendidas (incluindo o valor justo das operagdes efetnadas em permuta de terrenos),
ajustada segundo as condi¢des dos contratos de venda, o qual prevé a atualizacio monetéria dos
valores a receber de acordo com o Indice Nacional da Construcio Civil (INCC), sendo assim
determinado o montante da receita de venda a ser reconhecida.

Os montantes da receita de venda apuradas, incluindo a atualizacio monetaria do contas a receber,
liquido das parcelas ja recebidas (incluindo o valor justo das permutas efetuadas por terrenos), séo
contabilizados como contas a receber, ou como adiantamentos de clientes, quando aplicavel.

O valor justo da receita das unidades vendidas é calculado a valor presente com base na maior taxa
identificada na comparacio entre a taxa média de captacdo de empréstimos e financiamentos da
Sociedade, expurgada a inflacio, e a taxa média da NTNB, desde 0 momento da assinatura do
contrato até a data prevista para a entrega do imével. A partir da entrega do imével, sobre as contas a
receber passa a incidir juros de 12% ao ano, acrescido de atualizacdo monetaria pelo IGP-M. A taxa de
juros para remuneracio de titulos publicos indexados pelo IPCA é compativel com a natureza, o
prazo e os riscos de transacdes similares em condi¢des de mercado. Subsequentemente, a medida que
o tempo passa, os juros sio incorporados ao novo valor justo para determinagao da receita a ser
apropriada, sobre o qual ser aplicado o POC.

Os juros e encargos financeiros, de financiamento de obras e aquisicdo de terrenos, sdo apropriados
ao custo do empreendimento, sendo apropriados ao resultado de acordo com as unidades alienadas,
nio interferindo na determinaciio do percentual do custo incorrido em relacdo ao custo total

orcado (POC). .

Se surgirem circunstincias que possam alterar as estimativas originais de receitas, custos ou extensdo do
prazo para conclusio, as estimativas iniciais serdo revisadas. Essas revisoes podem resultar em
aumentos ou reducbes das receitas ou custos estimados e sdo refletidas no resultado no periodo em que
a administraciio tomou conhecimento das circunstincias que originaram a revisao.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracio as demonstracoes
contibeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milhares de reais

Operacies de permuta

As permutas de terrenos, tendo por objeto a entrega de iméveis a construir, sao apuradas com base no
valor justo das unidades imobiliarias a serem entregues. O valor justo do terreno é registrado como um
componente do estoque de terrenos de imoveis a comercializar, em contrapartida a adiantamento de
clientes no passivo, no momento em que as eventuais clausulas resolutivas do instrumento particular ou
contrato relacionado a referida transagio, ndo produzam mais efeitos.

O custo do terreno passa a integrar o custo do correspondente empreendimento de incorporagao
imobilidria.

Os adiantamentos de clientes decorrentes das operacdes de permutas sédo apropriados ao resultado com
base no POC. A parcela ndo apropriada é classificada no passivo circulante ou nao circulante, levando
em consideracdo o prazo previsto de conclusdo do empreendimento.

2.22,2 Receitas financeiras

3.1

(a)

A receita financeira é reconhecida conforme o prazo decorrido, usando o método da taxa efetiva de juros.
Lucro basico e diluido por acao

O resultado por acfio bésico e diluido é calculado dividindo-se o resultado do periodo atribuivel aos
acionistas da Sociedade pela média ponderada das acdes ordinarias em circulagio no respectivo periodo.
A Sociedade nfo possui operagdes que influenciam no calculo do lucro diluido, portanto, o lucro diluido
por aciio é igual ao valor do lucro bésico por agéo. '

Estimativas e julgamentos criticos

As estimativas e os julgamentos contdbeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na experiéncia
histérica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas razoaveis para as
circunstancias.

Estimativas e premissas contibeis criticas

Com base em premissas, a Sociedade faz estimativas com relagio ao futuro. Por definic8o, as estimativas
contébeis resultantes raramente serdo iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e premissas
que apresentam um risco significativo, com probabilidade de causar um ajuste relevante nos valores
contébeis de ativos e passivos para o proximo exercicio social, estdo contempladas a seguir.

Reconhecimento de receita e estimativa de margem de obra

A Sociedade e suas controladas usam o método de Porcentagem de Conclusdo (POC) para contabilizar
seus contratos de venda de unidades nos empreendimentos de incorporagdo imobilidria e na prestagao
de servicos. O uso do método POC requer que a Sociedade estime os custos a serem incorridos até o
término da construgio e entrega das chaves das unidades imobiliarias pertencentes a cada
gmpre%ndimento de incorporacéio imobiliria para estabelecer uma propor¢io em relagio aos custos ja
incorridos.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracio as demonstracdes
contabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milhares de reais

Os custos orcados totais, compostos pelos custos incorridos e custos previstos a incorrer para o
encerramento das obras, sdo regularmente revisados, conforme a evolugdo das obras, e 0s ajustes com
base nesta revisio sio refletidos nos resultados da Sociedade de acordo com o método contabil utilizado.

Contingéncias

A Sociedade e suas controladas estdo sujeitas no curso normal dos negécios a investigacdes, auditorias,
processos judiciais e procedimentos administrativos em matérias civel, tributaria, trabalhista,
ambiental, societéaria e direito do consumidor, dentre outras. Dependendo do objeto das investigagOes,
processos judiciais ou procedimentos administrativos que seja movido contra a Sociedade e suas
controladas, podem afetar adversamente a Sociedade e suas controladas, independentemente do
respectivo resultado final. ‘

A Sociedade e suas controladas poderdo periodicamente serem fiscalizadas por diferentes autoridades,
incluindo fiscais, trabalhistas, previdenciarias, ambientais e de vigilincia sanitaria. Ndo & possivel
garantir que essas autoridades ndo autuardo a Sociedade e suas controladas, nem que essas infracGes
ndo se converterdo em processos administrativos e, posteriormente, em processos judiciais, tampouco o
resultado final tanto dos eventuais processos administrativos ou judiciais.

A Sociedade reconhece provisio para causas fiscais, civeis e trabalhistas sempre que necessario. Para
tanto a Sociedade efetua uma avaliacio da probabilidade de perda que inclui a avaliagdo das evidéncias
disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes nos tribunais
e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avalia¢do dos advogados externos. As provisoes
s&o revisadas e ajustadas para levar em conta alteracdes nas circunstancias, tais como o prazo de
prescricdo aplicavel, conclusdes de inspegdes fiscais ou exposigdes adicionais identificadas com base em
novos assuntos ou decisdes de tribunais.

Apuracio do resultado de incorporacéo e venda de iméveis
Resultado de incorporacio imobiliaria e venda de iméveis

Na apropriaco do resultado com incorporagio imobiliaria e venda de iméveis sdo observados os
procedimentos estabelecidos pelo IFRS 15/CPC 47 — Receita de contrato com cliente, quando todas as
condicbes para reconhecimento da venda de bens séo satisfeitas.

Nas vendas de unidades nio concluidas de empreendimentos imobilidrios sdo adotadas as seguintes

premissas: :

e A partir do momento que o empreendimento é lancado e ndo mais tiver sob os efeitos da
correspondente clausula suspensiva constante em seu memorial de incorporaggo, é apurado o
percentual de custo incorrido das unidades vendidas (incluindo o terreno), em relagdo ao seu custo
total orcado, sendo esse percentual aplicado sobre a receita das unidades vendidas, ajustada
segundo as condi¢des dos contratos de venda, sendo assim determinado o montante das receitas a
serem reconhecidas;

e Os montantes das receitas de vendas apuradas, incluindo a atualizagdo monetaria, liquido das
parcelas jA recebidas, sdo contabilizados como contas a receber, ou como adiantamentos de clientes,
quando aplicavel;

e O custo incorrido (incluindo o custo do terreno) correspondente as unidades vendidas é apropriado
integralmente ao resultado;
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b)

(o)

RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracdo as demonstracoes
contabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milhares de reais

e Os encargos financeiros diretamente relacionados aos empreendimentos imobilidrios,
correspondentes a contas a pagar por aquisicdo de terrenos e as operacoes de crédito imobiliario,
incorridos durante o periodo de construgio, sdo apropriados ao custo incorrido dos
empreendimentos imobiliarios e refletidos no resultado por ocasiao da venda das unidades do
empreendimento imobiliario a que foram apropriados;

e Os encargos financeiros das operages de financiamentos, cujos recursos ndo foram aplicados nos
empreendimentos imobiliarios so apropriados ao resultado financeiro quando incorridos, assim
como das contas a pagar de terrenos e das operagdes de crédito imobilidrio incorridos apos a
conclusio da construciio dos empreendimentos imobilidrios;

o  Os custos orcados a incorrer de empreendimentos imobiliérios sdo sujeitos a revisdes periddicas, e
como resultado destas revisdes podem ocorrer alteracdes em suas estimativas iniciais. Os efeitos de
tais revisbes afetam o resultado prospectivamente, de acordo com o pronunciamento técnico CPC 23
— Politicas contabeis, mudancas de estimativas e retificago de erros.

e Nasvendas de unidades concluidas de empreendimentos imobiliarios, o resultado € apropriado no
momento em que a venda é efetivada, independente do prazo de recebimento do valor contratual.

e Os montantes recebidos com relacio a venda de unidades imobilidrias quando superiores aos
valores reconhecidos de receitas sio contabilizados como adiantamentos de clientes, no passivo
circulante ou no passivo nio circulante.

e  Osjuros prefixados e a varia¢io monetéria incidentes sobre o saldo de contas a receber a partir da
data de entrega das chaves sio apropriados no resultado financeiro, quando incorridos, obedecende
o regime de competéncia do periodo.

e Osvalores a serem devolvidos decorrentes de distratos de empreendimentos ainda néo entregues
sio deduzidos diretamente na receita de incorporacfo imobiliaria os quais sio reconhecidos na
medida em que ocorrem. Para as unidades entregues, as receitas e custos sio colocados a venda ao
valor de mercado.

Reconhecimento de receita - responsabilidade pela contrata¢io e pagamento da
comissio de corretagem

O encargo relacionado com a comissio de vendas é de responsabilidade do adquirente do imével, néo
incorporando o preco de venda fixado nos contratos firmados com os adquirentes do imével e a
correspondente receita reconhecida pela Sociedade. A administracio da Sociedade vem acompanhando,
juntamente com seus assessores legais, posicionamento do Ministério Pablico que vem requerendo junto
3s empresas de Corretagem que conste informacdo clara e precisa nas propostas para aquisigdo de
imovel que a responsabilidade pelo pagamento da comissao de corretagem nio é do adquirente do
imével, tendo inclusive ja firmado Termo de Ajustamento de Conduta (TAC) com uma delas, para
determinar eventuais impactos em suas operagoes e consequentes reflexos nas demonstragoes contabeis.

Provisdes - indenizacbes decorrentes da entrega de unidades imobiliarias em atraso

A Leino 4.591 de 16 de dezembro de 1964, que dispde sobre as incorporagdes imobilidrias, ¢ os contratos
entrega previsto nos referidos contratos das unidades vendidas em construgdo. Ocorre, porém, que 0s

contratos firmados até meados de 2011 ndo fixam nenhuma multa ou outra penalidade a Sociedade e

suas controladas e coligadas por atrasos superiores a referida tolerancia. Os contratos firmados a partir
do segundo semestre de 2011 passaram a conter penalidade correspondente a 2% dos valores recebidos,
atualizados de acordo com variagdo do fndice Nacional da Construcéo Civil (INCC) e, ap6s a conclusdo
da construgdo e entrega das unidades vendidas, elas serdo corrigidas pela variagao do Indice Geral de
Precos ao Mercado (IGP-M), acrescido de 0,5% ao més decorrido de atraso apos a tolerincia de 180 dias.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administrac¢io as demonstracoes
contibeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milhares de reais

A Sociedade ndo possui provisio para indenizacdes, pois nenhum empreendimento encontra-se atrasado
até o momento.

4 Caixa e equivalentes de caixa
Controladora Consolidado
2018 2017 2018 2017
Bancos 6.584 720 12.038 1.696
Aplicacdes de liquidez imediata (*) - 824 4.879 1.688
6.584 1.544 16.917 3.384

(*) AplicacBes em Fundos de Investimentos Financeiros (FIF), resgataveis a qualquer momento, sem
vineulacio a determinado prazo, e remuneradas com base na variagio do CDI.

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto
prazo e néo para investimento ou outros fins, sendo que a Sociedade considera equivalente de caixa uma
aplicacdo financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e estando sujeita
a um insignificante risco de mudanca de valor.

Contas a receber

Contas a receber unidades finalizadas e em construcio (*)

Ajuste a valor presente

Circulante
Nio circulante

Na tabela abaixo demonstramos a composicio dos Contas a receber por empresa:

Vista 26 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Lida.

CAA SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Guira SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

GPBN Paulista SPE S.A.

SPE Brasil Incorporagao 26 S.A.
SPE Brasil Incorporagao 56 S.A.
BNI Salvia Desenvolvimento Imobilidrio Ltda.

UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobilirios Ltda.
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Consolidado
2018 2017
44.847 61.471
- (2.209)
44.847 59.262
44.847 59.192
- 70
44.847 59.262
Consolidado
2018 2017
148 330
85 176
2.504 6.292
1.395 8.225
8.502 22.567
7-950 -
3.644 7.746
20.218 12.862
240 923
161 141
44.847 59.262
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As contas a receber de clientes tém a seguinte composicio por idade de vencimento:

Consolidado
2018 2017
Vencidas
Até trés meses 4.455 2.400
De trés a seis meses 876 1.148
Mais de seis meses 5.914 10.270
Vencidas 11.245 13.818
A vencer
2018 - 53.864
2019 32.619 20.255
2020 883 1.437
2021 100 7
A Vencer 33.602 75.563
Total da carteira (*) 44.847 89.381

(*) O valor total da carteira ndo contém os ajustes relacionados ao reconhecimento POC, enquanto o

total do contas a receber contém.

6 Imoéveis a comercializar

Iméveis concluidos
Imoéveis em construcoes
Terrenos a incorporar
Juros a apropriar

Na tabela abaixo demonstramos a composi¢@o dos estoques por empresa:

Vista 26 SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Guird SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
GPBN Paulista SPE S.A.

SPE Brasil Incorporagido 26 S.A.

SPE Brasil Incorporacao 56 S.A.

UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

UPCON SPE 16 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Arembepe Empreendimentos Imobilirios EIRELI
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Consolidado

2018 2017
75.501 57.687
- 38.335

- 17.681

- 2.086
75.501 115.78¢9
Consolidado

2018 2017
561 561
266 2.596
10.531 13.520
1.391 25.155
18.571 29.715
3.973 10.095
11.879 13.869
914 1.683

- 914
27.415 17.681
75.501 115.789
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Adiantamento de clientes

Recebimentos superiores a receita apropriada
Permutas avaliadas pelo valor justo
Antecipacio de valores de venda iméveis
Outros adiantamentos

Circulante
N3o Circulante

Consolidado

2018 2017
3.850 9.636
2.124 6.854
8.345 -
272 -
14.591 16.490
13.006 12.657
1.585 3.833
14.591 16.490

A classificacdo dos saldos das permutas fisicas entre circulante e néo circulante é feita com base no
periodo de tempo estimado para a conclusio das unidades imobiliarias a serem entregues em permuta.

Saldos e transa¢des com partes relacionadas

Saldos e transacoes com controladas

Controladora Consolidado
2018 2017 2018 2017
Ativo circulante
SPE Brasil Incorporacio 26 S.A. 1.123 1.122 1.774 4.474
GPBN Paulista SPE S.A. - - 3.520 -
Arembepe Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 1 1 - -
Apodi Empreendimentos Imobilidrios Litda. 1 1 1 -
Belizza Empreendimentos Imobilidrios Lida. 2 1 2 -
Burundi Empreendimentos Imobiliarios S.A. 2 2 2 -
1.129 1.127 5.299 4.474
Ativo néo circulante ' o
BKO Desenvolvimento Imobiliario S.A. 1.970 5.078 1.970 5.078
1.970 5.078 1.970 5.078
Passivo ndo circulante
SPE Brasil Incorporagio 26 S.A. 1.705 3.233 480
GPBN PaulistaSPES.A. _ 5280 . - -
SEQo2 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 3.528 - 3.528
10.513 3.233 4.008
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Outras contas a receber

Controladora Consolidado

2018 2018 2017

- Depdsitos Judiciais ' - 2.901 1.468
SPE Brasil Incorporagio 9 Ltda - - 349
SPE Brasil Incorporagio 62 Ltda - - 157
4E Empreendimentos e Participa¢des Ltda. - 10 -
SPE Brasil Incorporagéo 74 Ltda - 225 1.155
BNI Empreendimentos e Participacdes S.A. - 1.352 1.352
UPCON SPE 16 Empreendimentos Imobilidrios Ltda (i) 10.451 10.451 -
Qutros , - 1.155 147
Circulante - 3.099 3.802
Nio circulante ' 10.451 12.995 826
10.451 16.094 4.628

(i) Em 16 de julho de 2018, foi celabrado o contrato de Cisdo parcial da UPCON SPE 16 Empreendimentos
Imobhilidrios Ltda junto a sécia UPCON Incorporadora S.A.. corespondente a sua participago pela fragdo
do terreno. Em 24 de setembnro de 2018 foi celabrado o copntrato de permuta junto a UPCON 16
Empreedimento Imobili4rio Ltda. O valor a receber por esta permuta ¢ pelo valor de custo do

investimento.

Investimentos

Refere-se aos investimentos em controladas e coligadas avaliadas por equivaléncia patrimonial.

Movimentagao dos saldos

Controladora

2018 2017

No inicio do periodo 153.592 158.004

Aumento de capital 16.162 14.482
Redugio de capital (27.735)" (9.485)
AFAC - adiantamento para futuro aumento de capital 28.526 5.962
Aquisicfio de participag¢des societarias — empresas do grupo 866 -
Cisdo (i) (10.451) -
Dividendos (21.848) (12.657)

Adiantamento de Dividendos 10.512 3.233
Ajuste de Avaliacdo Patrimonial - (90)
Equivaléncia patrimonial (5.223) (5.857)

No fim do perfodo 144.402 153.592
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S.A.. coforme mencionado nanota 08, no item (i).

Cisdo parcial da UPCON SPE 16 Empreendimentos Imobilidrios Ltda junto a socia UPCON Incorporadora

Consolidado

2018 2017

No inicio do periodo 78.164 73.731
Aumento de capital 15.934 6.683
Reducio de capital (11.927) (39)
AFAC - adiantamento para futuro aumento de capital 702 -
Aquisiciio de participagdes societarias — empresas do grupo 10.565 -
Cisdo (10.451) -
Dividendos (2.459) (978)
Equivaléncia patrimonial (2.514) (1.233)
No fim do periodo 78.014 78.164
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Detalhes do saldo de investimentos

Informacdes financeiras resumidas das coligadas e controladas em 31 de dezembro de 2018

Vista 26 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Set Brooklin SPE Empreendimentos Imobilirios Ltda.
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
CAA SPE Empreendimentos Imobili4rios Ltda.

Guira SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

GPBN Paulista SPE S.A.

SPE Brasil Incorporagdo 26 S.A.

BNCorp Rhodes Desenvolvimento Imobilisrio Ltda. (*)
BNI Salvia Desenvolvimento Imobiliario Ltda.

SPE Brasil Incorporagéo 62 Lida. (*) (**)

H.T.K.S.P.E Empreendimentos e Participagoes S.A. (*)
Brunei Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

M.A.R. Amsterda Desenvolvimento Imobili4rio Ltda. (*)
Longford Participa¢des e Empreendimentos S.A. *)
Latvia Participagdes e Empreendimentos S.A. (*}

SPE Brasil Incorporagdo 56 Ltda.

SPE Brasil Incorporagdo 82 Lida. (*)

Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Atins Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (*)
SEQo2 Empreendimentos Imobilidvios Ltda. (*)
UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Arembepe Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

(*) Investimentos nio consolidados.
(**) Empresa liquidada
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. L Adiantamento qu.livalé.ncia Saldo de
Atvo  Passivo  ménio pamfuwe  pecbrots  “SUGG"  erdeiofnds  Meimentos
capital em 2018 . sg
o * » Py
‘:. .' Y ._
1106 330 776 4.703 - 57 62 4 o0 e éag
5 27 (23) 95 - 74 59 8% WLt (_18).
963 576 387 9 11 97 81 T 823
3.884 294 3.590 - 4.599 (760) (1.032) 2.585
12.794 2.604 10.190 (1.598) 6.338 (981) 349) ¢**%%e 733
37.154 14.724 22.430 1001 13.343 490 294 eeee 3588
11.287 3.908 7.380 - 9.871 (836) (3.218) 2~evs® + 5.166
2.836 2.593 243 - 37.717 4.313 1706 teael
1.922 437 1.485 351 641 (2.609) (1.692) W 0es
B B B - - R (1063) (AT XYY «..";
29.353 6.940 22.414 14.810 387 (2.246) (1.142) 11.207
17.335 1 17.335 5.856 - (47) (41) ,*v.*e  9Q4.884
42.850 13.678 20.172 4.877 64.480 2.162 961 . . Y.723
46.932 5.156 41.777 6.780 385 (2.226) (1.694) 15.556
31.478 13.425 18.052 4.178 2.800 (148) - 2.870
41.463 33.446 8.017 - 33.597 (1.667) (834) 4.009
3.8091 2 3.889 16 - (15) 8) 1.945
12.165 3.528 8.637 3.202 60.225 5.893 4.125 6.046
24.045 6.916 17.729 - - (1.269) (635) 8.863
26.042 1.556 24.485 - 19.206 (1.963) (724) 10.406
1.102 57 1.045 331 25 (96) (67) 732
27.439 12 27.427 27.343 - &y (12) 27.426
(5.223) 144.402
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(b.1) Investimentos indiretos
Informac@es financeiras resumidas das coligadas e controladas em 31 de dezembro de 2018

Adiantamento Equivaléncia Saldo de
. . Patriménio para futuro . Resultado do patrimonial do . .
Ativo Passivo liquido aumento de Receita Bruta exercicio exercicio findo lnv?stl.megtos
capital em 2018 em 201
Ebalo Empreendimentos e ParticipagBes Ltda. (**) 47.068 - 47.068 15.834 22 (119) 43 17.321
43 17.321
(**) A Ebalo Empreendimentos e Participagdes Ltda ¢ investida da Brunei Empreendimentos Imobiliarios Ltda., que possui R$ 36.80 % de participacio.

L * .
Informacdes financeiras resumidas das coligadas e controladas em 31 de dezembro de 2017 :. . E « .
A ] R ]

Adiantamento Equivaléncia 4, %, .‘_' L
para futuro patrimonialdo Saldd Qe
Patriménio - aumento de Resultado do exercicio findo investim’s:pt.o’s
Ativo Passivo liquido capital _ Receita bruta exercicio em 2016 em 2017

. - - 20®
[ d

Vista 26 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 1.295 530 765 4.700 960 (19) (494) tueasc : ¢ 689
Set Brooklin SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (83) 14 (96) 95 - (15) (92) * . M/
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 1.067 652 415 - 858 (39) (28) ,**"°, M ‘34'6
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 9.819 767 9.052 - 7.279 866 19t Lt M &2%
Guira SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 23.903 6.982 16.922 4.130 9.340 (4.508) - (3.412) * 11.98%
GPBN Paulista SPE S.A. 29.791 8.232 21.559 621 1.262 (450) (262) . 12.936
SPE Brasil Incorporagfio 26 S.A. 25.381 4.585 20.796 - 18.133 (1.972) (1.832) R T 1559
BNCorp Rhodes Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (¥) 28.677 9.467 19.210 - 1.939 150 - ee Yo ©1.960
BNI Salvia Desenvolvimento Imobiliario Ltda. 4.317 574 3.744 - 788 1.033 (L413) ¢ %, ,° c 2433
SPE Brasil Incorporagio 62 Ltda. (¥} 2.391 : 407 . 1.985 685 - : (18) . (9) » . *9g
H.T.K.S.P.E Empreendimentos e Participa¢des S.A. (*) 20.865 19.976 9.88¢ 2.710 2.867 (3.358) (1.732) :" . s 5.289
Brunei Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 17.230 5.705 11.525 5.704 - 6 5« oo 14.795
M.A.R. Amsterda Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. (*) 79.164 37.974 41.189 13.428 42.830 1.251 (505) 13.730
Longford Participacdes e Empreendimentos S.A. (*) 47.857 10.634 37.223 - 328 3.199 - 13.860
Latvia Participacoes e Empreendimentos S.A. (*) 31.483 15.261 16.222 . - 2.877 (120) - . 1540
M.AR. Zurique Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (*) (**) 1 [$)) 1.108 - 39 -
SPE Brasil Incorporagao 56 Ltda. 29.836 20.152 9.684 3.348 21.455 1.013 507 4.842
SPE Brasil Incorporacio 82 Lida. (*) 4.642 758 3.884 495 - (14) @ 1.942
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 49.800 30.641 19.159 3.292 29.644 3.579 2.505 13.411
Atins Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (*) 29.866 10.867 18.998 - 10.293 797 398 9.499
SEQo2 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (*) 57.359 31171 26.188 - 1.543 (676) 575 11.130
UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 1.192 82 1.110 300 5.799 16 (258) 777
UPCON SPE 16 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 17.706 3.884 13.822 341 - (34) 39 9.675
(5.857) 153.592

(*) Investimentos nio consolidados.
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(**) Empresa liquidada
(b.1) Investimentos indiretos

Informacdes financeiras resumidas das coligadas e controladas em 31 de dezembro de 2017

Adiantamento
para futuro

Equivaléncia
patrimonial

(X
t." Shldode, ® .

Patrimonio aumento de Resultado do do exercicio inve’sﬁn.lgntos eme o
Ativo Passivo liquido capital Receita bruta exercicio findo em 2016 e ¢ o 2017°°°*
a0 * -
- L . [
Ebalo Empreendimentos e Participagdes Ltda. (¥*) 46.772 2 46.770 15.417 8 g2t o
. -
8 .t 17.211 »
= L € -«
\: ] s e »
= . v . ~ e . . . aye s o - . . ~ 5 *vaqe
(**) A Ebalo Empreendimentos e Participagdes Ltda é investida da Brunei Empreendimentos Imobiliarios Ltda., que possui R$ 36.80 % de participacio. S , .
: ae ': o : ‘:
(c.1) Aquisicio de participacdes societarias entre partes relacionadas ses
2028
Participacao Participagio da Sens os Ajlisio we
societaria Sociedade apos Valor da * Avaliaciq,
Data de aquisicio adquirida - % aoperacao - % Operacfio Valor Pago -d’atfimopja} .
: * L] ¢ - :
* -
Latvia Participacdes e Empreendimentos S.A. 30 de junho 13,07 13,07 2,226 2.226 -
Longford Participagdes e Empreendimentos S.A. 31 de maio 1.04 38,27 1.600 1.600 -
BNCorp Rhodes Desenvolvimento Imobiliario Ltda 01 de novembro 39,29 50,00 8.096 8.096 -
11.922 -
2017
Participacdo Participagio da Ajuste
societaria Sociedade apos Valor da Avaliagao
Data de aquisi¢io adquirida - % a operacfio - % Operaciio Valor Pago Patrimonial
Guird SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 05 de abril 5,80 71,80 5.763 5.763 (70)
31de julho 0,61 72,41 1.400 1.400 11
13 de novembro 0,53 72,94 1.801 1.801 149
Longford Participages ¢ Empreendimentos S.A. 29 de dezembro 37,24 37.24 13.860 13.860
o : 22.824 90
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Imobilizado

Consolidado - 2018
Depreciaciao Valor
Custo acumulada liquido
Maquinas e equipamentos 11 (1v -
Stand de vendas 3.630 (3.395) 235
2.547 (2.222) 235
Consolidado - 2017
. Depreciacio Valor
Custo acumulada ligquido
M4quinas e equipamentos _ 11 (9) 2
Stand de vendas 3.630 (3.086) 544
3.641 (3.095) 546

As movimentacdes registradas nas contas de imobilizado (consolidado) foram as seguintes:
2018 2017
Saldo inicial 546 1.192

Adigbes -

Depreciacao (311) (646)
Saldo final 235 546
Fornecedores

Controladora Consolidado

2018 ) 2017 2018 2017

Fornecedores nacionais ) 227 162 2.365 7.091
227 162 2.365 7.091

As contas a pagar aos fornecedores sio obrigagbes a pagar por bens ou servicos que foram adquiridos de
fornecedores no curso normal dos negécios, sendo classificadas como passivos circulantes se o
pagamento for devido no periodo até um ano. Caso contrario, as contas a pagar sao apresentadas como

passivo nio circulante.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracio as demonstracoes
contabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017

Em milhares de reais

Empréstimos e financiamentos

GPBN Paulista SPE
SPE Brasil Incorporagao 56

Circulante
N3o circulante

SPE Novo Cancioneiro
GPBN Paulista SPE
SPE Brasil Incorporagio 56

Circulante
Nao circulante

Taxa anual

Financiamento média de
Imobiliario - 2018 Moeda juros- % a.a. Consolidado
Banco Bradesco S.A. Real 11,10 6.027
Banco Itai S.A. Real 10,50 26.518
32.545
28.034
4.511
32.545

Taxa anual

Financiamento média de
Imobiliario - 2017 Moeda juros- % a.a. Consolidado
25.734

Baneo Bradesco S.A. Real 10,20
Banco Bradesco S.A. Real 11,10 8.083
Banco Itau S.A. Real 10,50 9.190
43.007
1.902
41.105
43.007

Os empréstimos sdo reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquidos dos custos incorridos na
transacdo e sio, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer diferenca entre os
valores capitados (liquidos dos custos de transacfo) e o valor de liquidagdo é reconhecida na
demonstracio do resultado durante todo o periodo em que os empréstimos estejam em aberto utilizando
o método da taxa efetiva de juros.

Os empréstimos e financiamentos possuem a finalidade de financiamento imobiliario e sao contratados
para custear os gastos com a execugio da construg¢io dos empreendimentos. Possuem como garantia a

fragdo ideal das unidades da incorporagio imobiliaria.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracio as demonstracoes
contabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milhares de reais

O saldo a pagar a curto e longo prazo dos empréstimos e financiamentos tem vencimentos como segue:

Consolidado

2018 2017

Empréstimos e financiamentos - em moeda nacional 32.545 43.007

Com vencimento até um ano ' 27.491 27.494

Com vencimento entre um ano e trés anos - 5.054 15.513
Com vencimento entre trés e cinco anos -

32.545 43.007

Os empréstimos sio classificados como passivo circulante a menos que a Sociedade ou suas controlados
no nivel individual tenham o direito incondicional de diferir a liquidagéo do passivo por pelo menos 12
meses apos a data do balango.

Outras contas a pagar

Consolidado

2018 2017

Distratos a pagar ' 1.982 941
Outras : 360 479
2.342 1.420

Circulante 2.331 1.419
Nio circulante 11 1
2.342 1.420

Patriménio liquido
Capital social e reservas de capital

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 29 de julho de 2015, foi aprovado o aumento do
capital social da Sociedade, mediante a subscri¢io privada no montante de 1.664.478 acoes ordinérias,
ao preco de R$ 1.00, totalizando o montante de R$ 1.665. Com 0 aumento, o capital social da Sociedade

passou de R$ 107.770 para R$ 109.435.

Em Assembleia Geral Extraordinéria realizada em 14 de agosto de 2015, foi aprovado o aumento do
capital social da Sociedade, mediante a subscri¢io privada no montante de 4.999.998 acoes ordinarias,
ao preco de R$ 1.00, totalizando o montante de R$ 5.000. Com o aumento, o capital social da Sociedade

passou de R$ 109.435 para R$ 114.435.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracgio as demonstracoes
contabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milhares de reais

Fm Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 23 de setembro de 2015, foi aprovado o aumento do
capital social da Sociedade, mediante a subscricdo privada no montante de 1.035.879 a¢des ordindrias,
ao preco de R$ 1.00, totalizando o montante de R$ 1.036. Com o aumento, o capital social da Sociedade
passou de R 114.435 para R$ 115.471.

A controlada direta, GPRE - Fundo de Investimento em Participacdes S.A. ("GPRE"), fundo de
investimento com sede no Brasil, administrado pela GP Investimentos Ltda., detém aproximadamente
90,74% das acbes ordinérias da Sociedade. As despesas e demais aplicacdes de recursos em ativos estdo
sendo custeadas com recursos proprios, advindos de sua constitui¢io e aportes de capital efetuados
pelos acionistas. Os acionistas tem a capacidade, intengdo e comprometimento de prover o nivel
necessério de suporte financeiro para que a Sociedade cumpra com suas obrigagdes correntes e demais
compromissos de investimento, considerando sua atual situacio econdmico-financeira.

Em Assembleia Geral Extraordinéria realizada em 09 de maio de 2016, foi aprovada a reducéo do capital
social da Sociedade no montante de R$ 13.359, com o respectivo cancelamento de 15.007.041 agdes
ordinarias. Esta reducio se deu mediante entrega dos seguintes ativos aos acionistas; (i) 8.448.500
acdes de emissdo da empresa BNCorp Rhodes Desenvolvimento Imobilidrio Ltda., e (ii) 4.910.000 agoes
de emissdo da empresa Longford Participacdes e Empreendimentos S.A. Com a respectiva reducio, o
capital social da Sociedade passou de R$ 115.471 para R$ 102.112.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 03 de maio de 2017, foi rerratificada a ATA de 09 de
maio de 2016, tendo em vista a necessidade de corregao do valor do capital social da Companhia a época.
Neste sentido, o valor correto do capital social é de R$ 104.624 representado por 117.535.499 agdes.

Em Assembleia Geral Extraordinéria realizada em 01 de novembro de 2018, foi aprovada aumento de
capital social da Sociedade no montante de R$ 8.096, mediante a subscricio privada no montante de
12.185.207 acbes ordinarias. Esta redugdo se deu mediante entrega de acdes da empresa BNCorp Rhodes
Desenvolvimento Imobiliario Ltda.. Com o aumento, o capital social da Sociedade passou de R 104.624
para R$ 112.720.

A reserva legal é constituida anualmente como destinacio de 5% do lucro ligquido do exercicio e ndo
poderi exceder a 20% do capital social. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade do capital
social e somente poderi ser utilizada para compensar prejuizo e aumentar o capital.

As acdes da RE Desenvolvimento Imobilidrio S.A. estdo divididas da seguinte forma:

Em 31 de dezembro de 2018

Quantidade
de acoes -
milhares Participacio

GP Real Proporpeties A, LLC 4.648 3,70%
GP Real Proporpeties B, LLC 3.491 2,78%
GP Real Proporpeties C, LLC 3.491 2,78%
GPRE - Fundo de Investimento em Participagoes S.A. 114.001 90,74%

125.631 100%
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracao as demonstracgoes
contabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milhares de reais
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Reserva de lucros

Fm Reunido do Conselho de Administracio, realizada em 18 de abril de 2018, foi aprovada a distribuicio
de dividendos para os acionistas da Sociedade, no montante de R$ 7.000.

Provisio para impostos de renda e contribuicio social

Despesa de imposto de renda e contribuicio social

Controladora Consolidado
2018 2017 2018 2017
Regime de apuragio
Lucro Presumido - - (2.411) (1.186)
Lucro real (54) (212) (54) (212)
(54) (212) (2.465) __ (1.398)
Imposto diferido
Lucro presumido - - 514 (265)
(54) (212) (Lg51)  (1:663)
Reconciliacdo da despesa de imposto de renda e da contribuicio social (i)
Controladora Consolidado
2018 2017 2018 2017
Lucro do exercicio atribuivel & Sociedade e suas
controladas antes do imposto de renda e da
contribuicdo social sobre o lucro liquido (5.263) (4.295) (3.877) (4.279)
Aliguota nominal combinada do imposto de renda
e da contribuigio social 34% 34% 34% 34%
Imposto de rendas e contribuigéo social as aliquotas .
da legislacdo vigente 1.790 1.674 1.318 1.455
Adigdes e exclusdes
Equivaléncia patrimonial (1.776) {1.052) (r.791) (1.052)
Rendimentos n#o tributaveis (68) (834) (110) 102
Efeito do lucro presumido - - - (1.368) (2.168)
Despesa com imposto de renda e contribuicdo do _
social do exercicio ) (54) (212) (1.951) (1.663)
Corrente - (54) (212) (2.465) (1.399)
Diferido (ii) - 514 (264)
(54) (212) (1.951) __ (1.663)
() Todas as investidas estdo sujeitas a tributagdo do lucro presumido.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracdo as demonstractes
contabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milhares de reais

(i) O imposto de renda e contribuicdo social diferidos sdo apurados com base nos valores recebidos
em caixa e nio registrados, devido ao tipo de reconhecimento de receita ser o POC.

Tributos diferidos

Consolidado

2018 2017

Imposto de Renda de Pessoa Juridica i 444 7283

Contribui¢io Social sobre o Lucro Liquido 233 378

677 1.101

Programa de Integracdo Social (PIS) 130 212

Contribuicio para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS) 604 981

734 1.193

Circulante 1.411 2,291

Nio Circulante - 3
Total dos impostos e contribuicGes diferidos

Passivas 1.411 2.294

Obrigacdes a tributar - lucro real e presumido

A tributagdo da diferenca entre o lucro auferido pelo regime de caixa e aquele apurado de acordo com o
regime de competéncia, ocorre em sintonia com a expectativa de realizagdo do contas a receber.

Lucro bruto
Consolidado
2018 2017
Receita das unidades imobiliarias — societario 127.336 94.250
Receita de aluguéis 783 1.262
Receita Operacional Bruta 128.119 95.512
(-) Imposto sobre vendas (1.949) (1.654)
(-) Devolucdes e abatimentos (24.637) (19.236)
Receita Operacional Liquida 101.534 74.622
Custo dos bens ou servicos vendidos (82.726) (60.221)
Estoura de Obras (1.892) (2.507)
Encargos financeiros (5.369) (2.045)
Custos dos imbveis (89.987) (64.773)
Lucro (prejuizo) bruto 11.546 9.849
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administragio as demonstracoes
contabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017

Em milhares de reais
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Receita de Vendas Contratadas a apropriar
(-) Compromisso de constru¢do com as unidades vendidas

Receita operacional bruta

Consolidado

2018

2017

10.982
(13.498)

(2.516)

O resultado das operacoes imobiliarias é apropriado com base no custo incorrido, portando, como em 31
de dezembro de 2018 todas as Obras estavam concluidas, o saldo de contas a receber das unidades
comercializadas e estio refletidas integralmente nas demonstragdes contébeis da Companhia.

Despesas operacionais

Manutengio e conservacao
Despesas comerciais
Gastos gerais administrativos

Servicos prestados por terceiros
Depreciagio e amortizacio
Despesas de transporte e comissdes
Despesas com viagens

Despesas tributarias

Outras

Gerais e administrativas
Despesas com vendas
Outras despesas

39de44

Controladora Consolidado
2018 2017 2018 2017
- - (600) (202)

- - (2.716) (3-491)
(38) - (1.647) (1.914)
(596) (346) (2.897) (3.162)
- - (311) (212)

- - (4) (2

- &) (9) (21)
(39) (66) (427) (784)
(88) (2) (1.720) (2.025)
(761) (417) (10.331) (11.813)
(635) (349) (8.213) (8.173)
- - (2.716) (3-491)
(126) (68) 598 (149)
(761) (417) (10.331) (11.813)
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracio as demonstrac¢bes

contabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017

Em milhares de reais

& o

by;, D

h’, d by:

Doc
ammsinp

[ o Yy b
BY9BDCEAALID Y6 BEESBEGSI40A4CS. .

Resultado financeiro

Juros sobre empréstimos
Juros sobre aplicagbes financeiras
QOutras receitas financeiras

Receitas financeiras

Tarifas bancarias

Multa e juros

Juros com financiamento
IOF .
Descontos concedidos
Outras despesas financeias

Despesas financeiras

Controladora Consolidado
2018 2017 2018 2017
639 909 639 909
82 440 584 575
- 30 573
721 1.349 1.253 2.057
- - (55) (48)

- - (16) (34)

- - (879) (1.126)

- - (2) 3)

- - - (59)

- - (2) (1)

- - (954) (1.271)

As receitas financeiras sdo representadas pelos rendimentos dos certificados bancérios (CDB), das
operagdes compromissadas e fundos de investimentos.

Contingéncias

As provises para contingéncias sdo constituidas em montante, considerado suficiente pela
administracio da Companhia, para cobrir perdas provaveis sendo atualizada até as datas do balancgo, a
natureza de cada contingéncia esta apoiada na opinifo dos assessores juridicos. Sempre que uma decisdo
judicial é integral ou parcialmente favorédvel 2 Companhia, a diferenca entre o valor provisionado e o
valor efetivamente devido é estornado no resultado do exercicio em que tal deciszo for proferida.

Em 31 de dezembro de 2018, os saldos provisionados para eventuais perdas em processos perfazem o
valor de R$ 1.905. Referente aos processos classificados como possiveis pelos advogados, os saldos

perfazem o valor de R$ 663.

Instrumentos financeiros derivativos

Desde a constituicio até o periodo findo em 31 de dezembro de 2018 e 2017, a Sociedade néio executou
transaces envolvendo instrumentos financeiros na forma de derivativos.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administra¢io as demonstraces
contabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milhares de reais

Gestio de riscos

Politica de gestio de riscos

A Sociedade possui uma politica formal para gerenciamento de riscos cujo controle e gestéo sao de
responsabilidade da diretoria financeira que se utiliza de instrumentos de controle através de sistemas

adequados e de profissionais capacitados na mensuracdo, anélise e gestédo de riscos. Adicionalmente, ndo
sdo permitidas operagdes com instrumentos financeiros de carater especulativo.

Risco de crédito

O risco de crédito é o risco que surge da possibilidade de prejuizo resultante do néo recebimento de
terceiros dos valores contratados.

Risco de liquidez

A tabela abaixo analisa os passivos financeiros néio derivativos da Sociedade por faixas de vencimento
correspondentes ao perfodo remanescente no balango patrimonial até a data contratual do vencimento.

Os passivos financeiros derivativos estéo incluidos na anélise se seus vencimentos contratuais forem
essenciais para um entendimento dos fluxos de caixa. Os valores divulgados na tabela a seguir sdo os
saldos contdbeis em 31 de dezembro.

Consolidado - 2018

Menos de Entreume Entredoise

um ano dois anos 0ito anos Total
Financiamento imobiliario (Nota i4) v 27.491 5.037 17 32.545
27.491 5.037 17 32.545

Consolidado - 2017

Menos de Entrenme Entredoise

um ano dois anos oito anos Total
Financiamento imobiliario (Nota 14) . 27.494 11.234 4.279 43.007
27.494 11.234 4.279 43.007
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Notas explicativas da administracéo as demonstracdes
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Andlise de sensibilidade de variacio em
taxas de juros e outros indexadores
dos ativos financeiros

Dados consolidados

Aplicagoes financeiras (Nota 4)

CDI

Contas a receber de clientes (Nota 5)

INCC

Financiamentos (Nota 14)

INCC

Analise de sensibilidade de variacio em
taxas de juros e outros indexadores
dos ativos financeiros

Dados consolidados

Aplicacdes financeiras (Nota 4)

CDI

Contas a receber de clientes (Nota 5)

INCC

Financiamentos (Nota 14)

2018 Valores e taxas ao ano para 2018
Ativo Passivo Risco Provavel Deterioracio 25% Deterioracdo 50%
. R

4.879 - Quedado CDI 6,40% 4,80% '3 20% -

44.847 - Altodo INCC 3,84% 2,88% 1,03% ,*

- 32.545 AltadoTR 0,00% 0,00% ® e 0, 00%:* .

:o oe :. E E

‘TR R ]

:. 0 :o L

ss s @ L4 oot .:

2017 Valores e taxas ao andpard 2017 °
Ativo Passivo Risco Provavel Deterioracio 25% Deterioracdo 50%
1.688 - Quedado CDI 6,80% 5,17% 3,45%
59.262 - Alto do INCC 4,25% 3,19% 2,13%
- 43.007 AltadoTR 0,60% 0,45% 0,30%

INCC
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracio as demonstracdes contabeis

em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milhares de reais

(e) Gestio de capital

Consolidado

2018 2017

Total dos financiamentos (Nota 14) 32.545 43.007
(-) Caixa e equivaléncia de caixa (Nota 4) (6.584) (3.384)
Divida liquida 25.961 39.623
Total do patriménio liquido 179.340 199.280
205.301 238.903

12,65 16,59

Indice de alavancagem financeira - %

® Estimativa do valor justo

Estima-se que os saldos das contas a receber de clientes e contas a pagar aos fornecedores e por
aquisi¢do de imé6veis pelo valor contébil, menos a perda (impairment), esteja proxima de seus valores
justos. O mesmo pressuposto é valido para os passivos financeiros.

A Sociedade aplica CPC 40/IFRS 7 para instrumentos financeiros mensurados no balango patrimonial
pelo valor justo, o que requer divalgacio das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte

hierarquia de mensuragdo pelo valor justo:

Precos cotados (nfo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos (Nivel 1).

Informacdes, além dos precos cotados, incluidas no nivel 1 que sdo adotadas pelo mercado para o
ativo ou passivo, seja diretamente (ou seja, como pregos) ou indiretamente (ou seja, derivados dos

precos) (Nivel 2).

Insercdes para os ativos ou passivos que ndo sio baseadas nos dados adotados pelo mercado (ou seja,
inser¢des nao observaveis) (Nivel 3).

O valor justo dos instrumentos financeiros que nfo sdo negociados em mercados ativos (por exemplo,
certificados de depésito bancério) é determinado mediante os dados fornecidos pela instituicao
financeira onde est4 disponivel e confiam 0 menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se
todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo

mercada, o instrumento estara incluido no Nivel 2.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracio as demonstragdes contabeis
em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milhares de reais

Eventos subsequentes
Atos Societarios

Em Reunido do Conselho de Administracio, realizada em 29 de janeiro de 2019, foi aprovada a
distribuicdo de dividendos para os acionistas da Sociedade no montante de R$ 9.600.

Em Reunido do Conselho de Administragéo, realizada em 16 de julho de 2019, foi aprovada a
distribuico de dividendos para os acionistas da Sociedade no montante de R$ 16.000.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 13 de agosto de 2019, foi aprovada aumento de capital
social da Sociedade no montante de R$ 9.603, mediante a subscricio privada no montante de 9.602.990
acdes ordinarias. Esta reducdo se deu mediante entrega de acBes da empresa Latvia Participagoes e
Empreendimentos S.A.. Com o aumento, o capital social da Sociedade passou de R 112.720 para R$
122.323.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em o2 de outubro de 2019, foi aprovada aumento de
capital social da Sociedade no montante de R$ 4.293, mediante a subscricio privada no montante de
4.202.507 acBes ordinarias. Esta redugdo se deu mediante entrega de agdes da empresa Longford
ParticipagGes e Empreendimentos S.A.. Com o aumento, o capital social da Sociedade passou de R$
122.323 para R$ 126.615.

Em Assembleia Geral Extraordinéria realizada em 23 de outubro de 2019, foi aprovada a reducdo do
capital social da Sociedade de até R$ 90.000, com o respectivo cancelamento de até 81.671.642 agdes
ordinarias a ser reduzido em até 12 meses. Com a respectiva reduco, o capital social da Sociedade passa
de R$ 126.615 para até R$ 36.615.

Considerando que em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 23 de outubro de 2019, foi
aprovada a reducfio do capital social da Sociedade em até R$ 90.000, foi aprovado em 26 de outubro de
2020 a consolidagio da reducio de capital social da Companhia em R$ 59.500 com 0 cancelamento de
52.260.674 aces ordinirias. Com a respectiva reducio, o capital social da Sociedade passa de R$
126.615 para até R$ 67.115.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 15 de dezembro de 2020, foi aprovada a distribuigéo
de dividendos para os acionistas da Sociedade no montante de R$ 4.500.

Covid 19

A Administracio tem acompanhado atentamente os impactos do Coronavirus nos mercados de capitais
mundiais e, em especial, no mercado brasileiro. Nesse sentido, dentre os diversos riscos e incertezas aos
quais a Companhia esté exposta, a Administragio avaliou os possiveis eventos econémicos que
pudessem impactar a Companhia, tais como os relacionados as estimativas contabeis e mensuracdo dos
seus ativos e passivos. Apesar de até o presente momento néo ser possivel uma mensuracéo exata dos
possiveis impactos do Covid-19 no ambiente econdmico, a Administragao entende que ndo foram
observados impactos que pudessem modificar a mensuragdo dos seus ativos e passivos apresentados nas
demonstracdes contabeis findas em 31 de dezembro de 2018. :

* * *
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Relatério do auditor independente

Demonstragdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2019
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RE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Demonstrac¢des contabeis
Em 31 de dezembro de 2019

Contetudo

Relatorio dos auditores independentes sobre as demonstragdes contabeis

Balanco patrimonial

Demonstracao do resultado

Demonstragdo do resultado abrangente
Demonstracdo da mutég:éo do patriménio liquido

Demonstragdo dos fluxos de caixa

Notas explicativas da Administracdo as demonstra¢des contabeis
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RELAT'(')RIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
CONTABEIS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

Aos

Administradores e Acionistas da

RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Sao Paulo - SP

Opiniao sobre as demonstracées contabeis individuais e consolidadas

Examinamos as demonstracdes contabeis individuais e consolidadas da RE Desenvolvimento
Imobiliario S.A. (“Companhia”), identificadas como “Controladora” e “Consolidado”, que
compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e as respectivas demonstragdes do
resultado, do resultado abrangente, das mutagées do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, assim como o resumo das principais politicas contabeis e as demais notas
explicativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira, individual e consolidada, da RE
Desenvolvimento Imobiliario S.A. em 31 de dezembro de 2019, o desempenho individual e consolidado
de suas operacdes e 0s seus respectivos fluxos de caixa individuais e consolidados para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido sobre as demonstracdes contabeis individuais e consolidadas

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secao a seguir
intitulada “Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstrages contabeis individuais e
consolidadas”. Somos independentes em relagdo & Companhia e suas controladas, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida & suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstracées contabeis individuais
e consolidadas :

A Administracio é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
contabeis individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstragoes
contabeis livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou por erro.

Na elaboracao das demonstragoes contabeis individuais e consolidadas, a Administracao é responsavel
pela avaliagdo da capacidade de a Companhia e suas controladas continuar operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboracao das demonstragdes contabeis, a nao ser que a Administracao pretenda liquidar
a Companhia e suas controladas ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia e suas controladas sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboragéo das demonstracoes contabeis.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis individuais e
consolidadas

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstragoes contabeis individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estdo livres de distorcéo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opiniao. Seguranca razoavel
é um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢oes relevantes
existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e séo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel,
as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

» [dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragdes contabeis individuais
e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccédo de distorgao
relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver
o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais;

a Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas;

= Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagoes feitas pela Administracao;

= Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela Administragao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante
em relacic a eventos ou condi¢des que possam levantar divida significativa em relacdo a
capacidade de continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que
existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagbes nas demonstragoes contabeis individuais e consolidadas ou incluir
modificacdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos
ou condicdes futuras podem levar a Companhia e suas controladas a nado mais se manterem em
continuidade operacional;

= Avaliamos a apresentacio geral, a estrutura e o conteldo das demonstracoes contabeis, inclusive
as divulgaces e se as demonstracdes contabeis individuais e consolidadas representam as
correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao
adequada;

= Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes financeiras das
entidades ou atividades de negdcio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragoes
contabeis consolidadas. Somos responséveis pela diregao, supervisdo e desempenho da auditoria
do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.
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Demonstracdes dos Fluxos de Caixad®
Exercicios findos em
Em milhares de reais

Controladora Consolidado
'31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
Atividades Operacionais
Lucro (prejuizo) do exercicio 7.736 (5.317) 10.730 (5.828)
Depreciacao e amortizacao - - 525 311
Impostos diferidos - - - 514
Equivaléncia patrimonial (8.338) 5.223 (5.260) 5.391
Ajuste de avaliacdo patrimonial : : 509 - 509 -
93) 94) 6.504 388
Variacdes nos ativos e passivos:
Contas a receber de clientes oo - 32.468 14.415
Estoque de Imoveis . . L - 71.231 40.288
Impostos a recuperar ' (18) 7) 71) 4
Despesas antecipadas . . - ' 2.017 983
Fornecedores ' 29 65 (1.664) (4.726)
Salarios e encargos socias - - 915) (233)
Obrigacoes fiscais 4 (5) (285) (181)
Qutras contas a receber . 149 - 3.199 (1.015)
Outros passivos 1.839 - (14.371) (2.498)
1.946 53 - 91.609 47.037
Caixa liquido aplicado/ (consumido) nas atividades operacionais "~ 1.852 (40) 98.113 47.425
Atividades de investimentos
Aquisigao de ativo imobilizado ; - - 235 -
Aquisicao Propriedade para Investimento - - (45.344) -
Partes relacionadas, liquidas 1.936 3.107 (10.704) 2.284
Aquisicdo de intangivel : - 82 - 82
Aumento (Reducao) de capital no investimento 20.964 (16.953) 81 (4.709)
Adicbes/vendas de investimentos, liquido (5.553) (866) 30.589 (10.565)
Caixa liquido consumido nas atividades de investimentos 17.347 (14.631) (25.143) (12.908)
Atividades de financiamentos
Amotizacdo de empréstimos - - (27.491) (10.462)
Dividendos a receber - recebidos (9.546) 11.335 2.600 (418)
Partes relacionadas, liquidas . 51.143 7.280 16.517 4.008
Dividendos a pagar (27.438) (7.000) (27.438) (7.000)
Reducao capital social (44.500) - (44.500) -
Participacao de acionistas nao controladores - - (6.645) (15.208)
integralizacao de capital 13.895 8.096 13.895 8.096
Caixa liquido consumido nas atividades de financiamentos (16.446) 19.711 (73.062) (20.984)
Caixa liquido gerado (consumido) 2.753 5.040 91) 13.532
Caixa e equivalentes no inicio do exercicio 6.584 1.544 16.917 3.384
Caixa e equivalentes no final do exercicio 9.337 6.584 16.826 16.917
Variagdo do caixa e equivalentes © 2753 5.040 91) 13.532

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracio as demonstracoes
contabeis em 31 de dezembro de 2019 € 2018
Em milhares de reais

Informacdes gerais

A RE Desenvolvimento Imobilidrio S.A. ("Companhia™) foi constituida em 1¢ de novembro de 2010,
tendo como objeto social a administra¢do, comercializacéo e incorporacéo de empreendimentos
imobiliarios, administragdo por conta propria de bens imdveis, assim como, a participagdo em outras
sociedades civis ou comerciais, como acionista ou quotista (holding).

A Sociedade forma parcerias com construtoras e/ou incorporadoras. O desenvolvimento de
empreendimentos de incorporacfo imobilidria, quando da participagao de outros parceiros, é realizado
por intermédio de Sociedades de Propésito Especifico (SPE), criadas especificamente para desenvolver
cada um dos empreendimentos, de forma isolada. Essas SPEs sdo avaliadas pelo método de
equivaléncia patrimonial na controladora e, quando controladas, sdo incluidas nas demonstragoes

financeiras consolidadas.

A Sociedade iniciou suas atividades operacionais em 18 de maio de 2011, quando foi aprovado um
aumento do capital social da Sociedade pelo controlador, naquela data, GP Real Properties A LLC.

Em 6 de fevereiro de 2012 o GPRE Fundo de Investimento em ParticipagGes S.A.(“GPRE”) ingressou na
Sociedade como novo acionista mediante a aprovacio de emissdo de novas agoes.

Em 26 de maio de 2013 o GPRE tornou-se o controlador direto da Sociedade mediante transferéncia de
partes das a¢des dos demais acionistas (GP Real Properties A LLC, GP Real Properties B LLC e GP Real
Properties C LLC), passando de 31,25% para 90,82%.

O controlador direto da Sociedade, GPRE Fundo de Investimento com sede no Brasil, gerido pela GP
Investimentos Ltda., detém aproximadamente 90,75% das agdes ordindrias da Sociedade.

A emissio das demonstragBes contébeis foi autorizada pela administragdo da Sociedade em 29
de setembro de 2021. :

Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contébeis aplicadas na preparaco dessas demonstragdes contabeis estio
definidas abaixo. Essas politicas foram aplicadas de modo consistente nos exercicios apresentados, salvo

disposi¢io em contrério.
Base de preparacéo

As demonstracdes contabeis foram preparadas considerando o custo histérico como base de valor e
determinados ativos financeiros mensurados ao valor justo.

A preparaciio de demonstragdes contébeis requer o uso de certas estimativas contébeis criticas e também
o exercicio de julgamento por parte da administragéo da Sociedade no processo de aplicagfo das
politicas contabeis. As estimativas sdo usadas para, entre outros, determinacio da vida util de bens e
equipamentos, provisdes necessarias para passivos contingentes, provisao para créditos de liquidagio
duvidosa, os custos orcados para os empreendimentos, tributos e outros encargos similares. Baseado
nesse fato, os resultados reais podem ser diferentes dos resultados considerados por essas estimativas.

11
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administraciio as demonstracoes
contébeis em 31 de dezembro de 2019 e 2018
Em milhares dec reais

Aquelas 4reas que requerem maijor nivel de julgamento por parte da administragéo da Sociedade no
processo de aplicacdo das politicas contabeis e que possuem maior complexidade, bem como as dreas
nas quais premissas e estimativas sio significativas para a elaborag¢io das demonstracoes contabeis,
estdo divulgadas na Nota 3.

Demonstracdes contabeis individuais e consolidadas

As demonstracGes contébeis individuais e consolidadas foram preparadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, que compreendem as praticas incluidas na legislacio societdria Brasileira e
os pronunciamentos técnicos, as orientag3es e as interpretagdes técnicas emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contébeis (CPC), aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e pela
Comissio de Valores Mobiliarios (CVM), e de acordo com as normas internacionais de relatorio
financeiro — International Financial Reporting Standards (IFRS), emitidas pelo International
Accounting Standards Board (IASB).

Estas demonstracdes contabeis evidenciam todas as informagdes relevantes proprias das demonstracgoes
contibeis, e somente essas, as quais estdo consistentes com as utilizadas pela Administragéo da sua
gestao.

Nas demonstracdes contabeis individuais, as controladas e coligadas sao contabilizadas pelo método de
equivaléncia patrimonial. As demonstragdes contébeis das controladas e coligadas, para fins de
equivaléncia patrimonial, sdo elaboradas para o mesmo periodo de divulgagdo que a Sociedade e, quando
necessario, sio efetuados ajustes para que as politicas contabeis estejam de acordo com as adotadas pela
Sociedade.

As participacdes societarias no resultado das controladas e coligadas sao demonstradas no resultado da
controladora como equivaléncia patrimonial, representando o lucro liquido da investida atribuivel aos
controladores.

Apds a aplicacio do método da equivaléncia patrimonial, a Sociedade determina se é necessario
reconhecer perda adicional do valor recuperavel sobre o investimento da Sociedade em sua sociedade
controlada ou controlada em conjunto. A Sociedade determina, em cada data de fechamento, se ha
evidéncia objetiva de que os investimentos em controladas e coligadas sofreram perdas por redugio ao
valor recuperavel. Se assim for, a Sociedade calcula o montante da perda por redugio ao valor
recuperével como a diferenca entre o valor recuperavel da controlada ou controlada em conjunto e o
valor contabil e reconhece o montante na demonstracio do resultado da controladora.

No caso da Sociedade, as préticas cont4beis adotadas no Brasil aplicadas nas demonstragoes contabeis
individuais diferem do IFRS aplicavel s demonstragdes contébeis separadas, apenas pela avalia¢do dos

investimentos em controladas e coligadas, pelo método da equivaléncia patrimonial, enquanto conforme
IFRS seria pelo custo ou valor justo.

Consolidacido

As seguintes politicas contébeis sdo aplicadas na elabora¢io das demonstragdes contabeis consolidadas.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administraciio as demonstracées
contibeis em 31 de dezembro de 2019 e 2018
Em milhares de reais

Controladas

Controladas sfo todas as entidades (incluindo as entidades de proposito especifico) nas quais a

Sociedade tem o poder de determinar as politicas financeiras e operacionais, geralmente acompanhada
de uma participacio de mais do que metade dos direitos a voto (capital votante). A existéncia e o efeito
de possiveis direitos a voto atualmente exerciveis ou conversiveis sio considerados quando se avalia se a
Sociedade controla outra entidade. As controladas sio totalmente consolidadas a partir da data em que o

controle é transferido para a Sociedade. A consolidagfo é interrompida a partir da data em que a
Saciedade deixa de ter o controle.

As demonstracoes contabeis consolidadas incluem as operagdes da Sociedade e das seguintes sociedades

controladas, cuja participacio percentual na data destas demonstragdes contébeis sdo as seguintes:

Percentual de

' , participacio
Controladas 201
Vista 26 SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda, 90
Set Brooklin SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 80
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobilidrios Lida. 83,47
CAA SPE Empreendimentos Imobilisrios Lida. 72,00
Guira SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 72,94
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 70
GPBN Paulista SPE S.A. 60
Latvia Participa¢bes e Empreendimentos S.A. 70
SPE Brasil Incorporacao 26 S.A. 70
SPE Brasil Incorporacido 56 S.A. 50
BNI Salvia Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. 65
Brunei Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 85,87
UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobilidrios Lida. 70
Arembepe Empreendimentos Imobilidrios EIRELI 100
Belizza Empreendimentos Imobiliarios EIRELI 100
Longford Participagoes e Empreendimentos S.A. 100

Coligadas

Coligadas sio todas as entidades sobre as quais a Sociedade tem influéncia significativa, mas nio o
controle, geralmente por meio de uma participagio societiria de 20% a 50% dos direitos de voto.

Coligadas sio todas as entidades sobre as quais a Sociedade tem controle compartilhado com uma ou
mais partes. Os investimentos em coligadas sdo contabilizados pelo método de equivaléncia patrimonial
e sdo, inicialmente, reconhecidos pelo seu valor de custo. O investimento da Sociedade em coligadas

inclui o agio identificado na aquisicao, liquido de qualquer perda por impairment acumulada.

A participaciio da Sociedade nos lucros ou prejuizos de suas coligadas é reconhecida na demonstragéo do
resultado e a participagdo nas mutages das reservas é reconhecida nas reservas da Sociedade. Quando a
participacio da Sociedade nas perdas de uma coligada ou controlada em conjunto for igual ou superior -
ao valor contabil do investimento, incluindo quaisquer outros recebiveis, a Sociedade néo reconhece
perdas adicionais, a menos que tenha incorrido em obrigacdes ou efetuado pagamentos em nome da

coligada ou controlada em conjunto.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administraciio as demonstracdes
contabeis em 31 de dezembro de 2019 e 2018
Em milhares de reais

Os ganhos n3o realizados das operacdes entre a Sociedade e suas coligadas e controladas em conjunto
sdo eliminados na proporgdo da participagio da Sociedade. As perdas ndo realizadas também sao
eliminadas, a menos que a operacio fornega evidéncias de uma perda (impairment) do ativo transferido.
As politicas contabeis das coligadas sao alteradas, quando necessério, para assegurar consisténcia com
as politicas adotadas pela Sociedade.

Se a participaciio societaria na coligada for reduzida, mas for retida influéncia significativa, somente
uma parte proporcional dos valores anteriormente reconhecidos em outros resultados abrangentes serd
reclassificada para o resultado, quando apropriado.

Os ganhos e as perdas de dilui¢do, ocorridos em participagSes em coligadas, sdo reconhecidos na
demonstracio do resultado.

As demonstragdes contibeis incluem as seguintes coligadas, registradas por equivaléncia patrimonial,
cuja participagdo percentual na data destas demonstragdes contébeis € a seguinte:

Percentual de
participacao

Coligadas 2017
SPE Brasil Incorporagio 62 Lida. 50
SPE Brasil Incorporagio 82 Ltda. 50
BNCOrp Rhodes Desenvolvimento Imobiliarios S.A. 50
M.A R. Amsterda Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. 33,33
Atins Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 50
SEQo2 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 42,50

Moeda funcional e moeda de apresentac¢io

A moeda funcional da Sociedade e de suas controladas é o real e todos os valores apresentados nas
demonstracdes contébeis estdo expressos em milhares de reais (moeda de apresentacio), exceto quando
indicado de outro modo.

Nio existem operacdes significativas em moeda estrangeira.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, os depdsitos bancérios e outros investimentos de curto
prazo de alta liquidez, com vencimentos originais de até trés meses, e com risco insignificante de
mudanca de valor, sendo o saldo apresentado liquido de saldos de contas garantidas na demonstracao
dos fluxos de caixa.

Ativos financeiros

Classificacao

A Sociedade classifica seus ativos financeiros no reconhecimento inicial sob as seguintes categorias:
(a) mensurados ao valor justo por meio do resultado , (b) empréstimos e recebiveis e (¢) ativos

financeiros disponiveis para venda. A classifica¢iio depende da finalidade para a qual os ativos
financeiros foram adquiridos.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracio as demonstracdes
contabeis em 31 de dezembro de 2019 e 2018
Em milhares de reais

Ativos financeiros ao valor justo
por meio do resultado

Os ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado sdo ativos financeiros mantidos para
negociacdo. Um ativo financeiro é classificado nessa categoria se foi adquirido, principalmente, para fins
de venda no curto prazo. Os ativos dessa categoria sdo classificados como ativos circulantes.

Empréstimos e recebiveis

Os empréstimos e recebiveis sao ativos financeiros nio derivativos com pagamentos fixos ou

determinéveis, que nio sio cotados em um mercado ativo. Sdo apresentados como ativo circulante,

exceto agueles com prazo de vencimento superior a 12 meses apds a data do balango (estes sao

classificados como ativos néo circulantes). Os empréstimos e recebiveis da Sociedade compreendem
"o

"Contas a receber de clientes”, "Empréstimos”, "Outros ativos" e "Caixa e equivalentes de caixa”.
" s "
Tributos” .

Ativos financeiros disponiveis para venda

Os ativos financeiros disponiveis para venda néo sdo derivativos, que sdo designados nessa categoria ou
que nio sio classificados em nenhuma das categorias anteriores. Eles sdo apresentados como ativos nao
circulantes, 2 menos que a administragdo pretenda alienar o investimento em até 12 meses apos a data
do balango.

Reconhecimento € mensuracio

As compras e as vendas de ativos financeiros séo normalmente reconhecidas na data da negociagéo. Os
investimentos sfo, inicialmente, reconhecidos pelo valor justo, acrescidos dos custos da transacdo para
todos os ativos financeiros nao classificados como ao valor justo por meio do resultado. Os ativos
financeiros ao valor justo por meio de resultado sio, inicialmente, reconhecidos pelo valor justo, € 0s
custos da transagdo sio debitados & demonstracéo do resultado. Os ativos financeiros s3o baixados
quando os direitos de receber fluxos de caixa tenham vencido ou tenham sido transferidos; neste altimo
caso, desde que a Sociedade tenha transferido, significativamente, todos os riscos e 0s beneficios de
propriedade. Os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sio,
subsequentemente, contabilizados pelo valor justo. Os empréstimos e recebiveis sdo contabilizados pelo
custo amortizado, usando o método da taxa efetiva de juros.

Os ganhos ou as perdas decorrentes de variages no valor justo de ativos financeiros mensurados ao
valor justo por meio do resultado s3o apresentados na demonstracio do resultado em "Receitas ou
despesas financeiras" no periodo em que ocorrem.

Contas a receber

As contas a receber estio substancialmente representadas pela comercializagio de unidades realizada
durante as fases de lancamento e construgdo dos empreendimentos. As contas a receber de clientes,
nesses casos, sao constituidas aplicando-se o percentual de evoluciio da obra (POC) sobre a receita das
unidades vendidas, ajustada segundo as condigbes dos contratos de venda, deduzindo-se as parcelas
recebidas. Caso o montante das parcelas recebidas for superior ao da receita acumulada reconhecida, o
saldo é classificado como adiantamento de clientes, no passivo. S
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracio as demonstracbes
contibeis em 31 de dezembro de 2019 e 2018
Em milhares de reais

Nas vendas a prazo de unidades concluidas, o total do contas a receber é registrado no momento em que a
venda é efetivada, independentemente do prazo de recebimento do valor contratual.

Quando concluida a construgio, a totalidade do contas a receber estara apropriado contabilmente, sobre o
qual incide juros e variacio monetaria, apropriados ao resultado financeiro quando auferidos,
obedecendo ao regime de competéncia de exercicios.

As contas a receber sdo classificadas no ativo circulante, levando-se em consideracio o valor que
compreende a totalidade das contas a receber vencidas e a vencer no prazo de um ano. A parcela
excedente esta apresentada no ativo no circulante.

As contas a receber de clientes sdo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente,
mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método da taxa efetiva de juros menos a Perdas
Estimadas para Créditos de Liquidacio Duvidosas (PECLD) (impairment). Em relaco ao contas a
receber existente em 31 de dezembro, a administracéo considera que nfio existem evidéncias objetivas
para a constituicdo de PECLD, uma vez que, segundo os contratos vigentes, a posse do imébvel pelo cliente
somente é efetivada caso o mesmo esteja cumprindo com suas obrigagdes contratuais. Adicionalmente,
nos casos de entrega de chaves de vendas financiadas pela Sociedade, os contratos sfo firmados com
alienacdo fiduciéria dos imoveis correspondentes.

Iméveis a comercializar

Os imédveis a comercializar sdo demonstrados ao custo de construgiio, que ndo excede ao seu valor liquido
realizével. No caso dos iméveis em construc@o, a parcela em estoque corresponde ao custo incorrido das
unidades ainda ndo comercializadas.

O custo compreende a aquisicio do terreno, contratacio da construgio e outros custos relacionados,
incluindo o custo financeiro do capital aplicado (encargos financeiros das operagoes de crédito
imobilirio incorridos durante o periodo de construgéo e os juros das debéntures), os quais sdo
apropriados ao custo total da obra e levados ao resultado proporcionalmente a frago ideal das unidades
vendidas, na rubrica "Custo dos iméveis vendidos™.

O valor liquido realizével é o preco de venda estimado para o curso normal dos negbcios, deduzidos os
custos estimados para a conclusiio e as despesas de vendas.

Os terrenos estio demonstrados ao custo de aquisicio, acrescido dos eventuais encargos financeiros
gerados pelo seu correspondente, contas a pagar. No caso de permutas por unidades a serem
construidas, seu custo corresponde ao valor justo, avaliado pelo valor de venda a vista das unidades
permutadas. O valor justo do terreno é registrado como um componente do estoque de terrenos de
imoéveis a comercializar, em contrapartida a adiantamento de clientes no passivo, no momento da
assinatura do instrumento particular ou contrato relacionado & referida transacéo. As receitas e os
custas decorrentes de operacgdes de permutas sdo apropriados ao resultado ao longo do periodo de
construcio dos empreendimentos pelos critérios descritos na Nota 2.22.1.

Imobilizado

O imobilizado é registrado ao custo de aquisicéo, liquido de deprecia¢do acumulada e/ou perdas
acumuladas por reducio ao valor recuperavel, se aplicavel.
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RE Desenvolvimento Imqbiliér‘io S.A.

Notas explicativas da administracio as demonstrac¢des
cont4beis em 31 de dezembro de 2019€2018 - . .
Em milhares de reais - . . L '

obrigacdes seja pequena.

Um item de imobilizado é baixado quando vendido ou quando nenhum beneficio econdmico futuro for
esperado do seu uso ou venda. Eventual ganho ou perda resultante da baixa do ativo {(calculado como
sendo a diferenca entre o valor liquide da venda e o valor contabil do ativo) é incluido na demonstracio
do resultado, no exercicio em que o ativo for baixado. :
Os gastos incorridos com a construgdo dos estandes de vendas, apartamentos-modelo e respectivas
mobilias, sdo incorporados ao ativo imobilizado da Sociedade e de suas controladas. Tais ativos sdo
depreciados ap6s 6 langamento do émpreendimento pelo prazo médio de um ano.

Os ativos imobilizados estdo sujeitos a andlises periédicas sobre a deteriora¢io de ativos (impairment).
Em 31 de dezembro de 2017 e de 2016 ndo havia indicadores de impairment sobre o imobilizado.

L] .
+

Intangivel

- Q 4gio na aquisi¢io de participacdo societdrias em construtora (fundamentados na rentabilidade futura

com vida ftil indefinida), sio mensurados no reconhecimento inicial ao custo de aquisicdo e,
posteriormente, deduzidos de perdas ao valor recuperéavel, quando aplicavel. A avaliacfio da vida 1til
indefinida é revisada anualmente para determinar se essa avaliacio continua a ser justificavel. Caso
contréario, a mudanga na vida ttil, de indefinida para definida, é féita de forma prospectiva.
Empréstimos e financiamentos . . ,
Os empréstimos sio reconhecidos, inicialmerite, pelo valor justo, liquido dos custos incorridos na
transacdo e sio, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer diferenca entre.os
valores captados (liquidos dos custos da transagéo) e o valor de liquidacao é reconhecido duranteo
perfodo em que os empréstimos estejam em aberto, utilizando o método da taxa efetiva de juros, como.
parcela complementar do custo do empreendimento (ativo qualificivel em construgdo)ouna =
demonstracao do resultado. : " . s :

Os empréstimos sio classificados como passivo circulante, a menos que a Saciedade e suas controladas
tenham um direito incondicional de diferir a liquidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds a data
do balanco. ' : o v v S

.

Provisoes

As provisdes sdo reconhecidas quando a Sociedade ¢ suas controladas tem uma obrigagdo presente, legal
ou nio formalizada, como resultado de eventos passados e é provavel que uma saida de recursos seja

necessdria para liquidar a obrigacio e uma estimativa confiavel do valor possa ser feita.

Quando h uma sé'riue de obrigacdes similares, a probabilidade de liquidé-las é determinada, levando-se
em consideragdo a classe de obrigagdes como um todo. Uma provisdo é reconhecida mesmo que a
probabilidade de liquidagdo relacioniada com qualquer item individual incluido na mesma classe de

.,

As provisdes sio mensuradas pelo valor presente dos gastos quie devem ser necessarios para liquidar a

"obrigagdo, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliagdes atuais de mercado do valor

temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigagao. O aumento da obrigagio em decorréncia da
passagem do tempo é reconhecido como despesa financeira. - :

‘.
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RE Desenvolvimento Imobili;iljib S.A.

Notas explicativas da administracio as demonstrages
contabeis em 31 de dezembro de 2019 € 2018
Em milhares de reais

Nas vendas de unidades nio concluidas de empreendimentos imobilidrios sdo adotadas as seguintes
premissas:

e Anpartir do momento que o empreendimento é lancado e nio mais tiver sob os efeitos da
. correspondente clausula suspens'i\/a constante em seu memorial de incorporagdo, é apurado o
. : percentual de custo incorrido das unidades vendidas (incluindo o terreno), em relacgdo ao seu custo
total orgado, sendo esse percentual aplicado sobre a receita das unidades vendidas, ajustada
segundo as condigdes dos contratos de venda, sendo assim determinado o montante das receitas a
serem.reconhecidas; ' ,
e Os montantes das receitas de vendas apuradas, incluindo a atualizagio monetéria, liquido das
- © parcelas jA recebidas, s3o contabilizados como contas a receber, ou como adiantamentos de clientes,
quando aplicavel;
e O custo incorrido (incluindo o custo do terreno) correspondente as unidades vendidas é apropriado
integralmente ao resultado; '

"o Qs encargos financeiros diretamente relacionados aos empreendimentos imobiliarios,

" correspondentes a contas a pagar por aquisi¢o de terrenos e as operagdes de crédito
imobili4rio, incorridos durante o periodo de construgdo, sdo apropriados ao custo incorrido
dos empreendimentos imobiliarios e refletidos no resultado por ocasido da venda das
unidades do empreendimento imobilirio a que foram apropriados;

e  Os encargos financeiros das operagdes de financiamentos, cujos recursos néo foram aplicados nos
empreendimentos imobiliarios sdo apropriados ao resultado financeiro quando incorridos, assim

comio das contas a pagar de terrenos e das operagdes de crédito imobilidrio incorridos apos a
concluséo da construciio dos empreendimentos imobiliarios;

e  Os custos orcados a incorrer de empreendimentos imobiliarios sdo sujeitos a revisbes periddicas, e
como resultado destas revisdes podem ocorrer alteragdes em suas estimativas iniciais. Os efeitos de
tais revisdes afetam o resultado prospectivamente, de acordo com o pronunciamento técnico CPC 23
— Politicas contébeis, mudancas de estimativas e retificaio de erros.

Nas vendas de unidades concluidas de empreendimentos imobiliarios, o resultado é apropriado no
momento em que a venda é efetivada, independente do prazo de recebimento do valor contratual.

Os montantes recebidos com relagio a venda de unidades imobilidrias quando superiores aos valores
reconhecidos de receitas sio contabilizados como adiantamentos de clientes, no passivo circulante ou no
passivo ndo circulante. L ' :
Os juros prefixados e a variagdo monetéria incidentes sobre o saldo de contas a receber a partir da data
de entrega das chaves sdo apropriados no resultado financeiro, quando incorridos, obedecendo o regime
de competéncia do periodo. B :

Os valores a serem devolvidos decorrentes de distratos de empreendimentos ainda ndo entregues s&o
deduzidos diretamente na receita de incorporagio imobilidria os quais sfo reconhecidos na medida em

que ocorrem. Para as unidades entregues, as receitas e custos s&o colocados a venda ao valor de
mercado. «
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RE Desenvolvimento Imobiliério S.A.

Notas explicativas da administracio as demonstracdes '
contabeis em 31 de dezembro de 2019 e 2018 : R
Em milhares de reais ) ) ’ ) *

Reconhecimento de receita - responsabilidade pela contfataqz‘io e pagamento da
comissio de corretagem -

O encargo relacionado com a comissdo de vendas é de responsabilidade do adquirente do imaovel, nao
incorporando o preco de venda fixado nos contratos firmados com os adquirentes do imével e a
correspondente receita reconhecida pela Sociedade. A administragdo da Sociedade vem acompanhando,
juntamente com seus assessores legais, posicionamento do Ministério Pablico que vem requerendo junto
as empresas de Corretagem que conste informaggo clara e precisa nas propostas para aquisicdo de
imovel que a responsabilidade pelo pagamento da comissao de corretagem ndo é do adquirente do
imével, tendo inclusive j firmado Termo de Ajustamento de Conduta (TAC) com uma delas, para
determinar eventuais impactos em suas operagdes e consequentes reflexos nas demonstragdes contébeis.

Provisdes - indeniza¢bes deporréntes da entrega de unidades imobiliarias em atraso

A Lei no 4.591 de 16 de dezembro de 1964, que dispde sobre as incorporacdes imobilidrias, e os contratos
entrega previsto nos referidos contratos das unidades vendidas em construgdo. Ocorre, porém, que 0s
contratos firmados até meados de 2011 ndo fixam fienhuma multa ou outra penalidade 4 Sociedade e
suas controladas e coligadas por atrasos superiores a referida tolerancia. Os contratos firmados a partir
do segundo semestre de 2011 passaram a conter penalidade corréspondente a 2% dos valores recebidos,”
atualizados de acordo com variagio do fndice Nacional da Construgio Civil (INCC) e, apos a conclusio
da construgdo e entrega das unidades vendidas, elas serdo corrigidas pela variacio do Indice Geral de
Precos ao Mercado (IGP-M), acrescido de 0,5% a0 més decorrido de atraso ap6s a tolerancia de 180 dias.

A Sociedade ndo possui provisdo para indenizagdes, pois nenhum empreendimento encontra-se atrasado
até o momento. S

Normas e interpretaces novas e revisadas ja emitidas que afetam a atividadeda "'
Companhia '

O IASB emitiu/revisou algumas normas IFRS, as quais tem sua adogdo para o exercicio de 2020°ou apds,
que ainda ndo tiveram as devidas altera¢Ges nas normas contébeis brasileiras e em seus respectivos..

pronunciamentos: :

Alteraciio da norma IFRS 3 — Defini¢do de negdcio;
«  Alteracio das normas IAS 1 e IAS 8 — Definicdo de materialidade;
= Alteracdo das normas IFRS 9, JAS 39 e IFRS 7 — Reforma da taxa de juros; B
= Alteracio da norma IAS 1 — Classificagéo de passivos como Circulante ou Nao-circulante.

Com base nas informacdes disponiveis, a Companhia avaliou que ndo h4 impacto na adogio das hormas
para o exercicio de 2019. e
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Iméveis a comercializar

Consolidado
2019 2018
Iméveis concluidos 4.270 75.500
4.270 75.501

Na tabela abaixo demonstramos a composi¢do dos estoques por empresa:
Consolidado
‘2019 2018
Vista 26 SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 550 561
CAA SPE Empreendimentos Imobilirios Ltda. - 266
Guira SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 443 10.531
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda. - 1.391
GPBN Paulista SPE S.A. - 18.571
SPE Brasil Incorporacio 26 S.A. 504 3.973
SPE Brasil Incorporagfio 56 S.A. 1.859 11.879
UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobilidrios Lida. 914 914
Arembepe Empreendimentos Imobili4rios EIRELL - 27.415
4.270 75.501

Adiantamento de clientes

Consolidado
2019 2018
Recebimentos superiores a receita apropriada 205 3.850
Permutas avaliadas pelo valor justo 1.585 2.124
Antecipacdo de valores de venda iméveis - 8.345
Outros adiantamentos 45 272
1.835 14.591
Circulante 250 13.006
Nio Circulante 1.585 1.585
1.835 14.591

" A classificacdo dos saldos das permutas fisicas entre circulante e ndo circulante ¢ feita com base no
periodo de tempo estimado para a conclusdo das unidades imobilidrias a serem entregues em permuta.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administragiio as demonstrag¢des
contibeis em 31 de dezembro de 2019 e 2018
Em milhares de reais

Saldos e transacdes com partes relacionadas

Saldos e transacdes com controladas

Controladora Consolidado
2019 2018 2019 2018
Ativo circulante
SPE Brasil Incorporagdo 26 S.A. 1.156 1.123 2.188 1.774
GPBN Paulista SPE S.A. - - 1.301 . 3.520
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - - 3.029 -
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - - 2.100 -
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios
Ltda. - 8.342 -
Latvia Participacfes e Empreendimentos S.A. - - 1.009 -
Arembepe Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 2 1 - -
Apodi Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 1 1 1 1
Belizza Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 2 2 - 2
Burundi Empreendimentos Imobilidrios S.A. 2 2 2 2
1.163 1.129 17.972 5.299
Ativo ndo circulante
BKO Desenvolvimento Imobiliario S.A. - 1.970 - 1.970
- 1.970 - 1.970
Passivo ndo circulante
SPE Brasil Incorporagio 26 S.A. 2,102 1.705 - 480
GPBN Paulista SPE S.A. 1.952 5.280 - -
SEQo2 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 11.300 3.528 11.300 3.528
M.A.R. Amsterda Desenvolvimento Imobiliario Ltda. 5.975 - 5.975 -
Atins Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 3.250 - 3.250 -
CAA SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 1.762 - - -
Belizza Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 2.890 - - -

Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.  10.605 - -
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios

Ltda. 19.464 - -
Latvia ParticipacOes e Empreendimentos S.A. 2.356 - -

61.656 10.513 20.525

4.007
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracio as demonstracoes
contabeis em 31 de dezembro de 2019 e 2018
Em milhares de reais

Outras contas a receber

Controladora Consolidado

2019 2018 2019 2018

Depositos Judiciais - - 104 2.901
4E Empreendimentos e Participagdes Ltda. _ - - - 10
SPE Brasil Incorporacéo 74 Ltda - - - 225
BNI Empreendimentos e Participacoes S.A. - - 1.352 1.352
UPCON SPE 16 Empreendimentos Imobili4rios Ltda (i} 10.302 10451 10.302 10.451
Outros - - 1.137 1.155
Circulante - - 777 3.099
Nio circulante 10.302  10.451 12.118 12.995
10.302  10.451 12.895 16.094

(i) Em 16 de julho de 2018, foi celabrado o contrato de Cisdo parcial da UPCON SPE 16 Empreendimentos
Imobili4rios Ltda junto a sécia UPCON Incorporadora S.A.. corespondente a sua participagio pela fracao
do terreno. Em 24 de setembnro de 2018 foi celabrado o copntrato de permuta junto a UPCON 16
Empreedimento Imobiliério Ltda. O valor a receber por esta permuta é pelo valor de custo do

investimento.

Investimentos

Refere-se aos investimentos em controladas e coligadas avaliadas por equivaléncia patrimonial.

Movimentacio dos saldos

Controladora

2019 2018

No inicio do periodo 144.401 153.592
Aumento de capital 4.404 16.162
Reducio de capital (42.581) (27.735)
AFAC - adiantamento para futuro aumento de capital 17.213 28.526
Aquisicdio de participagoes societarias — empresas do grupo 5.043 866
Cisao (i) - (10.451)
Dividendos (23.495) (21.848)
Adiantamento de Dividendos 33.040 10.512
Ajuste de Avaliagio Patrimonial 510 -
Equivaléncia patrimonial 8.338 (5.223)
No fim do periodo 146.873 144.401

i Cisdo parcial da UPCON SPE 16 Empreendimentos Imobilidrios Ltda junto a sécia UPCON Incorporadora

S.A.. coforme mencionado nanocta 08, no item (i).
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Consolidado

2018 2017

No inicio do periodo 78.014 78.164
Aumento de capital - 15.934
Redugio de capital (81) (11.927)
AFAC — adiantamento para futuro aumento de capital - 702
Aquisicio de participagdes societarias — empresas do grupo (30.589) 10.565
Cisdo - (10.451)
Dividendos (2.600) (2.459)
Equivaléncia patrimonial 5.260 (2.514)
No fim do periodo 50.004 78.014
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Detalhes do saldo de investimentos

Informagdes financeiras resumidas das coligadas e controladas em 31 de dezembro de 2019

Patrimoni Adiant;xumento tado qullivalé-nlci: Saldo de
Ativo Passivo %zun;g:m gz::emt:g; Receita Bruta Ri;l:::;c(i)o o E:E:c?::i):gn dg investimentos em
capital em 2019 a 2.0 .1 9
Vista 26 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 717 72 645 54 18 (183) (169) o’ o 581 " »
Set Brooklin SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 1 10 ) 96 - 13 11 . .: (30 e .
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 12.712 &7 12.644 14 1 (452) (377) o’ .: 10.5%4
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 4.996 166 4.831 4 155 (1.715) 169 * 3.4'.78: .
Guira SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 1.853 1.685 168 - 2.580 (2.618) (2.411) 123 *
GPBN Paulista SPE S.A. 3.701 252 3.539 3.538 22.464 551 94 L. 2.%23: E
SPE Brasil Incorporacgio 26 S.A. 6.625 2.119 4.507 - 6.592 944 (131) % eese ¢ 3ameee
BNCorp Rhodes Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (*) 129 12 117 - 930 352 212 cessse 1959 “
BNI Salvia Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. 1.667 128 1.539 354 - 51 32 * ¢ ndog, . *
H.T.K.S.P.E Empreendimentos e Participa¢des S.A. (*) (i) - - - - - - 176 chee
Brunei Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 17.460 1 17.459 5.995 - (13) (11) . 14.4p2
M.A.R. Amsterdd Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (*) 29.730 3.788 25.942 - 31.901 5.268 2.217 genese 8.6q%"°°
Longford Participagbes e Empreendimentos S.A. (¥) 45.904 28 45.876 1.151 - (2.251) (482) s o0 4587 “*%
Latvia Participagbes ¢ Empreendimentos S.A. (*) 7.364 2.203 5.161 - 60.778 21.018 14.454 T e 3.6'12 .
SPE Brasil Incorporagio 56 Ltda. 8.517 5.882 2.635 - 29.146 (4.788) (2.691) * 1.318
SPE Brasil Incorporagio 82 Ltda. (*) 3.975 [} 3.975 98 - (21) (10) 1.987
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 29.591 228 29.363 3.324 4.738 (391) (274) 20.554
Atins Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (*) 26.656 5.843 20.813 . - 27.011 3.084 1.542 10.406
SEQo2 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (*) 28.652 1.749 26.903 - 17.576 2.677 50 11.434
UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 1.144 56 1.088 484 5 (110} 67) 762
AREMBEPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 3.374 441 2.033 5.740 32.131 (2.891) (2.900) 2.933
BELIZZA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI 3-410 124 3.286 - 3.714 (1.083) (1.096) 3.286
8.338 146.873

(*) Investimentos nio consolidados.

(i) Tm o2 de outubro de 2019 a Companhia vendeu sua participagdo para a socia Sdo Carlos Empreendimentos e Participagdes S.A.. ao prego de R$ 14.579, onde transferiu a
totalidade das suas acdes. O prego foi determinado com base no balanco levantado em 30 de setembro de 2019 da Empresa H.T.K.8.P.E. Empreendimentos Imobilidrios

Ltda..
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contabeis em 31 de dezembro de 2019 e 2018
Em milhares de recais

(b.1) Investimentos indiretos

Informacdes financeiras resumidas das coligadas e controladas em 31 de dezembro de 2019
Adiantamento Equivaléncia Saldo de
. . Patrimonio para futuro . Resultado do patrimonial do . .
S EFassivo liquido aumento de Receita Bruta exercicio exercicio findo mvestl:(l)elxgltos em
capital em 2019
Ebalo Empreendimentos e Participacdes Ltda. (**) 47.436 2 47.434 16.219 46 (20) 5 17.456
5 17.456
(**) A Ebalo Empreendimentos e Participaces Ltda é investida da Brunei Empreendimentos Imobiliarios Ltda., que possui R$ 36.80 % de participagéo.
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Detalhes do saldo de investimentos

Informacdes financeiras resumidas das coligadas e controladas em 31 de dezembro de 2018

Vista 26 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Set Brooklin SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
CAA SPE Empreendimentos Imobili4rios Ltda.

Guira SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

GPBN Paulista SPE S.A.

SPE Brasil Incorporagio 26 S.A.

BNCorp Rhodes Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. (*)
BNI Salvia Desenvolvimento Imobiliario Ltda.

SPE Brasil Incorporagio 62 Ltda. (*) (**)

H.T.K.S.P.E Empreendimentos e Participagtes S.A. (*)
Brunei Empreendimentos Imobiliirios Ltda.

M.A.R. Amsterd3 Desenvolvimento Imobilidrio Lida. (*)
Longford Participa¢des e Empreendimentos S.A. (¥)
Latvia Participa¢des e Empreendimentos S.A. (*)

SPE Brasil Incorporagiio 56 Ltda.

SPE Brasil Incorporag¢ao 82 Ltda. (¥)

Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Atins Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (*)
SEQo2 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (*)
UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Arembepe Empreendimentos Imobili4rios Ltda.

(*) Investimentos no consolidados.
(**) Empresa liquidada

Adiantamento

Equivaléncia

W a e . L Saldo de
Ativo Passivo Pa]ti:::;(;):m 5:::::;‘32 Receita Bruta Rii‘;f:;:?odo l::g_g;?:g]‘]gg il.wes:timentos

capital em 2018 s 2018 e

. i ?

e L X J . reaess

1106 330 776 4.703 - 57 62 E- - o 6399' .

5 27 (23) 95 - 74 59 @8» o

963 576 387 9 11 97 81 3?3,

3.884 294 3.590 - 4.599 (760) (1.032) tret, amsd

12.794 2.604 10.190 (1.598) 6.338 (981) (349) enee’ gagter

37.154 14.724 22.430 1.001 13.343 490 204 E" rer 13458 o

11.287 3.908 7.380 - 9.871 (836) (3.218) 5566, °

2.836 2.593 243 - 37.717 4.313 1.706 - 1.22.- .
1.922 437 1.485 351 641 (2.609) (1.692) - D65

_ _ _ _ - ~ (1.063) :v e :- :—:::

29.353 6.940 22.414 14.810 387 (2.246) (1142) L.y o7 2

17.335 1 17.335 5.856 - @7 (4v) *, L1488 *°
42.850 13.678 29.172 4.877 64.480 2.162 961 9.724
46.932 5.156 41.777 6.780 385 (2.226) (1.694) 15.556
31.478 13.425 18.052 4.178 2.800 (148) - 2.870
41.463 33.446 8.017 - 33.597 (1.667) (834) 4.009
3.891 2 3.88¢9 16 - (15) ]) 1.945
12.165 3.528 8.637 3.292 60.225 5.803 4.125 6.046
24.645 6.916 17.729 - - (1.260) (635) 8.863
26.042 1.556 24.485 - 19.206 (1.963) (724) 10.406
1.102 57 1.045 331 25 (96) 67 732
27.439 12 27.427 27.343 - (1) (12) 27.426
(5.223) 144.401
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Notas explicativas da administra¢io as demonstracoes
contabeis em 31 de dezembro de 2019 e 2018

Em milhares de reais

(b.1) Investimentos indiretos

Informacdes financeiras resumidas das coligadas e controladas em 31 de dezembro de 2018

Adiantamento Equivaléncia Saldo de
. s Patriménio para futuro . Resultado do patrimonial do . .
Ativo Passivo PRI Receita Bruta Py P investimentos
liguido aumento de exercicio exercicio findo
. em 2018
capital em 2018
Ebalo Empreendimentos e Participagdes Ltda. (**) 47.068 - 47.068 15.834 43 17.321
43 17.321
(**) A Ebalo Empreendimentos e Participacdes Ltda é investida da Brunei Empreendimentos Imobilirios Ltda., que possui R$ 36.80 % de participacdo. PR .
L g . ® » .
* ~ ] 3 - . » 3 . L4 e
(c.1) Aquisicio de participacoes societarias entre partes relacionadas . . XYY
Sveocer ione
hd v
2219- oo
Participagio Participacéo da Ajuste, .
societaria Sociedade apds Valor da . Avalia?o «
Data de aquisicdo adquirida - % a operacio - % Operaciio Valor Pago s ePugvimonial |
Jese v en
. . ~ . . ¢ .
Longford Participagdes ¢ Empreendimentos S.A. 30 de setembro () 3,33 40,57 5.990 5.990 “veee’ MRS
02 de outubro 50,00 90,57 22.500 22.250 510 o
22824 . 514 o
% 3 k]
. pols o~ PN <’ * LXK 4
(*) Aumento de capital com diluigo de outros socios. o« s T
:.’ '. - » *
* L L]
2018
Latvia Participacdes e Empreendimentos S.A. 30 de junho 13,07 13,07 2.226 2.226 -
Longford ParticipagGes e Empreendimentos S.A. 31 de maio ' 1.04 38,27 1.600 1.600 -
BNCorp Rhodes Desenvolvimento Imobiliario Ltda 01 de novembro 39,29 50,00 8.096 8.006 -
11.922 -
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RE Desenvolvimento Imobiliario SA

Notas explicativas da administra¢io as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2019 e 2018
Em milhares de reais

Propriedade para investimento
As movimentacoes estdo demonstradas a seguir:

Consolidado - 2019

Depreciacio Valor

Custo acumulada liquido

Terrenos 10.989 - 10.989
Edificacdes e instalagbes 12.710 (920) 11.790
Benfeitorias 24.300 (1.735) 22.565
47.999 2.655 45.344

Na forma do pronunciamento técnico CPC 28, a consultoria independente CB Richard Ellis estimou o
valor justo das propriedades da Companhia em R$.000 em setembro de 2017, apurado de acordo com a
metodologia preceituada pela NBR 14.653-1 a 4 da ABNT e pelas normas técnicas da RICIS da Gra-
Bretanha e do “Appraisal Institute” dos Estados Unidos da América, os quais séo internacionalmente
utilizados e reconhecidos para casos de avaliagdo e demais anélises. O fluxo de receitas e 0 valor de
venda no 10° aro sdo entio trazidos a valor presente com taxas de desconto adequadas a percepgdo de

- risco do mercado, assim, o valor presente dos fluxos de caixa representa o valor de venda disponivel para

a aquisigio do imével do ponto de vista do investidor.

Imobilizado ,
' Consolidado - 2019
Depreciacio Valor
Custo acumulada liquido
Mégquinas e equipamentos 11 11 -
Stand de vendas 3.630 (3.630) -
3.641 (3.641) -
Consolidado - 2018
Depreciacio Valor
Custo acumulada liquido
Maquinas e equipamentos 11 (11) -
Stand de vendas 3.630 (3-395) 235
2.547 (2.222) 235
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracio as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2019 e 2018
Em milhares de reais .

As movimentacdes registradas nas contas de imobilizado (consolidado) foram as seguintes:

2019 2018

Saldo inicial 235 546
Adicoes - -
Depreciacdo (235) (311)
Saldo final - 235

Fornecedores

Controladora Consolidado

2019 2018 2019 2018

Fornecedores nacionais . 198 227 701 2.365
198 227 701 2.365

As contas a pagar aos fornecedores séo obrigagGes a pagar por bens ou servicos que foram adquiridos de
fornecedores no curso normal dos negécios, sendo classificadas como passivos circulantes se o
pagamento for devido no periodo até um ano. Caso contrario, as contas a pagar sdo apresentadas como

passivo nio circulante.

Empréstimos e financiamentos
Taxa anual

Financiamento média de
Imobiliirio - 2019 Moeda juros- % a.a. Consolidado
GPBN Paulista SPE ‘ Banco Bradesco S.A. Real 11,10 54
SPE Brasil Incorporagio 56  Banco Itad S.A. Real 10,50 5.000
5.054
Circulante | 5.054
N3o circulante -
5.054
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracfio as demonstrac¢oes
financeiras em 31 de dezembro de 2019 e 2018
Em milhares de reais

Taxa anual

Financiamento média de
Imobiliario - 2018 Moeda juros-% a.a. Consolidado
GPBN Paulista SPE Banco Bradesco S.A. Real 11,10 6.027
SPE Brasil Incorporagio 56  Banco Itat S.A. Real 10,50 26.518
32.545
Circulante 28.034
Nio circulante 4.511
32.545

Os empréstimos sdo reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquidos dos custos incorridos na
transagdo e sio, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer diferenca entre os
valores capitados (liquidos dos custos de transa¢do) e o valor de liquidagdo ¢ reconhecida na
demonstracio do resultado durante todo o periodo em que os empréstimos estejam em aberto utilizando
o método da taxa efetiva de juros.

Os empréstimos e financiamentos possuem a finalidade de financiamento imobiliario e sao contratados
para custear os gastos com a execugdo da construgo dos empreendimentos. Possuem como garantia a
fracdo ideal das unidades da incorporagio imobiliaria.

O saldo a pagar a curto e longo prazo dos empréstimos e financiamentos tem vencimentos como segue:

Consolidado

2019 2018

Empréstimos e financiamentos - em moeda nacional 5.054 32.545
Com vencimento até um ano 5.037 27.491
Com vencimento entre um ano e trés anos 17 5.054
Com vencimento entre trés e cinco anos - -
5.054 32.545

Os empréstimos sio classificados como passivo circulante a menos que a Sociedade ou suas controlados
- no nivel individual tenham o direito incondicional de diferir a liquida¢io do passivo por pelo menos 12
meses apos a data do balango.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracio as demonstracdes
financeiras em 31 de dezembro de 2019 e 2018
Em milhares de reais

Outras contas a pagar

Consolidado

2019 2018

Provisdo para Contingéncias Civil 264 107
Provisdo para Contingéncias Fiscal - 1.798
Distratos a pagar 134 1.982
Outras 312 361
710 4.248

Circulante 710 2.439
Nigo circulante - 1.809
710 4.248

Patriménio liguido
Capital social e reservas de capital

Em Assembleia Geral Extraordinéria realizada em 29 de julho de 2015, foi aprovado o aumento do
capital social da Sociedade, mediante a subscricao privada no montante de 1.664.478 agbes ordindrias,
ao preco de R$ 1.00, totalizando o montante de R$ 1.665. Com o0 aumento, o capital social da Sociedade

passou de R$ 107.770 para R$ 109.435.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 14 de agosto de 2015, foi aprovado o aumento do
capital social da Sociedade, mediante a subscricdo privada no montante de 4.999.998 ag¢des ordindrias,
ao preco de R$ 1.00, totalizando o montante de R$ 5.000. Com o aumento, o capital social da Sociedade
passou de R$ 109.435 para R$ 114.435.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 23 de setembro de 2015, foi aprovado o aumento do
capital social da Sociedade, mediante a subscrigao privada no montante de 1.035.879 agdes ordinarias,
ao preco de R$ 1.00, totalizando o montante de R$ 1.036. Com o aumento, o capital social da Sociedade

passou de R 114.435 para R$ 115.471.

A controlada direta, GPRE - Fundo de Investimento em Participagdes S.A. ("GPRE"), fundo de
investimento com sede no Brasil, administrado pela GP Investimentos Ltda., detém aproximadamente
00,74% das acbes ordinarias da Sociedade. As despesas e demais aplicagdes de recursos em ativos estdo
sendo custeadas com recursos proprios, advindos de sua constitui¢do e aportes de capital efetuados
pelos acionistas. Os acionistas tem a capacidade, intengéio e comprometimento de prover o nivel
necessario de suporte financeiro para que a Sociedade cumpra com suas obrigacoes correntes e demais
compromissos de investimento, considerando sua atual situaciio econémico-financeira.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracio as demonstrag¢oes

financeiras em 31 de dezembro de 2019 e 2018
Em milhares de reais

FEm Assembleia Geral Extraordindria realizada em 09 de maio de 2016, foi aprovada a reducio do capital
social da Sociedade no montante de R$ 13.359, com o respectivo cancelamento de 15.007.041 a¢des
ordinarias. Esta reducio se deu mediante entrega dos seguintes ativos aos acionistas; (i) 8.448.500
acGes de emissio da empresa BNCorp Rhodes Desenvolvimento Imobilidrio Ltda., e (ii) 4.910.000 agoes
de emissdo da empresa Longford Participacdes e Empreendimentos S.A. Com a respectiva reduczo, o
capital social da Sociedade passou de R$ 115.471 para R$ 102.112.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 03 de maio de 2017, foi rerratificada a ATA de 09 de
maio de 2016, tendo em vista a necessidade de correcdo do valor do capital social da Companhia a época.
Neste sentido, o valor correto do capital social é de R$ 104.624 representado por 117.535.499 agdes.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 01 de novembro de 2018, foi aprovada aumento de
capital social da Sociedade no montante de R$ 8.096, mediante a subscri¢io privada no montante de
12.185.207 acdes ordinarias. Esta reducio se deu mediante entrega de a¢des da empresa BNCorp Rhodes
Desenvolvimento Imobilidrio Ltda.. Com o aumento, o capital social da Sociedade passou de R 104.624
para R$ 112.720.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 13 de agosto de 2019, foi aprovada aumento de capital
social da Sociedade no montante de R$ 9.603, mediante a subscricio privada no montante de 9.602.990
acdes ordinarias. Esta redugio se deu mediante entrega de aces da empresa Latvia Participaces e
Empreendimentos S.A.. Com o aumento, o capital social da Sociedade passou de R 112.720 para R$
122.323. '

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 02 de outubro de 2019, foi aprovada aumento de
capital social da Sociedade no montante de R$ 4.293, mediante a subscrigio privada no montante de
4.292.507 agdes ordinérias. Esta redugio se deu mediante entrega de a¢Ges da empresa Longford
Participacdes e Empreendimentos S.A.. Com o aumento, o capital social da Sociedade passou de R$
122.323 para R$ 126.615.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 23 de outubro de 2019, foi aprovada a redugéo do
capital social da Sociedade de até R$ 90.000, com o respectivo cancelamento de até 81.671.642 agoes
ordinérias a ser reduzido em até 12 meses. Com a respectiva reducao, o capital social da Sociedade passa
de R$ 126.615 para até R$ 36.615.

A reserva legal é constituida anualmente como destinagio de 5% do lucro liquido do exercicio e nao
poderd exceder a 20% do capital social. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade do capital
social e somente podera ser utilizada para compensar prejuizo e aumentar o capital.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administrac¢io as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2019 e 2018
Em milhares de reais

As acdes da RE Desenvolvimento Imobilidrio S.A. estdo divididas da seguinte forma:

Em 31 de dezembro de 2017

Quantidade

de acoes -
milhares Participacio
GP Real Proporpeties A, LLC 5.160 3,70%
GP Real Proporpeties B, LLC 3.876 2,78%
GP Real Proporpeties C, LLC 3.876 2,78%
GPRE - Fundo de Investimento em Participages S.A. 126.614 90,74%
139.526 100%

Reserva de lucros

Em Reunidio do Conselho de Administragio, realizada em 18 de abril de 2018, foi aprovada a distribuicdo

de dividendos para os acionistas da Sociedade, no montante de R$ 7.000.

Em Reunido do Conselho de Administracio, realizada em 29 de janeiro de 2019, foi aprovada a

distribui¢do de dividendos para os acionistas da Sociedade no montante de R$ 9.600.

Em Reunidio do Conselho de Administragio, realizada em 16 de julho de 2019, foi aprovada a

distribuicdo de dividendos para os acionistas da Sociedade no montante de R$ 16.000.

Provisio para impostos de renda e contribuicio social

Despesa de imposto de renda e contribui¢io social

Controladora Consolidado
2019 2018 2019 2018

Regime de apuragio
Lucro Presumido - - (4.485) (2.411)
Lucro real 4@ (54) (€] (54)
() (54) (4.480) _ (2.465)

Imposto diferido

Lucro presumido - - 9 514
) (54) _ (4480) _ (1051

11



.
DocuSign Envelope ID: C166B6E6-8B72-471E-938425304Q785C828  +
’ @ .

(b)

18

e 606 ssce eoo (34 e
¢ eees
'Y} e .
..“. . . . '} :. 0.
. . o & ¢ « o
. Pl R
PSR

RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracio as demonstrag¢des
financeiras em 31 de dezembro de 2019 e 2018
Em milhares de reais
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Reconciliacio da despesa de imposto de renda e da contribuicio social (i)

Controladora Consolidado
2019 2018 2019 2018
Lucro do exercicio atribuivel a Sociedade e suas
controladas antes do imposto de renda e da
contribuicdo social sobre o lucro liquido 7.740 (5.263) 15.210 (3.877)
Aliquota nominal combinada do imposto de renda
e da contribuicio social 34% 34% 34% 34%
Imposto de rendas e contribuigdo social as aliquotas
da legislacdo vigente (2.631) 1.790 (5.172) 1.318
Adicdes e exclusdes
Equivaléncia patrimonial 2.835 (1.776) 2.832 (1.791)
Rendimentos ndo tributdveis (208) (68) (1.251) (110)
Efeito do lucro presumido - - (889) (1.368)
DEspesa com imposto de renda e contribuigéo do
social do exercicio (4) (54) (4.480) (1.951)
Corrente (4) (54) (4.489)  (2.465)
Diferido (ii) - - 9 514
(4) (54) (4.480) (1.951)
(i) Todas as investidas estﬁo'sujeitas a tributacéo do lucro presumido.
(ii) O imposto de renda e contribuigéo social diferidos sdo apurados com base nos valores

recebidos em caixa e ndo registrados, devido ao tipo de reconhecimento de receita ser o

POC.

Tributos diferidos

Imposto de Renda de Pessoa Juridica
Contribuicio Social sobre o Lucro Liquido

Programa de Integracdo Social (PIS)
Contribuiciic para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS)

Circulante
Nio Circulante
Total dos impostos e contribuicGes diferidos passivos

Consolidado
2019 2018
104 444
54 233
158 677
31 130
141 604
172 734
327 1.411
3 -
330 1.411
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracio as demonstracdes
financeiras em 31 de dezembro de 2019 e 2018
Em milhares de reais

Obrigacdes a tributar - lucro real e presumido

A tributagdo da diferenca entre o lucro auferido pelo regime de caixa e aquele apurado de acordo com o

regime de competéncia, ocorre em sintonia com a expectativa de realizagdo do contas a receber.

Lucro bruto

Consolidado

2019 2018

Receita das unidades imobiliarias — societario 159.128 127.336
Receita de aluguéis ‘ 3.935 783
Receita operacional bruta 163.063 128.119
(-) Imposto sobre vendas (4.919) (1.949)
(-) Devolugdes e abatimentos . (16.547) (24.637)
Receita operacional liquida , 141.597 101.534
Custo dos bens ou servigos vendidos (115.087) (82.726)
Estouro de obras : (546) (1.892)
Encargos financeiros (316) (5.369)
Custos dos iméveis (115.949) (89.988)
25.648 11.546

Lucro bruto

O resultado das operacdes imobiliarias é apropriado com base no custo incorrido, portando, como em 31
de dezembro de 2019 todas as Obras estavam concluidas, o saldo de contas a receber das unidades

comercializadas e estdo refletidas integralmente nas demonstragoes contabeis da Companhia.
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Despesas operacionais

Manutengio e conservagio
Despesas comerciais
Gastos gerais administrativos

Servigos prestados por terceiros
Depreciacao e amortizacio
Despesas de transporte e comissdes
Despesas com viagens

Despesas tributarias

Outras

Gerais e administrativas
Despesas com vendas
Qutras despesas

Resultado financeiro

Juros sobre empréstimos
Juros sobre aplicagbes financeiras
QOutras receitas financeiras

Receitas financeiras

Tarifas bancarias

Multa e juros

Juros com financiamento
I0F

Descontos concedidos
Outras despesas financeias

Despesas financeiras

Controladora Consolidado
2019 2018 2019 2018
- - (49) (600)

- - (3.625) (2.716)
(53) (38) (2.552) (1.647)
(702) (596) (5.514) (2.897)
) ) (235) (312)

- - (v 4)

6)) - (22) (9)
(38) (39 (1.480) (427)
7) (88) 1.684 (1.719)
(801) {761) (11.784) (10.331)
(763) (633) (10.204) (8.213)
- - (3.625) (2.716)
(38) (128) 2.035 598
(801) (761) (11.794) (10.331)
Controladora Consolidado
2019 2018 2019 2018
46 639 46 639
157 82 819 584

- - 395 30

203 721 1.260 1.253

- - (92) (53)

- - (12) (16)

- - (4.264) (879)

- - (65) (2)

- - (723) -

- - (8) (2)

- - (5.164) {954)

As receitas financeiras sio representadas pelos rendimentos dos certificados bancérios (CDB), das
operagoes compromissadas e fundos de investimentos.
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" RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracio as demonstracdes’
financeiras em 31 de dezembro de 2019 e 2018
Em milhares de reais

Contingéncias

As provisdes para contingéncias sdo constituidas em montante, considerado suficiente pela
administracio da Companhia, para cobrir perdas provaveis sendo atualizada até as datas do balango, a
natureza de cada contingéncia esta apoiada na opinido dos assessores juridicos. Sempre que uma decisdo
judicial é integral ou parcialmente favordvel 8 Companhia, a diferenca entre o valor provisionado e 0
valor efetivamente devido é estornado no resultado do exercicio em que tal decisdo for proferida.

Em 31 de dezembro de 2019, os saldos provisionados para eventuais perdas em processos perfazem o
valor de R$ 264. Referente aos processos classificados como possiveis pelos advogados, os saldos
perfazem o valor de R$ 995.

Instrumentos financeiros derivativos

Desde a constituicdo até o periodo findo em 31 de dezembro de 2019 e 2018, a Sociedade néo executou
transacdes envolvendo instrumentos financeiros na forma de derivativos.

Gestio de riscos

Politica de gestio de riscos

A Sociedade possui uma politica formal para gerenciamento de riscos cujo controle e gestéo sdo de
responsabilidade da diretoria financeira que se utiliza de instrumentos de controle através de sistemas

adequados e de profissionais capacitados na mensuragdo, analise e gestdo de riscos. Adicionalmente, ndo
sdo permitidas operacdes com instrumentos financeiros de carater especulativo. :

Risco de crédito

‘Orisco de crédito é o risco que surge da possibilidade de prejuizo resultante do ndo recebimento de
‘terceiros dos valores contratados.

Risco de liquidez

A tabela abaixo analisa os passivos financeiros no derivativos da Sociedade por faixas de vencimento

- correspondentes ao periodo remanescente no balango patrimonial até a data contratual do vencimento.
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Os passivos financeiros derivativos estdo incluidos na anélise se seus vencimentos contratuais forem
essenciais para um entendimento dos fluxos de caixa. Os valores divulgados na tabela a seguir sao os

saldos contébeis em 31 de dezembro.

Consolidado - 2019

Menosde Entreume Entredoise
um ano dois anos oito anos Total
Financiamento imobiliario (Nota 14) 5.037 17 - 5.054
5.037 17 - 5.054
Consolidado - 2018
Menos de Entreume Entre doise
um ano dois anos oito anos Total
Financiamento imobiliario (Nota 14) 27.491 5.037 17 32.545
27.491 5.637 17 32.545
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Analise de sensibilidade de variacio em
taxas de juros e outros indexadores
dos ativos financeiros

Dados consolidados

Aplica¢des financeiras (Nota 4)

CDI1

Contas a receber de clientes (Nota 5)

INCC

Financiamentos (Nota 14)

INCC

Anilise de sensibilidade de variacdo em
taxas de juros e outros indexadores
dos ativos financeiros

Dados consolidados |

AplicacBes financeiras (Nota 4)

CDI

Contas a receber de clientes (Nota 5)

INCC

Financiamentos (Nota 14)

2019 Valores e taxas a0 ano para 2019
Ativo Passivo Risco ‘Provavel ~Deterioraciio 25% Deterioraciio 50%
9.517 - Queda do CDI 4,40% 3,30% 2,20%
12.060 - Altodo INCC 4,15% ©3,11% 2,08%
- 5.054 AltadoTR 0,00% 0,00% gﬁnwo.gq '3V9,€,598/q,

R . %.‘ .;31')000

:o)nonb ‘; - :

2018 Valores e taxas ao ano parg£20s8
Ativo Passivo Risco Proviavel Deterioracio ,25% Deﬁér’igfa@ 0,50%

. 4.879 -  Quedado CDI 6,40% 4,80% e ¢ 3,30"%
44.847 - Alto do INCC 3,84% 2,88% 1,92%
- 32.545 AltadoTR 0,00% 0,00% 0,00%

INCC
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Relatério do auditor independente

Demonstragdes contabeis
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RE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Demonstracées contabeis
Em 31 de dezembro de 2020

Conteldo

Relatério dos auditores independentes sobre as demonstracdes contabeis

Balang¢o patrimonial

Demonstracgdo do resultado

Demonstracao do resultado abrangente
Demonsfrac;éo da mutacao do patrimonio liquido

Demonstracao dos fluxos de caixa

Notas explicativas da Administracao as demonstracoes contabeis
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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES

'CONTABEIS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS . -

Aos : ‘ .
Administradores e Acionistas da .

RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Sao Paulo - SP '

Opiniao sobre as demonstragdes contabeis individuais e consolidadas

Examinamos _as demonstracdes contabeis individuais e consolidadas da RE Desenvolvimento

_ Imobiliario S.A. (“Companhia”),. identificadas como “Controladora” e’ “Consolidado”, que

compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2020-¢ as réspectivas demonstragées do
resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido & dos fluxos deé caixa para o

exercicio findo nessa data, assim como o resuma das principais politicas contabeis e as demais notas
- explicativas. : ' S

. v L . . 1 L . . .
Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas apresfe'n'tam" adequadamente, em todos
os aspectos relevantes, .a posigao- patrimonial e financeira,. individual e consolidada, da RE
Desehvolvimento Imobiliario S.A. em 31 de dezembro de 2020, 0 desempenho individual e consolidado
de suas operacdes e os seus respectivos fluxos de caixa individuais e consolidados para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil. '

Base para opinido sobre as demonstragoes contabeis individuais e consolidadas

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade -com tais ‘normas,- estdo descritas na secao a seguir
intitulada “Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracoes contabeis_individuais e
consolidadas”. Somos independentes em relacio a Companhia € suas contréladas, de acordo com os
principios éticos relevantes previstds no Codigo de Etica ‘Profissional’ do 'Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo. Conselho Fedéral de Contabilidade, e ‘cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com eéssas normas. " ‘Acreditamos*que a evidéncia de auditoria

. RAisadiniy

obtida é suficiente e apropriada para furidamentar nossa opiniéo.

- - .o 4 t ',. ) .. ¢ b -
Responsabilidades da administracdo e da ‘governanca‘pelas demonstracées contabeis individuais
e consolidadas - - T A * -
A Administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacao das demonstracoes
contabeis individuais e consolidadas de acordé'com as préticas contabeis adotadas no Brasil e pelos
controles internos que ela determinou como nécessarios para permitir a‘elaboracao de demonstracoes
contabeis livres de distorcao relevanté, independéntemente se causada por-fraude ou por erro.

Na elaboracdo das demonstragdes contabeis individuais e consolidadas, a Administracao é responsavel

_pela avaliacdo da capacidade de a Companhia e suas. controladas continuar operando, divulgando,

quando aplicavel, os asstntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboracao das demonstragdes contabeis, a ndo ser que a-Administracad pretenda liquidar
a Companhia e suas controladas ou céssar suas operagdes, ou' nao tentia nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagoes. :

Os responsaveis pela governanca da Companhia e suas controladas sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisao do processo de elaboragao das demonstragoes contabeis. r

ade saples, & membro da BBO Intemacional Limited. wma campanhia limitada por garantia do Reino

BRO RCS Auditoras ndopeadortes, uma ampresa braslicirs ¢
ndependentes. BD0 # nome comercial para a rede BUO e cada wma dos firmas da 80C.

timdo, e faz parte da rede inter ~al BEO de thmas-membs
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- : .l 4, e o €. 2
Demonstragdes dos Fluxos de Caixa “. " oo L feet
Exercicios findos em 31 de dezembfo™ " """ . ;
Em milhares de reais
s , " Controladora Consolidado
202000 ¢+ 2019 2000 2019
Atividades Operacionais
Lucro (prejuizo) do exercicio (7.961) 7.736 } {10.605) 10.730
Deprecia¢do e amortizacao Lo - 633 525
Equivaléncia patrimonial . : 7.296 (8.338) (1.392) (5.260)
. Ganho ou perda de capital em controlada ) L . : - .
- Ajuste de avaliagao patrimonial ) o - 509" - 509
Juros a apropriar de iméveis a comercializar ' ’ . -
Outros L
(665) +(93) (11.364) 6.504
Variagdes nos ativos e passivos: ) ) ‘
Contas a receber de clientes . . e . . 8.189 | 32.468
Adiantamento de clientes ’ : Loy i - c -
" . Estoque de Iméveis - . R C - - 3.720 71.231
Impostos a recuperar . : : ) SR () B 18 65 ) (72)
Despesas antecipadas " - 45 ) 2.017
Fornecedores - 93 29) (138) (1.664)
Salarios e encargos socias : KR L - : . (371 (915)
Imposto de renda e contribuicdo social ’ ) L. - - -
Obrigagdes fiscais ’ 2 4 (2.883) ) (285)
Odtras contas a receber o B R . 684 3.051
Outros passivos ’ © . (1.838) . 1.838 2.078 (13.212)
(1.748) 1.796 - 11.389 ) 92.619
Caixa liquido aplicado/ (consumide) nas atividades operacionai‘s 1 (2.41 3) 1.702 25 99.123
Atividades de investimentos o . ) '
Aquisicao de ativo imobilizado . - : 235
Aquisi¢ao Propriedade para Investimento - . - 823 (45.344)
Partes relacionadas, liquidas ’ o (66) 1.936 (1.943). (10.704)
Aquisicao de intangivel - 1 ' - -
Aumento (Redugao) de capital no investimento 8.‘677 20.964 7.669 81
Adicbes/vendas de investimentos, liquide ot (5.553) - 30.589
‘Calxa liquido consumido nas atividades de investimentos . . | ' "é:éﬂ . 17.348 6.549 (25.143)
Atividades de financiamentos
Ingresso de empréstimos / financiamentos - - -
Amotizagao de empréstimos . - (5.037) (27.491)
Dividendos a receber - recebidos : . ‘(4.4(')0) : (9.397) (335) 2.749
Partes relacionadas, liquidas : .. 8196 51.143 2.132 15.359
Dividendos a pagar h - (27.438) - (27.438)
Redugao capiial social o S * (15.000) (44.500) (15.000) (44.500)
Participagao de acionistas ndo controladores ’ T Lo - 1.217 (6.645)
Integratizagao de capital : : : - A 13.895 - 13.895
. o vy . .
Caixa liquido consumido nas atividades de financiamentos © . (11.204) {16.297) (17.023) (74.071)
Caixa liquido gerado (consumido) - (5.006) 2.753 (10.449) (91)
Caixa e equivalentes no inicio do exercicio <. 9,337 6.584. 16.826 16.917
Caixa e equivalentes no final do exercicio " 1.668 9.337 3.714 16.826
Variacdo do caixa e equivalentes (7.668) 2.753 (13.111) 91) »

As notas explicativas da Administragio s8o parte integrante das demonstragcdes contabeis.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracio as demonstracdes
contabeis em 31 de dezembro de 2020 e 2019

Em milhares de reais s N

1 Informacdes gerais

. ARE Desenvolvimento Imobili4rio S.A. (" Compahhia").foi constituida em 12 de novembro de 2010, tendo

como ohjeto social a administracdo, comercializa¢do e incorpora¢io de empreendimentos imobili4rios,
administracio por conta prépria de bens iméveis, assim como, a participagdo em outras sociedades civis -
ou comerciais, como acionista ou quotista (holding). ’

A Sociedade forma parcerias com construtoras e/ou incorporadoras. O desenvolvimento de
empreendimentos de incorporacéo imobilidria, quando da participagdo de outros parceiros, ¢ realizado

-por intermédio de Sociedades de Propésito Especifico (SPE), criadas especificamente para desenvolver
- cada um dos empreendimentos, de forma isolada. Essas SPEs sdo avaliadas pelo método de equivaléncia
patrimonial ‘na controladora e, quando controladas, sio incluidas nas demonstragdes financeiras

consolidadas.

A Sociedade iniciou suas atividades operacionais ém 18 de maio de 2011, quando foi aprovado um
aumento do capital social da Sociedade pelo controlador, naquela data, GP Real Properties A LLC.

Em 6 de fevereiro de 2012 o GPRE Fundo de Investimento em Palﬁcibagées S.A.(“GPRE”) ingressou na
Sociedade como novo acionista mediante a aprovag¢io de emissio de novas agdes.

Em 26 de maio de 2013 0 GPRE tomou-se 0 controlador direto da Sopiedadé mediante transferéncia de
partes das acdes dos demais acionistas (GP Real Properties A LLC, GP Real Properties B LLC e GP Real
Properties C LLC), passando de 31,25% para 90,82%. o

O controlador direto da Sociedade, GPRE Fundo de Investimento com sede no Brasil, gerido pela GP
Investimentos Ltda., detém aproximadamente 90,75% das agBes ordinérias da Sociedade.

A emissio das demonstragbes contabeis foi autorizada pela administra(}ﬁo da Sociedade em 29
de setembro de 2021. ' ‘

Resumo das principais politicas contabeis
As principais politicas contébeis aplicadas na preparago dessas demonstragdes contébeis estiio definidas
abaixo. Essas politicas foram aplicadas de modo consistente nos exercicios apresentados, salvo disposi¢do
em contrario. - )
Base de preparacio
- : . i ¢ .

. . * i .. . - ' . , . . , 1] :
As demonstragdes contébeis foram preparadas considerando-o custo historico como base de valor e
determinados ativos financeiros mensurados ao valor justo. o

A preparagio de demonstragbes contdbeis requer o uso de certas estimativas contabeis criticas e também
o exercicia de julgamento por parte da administragdo da Sociedade no processo de aplicacdo das politicas
contdbeis. As estimativas sdo usadas para, entre outros, a determinacio da vida dtil de bens e
equipamentos, provisdes necessirias para passivos contingentes, provisdo para créditos ‘de liquidagao
duvidosa, os custos or¢ados para os empreendimentos, tributos e outros encargos similares. Baseado
nesse fato, os resultados reais podem ser diferentes dos resultados considerados por essas estimativas.

¥
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administraciio as demonstracoes
contabeis em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reais

Os ganhos nio realizados das operagdes entre a Sociedade e suas coligadas e controladas em conjunto sdo
eliminados na proporcio da participa¢io da Sociedade. As perdas nao realizadas também sao eliminadas,
amenos que a operacao forneca evidéncias de uma perda (impairment) do ativo transferido. As politicas
contabeis das coligadas sdo alteradas, quando necessario, para assegurar consisténcia com as politicas
adotadas pela Sociedade.

Se a participacdo societaria na coligada for reduzida, mas for retida influéncia significativa, somente uma
parte proporcional dos valores anteriormente reconhecidos em outros resultados abrangentes serd
reclassificada para o resultado, quando apropriado.

Os ganhos e as perdas de diluigdo, ocorridos em participagdes em coligadas, sdo reconhecidos na
demonstragdo do resultado. ‘

As demonstragdes contabeis incluem as seguintes coligadas, registradas por equivaléncia patrimonial, cuja
participacdo percentual na data destas demonstragdes contébeis € a seguinte:

Percentual de
participacao

Coligadas ' 2020
SPE Brasil Incorporagio 62 Ltda. 50
SPE Brasil Incorporacio 82 Ltda. 50
BNCOrp Rhodes Desenvolvimento Imobiliarios S.A. 50
M.AR. Amsterda Desenvolvimento Imobiliario Ltda. 33,33
Atins Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 50
SEQo2 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. = 42,50

Moeda funcional e moeda de apresentacéio

A moeda funcional da Sociedade e de suas controladas é o real e todos os valores apresentados nas
demonstragdes contébeis estio expressos em milhares de reais (moeda de apresentagao), exceto quando
indicado de outro modo.

N30 existem operagdes significativas em moeda estrangeira.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, os depositos bancérios e outros investimentos de curto prazo
de alta liquidez, com vencimentos originais de até trés meses, e com risco insignificante de mudanca de
valor, sendo o saldo apresentado liquido de saldos de contas garantidas na demonstragdo dos fluxos de
caixa. ‘

Ativos financeiros

Classificacio

A Sociedade classifica seus ativos financeiros no reconhecimento inicial sob as seguintes categorias:
(a) mensurados ao valor justo por meio do resultado , (b) empréstimos e recebiveis e (c) ativos financeiros
disponiveis para venda. A classificagdo depende da finalidade para a qual os ativos financeiros foram
adquiridos.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracio as demonstracies
contabeis em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reais

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Os ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado sio ativos financeiros mantidos para negociag@o.
Um ativo financeiro é classificado nessa categoria se foi adquirido, principalmente, para fins de venda no
curto prazo. Os ativos dessa categoria sao classificados como ativos circulantes.

Empréstimos e recebiveis

Os empréstimos e recebiveis sio ativos financeiros ndo derivativos com pagamentos fixos ou
determinéveis, que no sio cotados em um mercado ativo. Sao apresentados como ativo circulante, exceto
aqueles com prazo de vencimento superior 4 12 meses ap6s a data do balango (estes sdo classificados como
ativos nio circulantes). Os empréstimos e recebiveis da Sociedade compreendem "Contas a receber de
clientes”, "Empréstimos”, "Outros ativos” e "Caixa e equivalentes de caixa". "Tributos” .

Ativos financeiros disponiveis para venda

Os ativos financeiros disponiveis para venda ndo sio derivativos, que sio designados nessa categoria ou
que nio sio classificados em nenhuma das categorias anteriores. Eles sdo apresentados como ativos ndo
circulantes, a menos que a administragéo pretenda alienar o investimento em até 12 meses apods a data
do balanco. . :

Reconhecimento e mensuracio

As compras e as vendas de ativos financeiros sao normalmente reconhecidas na data da negociagdo. Os
investimentos sdo, inicialmente, reconhecidos pelo valor justa, acrescidos dos custos da transacio'para
todos os ativos financeiros nao classificados como ao valor justo por meio do resultado. Os:ativos
financeiros ao valor justo por meio de resultado séo, inicialmente, reconhecidos pelo valor justo, e os
custos da transacio sio debitados & demonstragdo do resultado. Os ativos financeiros s&o baixados quando
os direitos de receber fluxos de caixa tenham vencido ou tenham sido transferidos; neste altimo caso,
desde que a Sociedade tenha transferido, significativamente, todos os riscos e os beneficios de
propriedade. Os ativos  financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado - sdo,
subsequentemente, contabilizados pelo valor justo. Os empréstimos e recebiveis sio contabilizados pelo
custo amortizado, usando o método da taxa efetiva de juros. o

Os ganhos ou as perdas decorrentes de variagBes no valor justo de ativos financeiros mensurados ao valor
justo por meio do resultado séo apresentados na demonstragdo do resultado em "Receitas ou despesas
financeiras" no periodo em que ocorrem. R

Contas a receber

As ‘contas a receber estdo substancialmente representadas pela comercializacdo de unidades realizada
durante as fases de langamento e construgio dos empreendimentos. As contas a receber de clientes, nesses
casos, sdo constituidas aplicando-se o percentual de evolugiio da obra (POC) sobre a receita das unidades
vendidas, ajustada segundo as condi¢des dos contratos de venda, deduzindo-se as parcelas recebidas. Caso
o montante das parcelas recebidas for superior ao da receita acumulada reconhecida, o saldo é classificado
como adiantamento de clientes, no passivo. ' : A -

Nas vendas a prazo de unidades concluidas, o total do contas a receber é registrado no momento em que a
venda é efetivada, independentemente do prazo de recebimento do valor contratual.
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RE Desenvolvimento Imobiliario SA

Notas explicativas da administraciio as demonstracdes

contabeis em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reais

Garantias

A Sociedade e suas controladas contratam construtoras especializadas para realizar a construcdo dos
empreendimentos a serem comercializados, os quais possuem prazo de cinco anos de garantia. Os
contratos firmados com as construtoras garantem que a cobertura de eventual sinistro seja de sua
responsabilidade, motivo pelo qual nenhuma provisio é constituida nas demonstrages contdbeis da
Sociedade e de suas controladas.

Atraso na entrega de empreendimentos

A Lei n2 4.591 de 16 de dezembro de 1964, que dispde sobre as incorporagdes imobilirias, e os contratos
de venda das unidades imobiliarias dispdem de tolerancia de 180 dias de atraso em relago ao prazo de
entrega previsto nos referidos contratos das unidades vendidas em construgao.

A construciio dos empreendimentos é de responsabilidade das construtoras especializadas contratadas
para execugdo das obras, cujos contratos firmados garantem que a cobertura de eventual pedido de
indenizagio por parte de clientes que tenham recebido suas unidades com atraso seja de sua
responsabilidade, motivo pelo qual nenhuma provisdo € constituida nas demonstracoes contabeis da
Sociedade e de suas controladas.

Contratos onerosos

Com a revisio or¢amentaria realizada, efetuamos anélise dos empreendimentos, objetivando avaliar se os
mesmos apresentam custo or¢ado para conclusio dos empreendimentos em valor superior ao valor
liquido recuperavel, independentemente do estagio atual em que se encontra o andamento da obra. Nao
identificamos perdas significativas que requeressem a constituigdo de provisao especifica.

Imposto de renda e contribuicio social
sobre o lucro corrente e diferido

As despesas de imposto de renda e contribuicio social do exercicio compreendem aos impostos corrente
e diferido, ambos reconhecidos na demonstragio do resultado.

O encargo de imposto de renda e contribui¢do social corrente e diferido é calculado com base nas leis
tributdrias promulgadas na data do balango. A administragdo avalia, periodicamente, as posi¢oes
assumidas pela Sociedade e suas controladas e coligadas nas declaragbes de impostos de renda com
relagio as situacGes em que a regulamentacdo fiscal aplicavel d4 margem a interpretagdes. Estabelece
provisdes, quando apropriado, com base nos valores estimados de pagamento &s autoridades fiscais.

Nas empresas tributadas pelo lucro real, o imposto de renda e a contribuigio social sdo calculados pelas
aliquotas regulares de 15% acrescida de adicional de 10% para o imposto de renda e de 9% para a
contribuigiio social, sobre o lucro contébil do exercicio, ajustado segundo critérios estabelecidos pela
legislacdo fiscal vigente.

Conforme facultado pela legislacio tributéria, certas sociedades, cujo faturamento anual do exercicio
anterior tenha sido inferior a R$ 48.000, optaram pelo regime de lucro presumido. Para essas sociedades,
a base de calculo do imposto de renda é calculada a razdo de 8% e a da contribuigao social & razdo de 12%
sobre as receitas brutas (32% quando a receita for proveniente da prestagio de servigos e 100% das receitas
financeiras), sobre as quais aplicam-se as aliquotas regulares do respectivo imposto e contribuigdo.

18 de 45



DocuSign Envelope ID: C166B6E6-8872-471E-9284-53040785C82E

2.14

(a)

“vo e
.o
“nee
s

%
. . Janed by:
N s . s o igned by b by:
. s N ‘ -
& 833 sisssces &/""“"ﬂ ‘X h
A
B8996DCEAASSD46--66ESBEGSBA0ALCS...

RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracio ias demonstracdes
contabeis em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reais

O imposto de renda e contribuicdo social diferidos s3o reconhecidos usando-se o método do passivo sobre
as diferencas temporérias decorrentes de diferengas entre as bases fiscais dos ativos e passivos e seus
valores conlébeis nas demonstragtes contabeis (Nota 18). Uma das principais diferencas corresponde ao
critério de apuracio das receitas pelo regime fiscal (regime de caixa) e societario.

(Nota 2.22.1 (b) PoC).

O imposto de renda e contribuigo social diferidos ativo sdo reconhecidos somente se for provavel de que
lucro tributavel futuro esteja disponivel e contra o qual os prejuizos fiscais e as diferencas temporarias
possam ser usadas. '

Os impostos de renda diferidos ativos e passivos sdo compensados quando ha um direito exequivel
legalmente de compensar os ativos fiscais correntes contra os passivos fiscais correntes e quando os
impostos de renda diferidos ativos e passivos se relacionam com 0s impostos de renda incidentes pela
mesma autoridade tributével sobre a entidade tributiria ou diferentes entidades tributéveis onde ha
intencdo de liquidar os saldos numa base liquida.

Fornecedores e credores por iméveis

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigagOes a pagar por bens ou servicos que foram adquiridos de
fornecedores no curso normal dos negdcios. As contas a pagar por aquisi¢io de iméveis sao relacionadas
a aquisi¢do de terrenos para o desenvolvimento de projetos de iricorporagao imobiliaria. Contas a pagar
aos fornecedores e credores por aquisi¢io de iméveis sdo classificadas como passivos circulantes se o
pagamento for devido no periodo de até um ano; caso contririo sio apresentadas como passivo ndo
circulante. :

Elas sdo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentémente, mensuradas pelo custo
amortizado com o uso do método de taxa efetiva de juros. Na pratica, s40 normalmente reconhecidas a0
valor da fatura/contrato correspondente acrescidas dos encargos financeiros incorridos e das respectivas
baixas pela liquidacdo das obrigacGes. o

Instumentos financeiros

Instrumentos financeiros ndo derivativos incluem caixa e equivalentes de caixa, contas a pagar € outras
dividas. T

Instrumentos financeiros nio derivativos sdo reconhecidos’inicialmente pelo valor justo acrescido de
quaisquer custos de transa¢do diretamente atribuiveis. Posteriormente ao reconhecimento inicial, os
instrumentos financeiros nao derivativos sio mensurados conforme descrito abaixo:

Instrumentos financeiros ao valor justo através do resultado

Um instrumento é classificado pelo valor justo através do resultado se for mantido para negociagao, ou
seja, designado como tal quando do reconhecimento inicial. Os instrumentos financeiros sdo designados
pelo valor justo através do resultado se a Sociedade gerencia esses investimentos e toma decisGes de
compra e venda com base em seu valor justo de acordo com a estratégia de investimento e gerenciamento
de risco documentado pela Sociedade. Apds reconhecimento inicial, custos de transacio atribuiveis sdo
reconhecidos nos resultados quando incorridos. Instrumentos financeiros ao valor justo, através do
resultado, sdo medidos pelo valor justo, e suas flutuagdes sdo reconhecidas no resultado. '
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administraciio as demonstragoes
contibeis em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reais

Os juros e encargos financeiros, de financiamento de obras e aquisi¢do de terrenos, sdo apropriados ao
custo do empreendimento, sendo apropriados ao resultado de acordo com as unidades alienadas, néo
interferindo na determinagio do percentual do custo incorrido em relagio ao custo total
orc¢ado (POC).

Se surgirem circunstincias que possam alterar as estimativas originais de receitas, custos ou extenséo do
prazo para conclus?o, as estimativas iniciais serdo revisadas. Essas revisGes podem resultar em aumentos
ou reducbes das receitas ou custos estimados e sdo refletidas no resultado no periodo em que a
administragio tomou conhecimento das circunstincias que originaram a revisao.

Operacdes de permuta

As permutas de terrenos, tendo por objeto a entrega de iméveis a construir, sdo apuradas com base no
valor justo das unidades imobilirias a serem entregues. O valor justo do terreno é registrado como um
componente do estoque de terrenos de iméveis a comercializar, em contrapartida a adiantamento de
clientes no passivo, no moemento em que as eventuais cléusulas resolutivas do instrumento particular ou
contrato relacionado a referida transacio, ndo produzam mais efeitos.

O custo do terreno passa a integrar o custo do correspondente empreendimento de incorporacao
imobiliaria.

Os adiantamentos de clientes decorrentes das operagdes de permutas so apropriados ao resultado com
base no POC. A parcela ndo apropriada é classificada no passivo circulante ou no circulante, levando em
consideragfio o prazo previsto de concluséo do empreendimento.

Receitas financeiras
A receita financeira é reconhecida conforme o prazo decorrido, usando o método da taxa efetiva de juros.
Lucro basico e diluido por acio

O resultado por acfio basico e diluido é calculado dividindo-se o resultado do periodo atribuivel aos
acionistas da Sociedade pela média ponderada das ac¢des ordinarias em circulagdo no respectivo periodo.
A Sociedade ndo possui operacdes que influenciam no calculo do lucro diluido, portanto, o lucro diluido
por acéo é igual ao valor do lucro basico por acdo.

Estimativas e julgamentos criticos

As estimativas e os julgamentos contébeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na experiéncia
histérica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas razodveis para as
circunstancias.

Estimativas e premissas contabeis criticas

Com base em premissas, a Sociedade faz estimativas com relagdo ao futuro. Por definigio, as estimativas
contabeis resultantes raramente serdo iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e premissas
que apresentam um risco significativo, com probabilidade de causar um ajuste relevante nos valores
contabeis de ativos e passivos para o préximo exercicio social, estdo contempladas a seguir.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administrac¢iio as demonstracoes
contabeis em 31 de dezembro de 2020 € 2019
Em milhares de reais

Reconhecimento de receita e estimativa de margem de obra

A Sociedade e suas controladas usam ¢ método de Porcentagem de Conclusdo (POC) para contabilizar
seus contratos de venda de unidades nos empreendimentos de incorporagio imobiliaria e na prestagao de
servicos. O uso do método POC requer que a Sociedade estime os custos a serem incorridos até o término
da construcio e entrega das chaves das unidades imobilirias pertencentes a cada empreendimento de
incorporacio imobilidria para estabelecer uma propor¢io em relagéo aos custos ja incorridos.

Os custos orcados totais, compostos pelos custos incorridos e custos previstos a incorrer para o
encerramento das obras, sio regularmente revisados, conforme a evolugdo das obras, e os ajustes com
base nesta reviso sio refletidos nos resultados da Sociedade de acordo com o método contabil utilizado.

Contingéncias

A Sociedade e suas controladas estio sujeitas no curso normal dos negbcios a investigacdes, auditorias,
processos judiciais e procedimentos administrativos em matérias civel, tributaria, trabalhista, ambiental,
societaria e direito do consumidor, dentre outras. Dependendo do objeto das investigages, processos
judiciais ou procedimentos administrativos que seja movido contra a Sociedade e suas controladas, podem
afetar adversamente a Sociedade e suas controladas, independentemente do respectivo resultado final.

A Sociedade e suas controladas poderfio periodicamente serem fiscalizadas por diferentes autoridades,
incluindo fiscais, trabalhistas, previdenciarias, ambientais e de vigilincia sanitéria. Nao € possivel garantir
que essas autoridades ndo autuardo a Sociedade e suas controladas, nem que essas infracdes nao se
converterdo em processos administrativos e, posteriormente, em processos judiciais, tampouco o
resultado final tanto dos eventuais processos administrativos ou judiciais.

A Sociedade reconhece provisio para causas fiscais, civeis e trabalhistas sempre que necessario. Para tanto
a Sociedade efetua uma avaliacdo da probabilidade de perda que inclui a avaliacdo das evidéncias
disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisGes mais recentes nos tribunais
e sua relevincia no ordenamento juridico, bem como a avaliagdo dos advogados externos. As provisoes
sdo revisadas e ajustadas para levar em conta alteragdes nas circunstancias, tais como o prazo de
prescri¢do aplicavel, conclusdes de inspegdes fiscais ou exposigdes adicionais identificadas com base em
novos assuntos ou decisdes de tribunais.

Apuracio do resultado de incorporagio e venda de imédveis
Resultado de incorporacio imobilidria e venda de iméveis
Na apropriacio do resultado com incorporacdo imobilidria e venda de iméveis sfio observados os

procedimentos estabelecidos pelo IFRS 15/CPC 47 — Receita de contrato com cliente, quando todas as
condicdes para reconhecimento da venda de bens sdo satisfeitas.

Nas vendas de unidades nio concluidas de empreendimentos imobilidrios sdo adotadas as seguintes
premissas:
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administraciio as demonstracoes

contabeis em 31 de dezembro de 2020 € 2019
Em milhares de reais

e A partir do momento que o empreendimento é lancado € ndo mais tiver sob os efeitos da
correspondente cldusula suspensiva constante em seu memorial de incorporagdo, ¢ apurado o
percentual de custo incorrido das unidades vendidas (incluindo o terreno), em relacfio ao seu custo
total orcado, sendo esse percentual aplicado sobre a receita das unidades vendidas, ajustada segundo
as condicdes dos contratos de venda, sendo assim determinado o montante das receitas a serem
reconhecidas;

e Osmontantes das receitas de vendas apuradas, incluindo a atualiza¢io monetaria, liquido das parcelas
ja recebidas, sdo contabilizados como contas a receber, ou como adiantamentos de clientes, quando
aplicavel;

e O custo incorrido (incluindo o custo do terreno) correspondente as unidades vendidas é apropriado
integralmente ao resultado;

e Os encargos financeiros diretamente relacionados aos empreendimentos imobiliarios,
correspondentes a contas a pagar por aquisicdo de terrenos e as operagoes de crédito imobilidrio,
incorridos durante o periodo de construgdo, sio apropriados ao custo incorrido dos empreendimentos
imobili4rios e refletidos no resultado por ocasido da venda das unidades do empreendimento
imobiliario a que foram apropriados;

e Os encargos financeiros das operagGes de financiamentos, cujos recursos ndo foram aplicados nos
empreendimentos imobilidrios sdo apropriados ao resultado financeiro quando incorridos, assim
como das contas a pagar de terrenos e das operagdes de crédito imobilidrio incorridos apds a conclusdo
da construcdo dos empreendimentos imobilidrios;

e Os custos orcados a incorrer de empreendimentos imobiliérios sdo sujeitos a revisoes periddicas, e
como resultado destas revisdes podem ocorrer alteragdes em suas estimativas.iniciais. Os efeitos de
tais revisdes afetam o resultado prospectivamente, de acordo com o pronunciamento técnico CPC 23
— Politicas contabeis, mudancas de estimativas e retificagio de erros.

Nas vendas de unidades concluidas de empreendimentos imobili4rios, o resultado ¢ apropriado no
momenta em que a venda é efetivada, independente do prazo de recebimento do valor contratual.

Os montantes recebidos com relagiio a venda de unidades imobilidrias quando superiores aos valores
reconhecidos de receitas sio contabilizados como adiantamentos de clientes, no passivo circulante ou no
passivo nio circulante.

Os juros prefixados e a variagiio monetéria incidentes sobre o saldo de contas a receber a partir da data de
entrega das chaves sio apropriados no resultado financeiro, quando incorridos, obedecendo o regime de
competéncia do periodo.

Os valores a serem devolvidos decorrentes de distratos de empreendimentos ainda nio entregues s3o
deduzidos diretamente na receita de incorporacio imobilidria os quais s3o reconhecidos na medida em
que ocorrem. Para as unidades entregues, as receitas e custos sdo colocados 4 venda ao valor de mercado.

Reconhecimento de receita - responsabilidade pela contratacio e pagamento da
comissdo de corretagem

O encargo relacionado com a comissdo de vendas é de responsabilidade do adquirente do imbvel, ndo
incorporando o preco de venda fixado nos contratos firmados com os adquirentes do imével ¢ a
correspondente receita reconhecida pela Sociedade. A administragiio da Sociedade vem acompanhando,
juntamente com seus assessores legais, posicionamento do Ministério Pablico que vem requerendo junto
as empresas de Corretagem que conste informacao clara e precisa nas propostas para aquisi¢ao de imdvel
que a responsabilidade pelo pagamento da comissio de corretagem ndo é do adquirente do imovel, tendo
inclusive ja firmado Termo de Ajustamento de Conduta (TAC) com uma delas, para determinar eventuais
impactos em suas operagdes e consequentes reflexos nas demonstragbes contabeis.
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Notas explicativas da administracio as demonstracoes
contabeis em 31 de dezembro de 2020€2019 .., . .
Em milhares de reais T e T

Provisdes - indenizacdes decorrentes da entrega de unidades imobiliarias em atraso

A Lei no 4.591 de 16 de dezembro de 1964, que dispde sobre as incorporagdes imobili4rias, e os contratos
entrega previsto nos referidos contratos das unidades vendidas em construgio. Ocorre, porém, que os
contratos firmados até meados de 2011 ndo fixam nenhuma multa ou outra penalidade a Sociedade e suas
controladas e coligadas por atrasos superiores a referida tolerancia. Os contratos firmados a partir do
segundo semestre de 2011 passaram a conter penalidade correspondente a 2% dos valores recebidos,
atualizados de acordo com variagio do Indice Nacional da Construgdo Civil (INCC) e, apds a conclusio da
construcio e entrega das unidades vendidas, elas serdo corrigidas pela variacio do Indice Geral de Pregos
20 Mercado (IGP-M), acrescido de 0,5% ao més decorrido de atraso apo6s a tolerancia de 180 dias.

A Sociedade nio possui provisdo para indenizagdes, pois nenhum empreendimento encontra-se atrasada
‘até o momento. . : '

o ey - ,',,,_\ .»3'-,”-_‘ Ve .- . - .. .
Normas e interpretac¢des novas e revisadas ja emitidas que afetam a atividade da
Companhia o

O 1ASB emitiu/revisou algumas normas IFRS, as quais tem sua adocdo para o exercicio de 2020 ou apds,
que ainda n#o tiveram as devidas altera¢des nas normas contabeis brasiléiras e em seus respectivos

. N PR H e + . B e
pronunciamentos: ' -

st

LI - TR B

- = Alteragdo da norma IFRS ';—Deﬁmgéo de neg()Ycio’;'.. .
= Alteracfio das normas IAS 1 e IAS 8 — Definicdo de materialidade;
= Alteracdo das normasIFRS 9,IAS 39 e IFRS 7~ Reforma da taxa de juros;
= Alteragio da norma IAS 1 — Classificagio de passivos ¢como Circulante ou Nao-circulante.-
Com base nas informacdes disponiveis, a-Companhia avaliou que ndo ha impacto na adogéo das normas

1

para o exercicio de 2020. - A

Lt
t

Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado

2020' . 2019 " 2020 2019
Bahcos ‘ S ‘124 6405 -« 723 9.309
Aplicacoes de liquidez imediata (*) . 1.545 2.932 2.991 9.51j
1.668 90.337 3714 _  16.826

(*) Aplicagdes em Fundos de Investimentos Financeiros (FIF), resgataveis a qualquer momento, sem
vinculagio a determinado prazo, e remuneradas com base na variagiio do CDI.

+

_ Osequivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo

e nio para investimento ou outros fins, sendo que a Sociedade considera equivalente de.caixa uma
aplicacdio financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e estando sujeitaa
um insignificante risco de mudanga de valor. . e
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Circulante
N3o Circulante

1.927 1.835
1.927 250

- 1.585
1.927 1.835

A classificagdo dos saldos das permutas fisicas entre circulante e nio circulante é feita com base no periodo

de tempo estimado para a concluséo das unidades imobiliarias a serem entregues em permuta.

Saldos e transacdes com partes relacionadas

Saldos e transagdes com controladas

Ativo circulante

SPE Brasil Incorporagio 26 S.A.

SPE Brasil Incorporagio 56 S.A.

GPBN Paulista SPE S.A.

CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Guira SPE Empreendimentos Imobili4rios Ltda.

Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobili4rios
Ltda.

Latvia Participacbes € Empreendimentos S.A.
Arembepe Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
Apodi Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Belizza Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Burundi Empreendimentos Imobilidrios S.A.

Passivo ndo circulante
SPE Brasil Incorporagdo 26 S.A.
SPE Brasil Incorporagao 56 S.A.
GPBN Paulista SPE S.A.
SEQo2 Empreendimentos Imobilidrios Ltda
M.A.R. Amsterdi Desenvelvimento Imobilidrio Ltda.
Atins Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Belizza Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Guira SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobili4rios Ltda.

Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios
Ltda. .
Latvia Participa¢des e Empreendimentos S.A.
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Controladora Consolidado

2020 2019 2020 2019

1.156 1.156 933 2.188

- - 590 -

- - - 1.301

- - 3.029 3.029

- - 2.100 2.100

- - 3.865 -

- - 8.342 8.342

- - 1.009 1.009

12 2 - -

1 1 11 1

14 2 - -

36 2 36 2

1.229 1.163 19.915 17.972
897 2.102 498 -
590 - - -
- 1.952 - -
11.662 11.301 11.662 11.300
- 5-975 - 5.975
10.497 3.250 10.497 3.250
1.762 1.762 - -
3.340 2.890 - -
8.680 - - -
10.605 10.605 - -
19.464 19.464 - -
2.355 2.355 - -
69.852  61.656 22.657 20.525
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Outras contas a receber

Controladora Consolidado

2020 2019 2020 2019
Depésitos Judiciais - - 117 104
4E Empreendimentos e Participagdes Ltda. - - - -
SPE Brasil Incorporacgo 74 Ltda - - - -
BNI Empreendimentos e Participacbes S.A. - - 1.352 1.352
UPCON SPE 16 Empreendimentos Imobilidrios Ltda (i) 10.156 10.302 10.156 10.302
Qutros - - 586 1.137
Circulante - - 1.938 777
Nio circulante 10.156 10.302 10.273 12.118

10.156 10.302 12.211 12.895

(i) Em 16 de julho de 2018, foi celabrado o contrato de Cisdo parcial da UPCON SPE 16 Empreendimentos
Imobili4rios Ltda junto a sbcia UPCON Incorporadora S.A.. corespondente a sua participacio pela fracio do
terreno. Em 24 de setembnro de 2018 foi celabrado o copntrato de permuta junto a UPCON 16
Empreedimento Imobiliario Ltda. O valor a receber por esta permuta é pelo valor de custo do

investimento.

Investimentos

Refere-se aos investimentos em controladas e coligadas avaliadas por equivaléncia patrimonial.

Movimentacio dos saldos

No inicio do periodo
Aumento de capital
Reducio de capital
AFAC - adiantamento para futuro aumento de capital
Aquisicio de participagdes societarias — empresas do grupo
Dividendos
Adiantamento de Dividendos
Ajuste de Avaliagdo Patrimonial
Equivaléncia patrimonial

No fim do periodo

29 de 45

Controladora

2020 2019

146.873 144.401

16 4.404

(10.515) (42.581)

1.823 17.213

- 5-043

(2.065) (23.495)

6.612 33.040

- 510

(7.296) 8.338
135.448

146.873
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administragiio as demonstracdes

contabeis em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reais

Consolidado

2020 2019

No inicio do periodo 50.004 78.014
Aumento de capital 146 (81)
Reducio de capital (7.815) -
Aquisicao Participacdo Societ4ria _ - (30.589)
Dividendos 335 (2.600)
Equivaléncia patrimonial 1.392 5.260
No fim do periodo 44.062 50.004
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Detalhes do saldo de investimentos

Informag6es financeiras resumidas das coligadas e controladas em 31 de dezembro de 2020

Vista 26 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Set Brooklin SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
CAA SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Guira SPE Empreendimentos Imobilisrios Ltda.

GPBN Paulista SPE S.A.

SPE Brasil Incorporagdo 26 S.A.

BNCorp Rhodes Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. (*)
BNI Salvia Desenvolvimento Imobilidrio Ltda.

Brunei Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

M.A.R. Amsterda Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (*)
Longford Participagdes e Empreendimentos S.A. (*)
Latvia Participaces e Empreendimentos S.A. (¥)

SPE Brasil Incorporacio 56 Ltda.

SPE Brasil Incorporacdo 82 Ltda. (*)

Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Afins Empreendimentos Imobiliérios Ltda. (*)
SEQo2 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (*)
UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
Arembepe Empreendimentos Imobilidrios ltda

Belizza Empreendimentas Imobilidrios Eireli

(*) Investimentos ndo consolidados.
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. Adiantamento Equivaléncia Salde de
Mivo  Passivo  PimOmo  pnmBN pecdtpns NSRS Doidoted,  iiments
capital em 2020
769 585 184 143 41 (550) (502) 166
1 17 (16) 100 - (1) ()] (13)
12.711 1.549 11.162 28 - (1.496) (1.250) ¢ 3 937
5.027 2.873 2,155 253 32 (2.925) (2.127) S « s 1’551 .
12.877. 1.984 10.893 - - (1.671) (741) st 7.914‘5: : *
307 o 307 285 4 21 13 d :184
2.136 1.690 446 - 714 (151) (926) g1z e
74 ) 74 - - (43) (22) . 37
1.581 146 1.435 489 - (216) 68) MAL A 033 -
17.602 2 17.600 6.151 - 15) (14) .“", 13Hg e
3.332 3.331 1 - 869 (1151) (832) seve 1082
45.147 42 45.105 1.528 698 (1.148) (1.148) 45105 o
4.775 658 4117 - . (1.044) 730 . e 2882 .
1.893 135 1.758 - 2.695 877 (439 S et V8.,
3973 o 3.973 ‘98 - ® (&)} . ', 1987 3
30.494 291 30.203 3.953 677 211 (41) P Tes® 21142"
26.672 661 26.012 - 11.401 5.199 2.599 13.006
28.049 1.154 26.895 - 969 810 146 11.430
200 6 194 475 24 (889) (629) 136
23 21 2 3.310 9 (s01) (492) 2
3.353 21 3.332 30 - (82) (82) 3.332
(7.296) 135.448
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Investimentos indiretos

_Informacdes financeiras resumidas das coligadas e controladas em 31 de dezembro de 2020

Adiantamento

Equivaléncia

Ativo Passivo Paltil‘-;;-;&‘);uo gz:':e?::;: . Receita Bruta RZi‘;lrl;g?odo g:g::;?:g,l,gg inviil:i‘isg:tos
capital em 2020 cm 2020

Ebalo Empreendimentos e Participagdes Ltda. (**)  47.832 1 47.831 96 21 (29) (11) o ee 17602

: _ 11 ;. v . 17602°,

(**) A Ebalo Empreendimentos e Participacdes Ltda é investida da Brunei Empreendimentos Imobilidrios Ltda., que possui R$ 36.80 % de participacdo. . '.'. conas

a0 - 'y

Informacoes financeiras resumidas das coligadas e controladas em 31 de dezembro de 2019 * ¢ v e :

Patriméni Ardirantglr:\ento Resultad quivalé.x'l;:i(;n Saldo de ; v .

Atvo  Passivo  Touiionie PO Cde  ReccitaBruta G COET Dierciciofindg  inveSQidatostmy g

capital em 2019 “ee2qY  enaec

Vista 26 SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 77 72 645 54 18 (183) (169) 5 sacen ‘581 %

Set Brooklin SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 1 10 (9) 96 - 13 1 *e’

Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobili4rios Ltda. 12.712 67 12.644 14 1 (452) 377 10.554 0 ¢
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 4.996 166 4.831 4 155 (1.715) 169 . §¢:178

Guira SPE Empreendimentos Imobili4rios Ltda. 1.853 1.685 168 - 2.580 (2.618) (2.411) arets 1230

GPBN Paulista SPE S.A. 3.791 252 3.539 3.538 22.464 551 94 et S 29;'; *:

SPE Brasil Incorporagdo 26 S.A. 6.625 2.119 4.507 - 6.592 944 (131) ‘. . 3155 ©
BNCorp Rhodes Desenvalvimento Imobiliario Ltda. (%) 129 12 117 - 930 352 212 59
BN Salvia Desenvolvimento Imobiliario Ltda. 1.667 128 1.539 354 - 51 32 1.000
H.T.K.S.P.E Empreendimentos e Participa¢bes S.A. (") (i) - - - - - - 176 -
Brunei Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 17.460 1 17.459 5.995 - (13) (11) 14.992
M.A.R. Amsterdd Desenvolvimento Imobili4rio Ltda. (*) 29.730 3.788 25.942 - 31.901 5.268 2.217 8.647
Longford Participagdes e Empreendimentos S.A. (*) 45.904 28 45.876 1151 - (2.251) (482) 45.876
Latvia Participagdes e Empreendimentos S.A. (%) 7.364 2.203 . 5.161 - 60.778 21.018 14.454 3.612
SPE Brasil Incorporagio 56 Ltda. 8.517 5.882 2.635 - 29,146 (4.788) (2.691) 1.318
SPE Brasil Incorpora¢io 82 Ltda. (%) 3.975 0 3.975 98 - (21} (10) 1.987
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 29.591 228 29.363 3.324 4.738 (391) (274) 20.554
Atins Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (*) 26.656 5.843 20.813 - 27.011 3.084 1.542 10.406
SEQou2 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (*) 28.652 1.749 26.903 - 17.576 2.677 50 11.434
UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 1.144 56 1.088 484 5 (110) 67) 762
Arembepe Empreendimentos Imobiliarios ltda 3.374 441 2.933 5.740 32a3 (2.891) (2.900) 2.933
Belizza Empreendimentos Imobiliarios Eireli 3.410 124 3.286 - 3714 (1.083) (1.096) 3.286
8.338 146.873
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(b.1) Investimentos indiretos

Informacbes financeiras resumidas das coligadas e controladas em 31 de dezembro de 2019

Adiantamento Equivaléncia Saldo de
Ativo Passivo Patriménio para future Receita Bruta Resultado do patrimonial do investimentos em
liquido aumento de exercicio exercicio findo 201
capital em 2019 9
Ebalo Empreendimentos e Participagdes Ltda, (**) 47.436 2 47.434 16.219 46 (20 5 17.456
5 17.456
. (**) A Ebalo Empreendimentos e Participacdes Ltda é investida da Brunei Empreendimentos Imobiliérios Ltda., que possui R$ 36.80 % de participacfo. e o
< [ L] -
oo. . : : :
ceee
(c.1) Aquisicfio de participacdes societarias entre partes relacionadas &...:. cooe
e 2019
LYY
T79¢
. . P L «
Participacio Participagéio da tosre: > Ajugte oS
societaria Sociedade apés Valor da * PO, Avaliacio
Data de aquisicio adquirida - % a operaciio - % Operaciio Valor Pago « « Patgiiiphjal
cees '. * s
Longford Participagdes e Empreendimentos S.A. 30 de setembro (*) 3,33 40,57 5.990 5.990 N Tt
02 de outubro 50,00 90,57 22.500 222508 _» * =~ ®90
L] L4 A
22.8245 *L.% 2 as 510
(*) Aumento de capital com dilui¢fio de outros sdcios. 2 . s
- ® s - ”
[ 2 re
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Notas explicativas da administracio as demonstracoes

financeiras em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reais

11 Propriedade para investimento
As movimentacSes estdo demonstradas a seguir:

Consolidado - 2020

Depreciacio Valor
Custo acumulada liquido
Terrenos 10.989 - 10.989
EdificacGes e instalagdes 12.710 (1.183) 11.527
Benfeitorias 24.300 (2.295) 22.005
47999 (3-478) 44.521
Consolidado - 2019
Depreciacio Valor
Custo acumulada liquido
Terrenos 10.989 - 10.989
EdificacBes e instalacoes . 12.710 (920) 11.790
Benfeitorias . 24.300 (1.735) 22.565
47.999 2.655 45344

Na forma do pronunciamento técnico CPC 28, a consultoria independente CB Richard Ellis estimou o
valor justo das propriedades da Companhia em R$46.800 em setembro de 2017, apurado de acordo com
a metodologia preceituada pela NBR 14.653-1 a 4 da ABNT e pelas normas técnicas da RICIS da Gra-
Bretanha e do “Appraisal Institute” dos Estados Unidos da América, os quais sdo internacionalmente
utilizados e reconhecidos para casos de avaliacio e demais anélises. O fluxo de receitas e o valor de venda
no 10° ano sio entio trazidos a valor presente com taxas de desconto adequadas a percepcao de risco do
mercado, assim, o valor presente dos fluxos de caixa representa o valor de venda disponivel para a
aquisi¢do do imével do ponto de vista do investidor.

12 Fornecedores
Controladora Consolidado
2020 2019 2020 2019
Fornecedores nacionais 136 43 563 701
136 43 563 701

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigacdes a pagar por bens ou servigos que foram adquiridos de
fornecedores no curso normal dos negdcios, sendo classificadas como passivos circulantes se o
pagamento for devido no periodo até um ano. Caso contririo, as contas a pagar sao apresentadas como
passivo nio circulante.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administrac¢io as demonstracies
financeiras em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reais

Empréstimos e financiamentos

Taxa anual

Financiamento média de
Imobiliirio - 2020 Moeda juros-% a.a. Consolidado
Longford Participacdes e
Empreendimentos S.A Banco Bradesco S.A. Real 11,10 16
Latvia Participagoes e
Empreendimentos S.A. Banco Itat S.A. Real 10,50 1
16
Circulante 17
Nio circulante -
17
Taxa anual
Financiamento média de
Imobiliario - 2019 Moeda juros-% a.a. Consolidado
GPBN Paulista SPE Banco Bradesco S.A. Real 11,10 54
SPE Brasil Incorporacdo 56  Banco Itat S.A. Real 10,50 5.000
5.054
Circulante 5.054
N3o circulante -
5.054

Os empréstimos sdo reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquidos dos custos incorridos na
transacio e sdo, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer diferenca entre os
valores capitados (liquidos dos custos de transagdo) e o valor de liquidacio é reconhecida na demonstragao
do resultado durante todo o periodo em que os empréstimos estejam em aberto utilizando o método da

taxa efetiva de juros.

Os empréstimos e financiamentos possuem a finalidade de financiamento imobiliario e sdo contratados
para custear os gastos com a execucdo da construgdo dos empreendimentos. Possuem como garantia a
fragio ideal das unidades da incorporagao imobilidria. : .
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administra¢iio as demonstracoes

financeiras em 31 de dezembro de 2020 € 2019
Em milhares de reais

0 saldo a pagar a curto e longo prazo dos empréstimos e financiamentos tem vencimentos como segue:

Consolidado

2020 2019

Empréstimos e financiamentos - em moeda nacional 17 5.054
Com vencimento até um ano - 5.037
Com vencimento entre um ano e trés anos 17 17
17 i 5.054

Os empréstimos sdo classificados como passivo circulante a menos que a Sociedade ou suas controlados
no nivel individual tenham o direito incondicional de diferir a liquidagio do passivo por pelo menos 12
meses apos a data do balancgo.

Patriménio liquido
Capital social e reservas de capital

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 29 de julho de 2015, foi aprovado o aumento do capital
social da Sociedade, mediante a subscri¢do privada no montante de 1.664.478 a¢des ordindrias, ao prego
de R$ 1.00, totalizando o0 montante de R$ 1.665. Com o aumento, 0 capital social da Sociedade passou de
R$ 107.770 para R$ 109.435.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 14 de agosto de 2015, foi aprovado o aumento do capital
social da Sociedade, mediante a subscricdo privada no montante de 4.999.998 a¢des ordinarias, ao preco
de R$ 1.00, totalizando o montante de R$ 5.000. Com o0 aumento, o capital social da Sociedade passou de
R$ 109.435 para R$ 114.435.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 23 de setembro de 2015, foi aprovado o aumento do
capital social da Sociedade, mediante a subscrigao privada no montante de 1.035.879 a¢des ordinérias, ao
preco de R$ 1.00, totalizando o montante de R$ 1.036. Com o aumento, o capital social da Sociedade
passou de R 114.435 para R$ 115.471.

A controlada direta, GPRE - Fundo de Investimento em Participagdes S.A. ("GPRE"), fundo de
investimento com sede no Brasil, administrado pela GP Investimentos Ltda., detém aproximadamente
90,74% das acdes ordinarias da Sociedade. As despesas e demais aplicacdes de recursos em ativos estao
sendo custeadas com recursos proéprios, advindos de sua constituigio e aportes de capital efetuados pelos
acionistas. Os acionistas tem a capacidade, intengdo e comprometimento de prover o nivel necessario de
suporte financeiro para que a Sociedade cumpra com suas obrigagOes correntes e demais compromissos
de investimento, considerando sua atual situag¢o econémico-financeira.

Em Assembleia Geral Extraordinéria realizada em 09 de maio de 2016, foi aprovada a redug?o do capital
social da Sociedade no montante de R$ 13.359, com o respectivo cancelamento de 15.007.041 ag¢des
ordin4rias. Esta reduciio se deu mediante entrega dos seguintes ativos aos acionistas; (i) 8.448.500 ag¢oes
de emissdo da empresa BNCorp Rhodes Desenvolvimento Imobilidrio Ltda., e (ii) 4.910.000 agdes de
emissdo da empresa Longford ParticipacGes e Empreendimentos S.A.
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Notas explicativas da administracio as demonstracoes
financeiras em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reais

RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Com a respectiva reducio, o capital social da Sociedade passou de R$ 115.471 para R$ 102.112.

Em Assembleia Geral Extraordinéria realizada em 03 de maio de 2017, foi rerratificada a ATA de 09 de
maio de 2016, tendo em vista a necessidade de corregdo do valor do capital social da Companhia a época.
Neste sentido, o valor correto do capital social é de R$ 104.624 representado por 117.535.499 agoes.

Em Assembleia Geral Extraordinéria realizada em o1 de novembro de 2018, foi aprovada aumento de
capital social da Sociedade no montante de R$ 8.096, mediante a subscri¢do privada no montante de
12.185.207 acdes ordinérias. Esta redugdo se deu mediante entrega de aces da empresa BNCorp Rhodes
Desenvolvimento Imobilidrio Ltda.. Com o aumento, o capital social da Sociedade passou de R 104.624
para R$ 112.720.

Em Assembleia Geral Extraordinéria realizada em 13 de agosto de 2019, foi aprovada aumento de capital
social da Sociedade no montante de R$ 9.603, mediante a subscricio privada no montante de 9.602.990
acbes ordinarias. Esta reducdo se deu mediante entrega de acbes da empresa Latvia Participagbes e
Empreendimentos S.A.. Com o aumento, o capital social da Sociedade passou de R 112.720 para R$§
122.323.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 02 de outubro de 2019, foi aprovada aumento de capital
social da Sociedade no montante de R$ 4.293, mediante a subscricio privada no montante de 4.292.507
acdes ordinarias. Esta redugdo se deu mediante entrega de acbes da empresa Longford Participages e
Empreendimentos S.A.. Com o aumento, o capital social da Sociedade passou de R$ 122.323 para R$
126.615.

Em Assembleia Geral Extraordinéria realizada em 23 de outubro de 2019, foi aprovada a reducdo do
capital social da Sociedade de até R$ 90.000, com o respectivo cancelamento de até 81.671.642 acBes
ordinarias a ser reduzido em até 12 meses. Com a respectiva redugdo, o capital social da Sociedade passa
de R$ 126.615 para até R$ 36.615. :

Considerando que em Assembleia Geral Extraordinéria realizada em 23 de outubro de 2019, foi aprovada
a reducio do capital social da Sociedade em até R$ 90.000, foi aprovado em 26 de outubro de 2020 a
consolidacio da reducdo de capital social da Companhia em R$ 59.500 com o cancelamento de 52.260.674
acdes ordinarias. Com a respectiva redugéo, o capital social da Sociedade passa de R$ 126.615 para até R$
67.115.

A reserva legal é constituida anualmente como destinagao de 5% do lucroliquido do exercicio e ndo poderd
exceder a 20% do capital social. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade do capital social e
somente podera ser utilizada para compensar prejuizo e aumentar o capital.

As agdes da RE Desenvolvimento Imobiliario S.A. estdo divididas da seguinte forma:

Em 31 de dezembro de 2020

Quantidade de
acoes - milhares _ Participac¢io
GP Real Proporpeties A, LLC 3.227 3,70%
GP Real Proporpeties B, LLC 2.424 2,78%
GP Real Proporpeties C, LLC 2.424 2,78%
GPRE - Fundo de Investimento em Participacdes S.A. 79.190 90,74%
87.266 100%
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Notas explicativas da administracio as demonstracoes

financeiras em 31 de dezembro de 2020 e 2019

Em milhares de reais

B igned by, n gned by:
oot h
8996DCEAAGID S~ 6FESBEGSQ40A4CT..

Reserva de lucros

Em Reunido do Conselho de Administragio, realizada em 29 de janeiro de 2019, foi aprovada a
distribuiciio de dividendos para os acionistas da Sociedade no montante de R$ 9.600.

Em Reunifo do Conselho de Administracio, realizada em 16 de jutho de 2019, foi aprovada a distribuigdo
de dividendos para os acionistas da Sociedade no montante de R$ 16.000.

Em assembleia Geral Extraordindria realizada em 15 de dezembro de 2020, foi aprovada a distribui¢do de

dividendos para os acionistas da Sociedade no montante de R$ 4.500.

Provisio para impostos de renda e contribuicéo social

Despesa de imposto de renda e contribuicéio social

Regime de apuracgio
Lucro Presumido
Lucro real

Imposto diferido
Lucro presumido

Reconciliacio da despesa de imposto de renda e da contribuicio social (i)

Lucro do exercicio atribuivel 4 Sociedade e suas
controladas antes do imposto de renda e da
contribuiciio social sobre o lucro liquido

Aliquota nominal combinada do imposto de renda
e da contribuicio social

Imposto de rendas e contribuicdo social as aliquotas
da legislagdo vigente

Adicdes e exclusdes

Equivaléncia patrimonial
Rendimentos néo tributédveis
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Controladora Consolidado
2020 2019 2020 2019
- - (212) (4.485)

- @) - €))]

- (4) (212) _ (4.489)

- - - 9

- (4) (212) _ (4.480)
Controladora Consolidado
2020 2019 2020 2019
(7.961) 7-740 (10.394) 15.209
34% 34% 34% 34%
(2.707) (2.631) (3.534) (5.172)
2.481 2.835 2.484 2.832
226 (208) (2.730) (1.251)
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Efeito do lucro presumido

Despesa com imposto de renda e contribuicio do

social do exercicio

Corrente
Diferido (ii)

)
(i)

Controladora Consolidado
2020 2019 2020 2019
- - 3.992 (889)

- @) (212) _ (4.480)

- 4) (219) (4.489)

- - 7 9

- &) (212) _ (4.480)

Todas as investidas estdo sujeitas a tributacdo do lucro presumido.
O imposto de renda e contribuicio social diferidos sGo apurados com base nos valores

recebidos em caixa e nio registrados, devido ao tipo de reconhecimento de receita ser o

POC.

Tributos diferidos

Imposto de Renda de Pessoa Juridica
Contribuigfo Social sobre o Lucro Liquido

Programa de Integracio Social (PIS)
Contribuigéo para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS)

Circulante
Nio Circulante

Total dos impostos e contribuigdes diferidos

Passivos

Consolidado
2020 2019
44 104
24 54
70 158
13 31
63 141
76 172
144 327
1 : 3
145 330

Obrigacdes a tributar - lucro real e presumido

A tributacgo da diferenca entre o lucro auferido pelo regime de caixa e aquele apurado de acordo com 0
regime de competéncia, ocorre em sintonia com a expectativa de realizagio do contas a receber.
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Lucro (prejuizo) bruto

Receita das unidades imobili4rias — societario
Receita de aluguéis

Receita operacional bruta

{(-) Imposto sobre vendas
(-) Devolugdes e abatimentos

Receita Operacional Liquida

Custo dos bens ou servicos vendidos
Estouro de obras
Encargos financeiros

Custos dos imébveis

Lucro (prejuizo) bruto

Consolidado

2020 2019
3.602 159.128
698 3.935
4.300 163.063
(237) (4.919)
(1.485) (16.547)
2.578 141.597
(3.574) (115.087)
- (546)

- (316)
(3.574) (115.949)
(996) 25.648

O resultado das operacgdes imobili4rias ¢ apropriado com base no custo incorrido, portando, como em 31
de dezembro de 2019 todas as Obras estavam concluidas, o saldo de coutas a receber das unidades
comercializadas e estio refletidas integralmente nas demonstragdes contibeis da Companhia.

Despesas operacionais

Controladora Consolidado

2020 2019 2020 2019
Manutencio e conservacio - - (30) (49)
Despesas comerciais - - (342) (3.633)
Gastos gerais administrativos (29) (53) (2.498) (3.656)
Servicos prestados por terceiros (526) (702) (1.478) (4.464)
Depreciacio e amortizagdo - - (633) (525)
Despesas de transporte e comissoes - - (1) (1)
Despesas com viagens - 1 (5) (22)
Despesas tributarias (9) (38) (264) (1.480)
Qutras (10} 7) (5.121) 2.035

(574) {801) (10.372) (11.795)
Gerais e administrativas (564) (763) (4.919) (10.197)
Despesas com vendas - - (342) (3.633)
Qutras despesas ( (10) (38) {(5.111)  2.035

(574) (801) (11.795)
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracio as demonstracoes
financeiras em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reais

Resultado financeiro

Controladora Consolidado

2020 2019 2020 2019

Juros sobre empréstimos - 46 - 46
Juros sobre aplica¢bes financeiras - 72 157 204 819
Outras receitas financeiras - - - 395
Receitas financeiras 72 203 204 1.260
Tarifas bancarias (163) : - (200) (92)
Multa e juros - - (6) (12)
Juros com financiamento - - (16) (4.264)
10F - - - (65)
Descontos concedidos - - - (723)
Outras despesas financeias - - (399) (8)
Despesas financeiras (163) - (621) (5.164)

As receitas financeiras sio representadas pelos rendimentos dos certificados bancarios (CDB), das
operacdes compromissadas e fundos de investimentos.

Contingéncias

As provisdes para contingéncias sdo constituidas em montante, considerado suficiente pela administracio
da Companbhia, para cobrir perdas provaveis sendo atualizada até as datas do balanco, a natureza de cada
contingéncia est4 apoiada na opinido dos assessores juridicos. Sempre que uma decisdo judicial é integral
ou parcialmente favoravel 4 Companhia, a diferenca entre o valor provisionado e o valor efetivamente
devido ¢ estornado no resultado do exercicio em que tal decisdo for proferida.

Em 31 de dezembro de 2020, os saldos provisionados para eventuais perdas em processos perfazem o
valor de R$ 5.350. Referente aos processos classificados como possiveis pelos advogados, os saldos
perfazem o valor de R$ 4.775.

Instrumentos financeiros derivativos

Desde a constitui¢ao até o periodo findo em 31 de dezembro de 2020 e 2019, a Sociedade néo executou
transagdes envolvendo instrumentos financeiros na forma de derivativos.

41de 45



ane e co0e ¢oo L) o« eo0b
- . * [ ] e o L 2
(R X ] (K] veoe L 2 . . -
. o . [ ) 4 o .
. o090 SPee Ses s e .
DocuSign Envelope ID: C166B6E6-8B72-471E-9288-5302Q785C828 *, oW e 3°°°
o % T e -
. [ . [ ) . . .
s0c0 a0 s oo LY XY o DocuSi d by:

22

(a)

(b)

(c)

DocuSigned by:
[ Tyh
] ’ 8906DCEAALSDIMS-~BGESBESS040A4CY...
RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracio as demonstracdes
finaneceiras em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reais

Gestio de riscos

Politica de gestio de riscos

A Sociedade possui uma politica formal para gerenciamento de riscos cujo controle e gestéo sdo de
responsabilidade da diretoria financeira que se utiliza de instrumentos de controle através de sistemas
adequados e de profissionais capacitados na mensuragio, analise e gestdo de riscos. Adicionalmente, nao
sdo permitidas operacdes com instrumentos financeiros de carater especulativo.

Risco de crédito

O risco de crédito é o risco que surge da possibilidade de prejuizo resultante do nio recebimento de
terceiros dos valores contratados.

Risco de liguidez

A tabela abaixo analisa os passivos financeiros no derivativos da Sociedade por faixas de vencimento
correspondentes ao perfodo remanescente no balango patrimonial até a data contratual do vencimento.

Os passivos financeiros derivativos estdo incluidos na anlise se seus vencimentos contratuais forem

essenciais para um entendimento dos fluxos de caixa. Os valores divulgados na tabela a seguir sao os
saldos contabeis em 31 de dezembro.

Consolidado - 2020

Menos de Entreume Entredoise
um ano dois anos oito anos Total
Financiamento imobiliario (Nota 13) - 17 - 17
- 17 - 17
Consolidado - 2019
Menos de Entreume Entredoise
um ano dois anos oito anos Total
Financiamento imobiliario (Nota 13) 5.037 17 - 5.054
5.037 17 - 5.054
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Anélise de sensibilidade de variacdo em
taxas de juros e outros indexadores
dos ativos financeiros

Dados consolidados 2020 Valores e taxas ao ano para 2020
Ativo Passivo Risco Provavel Deterioracio 25% Deterioracao 50%
AplicacGes financeiras (Nota 4) 2.991 - Queda do CDI 1,90% 1,43% 0,95%
CDI
Contas a receber de clientes (Nota 5) 3.704 - Altodo INCC 8,81% 6,61% L 4.41%
INCC ¢ we * L] : " :
Financiamentos (Nota 13) - 17 - Altado TR 0,00% 0,00% Y 6 (]
INCC ®een
ST S
Analise de sensibilidade de variagio em A
taxas de juros e outros indexadores 54 PRI
dos ativos financeiros Teres” 8w e
Dados consolidados 2019 Valores e taxas ao ano para't 2011&
o ¢ . .
Ativo Passivo Risco Provavel Deterioracio 25% De&e%i@f‘aqﬁog;e?é
Aplicacdes financeiras (Nota 4) 9.517 - Quedado CDI 4,40% 3,30% HEST 2,20%
CDI
Contas a receber de clientes (Nota 5) 12.060 - Alto do INCC 4,15% 3,11% 2,08%
INCC
Financiamentos (Nota 13) - 5.054 AltadoTR 0,00% 0,00% 0,00%
INCC
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(e) Gestio de capital

Consolidado

2020 2019

Total dos financiamentos (Nota 13) 17 5.054
(-) Caixa e equivaléncia de caixa (Nota 4) (3.714) (16.826)
Divida liquida - . (3-697) (11.772)
Total do patriméiio liquido 78.951 125.891
75.254 114.119

. S

indice de alavancagem financeira - % -4.68% -9.35%

® Estimativa do valor justo

Estima-se que os saldos das contas a receber de clientes e contas a pagar aos fornecedores e por aquisi¢io
de iméveis pelo valor contébil, menos a perda (impairment), esteja proxima de seus valores justos. O
mesmo pressuposto € valido para os passivos financeiros.

A Sociedade aplica CPC 40/IFRS 7 para instrumentos financeiros mensurados no balango patrimonial
pelo valor justo, o que requer divulgacdo das mensuragbes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia
de mensuragio pelo valor justo:

Pregos cotados (nfio ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos (Nivel 1).

Informacdes, além dos pregos cotados, incluidas no nivel 1 que so adotadas pelo mercado para o ativo
ou passivo, seja diretamente (ou seja, como precos) ou indiretamente (ou seja, derivados dos precos)

(Nivel 2).

Insercdes para os ativos ou passivos que ndo sio baseadas nos dados adotados pelo mercado (ou seja,
insercdes ndo observiveis) (Nivel 3).

O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos (por exemplo,
certificados de depbsito bancério) ¢ determinado mediante os dados fornecidos pela institui¢do financeira
onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as
informacGes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o
instrumento estaré inctuido no Nivel 2.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracio as demonstracoes
financeiras em 31 de dezembro de 2020 € 2019
Em milhares de reais

Covid 19

Em funcio dos impactos macroecondmicos e sociais advindos da pandemia da COVID-19, a Companhia
informa que vem preparando projecoes de fluxo de caixa com atualizacbes semanais, bem como
promovendo o monitoramento constante de suas posicoes de contas a receber e contas a pagar. Além
disso, a Administracio da Companhia acompanha atentamente possiveis oportunidades para realizagdo
de parcelamentos ou suspensdo temporéria de obrigacdes fiscais, trabalhistas e financeiras, caso seja
necessério, respeitando as legislacdes divulgadas nesse sentido pelas autoridades de Governo. Até o
momento da emissdo destas informacdes financeiras, foram postergados os pagamentos de tributos de
acordo com a legislacio proviséria homologada no periodo, tais como FGTS, INSS, PIS e COFINS.

Adicionalmente, a Companhia tem promovido o acompanhamento diario da situacio de seus

colaboradores e das equipes de seus parceiros operacionais. Visando preservar a integridade fisica e satde
de seus colaboradores, medidas como o trabalho remoto também tém sido adotadas.

Eventos subsequentes

Nio foram identificados eventos a serem apresentados nas demonstracdes contabeis findas em 31 de
dezembro de 2020.

45de 45






DocuSign Envelope ID:
R

a

B551C14F-DOBB-4B53-BA77-8CFB4B5B5F37

. . . .
L oe [ X X
. e o
s0s oeve o0 .
. .o o0 oo
. o . L] () Y
e o . .
e o . . *
¢ o . . .
ee oo esev s

RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Demonstragées financeiras individuais e consolidadas do

exercicio findo em 31 de dezembro de 2021
acompanhadas do Relatorio do Auditor Independente

DocuSigned by:
-

A

BocuSigned by:

-

B66ESBEBS940A4CH... 8996DCEAAGOD415. .



DocuSign Envelope ID: B551C14F-DOBB-4B53 BATT-BCFBABSBSR3T **, + ¢ ¢°*°° ,
: Ty Wttt IS
. LN ) s 00 [N X 3 LN ] L]
e .0 LR L] L ] (X XN ]
HERE T M T
. L] * L] L] : : .
..:'..:. ..‘..:. [ X N ) LA J

RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

indice

Pagina
Relatario do Auditor Independente sobre as demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas 2
Demonstragdes financeiras individuais e consolidadas do exercicio findo em 31 de dezembro
de 2021 ' 6

Notas explicativas da Administragao as demonstragées financeiras individuais e consolidadas 11

DocuSigned by: DocuSigned by:
Ya 5?{ |
‘."A I‘
66E5BEB5940A4C9... 8996DCEAAZEDA1S...



DocuSign Envetope ID: B551C14F-DOBB-4B53-BA77-8CFB4B5B5F37

. e0oe o L] ee s ocoe o0 LA K
. L] * L * L] .
. * ° * o LN J L) LN
L] e o * o L *
*e LR ] LE R J e ee oo
(XX ¥ [ L] e (LX) e
- LE ] .o LJ * L ] L L]
[} . s ° . €
. : : * @ . [ »
e o * . o
LX) sece sees oo seemsose

Relatério do Auditor Independente sobre as demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas

Aos Acionistas e Administradores da
RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

S&o Paulo — SP
Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da RE Desenvolvimento
Imobiliario S.A. (“Companhia”) identificadas como controladora e consolidado que compreendem o
balango patrimonial individual e consolidado em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas
demonstragdes do resultado, do resuitado abrangente, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas
incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas acima referidas
apresentam adequadamente em todos os aspectos relevantes a posigao patrimonial e financeira
individual e consolidada da RE Desenvolvimento Imobiliario S.A. em 31 de dezembro de 2021, o
desempenho individual e consolidado de suas operagoes e 0s Seus respectivos fluxos de caixa
individuais e consolidados para o exercicio findo nessa data de acordo com as praticas contabeis

adotadas no Brasil.
Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades em conformidade com tais normas estdo descritas na segdo a seguir
intitulada: “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras individuais e

consolidadas”.

Somos independentes em relagdo a Companhia e suas controladas de acordo com os principios
éticos relevantes previstos no Coédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida ¢ suficiente e apropriada para fundamentar nossa

opiniao.
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Outros assuntos

Auditoria dos valores correspondentes

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 apresentados para fins
de comparagido foram anteriormente auditados por outros auditores independentes que emitiram
relatério datado em 29 de setembro de 2021 sem modificagdo e ou paragrafo de énfase.

Responsabilidades da Administragdo e da governanga pelas demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas

A Administracdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes
financeiras individuais. e consolidadas de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil e
pelos controles internos que ela determinou como necessérios para permitir a elaboragdo de
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas livres de distordo relevante
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas a Administragdo e
responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando divulgando quando
aplicavel os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil
na elaboragdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a ndo ser que a
Administragdo pretenda liquidar a Companhia e suas controladas ou cessar suas operagdes.ou ndo
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia e suas controladas sdo aqueles com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragdo das demonstragbes financeiras
individuais e consolidadas.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas tomadas em conjunto estdo livres de distorcdo relevante independentemente se
causada por fraude ou erro e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.

Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais
distorcdes relevantes existentes.
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As dlstorgoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consnderadas relevantes quando -

T ulndlwdualmentelou em conjunto possam:i mﬂuenmar dentrode. uma -perspectiva.| razoavel as decisoes

et

-econdmicas ‘dos usuarios tomadas com,base-nas:referidas demonstragoes flnancelras individuais e
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exercemos julgamento profissional e mantemos cetnusmo proflssmnal ao |ongo da audltona‘ além
disso: : ’

« ldentificamos e avaliamos os riscos de distorgdo .relevante, nas’ demonstragoes fihanceiras
individuais e consolidadas independentemente se causada por:fraude ou, erro,, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemas evidéncia
de auditoria apropriada e suficiente ‘ipara fundamentar.nossa oplmao O risco- de nao detecgao de
distorgao relevante resultante de fraude & maior do que o provemente de erro. Ja que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, faI3|f cagao omlssao ou. representag:oes
falsas intencionais;

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a audltorla para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas cnrcunstancuas mas ndo .com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas;--

« Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das -estimativas
contabeis e respectavas divulgagoes feitas pela Admlnlstragao

« Concluimos sobre a adequagdo do uso pela Administragdo da base contabil de continuidade
operacmnal e com base nas evidéncias de auditoria obtidas'se existe uma incerteza relevante em
elac;,ao a eventos ou condigdes que possam levantar davida significativa em relagdo a capamdade
de continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que exnste uma
lncer‘teza relevante devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectlvas
d|vulga<;.oes nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas ou incluir modlﬁcagao ém
nossa opinido se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas
nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio, todavia, eventos ou “condigoes
futuras podem levar a Companhla € suas controladas a ndo mais se manterem em contmmdade
operacional; ' '

. Avaliamos a apresentagdo geéral, a estrutura e o conteudo das demonstragées financeiras
individuais e consolidadas inclusive as dlvulgacoes e se as demonstrag:oes financeiras individuais
e consolldadas representam as correspondentes transag,oes e os eventos de manelra compatlvel
com o ObjetIVO de apresentagdo adequada. : o

VAR
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o v
Demo’ns_trag'oes das mutagdes do patriménio liquido %" % G
Exercicios findos em e 2 oo
Em milhares de reais PR juiae
EX ) ” * @
] . > e
- Ajuste de avaliagéo Reserva de Lucros/Prejuizos Total atribuido Participagédo ndo yost
Capital social Reservas de Capital Reserva Legal patrimonial jucros acumulados aos acionist controladores Total
YT
:: ‘o nov o
Em 31 de dezembro de 2019 82.115 14250 5.571 (2.338) 4.976 - 104.574 21.317 saac 125801 ° %"
) aqaorae,: x *
o o ‘u .
Redugao de capital (15.000) - - - - - (15.000) - {15.000) s & *
Participacées nao controladores - - - - - - - 1.217 1217 4w e
Distribuigio de dividendo sobre saldo de reserva de lucros, aprovada ’
em AGE realizada em 15 de dezembro de 2020 - - - - (2.662) - (2.662) - a (2.660) -
Prejuizo do exercicio - - - - - (7.961) (7.961) (2.644) : ap "‘j:(‘|0.605) Py 1
. > o0
o g 'A ¢
Em 31 de dezembro de 2020 67.115 14.250 5.571 (2.338) 2.314 {7.961) 78.951 19.890 ., © Tos.8di . i
Ky . &
Participagdes nao controladores - - - - - - - (17.784) {(17.784)
Ajuste de avaliagao patrimonial - - - (481) - (481) - (481)
Prejuizo do exercicio - - - - - (26.150) (26.150) (793) (26.943)
Em 31 de dezembro de 2021 67,115 14250 5.571 (2.819) 2314 (34.111) 52,320 1.313 53.633
As notas icati da agAo s&o parte integrante das contébeis.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Demonstragoes dos Fluxos de Caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais
Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
Atividades Operacionais
Lucro (prejuizo) do exercicio (26.150) (7.961) (26.943) {10.605)
Depreciacdo e amortizagao 240 - 902 633
Impaiment _ - - 18.450 -
Valor residual do imobilizado baixado - - - -
Impostos diferidos - - - -
Equivaléncia patrimonial 23.904 7.296 1.056 (1.392)
Ganho ou perda de capital com investimentos 1.206 - 744 -
Juros a apropriar de iméveis a comercializar - - - -
Proviséo para Contingéncias - - 746 -
(800) (665) (5.045) (11.364)
Variagdes nos ativos e passivos:
Contas a receber de clientes - - 1.496 8.189
Adiantamento de clientes - - (1.922) -
Estoque de Iméveis ) - - 550 3.720
impostos a recuperar 155 (15) 225 65
Despesas antecipadas - - 67 45
Fornecedores (82) 93 (397) (138)
Salérios e encargos socias ’ - - - 371)
Obrigagdes fiscais (51) 12 (132) (2.883)
Outras contas a receber 1.864 - 2.379 684.
QOutros passivos {156) (1.838) 53 2.078
1.730 © {1.748) 2.319 11.389
Caixa liquido aplicado/ (consumido) nas atividades operacionais 930 {2.413) (2.726) 25
Atividades de investimentos
Aquisiggo Propriedade para Investimento - - - 823
Partes relacionadas, liquidas _ (4.910) (66) 19.568 (1.943)
Aumento (Redugio) de capital no investimento 50.104 8.677 10.728 7.669
Caixa liquido consumido nas atividades de investimentos 45.194 8.611 30.296 6.549
Atividades de financiamentos
Amortizacdo de empréstimos - - (17) (5.037)
Dividendos a receber - recebidos 15.647 (4.400) 3.618 (335)
Partes relacionadas, liquidas (61.403) 8.196 (14.552) 2.132
Dividendos a pagar - (2.662) 377 (2.662)
Redugéo capital social - (15.000) - (15.000)
Participacao de acionistas ndo controladores - ) - (18.265) 1.217
/
Caixa liquido consumido nas atividades de financiamentos (45.756) (13.866) (28.839) (19.685)
Caixa liquido gerado {(consumido) 368 -(7.668) (1.269) (13.111)
Caixa e equivalentes no inicio do exercicio 1.668 9.337 3.714 16.826
Caixa e equivalentes no final do exercicio 2.036 1.668 2.445 3.714
Variag&o do caixa e equivalentes 368 {7.668) (1.269) (13.111)
As notas explicativas da Administracdo s3o parte integrante das demonstracdes éontébeis.
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1 Informagdes gerais

A RE Desenvolvimento Imobiliario S.A. ("Companhia”) foi constituida em 12 de novembro de 2010,
tendo como objeto social a administragdo, comercializagdo e incorporagdo de empreendimentos
imobiliarios, administracdo por conta prépria de bens iméveis, assim como, a participagdo em outras
sociedades civis ou comerciais, como acionista ou quotista (holding).

A Companhia forma parcerias com construtoras efou incorporadoras. O desenvolvimento de
empreendimentos de incorporagéo imobiliaria, quando da participagdo de outros parceiros, € realizado
por intermédio de Sociedades de Proposito Especifico (SPE), criadas especificamente para
desenvolver cada um dos empreendimentos, de forma isolada. Essas SPEs sdo avaliadas pelo método
de equivaléncia patrimonial na controladora e, quando controladas, s&o incluidas nas demonstragoes
financeiras consolidadas.

A Companhia iniciou suas atividades operacionais em 18 de maio de 2011, quando foi aprovado um
aumento do capital social da Companhia pelo controlador, naquela data, GP Real Properties A LLC.

Em 6 de fevereiro de 2012 o GPRE Fundo de Investimento em Participa¢des S.A.(*"GPRE") ingressou
na Companhia como novo acionista mediante a aprovagao de emissé&o de novas agoes.

Em 26 de maio de 2013 o GPRE tornou-se o controlador direto da Companhia mediante transferéncia
de partes das agdes dos demais acionistas (GP Real Properties A LLC, GP Real Properties B LLC e
GP Real Properties C LLC), passando de 31,25% para 90,82%.

O controlador direto da Companhia, GPRE Fundo de Investimento com sede no Brasil, gerido pela GP
Investimentos Ltda., detém aproximadamente 90,75% das agbes ordinarias da Companhia.

, , A emissdo das demonstragdes financeiras foi autorizada pela administragdo da Companhia em 26
- . de setembro de 2022.

2 Resumo das principais politicas financeiras

As principais politicas financeiras aplicadas na preparagéo dessas demonstragoes financeiras estéo
definidas abaixo. Essas politicas foram aplicadas de modo consistente nos exercicios apresentados,
salvo disposigao em contrario.

2.1 Base de preparagdo

As demonstragGes financeiras foram preparadas considerando o custo histérico como base de valor e
determinados ativos financeiros mensurados ao valor justo.

A preparagao de demonstragdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis criticas e o
exercicio de julgamento por parte da administragdo da Companhia no processo de aplicagao das
politicas contabeis. As estimativas s&o usadas para, entre outros, a determinagéo da vida util de bens
e equipamentos, provisbes necessérias para passivos contingentes, provisdo para créditos de
liquidagdo duvidosa, os custos orgados para os empreendimentos, tributos e outros encargos similares.
Baseado nesse fato, os resultados reais podem ser diferentes dos resultados considerados por essas
estimativas.
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Aquelas areas que requerem maior nivel de julgamento por parte da administragdo da Companhia no
processo de aplicagdo das politicas contabeis e que possuem maior complexidade, bem como as areas
nas quais premissas e estimativas s&o significativas para a elaboragao das demonstragdes financeiras,
estao divulgadas na Nota 3.

Demonstragdes financeiras individuais e consolidadas

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas foram preparadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, que compreendem as praticas incluidas na legislagdo societaria
Brasileira e os pronunciamentos técnicos, as orientagdes e as interpretagdes técnicas emitidas pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFC) e pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), e de acordo com as normas internacionais de
relatério financeiro — International Financial Reporting Standards (IFRS), emitidas pelo International
Accounting Standards Board (IASB).

Estas demonstragdes financeiras evidenciam todas as informagdes relevantes proprias das
demonstragbes financeiras, € somente essas, as quais estdo consistentes com as utilizadas pela
Administracéo da sua gestao.

Nas demonstragées financeiras individuais, as controladas e coligadas s&o contabilizadas pelo método
de equivaléncia patrimonial. As demonstragtes financeiras das controladas e coligadas, para fins de
equivaléncia patrimonial, sdo elaboradas para o mesmo periodo de divulgagéo que a Companhia e,
quando necessario, sdo efetuados ajustes para que as politicas contabeis estejam de acordo com as
adotadas pela Companhia.

As participagbes societarias no resultado das controladas e coligadas séo demonstradas no resultado
da controladora como equivaléncia patrimonial, representando o lucro liquido da investida atribuivel aos
controladores.

Ap6s a aplicagdo do método da equivaléncia patrimonial, a Companhia determina se é necessario
reconhecer perda adicional do valor recuperavel sobre o investimento da Companhia em sua sociedade
controlada ou controlada em conjunto. A Companhia determina, em cada data de fechamento, se ha
evidéncia objetiva de que os investimentos em controladas e coligadas sofreram perdas por reducao
ao valor recuperavel. Se assim for, a Companhia calcula o montante da perda por redugéo ao valor
recuperavel como a diferenga entre o valor recuperavel da controlada ou controlada em conjunto e o
valor contabil e reconhece o montante na demonstragéo do resultado da controladora.

No caso da Companhia, as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicadas nas demonstrages
financeiras individuais diferem do IFRS aplicavel as demonstracdes financeiras separadas, apenas pela

avaliacdo dos investimentos em controladas e coligadas, pelo método da equivaléncia patrimonial,
enquanto conforme IFRS seria pelo custo ou valor justo.

Consolidacao

As seguintes politicas contabeis s@o aplicadas na elaboragdo das demonstragoes financeiras
consolidadas. '
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(a)  Controladas

Controladas sdo todas as entidades (incluindo as entidades de propésito especifico) nas quais a
Companhia tem o poder de determinar as politicas financeiras e operacionais, geralmente
acompanhada de uma participacdo de mais do que metade dos direitos a voto (capital votante). A
existéncia e o efeito de possiveis direitos a voto atualmente exerciveis ou conversiveis s&o
considerados quando se avalia se a Companhia controla outra entidade. As controladas s&o totalmente
consolidadas a partir da data em que o controle ¢ transferido para a Companhia. A consolidagéo €
interrompida a partir da data em que a Companhia deixa de ter o controle.

As demonstracdes financeiras consolidadas incluem as operagdes da Companhia e das seguintes
sociedades controladas, cuja participagdo percentual na data destas demonstragdes financeiras s&o as

seguintes:
Percentual de participagao

Controladas 2021

Vista 26 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100
Set Brooklin SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 100
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imaobilidrios Ltda. 89,30
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 78,26
Guira SPE Empreendimentos imobiliarios Ltda. 78,12
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 70
GPBN Paulista SPE S.A. ‘ 60
SPE Brasil Incorporagao 26 S.A. 70
SPE Brasil Incorporagdo 56 S.A. 50
BNI Salvia Desenvolvimento Imobiliario Ltda. 65
Brunei Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 85,87
UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 70
Longford ParticipagGes e Empreendimentos S.A. 100

(b) Coligadas

Coligadas sdo todas as entidades sobre as quais a Companhia tem influéncia significativa, mas nao o
controle, geralmente por meio de uma participagdo societaria de 20% a 50% dos direitos de voto.
Coligadas s&o todas as entidades sobre as quais a Companhia tem controle compartithado com uma
ou mais partes. Os investimentos em coligadas sdo contabilizados pelo método de equivaiéncia
patrimonial e sdo, inicialmente, reconhecidos pelo seu valor de custo. O investimento da Companhia
em coligadas inclui o agio identificado na aquisigdo, liquido de qualquer perda por impairment
acumulada.

A participacdo da Companhia nos lucros ou prejuizos de suas coligadas € reconhecida na
demonstracéo do resultado e a participagio nas mutagdes das reservas € reconhecida nas reservas
da Companhia. Quando a participagdo da Companhia nas perdas de uma coligada ou controlada em
conjunto for igual ou superior ao valor contabil do investimento, incluindo quaisquer outros recebiveis,
a Companhia ndo reconhece perdas adicionais, a menos que tenha incorridc em obrigagbes ou
efetuado pagamentos em nome da coligada ou controlada em conjunto.

DocuSigned by: DocuSigned by:
h N e, ?1 3
- Sy
66E5BEG5940A4C9... 8996DCEAAQQDANS. .



DocuSign Envelope ID: B551C14F-DOBB-4B53-BA77-8CFB4B5B5F37

S L f f n:'.‘s fCCC [ ’-“C:H
RE Desenvolvimento |m9blllél’|0 S.A.

-.:f ‘;-g 'éﬂ:c c°-°°¢=°3
Notas explicativas da admmlstraéao a‘s demonstrdcoés financéiras em
31 de dezembro de 2021 e 2020-° ¢ §os tes’ choscses

Em milhares de reais

Os ganhos néo realizados das operagdes entre a Companhia e suas coligadas e controladas em
conjunto so eliminados na proporgdo da participagdo da Companhia. As perdas ndo realizadas
também sao eliminadas, a menos que a operagao forneca evidéncias de uma perda (impairment) do
ativo transferido. As politicas contabeis das coligadas sdo alteradas,- quando necessario, para
assegurar consisténcia com as politicas adotadas pela Companhia‘

Se a participacéo societaria na coligada for reduzida, mas for retida influéncia significativa, somente
uma parte proporcional dos valores anteriormente reconhecidos em outros resultados abrangentes sera
reclassificada para o resultado, quando apropriado.

Os ganhos e as perdas de diluigdo, ocorridos em participagdes em coligadas, s&o reconhecidos na
demonstracéo do resultado.

As demonstragdes financeiras incluem as seguintes coligadas, registradas 'por equivaléncia patrimonial,
cuja participagao percentual na data destas demonstragoes financeiras € a segumte

Percentual de partlclpagao

Coligadas - 2021

SPE Brasil Incorporagao 82 Ltda : 50
M.A.R. Amsterda Desenvolvimento Imobiliario Ltda. 33,33
Atins Empreendimentos imobiliarios Ltda. 50

SEQO02 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. : : : 42,50
23 Moeda funcional e moeda de apresentagao :

A moeda funcional da Companhia e de suas controladas éoreale todos o0s valores apresentados nas
demonstragbes financeiras estao expressos em milhares de reais (moeda de apresentagao) exceto
quando indicado de outro modo.

Nao existem operagdes significativas'em moeda estrangeira.

2.4 Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, os depositos bancarios e outros investimentos de curto
prazo de alta liquidez, e com risco insignificante de mudancga de valor, sendo o saldo apresentado
liquido de saldos de contas garantidas ha demonstrag@o dos fluxos de caixa.

25 Ativos financeiros

2.5.1 Classificagdo
A Companhia classifi ica seus ativos flnancelros no reconhecimento inicial sob as segumles categorias:
(a) mensurados ao valor justo por meio do resultado , (b) empréstimos e recebiveis e (c) ativos
financeiros disponiveis para venda. A classificagao depende da finalidade para a qual os atlvos
financeiros foram adqunndos

(a) Ativos financelros ao valor justo por meio do resultado
Os ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado séo ativos financeiros mantidos para

negociagdo. Um ativo financeiro é classificado nessa categoria se foi adquirido, principalmente, para
fins de venda no curto prazo. Os ativos dessa categoria sdo classificados como ativos circulantes.
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O pronunciamento técnico CPC 28 - Propriedade para Investimentos permite que a Companhia registre
suas propriedades para investimento a valor jusio ou a valor de custo deduzido das depreciagbes
acumuladas, devendo, nesse (ltimo caso, divulgar o valor justo de tais propriedades em nota
explicativa.

A Companhia optou por manter suas propriedades para investimento registradas por valor de custo
deduzido das depreciagGes acumuladas, por entender que esta seja a informagéo de melhor qualidade
existente para empresas que atuam no setor de investimentos imobiliarios com objetivo de renda de
locagao.

210 Intangivel

O éagio na aquisigao de participacdo societarias em construtora (fundamentados na rentabilidade futura
com vida util indefinida), sdo mensurados no reconhecimento inicial ao custo de aquisicdo e,
posteriormente, deduzidos de perdas ao valor recuperavel, quando aplicavel. A avaliagdo da vida util
indefinida é revisada anualmente para determinar se essa avaliagdo continua a ser justificavel. Caso
contrario, a mudanga na vida util, de indefinida para definida, é feita de forma prospectiva.

211  Empréstimos e financiamentos

Os empréstimos s&o reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos incorridos na
transagao e s30, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer diferenca entre os
valores captados (liquidos dos custos da transagao) e o valor de liquidagdo é reconhecido durante o
periodo em que os empréstimos estejam em aberto, utilizando o método da taxa efetiva de juros, como
parcela complementar do custo do empreendimento (ativo qualificavel em construgdo) ou na
demonstragéo do resultado.

Os empréstimos sdo classificados como passivo circulante, a menos que a Companhia e suas
controladas tenham um direito incondicional de diferir a liquidag&o do passivo por, pelo menos, 12 meses
ap6s a data do batango.

2.12 Provisoes

As provisdes sdo reconhecidas quando a Companhia e suas controladas tem uma obrigacéo presente,
legal ou ndo formalizada, como resultado de eventos passados e é provavel que uma saida de recursos
seja necessaria para liquidar a obrigagdo e uma estimativa confiavel do valor possa ser feita.

Quando ha uma série de obrigacdes similares, a probabilidade de liquida-las € determinada, levando-
se em consideracao a classe de obrigagdes como um todo. Uma provisdo € reconhecida mesmo que
a probabilidade de liquidagdo relacionada com qualquer item individual incluido na mesma classe de
obrigagGes seja pequena.

As provises sdo mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para liquidar
a obrigacdo, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliagbes atuais de mercado do

" valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigacdo. O aumento da obrigagdo em
decorréncia da passagem do tempo é reconhecido como despesa financeira.

DocuSigned by: DocuSigned by:
" WVE1 7
L ’ ,:
66ESBEBSS40A4CY... 8396DCEAALADA1S



CocuSign Envelope ID: B551C14F-DOBB-4B53-BA77-8CFB4B5SBSF 37

v

(a)

(b)

(c)

2.13

LER K] ee8 oo LX ] one

RE Desenvolvimento Impl?iliério S.A.
Notas explicativas da administr.ag%'lo é? demons}ra’géés fina;u‘e‘iras &m
31 de dezembro de 2021 e 2020+ +**

Em mithares de reais

Garantias

A Companhia e suas controladas contratam construtoras especializadas para realizar a construgéo dos
empreendimentos a serem comercializados, 0s quais possuem prazo de cinco anos de garantia. Os
contratos firmados com as construtoras garantem que a cobertura de eventual sinistro seja de sua
responsabilidade, motivo pelo qual nenhuma provisao é constituida nas demonstragées financeiras da
Companbhia e de suas controladas.

Atraso na entrega de empreendimentos

A Lei ne 4.591 de 16 de dezembro de 1964, que dispde sobre as incorporagdes imobiliarias, e os
contratos de venda das unidades imobiliarias dispdem de tolerancia de 180 dias de atraso em relagéo
ao prazo de entrega previsto nos referidos contratos das unidades vendidas em construgéo.

A construgio dos empreendimentos é de responsabilidade das construtoras especializadas
contratadas para execugdo das obras, cujos contratos firmados garantem que a cobertura de eventual
pedido de indenizagao por parte de clientes que tenham recebido suas unidades com atraso seja de
sua responsabilidade, motivo pelo qual nenhuma proviséo é constituida nas demonstracées financeiras
da Companhia e de suas controladas.

Contratos onerosos

Com a revisdo orgamentaria realizada, efetuamos analise dos empreendimentos, objetivando avaliar
se os mesmos apresentam custo orgado para conclusao dos empreendimentos em valor superior ao
valor liquido recuperavel, independentemente do estagio atual em que se encontra o andamento da
obra. Nao identificamos perdas significativas que requeressem a constitui¢do de provisao especifica.

Imposto de renda e contribuigdo social sobre o lucro corrente e diferido

As despesas de imposto de renda e contribuicdo social do exercicio compreendem aos impostos
corrente e diferido, ambos reconhecidos na demonstragéo do resultado.

O encargo de imposto de renda e contribuigao social corrente e diferido é calculado com base nas leis
tributarias promulgadas na data do balango. A administragdo avalia, periodicamente, as posigdes
assumidas pela Companhia e suas controladas e coligadas nas declaragdes de impostos de renda com
relacio as situagdes em que a regulamentacdo fiscal aplicavel da margem a interpretagées. Estabelece
provisdes, quando apropriado, com base nos valores estimados de pagamento as autoridades fiscais.

Nas empresas tributadas pelo lucro real, o imposto de renda e a contribui¢do social sdo calculados
pelas aliquotas regulares de 15% acrescida de adicional de 10% para o imposto de renda e de 9% para
a contribuicdo social, sobre o lucro contabil do exercicio, ajustado segundo critérios estabelecidos pela
legislagao fiscal vigente.

Conforme facultado pela legislagao tributaria, certas sociedades, cujo faturamento anual do exercicio
anterior tenha sido inferior a R$ 48.000, optaram pelo regime de lucro presumido. Para essas
sociedades, a base de célculo do imposto de renda ¢ calculada & razdo de 8% e a da contribuicao
social a razdio de 12% sobre as receitas brutas (32% quando a receita for proveniente da prestagéo de
servicos e 100% das receitas financeiras), sobre as quais aplicam-se as aliquotas regulares do
respectivo imposto e contribuicéo.
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O imposto de renda e contribuigdo social diferidos sdo reconhecidos usando-se o método do passivo
sobre as diferencas temporarias decorrentes de diferengas entre as bases fiscais dos ativos e passivos
e seus valores contabeis nas demonstragdes financeiras (Nota 18). Uma das principais diferengas
corresponde ao critério de apuracao das receitas pelo regime fiscal (regime de caixa) e societério (Nota
2.22.1 (b) PoC).

O imposto de renda e contribuigdo social diferidos ativo sdo reconhecidos somente se for provavel de
que lucro tributavel futuro esteja disponivel e contra o qual os prejuizos fiscais e as diferencas
temporéarias possam ser usadas.

Os impostos de renda diferidos ativos e passivos sédo compensados quando ha um direito exequivel
legalmente de compensar os ativos fiscais correntes contra 0s passivos fiscais correntes e quando os
impostos de renda diferidos ativos e passivos se relacionam com os impostos de renda incidentes pela
mesma autoridade tributavel sobre a entidade tributaria ou diferentes entidades tributaveis onde ha
intengdo de liquidar os saldos numa base liquida.

2.14 Fornecedores e credores por iméveis

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigagdes a pagar por bens ou servigos que foram adquiridos
de fornecedares no curso normal dos negdcios. As contas a pagar por aquisicdo de imoveis séo
relacionadas a aquisicio de terrenos para o desenvolvimento de projetos de incorporagéo imaobiliaria.
Contas a pagar aos fornecedores e credores por aquisicdo de iméveis sdo classificadas como passivos
circulantes se o pagamento for devido no periodo de até um ano; caso contrario sdo apresentadas
como passivo nao circulante.

Elas sao, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo
amortizado com o uso do método de taxa efetiva de juros. Na pratica, sdo normalmente reconhecidas
ao valor da fatura/contrato correspondente acrescidas dos encargos financeiros incorridos e das
respectivas baixas pela liquidagédo das obrigagGes.

2.15 Instrumentos financeiros

instrumentos financeiros ndo derivativos incluem caixa e equivalentes de caixa, contas a pagar e outras
dividas.

Instrumentos financeiros nao derivativos sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de
quaisquer custos de transacéo diretamente atribuiveis. Posteriormente ao reconhecimento inicial, os
instrumentos financeiros nio derivativos sdo mensurados conforme descrito abaixo:

(a) Instrumentos financeiros ao valor justo através do resultado

Um instrumento é classificado pelo valor justo através do resultado se for mantido para negociagéo, ou
seja, designado como tal quando do reconhecimento inicial. Os instrumentos financeiros sao
designados pelo valor justo através do resultado se a Companhia gerencia esses investimentos e toma
decisbes de compra e venda com base em seu valor justo de acordo com a estratégia de investimento
e gerenciamento de risco documentado pela Companhia. Apés reconhecimento inicial, custos de
transacgéo atribuiveis sdo0 reconhecidos nos resultados quando incorridos. Instrumentos financeiros ao
valor justo, através do resultado, sdo medidos pelo valor justo, e suas flutuagdes sao reconhecidas no
resultado.
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216 Redugdo ao valor recuperavel dos ativos (impairment)

Os ativos que estdo sujeitos a depreciagdo ou amortizagdo s&o revisados para a verificagdo de
impairment sempre que eventos ou mudangas nas circunstancias indicarem que o valor contabil pode
nao ser recuperavel. Uma perda por impairment é reconhecida pelo valor ao qual o valor contabil do
ativo excede seu valor recuperavel. Este ultimo & o valor mais alto entre o valor justo de um ativo menos
os custos de venda e o seu valor em uso. Para fins de avaliagdo do impairment, os ativos s&o agrupados
nos niveis mais baixos para os quais existam fluxos de caixa identificAveis separadamente. Os ativos
ndo financeiros que tenham sofrido impairment, s&o revisados subsequentemente para a analise de
uma possivel reversdo do impairment na data de apresentag&o do relatorio.

2.17 Demais passivos circulantes e nio circulantes

Sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou exigiveis, acrescidos, quando aplicavel, dos
respectivos encargos e variagbes monetarias e cambiais.

2.18 Capital social

As agbes ordinarias sdo classificadas no patriménio liquido desde a conversao societaria ocorrida
em 3 de fevereiro de 2012, quando as cotas foram substituidas por agdes.

219 Distribuigdo de dividendos
A distribuicdo de dividendos para os acionistas da Companhia é reconhecida como um passivo nas
demonstragbes financeiras da Companhia ao final do exercicio, com base em seu estatuto social.

Qualquer valor acima do minimo obrigatdrio somente é provisionado na data em que sao aprovados
pelos acionistas, em Assembleia Geral.

2.20 Reservas de lucros

A reserva legal é calculada na base de 5% do lucro liquido do exercicio, conforme determinag¢do da
Lei no 6.404/76.

Nos termos da legislagd@o societdria, as reservas de lucros ndo devem superar o valor do capital social,
motivo pelo qual parcela dos lucros esta a disposicao para deliberagéo pela Assembleia de acionistas
que deliberar sobre a aprovagdo das demonstragGes financeiras.

2.21 Resultado por agdo
Calculado de acordo com o CPC 41 — “Resultado por agdo”, o resultado basico por agéo é obtido

dividindo-se o resultado do periodo atribuido acs acionistas da Companhia pela média ponderada da
quantidade de agbes em circulagéo.
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2.22 Reconhecimento de receitas
2.22.1 Apuragédo e apropriagdo do resultado de incorporagao imobiliaria e venda de iméveis

A Companhia adotou o CPC 47 - “Receitas de Contratos com Clientes”, a partir de 1° de janeiro de
2019, contemplando também as orientagdes contidas no Oficio Circular CVM/SNC/SEP no 02/2018,
de 12 de dezembro de 2019, o qual estabelece procedimentos contabeis referentes ao reconhecimento,
mensuragao e divulgacao de certos tipos de transagdes oriundas de contratos de compra e venda de
unidade imobiliaria ndo concluida nas companhias abertas brasileiras do setor de incorporagdo
imobiliaria. Ndo houve efeitos relevantes com a adogéo do CPC 47 e referido oficio circular para o
Grupo. De acordo com o CPC 47, o reconhecimento de receita de contratos com clientes passou a ter
uma nova disciplina normativa, baseada na transferéncia do controle do bem ou servigo prometido,
podendo ser em um momento especifico do tempo (at a point in time) ou ac lango do tempo (over time),
conforme a satisfagdo ou ndo das denominadas “obrigagdes de performance contratuais”. A receita €
mensurada pelo valor que reflita a contraprestagéo a qual se espera ter direito e esta baseada em um
modelo de cinco etapas detalhadas a seguir: 1) identificagdo do contrato; 2) identificacdo das
obrigagdes de desempenho; 3) determinagao do prego da transagao; 4) alocagéo do prego da transagao
as obrigacOes de desempenho; 5) reconhecimento da receita.

(a) Unidades concluidas

Nas vendas a prazo de unidade concluida, o resultado é apropriado quando os riscos e beneficios mais
significativos inerentes a propriedade sao transferidos, independentemente do prazo de recebimento
do valor contratual.

Os juros prefixados e a variag&o monetéria séo apropriados de forma pro rata temporis ao resultado,
na rubrica "Receitas financeiras", observando o regime de competéncia, independentemente de seu
recebimento.

(b) Unidades em construgao

« O custo incorrido das unidades vendidas, incluindo o custo do terreno, € apropriado integralmente
ao resultado.

» E apurado o percentual do custo incorrido das unidades vendidas, incluindo o terreno, em relagéo
ao seu custo total orgado (POC), sendo esse percentual aplicado sobre o valor justo da receita das
unidades vendidas (incluindo o valor justo das operagdes efetuadas em permuta de terrenos),
ajustada segundo as condicdes dos contratos de venda, o qual prevé a atualizagdo monetaria dos
valores a receber de acordo com o indice Nacional da Construgdo Civil (INCC), sendo assim
determinado o montante da receita de venda a ser reconhecida.

« Os montantes da receita de venda apuradas, incluindo a atualizagdo monetaria do contas a receber,
liguido das parcelas ja recebidas (incluindo o valor justo das permutas efetuadas por terrenos), séo
contabilizados como contas a receber, ou como adiantamentos de clientes, quando aplicavel.

« Ovalorjusto da receita das unidades vendidas é calculado a valor presente com base na maior taxa
identificada na comparagdo entre a taxa média de captagdo de empréstimos e financiamentos da
Companhia, expurgada a inflagao, e a taxa média da NTNB, desde o0 momento da assinatura do
contrato até a data prevista para a entrega do imdvel. A partir da entrega do imovel, sobre as contas
a receber passa a incidir juros de 12% ao ano, acrescido de atualizagdo monetaria pelo IGP-M. A
taxa de juros para remuneragdo de titulos publicos indexados pelo IPCA é compativel com a
natureza, o prazo e os riscos de transagbées similares em condigdes de mercado.
Subsequentemente, a medida que o tempo passa, os juros sdo incorporados ao novo valor justo
para determinagdo da receita a ser apropriada, sobre o qual sera aplicado o POC.
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«  Osjuros e encargos financeiros, de financiamento de obras e aquisi¢ao de terrenos, s&o apropriados
ao custo do empreendimento, sendo apropriados ao resultado de acordo com as unidades
alienadas, ndo interferindo na determinagéo do percentual do custo incorrido em relagdo ao custo
total orgado (POC).

Se surgirem circunstancias que possam alterar as estimativas originais de receitas, custos ou extensao
do prazo para conclusdo, as estimativas iniciais serdo revisadas. Essas revisdes podem resultar em
aumentos ou reducdes das receitas ou custos estimados e sdo refletidas no resultado no periodo em
que a administragdo tomou conhecimento das circunstancias que originaram a revisao.

(c) Operagdes de permuta

As permutas de terrenos, tendo por objeto a entrega de iméveis a construir, sdo apuradas com base
no valor justo das unidades imobiliarias a serem entregues. O valor justo do terreno & registrado como
um componente do estoque de terrenos de iméveis a comercializar, em contrapartida a adiantamento
de clientes no passivo, quando as eventuais clausulas resolutivas do instrumento particular ou contrato
relacionado a referida transag&o, nao produzam mais efeitos.

O custo do terreno passa a integrar o custo do correspondente empreendimento de incorporagao
imobiliaria.

Os adiantamentos de clientes decorrentes das operagdes de permutas sdo apropriados ao resultado
com base no POC. A parcela ndo apropriada é classificada no passivo circulante ou néo circulante,
levando em consideracéo o prazo previsto de conclusdo do empreendimento.

2.22.2 Receitas financeiras

A receita financeira é reconhecida conforme o prazo decorrido, usando o método da taxa efetiva de
juros.

2.23  Lucro basico e diluido por agdo

O resultado por acgdo basico e diluido ¢ calculado dividindo-se o resultado do periodo atribuivel aos
acionistas da Companhia pela média ponderada das agdes ordinarias em circulagéo no respectivo
periodo. A Companhia ndo possui operagdes que influenciam no calculo do lucro diluido, portanto, o
lucro diluido por acéo é igual ao valor do lucro basico por agéo.
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2.24 Normas e interpretacdes novas e revisadas ja emitidas que afetam a atividade da Companhia

CPCI/IFRS ' Tema
CPC 06

Beneficios relacionados a COVID-19 concedidos para arrendatarios
em contratos de arrendamento apés 30 de junho de 2021

CPC 25 Contratos onerosos — custos para cumprir um contrato

CPC 27 Imobilizado: receitas antes do uso pretendido

CPC 15 Referéncias a estrutura conceitual

CPC 16 e | Classificagdo de  passivos como  circulante ou  nao
23 circulante

IFRS 17 Contratos de seguros

CPC 32 Imposto diferido relacionado a ativos e passivos decorrentes de uma

Unica transac¢ao
CPC 26 Divulgacao de politicas contabeis
CPC 23 Definicio de estimativa contébil

Com base nas informacées disponiveis, a Companhia avaliou que ndo ha impacto na adogéo das
normas para o exercicio de 2021.

3 Estimativas e julgamentos criticos

As estimativas e os julgamentos contabeis s&o continuamente avaliados e baseiam-se na experiéncia
historica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas razoaveis para
as circunstancias.

3.1 Estimativas e premissas contabeis criticas

Com base em premissas, a Companhia faz estimativas com relagdo ao futuro. Por definigao, as
estimativas contabeis resultantes raramente serdo iguais aos respectivos resultados reais. As
estimativas e premissas que apresentam um risco significativo, com probabilidade de causar um ajuste

- relevante nos valores contabeis de ativos e passivos para o préximo exercicio social, estdo
contempladas a seguir.

(a) Reconhecimento de receita e estimativa de margem de obra

A Companhia e suas controladas usam o método de Porcentagem de Conclusdc (POC) para
contabilizar seus contratos de venda de unidades nos empreendimentos de incorporagao imobiliaria e
na prestagdo de servigos. O uso do método POC requer que a Companhia estime os custos a serem
incorridos até o término da construgao e entrega das chaves das unidades imobiliarias pertencentes a
cada empreendimento de incorporagdo imobiliaria para estabelecer uma proporgédo em relagédo aos
custos ja incorridos.

Os custos orgados totais, compostos pelos custos incorridos e custos previstos a incorrer para o
encerramento das obras, sd0 regularmente revisados, conforme a evolugéo das obras, e 0s ajustes
com base nesta revisdo sao refletidos nos resultados da Companhia de acordo com o método contabil
utilizado.
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(b) Contingéncias

A Comanhia e suas controladas estdo sujeitas no curso normal dos negdcios a investigagdes,
auditorias, processos judiciais e procedimentos administrativos em matérias civel, tributaria, trabalhista,
ambiental, societaria e direito do consumidor, dentre outras. Dependendo do objeto das investigacoes,
processos judiciais ou procedimentos administrativos que seja movido contra a Companhia e suas
controladas, podem afetar adversamente a Companhia e suas controladas, independentemente do
respectivo resultado.

A Companhia e suas controladas poderao periodicamente serem fiscalizadas por diferentes
autoridades, incluindo fiscais, trabalhistas, previdenciarias, ambientais e de vigilancia sanitaria. Ndo €
possivel garantir que essas autoridades nao autuaréo a Companhia e suas controladas, nem que essas
infragdes n&o se converterao em processos administrativos e, posteriormente, em processos judiciais,
tampouco o resultado tanto dos eventuais processos administrativos ou judiciais.

A Companhia reconhece proviso para causas fiscais, civeis e trabalhistas sempre que necessario.
Para tanto a Companhia efetua uma avaliagdo da probabilidade de perda que inclui a avaliagao das
evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisdes mais recentes
nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliagao dos advogados externos.
As provisdes sao revisadas e ajustadas para levar em conta alteragdes nas circunstancias, tais como
o prazo de prescricao aplicavel, conclusoes de inspegoes fiscais ou exposigdes adicionais identificadas
com base em novos assuntos ou decisdes de tribunais. ’

4 Caixa e equivalentes de caixa
Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
Bancos 931 124 1.321 723
Aplicagdes de liquidez imediata (*) 1.105 1.544 1.124 2.991

2.036 1.668 2.445 3.714

(*) Aplicages em Fundos de Investimentos Financeiros (FIF), resgataveis a
qualquer momento, sem vinculagéo a determinado prazo, e remuneradas
com base na variagdo do CDI.

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto
prazo e ndo para investimento ou outros fins, sendo que a Companhia considera equivalente de caixa
uma aplicagao financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e estando
sujeita a um insignificante risco de mudanca de valor.
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5 Contas a receber
Consolidado
2021 2020

Contas a receber unidades finalizadas 2.588 3.704

Aluguel 106 486

2.694 4.190

Circulante 205 3.834

Né&o circulante 2.489 356

: 2.694 4.190

Na tabela abaixo demonstramos a composigdo dos Contas a receber por empresa:

Consolidado

2021 2020
Vista 26 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - 206
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - 5
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 118 169
Guira SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - 296
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 2.432 2.432
SPE Brasil Incorporacéo 26 S.A. 33 183
BNI Salvia Desenvolvimento Imobiliario Ltda. - 223
UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 5 190
Longford Participacdes e Empreendimentos S.A. (%) 106 486
2.694 4.190
(*) Aluguel! de laje corporativa
As contas a receber de clientes tém a seguinte composi¢ao por idade de vencimento:
Consolidado
2021 2020
Vencidas
Até trés meses ) - 63
De trés a seis meses - 33
Mais de seis meses A 2.588 3.365
Vencidas ' 2.588 3.461
A vencer
2021 - 880
2022 ' 54 796
2023 52 796
2024 - 254
A Vencer 106 2.726
Total da carteira (*) 2.694 6.187

(*} O valor total da carteira ndo contém os ajustes relacionados ao
reconhecimento POC, enquanto o total do contas a receber contém.
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Imodveis a comercializar

Consolidado

2021 2020

Iméveis concluidos

- 550
- 550

Na tabela abaixo demonstramos a composi¢do dos estoques por empresa.

Consolidado

2021 2020

Vista 26 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

- 550

- 550

Adiantamento de clientes

Consolidado

2021 2020

Recebimentos superiores a receita apropriada
Permutas avaliadas pelo valor justo
Outros adiantamentos

- 335
- 1.548
44

5 1.927

A classificagdo dos saldos das permutas fisicas entre circulante e néo circulante é feita com base no
periodo estimado para a conclusao das unidades imobiliarias a serem entregues em permuta.

Saldos e transacdes com partes relacionadas
Saldos e transagdes com controladas

Controladora

Consolidado

2021 2020 2021 2020

Ativo circulante .
SPE Brasil Incorporagéo 26 S.A. 1.156 1.156 54 933
SPE Brasil Incorporagéo 56 S.A. - - 293 590
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 808 - co- 3.029
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 700 - - - 2100
Guira SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 89 - - -3.865
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 3.095 - - 8.342
Vista 26 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 182 - - -
Set Brooklin SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 109 - - -
Latvia Participagdes e Empreendimentos S.A. - - - 1.009
Arembepe Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - 12 - -
Apodi Empreendimentos Imobiliarios Ltda. | - 11 - B
Belizza Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - 14 - : -
Burundi Empreendimentos Imobiliarios S.A. - 36 - 36

6.139 1.229 347 - 19.915
Circulante 1.156 1.229 347 19.915
Nao circulante 4.983 - - -

6.139 1.229 347 19.915
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Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
Passivo nao circulante
SPE Brasil Incorporacdo 26 S.A. 51 897 - 498
SPE Brasil Incorporagéo 56 S.A. 293 590 - -
SEQO02 Empreendimentos Imobilidrios Ltda 166  11.662 155 11.662
M.A.R. Amsterda Desenvolvimento Imobiliario Ltda. - - - -
Atins Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 7.950 10497 7.950 10.497
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - 1.762 - -
Belizza Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - 3.340 - -
Guira SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - 8.680 - -
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - 10.605 - -
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imaobiliarios - 19.464 - -
Ltda.
Latvia Participagdes e Empreendimentos S.A. - 2.355 - -
8.449 69.852 8.105 22.657
.9 QOutras contas a receber
Controladora Consolidado
2021 202¢ 2021 2020
Depositos Judiciais - - - 188 117
4E Empreendimentos e Participacoes Ltda. - - - -
SPE Brasil Incorporagao 74 Ltda - - - -
BNI Empreendimentos e Participagdes S.A. ' - - 1.352 1.352
UPCON SPE 16 Empreendimentos Imobiliarios Ltda (i 8.281 10.156 8.281 10.156
Outros : 11 - 11 590
8.292 10.156 9.832 12.215
Circulante 11 - 1.363 1.942
Nao circulante 8.281 10.156 8.469 10.273
8.292 10.156 9.832 12.215

() Em 16 de julho de 2018, foi celabrado o contrato de Ciséo parcial da UPCON SPE
16 Empreendimentos Imobiliarios Ltda junto a sécia UPCON Incorporadora S.A..
corespondente a sua participagdo pela fragdo do terreno. Em 24 de setembnro
de 2018 foi celabrado o contrato de permuta junto a UPCON 16
Empreedimento Imobiliario Lida.

10 Investimentos

Refere-se aos investimentos em controladas e coligadas avaliadas por equivaléncia patrimonial.
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Movimentacéo dos saldos

Controladora

No inicio do periodo

Aumento de capital

Redugao de capital

AFAC - adiantamento para futuro aumento de capital
Dividendos

Adiantamento de Dividendos

Ajuste de Avaliagédo Patrimonial

Equivaléncia patrimonial

Ganhos e Perdas com investimentos

No fim do periodo

2021 2020
135.448 146.873
8 16
(47.468) (10.515)
(2.644) 1.823
(15.647) (2.085)
- 6.612
(481) -
(23.904) (7.296)
(1.206) -
44.106 135.448

No inicio do periodo
Aumento de capital
Redugao de capital
AFAC - adiantamento para futuro aumento de capital
Dividendos
Equivaléncia patrimonial
Ganhos e Perdas com investimentos

No fim do periodo

Consolidado

2021 2020
44.062 50.004

8 146
(11.146) (7.815)
410 -
(3.618) 335
(1.056) 1.392
(744) -
27.916 44.062
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b) Detalhes do saldo de investimentos

Informagées financeiras resumidas das coligadas e controladas em 31 de dezembro de 2021

Vista 26 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Set Brooklin SPE Empreendimentos Imebiliarios Ltda.
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Guira SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
BNCorp Rhodes Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (*) (**)
GPBN Paulista SPE S.A.

SPE Brasil Incorporagéo 26 S.A.

BNI Salvia Desenvolvimento Imobiliario Ltda.

Brunei Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

M.A.R. Amsterda Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (*)
Longford Participagdes e Empreendimentos S.A.
Latvia Participagbes e Empreendimentos S.A. (*) (**)
SPE Brasil Incorporacdo 56 Ltda.

SPE Brasil incorporagao 82 Ltda. (*)

Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Atins Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (*)
SEQO2 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (*)
UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Adiantamento para

Equivaléncia

+ Saldo de .

(%) Investimentos ndo consolidados.
(**) Empresa extinta em 2021.

. . Patriménio futuro aumento de Receita Resultado patrimonial do ifVestinientos § .
Ativo Passivo liguido capital Bruta do exercicio exercicio findo em 2021 * e 2021 =c°°
30 407 (377) 182 - (338) (338) L Py,
1 115 (114) 109 - (19) (19) (113) 2 ¢
4 2.208 (2.204) 784 - (635) (566) (1.968)
187 2.721 (2.534) 1.003 68 343 268 veee (1.988), °
35 2.788 (2.753) 18 - (2.420) “ .89(1; : T geas0) |
297 - 207 - - (10) (6) . teesss 178 ¢
218 1677 (1.459) 7 - (82) (58) ©oto2d) .
1.388 2 1.386 613 - 173) (112) Q01
17.760 2 17.758 6.332 - (23) (20) 15,24
3.082 2.240 842 839 497 (1.453) (484) . 28’1. e
25.596 22 25.574 1.813 729 (19.817) (19.817) :"':25.574.. e
745 141 604 - . (159) (80) PRI T
3.972 - 3.972 98 - 2) N . ®1.985
2473 3.363 (890) 3.095 - (99) (69) (623)
17.266 919 16.347 - 1.219 (948) (472) 8.173
419 1.084 (665) - 1 (189) (80) (283)
5 29 (24) - 44 (225) (158) (17
(23.904) 44.106
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administracao as demonstragdes financeiras em

31 de dezembro de 2021 e 2020
Em milhares de reais

Informagdes financeiras resumidas das coligadas e controladas em 31 de dezembro de 2020

Vista 26 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Set Brooklin SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
CAA SPE Empreendimentos Imobilirios Lida.

Guira SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
GPBN Paulista SPE S.A.

SPE Brasil Incorporagédo 26 S.A.

BNCorp Rhodes Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (*)
BNI Salvia Desenvolvimento Imobiliario Ltda.

Brunei Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

M.A.R. Amsterda Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (‘;)
Longford Participagdes e Empreendimentos S.A.
Latvia Participagdes e Empreendimentos S.A. ()
SPE Brasil Incorporagdo 56 Ltda.

SPE Brasil Incorporacdo 82 Ltda. (*)

Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Atins Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (*)
SEQO02 Empreendimentos Imobilidrios Lida. (*)
UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Arembepe Empreendimentos Imobiliarios ltda
Belizza Empreendimentos Imobiliarios Eireli

Adiantamento para Equivaléncia Saldo de
Patriménio futuro aumento de Receita Resultado patrimonial do investimentos
Ativo Passivo liquido capital Bruta do exercicio  _exercicio findo em 2020 em 2020

769 585 184 143 41 (550) (502) 166

1 17 (16) 100 - (1) ©) (13)

12.711 1549 11.162 28 - (1.496) (1.250) 9.317

5.027 2.873 2.155 253 32 (2.925) (2127) ¢ o 1.551
12.877 1.984 10.893 - - (1.671) (741) 7;9?15 M
307 0 307 285 4 21 13 . . 1saes
2.136 1.690 446 . 714 (151) ©26) <"°°°°  anaee
74 0 74 - . (43) (22) ‘7.
1,581 146 1.435 489 - (216) (68) 968
17.602 2 17.600 6.151 - -(15) (14) 15114 °
3.332 3.331 1 - 869 (1.151) (832) .****,  eedhe
45.147 42 45.105 1.528 698 (1.148) (1.148) “eees® 45.'.10‘5:
4.775 658 4.117 - - (1.044) (731) 2882 :
1.893 135 1.758 - 2.695 (877) “39) , 28792

3.973 0 3.973 98 - (nm (1) e ¢ 1887
30.494 291 30.203 3.953 677 211 @) s, s 214332
26.672 661 26.012 ; 11.401 5.199 2599 & *,,° 13.008

28.049 1.154 26.895 - 969 810 146 11.430

200 6 194 475 24 (889) (629) 136

23 21 2 3.310 9 (501) (492) 2

3.353 21 3.332 30 - {82) (82) 3.332

(7.296) 135.448
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Notas explicativas da administragdo as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reais

1 Propriedade para investimento
As movimentagoes estdo demonstradas a seguir:

Consolidado - 2021

Depreciacido

Custo acumulada Impairment Valor liguido
Termrenos 10.989 - - 10.989
Edificacdes e instalagcées 12.710 (1.414) - 11.296
Benfeitorias 24.300 (2.726) (18.450) 3.124
47.999 (4.140) (18.450) 25.409

Consolidado - 2020

Depreciagao Valor
Custo acumulada liquido
Terrenos - 10.989 - 10.989
Edificagbes e instalagdes : 12.710 {(1.183) 11.527
Benfeitorias 24,300 (2.295) 22.005
47.999 {3.478) 44.521

Na forma do pronunciamento técnico CPC 28, a companhia realizou a reavaliagéo das propriedades
para investimento e estimou o valor justo em 31 de dezembro de 2021 de R$25.409.

12 Fornecedores
Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
Fornecedores nacionais 54 136 166 563
54 136 166 563

As contas a pagar aos fornecedores séo obrigagdes a pagar por bens ou servigos que foram adquiridos
de fornecedores no curso normal dos negdcios, sendo classificadas como passivos circulantes se o
pagamento for devido no periodo até um ano. Caso contrario, as contas a pagar sao apresentadas
como passivo nao circulante.

13 Empréstimos e financiamentos
Financiamento Taxa anual média de
Imobiliario - 2021 Moeda juros - % a.a. Consolidado
Longford Participagbes e  Banco Bradesco
Empreendimentos S.A S.A. (a) Real 1.1 -
Latvia  Participagbes e
Empreendimentos S.A. Banco ltau S.A. (a) Real 10,5 -

(a) No exercicio de 2021 houve a liquidagao integral dos empréstimos
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Notas explicativas da administré956 as.demongtf.aéc}g e
financeiras em 31 de dezembro de 2020 e 2019 Pereees
Em milhares de reais

Financiamento Taxa anual média de
Imobiliario - 2020 Moeda juros - % a.a. Consolidado
Longford Participagbes e Banco Bradesco
Empreendimentos S.A S.A. Real 11,1 16
Latvia Participagdes e
Empreendimentos S.A. Banco ltad S.A. Real 10,5 1

Circulante 17

O saldo a pagar a curto e longo prazo dos empréstimos e financiamentos tem vencimentos como segue:

Consolidado

2021 2020
Empréstimos e financiamentos - em moeda nacional - 17
Com vencimento até um ano - -
Com vencimento entre um ano e trés anos - 17
- 17

Os empréstimos s&o classificados como passivo circulante a menos que a Companhia ou suas
controlados no nivel individual tenham o direito incondicional de diferir a liquidagao do passivo por pelo
menos 12 meses apés a data do balango.

14 Patriménio ligquido
Capital social e reservas de capital

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 29 de julho de 2015, foi aprovado o aumento do
capital social da Companhia, mediante a subscrigao privada de 1.664.478 agbes ordinarias, ao prego
de R$ 1 (valor expresso em real), totalizando o0 montante de R$ 1.665. Com 0 aumento, o capital social
da Companhia passou de R$ 107.770 para R$ 109.435.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 14 de agosto de 2015, foi aprovado o aumento do
capital social da Companhia, mediante a subscri¢ao privada de 4.999.998 acfes ordinarias, ao preco
de R$ 1 (valor expresso em real), totalizando o montante de R$ 5.000. Com o aumento, o capital social
da Companhia passou de R$ 109.435 para R 114.435. -

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 23 de setembro de 2015, foi aprovado o aumento do
capital social da Companhia, mediante a subscrigao privada no montante de 1.035.879 acgGes
ordinarias, ao preco de R$ 1 (valor expresso em real), totalizando o montante de R$ 1.036. Com o
aumento, o capital social da Companhia passou de R$ 114.435 para R$ 115.471.

A GPRE - Fundo de Investimento em Participagdes S.A. ("GPRE"), fundo de investimento com sede no
Brasil, administrado pela GP Investimentos Ltda., detém aproximadamente 90,74% das agdes
ordinarias da Companhia. As despesas e demais aplicagbes de recursos em ativos estdo sendo
custeadas com recursos proprios, advindos de sua constituicéo e aportes de capital efetuados pelos
acionistas. Os acionistas tem a capacidade, inteng&o e comprometimento de prover o nivel necessario
de suporte financeiro para que a Companhia cumpra com suas obrigagbes correntes e demais
compromissos de investimento, considerando sua atual situacao econémico-financeira.
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Notas explicativas da acfmlnlstragao as demonstracoes
financeiras em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reais

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 09 de maio de 2016, foi aprovada a redugéo do
capital social da Companhia no montante de R$ 13.359, com o respectivo cancelamento de 15.007.041
acOes ordinarias. Esta redugdc se deu mediante entrega dos seguintes ativos aos acionistas; (i)
8.448.500 agdes de emissdo da empresa BNCorp Rhodes Desenvolvimento Imobilidrio Ltda., e (i)
4.910.000 a¢des de emissdo da empresa Longford Participacées e Empreendimentos S.A.

Com a respectiva redugio, o capital social da Companhia passou de R$ 115.471 para R$ 102.112.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 03 de maio de 2017, foi rerratificada a ATA de 09 de
maio de 2016, tendo em vista a necessidade de corregao do valor do capital social da Companhia a
época. Neste sentido, 0 valor correto do capital social &€ de R$ 104.624 representado por 117.535.499
agdes.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 01 de novembro de 2018, foi aprovada aumento de
capital social da Companhia no montante de R$ 8.096, mediante a subscrigéo privada de 12.185.207
agdes ordindrias. Este aumento se deu mediante entrega de acdes da empresa BNCorp Rhodes
Desenvolvimento Imobiliario Ltda.. Com o aumento, o capital social da Companhia passou de R
104.624 para R$ 112.720.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 13 de agosto de 2019, foi aprovada aumento de
capital social da Companhia no montante de R$ 9.603, mediante a subscricdo privada de 9.602.990
acoes ordindrias. Este aumento se deu mediante entrega de acdes da empresa Latvia Participacdes e
Empreendimentos S.A.. Com o aumento, o capital social da Companhia passou de R 112.720 para R$
122.323.

Em Assembleia Geral Exiraordinaria realizada em 02 de outubro de 2019, foi aprovada aumento de
capital social da Companhia no montante de R$ 4.293, mediante a subscrigdo privada de 4.292.507
acoes ordinérias. Este aumento se deu mediante entrega de agdes da empresa Longford Participacdes
e Empreendimentos S.A.. Com o aumento, ¢ capital social da Companhia passou de R$ 122.323 para
R$ 126.615. .

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 23 de outubro de 2019, foi aprovada a redugéo do
capital social da Companhia de até R$ 90.000, com o respectivo cancelamento de até 81.671.642 agdes
ordinarias a ser reduzido em até 12 meses. Com a respectiva redugéo, o capital social da Companhia
passa de R$ 126.615 para até R$ 36.615.

Considerando que em Assembleia Geral Extracrdinaria realizada em 23 de outubro de 2019, foi
aprovada a reducgao do capital social da Companhia em até R$ 90.000, foi aprovado em 26 de outubro
de 2020 a consolidagdo da reducgao de capital social da Companhia em R$ 59.500 com o cancelamento
de 52.260.674 acdes ordinarias. Com a respectiva redugédo, o capital social da Companhia passa de
R$ 126.615 para R$ 67.115.

A reserva legal é constituida anualmente como destinagao de 5% do lucro liquido do exercicio e nao

podera exceder a 20% do capital social. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade do capital
social e somente podera ser utilizada para compensar prejuizo e aumentar o capital.

DocuSigned by: «~DocuSigned by:
[y " 5?{33
GEESBEG5940A4C9... B996DCEAADSD4AS. .



DocuSign Envelope ID: B551C14F-D0BB-4B53-BA77-BCFBABSBEFS7 +  »  eee sees oa  aus
| SERRUR N el
RE Desenvolvimento Imoie';lié!'io SAis oo, e e,
Notas explicativas da administrh&;é% aé.demonér.ai;_f;és . :: e,

financeiras em 31 de dezembro de 2020 e 2019
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As agdes da RE Desenvolvimento Imobiliario S.A. estao divididas da seguinte forma:

Em 31 de dezembro de 2021
Quantidade de acdes - milhares  Participacdo

GP Real Proporpeties A, LLC : 3.227 3,70%
GP Real Proporpeties B, LLC 2.424 2,78%
GP Real Proporpeties C, LLC 2.424 2,78%
GPRE - Fundo de Investimento em Participagdes S.A. 79.190 90,74%

87.266 100%

Reserva de lucros

Em Reunido do Conselho de Administragdo, realizada em 29 de janeiro de 2019, foi aprovada a
distribuicdo de dividendos para os acionistas da Companhia no montante de R$ 9.600.

Em Reunido do Conselho de Administragdo, realizada em 16 de julho de 2019, foi aprovada a
distribuicao de dividendos para os acionistas da Companhia no montante de R$ 16.000.

Em assembleia Geral Extraordinaria realizada em 15 de dezembro de 2020, foi aprovada a distribui¢éo
de dividendos para os acionistas da Companhia no montante de R$ 4.500.

15 Provisio para impostos de renda e contribuigdo social
{(a) Despesa de imposto de renda e contribuicio social
Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
Regime de apurac¢éo
Lucro Presumido - - (54) (212)
Lucro real - ' - - -
- - (54) (212)
Imposto diferido
Lucro Presumido - - - -
- - (54) (212)
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Notas explicativas da administracéo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reais

(b) Reconciliagdo da despesa de imposto de renda e da contribuigéo social (i)
Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020

Lucro do exercicio atribuivel 2 Companhia e suas
controladas antes do imposto de renda e da

contribuigao social sobre o lucro liquido (25.840) (7.961) (26.578) (10.394) -
Aliquota nominal combinada do imposto de renda e

da contribuicéo social 34% 34% 34% 34%
Imposto de rendas e contribuigio social as aliquotas

da legislagdo vigente (8.786) (2.707) (9.037) (3.534)
Adigoes e exclusdes

Equivaléncia patrimonial 8.435 2.481 666 2.484
Rendimentos nao tributaveis 764 226 84 (2.730)
Impairment - - 6.273 -
Efeito do lucro presumido - - 1.960 3.992

Despesa com imposto de renda e contribuigdo social

do exercicio - - (54) (212)
Corrente (i) ' - - (70) (219)
Diferido (ii) . - - 16 7

- - (54) (212)

(i) Todas as investidas estéo sujeitas a tributagédo do lucro presumido.
- (ii) O imposto de renda e contribuicdo social diferidos sdo apurados com base
nos valores recebidos em caixa e ndo registrados, devido ao fipo de
reconhecimento de receita ser o POC.

16 Tributos diferidos

Consolidado

2021 2020

Imposto de Renda de Pessoa Juridica 34 44
Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido 18 24

52 68
Programa de Integragdo Social (PIS) . 10 13
Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS) 44 63

54 76
Circulante 106 143
Nao Circulante - 1
Total dos impostos e contribuigdes diferidos
Passivos 106 144

(a) Obrigagdes a tributar - lucro real e presumido

A tributacdo da diferenca entre o lucro auferido pelo regime de caixa e aquele apurado de acordo com
o regime de competéncia, ocorre em sintonia com a expectativa de realiza¢gdo do contas a receber.
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financeiras em 31 de dezembro de 2020 e 201 ges srecccas
Em mithares de reais '
Lucro {prejuizo) bruto
Consolidado
2021 2020
Receita das unidades imobiliarias — societario 44 3.602
Receita de aluguéis 729 698
Receita operacional bruta 773 4.300
{-) Imposto sobre vendas- (70) (237)
(-) Devolugdes e abatimentos - (1.485)
Receita Operacional Liquida 703 2.578
Custos dos imoéveis (493) (3.574)
Lucro {prejuizo) bruto 210 {996)

O resultado das operagdes imobiliarias é apropriado com base no custo incorrido, o saldo de contas a
receber das unidades comercializadas e estao refletidas integralmente nas demonstragbes financeiras
da Companbhia.

Despesas operacionais

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020

Manutengao e conservagao - - (186) (30)
Despesas comerciais (21) - 44) (342)
Gastos gerais administrativos 2) (29) (917) (2.498)
Servigos prestados por terceiros ] (982) (526) (1.825) (1.478)
Depreciagdo e amortizag&o - - (697) (633)
Despesas de transporte e comissoes - ) - - 1)
Despesas com viagens . - - - (5)
Despesas tributarias (5) 9) (247) (264)
Ganhos e Perdas com investimentos (1.206) - (744) -
Impairment - - (18.450) -
Outras (80) (10) (2.897) (5.121)

(2.296) (574) (26.007) {10.372)
Gerais e administrativas (1.005) (564) (5.821) (4.919)
Despesas com vendas - - (23) (342)
Outras despesas (1.201) - (10) (20.163) (5.111)

(2.296) (574) (26.007) (10.372)
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financeiras em 31 de dezembro de 2020 e 2019

Em milhares de reais

19 Resultado financeiro
Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
Juros sobre aplicagdes financeiras 50 72 67 204
Outras receitas financeiras - - 17 -
Receitas financeiras 50 72 101 204
Tarifas bancarias - (163) (17) (200)
Multa e juros - - - 6)
Juros com financiamento - - - (16)
Outras despesas financeiras - - (120) (399)
Despesas financeiras - (163) (137) (621)

As receitas financeiras sao representadas pelos rendimentos dos certificados bancarios (CDB), das
operagdes compromissadas e fundos de investimentos.

20 Contingéncias

As provisbes para contingéncias sdo constituidas em montante, considerado suficiente pela
administracdo da Companhia, para cobrir perdas provaveis sendo atualizada até as datas do balango,
a natureza de cada contingéncia esta apoiada na opinido dos assessores juridicos. Sempre que uma
decisdo judicial é integral ou parcialmente favoravel a Companhia, a diferenca entre o valor
provisionado e o valor efetivamente devido é estornado no resultado do exercicio em que tal decis@o
for proferida.

Em 31 de dezembro de 2021, os saldos provisionados para eventuais perdas em processos perfazem
o valor de R$ 6.096. Referente aos processos classificados como possiveis pelos advogados, os saldos
perfazem o valor de R$ 222.

21 Instrumentos financeiros derivativos
Desde a constituigdo até o periodo findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a Companhia nao
executou transagdes envolvendo instrumentos financeiros na forma de derivativos.

22 Gestio de riscos

(a) Politica de gestado de riscos
A Companhia possui uma politica formal para gerenciamento de riscos cujo controle e gestdo sao de
responsabilidade da diretoria financeira que se utiliza de instrumentos de controle através de sistemas
adequados e de profissionais capacitados na mensuragdo, analise e gestio de riscos. Adicionalmente,

nao sdo permitidas operacdes com instrumentos financeiros de carater especulativo.

(b) Risco de crédito

O risco de credito é o risco que surge da possibilidade de prejuizo resultante do nao recebimento de
terceiros dos valores contratados.
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Em milhares de reais

(c) Risco de liquidez

Atabela abaixo analisa os passivos financeiros ndo derivativos da Companhia por faixas de vencimento
correspondentes ao periodo remanescente no balango patrimonial até a data contratual do vencimento.

Os passivos financeiros derivativos estao incluidos na analise se seus vencimentos contratuais forem
essenciais para um entendimento dos fluxos de caixa. Os valores divulgados na tabela a seguir sao os
saldos contabeis em 31 de dezembro de 2020.

Consolidado - 2020

Menos de Entre um e Entre dois e
um ano dois anos oito anos Total
Financiamento imobiliario (Nota 13) - 17 - 17
: : - 17 - 17
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Notas explicativas da administragdo as demonstragtes
financeiras em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reais

Analise de sensibilidade de variagao em taxas de juros e outros indexadores dos ativos financeiros

Dados consolidados 2021 Valores e taxas ao ano para 20210
Ativo Passivo Risco Provavel Deterioragado 25% Deterioragao 50%
Aplicagdes financeiras (Nota 4) 1.124 - Queda do CDI 9,15% 6,86% 2 4,98%
CDI N
Contas a receber de clientes (Nota 5) 2.588 - Quedado INCC 13,85% 10,69% 6,93%
INCC aTen
Andlise de sensibilidade de variagdo em taxas de juros e outros indexadores dos ativos financeiros :"" 3
;.00:0
Dados consolidados 2020 Valores e taxas ao ano para 2020
: Ativo Passivo Risco Provavel Deterioracdo 25% Deterioracdo 50%
AplicagGes financeiras (Nota 4) 2.991 - Queda do CDI 1,90% 1,43% s 0.95%
CDI vt
Contas a receber de clientes (Nota 5) 3.704 - Alto do INCC 8,81% 6,61% «X41%
INCC e
Financiamentos {Nota 13} - 17 Altado TR 0,00% 0,00% 0,00%
INCC
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Gestio de capital

Consolidado

2021 2020

Total dos financiamentos (Nota 13) - 17
(-) Caixa e equivaléncia de caixa (Nota 4) (2.445) (3.714)
Divida liquida (2.445) (3.697)
Total do patriménio liquido 52.630 78.951

50.184 75.254
H . . . - 0,
indice de alavancagem financeira - % -4,65% 4.68%

Estimativa do valor justo

Estima-se que os saldos das contas a receber de clientes e contas a pagar aos fornecedores e por
aquisigao de iméveis pelo valor contabil, menos a perda (impairment), esteja proxima de seus valores
justos. O mesmo pressuposto é valido para os passivos financeiros.

A Companhia aplica CPC 40/IFRS 7 para instrumentos financeiros mensurados no balango patrimonial
pelo valor justo, o que requer divulgacédo das mensuracbes do valor justo pelo nivel da seguinte
hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

«  Precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos (Nivel 1).

« Informacdes, além dos pregos cotados, incluidas no nivel 1 que sao adotadas pelo mercado para o
ativo ou passivo, seja diretamente (ou seja, como pregos) ou indiretamente (ou seja, derivados dos
precos) (Nivel 2).

+ Insergbes para os ativos ou passivos que ndo séo baseadas nos dados adotados pelo mercado (ou
seja, insergdes n&o observaveis) (Nivel 3).

O valor justo dos instrumentos financeiros que nao s&o negociados em mercados ativos (por exemplo,
certificados de deposito bancario) é determinado mediante os dados fornecidos pela instituigao
financeira onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade.
Se todas as informagcdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Covid 19

Em funcdo dos impactos macroecondmicos e sociais advindos da pandemia da COVID-19, a
Companhia informa que vem preparando projegées de fluxo de caixa com atualizacbes semanais, bem
como promovendo o monitoramento constante de suas posigdes de contas a receber e contas a pagar.
Além disso, a Administragdo da Companhia acompanha atentamente possiveis oportunidades para
realizacéo de parcelamentos ou suspenséo temporaria de obrigagoes fiscais, trabalhistas e financeiras,
caso seja necessario, respeitando as legislagbes divulgadas nesse sentido pelas autoridades de
Governo. Até o momento da emissdo destas informacgdes financeiras, foram postergados os
pagamentos de tributos de acordo com a legislagdo proviséria homologada no periodo, tais como
FGTS, INSS, PIS e COFINS.
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Adicionalmente, a Companhia tem promovido o acompanhamento diario da situacdo de seus
colaboradores e das equipes de seus parceiros operacionais. Visando preservar a integridade fisica e
saude de seus colaboradores, medidas como o trabalho remoto também tém sido adotadas.

24 Eventos subsequentes

Nao foram identificados eventos a serem apresentados nas demonstragdes financeiras findas em 31
de dezembro de 2021.
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