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RE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.
CNPJ n° 13.014.610/0001-96 

NIRE 35.300.435.605 
(“ComEanhia")

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA 
REALIZADA EM 19 DE OUTUBRO DE 2022

1. Data, hora e local: No dia 19 de outubro de 2022, as 13:30 horas, na sede social da Companhia, situada na Rua 
Pamplona, n° 818, conjunto 92, CEP 01405-001, na cidade e estado de Sao Paulo.

2. Convocacao: Dispensada, nos termos do artigo 124, § 4° da Lei n° 6.404/76, em razao da presenpa da 
totalidade dos acionistas da Companhia.

3. Presencas: Acionistas da Companhia representando a totalidade do capital social e Danilo Gamboa, na 
qualidade de administradorda Companhia.

4. Mesa: Presidente: Danilo Gamboa; Secretarial Laura Manfredini Conte Ferezin. <it.
5. Ordem do dia: (i) aprovar as contas da administragao relatives aos exerci'cios sociais encerrados em 31 de 
dezembro de 2018, 31 de dezembro de 2019, 31 de dezembro de 2020 e 31 de dezembro de 2021; e (ii) deliberar 
sobre o resultado dos exerci'cios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2018, 31 de dezembro de 2019, 31 de 
dezembro de 2020 e 31 de dezembro de 2021.
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2 a6. Deliberacoes tomadas em AGO pela unanimidade dos acionistas presentes:

§ €
6.1. Considerar como sanada, na forma do §4° do artigo 133 da Lei n° 6.404/76, a falta de publicagao dos anuncios 
ou a inobservancia dos prazos a que se refere o mencionado artigo.

•rs
<0 o

“aI?| z
C£ if

II
5 5

6.2. Dispensar a presenga de representantes dos auditores independentes da Companhia, nos termos do §2° do 
artigo 134 da Lei n° 6.404/76, por nao haver necessidade de esclarecimentos a respeito dos documentos 
disponibilizados pela administragao da Companhia pertinentes as materias da ordem do dia.

6.3. Aprovar o Relatorio de Administragao, as Demonstragoes Financeiras, as Notas Explicativas e o Parecer dos 
Auditores Independentes, todos relatives aos exerefeios sociais encerrados entre 31 de dezembro de 2018, 31 de 
dezembro de 2019, 31 de dezembro de 2020 e 31 de dezembro de 2021. Os acionistas informam que as 
Demonstragoes Financeiras foram publicadas nos termos do artigo 294 da Lei n° 6.404/76.
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Este eiocurnemo foi assinadc eletroDicamenie por Joao Henrique Braga Junqueira, Danilo Gamboa e Laura Ferazin.
Para verificar as assinaturas va ao site htfps;/7www.port3id6asslnaturas.com.br:443 e utilize o c6digo 59D1-DA1C-24DD-1FA4.

http://www.port3id6asslnaturas.com.br:443
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6.4. Em continuidade a deliberagao tomada acima:

Consignar que, em razao da apuraqao de prejuizo, no montante de R$ 5.317.034,85 (cinco milhoes, 
trezentos e dezessete mil, trinta e quatro reals e oitenta e cinco centavos), no exercicio social encerrado em 
31 de dezembro de 2018, nao hS resultado a ser distribuido aos acionistas da Companhia.

a.

Aprovar a destinaqao do lucro llquido do exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2019, no valor 
de R$ 7.735.684,92 (sete milhoes, setecentos e trinta e cinco mil, seiscentos e oitenta e quatro reais e 
noventa e dois centavos), da seguinte forma: (i) R$ R$ 386.784,84 (trezentos e oitenta e seis mil, 
setecentos e oitenta e quatro reais e oitenta e quatro centavos) para a reserva legal; (ii) R$ 1.837.225,17 
(urn milhao, oitocentos e trinta e sete mil, duzentos e vinte e cinco reais e dezessete centavos) para a 
distribuigao de lucros, sob a forma de dividendos; (iii) e R$ 5.511.675,51 (cinco milhoes, quinhentos e onze 
mil, seiscentos e setenta e cinco reais e cinquenta e urn centavos) para a reserva de lucros;

b.

Consignar que, em razao da apuragao de prejuizo, no montante de R$ 7.961.262,88 (sete milhoes, 
novecentos e sessenta e urn mil, duzentos e sessenta e dois reais e oitenta e oito centavos), no exercicio 
social encerrado em 31 de dezembro de 2020, nao ha resultado a ser distribuido aos acionistas da 
Companhia.

c.

<
Consignar que, em razao da apuragao de prejuizo, no montante de R$ 26.149.985,86 (vinte e seis milhoes, 
cento e quarenta e nove mil, novecentos e oitenta e cinco reais e oitenta e seis centavos), no exercicio 
social encerrado em 31 de dezembro de 2021, nao ha resultado a ser distribuido aos acionistas da 
Companhia.

7. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foi lavrada a presente ata, que depois de lida e aprovada, foi 
assinada por todos os presentes.
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Laura Manfredini Conte Ferezin
Secretario

Danilo Gamboa
Presidente
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por Danilo Gamboa e Joao Henrique Braga Junqueira
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GPRE- Fundo de Investimento em Participagoes 
Multiestrategia

por sua gestora GP Investimentos Ltda. 
representada por Danilo Gamboa e Joao Henrique 
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PROTOCOLO DTE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma IziSign. Para verificar as assinaturas 
clique no link: https://www.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/59D1-DA1C-24DD-1FA4 ou va ate o site 
https://www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codigo abaixo para verificar se este documento e 
valido.

Codigo para verificagao: 59D1-DA1C-24DD-1FA4

Hash do Documento
608987F17CC047E61F9CEFE5F741E5931B374ECE88533A1A6CF596473AF47E37

0(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 21/10/2022 e(sao):

@ Joao Henrique Braga Junqueira (Signatario) - 041.249.236-94 em 21/10/2022 12:13 UTC-03:00 

Tipo: Assinatura Eletronica
Identificaqao: Por email: joao.junqueira@gp-investments.com

Evidencias

Client Timestamp Fri Oct 21 2022 12:14:28 GMT-0300 (Brasilia Standard Time) 
Geolocation Latitude: -23.5920229 Longitude: -46.6801342 Accuracy: 16.264 

IP 187.72.164.73
Assinatura:

Hash Evidencias:
FI AE83C7D18BE26DB1ADFCF4C938EDE46E1FB8976CBE594B2C4177431CB4B7FD

g Danilo Gamboa (Signatario) - 267.513.588-73 em 20/10/2022 18:13 UTC-03:00 

Tipo: Assinatura Eletronica
Identificagao: Por email: danilo.gamboa@gp-investments.com

Evidencias

https://www.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/59D1-DA1C-24DD-1FA4
https://www.portaldeassinaturas.com.br:443
mailto:joao.junqueira@gp-investments.com
mailto:danilo.gamboa@gp-investments.com
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Client Timestamp Thu Oct 20 2022 18:13:44 GMT-0300 (Horario Padrao de Brasilia) 
Geolocation Location not shared by user.
IP 179.191.94.56 
Assinatura:

-/

Hash Evidencias:
225A43E10D580B9D4CD50CC487A6826BC46D742C606A039056C615693943253B

ra Laura Ferezin (Signatario) - 421.030.908-70 em 19/10/2022 18:02 UTC-03:00 

Tipo: Assinatura Eletronica
Identificagao: For email: laura.ferezin@gp-investments.com

Evidencias

Client Timestamp Wed Oct 19 2022 18:02:26 GMT-0300 (Brasilia Standard Time) 
Geolocation Location not shared by user.
IP 187.72.164.73
Assinatura:

Hash Evidencias:
2EA3F4B06D26677F2106998378707ECD5ABFCB4BB1C7140D66612FE69A9AECA8

mailto:laura.ferezin@gp-investments.com
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re desenvolviMento imobiliArio s.a.

Relatorio do auditor independente

Demonstra?6es contabeis 
Em 31 de dezembro de 2018
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes contabeis individuals e 
consolidadas

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstrates contabeis individual's e 
consolidadas, tomadas em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se 
causada porfraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opiniao. Seguranca razoavel 
e um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as 
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgoes relevantes 
existentes. As distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes 
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, 
as decisoes economicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstrates contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de 
auditoria, exercemos julgamento professional e mantemos ceticismo professional ao longo da 
auditoria. Alem disso:

■ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstrates contabeis individual's 
e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos 
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidencia de auditoria 
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. 0 risco de nao detecto de distort© 
relevante resultante de fraude e maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver 
o ato de burlar os controles internos, conluio, falsifica^ao, omissao ou representates falsas 
intencionais;

• Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos 
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de 
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas;

■ Avaliamos a adequate das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas 
contabeis e respectivas divulgates feitas pela Administrate;

■ Concluimos sobre a adequate do uso, pela Administrate^ da base contabil de continuidade 
operacional e, com base nas evidencias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante 
em relate a eventos ou condites que possam levantar duvida significativa em relate a 
capacidade de continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que 
existe incerteza relevante, devemos chamar aten^ao em nosso relatorio de auditoria para as 
respectivas divulgates nas demonstrates contabeis individuais e consolidadas ou incluir 
modificato em nossa opiniao, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusoes estao 
fundamentadas nas evidencias de auditoria obtidas ate a data de nosso relatorio. Todavia, eventos 
ou condites futuras podem levar a Companhia e suas controladas a nao mais se manterem em 
continuidade operacional;

« Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteudo das demonstrates contabeis, inclusive 
as divulgates e se as demonstrates contabeis individuais e consolidadas representam as 
correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao 
adequada;

■ Obtemos evidencia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacoes financeiras das 
entidades ou atividades de negocio do grupo para expressar uma opiniao sobre as demonstrates 
contabeis consolidadas. Somos responsaveis pela direcao, supervisao e desempenho da auditoria 
do grupo e, consequentemente, pela opiniao de auditoria.
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Comunicamo-nos com os responsaveis pela governan^a a respeito, entre outros aspectos, do alcance 
planejado, da epoca da auditoria e das constataqoes significativas de auditoria, inclusive as eventuais 
deficiencias significativas nos controles internes que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 29 de setembro de 2021.

onn
BDO RCS Auditores Independentes SS 
CRC 2 SR 013846/0-1
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L UwniO (A A-l/dMOM-ScjS')

Eduardo Affonso de Vasconcelos
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Contador CRC 1 SR 166001/0-3
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RE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Balances patrimonlais 
Exercklos findos em
Em milhares de reals

89960CEAA99Db4&r-66E5BE6S940A4C9...

ConsolldatloControladoraConsolWadoControladora

31.12.2017 31.12.2018 31.12.201731.12.2016Paistvo t Patrlmdnla Uquldo Nota31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017Attvo Nota

Clreulante

Forn«cdor«
Tfibutoi a pagar 
Trlbutos dfferldos 
Einpifjllinos

Adiantamento de dientes 
SaiArlos e encargos 
OlvidendiK a pagar 
Provisao para contingenciai 
Outras comas a pagar

Clreulante

Ca»a < eputvalefte de caixa 
Contas a receber 
Imdvels a comerdalbar 
Dry>«as do exerciclo scgulnte 
Partes relacionadas 
Outras eontas a receber 
Impostos a recuperar

2.365
2.064

7.09116212 22716,517 
44.6a7 
75.501 
2.220

3.364

59.192
115.769

6.564 1.544
64845405

2.291
1.902

12.657
1.616

1.604

1.411176
28.034

13.006
1.384

133.203
78 1.1271.129 5.299

3.099

4.474

9 3.802

622377 37C 61B
107 221218.069 190.4673.041 146.500

2.331 1,419

50.702 29.649267 207

Nk> clreulante 
tealliAvel a longoprazo 

Comas a receber 
Outias eontas a receber 
Partes reladonadas

• •NSo clreulante 
EmprAstimos 
Tributes dlfetidos 
Partes reladonadas 
Adiantomcnto dc dientes 
Provlsao para contingfnclas 
Outras eontas a pagar

<9
4.511 41.1055 70 • •

3179 10.451
1.970

12.995
1.970

826 • «4.0083.2338 10.5138 5.078 5.078
1.585 3.833

1.602
5.97412.421 5.078 14.965

1.79821 * * *11M
11.913 46.5443.23310.513

• • «
• • •10 153.592 76.164144.402 76.014Invest! mentos

Imobflizado

lntar>givel

*
15Patiimbnlo liquldo

Capital social realizado 
fteservas de capital 
Reservas legal
Ajuste de avaHacSo patrimonial 
Reserva de lucre

235 54611 • « • •104.624

14.250
5.154

<2.847)

37,382

104.624

14.250
5.184

(2.647)

37.382

112.720112.720

14.250
5.164

(2.847)

25.065

240 322241 322 «14.250
5.184

(2.847)
25.065

79.032153.915 78.489144.642 «

• • • •158.593158.593 154.3721S4.372

• • • •40,68724.966Partidpaeao de adonistas hSo centroladores
24.968 *0.687 • • • •• » * • • •199.280158.593 179.340154.372Total patrimonio liquldo

275.473162.033 241.954165.152Total do passive e patrimSnio liquldo162.033 241.954 275.473165.152Total do ativo

As notas expUcattvas da AdnHnisiracSosaopa<te Integrants das demonstrapoes conUbeis.

C>



DocuSign Envelope ID: C166B6E6-8B72-471 E-9284-5304fi?85CS2E 0 * • * * • • » »* ♦ • *
¥•» « « * * » * • * «• • * » « DocuSigned by>---- DocuSigned by:t« > #

h VrRE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.
• • • • • 'i« V «

Demonstra^oes de resultados 
Exercicios findos em
Em milhares de reals
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ConsolidadoControladora

31.12.201731.12.201831.12.201731.12.2018Nota

Operates Continuadas 
Receita liquida de venda de bens e ou serviqos 
Custo dos bens ou serviqos vendidos

74.622
(64.773)

101.534
(89.988)

9.84911.54618Lucre Bruto

19Despesas operacionais 
Gerais e administrativas 
Despesas com vendas 
Outras receitas (despesas)

(8.173)
(3.491)

(149)

(8.213)
(2.716)

(349)(635)

598(68)(126)

(11.813)(10.331)(417)(761)Total das receitas/(despesas)

2.057
(1.271)

1.2531.349721Receitas financeiras 
Despesas financeiras (954)

7862991.34920 721Resultado financeiro, liquido

(3.101)(5.391)(5.857)(5.223)Participacao no prejufzo de controladas e coligadas

(4.279)(3.877)(4.925)(5.263)Prejuizo antes do imposto de renda e contribui^ao social

(1.663)(1.951)(212)Imposto de renda e contribui<;ao social do exercicio (54)16

(5.942)(5.828)(5.137)(5.317)Prejuizo do exercicio

Atribuivel a
Acionistas da Companhia 
Participaqao dos nao controladores

(5.137)(5.317)
(805)(511)

(5.942)(5.828)

As notas explicativas da Administra^ao sSo parte integrante das demonstra^oes contabeis.
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44Demonstrates do resuttado abrangentsi 
Exercicos findos em
Em milhares de reals

4
^---- 8996DCEAA9SDWt; 66E58E6S940A4C9...44• 4 444•4 4 4*0 4

ConsolidadoControladora

31.12.201731.12.2018 31.12.2017 31.12.2018

(5.828) (5.942) ,(5.137)Prejuizo do exercicio (5.317)

(5.828) (5.942)(5-317) (5.137)Total do Resultado abrangente

As notas explicatlvas da Admlnistracao sao parte Integrante das demonstracoes cont8bels.
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VrRE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.
Demonstra^des das muta^des do patrimdnio liquido 
Exerckios findos em
Em milhares de reais

V----- 8996DCEAA99D*4&t-66E5BE6S940A4C9.

Ajuste de avaliacSo 
patrimonial

Reserva de 
lucres

Total atribuido 
aos acionsitas

Participacao nao 
controladoresReserva legalCapital social Reservas de capital TotalNota

37.382 158.593(2.847) 40.687 199.28014.250 5.184104.624Em 31 de dezembro de 2017

Aumento de capital 
Partidpacoes nao Controladores 
Prejuizo do exercicio 
Dividendos

8.096
115.2081

(5.8281
(7.0001

8.0968.096
(15.2081

(5111(5.3171
(7.0001

(5.317)
(7.000115

Em 31 de dezembro de 2018 74-968 179.340(7.8471 75.065 154.37?5 184117.770 14.750

As notas explicativas da Administragao s5o parte integrante das demonstraqoes contabeis. -9-
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Exercicios findos em
Em milhares de reals

8996DCEAA99D»4fct66E58e65940A4C9...

ConsolidadoControladora

31.12.201731.12.201831.12.201731.12.2018

Atividades Operacionais 
Prejuizo do exerdcio

Depredate e amortizacao 
Provisao para garantia 
Impostos diferidos 
Equivalence patrimonial 
Ajuste de avaliafao patrimonial 
Outros

(5.942)(5.828)(5.137)(5.317)
646311

2.045
543514

. 5.391 (3.100)5.223 5.857
(90)(90)

(856)
(6.754)388630(94)

Variances nos ativos e passives: 
Contas a receber de clientes 
Adiantamento de clientes 
Estoque de Imoveis 
Impostos a recuperar 
Despesas antecipadas 
Fornecedores 
Salaries e encargos socias 
Obrigacoes fiscais 
Outras contas a receber 
Outros passives

(13.583)
(5.448)
13.350

14.415

40.288
(30)4(92)(7)

1.107983
945(4.726)(40)65
(63)(232)

(101)(181)27(5)
(1.857)
1.541

(11.466)
(2.498)

(10.451)
(349)

(4.139)36.587(454)(10.398)

(10.893)36.975177■ (10.491)Catxa liquido aplicado/ (consumldo) nas atividades operadonals

Atividades de investimentos 
Partes relacionadas, liquidas 
Aquisiqao de intangivel
Aumento (Reducao) de capital no investimento 
Adicoes/vendas e Cisao de investimentos, liquido

(2.781)2.284
82'

(4.709)

2.0613.107
82

(16.953)
9.585 (1.332)(114)(1.446)

(4.113)(2.457)615(4.180)Caixa liquido consumido nas atividades de investimentos

Atividades de financiamentos 
Ingresso de emprestimos / financiamentos 
Amotizacao de Emprestimos 
Dividendos a receber - recebidos 
Partes relacionadas, liquidas 
Dividendos a pagar
Participacao de acionistas nao controladores 
lntegraliza?a° de capital

16.623
(90)(10.462)
964(418)11.335

7.280
(7.000)

4.008
(7.000)

(15.208)
8.096

3.233
(18.000) (18.000)

8.096

(303)(20.985)(14,767)19.711Caixa liquido consumido nas atividades de financiamentos

(15.509)13.532(13.975)5.040Caixa liquido gerado (consumido)

Caixa e equivalentes no inicio do exercicio 
Caixa e equivalentes no final do exercicio

18.893
3.384

3.384
16.917

15.519
1.544

1.544
6.584

(15.509)13.532(13.975)5.040Variagao do caixa e equivalentes

As notas expheativas da Administrac56 s5o parte integrante das demonstraedes contabeis.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S A.
Notas explicativas da administrate) as demonstrate® 
contabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milharcs de reals 

Informates gerais

A RE Desenvolvimento Imobiliario S A. ("Companhia") foi eonstituida em 1“ de novembro de 2010, 
tendo como objeto social a administra<jao, eomercializacjao e incorporagao de empreendimentos 
imobiliarios, administragao por conta propria de bens imoveis, assim como, a participagao em outras 
sociedades civis on comerciais, como acionista on quotista [holding).

A Sociedade forma parcerias com construtoras e/ou incorporadoras. O desenvolvimento de 
empreendimentos de incorporagao imobiliaria, quando da participagao de outros parceiros, e realizado 
por intermedio de Sociedades de Proposito Especifico (SPE), criadas especificamente para desenvolver 
cada um dos empreendimentos, de forma isolada. Essas SPEs sao avaliadas pelo metodo de 
equivalencia patrimonial na controladora e, quando controladas, sao incluidas nas demonstragoes 
contabeis consolidadas.

A Sociedade iniciou suas atividades operacionais em 18 de maio de 2011, quando foi aprovado um 
aumento do capital social da Sociedade pelo controlador, naquela data, GP Real Properties A LLC.

Em 6 de fevereiro de 2012 o GPRE Fundo de Investimento em Participagdes S.A(“GPRE”) ingressou na 
Sociedade como novo acionista mediante a aprovagao de emissao de novas agoes.

Em 26 de maio de 2013 o GPRE tomou-se o controlador direto da Sociedade mediante transferencia de 
partes das agoes dos demais acionistas (GP Real Properties A LLC, GP Real Properties B LLC e GP Real 
Properties C LLC), passando de 31,25% para 90,82%.

0 controlador direto da Sociedade, GPRE Fundo de Investimento com sede no Brasil, gerido pela GP 
Investimentos Ltda., detem aproximadamente 90,75% das agoes ordinarias da Sociedade.

A emissao das demonstragoes contabeis foi autorizada pela administragao da Sociedade em 29 
de setembro de 2021.

1

Resumo das principals politicas contabeis

As principals politicas contabeis aplicadas na preparagao dessas demonstragoes contabeis estao 
definidas abaixo. Essas politicas foram aplicadas de modo consistente nos exercicios apresentados, salvo 
disposigao em contrario.

Base de preparagao

As demonstragoes contabeis foram preparadas considerando o custo historico como base de valor e 
determinados ativos financeiros mensurados ao valor justo.

A preparagao de demonstragoes contabeis requer o uso de certas estimativas contabeis criticas e tambem 
o exercicio de julgamento por parte da administragao da Sociedade no processo de aplicagao das 
politicas contabeis. As estimativas sao usadas para, entre outros, a determinagao da vida util de bens e 
equipamentos, provisoes necessarias para passives contingentes, provisao para creditos de liquidagao 
duvidosa, os custos orgados para os empreendimentos, tributos e outros encargos similares. Baseado 
nesse fato, os resultados reais podem ser diferentes dos resultados considerados por essas estimativas.

2

f

2.1
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administrate as demonstrates 
contabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017 
Em milhares de reais 

Aquelas areas que requerem maior nivel de julgamento por parte da administra^ao da Sociedade 
processo de aplicagao das pollticas contabeis e que possuem maior complexidade, bem como as areas 

quais premissas e estimativas sao significativas para a elaborate das demonstrates contabeis, 
estao divulgadas na Nota 3.

Demonstrates contabeis individuals e consolidadas

As demonstragoes contabeis individuais e consolidadas foram preparadas de acordo com as praticas 
contabeis adotadas no Brasil, que compreendem as praticas incluidas na legislagao societaria Brasileira e 
os pronunciamentos tecnicos, as orientagoes e as interpretagoes tecnicas emitidas pelo Comite de 
Pronunciamentos Contabeis (CPC), aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e pela 
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), e de acordo com as normas intemacionais de relatono 
financeiro — International Financial Reporting Standards (IFRS), emitidas pelo International 
Accounting Standards Board (IASB).

Estas demonstragSes contabeis evidenciam todas as infonnagoes relevantes proprias das demonstragoes 
contabeis, e somente essas, as quais estao consistentes com as utilizadas pela Administragao da sua 
gestao.
Nas demonstragoes contabeis individuais, as controladas e coligadas sao contabilizadas pelo metodo de 
equivalencia patrimonial. As demonstragoes contabeis das controladas e coligadas, para fins de 
equivalencia patrimonial, sao elaboradas para o mesmo periodo de divulgagao que a Sociedade e, quando 
necessario, sao efetuados ajustes para que as politicas contabeis estejam de acordo com as adotadas pela 
Sociedade.

As participagoes societarias no resultado das controladas e coligadas sao demonstradas no resultado da 
controladora como equivalencia patrimonial, representando o lucro liquido da investida atribuivel aos 
controladores.

Apos a aplicagao do metodo da equivalencia patrimonial, a Sociedade determina se e necessario 
reconhecer perda adicional do valor recuperavel sobre o investimento da Sociedade em sua sociedade 
controlada ou controlada em conjunto. A Sociedade determina, em cada data de fechamento, se ha 
evidencia objetiva de que os investimentos em controladas e coligadas sofreram perdas por redugao ao 
valor recuperavel. Se assim for, a Sociedade calcula o montante da perda por redugao ao valor 
recuperavel como a diferenga entre o valor recuperavel da controlada ou controlada em conjunto e o 
valor contabil e reconhece 0 montante na demonstragao do resultado da controladora.

No caso da Sociedade, as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicadas nas demonstragoes contabeis 
individuais diferem do IFRS aplicavel as demonstragoes contabeis separadas, apenas pela avabagao dos 
investimentos em controladas e coligadas, pelo metodo da equivalencia patrimonial, enquanto conforme 
IFRS seria pelo custo ou valor justo.

Consolidagao
As seguintes politicas contabeis sao aplicadas na elaboragao das demonstragoes contabeis consolidadas.

Controladas

no

nas

(a)

2.2

(a)
Controladas sao todas as entidades (incluindo as entidades de proposito especifico) nas quais a 
Sociedade tem o poder de determinar as politicas financeiras e operacionais, geralmente acqmpanhada 
de uma participagao de mais do que metade dos direitos a voto (capital votante). A existencia e o efeito 
de possiveis direitos a voto atualmente exerciveis ou conversiveis sao considerados quando se avalia se a 
Sociedade controla outra entidade. As controladas sao totalmente consolidadas a partir da data em que o 
controle e transferido para a Sociedade. A consolidagao e interrompida a partir da data em que a 
Sociedade deixa de ter o controle.
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As demonstragoes contabeis consolidadas incluem as operagoes da Sociedade e das seguintes sociedades 
controladas, cuja participagao percentual na data destas demonstragoes contabeis sao as seguintes:

Percentual de 
participagao

2018Controladas

goVista 26 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Set Brooklin SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Guira SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 
GPBN Paulista SPE S.A.
SPE Brasil Incorporagao 26 S A.
SPE Brasil Incorporagao 56 SA.
BNI Salvia Desenvolvimento Imobiliario Ltda.
Brunei Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 
Arembepe Empreendimentos Imobiliarios EIRELI

80
83,47
72,00
72,94

70
60
70
50
65

85,87
70

100

(b) Coligadas

Coligadas sao todas as entidades sobre as quais a Sociedade tem influencia significatiya, mas nao o 
controle, geralmente por meio de uma participagao societaria de 20% a 50% dos direitos de voto. 
Coligadas sao todas as entidades sobre as quais a Sociedade tem controle compartilhado com uma ou 
mais partes. Os investimentos em coligadas sao contabilizados pelo metodo de equivalencia patrimonial 
e sao, inicialmente, reconhecidos pelo seu valor de custo. O investimento da Sociedade em coligadas 
inclui 0 agio identificado na aquisigao, liquido de qualquer perda por impairment acumulada.

A participagao da Sociedade nos lucros ou prejuizos de suas coligadas e reconhecida na demonstragao do 
resultado e a participagao nas mutagoes das reservas e reconhecida nas reservas da Sociedade. Quando a 
participagao da Sociedade nas perdas de uma coligada ou controlada em conjunto for igual ou superior 
ao valor contabil do investimento, incluindo quaisquer outros recebiveis, a Sociedade nao reconhece 
perdas adicionais, a menos que tenha incorrido em obrigagoes ou efetuado pagamentos em nome da 
coligada ou controlada em conjunto.

Os ganhos nao realizados das operagoes entre a Sociedade e suas coligadas e controladas em conjunto 
sao eliminados na proporgao da participagao da Sociedade. As perdas nao realizadas tambem sao 
eliminadas, a menos que a operagao fomega evidencias de uma perda (impairment) do atiyo transferido. 
As politicas contabeis das coligadas sao alteradas, quando necessario, para assegurar consistencia com 
as politicas adotadas pela Sociedade.

Se a participagao societaria na coligada for reduzida, mas for retida influencia significativa, somente 
parte proporcional dos valores anteriormente reconhecidos em outros resultados abrangentes sera 

reclassificada para o resultado, quando apropriado.

Os ganhos e as perdas de diluigao, ocorridos em participagoes em coligadas, sao reconhecidos na 
demonstragao do resultado.

uma
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As demonstragoes contabeis incluem as seguintes coligadas, registradas por equivalencia patrimonial, 
cuja participagao percentual na data destas demonstragoes contabeis e a seguinte:

Percentual de 
participagao

2018Coligadas

SPE Brasil Incorporagao 62 Ltda.
SPE Brasil Incorporagao 82 Ltda.
BNCOrp Rhodes Desenvolvimento Imobiliarios S.A.
H.T.K.S.P.E Participagoes e Empreendimentos S A.
Longford Participagoes e Empreendimentos S.A.
M A.R. Amsterda Desenvolvimento Imobiliario Ltda.
Atins Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
SEQ02 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

2.3 Moeda funcional e moeda de apresentagao

A moeda funcional da Sociedade e de suas controladas e o real e todos os valores apresentados nas 
demonstragoes contabeis estao expressos em milhares de reais (moeda de apresentagao), exceto quando 
indicado de outro modo.

Nao existem operagoes significativas em moeda estrangeira.

2.4 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, os depositos bancarios e outros investimentos de curto 
prazo de alta liquidez, com vencimentos originais de ate tres meses, e com risco insignificante de 
mudanga de valor, sendo o saldo apresentado liquido de saldos de contas garantidas na demonstragao 
dos fluxos de caixa.

50
50
50
50

37,24
33,33

50
42,50

2.5 Ativos financeiros 

2.5.1 Classificagao

A Sociedade classifica seus ativos financeiros no reconhecimento inicial sob as seguintes categorias: 
(a) mensurados ao valor justo por meio do resultado , (b) emprestimos e recebiveis e (c) ativos 
financeiros disponiveis para venda. A classificagao depende da finalidade para a qual os ativos 
financeiros foram adquiridos.

(a) Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Os ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado sao ativos financeiros mantidos para 
negociagao. Urn ativo financeiro e classificado nessa categoria se foi adquirido, principalmente, para fins 
de venda no curto prazo. Os ativos dessa categoria sao classificados como ativos circulantes.

14 de 44



DocuSign Envelope ID: C166B6E6-8B72-471E-9284-53040785C^2E , . • • • • • • • • • • ft •• • • ft
ft ft

ft ftft
ft ft ft ft • ftft ft

• ft —DocuSigned bjy-—DocuSigned by:y h
^---- 8996DCEAA99D'!t4fe66E5BEe5940A4C9...

• ft ft ft • ft ft ft ft • • ft ft ft ft

ft ft ft ft ft ftft ft ft ft
ft ft ft ft •ft ft ft

ft ft ft ft

. : • •
• - *• • • • •

RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administra^ao as demonstra^oes 
contabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milhares de reais 

(b) Emprestimos e recebiveis

Os emprestimos e recebiveis sao ativos financeiros nao derivativos com pagamentos fixos ou 
determinaveis, que nao sao cotados em um mercado ativo. Sao apresentados como ativo circulante, 
exceto aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses apos a data do balanqo (estes sao 
classificados como ativos nao circulantes). Os emprestimos e recebiveis da Sociedade compreendem 
"Contas a receber de clientes", "Emprestimos", "Outros ativos" e "Caixa e equivalentes de caixa". 
"Tributos".

(c) Ativos financeiros disponiveis para venda

Os ativos financeiros disponiveis para venda nao sao derivativos, que sao designados nessa categoria ou 
que nao sao classificados em nenhuma das categorias anteriores. Eles sao apresentados como ativos nao 
circulantes, a menos que a administragao pretenda alienar 0 investimento em ate 12 meses apos a data 
do balango.

2.6 Reconhecimento e mensuragao

As compras e as vendas de ativos financeiros sao normalmente reconhecidas na data da negociagao. Os 
investimentos sao, inicialmente, reconhecidos pelo valor justo, acrescidos dos custos da transagao para 
todos os ativos financeiros nao classificados como ao valor justo por meio do resultado. Os ativos 
financeiros ao valor justo por meio de resultado sao, inicialmente, reconhecidos pelo valor justo, e os 
custos da transagao sao debitados a demonstragao do resultado. Os ativos financeiros sao baixados 
quando os direitos de receber fluxos de caixa tenham vencido ou tenham sido transferidos; neste ultimo 
caso, desde que a Sociedade tenha transferido, significativamente, todos os riscos e os beneficios de 
propriedade. Os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sao, 
subsequentemente, contabilizados pelo valor justo. Os emprestimos e recebiveis sao contabilizados pelo 
custo amortizado, usando o metodo da taxa efetiva de juros.

Os ganhos ou as perdas decorrentes de variagoes no valor justo de ativos financeiros mensurados ao 
valor justo por meio do resultado sao apresentados na demonstragao do resultado em "Receitas ou 
despesas financeiras" no periodo em que ocorrem.

2.7 Contas a receber

As contas a receber estao substancialmente representadas pela comercializagao de unidades realizada 
durante as fases de langamento e construgao dos empreendimentos. As contas a receber de clientes, 
nesses casos, sao constituidas aplicando-se o percentual de evolugao da obra (POC) sobre a receita das 
unidades vendidas, ajustada segundo as condigoes dos contratos de venda, deduzindo-se as parcelas 
recebidas. Caso o montante das parcelas recebidas for superior ao da receita acumulada reconhecida, o 
saldo e classificado como adiantamento de clientes, no passive.

Nas vendas a prazo de unidades concluidas, 0 total das contas a receber e registrado no momento em que 
a venda e efetivada, independentemente do prazo de recebimento do valor contratual.

Quando concluida a construgao, atotalidade do contas a receber estara apropriado contabilmente, sobre o 
qual incide juros e variagao monetaria, apropriados ao resultado financeiro quando auferidos, 
obedecendo ao regime de competencia de exercicios.
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As contas a receber sao classificadas no ativo circulante, levando-se em consideragao o valor que 
compreende a totalidade das contas a receber vencidas e a veneer no prazo de urn ano. A parcela 
excedente esta apresentada no ativo nao circulante.

As contas a receber de clientes sao, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, sub sequent emente, 
mensuradas pelo custo amortizado com o uso do metodo da taxa efetiva de juros menos a Perdas 
Estimadas para Creditos de Liquidagao Duvidosas (PECLD) (impairment). Em relagao ao contas a 
receber existente em 31 de dezembro, a administragao considera que nao existem evidencias objetivas 
para a constituigao de PECLD, uma vez que, segundo os contratos vigentes, a posse do imovel pelo cliente 
somente e efetivada caso 0 mesmo esteja cumprindo com suas obrigagoes contratuais. Adicionalmente, 
nos casos de entrega de chaves de vendas financiadas pela Sociedade, os contratos sao firmados com 
alienagao fiduciaria dos imoveis correspondentes.

2.8 Imoveis a comercializar

Os imoveis a comercializar sao demonstrados ao custo de construgao, que nao excede ao seu valor liquido 
realizavel. No caso dos imoveis em construgao, a parcela em estoque corresponde ao custo incorrido das 
unidades ainda nao comercializadas.

O custo compreende a aquisigao do terreno, contratagao da construgao e outros custos relacionados, 
incluindo o custo financeiro do capital aplicado (encargos financeiros das operagoes de credito 
imobiliario incorridos durante o periodo de construgao e os juros das debentures), os quais sao 
apropriados ao custo total da obra e levados ao resultado proporcionalmente a fragao ideal das unidades 
vendidas, na rubrica "Custo dos imoveis vendidos".

O valor liquido realizavel e o prego de venda estimado para o curso normal dos negocios, deduzidos os 
custos estimados para a conclusao e as despesas de vendas.

Os terrenos estao demonstrados ao custo de aquisigao, acrescido dos eventuais encargos financeiros 
gerados pelo seu correspondente, contas a pagar. No caso de permutas por unidades 
construidas, seu custo corresponde ao valor justo, avaliado pelo valor de venda a vista das unidades 
permutadas. O valor justo do terreno e registrado como um componente do estoque de terrenos de 
imoveis a comercializar, em contrapartida a adiantamento de clientes no passive, no momento da 
assinatura do instrumento particular ou contrato relacionado a referida transagao. As receitas e os 
custos decorrentes de operagoes de permutas sao apropriados ao resultado ao longo do periodo de 
construgao dos empreendimentos pelos criterios descritos na Nota 2.22.1.

2.9 Imobilizado

O imobilizado e registrado ao custo de aquisigao, liquido de depreciagao acumulada e/ou perdas 
acumuladas por redugao ao valor recuperavel, se aplicavel.

Um item de imobilizado e baixado quando vendido ou quando nenhum beneficio economico future for 
esperado do seu uso ou venda. Eventual ganho ou perda resultante da baixa do ativo (calculado como 
sendo a diferenga entre o valor liquido da venda e o valor contabil do ativo) e incluido na demonstragao 
do resultado, no exercicio em que o ativo for baixado.
Os gastos incorridos com a construgao dos estandes de vendas, apartamentos-modelo e respectivas 
mobilias, sao incorporados ao ativo imobilizado da Sociedade e de suas controladas. Tais ativos sao 
depreciados apos o langamento do empreendimento pelo prazo medio de um ano.

a serem
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Os ativos imobHizados estao sujeitos a analises periodicas sobre a deterioragao de ativos (impairment). 
Em 31 de dezembro de 2018 e de 2017 nao havia indicadores de impairment sobre o imobibzado.

2.10 Intangivel

O agio na aquisicao de participa^ao societarias em construtora (fundamentados na rentabilidade futura 
com vida util indefinida), sao mensurados no reconhecimento inicial ao custo de aquisicao e, 
posteriormente, deduzidos de perdas ao valor recuperavel, quando aplicavel. A avaliaqao da vida util 
indefinida e revisada anualmente para determinar se essa avalia^ao continua a ser justificavel. Caso 
contrario, a mudanija na vida util, de indefinida para definida, e feita de forma prospectiva.

2.11 Emprestimos e financiamentos

Os emprestimos sao reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos incorridos na 
transa^ao e sao, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer diferenga entre os 
valores captados (liquidos dos custos da transatjao) e o valor de liquidagao e reconhecido durante o 
periodo em que os emprestimos estejam em aberto, utilizando o metodo da taxa efetiva de juros, como 
parcela complementar do custo do empreendimento (ativo qualificavel em construgao) ou na 
demonstragao do resultado.

Os emprestimos sao classificados como passive circulante, a menos que a Sociedade e suas controladas 
tenham uni direito incondicional de diferir a liquidagao do passive por, pelo menos, 12 meses apos a data 
do balango.

2.12 Provisoes

As provisoes sao reconhecidas quando a Sociedade e suas controladas tern uma obrigagao presente, legal 
ou nao formalizada, como resultado de eventos passados e e provavel que uma saida de recursos seja 
necessaria para liquidar a obrigagao e uma estimativa confiavel do valor possa ser feita.

Quando ha uma serie de obrigagoes similares, a probabilidade de liquida-las e determinada, levando-se 
em consideragao a classe de obrigagoes como um todo. Uma provisao e reconhecida mesmo que a 
probabilidade de liquidagao relacionada com qualquer item individual incluido na mesma classe de 
obrigagoes seja pequena.

As provisoes sao mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para liquidar a 
obrigagao, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliagoes atuais de mercado do valor 
temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigagao. O aumento da obrigagao em decorrencia da 
passagem do tempo e reconhecido como despesa financeira.

(a) Garantias

A Sociedade e suas controladas contratam construtoras especializadas para realizar a construgao dos 
empreendimentos a serem comercializados, os quais possuem prazo de cinco anos de garantia. Os 
contratos firmados com as construtoras garantem que a cobertura de eventual sinistro seja de 
responsabilidade, motive pelo qual nenhuma provisao e constituida nas demonstragoes contabeis da 
Sociedade e de suas controladas.

sua
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Atraso na entrega de empreendimentos

A Lei nu 4.591 de 16 de dezembro de 1964, que dispoe sobre as incorporates imobiliarias, e os contratos 
de venda das unidades imobiliarias dispoem de tolerancia de 180 dias de atraso em relagao ao prazo de 
entrega previsto nos referidos contratos das unidades vendidas em construgao.

A construgao dos empreendimentos e de responsabilidade das construtoras especializadas contratadas 
para execugao das obras, cujos contratos firmados garantem que a cobertura de eventual pedido de 
indenizagao por parte de clientes que tenham recebido suas unidades com atraso seja de sua 
responsabilidade, motivo pelo qua! nenhuma provisao e constituida nas demonstragoes contabeis da 
Sociedade e de suas controladas.

(b)

(c) Contratos onerosos

Com a revisao orgamentaria realizada, efetuamos analise dos empreendimentos, objetivando avaliar se 
apresentam custo orgado para conclusao dos empreendimentos em valor superior ao valor 

llquido recuperavel, independentemente do estagio atual em que se encontra o andamento da obra. Nao 
identificamos perdas significativas que requeressem a constituigao de provisao especifica.

Imposto de renda e contribuigao social sobre o lucro corrente e diferido

As despesas de imposto de renda e contribuigao social do exercicio compreendem aos impostos corrente 
e diferido, ambos reconhecidos na demonstragao do resultado.

O encargo de imposto de renda e contribuigao social corrente e diferido e calculado com base nas leis 
tributarias promulgadas na data do balango. A administragao avalia, periodicamente, as posigoes 
assumidas pela Sociedade e suas controladas e coligadas nas declaragoes de impostos de renda com 
relagao as situagdes em que a regulamentagao fiscal aplicavel da margem a interpretagoes. Estabelece 
provisoes, quando apropriado, com base nos valores estimados de pagamento as autoridadesfiscais.

Nas empresas tributadas pelo lucro real, o imposto de renda e a contribuigao social sao calculados pelas 
aliquotas regulares de 15% acrescida de adicional de 10% para o imposto de renda e de 9% para a 
contribuigao social, sobre o lucro contabil do exercicio, ajustado segundo criterios estabelecidos pela 
legislagao fiscal vigente.

Conforme facultado pela legislagao tributaria, certas sociedades, cujo faturamento anual do exercicio 
anterior tenha sido inferior a R$ 48.000, optaram pelo regime de lucro presumido. Para essas 
sociedades, a base de calculo do imposto de renda e calculada a razao de 8% e a da contribuigao social a 
razao de 12% sobre as receitas brutas (32% quando a receita for proveniente da prestagao de servigos e 
100% das receitas financeiras), sobre as quais aplicam-se as aliquotas regulares do respective imposto e 
contribuigao.

O imposto de renda e contribuigao social diferidos sao reconhecidos usando-se o metodo do passive 
sobre as diferengas temporarias decorrentes de diferengas entre as bases fiscais dos ativos e passives e 
seus valores contabeis nas demonstragoes contabeis (Nota 17). Uma das principais diferengas 
corresponde ao criterio de apuragao das receitas pelo regime fiscal (regime de caixa) e societario 
(Nota 2.22.1 (b) PoC).

O imposto de renda e contribuigao social diferidos ativo sao reconhecidos somente se for provavel de 
que lucro tributavel future esteja disponivel e contra o qual os prejuizos fiscais e as diferengas 
temporarias possam ser usadas.
18 de 44
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Os impostos de renda diferidos ativos e passives sao compensados quando ha um direito exequivel 
legalmente de coinpensar os ativos fiscais correntes contra os passives fiscais correntes e quando os 
impostos de renda diferidos ativos e passives se relacionam com os impostos de renda incidentes pela 
mesma autoridade tributavel sobre a entidade tributaria ou diferentes entidades tributaveis onde ha 
intenqao de liquidar os saldos numa base liquida.

2.14 Fornecedores e credores por imoveis

As contas a pagar aos fornecedores sao obligates a pagar por bens ou services que foram adquiridos de 
fornecedores no curso normal dos negocios. As contas a pagar por aquisiijao de imoveis sao relacionadas 
a aquisigao de terrenes para o desenvolvimento de projetos de incorpora^ao imobiliaria. Contas a pagar 
aos fornecedores e credores por aquisi^ao de imoveis sao classificadas como passives circulantes se o 
pagamento for devido no periodo de ate um ano; caso contrario sao apresentadas como passive nao 
circulante.

Bias sao, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo 
amortizado com o uso do metodo de taxa efetiva de juros. Na pratica, sao normalmente reconhecidas ao 
valor da fatura/contrato correspondente acrescidas dos encargos financeiros incorridos e das respectivas 
baixas pela liquidate das obrigagoes.

2.15 Instrumentos financeiros

Instrumentos financeiros nao derivativos incluem caixa e equivalentes de caixa, contas a pagar e outras 
dividas.

Instrumentos financeiros nao derivativos sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de 
quaisquer custos de transagao diretamente atribuiveis. Posteriormente ao reconhecimento inicial, os 
instrumentos financeiros nao derivativos sao mensurados conforme descrito abaixo:

(a) Instrumentos financeiros ao valor justo atraves do resultado

Um instrumento e classificado pelo valor justo atraves do resultado se for mantido para negociaqao, ou 
seja, designado como tal quando do reconhecimento inicial. Os instrumentos financeiros sao designados 
pelo valor justo atraves do resultado se a Sociedade gerencia esses investimentos e toma decisoes de 
compra e venda com base em seu valor justo de acordo com a estrategia de investimento e 
gerenciamento de risco documentado pela Sociedade. Apos reconhecimento inicial, custos de transa^ao 
atribuiveis sao reconhecidos nos resultados quando incorridos. Instrumentos financeiros ao valor justo, 
atraves do resultado, sao medidos pelo valor justo, e suas flutuaQoes sao reconhecidas no resultado.

2.16 Reduqao ao valor recuperavel dos ativos (impairment)

Os ativos que estao sujeitos a depreciagao ou amortizado sao revisados para a verificagao de 
impairment sempre que eventos ou mudangas nas circunstancias indicarem que 0 valor contabil pode 
nao ser recuperavel. Uma perda por impairment e reconhecida pelo valor ao qual o valor contabil do 
ativo excede seu valor recuperavel. Este ultimo e o valor mais alto entre o valor justo de um ativo menos 
os custos de venda e o seu valor em uso. Para fins de avaliaqao do impairment, os ativos sao agrupados 
nos niveis mais baixos para os quais existam fluxos de caixa identificaveis separadamente. Os ativos nao 
financeiros que tenham sofrido impairment, sao revisados subsequentemente para a analise de uma 
possivel reversao do impairment na data de apresentagao do relatorio.
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2.17 Demais passives circulantes e nao circulantes

Sao demonstrados pelos valores conhecidos ou exigiveis, acrescidos, quando aplicavel, dos respectivos 
encargos e variagoes monetarias e cambiais.

2.18 Capital social

As agoes ordinarias sao classificadas no patrimonio liquido desde a conversao societaria ocorrida 
em 3 de fevereiro de 2012, quando as cotas foram substituidas por agoes.

2.19 Distribuigao de dividendos

A distribuigao de dividendos para os acionistas da Sociedade e reconhecida como uni passivo nas 
demonstragoes contabeis da Sociedade ao final do exercicio, com base em sen estatuto social. Qualquer 
valor acima do minimo obrigatorio somente e provisionado na data em que sao aprovados pelos 
acionistas, em Assembleia Geral.

2.20 Reservas de lucres

A reserva legal e calculada na base de 5% do lucre liquido do exercicio, conforme determinagao da 
Lei no 6.404/76.

Nos termos da legislagao societaria, as reservas de lucres nao devem superar 0 valor do capital social, 
motive pelo qual parcela dos lucres esta a disposigao para deliberagao pela Assembleia de acionistas que 
deliberar sobre a aprovagao das demonstragoes contabeis.

2.21 Resultado por agao

Calculado de acordo com o CPC 41, o resultado basico por agao e obtido dividindo-se o resultado do 
periodo atribuido aos acionistas da Sociedade pela media ponderada da quantidade de agoes em 
circulagao.

2.22 Reconhecimento de receitas

Apuragao e apropriagao do resultado de incorporagao imobiliaria e venda de imoveis 

(a) Unidades conclmdas

Nas vendas a prazo de unidade concluida, o resultado e apropriado no momento em que os riscos e 
beneficios mais significativos inerentes a propriedade sao transferidos, independentemente do prazo de 
recebimento do valor contratual.

Os juros prefixados e a variagao monetaria sao apropriados de forma pro rata temporis ao resultado, na 
rubrica "Receitas financeiras”, observando o regime de competencia, independentemente de seu 
recebimento.

2.22.1
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Unidades em constrmjao

Nas vendas de unidades nao concluldas, foram observados os procedimentos e normas estabeleeidos 
pelo Pronunciamento CPC 30 - "Receitas" para o reconhecimento da receita de venda debens 
transferencia continuada de riscos e beneficios mais significativos inerentes a propriedade. O 
enquadramento dos contratos de venda dos empreendimentos para fins de aplicacjao da referida norma 
foi efetuado com base na Orientacao OCPC 04, a qual norteou a aplicaqao da Interpretaqao Tecnica 
ICPC 02 as Entidades de Incorpora^ao Imobiliaria Brasileiras. A partir das referidas normas do CPC 
Comite de Pronunciamentos Contabeis, e levando tambem em consideraqao os procedimentos contabeis 
aplicaveis previstos pela Orientacao OCPC 01 (Ri), os seguintes procedimentos sao adotados para o 
reconhecimento da receita de vendas das unidades em construcao:

O custo incorrido das unidades vendidas, incluindo o custo do terreno, e apropriado integralmente ao 
resultado.

E apurado 0 percentual do custo incorrido das unidades vendidas, incluindo o terreno, em relaqao ao 
seu custo total orcado (POC), sendo esse percentual aplicado sobre o valor justo da receita das 
unidades vendidas (incluindo o valor justo das operaqoes efetuadas em permuta de terrenos), 
ajustada segundo as condicoes dos contratos de venda, o qual preve a atualizaqao monetaria dos 
valores a receber de acordo com o Indice National da Construcao Civil (INCC), sendo assim 
determinado o montante da receita de venda a ser reconhecida.

Os montantes da receita de venda apuradas, incluindo a atualizaqao monetaria do contas a receber, 
liquido das parcelas ja recebidas (incluindo o valor justo das permutas efetuadas por terrenos), sao 
contabilizados como contas a receber, ou como adiantamentos de clientes, quando aplicavel.

O valor justo da receita das unidades vendidas e calculado a valor presente com base na maior taxa 
identificada na comparagao entre a taxa media de captagao de emprestimos e financiamentos da 
Sociedade, expurgada a inflagao, e a taxa media da NTNB, desde o momento da assinatura do 
contrato ate a data prevista para a entrega do imovel. A partir da entrega do imovel, sobre as contas a 
receber passa a incidir juros de 12% ao ano, acrescido de atualiza^ao monetaria pelo IGP-M. A taxa de 
juros para remuneraqao de titulos publicos indexados pelo IPCA e compativel com a natureza, o 
prazo e os riscos de transaqoes similares em condigoes de mercado. Subsequentemente, a medida que 
o tempo passa, os juros sao incorporados ao novo valor justo para determinaqao da receita 
apropriada, sobre o qual serf aplicado 0 POC.

Os juros e encargos financeiros, de financiamento de obras e aquisi^ao de terrenos, sao apropriados 
ao custo do empreendimento, sendo apropriados ao resultado de acordo com as unidades alienadas, 
nao interferindo na determinagao do percentual do custo incorrido em relagao ao custo total 
orgado (POC).

Se surgirem circunstancias que possam alterar as estimativas originais de receitas, custos ou extensao do 
prazo para conclusao, as estimativas iniciais serao revisadas. Essas revisoes podem resultar em 
aumentos ou redugoes das receitas ou custos estimados e sao refletidas no resultado no periodo em que 
a administragao tomou conhecimento das circunstancias que originaram a revisao.

(b)

com a

a ser
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Operates de permuta

As permutas de terrenos, tendo por objeto a entrega de imoveis a construir, sao apuradas com base no 
valor justo das unidades imobiliarias a serem entregues. O valor justo do terreno e registrado como um 
componente do estoque de terrenos de imoveis a comercializar, em contrapartida a adiantamento de 
clientes no passive, no momento em que as eventuais clausulas resolutivas do iristrumento particular ou 
contrato relacionado a referida transagao, nao produzam mais efeitos.

O custo do terreno passa a integrar o custo do correspondente empreendimento de incorporayao 
imobiliaria.

Os adiantamentos de clientes decorrentes das operates de permutas sao apropriados ao resultado com 
base no POC. A parcela nao apropriada e classificada no passive circulante ou nao circulante, levando 

consideracao o prazo previsto de conclusao do empreendimento.

2.22.2 Receitas financeiras

A receita financeira e reconhecida conforme o prazo decorrido, usando o metodo dataxa efetiva de juros.

2.23 Lucro basico e diluido por aqao

O resultado por acjao basico e diluido e calculado dividindo-se o resultado do periodo atribuivel aos 
acionistas da Sociedade pela media ponderada das aqoes ordinarias em circulagao no respectivo periodo. 
A Sociedade nao possui opera$oes que influenciam no calculo do lucro diluido, portanto, o lucro diluido 
por a$ao e igual ao valor do lucro basico por agao.

(O

em

Estimativas e julgamentos criticos

As estimativas e qs julgamentos contabeis sao continuamente avaliados e baseiam-se na experiencia 
histbrica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futures, consideradas razoaveis para as 
circunstancias.

Estimativas e premissas cont&beis crlticas

Com base em premissas, a Sociedade faz estimativas com relag ao ao futuro. Por definigao, as estimativas 
contabeis resultantes raramente serao iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e premissas 
que apresentam um risco significative, com probabilidade de causar um ajuste relevante nos valores 
contabeis de ativos e passives para o proximo exercicio social, estao contempladas a seguir.

Reconhecimento de receita e estimativa de margem de obra

A Sociedade e suas controladas usam 0 metodo de Porcentagem de Conclusao (POC) para contabilizar 
seus
de servigos. O uso do metodo POC requer que a Sociedade estime os custos a serem incorridos ate o 
termino da construgao e entrega das chaves das unidades imobiliarias pertencentes a cada 
empreendimento de incorporagao imobiliaria para estabelecer uma proporgao em relagao aos custos ja 
incorridos.

3

3-1

(a)

contratos de venda de unidades nos empreendimentos de incorporagao imobiliaria e na prestagao
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Os custos onjados totais, compostos pelos custos incorridos e custos previstos a incorrer para o 
encerramento das obras, sao regularmente revisados, conforme a evolu^ao das obras, e os ajustes com 
base nesta revisao sao refletidos nos resultados da Sociedade de acordo com o metodo contabil utilizado.

Contingencias

A Sociedade e suas controladas estao sujeitas no curso normal dos negocios a investigacoes, auditorias, 
processes judiciais e procedimentos administrativos em materias civel, tributaria, trabalhista, 
ambiental, societaria e direito do consumidor, dentre outras. Dependendo do objeto das investigates, 
processes judiciais ou procedimentos administrativos que seja movido contra a Sociedade e suas 
controladas, podem afetar adversamente a Sociedade e suas controladas, independentemente do 
respective resultado final.
A Sociedade e suas controladas poderao periodicamente serem fiscalizadas por diferentes autoridades, 
incluindo fiscais, trabalhistas, previdenciarias, ambientais e de vigilancia sanitaria. Nao e possivel^ 
garantir que essas autoridades nao autuarao a Sociedade e suas controladas, nem que essas infragoes 
nao se converterao em processos administrativos e, posteriormente, em processes judiciais, tampouco o 
resultado final tanto dos eventuais processos administrativos ou judiciais.

A Sociedade reconhece provisao para causas fiscais, civeis e trabalhistas sempre que necessario. Para 
tanto a Sociedade efetua uma avaliagao da probabilidade de perda que inclui a avaliagao das evidencias 
disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudencias disponiveis, as decisoes mais recentes nos tribunals 
e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avalia<jao dos advogados externos. As provisoes 
sao revisadas e ajustadas para levar em conta alteracoes nas circunstancias, tais como o prazo de 
prescricao aplicavel, conclusoes de inspetes fiscais ou exposi<jdes adicionais identificadas com base em 
novos assuntos ou decisoes de tribunais.

Apuraqao do resultado de incorporate e venda de imoveis 

Resultado de incorporaqa0 unobiliaria e venda de imoveis

Na apropriagao do resultado com incorporaijao imobiliaria e venda de imoveis sao observados os 
procedimentos estabelecidos pelo IFRS 15/CPC 47 — Receita de contrato com cliente, quando todas as 
eonditjoes para reconhecimento da venda de bens sao satisfeitas.

Nas vendas de unidades nao concluidas de empreendimentos imobiliarios sao adotadas as seguintes 
premissas:
• A partir do momento que o empreendimento e langado e nao mais tiver sob os efeitos da 

correspondente clausula suspensiva constante em seu memorial de incorpora(;ao, e apurado o 
percentual de custo incorrido das unidades vendidas (incluindo o terreno), em relaqao ao seu custo 
total orcado, sendo esse percentual aplicado sobre a receita das unidades vendidas, ajustada 
segundo as condigoes dos contratos de venda, sendo assim determinado o montante das receitas a 
serem reconhecidas;

• Os montantes das receitas de vendas apuradas, incluindo a atualizacjao monetaria, liquido das 
parcelas ja recebidas, sao contabilizados como contas a receber, ou como adiantamentos de clientes, 
quando aplicavel;

• O custo incorrido (incluindo o custo do terreno) correspondente as unidades vendidas e apropriado 
integralmente ao resultado;

(b)

3-2

(a)
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administrate as demonstrates 
contabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milhares de reals 

• Os encargos financeiros diretamente rdacionados aos empreendimentos imobiliarios, 
correspondentes a contas a pagar por aquisi^ao de terrenos e as operates de credito imobiliario, 
incorridos durante o periodo de construQao, sao apropriados ao custo incorrido dos

preendimentos imobiliarios e refletidos no resultado por ocasiao da venda das unidades do 
empreendimento imobiliario a que foram apropriados;

• Os encargos financeiros das operates de financiamentos, cujos recursos nao foram aplicados nos 
empreendimentos imobiliarios sao apropriados ao resultado financeiro quando incorridos, assim

das contas a pagar de terrenos e das operates de credito imobiliario incorridos apos a 
conclusao da construgao dos empreendimentos imobiliarios;

• Os custos onjados a incorrer de empreendimentos imobiliarios sao sujeitos a revisoes periodicas, e 
como resultado destas revisoes podem ocorrer altera^oes em suas estimativas iniciais. Os efeitos de 
tais revisoes afetam 0 resultado prospectivamente, de acordo com 0 pronunciamento tecnico CPC 23 
- Politicas contabeis, mudamjas de estimativas e retificagao de erros.

• Nas vendas de unidades concluidas de empreendimentos imobiliarios, o resultado e apiopriado 
momento em que a venda e efetivada, independente do prazo de recebimento do valor contratual.

• Os montantes recebidos com rela^ao a venda de unidades imobiliarias quando superiores 
valores reconhecidos de receitas sao contabilizados como adiantamentos de clientes, no passivo 
circulante ou no passivo nao circulante.

• Os juros prefixados e a variaQao monetaria incidentes sobre o saldo de contas a receber a partir da 
data de entrega das chaves sao apropriados no resultado financeiro, quando incorridos, obedecendo 
0 regime de competencia do periodo.

• Os valores a serem devolvidos decorrentes de distratos de empreendimentos ainda nao entregues 
sao deduzidos diretamente na receita de incorporagao imobiliaria os quais sao reconhecidos na 
medida em que ocorrem. Para as unidades entregues, as receitas e custos sao colocados a venda ao 
valor de mercado.

Reconhecimento de receita - responsabilidade pela contrataqao e pagamento da 
comissao de corretagem

O encargo relacionado com a comissao de vendas e de responsabilidade do adquirente do imovel, nao 
incorporando o preco de venda fixado nos contratos firmados com os adquirentes do imovel e 
correspondente receita reconhecida pela Sociedade. A administragao da Sociedade vem acompanhando, 
juntamente com seus assessores legais, posicionamento do Ministerio Publico que vem requerendo junto 
as empresas de Corretagem que conste informagao clara e precisa nas propostas para aquisigao de 
imovel que a responsabilidade pelo pagamento da comissao de corretagem nao e do adquirente do 
imovel, tendo inclusive ja firmado Termo de Ajustamento de Conduta (TAC) com uma delas, para 
determinar eventuais impactos em suas operagoes e consequentes reflexos nas demonstragoes contabeis.

Provisoes - indenizagoes decorrentes da entrega de unidades imobiliarias em atraso

A Lei no 4.591 de 16 de dezembro de 1964, que dispoe sobre as incorporagoes imobiliarias, e os contratos 
entrega previsto nos referidos contratos das unidades vendidas em construgao. Ocorre, porem, que os 
contratos firmados ate meados de 2011 nao fixam nenhunia multa ou outra penalidade a Sociedade e 
suas controladas e coligadas por atrasos superiores a referida tolerancia. Os contratos firmados a partir 
do segundo semestre de 2011 passaram a conter penalidade correspondente a 2% dos valores recebidos, 
atualizados de acordo com variagao do Indice Nacional da Construgao Civil (INCC) e, apos a conclusao 
da construgao e entrega das unidades vendidas, elas serao corrigidas pela variagao do Indice Geral de 
Pregos ao Mercado (IGP-M), acrescido de 0,5% ao mes decorrido de atraso apos a tolerancia de 180 dias.

em

como

no

aos

(b)

a

(c)
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administra^ao as demonstra^oes 
contabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017 
Em milhares de reals 

A Sociedade nao possui provisao para indenizaQoes, pois nenhum empreendimento encontra-se atrasado 
ate o momento.

Caixa e equivalentes de caixa4
ConsolidadoControladora

2018 20172018 2017

1.696
1.688

12.038
4.879

6.584 720Bancos
Aplicagoes de liquidez imediata (*) 824

■3-38416.9176.584 1-544
(*) Aplicagoes em Fundos de Investimentos Financeiros (F1F), resgataveis a qualquer momento, sem 

vineulacao a determinado prazo, e remuneradas com base na variacao do GDI.

Os equivalentes de caixa sao mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto 
prazo e nao para investimento on outros fins, sendo que a Sociedade considera equiyalente de caixa uma 
aplicaqao financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e estando sujeita 

insignificante risco de mudanqa de valor.a um

Contas a receber5
Consolidado

2018 2017

61.47144-847Contas a receber unidades finalizadas e em construgao (*) 

Aiuste a valor presente (2,209)

59.26244-847

44.847 59-192Circulante 
Nao circulante 20

59-26244.847

Na tabela abaixo demonstramos a composiqao dos Contas a receber por empresa:
Consolidado

2018 2017

148 330Vista 26 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Guira SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 
GPBN Paulista SPE S.A.
SPE Brasil Incorporaqao 26 S.A.
SPE Brasil Incorporaqao 56 S.A.
BNI Salvia Desenvolvimento Imobiliario Ltda.
UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

17685
6.292
8.225

22.567

2.504
1-395
8.502
7-950
3-644

20.218
7.746

12.862
923240

161 141
59.26244.847
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administrateo as demonstra^oes 
contabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milhares de reais 

As contas a receber de clientes tern a seguinte composigao por idade de vencimento:

Consolidado
2018 2017

Vencidas 
Ate tres meses 
De tres a seis meses 
Mais de seis meses 

Vencidas 
A veneer

2018
2019
2020
2021

2.400
1.148

10.270

4455
876

5-914
13.81811.245

53-864
20.255

1-437
32.619

883
2100

75-56333-602A Veneer

89.38144-847Total da carteira (*)

(*) O valor total da carteira nao contem os ajustes relacionados ao reconhecimento POC, enquanto o 
total do contas a receber contem.

Imoveis a comercializar6
Consolidado

2018 2017
57.687
38.335
17.681
2.086

115.789

75-501Imoveis concluidos 
Imoveis em construgoes 
Terrenos a incorporar 
Juros a apropriar

75-501

Na tabela abaixo demonstramos a composigao dos estoques por empresa:

Consolidado
2018 2017

561561Vista 26 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Guira SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 
GPBN PaulistaSPES.A.
SPE Brasil Incorporagao 26 S.A.
SPE Brasil Incorporagao 56 S.A.
UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
UPCON SPE 16 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Arembepe Empreendimentos Imobiliarios EIRELI

2.596
13520
25.155
29.715
10.095
13.869

1.683

266
10.531

1.391
18.571
3-973

11.879
914

914
17.681

115-789
27.415
75-501
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administrate as demonstra96es 
contabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017 
Em milharcs de reais 

Adiantamento de clientes7

Consolidado
2018 2017

9636
6.854

3-850
2.124
8-345

Recebimentos superiores a receita apropriada 
Permutas avaliadas pelo valor justo 
Antecipato de valores de venda imoveis 
Outros adiantamentos 272

16.49014-591

12.657
3.833

13.006
1-585

Circulante 
Nao Circulante

16.49014-591

A classificagao dos saldos das permutas fisicas entre circulante e nao circulante e feita com base no 
periodo de tempo estimado para a condusao das unidades imobiliarias a serem entregues em permuta.

8 Saldos e transagoes com partes relacionadas 

(a) Saldos e transacoes com controladas

ConsolidadoControladora
20182018 2017 2017

Ativo circulante
SPE Brasil Incorporagao 26 S.A.
GPBN Paulista SPE S.A.
Arembepe Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 
Apodi Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 
Belizza Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 
Burundi Empreendimentos Imobiliarios S.A

4-4741-774
3-520

1.1221.123

11
111
212
222

4-4745-2991.1271.129

Ativo nao circulante 
BKO Desenvolvimento Imobiliario S A. 5.0781-970 5-078 1-970

5-0781-970 5-078 1-97Q

Passive nao circulante 
SPE Brasil Incorporagao 26 S.A.
GPBN Paulista SPE S.A.
SEQ02 Empreendimentos Imobiliarios Ltda

4801.705 3-233
5-280
3-528 _______ 1 3-528

4.00810.513 3-233
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administrate as demonstrates 
contabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milhares de reals .

Outras contas a receber9

ConsolidadoControladora
20182018 2017

1.468Depositos Judiciais
SPE Brasil Incorporacao 9 Ltda
SPE Brasil Incorporate 62 Ltda
4E Empreendimentos e Participagoes Ltda.
SPE Brasil Incorporacao 74 Ltda 
BNI Empreendimentos e Participates S.A. 
UPCON SPE 16 Empreendimentos Imobiliarios Ltda (i) 
Outros

2.901
349
157

10
1-155225
1-3521-352

10.451
1-155

10.451
147

3.802Circulante 
Nao circulante

3-099
12.995 82610-451

4.62816.09410-451

(i) Em 16 de julho de 2018, foi celabrado o contrato de Cisao parcial da UPCON SPE 16 Empreendimentos 
Imobiliarios Ltda junto a socia UPCON Incorporadora SA.. corespondente a sua participacao pela fraQao 
do terreno. Em 24 de setembnro de 2018 foi celabrado o copntrato de permuta junto a UPCON 16 
Empreedimento Imobiliario Ltda. O valor a receber por esta permuta 6 pelo valor de custo do 
investimento.

10 Investimentos

Refere-se aos investimentos em controladas e coligadas avaliadas por equivalencia patrimonial.

(a) Movimentaijao dos saldos

Controladora
2018 2017

158.004
14.482
(9-485)
5.962

No inicio do periodo 
Aumento de capital 
Redu$a° de capital
AFAC - adiantamento para future aumento de capital 
Aquisi<;ao de participates societarias - empresas do grupo 
Cisao (i)
Dividendos
Adiantamento de Dividendos 
Ajuste de AvaliaQao Patrimonial 
Equivalencia patrimonial

153-592
16.162

(27-735)
28.526

866
(10.451)
(21.848)

10.512
(12.657)

3-233
(90)

(5-857)(5-223)

No fim do periodo 153-592144.402
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administra^ao as demonstra<j6es 
eontabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017 
Em milhares de reais 

i. Cisao parcia) da UPCON SPE16 Empreendimentos Imobiliarios Ltda junto a soda UPCON Incorporadora
S.A.. coforme mencionado nanota 08, no item (i).

Consolidado
2018 2017

78.164
15-934

(11.927)

73-731
6.683

No inicio do periodo 
Aumento de capital 
Redugao de capital
AFAC - adiantamento para future aumento de capital 
Aquisi^ao de participaqoes societarias - empresas do grupo 
Cisao
Dividendos
Equivalencia patrimonial

(39)
702

10.565
(10.451)
(2.459)
(2-514)

(978)
(1-233)

78.16478.014No fim do periodo
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Detalhes do saldo de investimentosb)
Informa?6es financeiras rcsumidas das coligadas e controladas em 31 de dezembro de 2018

Equivalencia 
patrimonial do 
exercicio findo 

em 2018

Saldo de 
investimentos 

em 2018

Adiantamento 
para futuro 
aumento de 

capital

Resultado do 
exercicio

Patrimonio
liquido

Receita BrutaPassiveAtivo
• m

62 • *57 « •776 4-7031.106 330Vista 26 SPE Empreendiraentos Imobiliarios Ltda.
Set Brooklin SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Guira SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
GPBN Paulista SPE S.A.
SPE Brasil Incorpora^ao 26 S.A.
BNCorp Rhodes Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (*)
BNI Salvia Desenvolvimento Imobiliario Ltda.
SPE Brasil Incorpora^ao 62 Ltda. (*) (**)
H.T.K.S.P.E Empreendimentos e Participagoes S.A. (*) 
Brunei Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
M.A.R. Amsterda Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (*) 
Longford Participates e Empreendimentos S.A. (*)
Latvia Participates e Empreendimentos S.A. (*)
SPE Brasil Incorporate 56 Ltda.
SPE Brasil Incorporate1 82 Ltda. (*)
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 
Atins Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (*)
SEQ02 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (*)
UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 
Arembepe Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

‘(.l8).

: h*
.2.585

*.7-|32
mss
: 5.16b:
* . .1*2

5974(23) 95275
8197387 11576 9963

(1.032) 
(349) •

(760)

(981)
4-599
6.338

13-343
9.871

37-717

3-884
12.794
37-154
11.287
2.836
1.922

3-590
10.190
22.430

7.380

294
(1.598)

1.001
2.604

14.724
3.908

2-593

294490
(3.218) J 
.1.706 

(1.692)
(1.063) .
(1.142) •

(41) ,«*. 
961 ■%

(836)

4-313
(2.609)

243
6411.485 351437 .*<• • *««•••«

(2.246) 11.20J
}4.88|3

3.724
15.556
2.870
4.009

1.945
6.046

8.863
10.406

«38714.810
5-856
4-877
6.780

4.178

6.940 22.414
17-335
29.172
41-777
18.052

8.017
3-889
8.637

17.729

24-485
1.045

27.427

29-353
17-335

42.850
46.932
31.478
41.463

3.891
12.165

24.645
26.042

1.102

27-439

(47) « •
1

2.162
(2.226)

(148)
(1.667)

64.48013.678
5156

13425
33-446

(1.694)385
2.800

(834)33-597
(8)(15)162

5-893
(1.269)
(1.963)

4-125
(635)

(724)

60.2253-528
6.916
1.556

3-292

19.206
(67)(96) 7322533157

27.426(12)(1)27-34312
(5-223) 144.402

(*) Investimentos nao consolidados. 
(**) Empresaliquidada
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(b.i) Investimentos indiretos
Informa^oes financeiras resumidas das coligadas e controladas em 31 de dezembro de 2018

Equivalencia
patrimonial do 
exercicio findo 

em 2018

Adiantamento
para futuro 
aumento de 

capital

Saldo dc
investimentos 

cm 2018
Resultado do 

exercicio
Patriindnio

liquido Receita BrutaPassiveAtivo

(119) 17.32115-834 4347.068 22Ebalo Empreendimentos e Participagoes Ltda. (**) 47.068
17.32143

(**) a Ebalo Empreendimentos e Participa^oes Ltda e investida da Brunei Empreendimentos Imobiliarios Ltda., que possui R$ 36.80 A de participa^ao.

r »

*e Safdo^e 
investiitientos

em 2017

Informacoes financeiras resumidas das coligadas e controladas em 31 de dezembro de 2017 • » • • %
Equivalencia \ 

patrimonial do « 
exercicio findo 

em 2016

Adiantamento 
para futuro 
aumento de

capital Receita bruta
Resultado do 

exercicio
Patrimonio

liquidoPassivoAtivo • • •» •
• 68?(494) r

(92) *
(28) .

■ 119 *
(3-412)

(262)
(1.832)

*(19)960765 4.7OOVista 26 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Set Brooklin SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Guira SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
GPBN Paulista SPE S.A.
SPE Brasil Incorpora^ao 26 S.A.
BNCorp Rhodes Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (*)
BNI Salvia Desenvolvimento Imobiliario Ltda.
SPE Brasil Incorpora^ao 62 Ltda. (*)
H.T.K.S.P.E Empreendimentos e Participa^oes S.A. (*) 
Brunei Empreendimentos ImobiMrios Ltda.
M.A.R. Amsterda Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (*) 
Longford Participagoes e Empreendimentos S.A. (*)
Latvia Participa^oes e Empreendimentos S.A. (*)
M.A.R. Zurique Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (*} (**) 
SPE Brasil Incorpora(;ao 56 Ltda.
SPE Brasil Incorporacjao 82 Ltda. (*)
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 
Atins Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (*)
SEQ02 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (*)
UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 
UPCON SPE 16 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

5301-295 (f?(115)(96) 95(83) 14 ••3
* 11.983
. 12.936
: ij-5# 

•1.960
S-433 
• gge 
6.^9

14.795
13-730
13.860

1.540

(34)8586521.067
9.819

23903
29.791
25.381
28.677

4-317
2.391

29.865
17-230
79.164
47-857
31483

415
8667.279

9-340
1.262

18.133
1-939

767 9.052
16.922
21-559
20.796
19.210
3-744
I. 985 
9.889
II. 525
41.189
37-223
16.222

(4-508)
(450)

(1.972)

4.1306.982
8.232
4-585
9467

621
#

150 ' ••
(MIS)! *,.*

(9) •
(1.732) ?*. 

(505)

788 1033 • •574 (18)685407
(3-358)2.86719.976

5-705
37-974
10.634
15.261

2.710
5704

13428

• •6 5 *
42.830 1.251

3-199
(120)

328
2.877

391.108
3-348

(1)1 4.842
I. 942 
13411 
9499
II. 130

5071.0139.684
3.884
19-159
18.998
26.188

1.110
13.822

2145529.836
4.642

49.800
29.866
57-359

1.192
17.706

20.152
(7)(14)758 495

2.50529.644
10.293

1-543
5799

3-5793.29230-641
10.867
31.171

398797
(676) 575

(258) 7771682 300 9.675(34) ^23-884 34i

(5.857) 153.592

(*) Investimentos nao consolidados.
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(*#) Empresaliquidada
(b. 1) Investimentos indiretos

Infomiacoes financeiras resumidas das coligadas e controladas em 31 de dezembro de 2017

Equivalencia 
patrimonial 
do exercicio 

findo em 2016

Adiantamento 
para futuro 
aumento de 

capital

*..* S’ddo de , * , 
inv^Stimtfntos em • .»Resultado do 

exercicio
Fatrimonio

liquido Receita brutaPassivoAtivo • • ♦*
82146.770 22Ebalo Empreendimentos e Paiticipagoes Ltda. (**) 15-41746.772 2

8 1?-211 *
■;* .* • >• • « « •»

^ Ebalo Empreendimentos e Paiticipagoes Ltda e investida da Brunei Empreendimentos Imobiliarios Ltda., que possui R$ 36.80 A de participaQao.

(c.l) Aquisi^ao de participa^oes societarias entre partes relacionadas

4 ¥»*« ♦ *• • •
20i& ' *

AjusA««^ 
Avalia^|,q

Participa^ao da 
Sociedade apos 
a operacao - %

Participagao 
societaria 

adquirida - %

•«
Valor da 

Operacao
c »

«*Padtaainomal «Valor PagoData de aqpisicao « ..* ..
2.226

1.600
8.096

2.226

1.600

8.096

30 de junho
31 de maio
01 de novembro

13,07
38,27
50,00

13,07
1.04

39,29

Latvia Participa?oes e Empreendimentos S.A. 
Longford Participates e Empreendimentos S.A. 
BNCorp Rhodes Desenvolvimento Imobiliario Ltda

11.922

2017
Ajuste

Avaliai;ao
Patrimonial

Participate da
Sociedade apos 
a operacao- %

Participate
societaria 

adquirida - %
Valor da 

Operacao Valor PagoData de aquisicao

(70)5-763
1.400

1.801

13.860

5-763
1.400

1.801

13.860

71,80

72,41

72,94
37-24

5,80
0,61

Guira SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 05 de abril 
31 de julho 
13 de novembro 
29 de dezembro

11

1490,53
Longford Participates e Empreendimentos S.A. 37,24

22.82, 90
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administrate as demonstrates 
contabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milhares de reals 1

Imobilizado11
Consolidado - 2018

Valor
liquido

Deprecia^ao
acumuladaCusto

(11)Maquinas e equipamentos 
Stand de vendas

11
(3-395)3-630 235

(2.222) 2352-547

Consolidado - 2017

Valor
liquido

Depreciaqao
acumuladaCusto

(9) 2Maquinas e equipamentos 
Stand de vendas

11
(3-086)3-630 544

546(3-Q95)3-641

As movimentagoes registradas nas contas de imobilizado (consolidado) foram as seguintes:

2018 2017

546 1.192Saldo inicial 
Adigoes 
Depreciacao (646)(311)

546235Saldo final

Fornecedores12

ConsolidadoControladora
20182018 20172017

2.365162 7-091Fornecedores nacionais 227

2-365162 7-091227

As contas a pagar aos fornecedores sao obligates a pagar por bens ou services que foram adquiridos de 
fornecedores no curso normal dos negocios, sendo classificadas como passives circulantes se o 
pagamento for devido no periodo ate um ano. Caso contrario, as contas a pagar sao apresentadas como 
passive nao circulante.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administra^ao as demonstra^oes 
contabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017 
Em milhares de reals

Emprestimos e financiamentos13 Taxa anual 
media de 

Moeda juros - % a.a.
Financiamento 
Imobiliario - 2018 Consolidado

6.027
26.518

Real
Real

Banco Bradesco S.A. 
SPE Brasil Incorporacao 56 Banco Itau S.A.

11,10
10,50

GPBN Paulista SPE

!
32-545

28.034Circulante 
Nao circulante 4-5n

32-545

Taxa anual 
mddia de 

Moeda juros - % a.a.
Financiamento 
Imobiliario - 2017 Consolidado

25-734
RealBanco Bradesco S.A. 

Banco Bradesco S.A.
10,20
11,10
10,50

SPE Novo Cancioneiro 
GPBN Paulista SPE 
SPE Brasil Incorporagao 56 Banco Itau S.A.

8.083
9-19Q

Real
Real

43-007

1.902
41.105

Circulante 
Nao circulante

43-OQ7

Os emprestimos sao reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquidos dos custos incorridos na 
transagao e sao, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer diferenga entre os 
valores capitados (liquidos dos custos de transagao) e o valor de liquidagao e reconhecida na 
demonstragao do resultado durante todo o periodo em que os emprestimos estejam em aberto utilizando 
o metodo da taxa efetiva de juros.

Os emprestimos e financiamentos possuem a finalidade de financiamento imobiliario e sao contratados 
para custear os gastos com a execugao da construgao dos empreendimentos. Possuem como garantia a 
fragao ideal das unidades da incorporagao imobiliaria.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administrate as demonstrates 
contabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milhares de reais

0 saldo a pagar a curto e longo prazo dos emprestimos e financiamentos tern vencimentos eomo segue.

Consolidado
2018 2017

43.007Emprestimos e finandamentos - em moeda nadonal 32.545

27.494
15.513

27.491
5-054

Com vencimento ate um ano
Com vencimento entre um ano e tres anos
Com vencimento entre tres e cinco anos

43-00732-545

Os emprestimos sao classificados como passive circulante a menos que a Sociedade ou suas controlados 
nivel individual tenham o direito incondicional de diferir a liquidate do passive por pelo menos 12 

meses apos a data do balamjo.
no

Outras contas a pagar14
Consolidado

2018 2017

1.982 941Distratos a pagar 
Outras 360 479

1.4202.342

1.4192.331Circulante 
Nao circulante 111

14202.342

Patrimonio liquido

Capital social e reservas de capital

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 29 de julho de 2015, foi aprovado o aumento do 
capital social da Sociedade, mediante a subscri<jao privada no montante de 1.664.478 aQoes ordinanas, 
ao pre^o de R$ 1.00, totalizando o montante de R$ 1.665. Com o aumento, o capital social da Sociedade 
passou de R$ 107.770 para R$ 109.435.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 14 de agosto de 2015, foi aprovado 0 aumento do 
capital social da Sociedade, mediante a subscriqao privada no montante de 4-999.998 a^oes ordmanas 
ao pre<jo de R$ l.oo, totalizando o montante de R$ 5.000. Com o aumento, 0 capital social da Sociedade
passou de R$ 109.435 para R$ 114-435.

15
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administrate as demonstrates 
contabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017 
Em milhares de reais 

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 23 de setembro de 2015, foi aprovado o aumento do 
capital social da Sociedade, mediante a subscrigao privada no montante de 1.035.879 a<;des ordinarias, 

pre?o de R$ 1.00, totalizando o montante de R$ 1.036. Com o aumento, o capital social da Sociedade 
passou de R114-435 para R$ 115.471.

A controlada direta, GPRE - Fundo de Investimento em Participates S.A. ("GPRE"), fundo de 
investimento com sede no Brasil, administrado pela GP Investimentos Ltda., detem aproximadamente 
90,74% das agoes ordinarias da Sociedade. As despesas e demais aplicagoes de recursos em ativos estao 
sendo custeadas com recursos proprios, advindos de sua constituigao e aportes de capital efetuados 
pelos acionistas. Os acionistas tem a capacidade, intengao e comprometimento de prover 0 nivel 
necessario de suporte financeiro para que a Sociedade cumpra com suas obrigagoes correntes e demais 
compromissos de investimento, considerando sua atual situagao economico-financeira.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 09 de maio de 2016, foi aprovada a redugao do capital 
social da Sociedade no montante de R$ 13-359, com o respectivo cancelamento de 15.007.041 agoes 
ordinarias. Esta redugao se deu mediante entrega dos seguintes ativos aos acionistas; (i) 8.448.500 
agoes de emissao da empresa BNCorp Rhodes Desenvolvimento Imobiliario Ltda., e (ii) 4.910.000 agoes 
de emissao da empresa Longford Participagoes e Empreendimentos S.A. Com a respectiva redugao, o 
capital social da Sociedade passou de R$ 115471 para R$ 102.112.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 03 de maio de 2017, foi rerratificada a ATA de 09 de 
maio de 2016, tendo em vista a necessidade de corregao do valor do capital social da Companhia a epoca. 
Neste sentido, o valor correto do capital social 6 de R$ 104.624 representado por 117.535499 agoes.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 01 de novembro de 2018, foi aprovada aumento de 
capital social da Sociedade no montante de R$ 8.096, mediante a subscrigao privada no montante de 
12.185.207 agoes ordinarias. Esta redugao se deu mediante entrega de agoes da empresa BNCorp Rhodes 
Desenvolvimento Imobiliario Ltda.. Com o aumento, o capital social da Sociedade passou de R 104.624 
para R$ 112.720.

A reserva legal e constituida anualmente como destinagao de 5% do lucro liquido do exercicio e nap 
podera exceder a 20% do capital social. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade do capital 
social e somente podera ser utilizada para compensar prejuizo e aumentar 0 capital.

As agoes da RE Desenvolvimento Imobiliario S.A. estao divididas da seguinte forma:

ao

Em 31 de dezembro de 2018

Quantidade 
de ag5es-
milhares Participacao

3,70%
2,78%
2,78%

90,74%

4.648
3491
3491

114.001

GP Real Proporpeties A, LLC 
GP Real Proporpeties B, LLC 
GP Real Proporpeties C, LLC
GPRE - Fundo de Investimento em Participagoes S.A

100%125.631
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administra^ao as demonstragoes 
contabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milhares de reals ^

Reserva de lucres

Em Reuniao do Conselho de Administragao, realizada em 18 de abril de 2018, foi aprovada a distribuigao 
de dividendos para os acionistas da Sociedade, no montante de R$ 7.000.

16 Provisao para impostos de renda e contribuigao social 

(a) Despesa de imposto de renda e contribuigao social
ConsolidadoControladora

2018 20172018 2017
Regime de apuragao 

Lucro Presumido 
Lucro real

(1.186)
(212)

(2.411)
(54)(212)(54)

(2.465) (1-398)(212)(54)
Imposto diferido 

Lucro presumido (265)514

(1.663)(212)(54) (1-951)

(b) Reconciliagao da despesa de imposto de renda e da contribuigao social (i)

ConsolidadoControladora
2018 20172018 2017

Lucro do exercicio atribuivel a Sociedade e suas 
controladas antes do imposto de renda e da 
contribuigao social sobre o lucro liquido

Aliquota nominal combinada do imposto de renda 
e da contribuigao social

Imposto de rendas e contribuigao social as aliquotas 
da legislagao vigente

Adigoes e exclusoes 
Equivalencia patrimonial 
Rendimentos nao tributaveis 
Efeito do lucro presumido

Despesa com imposto de renda e contribuigao do 
social do exercicio

(3-877) (4-279)(5-263) (4-295)

34%34%34%34%

1.3181.674 1-4551.790

(1.791) (1.052)
(110)

(1.368) (2.168)

(1.776) (1.052)
(68) (834) 102

(1-663)(1-951)(212)(54)

(2.465) (1-399)
514 (264)

(l-95l) (1-663)

(212)(54)Corrente 
Diferido (ii)

(212)(54)
Todas as investidas estao sujeitas a tributagao do lucro presumido.(i)
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administra^ao as demonstra^oes 
contabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017 
Em milhares de reals 

0 imposto de renda e contribuicjao social diferidos sao apurados com base nos valores recebidos 
em caixa e nao registrados, devido ao tipo de reconhecimento de receita ser o POC.

(ii)

Tributes diferidos17
Consolidado

2018 2017

Imposto de Renda de Pessoa Juridica 
Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido

723444
378233

677 1.101

Programa de Integragao Social (PIS)
Contribuigao para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS)

212130
981604

1-193734

2.2911.411Circulante 
Nao Circulante
Total dos impostos e contribuigoes diferidos 
Passives

3

2.2941.411

(a) Obrigagoes a tributar - lucro real e presumido

A tributagao da diferenga entre o lucro auferido pelo regime de caixa e aquele apurado de acordo com o 
regime de competencia, ocorre em sintonia com a expectativa de realizagao do contas a receber.

Lucro bruto18
Consolidado

2018 2017

127.336Receita das unidades imobiliarias - societario 
Receita de alugueis 

Receita Operacional Bruta

94.250
1.262783

128.119 96-512

(1-6.54)
(19.236)

(1-949)
(24.637)

(-) Imposto sobre vendas 
(-) Devolugoes e abatimentos

74-622Receita Operacional Liquida 101-534

(60.221)
(2.507)
(2.045)

(82.726)
(1-892)
(5-369)

Custo dos bens ou servigos vendidos 
Estouro de Obras 
Encargos financeiros

(64-773)(89-987)Gustos dos imoveis

9.84911.546Lucro (prejuizo) bruto
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administrate as demonstrates 
contabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milhares de reals 

Consolidado
2018 2017

10.982
(13-498)

Receita de Vendas Contratadas a apropriar 
(-) Compromisso de construgao com as unidades vendidas

Receita operacional bruta

0 resultado das operates imobiliarias e apropriado com base no custo incorrido, portando, como em 31 
de dezembro de 2018 todas as Obras estavam concluidas, o saldo de contas a receber das unidades 
comercializadas e estao refletidas integralmente nas demonstrates contabeis da Companhia.

(2.516)

Despesas operacionais19
ConsolidadoControladora

2018 20172018 2017

(202)
(349i)
(1.914)
(3.162)

(212)

(600)
(2.716)
(1.647)
(2.897)

ManutenQao e conservaQao 
Despesas comerciais 
Gastos gerais administrativos 
Services prestados por terceiros 
Deprecia^ao e amortizacao 
Despesas de transporte e comissoes 
Despesas com viagens 
Despesas tributarias 
Outras

(38)
(346)(596)

(311)
(2)(4)

(3) (21)(9)
(66)(39) (784)

(2.025)
(427)

(1.720)(2)(88)

(11.813)(417) (io.33i)(761)

(8.173)
(3491)

(149)

(8.213)
(2.716)

(349)(635)Gerais e administrativas 
Despesas com vendas 
Outras despesas (68) 598(126)

(417)(761) (11.813)(10.331)
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administrate) as demonstrates 
contabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017 
Em milhares de reals 

Resultado financeiro20

ConsolidadoControladora
20182018 20172017

639639Juros sobre emprestimos 
Juros sobre aplica<;6es financeiras 
Outras receitas financeiras

909909
58482 575440

57320

Receitas financeiras 2.Q571.2531-349721

(48)(55)Tarifas bancarias 
Multa e juros 
Juros com financiamento 
IOF
Descontos concedidos 
Outras despesas financeias

(34)(16)
(1.126)(879)

(3)(2)
(59)

(1)(2)

(1.271)(954)Despesas financeiras

As receitas financeiras sao representadas pelos rendimentos dos certificados bancarios (CDB), das 
operates compromissadas e fundos de investimentos.

Contingencias

As provisoes para contingencias sao constituidas em montante, considerado suficiente pela 
administrate da Companhia, para cobrir perdas provaveis sendo atualizada ate as datas do balance, a 
natureza de cada contingencia esta apoiada na opiniao dos assessores juridicos. Sempre que uma decisao 
judicial e integral ou parcialmente favoravel a Companhia, a diferenga entre o valor provisionado e o 
valor efetivamente devido e estomado no resultado do exercicio em que tal decisao for proferida.

Em 31 de dezembro de 2018, os saldos provisionados para eventuais perdas em processes perfazem o 
valor de R$ 1.905. Referente aos processes classificados como possiveis pelos advogados, os saldos 
perfazem o valor de R$ 663.

21

Instrumentos financeiros derivatives

Desde a constituigao ate o periodo findo em 31 de dezembro de 2018 e 2017, a Sociedade nao executou 
transagoes envolvendo instrumentos financeiros na forma de derivativos.

22
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administra^ao as demonstra?6es 
contabeis em 31 de dezembro de 2018 e 2017 
Em milhares de reais 

Gestao de riscos 

Politica de gestao de riscos

A Sociedade possui uma politica formal para gerenciamento de riscos cujo controle e gestao sao de 
responsabilidade da diretoria financeira que se utiliza de instrumentos de controle atrayes de sistemas ^ 
adequados e de profissionais capacitados na mensuraqao, analise e gestao de riscos. Adicionalmente, nao 
sao permitidas operaqoes com instrumentos financeiros de carater especulativo.

Risco de credito

O risco de credito e o risco que surge da possibilidade de prejuizo resultante do nao recebimento de 
terceiros dos valores contratados.

Risco de liquidez

A tabela abaixo analisa os passives financeiros nao derivatives da Sociedade por faixas de vencimento 
correspondentes ao periodo remanescente no balanqo patrimonial ate a data contratual do vencimento.

Os passives financeiros derivativos estao incluidos na analise se seus vencimentos contratuais forem 
essenciais para um entendimento dos fluxos de caixa. Os valores divulgados na tabela a seguir sao os 
saldos contabeis em 31 de dezembro.

23

(a)

(b)

(c)

Consolidado - 20x8

Entre dois e 
oito anos

Menos de 
um ano

Entre um e 
dois anos Total

32-545Financiamento imobiliario (Nota 14) 175-03727.491

32.545175-03727-491

Consolidado - 2017

Entre dois e 
oito anos

Menos de Entre um e
dois anos Totalum ano

43-007Financiamento imobiliario (Nota 14) 4-27911.23427-494

43-0074-27911-23427-494
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(d) Analise de sensibilidade de varia^ao em 
taxas de juros e outros indexadores 
dos ativos financeiros

Valores e taxas ao ano para 20182018Dados consolidados

Provavel Deterioraeao 25% Delerioracao 50%Passive RiscoAtivo • •
.*3,20%;* •4,80%6,40%Queda do GDI4.879Aplicagoes financeiras (Nota 4) 

GDI
• «

* 0
Cj

. *2,88%3,84%Alto do INCC44-847Contas a receber de clientes (Nota 5) 
INCC •

• • * *0,00%*0,00%0,00%Alta do TR »* * »32-545Financiamentos (Nota 14) 
INCC *

Analise de sensibilidade de varia<jao em 
taxas de juros e outros indexadores 
dos ativos financeiros

»•• •• « • •
• 3 • ■» *

Valores e taxas ao ano«para 20172017Dados consolidados

Provavel Deterioraeao 25% Deterioraeao 50%Passive RiscoAtivo

3,45%547%6,89%Queda do GDI1.688Aplicagoes financeiras (Nota 4) 
GDI

2,13%3,19%4,25%Alto do INCC59-262Contas a receber de clientes (Nota 5) 
INCC

0,30%0,45%0,60%43-007 Alta do TRFinanciamentos (Nota 14) 
INCC
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administracao as demon stra^oes contabeis 
em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milhares de reais 

(e) Gestao de capital

Consolidado
2018 2017

Total dos financiamentos (Nota 14)
(-) Caixa e equivalencia de caixa (Nota 4)

43-007
(3.384)

32.545
(6.584)

39-62325.961Divida liquida

199.280Total do patrimonio liquido 179340

238.903205301

16,5912,65Indice de alavancagem financeira - %

Estimativa do valor justo

Estima-se que os saldos das contas a receber de clientes e contas a pagar aos fornecedores e por 
aquisi^ao de imoveis pelo valor contabil, menos a perda (impairment), esteja proxima de sens valores 
justos. O mesmo pressuposto e valido para os passives financeiros.

A Sociedade aplica CPC 40/IFRS 7 para instrumentos financeiros mensurados no balance patrimonial 
pelo valor justo, o que requer divulga^ao das mensuragoes do valor justo pelo nivel da seguinte 
hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

Pregos cotados (nao ajustados) em mercados ativos para ativos e passives identicos (Nivel 1).

Informagoes, alem dos pregos cotados, incluidas no nivel 1 que sao adotadas pelo mercado para o 
ativo ou passive, seja diretamente (ou seja, como pregos) ou indiretamente (ou seja, derivados dos 
pregos) (Nivel 2).

Insergoes para os ativos ou passives que nao sao baseadas nos dados adotados pelo mercado (ou seja, 
insergoes nao observaveis) (Nivel 3).

O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sao negociados em mercados ativos (por exemplo, 
certificados de deposito bancario) e determinado mediante os dados fomecidos pela instituigao 
financeira onde esta disponivel e confiam 0 menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se 
todas as informagbes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo 
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

(f)
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administrated as demonstra^oes contabeis 
em 31 de dezembro de 2018 e 2017
Em milhares de reals

24 Eventos subsequentes 

Atos Societarios

Em Reuniao do Conselho de Administragao, realizada em 29 de Janeiro de 2019, foi aprovada a 
distribuigao de dividendos para os acionistas da Sociedade no montante de R$ 9.600.

Em Reuniao do Conselho de Administragao, realizada em 16 de julho de 2019, foi aprovada a 
distribuigao de dividendos para os acionistas da Sociedade no montante de R$ 16.000.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 13 de agosto de 2019, foi aprovada aumento de capital 
social da Sociedade no montante de R$ 9-603, mediante a subscrigao privada no montante de 9.602.990 
agoes ordinarias. Esta redugao se deu mediante entrega de agoes da empresa Latvia Participagoes e 
Empreendimentos S.A.. Com o aumento, o capital social da Sociedade passou de R 112.720 para R$ 
122.323.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 02 de outubro de 2019, foi aprovada aumento de 
capital social da Sociedade no montante de R$ 4.293, mediante a subscrigao privada no montante de 
4.292.507 agoes ordinarias. Esta redugao se deu mediante entrega de agoes da empresa Longford 
Participagoes e Empreendimentos S.A.. Com o aumento, o capital social da Sociedade passou de R$ 
122.323 para R$ 126.615.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 23 de outubro de 2019, foi aprovada a redugao do 
capital social da Sociedade de ate R$ 90.000, com o respective cancelamento de ate 81.671.642 agoes 
ordinarias a ser reduzido em ate 12 meses. Com a respectiva redugao, o capital social da Sociedade passa 
de R$ 126.615 para ate R$ 36.615.

Considerando que em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 23 de outubro de 2019, foi 
aprovada a redugao do capital social da Sociedade em ate R$ 90.000, foi aprovado em 26 de outubro de 
2020 a consolidagao da redugao de capital social da Companhia em R$ 59-500 com o cancelamento de 
52.260.674 agoes ordinarias. Com a respectiva redugao, o capital social da Sociedade passa de R$
126.615 para ate R$ 67.115.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 15 de dezembro de 2020, foi aprovada a distribuigao 
de dividendos para os acionistas da Sociedade no montante de R$ 4-500-

Covid 19

A Administragao tern acompanhado atentamente os impactos do Coronavirus nos mercados de capitals 
mundiais e, em especial, no mercado brasileiro. Nesse sentido, dentre os diversos riscos e incertezas 
quais a Companhia esta exposta, a Administragao avaliou os possiveis eventos economicos que 
pudessem impactar a Companhia, tais como os relacionados as estimativas contabeis e mensuragao dos 

ativos e passivos. Apesar de ate o presente momento nao ser possivel uma mensuragao exata dos 
possiveis impactos do Covid-19 no ambiente economico, a Administragao entende que nao foram 
observados impactos que pudessem modificar a mensuragao dos seus ativos e passivos apresentados nas 
demonstragoes contabeis findas em 31 de dezembro de 2018.

a os

seus

**
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Demonstrates contabeis 
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RE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

!

Demonstra^oes contabeis 
Em 31 de dezembro de 2019

Conteudo

Relatorio dos auditores independentes sobre as demonstra?6es contabeis

Balance patrimonial 

Demonstra?ao do resultado 

Demonstrates do resultado abrangente 

Demonstratao da mutagao do patrimonio liquido 

Demonstrates dos fluxos de caixa

Notas explicativas da Administratao as demonstratoes contabeis

2
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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRATES 

CONTABEIS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

Aos
Administradores e Acionistas da
RE Desenvolvimento Imobiliario S.A. 
Sao Paulo - SP

Opiniao sobre as demonstra?6es contabeis individuals e consolidadas

Examinamos as demonstrates contabeis individual e consolidadas da RE Desenvolvimento 
Imobiliario S.A. (“Companhia”), identificadas como “Controladora” e “Consolidado”, que 
compreendem o balanqo patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e as respectivas demonstrates do 
resultado, do resultado abrangente, das mutates do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o 
exercicio findo nessa data, assim como o resumo das principals politicas contabeis e as demais notas
explicativas.

Em nossa opiniao, as demonstrates contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos 
os aspectos relevantes, a posito patrimonial e financeira, individual e consolidada, da RE 
Desenvolvimento Imobiliario S.A. em 31 de dezembro de 2019, o desempenho individual e consolidado 
de suas operates e os seus respectivos fluxos de caixa individuals e consolidados para o exercicio 
findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao sobre as demonstrates contabeis individuals e consolidadas

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. 
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secao a seguir 
intitulada “Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstrates contabeis individual's e 
consolidadas”. Somos independentes em relate a Companhia e suas controladas, de acordo 
principios eticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas 
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), e cumprimos com as demais 
responsabilidades eticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidencia de auditoria 
obtida e suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

com os

Responsabilidades da administrate e da governant pelas demonstrates contabeis individuals 
e consolidadas

A Administracao e responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das demonstrates 
contabeis individual's e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos 
controles internes que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstrates 
contabeis livres de distor^ao relevante, independentemente se causada por fraude ou por erro.

Na elaboracao das demonstrates contabeis individuals e consolidadas, a Administrate e responsavel 
pela avalia’to da capacidade de a Companhia e suas controladas continuar operando, divulgando, 
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base 
contabil na elaborate das demonstrates contabeis, a nao ser que a Administracao pretenda liquidar 
a Companhia e suas controladas ou cessar suas operates, ou nao tenha nenhuma alternative realista 
para evitar o encerramento das operates.

Os responsaveis pela governanca da Companhia e suas controladas sao aqueles com responsabilidade 
pela supervisao do processo de elaborate das demonstrates contabeis.

3
BDD RCS/'Uditores Independentes. uma empress brssiieira da scciedade simples, e membro da BDO Internacionai Limited, uma cempanhia Mmitada por ysranlid do Remo 
Uiiido. o favr parte da redo liifemadanai BDO de firmawnernbi'o independentes. BDO e name comerdal para a rede BDO e f.ada urna das firmas es BDO.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrates contabeis individuals e 
consolidadas

Nossos objetivos sao obter seguran^a razoavel de que as demonstrates contabeis individuais e 
consolidadas, tomadas em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se 
causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opiniao. Seguranca razoavel 
e urn alto nivel de seguranga, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as 
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes 
existentes. As distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes 
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel 
as decisoes economicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracoes contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de 
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da 
auditoria. Alem disso:

■ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstrates contabeis individuais 
e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos 
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidencia de auditoria 
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. 0 risco de nao detecto de distorcao 
relevante resultante de fraude e maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver 
o ato de burlar os controles internes, conluio, falsificagao, omissao ou representates falsas 
intencionais;

■ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos 
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao, com o objetivo de 
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas;

■ Avaliamos a adequate das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas 
contabeis e respectivas divulgates feitas pela Administracao;

■ Concluimos sobre a adequate do uso, pela Administrate, da base contabil de continuidade 
operacional e, com base nas evidencias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante 
em relat° a eventos ou condites que possam levantar duvida significativa em relate a 
capacidade de continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que 
existe incerteza relevante, devemos chamar aten^ao em nosso relatorio de auditoria para as 
respectivas divulgates nas demonstrates contabeis individuais e consolidadas ou incluir 
modificato em nossa opiniao, se as divulgates forem inadequadas. Nossas conclusoes estao 
fundamentadas nas evidencias de auditoria obtidas ate a data de nosso relatorio. Todavia, eventos

condi'tes futuras podem levar a Companhia e suas controladas a nao mais se manterem em 
continuidade operacional;

■ Avaliamos a apresenta^ao geral, a estrutura e o conteudo das demonstrates contabeis, inclusive 
as divulgacoes e se as demonstrates contabeis individuais e consolidadas representam as 
correspondences transates e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresenta^ao 
adequada;

■ Obtemos evidencia de auditoria apropriada e suficiente referente as informates financeiras das 
entidades ou atividades de negocio do grupo para expressar uma opiniao sobre as demonstrates 
contabeis consolidadas. Somos responsaveis pela dire^ao, supervisao e desempenho da auditoria 
do grupo e, consequentemente, pela opiniao de auditoria.

1
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Comunicamo-nos com os ,responsaveis|pela governan?a a respeito, entre outros aspectos, do alcance 
planejado, da epoca cJaaiiditoria e das cohstatagoes significkivas de auiditoria, inclusive as eventuais 
deficiencias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabamos.

.■* .. ■> *, i
Sao Paulo, 29 de setembro'de 2021.
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Exerckios findos em
Em mHhares de reais

ConsolidadoControladora

31.12.201831.12.201931.12.201831.12.2019

Atividades Operacionais 
Lucre (prejuizo) do exercicio 

Depreciacao e amortizaijao 
Impostos diferidos 
Equivalencia patrimonial 
Ajuste de avaliacao patrimonial

(5.828)10.730(5.317)7.736
311525
514

5.391(5.260)5.223(8.338)
509509

3886.504(94)(93)
Variacoes nos ativos e passives: 

Contas a receber de clientes 
Estoque de Imoveis 
Impostos a recuperar 
Despesas antedpadas 
Fornecedores 
Salaries e encargos socias 
Obrigacoes fiscais 
Outras contas a receber 
Outros passives

14.415
40.288

32.468
71.231

4(71)(7)(18)
9832.017

(1.664) (4.726)65(29)
(233)(915)
(181)(285)

3.199
(14.371)

(5)4
(1.015)
(2.498)

' 149
1.839

47.03791.609531.946

47.42598.113(40)Caixa liquido aplicado/ (consumido) nas atividades operadonais 1.852

Atividades de investimentos 
Aquisiqao de ativo imobilizado 
Aquisiqao Propriedade para Investimento 
Partes relacionadas, liquidas 
Aquisiqao de intangivel
Aumento (Reducao) de capital no investimento 
Adi^oes/vendas de investimentos, liquido

235
(45.344)
(10.704) 2.2843.1071.936

8282
(4.709)

(10.565)
81(16.953)20.964

(5.553) 30.589(866)

(12.908)(25.143)(14.631)17.347Caixa liquido consumido nas atividades de investimentos

Atividades de financiamentos 
Amotizacao de emprestimos 
Dividendos a receber - recebidos 
Partes relacionadas, liquidas 
Dividendos a pagar 
Reducao capital social
Participacao de acionistas nao controladores 
Integralizacao de capital

(10.462)
(418)

4.008
(7.000)

(27.491) 
2.600 

16.517 
(27.438) 
(44.500) 

(6.645) 
13.895

11.335
7.280

(7.000)

(9.546)
51.143

(27.438)
(44.500)

(15.208)
8.0968.09613.895

(20.984)(73.062)19.711Caixa liquido consumido nas atividades de financiamentos (16.446)

13.532(91)5.0402.753Caixa liquido gerado (consumido)

3.384
16.917

16.917
16.826

Caixa e equivalentes no inicio do exercicio 
Caixa e equivalentes no final do exercicio

1.544
6.584

6.584
9.337

13.532(91)5.0402.753Variafao do caixa e equivalentes

As notas explicativas da Administracao sao parte Integrants das demonstrates contabeis.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administra^ao as demonstracjoes 
eontabeis em 31 de dezembro de 2019 e 2018 
Em milhares de reals 

InformaQoes gerais

A RE Desenvolvimento Imobiliario S.A. ("Companhia") foi constitmda em 1° de novembro de 2010, 
tendo como objeto social a administra5ao, comercializagao e incorporagao de empreendimentos 
imobiliarios, administragao por conta propria debens imoveis, assim como, a participagao em outras 
sociedades civis ou comerciais, como acionista ou quotista (holding^.

A Sociedade forma parcerias com construtoras e/ou incorporadoras. O desenvolvimento de 
empreendimentos de incorporagao imobiliaria, quando da participagao de outros parceiros, e realizado 
por intermedio de Sociedades de Proposito Especifico (SPE), criadas especificamente para desenvolver 
cada um dos empreendimentos, de forma isolada. Essas SPEs sao avaliadas pelo metodo de 
equivalencia patrimonial na controladora e, quando controladas, sao incluidas nas demonstragoes 
financeiras consolidadas.

A Sociedade iniciou suas atividades operacionais em 18 de maio de 2011, quando foi aprovado um 
aumento do capital social da Sociedade pelo controlador, naquela data, GP Real Properties A LLC.

Em 6 defevereiro de 2012 o GPRE Fundo de Investimento em Participagoes S.A.( GPRE ) ingressou 
Sociedade como novo acionista mediante a aprovagao de emissao de novas agoes.

Em 26 de maio de 2013 o GPRE tomou-se o controlador direto da Sociedade mediante transferencia de 
partes das agoes dos demais acionistas (GP Real Properties A LLC, GP Real Properties B LLC e GP Real 
Properties C LLC), passando de 31,25% para 90,82%.

O controlador direto da Sociedade, GPRE Fundo de Investimento com sede no Brasil, gerido pela GP 
Investimentos Ltda., detem aproximadamente 90,75% das agoes ordinarias da Sociedade.

A emissao das demonstragoes eontabeis foi autorizada pela administragao da Sociedade em 29 
de setembro de 2021.

1

na

Resumo das principals politicas eontabeis

As principals politicas eontabeis aplicadas na preparagao dessas demonstragoes eontabeis estao 
defmidas abaixo. Essas politicas foram aplicadas de modo consistente nos exercicios apresentados, salvo 
disposigao em contrario.

Base de preparagao

As demonstragoes eontabeis foram preparadas considerando o custo historico como base de valor e 
determinados ativos financeiros mensurados ao valor justo.

A preparagao de demonstragoes eontabeis requer o uso de certas estimativas eontabeis criticas e tambem 
o exercicio de julgamento por parte da administragao da Sociedade no processo de aplicagao das 
politicas eontabeis. As estimativas sao usadas para, entre outros, a determinagao da yida util de bens e 
equipamentos, provisoes necessarias para passives contingentes, provisao para creditos de liquidagao 
duvidosa, os custos orgados para os empreendimentos, tributes e outros encargos similares. Baseado 
nesse fato, os resultados reais podem ser diferentes dos resultados considerados por essas estimativas.

2

2.1
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administrate as demonstrate® 
contdbeis em 31 de dezembro de 2019 e 2018 
Em milhares dc reais 

Aquelas areas que requerem maior nivel de julgamento por parte da administraqao da Sociedade no 
processo de aplicaqao das poh'ticas contabeis e que possuem maior complexidade, bem como as areas 

quais premissas e estimativas sao significativas para a elaboracao das demonstracoes contabeis, 
estao divulgadas na Nota 3.

Demonstrates contabeis individuais e consolidadas

As demonstrates contabeis individuais e consolidadas foram preparadas de acordo com as praticas 
contabeis adotadas no Brasil, que compreendem as praticas incluidas na legislaqao societaria Brasileira e 
os pronunciamentos tecnicos, as orientates e as interpretaijoes tecnicas emitidas pelo Comite de 
Pronunciamentos Contabeis (CPC), aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e pela 
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), e de acordo com as normas internacionais de relatorio 
financeiro — International Financial Reporting Standards (IFRS), emitidas pelo International 
Accounting Standards Board (IASB).

Estas demonstrates contabeis evidenciam todas as informates relevantes proprias das demonstrates 
contabeis, e somente essas, as quais estao consistentes com as utilizadas pela Administragao da sua 
gestao.

Nas demonstrates contabeis individuais, as controladas e coligadas sao contabilizadas pelo metodo de 
equivalencia patrimonial. As demonstrates contabeis das controladas e coligadas, para fins de 
equivalencia patrimonial, sao elaboradas para o mesmo periodo de divulgaqao que a Sociedade e, quando 
necessario, sao efetuados ajustes para que as politicas contabeis estejam de acordo com as adotadas pela 
Sociedade.

As participagoes societarias no resultado das controladas e coligadas sao demonstradas no resultado da 
controladora como equivalencia patrimonial, representando 0 lucro liquido da investida atribuivel aos 
controladores.

Apos a aplicagao do metodo da equivalencia patrimonial, a Sociedade determina se e necessario 
reconhecer perda adicional do valor recuperavel sobre o investimento da Sociedade em sua sociedade 
controlada ou controlada em conjunto. A Sociedade determina, em cada data de fechamento, se ha 
evidencia objetiva de que os investimentos em controladas e coligadas sofreram perdas por reduqao ao 
valor recuperavel. Se assim for, a Sociedade calcula o montante da perda por reduqao ao valor 
recuperavel como a diferenqa entre o valor recuperavel da controlada ou controlada em conjunto e o 
valor contabil e reconhece o montante na demonstrate do resultado da controladora.

No caso da Sociedade, as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicadas nas demonstrates contabeis 
individuais diferem do IFRS aplicavel as demonstrates contabeis separadas, apenas pela avaliato dos 
investimentos em controladas e coligadas, pelo metodo da equivalencia patrimonial, enquanto conforme 
IFRS seria pelo custo ou valor justo.

nas

(a)

Consolidaqao
As seguintes politicas contabeis sao aplicadas na elaborate das demonstrates contabeis consolidadas.

2.2
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administra^ao as demonstra^oes 
contabeis em 31 de dezembro de 2019 e 2018 
Em milhares de reais 

(a) Controladas

Controladas sao todas as entidades (incluindo as entidades de proposito espedfico) nas quais a 
Sociedade tem o poder de determinar as politicas financeiras e operacionais, geralmente acompanhada 
de uma participaqao de mais do que metade dos direitos a voto (capital votante). A existencia e o efeito 
de possiveis direitos a voto atualmente exerciveis ou conversiveis sao considerados quando se avalia se a 
Sociedade controla outra entidade. As controladas sao totalmente consolidadas a partir da data em que 0 
controle e transferido para a Sociedade. A consolidagao e interrompida a partir da data em que a 
Sociedade deixa de ter o controle.

As demonstragoes contabeis consolidadas incluem as operagoes da Sociedade e das seguintes sociedades 
controladas, cuja participagao percentual na data destas demonstragoes contabeis sao as seguintes:

Percentual de
' participagao

Controladas 2019

Vista 26 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda,
Set Brooklin SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Guira SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 
GPBN Paulista SPE S.A.
Latvia Participagoes e Empreendimentos SA.
SPE Brasil Incorporagao 26 SA.
SPE Brasil Incorporagao 56 SA.
BNI Salvia Desenvolvimento Imobiliario Ltda.
Branei Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 
Arembepe Empreendimentos Imobiliarios EIRELI 
Belizza Empreendimentos Imobiliarios EIRELI 
Longford Participagoes e Empreendimentos SA.

90
80

8347
72,00
72,94

70
60
70
70
50
65

85,87
70

too
too
too

(b) Coligadas

Coligadas sao todas as entidades sobre as quais a Sociedade tem influencia significativa, mas nao o 
controle, geralmente por meio de uma participagao societaria de 20% a 50% dos direitos de voto. 
Coligadas sao todas as entidades sobre as quais a Sociedade tem controle compartilhado com uma ou 
mais partes. Os investimentos em coligadas sao contabilizados pelo metodo de equivalencia patrimonial 
e sao, inicialmente, reconhecidos pelo seu valor de custo. O investimento da Sociedade em coligadas 
inclui o agio identificado na aquisigao, liquido de qualquer perda por impairment acumulada.

A participagao da Sociedade nos lucros ou prejuizos de suas coligadas e reconhecida na demonstragao do 
resultado e a participagao nas mutagoes das reservas e reconhecida nas reservas da Sociedade. Quando a 
participagao da Sociedade nas perdas de uma coligada ou controlada em conjunto for igual ou superior 
ao valor contabil do investimento, incluindo quaisquer outros recebiveis, a Sociedade nao reconhece 
perdas adicionais, a menos que tenha incorrido em obrigagoes ou efetuado pagamentos em nome da 
coligada ou controlada em conjunto.

13
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administra^ao as demonstra^oes 
contabeis em 31 de dezembro de 2019 e 2018
Em milhares de reais 

Os ganhos nao realizados das operates entre a Sociedade e suas coligadas e controladas em conjunto 
sao eliminados na propor^ao da participa^ao da Sociedade. As perdas nao realizadas tambem sao 
eliminadas, a menos que a operagao fornega evidencias de uma perda (impairment) do ativo transferido. 
As politicas contabeis das coligadas sao alteradas, quando necessario, para assegurar consistencia com 
as politicas adotadas pela Sociedade.

Se a participagao societaria na coligada for reduzida, mas for retida influencia significativa, somente 
uma parte proporcional dos valores anteriormente reconhecidos em outros resultados abrangentes sera 
reclassificada para o resultado, quando apropriado.

Os ganhos e as perdas de diluigao, ocorridos em participagoes em coligadas, sao reconhecidos 
demonstragao do resultado.

As demonstragoes contabeis incluem as seguintes coligadas, registradas por equivalencia patrimonial, 
cuja participagao percentual na data destas demonstragoes contabeis e a seguinte:

na

Percentual de 
participagao

2017Coligadas 

SPE Brasil Incorporagao 62 Ltda.
SPE Brasil Incorporagao 82 Ltda.
BNCOrp Rhodes Desenvolvimento Imobiliarios S.A.
M A.R. Amsterda Desenvolvimento Imobiliario Ltda.
Atins Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
SEQ02 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

2.3 Moeda funcional e moeda de apresentagao

A moeda funcional da Sociedade e de suas controladas e o real e todos os valores apresentados nas 
demonstragoes contabeis estao expresses em milhares de reais (moeda de apresentagao), exceto quando 
indicado de outro modo.

Nao existem operagoes significativas em moeda estrangeira.

2.4 Caixa e equivalentes de calx a

Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, os depositos bancarios e outros investimentos de curto 
prazo de alta liquidez, com vencimentos originais de ate tres meses, e com risco insignificante de 
mudanga de valor, sendo o saldo apresentado liquido de saldos de contas garantidas na demonstragao 
dos fluxos de caixa.

2.5 Ativos financeiros 

2.5.1 Classificagao

A Sociedade classifica sens ativos financeiros no reconhecimento inicial sob as seguintes categorias:
(a) mensurados ao valor justo por meio do resultado , (b) emprestimos e recebiveis e (c) ativos 
financeiros disponiveis para venda. A classificagao depende da finalidade para a qual os ativos 
financeiros foram adquiridos.

50
50
50

33,33
50

42,50
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RE Desenvolvimento Imobiliario S A.
Notas explicativas da administra^ao as demonstra^oes 
contabeis em 31 de dezembro de 2019 e 2018
Em milhares de reals

(a) Ativos financeiros ao valor justo
por meio do resultado

Os ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado sao ativos financeiros mantidos para 
neeociacao. Um ativo financeiro e classificado nessa categoria se foi adqumdo, principalmente, para tins 
de venda no curto prazo. Os ativos dessa categoria sao classificados como ativos circulantes.

(b) Emprestimos e recebiveis

Os emprestimos e recebiveis sao ativos financeiros nao derivativos com pagamentos fixos ou 
determinaveis, que nao sao cotados em um mercado ativo. Sao apresentados como ativo circulante, 
exceto aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses apos a data do balanqo (estes sao 
classificados como ativos nao circulantes). Os emprestimos e recebiveis da Sociedade compreendem 
"Contas a receber de clientes”, "Emprestimos”, "Outros ativos" e "Caixa e eqmvalentes de caixa .
"Tributos".

Ativos financeiros disponiveis para venda

Os ativos financeiros disponiveis para venda nao sao derivativos, que sao designados nessa categoria ou 
que nao sao classificados em nenhuma das categorias anteriores. Eles sao apresentados como ativos nao 
circulantes, a menos que a administra^ao pretenda alienar o investimento em ate 12 meses apos a data 
do balan^o.

Reconhecimento e mensuraqao

As compras e as vendas de ativos financeiros sao normalmente reconhecidas na data da negocia^ao. Os 
investimentos sao, inicialmente, reconhecidos pelo valor justo, acrescidos dos custos da transaqao para 
todos os ativos financeiros nao classificados como ao valor justo por meio do resultado. Os ativos 
financeiros ao valor justo por meio de resultado sao, inicialmente, reconhecidos pelo valor justo, e os 
custos datransacao sao debitados a demonstragao do resultado. Os ativos financeiros sao baixados 
quando os direitos de receber fluxos de caixa tenham vencido ou tenham sido transfendos; neste ultimo 
caso, desde que a Sociedade tenha transferido, significativamente, todos os riscos e os benefic.os de
propriedade. Os ativos financeiros mensuradosaovalorjusto por meio do resultado sao,
subsequentemente, contabilizados pelo valor justo. Os emprestimos e recebiveis sao contabihzados pelo 
custo amortizado, usando o metodo da taxa efetiva de juros.

Os ganhos ou as perdas decorrentes de variaqoes no valor justo de ativos financeiros mensurados ao 
valor justo por meio do resultado sao apresentados na demonstragao do resultado em "Receitas ou 
despesas financeiras" no periodo em que ocorrem.

(c)

2.6

Contas a receber

As contas a receber estao substancialmente representadas pela comercializa?ao de unidades realizada 
durante as fases de lan^amento e construgao dos empreendimentos. As contas a receber de clientes, 
nesses casos, sao constituidas aplicando-se o percentual de evolugao da obra (POC) sobre a receita das 
unidades vendidas, ajustada segundo as conduces dos contratos de venda, deduzindo-se as parcelas 
recebidas. Caso o montante das parcelas recebidas for superior ao da receita acumulada reconhecida, o 
saldo e classificado como adiantamento de clientes, no passive.

2.7
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administra^ao as demonstra^oes 
contabeis em 31 de dezembro de 2019 e 2018
Em milhares de reais

Nas vendas a prazo de unidades coneluidas, o total do contas a receber e registrado no momento em que a 
venda e efetivada, independentemente do prazo de recebimento do valor contratual.

Quando concluida a construqao, a totalidade do contas a receber estara apropriado contabilmente, sobre o 
qual incide juros e variacao monetaria, apropriados ao resultado financeiro quando auferidos, 
obedecendo ao regime de competencia de exercicios.

As contas a receber sao classificadas no ativo circulante, levando-se em consideragao o valor que 
compreende a totalidade das contas a receber vencidas e a veneer no prazo de um ano. A parcela 
excedente esta apresentada no ativo nao circulante.

As contas a receber de clientes sao, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, 
mensuradas pelo custo amortizado com o uso do metodo da taxa efetiva de juros menos a Perdas 
Estimadas para Creditos de Liquidagao Duvidosas (PECLD) (impairment). Em relagao ao contas a 
receber existente em 31 de dezembro, a administragao considera que nao existem evidencias objetivas 
para a constituigao de PECLD, uma vez que, segundo os contratos vigentes, a posse do imovel pelo cliente 
somente e efetivada caso o mesmo esteja cumprindo com suas obrigagoes contratuais. Adicionalmente, 
nos casos de entrega de chaves de vendas financiadas pela Sociedade, os contratos sao firmados com 
alienagao fiduciaria dos imoveis correspondentes.

2.8 Imoveis a comercializar

Os imoveis a comercializar sao demonstrados ao custo de construgao, que nao excede ao seu valor liquido 
realizavel. No caso dos imoveis em construgao, a parcela em estoque corresponde ao custo incorrido das 
unidades ainda nao comercializadas.

O custo compreende a aquisigao do terreno, contratagao da construgao e outros custos relacionados, 
incluindo o custo financeiro do capital aplicado (encargos financeiros das operagoes de credito 
imobiliario incorridos durante o periodo de construgao e os juros das debentures), os quais sao 
apropriados ao custo total da obra e levados ao resultado proporcionalmente a fragao ideal das unidades 
vendidas, na rubrica "Custo dos imoveis vendidos".

O valor liquido realizavel e o prego de venda estimado para o curso normal dos negocios, deduzidos os 
custos estimados para a conclusao e as despesas de vendas.

Os terrenos estao demonstrados ao custo de aquisigao, acrescido dos eventuais encargos financeiros 
gerados pelo seu correspondente, contas a pagar. No caso de permutas por unidades a serem 
construidas, seu custo corresponde ao valor justo, avaliado pelo valor de venda a vista das unidades 
permutadas. O valor justo do terreno e registrado como um componente do estoque de terrenos de 
imoveis a comercializar, em contrapartida a adiantamento de clientes no passive, no momento da 
assinatura do instrumento particular ou contrato relacionado a referida transagao. As receitas e os 
custos decorrentes de operagoes de permutas sao apropriados ao resultado ao longo do periodo de 
construgao dos empreendimentos pelos criterios descritos na Nota 2.22.1.

2.9 Imobilizado

O imobilizado e registrado ao custo de aquisigao, liquido de depreciagao acumulada e/ou perdas 
acumuladas por redugao ao valor recuperavel, se aplicavel.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administrate as demonstrates 
contabeis em 31 de dezembro de 2019 e 2018 
Em milhares de rcais* ■ , . .■................ ...................

Um item de imobilizado e baixado quando vendido ou quando nenhum beneficio economico futuro for 
esperado do seu uso ou venda. Eventual ganho ou perda resultante dabaixa do ativo (calculado como_ 
sendo a diferenqa entre o valor liquido da venda e o valor contabil do ativo) e inclmdo na demonstraqao
do resultado, no exercicio em que o ativo for baixado. _ .
Os eastos incorfidos com a construcjao dos estandes de vendas, apartamentos-modelo e respectivas 
mobilias, sao incorporados ao ativo imobilizado da Sociedade e de suas controladas. Tais ativos sao 
depreciados apos 6 lanqamento do empreendimento pelo prazo medio de um ano.

Os ativos imobilizados estao sujeitos a analises periodicas sobre a deteriofaqao de ativos (impairment). 
Em 31 de dezembro de 2017 e de 2016 nao havia indicadores de impairment sobre o imobilizado.

2.10 Intangivel
0 agio na aquisiqao de participate societarias em construtora (fundameiitados na rentabilidade futura 
com vida util indefinida), sao mehsurados no reconhecimento inicial ao custo de aquisiqao e, 
posterionnente, deduzidos de perdas ao valor recuperavel, quando aplicavel. A avaliaQao da vida util 
indefinida e revisada anualmente para determinar se essa aval i a to cpntinua a ser justificavel. Caso 
coiitrario, a mudanqa na vida util, de indefinida para definida, e feita de forma prospectiva.

Emprestimos e financiamentos .

Os emprestimos sao reconhecidos, inicialmerite, pelo valor justo, liquido dos custos inairridos na 
transat° e sao, subsequentemente, deinonstrados pelo custo atnortizado. Qualquer diferemja entre.os 
valores captados Giquidos dos custos da transato) e o valor de liquidate e reconhecido durante o . 
periodo em que os emprestimos estejam em aberto, utilizando o metodo da taxa efetiva de juros, como 
parcela complementar do custo do empreendimento (ativo qualificavel em construt®) eu na 
demonstraqao do resultado.

Os emprestimos sao clasSificados como passive circulante, a menos que a Sociedade e suas controladas 
tenham um direito incondicional de diferir a liquidate do passive por, pelo menos, 12 meses apos a data 
do balango. . ' . '

2.12 Provisoes

As pro\'isoes sao reconhecidas quando a Sociedade e suas controladas tern tuna obrigat0 presente, legal 
ou nao formalizada, como resultado de eventos passados e € provdvel que uma saida de recursos seja ■ 
necessaria para liquidar a obrigato e uma estimativa confiavel do valor possa ser feita.

Quando ha uma serie de obrigagoes similares, a probabilidade de liquida-las e determinada, levando-se 
em considerate a classe de obrigates como um todo. Uma pfoyisao e reconhecida mesmo que a 
probabilidade de liquidaqao relacioliada com qualquer item individual incluido na mesma classe de 
obrigacoes seja pequena.

As provisoes sao mensuradas.pelo valor presente dos gastos que devem ser necessaries para liquidar a 
obrigat0; usando uma taxa antes de impostos, a qiial reflita as avalia<joes atuais de mercado do valor 
temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigat0- 0 aumeiito da obrigat0 em decorrencia da 
passagem do tempo e reconhecido como despesa financeira.

2.11 f

;
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RE Desenvolvimeiito Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administra^ao as demonstra^oes 
contabeis em 31 de dezembro de 2019 e 2018 
Em milhares de reais 

Nas vendas de unidades nao conclmdas de empreendimentos imobiliarios sao adotadas as seguintes 
premissas:

• A partir do momento que o empreendimento e lancjado e nao mais tiver sob os efeitos da
, correspondente clausula suspensiva constante em seu memorial de incorporagao, e apurado o 

percentual de custo incorrido das unidades vendidas (incluindo o terreno), em relagao ao seu custo 
total orgado, sendo esse percentual aplicado sobre a receita das unidades vendidas, ajustada 
segundo as condigoes dos contratos de venda, sendo assim determinado o montante das receitas a 
serem. reconhecidas;

• Os moiitantes das receitas de vendas apuradas, incluindo a atualizagao monetdria, liquido das 
parcelas ja recebidas, sao contabilizados como contas a receber, ou como adiantamentos de clientes, 
quando aplicavel;

• 0 custo incorrido (incluindo 0 custo do terreno) correspondente as unidades vendidas e apropriado 
integralmente ao resultado;

• Os encargos financeiros diretamente relacionados aos empreendimentos imobiliarios, 
correspondentes a contas a pagar por aquisigao de terrenos e as operagoes de credito 
imobiliario, incorridos durante o periodo de construgao, sao apropriados ao custo incorrido 
dos empreendimentos imobiliarios e refletidos no resultado por ocasiao da venda das 
unidades do empreendimento imobiliario a que foram apropriados;

• Os encargos financeiros das operagoes de financiamentos, cujos recursos nao foram aplicados 
preendimentos imobiliarios sao apropriados ao resultado financeiro quando incorridos, assim

como das contas a pagar de terrenos e das operagoes de credito imobiliario incorridos apos a 
conclusao da construgao dos empreendimentos imobiliarios;

• Os custos orgados a incorrer de empreendimentos imobiliarios sao sujeitos a revisoes periodicas, e 
como resultado destas revisoes podem ocorrer alteragoes em suas estimativas iniciais. Os efeitos de 
tais revisoes afetam o resultado prospectivamente, de acordo com o pronunciamento tecnico CPC 23 
- Politicas contabeis, mudangas de estimativas e retificagao de erros.

Nas vendas de unidades concluidas de empreendimentos imobiliarios, o resultado 6 apropriado no 
momento em que a venda e efetivada, independente do prazo de recebimento do valor contratual.
Os montantes recebidos com relagao a venda de unidades imobiliarias quando superiores aos valores 
reconhecidos de receitas sao contabilizados como adiantamentos de clientes, no passive circulante ou no 
passivo nao circulante.
Os juros prefixados e a variagao monetaria incidentes sobre o saldo de contas a receber a partir da data 
de entrega das chaves sao apropriados no resultado financeiro, quando incorridos, obedecendo o regime 
de competencia do periodo.
Os valores a serem devolvidos decorrentes de distratos de empreendimentos ainda nao entregues sao 
deduzidos diretamente na receita de incorporagao imobiliaria os quais sao reconhecidos na medida em 
que ocorrem. Para as unidades entregues, as receitas e custos sao colocados a venda ao valor de 
mercado.

nos
em

24

i



t <

DocuSign Envelope ID: C166B6E6-8B72-47'iE-9284-53040785CS2£Sl % • • « • • s « * • » » «« » s « i 4
§ « '« « *• 4 ««• « s • s • 4* « S • • • • « S £ • DocuSIgned OocuSIgned by:

. ^
Vs—»Q996DCEAA99D44fe66E5BE65940A4C9...

* » «

'* • « *• 4 4 4 i
£ • « -> • 4S £ * *

4 £ S Ss £ » 4 ' •S S £• * • 4 • £ «

RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administra<jao as demonstra^ocs 
contAbeis em 31 de dezembro de 2019 e 2018
Em milharcs de reals . 

i

(b) Reconhecimento de receita - responsabilidade pela conttata^ao e pagamento da 
comissao de corretagem

0 encargo relacionado com a comissao de vendas e de responsabilidade do adquirente do ixnovel, nao 
incorporando o pre^o de venda fixado nos contratos firmados com os adquirentes do imovel e a 
correspondente receita reconhecida pela Sociedade. A administra^ao da Sociedade vem acompanhandp, 
juntamente com sens assessores legais, posicionamento do Ministerio Publico que vem requerendo junto 
as empresas de Corretagem que conste informa$ao clara e precisa nas propostas para aquisiqao de 
imovel que a responsabilidade pelo pagamento da comissao de corretagem nao e do adquirente do 
imovel, tendo inclusive ja firmado Termo de Ajustamento de Conduta (TAC) com uma delas, para 
determinar eventuais impactos em suas operates e consequentes reflexos nas demonstraQoes contdbeis.

(c) Provisoes - indenizaqbes decorrentes da entrega de unidades imobiliarias em atraso

A Ixi no 4.591 de 16 de dezembro de 1964, que dispde sobre as'incorporates imobiliarias, e os contratos 
entrega previsto nos referidos contratos das unidades vendidas em constru^ao. Ocorre, porem, que os 
contratos firmados ate meados de 2011 hao fixam rienhuma multa ou outra penalidade a Sociedade e 
suas controladas e coligadas por atrasos superiores a referida tolerancia. Os contratos firmados a partir 
do segundo semestre de 2011 passaram a conter penalidade correspondente a 2% dos valores recebidos, 
atualizados de acordo com varia^ao do Indice Nacional da ConstruQa° Civil (INCC) e, apos a conclusao 
da construQao e entrega das unidades vendidas, elas serao corrigidas pela variaQao do Indice Geral de 
Pregos ao Mercado (IGP-M), acrescido de 0,5% ao mesdecorrido de atraso apos a tolerancia de 180 dias.

A Sociedade nao possui provisao para indenizagoes, pois nenhum empreendimento encontra-se atrasado 
ate o momento.

3.3 Normas e interpretaqbes novas e revisadas ja emitidas que afetam a atividade da
Companhia

O IASB emitiu/revisou algumas normas IFRS, as quais tern sua adogao para 0 exercicio de 2020 ou apos, 
que ainda nao tiveram as devidas alterat^s nas normas contabeis brasileiras e em seus respectivos. 
pronunciamentos:

- Altera^ao da norma IFRS 3 - Definite de negocio;
■ Alteragao das nonnas IAS 1 e IAS 8 - Definite de materialidade;
■ Alterat0 das normas IFRS 9j IAS 39 e IFRS 7 — Reforma da taxa de juros;
■ Alterasao da norma IAS 1 - Classificato de passives como Circulante ou Nao-circulante.

Com base nas informaQoos disponiveis, a Companhia avaliou que nao ha impact© na adoQa° das normas 
para o exercicio de 2019.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administra^ao as demonstra^oes 
contAbeis em 31 de dezembro de 2019 e 2018 
Em milhares de reais 

Imoveis a comercializar6
Consolidado

20x82019

75 500Imoveis concluidos 4.270

75-5014-270

Na tabela abaixo demonstramos a composi^ao dos estoques por empresa:

Consolidado
20182019

561Vista 26 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Guira SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 
GPBN Paulista SPE S.A.
SPE Brasil Incorporagao 26 S.A.
SPE Brasil Incorpora^ao 56 S.A.
UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Arembepe Empreendimentos Imobiliarios EIRELI

550
266

10.531
1-391

18.571
3-973

11.879

443

504
1.859

914914
27-415

75-5014-270l

7 Adiantamento de clientes

Consolidado
20182019

3-850
2.124
8-345

Recebimentos superiores a receita aprppriada 
Permutas avaliadas pelo valor justo 
Antecipaijao de valores de venda imoveis 
Outros adiantamentos

205
1-585

27245

1-835 14-591

13.006
1-58.5

Circulante 
Nao Circulante

250
1-585

1-8.35 14-591

A classifica?ao dos saldos das permutas fisicas entre circulante e nao circulante e feita com base no 
periodo de tempo estimado para a conclusao das unidades imobiliarias a serem entregues em permuta.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administrate as demonstrates 
contabeis em 31 de dezembro de 2019 e 2018
Em milhares de reals 

8 Saldos e transa<joes com partes relacionadas 

(a) Saldos e transacoes com controladas

ConsolidadoControladora
20182019 2018 2019

Ativo circulante
SPE Brasil Incorporagao 26 S.A.
GPBN Paulista SPE S.A.
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios 

Ltda.
Latvia Participagoes e Empreendimentos S.A. 
Arembepe Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Apodi Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Belizza Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Burundi Empreendimentos Imobiliarios S.A.

2.188
1.301
3029
2.100

1.156 1-774
3-520

1.123

8.342
1.009

12
1111
222
2222

5-2991.163 17.9721.129

Ativo nao circulante 
BKO Desenvolvimento Imobiliario S.A. 1.9701-970

1-9701.970

Passive nao circulante 
SPE Brasil Incorporagao 26 S.A.
GPBN Paulista SPE S.A.
SEQ02 Empreendimentos Imobiliarios Ltda 
M.A.R. Amsterda Desenvolvimento Imobiliario Ltda.
Atins Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Belizza Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 10.605 
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios 

Ltda.
Latvia Participagoes e Empreendimentos S.A.

4802.102 1.705
1.952 5280

11.300 3528
5-975

3-52811.300
5-975
3-2503-250

1.762
2.890

19.464
2-356

4-00761.656 10-513 20.525
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administra^ao as demonstratjoes 
contabeis em 31 de dezembro de 2019 e 2018 
Em milhares de reais 

Outras contas a receber9
ConsolidadoControladora

20182019 2018 2019

2.901Depositos Judiciais
4E Empreendimentos e Participagoes Ltda.
SPE Brasil Incorporagao 74 Ltda 
BNI Empreendimentos e Participagoes S.A. 
UPCON SPE 16 Empreendimentos ImobiMrios Ltda (i) 
Outros

104
10

225
1-352

10.451
1-155

1-352
10.302

1-137
10.302 10.451

3-099
12-995

777Circulante 
Nao circulante 12.11810.302 10.451

12.895 16.09410.302 10.451

(i) Em 16 de julho de 2018, foi celabrado o contrato de Cisao parcial da UPCON SPE 16 Empreendimentos 
Imobiliarios Ltda junto a socia UPCON Incorporadora SA.. corespondente a sua participacao pela fragao 
do terreno. Em 24 de setembnro de 2018 foi celabrado o copntrato de pennuta junto a UPCON 16 
Empreedimento Imobiliario Ltda. O valor a receber por esta permuta e pelo valor de custo do 
investimento.

Investimentos

Refere-se aos investimentos em controladas e coligadas avaliadas por equivalencia patrimonial.

10

(a) IVloviinentaqao dos saldos
Controladora

20182019

153-592
16.162

(27-735)
28.526

No inicio do periodo 
Aumento de capital 
Redugao de capital
ABAC - adiantamento para futuro aumento de capital 
Aquisigao de participagoes societarias - empresas do grupo 
Cisao (i)
Dividendos
Adiantamento de Dividendos 
Ajuste de Avaliagao Patrimonial 
Equivalencia patrimonial

No fim do periodo

Cisao parcial da UPCON SPE 16 Empreendimentos Imobiliarios Ltda junto a socia UPCON Incorporadora 
S.A.. coforme mencionado nanota 08, no item (i).

144.401
4.404

(42.581)
17-213
5-043 866

(10.451)
(21.848)

IO.512
(23-495)

33.040
510

(5-223)8.338

146.873 144.401

i.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administra^ao as demonstra^oes 
contabeis em 31 de dezembro de 2019 e 2018
Em milhares de reais 

Consolidado
2018 2017

78.164
15-934

(11.927)
702

10.565
(10.451)
(2-459)
(2.514)

78.014No inicio do periodo 
Aumento de capital 
Redinjao de capital
AFAC - adiantamento para future aumento de capital 
Aquisigao de participates societarias - empresas do grupo 
Cisao
Dividendos
Equivalencia patrimonial 

No fim do periodo

(81)

(30.589)

(2.600)
5-260

78.01450.004
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Notas explicativas da administrate as demonstrates 
contabeis em 31 de dezembro de 2019 e 2018
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b) Detalhes do saldo de investimentos

InformaQoes financeiras resumidas das coligadas e controladas em 31 de dezembro de 2019
Equivalencia

patrimonial do 
exerdcio Undo 

em 2019

Adiantamento 
para futuro 
aumento de 

capital

Saldo de
investimentos em

2019
Resultado do 

exercicio
Patrimonio

liquido Receita BrutaPassiveAtivo

* s8v*.(169)(183)18645Vista 26 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Set BrooWin SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Guira SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
GPBN Paulista SPE S.A.
SPE Brasil Incorpora^ao 26 S.A.
BNCorp Rhodes Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (*)
BNI Salvia Desenvolvimento Imobiliario Ltda.
H.T.K.S.P.E Empreendimentos e Participa^des S.A. (*) (i) 
Brunei Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
M.AR. Amsterda Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (*) 
Longford Participates e Empreendimentos SA. (*)
Latvia Participates e Empreendimentos S.A. (*)
SPE Brasil Incorporate 56 Ltda.
SPE Brasil Incorporate 82 Ltda. (*)
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 
Atins Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (*)
SEQ02 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (*)
UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 
AREMBEPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
BELIZZA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI

5472717 m
(9) 96 u1310 • •1

(377)(452)

(1.715)
(2.618)

• 10.554 
3.47s: :

12.644

4.831
67 11412.712

4.996
1.8.53
3.791
6.625

169166 1554 «
(2.411)2.580

22.464
6.592

1231681.685 »
• ft . 2t23: :

* 3.*SP * *
. i59 :

1.CK.O,.*

*" • ft ft

3.538 94551252 3- 539
4- 507 (1309442.119

212352930117129 12 *
128 321.667 511.539 354

176

14.^2 
• •••■;• 8.64^

45.^76* *1
* * 3.6*ie :

1.318 
1.987 

20.554
10.406 
11434

(11)(13)17.460
29.730
45.904

7364

8.517
3-975

29-591
26.656

28.652

1.144

3-374
3.410

5-9951 17-459
25.942
45-876

-•
ft ftO

5.268

(2.251)

21.018

(4.788)

3.788 2.217

(482)

14-454
(2.691)

31-901
28 1.151 • • •

60.778

29.146
5.1612.203

5-882
ft

2.635
3-975

29363
20.813
26.903

1.088

(10)(21)98o
(274)

1-542
(391)

3.084
2.677
(110)

(2.891)

(1083)

4-738
27.011

17-576

228 3-324

5-843

1-749 50

(67) 76248456 5
(2.900)

(1.096)

2- 933
3- 286

32131
3-714

5-740441 2-933
3.286124

8.338 146.873

(*) Investimentos nao consolidados.

(i) Em 02 de outubro de 2019 a Companhia vendeu sua participat;ao para a socia Sao Carlos Empreendimentos e Participagoes S.A.. ao prego de R$ 14.579, onde transferiu a 
totalidade das suas agoes. O prego foi determinado com base no balango levantado em 30 de setembro de 2019 da Empresa H.T.K.S.P.E. Empreendimentos Imobiliarios 
Ltda..

32



DocuSign Envelope ID: C166B6E6-8B72-471E-9284-53040785C82E

RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administra^ao as demonstra<j5es 
contabeis em 31 de dezembro de 2019 e 2018 
Em milhares de rcais

DocuStgncd by/^~“DocuStgned by:yH ^
N——8993DCEAA9SD2Mfe66E5BE65940A4C9 ..

(b.i) Investimentos indiretos

Infoi macoes financeiras resmnidas das coligadas e controladas em 31 de dezembro de 2019
Equivalencia

patrimonial do 
exercicio findo 

em 201Q

Adiantamento
para future 
aumento de 

capital

Saldo de
investimentos em 

2019

Resultado do 
exercicio

Patrimonio
llquido Receita BrutaAtivo Passive

17456(20)Ebalo Empreendimentos e Participagoes Ltda. (**)

(**) A Ebalo Empreendimentos e ParticipaQoes Ltda e investida da Brunei Empreendimentos Imobiliarios Ltda., que possui R$ 36.80 % de participagao.

4616.219 547436 474342
174565

4
*■ •

% * i • ft
t «

t
• ft * • ft: •

• •
• 34

V<••••»
• ••• • • c • •• • •

¥ 9 *

4

«*«•
t ft• • •
ft ■*«• ♦• •
r • « « ft

« I

« • •«• •• • • •
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b) Detalhes do saldo de investimentos

Informagoes financeiras resumidas das coligadas e controladas em 31 de dezembro de 2018

Equivalencia 
patrimonial do 
exercicio findo 

em 2018

Adiantamento 
para futuro 
aumento de 

capital

Saldo de 
investimentos 
» am 2018

Resultado do 
exercicio

Patrimonio
Kquido Receita BrutaPassiveAtivo

.# t 1 r 
) w* • • ••• •

r’ « *
C«i8> •
4 *

223 .
• *.

743'2*
;• is'&s :i

»*

..

62 «7761.106 57Vista 26 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Set Brooklin SPE Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Guira SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
GPBN Paulista SPESA.
SPE Brasil Ineorporaijao 26 S A
BNCorp Rhodes Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (*)
BNI Salvia Desenvolvimento Imobiliario Ltda.
SPE Brasil Incorpora^ao 62 Ltda. (*) (**)
H.T.K.S.P.E Empreendimentos e Participates S.A. (*) 
Brunei Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
M.A.R. Amsterda Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (*) 
Longford Participates e Empreendimentos S.A. (*)
Latvia Participates e Empreendimentos S.A. (*)
SPE Brasil Incorporate 5b Ltda.
SPE Brasil Incorporate 82 Ltda. (*)
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 
Atins Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (*)
SEQ02 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (*)
UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 
Arembepe Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

4-703330

(23) 597495275
81387576 97963 9 11

(1.032)

(349)
(760)

(981)
3.884

12.794
37.154
n.287
2.836
1.922

4-599
6.338

13-343
9.871

37.717

3-590
10.190
22.430

7.380

294 • •
(1-598)

1.001
2.604

14.724
3.908

2.593

294490 »
(3.218)

1.706
(1.692)
(1.063)
(1.142)

(836)

4.313
(2.609)

243
6411485 351437 .* •(

• r <• f

•» -» 11. #07 *

*. 14.8ST5 *
9.724 

15.556 
2.870 
4.009 
1-945 
6.046 
8.863 

10.406 
732 

27.426

(2.246)38714.810
5856

4-877
6.780

4.178

6.940 22.414

17-335
29.172
41-777
18.052

8.017
3-889
8.637

17729
24485

1.045

29-353
17-335

42.850
46.932
31478
41463
3.891

12.165
24.645
26.042

1.102
27439

(41)(47)1
9612.162

(2.226)

(148)
(1.667)

64.48013.678
5.156

13425
33-446

(1.694)385
2.800

(834)33-597
(8)(15)162

5.893
(1.269)

(1.963)

60.225 4-125
(635)
(724)

3-528
6.916

1.556

3.292

19.206
(67)(96)2533157
(12)(1)27.34312 27.427

(5-223) I44.4OI

(*) Investimentos nao consolidados. 
(**) Empresa liquidada
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(b.x) Investimentos indiretos
Inforinaqfies financeiras resumidas das coligadas e controladas em 31 de dezembro de 2018

Equivalcncia 
patrimonial do 
exercicio findo 

em aoi8

Adiantamento 
para future 
aumento de 

capital

Saldo de 
investimentos 

em 2018
Resultado do 

exercicio
Patrimonio

liquido
Receita BrutaPassiveAtivo

(119) 17-3214315-83447.068Ebalo Empreendimentos e Participagoes Ltda. (**)

(**) A fibalo Empreendimentos e Participaqoes Ltda e investida da Brunei Empreendimentos Imobiliarios Ltda., que possui R$ 36.80 % de participaeao.

(c.i) Aquisi^ao de participaqoes societarias entre partes relacionadas

2247.068
17.32143

0
* 4 fc* • • •

♦ • c* %
/ •
• v *c ••

if« • •

2&IQ-------------- •
Ajus(,e,.

0 ^.valiaf&o *

*

Participaeao da 
Sociedade apos 
a operacao “ %

Participaeao 
societaria 

adquirida - %
Valor da 

Operacao Valor PagoData de aquisicao
•1 * r- m

v • *5-990
22.250

5-990
22.500

Longford Participagoes e Empreendimentos S.A. 30 de setembro (*) 
02 de outubro

40.57

90.57
3,33

50,00 <510
‘fjid; i22,824

«• •
-> /(*) Aumento de capital com diluigao de outros socios. *•

1 -•*
2018

2.226

1.600
8.096

2.226

1.600
8.096

13,07
38,27
50,00

30 dejunho
31 de maio
01 de novembro

13,07
1.04

39,29

Latvia Participaqoes e Empreendimentos 8. A. 
Longford Participagoes e Empreendimentos S.A. 
BNCorp Rhodes Desenvolvimento Imobiliario Ltda

11.922
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administrate as demonstrates 
financeiras em 31 de dezembro de 2019 e 2018 
Em milhares de reais 

Propriedade para investimento

As movimentagdes estao demonstradas a seguir:

11

Consolidado - 2019

Valor
llquido

Depreciat0
acumuladaCusto

10.989
11.790
22.565

10.989
12.710

24,300

Terrenos
Edificagoes e instalagoes 
Benfeitorias

(920)
(1-735)

2.655 45-34447-999

Na forma do pronunciamento tecnico CPC 28, a consultoria independente CB Richard Ellis estimou o 
valor justo das propriedades da Companhia em R$.ooo em setembro de 2017, apurado de acordo com a 
metodologia preceituada pela NBR 14.653-1 a 4 da ABNT e pelas normas tecnicas da RICIS da Gra- 
Bretanha e do “Appraisal Institute” dos Estados Unidos da America, os quais sao internacionalmente 
utilizados e reconhecidos para casos de avaliaqao e demais analises. O fluxo de receitas e o valor de 
venda no lo° ano sao entao trazidos a valor presente com taxas de desconto adequadas a percepgao de 
risco do mercado, assim, o valor presente dos fluxos de caixa representa o valor de venda disponivel para 
a aquisigao do imovel do ponto de vista do investidor.

Imobilizado12
Consolidado - 2019

Valor
liquido

Depreciat0
acumuladaCusto

1111Maquinas e equipamentos 
Stand de vendas (3-630)3-630

(3-641)3-641

Consolidado - 2018

Valor
liquido

Depreciat0
acumuladaCusto

(11)Maquinas e equipamentos 
Stand de vendas

11
(3-395)■3-630 235

(2,222) 2,352.547
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administra^ao as demonstra<joes 
financeiras em 31 de dezembro de 2019 e 2018 
Em milhares de reais 

As movimentacjoes registradas nas contas de imobilizado (consolidado) foram as seguintes.

2019 20x8

546235Saldo inicial 
Adi?6es 
Depreciaqao (311)(235)

233Saldo final

Fornecedores13
ConsolidadoControladora

2018 201820192019

2.365198 701227Fornecedores nacionais

2.365198 701227

As contas a pagar aos fornecedores sao obrigagoes a pagar por bens on services que foram adquiridos de 
fornecedores no curso normal dos negocios, sendo classificadas como passivos circulantes se o 
pagamento for devido no periodo ate urn ano. Caso contrario, as contas a pagar sao apresentadas como 
passive nao circulante.

Emprestimos e financiamentos14 Taxa anual 
media de 

Moeda iuros - % a.a.
Financiamento 
Imobiliario - 2019 Consolidado

Real 54Banco Bradesco S.A. 11,10
10,50

GPBN Paulista SPE 
SPE Brasil Incorporagao 56 Banco Itau S.A. Real 5.000

5.054

5-054Circulante 
Nao circulante

5.054
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administragao as demonstra<?6es 
financeiras em 31 de dezembro de 2019 e 2018 
Em milhares de reals 

Taxa anual 
media de 

Moeda juros - % a.a.
Financiamento 
Imobiliario - 2018 Consolidado

6.027
26.518

RealBanco Bradesco S.A. 
SPE Brasil Incorporacao 56 Banco Itau S.A.
GPBN Paulista SPE 11,10

10,50Real

52.545

28.034
4-511

Circulante 
Nao circulante

32.545

Os emprestimos sao reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquidos dos custos incorridos na 
transagao e sao, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer diferenga entre os 
valores capitados Giquidos dos custos de transaqao) e o valor de liquidacao e reconhecida na 
demonstragao do resultado durante todo o periodo em que os emprestimos estejam em aberto utilizando 
o metodo da taxa efetiva de juros.

Os emprestimos e financiamentos possuem a finalidade de financiamento imobiliario e sao contratados 
para custear os gastos com a execuqao da construQao dos empreendimentos. Possuem como garantia a 
fraqao ideal das unidades da incorporacao imobiliaria.

O saldo a pagar a curto e longo prazo dos emprestimos e financiamentos tem vencimentos como segue:

Consolidado
20182019

Emprestimos e financiamentos - em moeda nacional 32.5455-Q54

27.491
5-054

Com vencimento ate um ano
Com vencimento entre um ano e tres anos
Com vencimento entre tres e cinco anos

5-037
17

32.5455.054

Os emprestimos sao classificados como passive circulante a menos que a Sociedade ou suas controlados 
nivel individual tenham o direito incondicional de diferir a liquidaqao do passive por pelo menos 12 

meses apos a data do balanqo.
no

38



DocuSign Envelope ID: C166B6E6-8B72-471E-9284-53040785C82& • • • • • • • • •
• • • • • • • • • • • •• • • • • • t • • • • • • • DocuSigned by:*---- DocuSigned by:• •

h Vr• • • • • • • • • ♦ • • • •
• • • • • • 8996DCEAA9SD!WSTr66E5BE65940A4C9...• • • •• • • • • • • •

• •• •• • • • •• • *• • • ••••••••

RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administrate) as demonstrates 
financeiras em 31 de dezembro de 2019 e 2018
Em milhares de reais 

Outras contas a pagar15
Consolidado

20182019

264 107Provisao para Contingencias Civil 
Provisao para Contingencias Fiscal 
Distratos a pagar 
Outras

1.798
1.982134

361312

4-248710

2.439
1.809

710Circulante 
Nao circulante

4.248710

Patrimonio liquido

Capital social e reservas de capital

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 29 de julho de 2015, foi aprovado 0 aumento do 
capital social da Sociedade, mediante a subscri^o privada no montante de 1.664478 agoes ordmanas, 
ao pre^o de R$ 1.00, totalizando o montante de R$ 1.665. Com o aumento, o capital social da Sociedade 
passou de R$ 107.770 para R$ 109.435.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 14 de agosto de 2015, foi aprovado o aumento do 
capital social da Sociedade, mediante a subscriQao privada no montante de 4-999-998 a^oes ordinarias, 
ao pre?o de R$ 1.00, totalizando o montante de R$ 5.000. Com o aumento, 0 capital social da Sociedade 
passou de R$ 109.435 para R$ 114435.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 23 de setembro de 2015, foi aprovado o aumento do 
capital social da Sociedade, mediante a subscribe privada no montante de 1.035.879 a^oes ordinanas 
ao preQO de R$ 1.00, totalizando o montante de R$ 1.036. Com 0 aumento, 0 capital social da Sociedade
passou de R114435 para R$ 115471-

A controlada direta, GPRE - Fundo de Investimento em Participacoes S.A. ("GPRE"), fundo de 
investimento com sede no Brasil, administrado pela GP Investimentos Ltda., detem aproximadamente 
90,74% das a goes ordinarias da Sociedade. As despesas e demais aplicagoes de recursos em ativos estao 
sendo custeadas com recursos proprios, advindos de sua constituigao e aportes de capital efetuados 
pelos acionistas. Os acionistas tern a capacidade, intengao e comprometimento de prover 0 mvel 
necessario de suporte financeiro para que a Sociedade cumpra com suas obrigagoes correntes e demais 
compromissos de investimento, considerando sua atual situagao economico-financeira.

16
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administrate) as demonstrates 
financeiras em 31 de dezembro de 2019 e 2018
Em milhares de reais 

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 09 de maio de 2016, foi aprovada a reducao do capital 
social da Sociedade no montante de R$ 13.359, com o respectivo cancelamento de 15.007.041 a<,'oes 
ordinarias. Esta redugao se deu mediante entrega dos seguintes ativos aos acionistas; (i) 8.448.500 
ates de emissao da empresa BNCorp Rhodes Desenvolvimento Imobiliario Ltda., e (ii) 4.910.000 acoes 
de emissao da empresa Longford Participates e Empreendimentos S.A. Com a respectiva reducao, o 
capital social da Sociedade passou de R$ 115.471 para R$ 102.112.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 03 de maio de 2017, foi rerratificada a ATA de 09 de 
maio de 2016, tendo em vista a necessidade de correcao do valor do capital social da Companhia a epoca. 
Neste sentido, 0 valor correto do capital social e de R$ 104.624 representado por 117.535-499 a?5es.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 01 de novembro de 2018, foi aprovada aumento de 
capital social da Sociedade no montante de R$ 8.096, mediante a subscricao privada no montante de 
12.185.207 aQoes ordinarias. Esta reducao se deu mediante entrega de a^oes da empresa BNCorp Rhodes 
Desenvolvimento Imobiliario Ltda.. Com 0 aumento, 0 capital social da Sociedade passou de R 104.624 
para R$ 112.720.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 13 de agosto de 2019, foi aprovada aumento de capital 
social da Sociedade no montante de R$ 9.603, mediante a subscricao privada no montante de 9.602.990 
a^des ordinarias. Esta reducao se deu mediante entrega de a5oes da empresa Latvia Participacoes e 
Empreendimentos S.A.. Com o aumento, o capital social da Sociedade passou de R 112.720 para R$ 
122.323.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 02 de outubro de 2019, foi aprovada aumento de 
capital social da Sociedade no montante de R$ 4-293, mediante a subscricao privada no montante de 
4.292.507 agoes ordinarias. Esta redugao se deu mediante entrega de agoes da empresa Longford 
Participagoes e Empreendimentos S A.. Com o aumento, o capital social da Sociedade passou de R$ 
122.323 paraR$ 126.615.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 23 de outubro de 2019, foi aprovada a redugao do 
capital social da Sociedade de ate R$ 90.000, com o respectivo cancelamento de ate 81.671.642 agoes 
ordinarias a ser reduzido em ate 12 meses. Com a respectiva redugao, o capital social da Sociedade passa 
de R$ 126.615 para ate R$ 36.615.

A reserva legal e constituida anualmente como destinagao de 5% do lucro liquido do exercicio e nao 
podera exceder a 20% do capital social. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade do capital 
social e somente podera ser utilizada para compensar prejuizo e aumentar o capital.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administrate as demonstrate* 
financeiras em 31 de dezembro de 2019 e 2018 
Em milhares de reais 

As agoes da RE Desenvolvimento Imobiliario S A. estao divididas da seguinte forma:

Em 31 de dezembro de 2017

Quantidade 
de agoes-
milhares Participacao

3,70%
2,78%
2,78%

90,74%

5-160
3.876
3.876

126.614

GP Real Proporpeties A, LLC 
GP Real Proporpeties B, LLC 
GP Real Proporpeties C, LLC
GPRE - Fundo de Investimento em Participates S A

100%139.526

Reserva de lucres

Em Reuniao do Conselho de Administrate, realizada em 18 de abril de 2018, foi aprovada a distribuigao 
de dividendos para os acionistas da Sociedade, no montante de R$ 7.000.

Em Reuniao do Conselho de Administrate, realizada em 29 de janeiro de 2019, foi aprovada a 
distribuicao de dividendos para os acionistas da Sociedade no montante de R$ 9.600.

Em Reuniao do Conselho de Administrate, realizada em 16 de julho de 2019, foi aprovada a 
distribuigao de dividendos para os acionistas da Sociedade no montante de R$ 16.000.

17 Provisao para impostos de renda e contribuigao social

(a) Despesa de imposto de renda e contribuigao social

ConsolidadoControladora
20182018 20192019

Regime de apuragao 
Lucro Presumido 
Lucro real

(2.411)(4-485)
(54)(4)(54)(4)

(4-489) (2465)(54)(4)

Imposto diferido 
Lucro presumido 5149

(54)(4) (4-48o) (i-95i)
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administrate as demonstrates 
financeiras em 31 de dezembro de 2019 e 2018 
Em milhares de reais 

(b) Reconcilia^ao da despesa de imposto de renda e da contribuito social (i)

ConsolidadoControladora
20182018 20192019

Lucro do exercicio atribuivel a Sociedade e suas 
controladas antes do imposto de renda e da 
contribui^ao social sobre o lucro liquido

Aliquota nominal combinada do imposto de renda 
e da contribuigao social

Imposto de rendas e contiibuigao social as aliquotas 
da legislacao vigente

Adigoes e exclusoes 
Equivalencia patrimonial 
Rendimentos nao tributaveis 
Efeito do lucro presumido

DEspesa com imposto de renda e contribuigao do 
social do exercicio

(.1.877)(5.263) 15.2107-740

34%34%34%34%

1.318(5472)(2.631) 1.790

(1.791)
(HO)

(1.368)

2.835 (1.776)
(208) (68)

2.832
(1-251)
(889)

(4-480) (i.95i)(54)(4)
(4.489) (2.465)(54)(4)Corrente 

Diferido (ii) 9 514

(4480) (1-951)(54)(4)

Todas as investidas estao sujeitas a tributagao do lucro presumido.
O imposto de renda e contribuigao social diferidos sao apurados com base nos valores 
recebidos em caixa e nao registrados, devido ao tipo de reconhecimento de receita ser o 
POC.

(i)
Oi)

Tributos diferidos18
Consolidado

20182019

Imposto de Renda de Pessoa Juridica 
Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido

444104
23354
677158

Programa de Integragao Social (PIS)
Contribuigao para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS)

13031
604141
734172

Circulante 
Nao Circulante
Total dos impostos e contribuigoes diferidos passives

1.411327
3

1.411330
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administrate as demonstrates 
financeiras em 31 de dezembro de 2019 e 2018 
Em milhares de reals

Obl igates a tributar - lucro real e presumido

A tributacao da diferenga entre o lucro auferido pelo regime de caixa e aquele apurado de acordo com o 
regime de competencia, ocorre em sintonia com a expectativa de realizagao do contas a receber.

(a)

Lucro bruto19 Consolidado
20182019

127.336159.128
3-935

Receita das unidades imobiliarias - societario 
Receita de alugueis

Receita operacional bruta

(-) Imposto sobre vendas 
(-) Devolugoes e abatimentos

Receita operacional liquida

Gusto dos bens ou servigos vendidos 
Estouro de obras 
Encargos financeiros

Gustos dos imoveis

783

128.119163-063

(1-949)
(24-637)

(4-919)
(16.547)

101-534141-597

(82.726)
(1.892)
(5-369)

(115.087)
(546)
(316)

(89-988)(115-949)

11.54625.648
Lucro bruto

O resultado das operagoes imobiliarias e apropriado com base no custo incorrido, portando, como em 31 
de dezembro de 2019 todas as Obras estavam concluidas, o saldo de contas a receber das unidades 
comercializadas e estao refletidas integralmente nas demonstragoes contabeis da Companlua.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administra^ao as demonstra^oes 
financeiras em 31 de dezembro de 2019 e 2018 
Em milhares de reals 

Despesas operacionais20

ConsolidadoControladora
20182018 20192019

(600)
(2.716)
(1.647)
(2.897)

(312)

(49)Manutcn<jao e conservacjao 
Despesas comerciais 
Gastos gerais administrativos 
Servi^os prestados por terceiros 
Depreciacjao e amortiza^ao 
Despesas de transporte e comissoes 
Despesas com viagens 
Despesas tributarias 
Outras

(3-625)
(2.552)
(5-514)

(235)

(38)(53)
(596)(702)

/
(4)(1)

(l) (9)(22)
(39)(38) (427)

(1-719)
(1.480)

I.684(88)(7)

(10-331)(761) (11-784)(801)

(8.213)
(2.716)

(10.204)
(3-625)

2.035

(633)(763)Gerais e administrativas 
Despesas com vendas 
Outras despesas 598(38) (128)

(10-331)(761) (11.794)(801)

Resultado financeiro21

ConsolidadoControladora
20182018 20192019

6394646 639Juros sobre emprestimos 
Juros sobre aplicagoes financeiras 
Outras receitas financeiras

58482 819157
30395

1.260Receitas financeiras 1-253721203

(55)(92)Tarifas bancarias 
Multa e juros 
Juros com financiamento 
IOF
Descontos concedidos 
Outras despesas fmanceias

(16)(12)
(879)(4.264)

(2)(65)
(723)

(2)(8)

(5:164) (954)Despesas financeiras

As receitas financeiras sao representadas pelos rendimentos dos certificados bancarios (CDB), das 
opera^oes compromissadas e fundos de investimentos.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administra^ao as dcmonstra^oes 
financeiras em 31 de dezembro de 2019 e 2018 
Em milhares de reais 

Contingencias

As provisoes para contingencias sao constituidas em montante, considerado suficiente pela 
administracao da Companhia, para cobrir perdas provaveis sendo atualizada ate as datas do balance, a~ 
natureza de cada contingencia esta apoiada na opiniao dos assessores juridicos. Sempre que uma decisao 
judicial e integral ou parcialmente favoravel a Companhia, a diferenqa entre o valor provisionado e o 
valor efetivamente devido e estornado no resultado do exercicio em que tal decisao for proferida.

Em 31 de dezembro de 2019, os saldos provisionados para eventuais perdas em processes perfazem o 
valor de R$ 264. Referente aos processos classificados como possiveis pelos advogados, os saldos 
perfazem o valor de R$ 995.

22

Instrumentos financeiros derivativos

Desde a constituiqao ate o periodo findo em 31 de dezembro de 2019 e 2018, a Sociedade nao executou 
transagoes envolvendo instrumentos financeiros na forma de derivativos.

23

Gestao de riscos24

(a) Politica de gestao de riscos

A Sociedade possui uma politica formal para gerenciamento de riscos cujo controle e gestao sao de 
responsabilidade da diretoria financeira que se utiliza de instrumentos de controle atraves de sistemas 
adequados e de profissionais capacitados na mensuragao, analise e gestao de riscos. Adicionalmente, nao 
sao permitidas operates com instrumentos financeiros de carater especulativo.

(b) Risco de credito

0 risco de credito e o risco que surge da possibilidade de prejuizo resultante do nao recebimento de 
terceiros dos valores contratados.

(c) Risco de liquidez

A tabela abaixo analisa os passivos financeiros nao derivativos da Sociedade por faixas de vencimento 
correspondentes ao periodo remanescente no balance patrimonial ate a data contratual do vencimento.

f
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administrate* as demonstrates 
financeiras em 31 de dezembro de 2019 e 2018
Em milhares de reals 

Os passives fmanceiros derivatives estao incluidos na analise se seus vencimentos contratuais forem 
essenciais para um entendimento dos fluxes de caixa. Os valores divulgados na tabela a seguir sao os 
saldos contabeis em 31 de dezembro.

:
Consolidado - 2019

Entre um e Entre dois e 
dois anos oito anos

Menos de 
um ano Total

Financiamento imobiliario (Nota 14) 5-0541Z5-037

5-054175-037

Consolidado - 2018

Entre um e Entre dois e 
dois anos oito anos

Menos de 
um ano Total

32.545Financiamento imobiliario (Nota 14) 225.03727-491

32-545175-03727-491

l i
i
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(d) Analise de sensibilidade de variaqao em 
taxas de juros e outros indexadores 
dos ativos financeiros

Valores e taxas ao ano para 2019Dados consolidados 2019

Provavel Deterioragao 25% Deterioragao 50%Passive RiscoAtivo

2,20%3.30%Queda do GDI 4,40%Aplicagoes financeiras (Nota 4) 
GDI

9.517

, 2,08%3,n%4,15%Alto do INCC12.060Contas a receber de clientes (Nota 5) 
INCC

£
*> o »„• 

c* H'c
r> * e

O,90.%0,00%0,00%Alta do TR <5 WC.© «Financiamentos (Nota 14) 
INCC

5-Q54
o c^-o •>

© « o
• . V:Y
• 006 Oft :) -
t - oAnalise de sensibilidade de variagao em 

taxas de juros e outros indexadores 
dos ativos financeiros

© O © o
•‘O D O O *1 
*0 'O 9

O.

. ..‘'•A O’o •’ •; i)

Valores e taxas ao ano paira;2Qi82018Dados consolidados »
ty«) ft

Deterioragao 25% Dejevioragap, 59%
o o 
O

3,20%

ProvavelPassivo RiscoAtivo
») ©

4,80%6,40%Queda do GDI4-879Aplicagoes financeiras (Nota 4) 
GDI

© »)

1,92%2,88%3,84%Alto do INCC44-847Contas a receber de clientes (Nota 5) 
INCC

0,00%0,00%0,00%Alta do TRFinanciamentos (Nota 14) 
INCC

32-545
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RE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Demonstra^oes contabeis 
Em 31 de dezembro de 2020

Conteudo

Relatorio dos auditores independentes sobre as demonstracoes contabeis

Balance patrimonial

Demonstragao do resultado

Demonstra^ao do resultado abrangente

Demonstracao da muta^ao do patrimdnio liquido

Demonstragao dos fluxos de caixa

Notas explicativas da Administra^ao as demonstracoes contabeis
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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRATES 
CONTABEIS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

Aos
Administradores e Acionistas'da .
RE Desenvolyimento Imobiliario S.A. 
Sao Paulo - SP

i

1

Opiniao sobre as demonstra^oes cont^beis individuais e consolidadas

Examinamos as demonstra^oes contabeis individuals e consplidadas da RE Desenvolvimento 
Imobiliario S.A. ("Companhia”), identificadas como “Controladora” e; "ConsolidadO”, que 
compreendem o balanpo patrimonial em 31 de dezembro de 2020 e as respectivas demonstrapoes do 
resultado, do resultado abrangente, das mutapoes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o 
exercicio findo nessa data. assim comop resumo das principais politicas contabeis e as demais notas 

• explicativas.

Em nossa opiriiao, as demonstrates contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos 
os aspectos relevantes, a posipao patrimonial e financeira, individual e cdnsolidada, da RE 
Desenvolvimento Imobiliario S.A. em 31 de dezembro de 2020, o desempcntio individual e consolidado 
de suas operates e os seus respectivos fluxos de caixa individuais e consoiidados para o exercicio 
findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

i ,

Base para opiniao sobre as demonstrapoes contabeis individuais e consplidadas

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e intefnacidnais de auditoria. 
Nossas responsabilidades, em confoimidade corn tais normas,- estad ddscritas na secao a seguir 
intitulada “Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstrates contabeis individuais e 
consolidadas”. Somos independentes em relapao a Companhia e suas controladas, de acordo com os 
principios eticos relevantes previstds no* Cddigo de Ctica Profissiohal do Contador e 
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais 
responsabilidades eticas de acordo com essas normas. " Acreditamos* que a evidencia de auditoria 
obtida e suficiente e apropriada para furidamentar nossappiniab. ' " '

Responsabilidades da administrate e da'gbvernanfpelas demonstrates contabeis individuais 
e consolidadas

A Administra^ao e responsavel ,pela elaboracao e adequada apresentato das demonstrates 
contabeis individuais e consolidadas'’de acordo cpii? as pfaticas contabeis adotadas no Brasil e pelos 
controles internosque ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstrates 
contabeis livres de distorcao relevahte, ihdependentemente se causada por fraude ou ppr erro.

Na elaborate das demonstrates contabeis individuais e consolidadas, a Administra^ao e responsavel 
pela avaliato da capacidade de a Companhia e suas controladas continuar operando, divulgando, 
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base 
contabil na elaborate das demonstrates contabeis, a nao ser que a Administrate pretenda liquidar 
a Companhia e suas controladas ou cessar suas operates, ou nao tenha nenhuma alternativa realista 
para evitar o encerramento das operates.

Os responsaveis pela governance da Companhia e suas controladas sao aqueles com responsabilidade 
pela supervisao do processo de elaborate das demonstrates contabeis.

nas normas

t(DO RCS A-KiiS;,r^s IndeprAidwlM. u-rvi omprt'SA brasileira dr. sadedade membra da BDO lnr.ernador>?,! Lirmted. uma r:nrnp:mhia limiraca iwr garanba do Reino
Uindo, e faz parts da rede lotemaciona! BBO do tiimat-membro independentes. BOO e noma comerdal para a rede BOO e cada uma das firmas da BOO.
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ConsolidadoControladora4

2020 '
i 201920202019

Atividades Operacionals 
Lucro (prejuizo) do exerdcio 

Depreciacao e amortizacao 
Equivalencia patrimonial 

, Ganho ou perda de capital em controlada 
-Ajuste de avalia^ao patrimonial 

Juros a apropriar de imoveis a comercializar 
Outros

10.730(10.605)7.736(7.961)
525633

(5.260)7.296 (1.392)(8.338)

509509

6.504(11.364)• (93)(665)
Variances nos ativos e passives:

Contas a receber de clientes 
Adiantamento de clientes 

. Estoque de Imoveis

Impostos a recuperar :

Despesas antecipadas

Fornecedores

Salaries e encargds socias

Imposto de renda e contribuigao social

Obriga^oes fiscals

Outras contas a receber

Outros passives

32.4688.189

*
71.2313.720

(72)65(18)* • (15) .
2.017

(1.664)

45

(138)(29)93
(915)(371)

(2.883) (285)412
3.051

(13.212)

684: r
' (1.838) 2.0781.838

92.61911.3891.796(1.748)

1 (2.413)Caixa liquido aplicado/ (consumido) nas atividades operacionais 99.123251.702

Atividades de investimentos 
Aquisii;ao de ativo imobilizado 
Aquisicao Propriedade para Investimento 
Partes relacionadas, liquidas 
Aquisicao de intangivel

Aumento (Redu?ao) de capital no investimento 
Adicoes/vendas de investimentos, liquido

t 235
(45.344)

(10.704)
823

(1.943).1.936(66)
1

7.669 8120.964

(5.553)
8.677

30.589

6.549 (25,143)17.3488.611 „ ,Caixa liquido consumido nas atividades de investimentos .

Atividades de financiamentos 
Ingresso de emprestimos / financiamentos 
Amotizacjao de emprestimos 
Dividendos a receber - recebidos 
Partes relacionadas, liquidas 
Dividendos a pagar 
Redu^ao capital social

Participate de acionistas nao controladores 
Integralizacao de capital

(27.491) 
2.749 

15.359 
(27.438) 
(44.500) 

(6.645) 
13.895

(5.037)

(335)(9.397)

51.143

(27.438)

(44.500)

(4.400) 
. 8.196 2.132

(15.000)

1.217
• (15.000)

,4

13.895

i

Caixa liquido consumido nas atividades de financiamentos (74.071)(17.023)•(11.204) (16.297)

(91)(10.449)(5.006) 2.753Caixa liquido gerado (consumido)

16.917

16.826
Caixa e equivalentes no inicio do exercicio 
Caixa e equivalentes no final do exercicio

6.584

9.337

16.826

3.714
9.337 
1.668

2.753 (91)(13.111)Varia^ao do caixa e equivalentes (7.668)

As notas expllcatlvas da Admlnlstragao s5o parte Integrante das demonstracoes eonUbeis.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administrate* as denninstracdcs 
contabeis em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reals ■■ . 

InformaQoes gerais

A RE Desenvolvimento Imobiliario S.A. ("Companhia") foi constituida em 1“ de novembro de 2010, tendo 
como objeto social a administraejao, comercializa^ao e incorporacao de empreendimentos imobiliarios, 
administragao pof conta propria de bens imoveis, assim como, a participagao em outras sociedades civis 
ou comerciais, como acionista ou quotista (holding).

A Sociedade forma parcerias com construtoras e/ou incorporadoras. O desenvolvimento de 
empreendimentos de incorporagao imobiliaria, quando da participagao de outros parceiros, e realizado 

intermedio de Sociedades de Proposito Especifico (SPE), criadas especificamente para desenvolver 
cada um dos empreendimentos, de forma isolada. Essas SPEs sao avajiadas pelo metodo de equivalencia 
patrimonial na controladora e, quando controladas, sao incluidas nas demonstragoes financeiras 
consolidadas.

A Sociedade iniciou suas atividades operacionais em 18 de maio.de 2011, quando foi aprovado um 
aumento do capital social da Sociedade pelo controlador, naquela data, GP Real Properties A LLC.

Eni 6 de fevereiro de 2012 o GPRE Fundo de Investimento em Participagoes S.A.(“GPRE”) ingressou na 
Sociedade como novo acionista mediante a aprovagao de emissao de novas agoes.

Em 26 de maio de 2013 o GPRE tomou-se o controlador direto da Sociedade mediante transferencia de 
partes das agoeS dos demais acionistas (GP Real Properties A LLC, GP Real Properties B LLC e GP Real 
Properties C LLC), passando de 31,25% para 90,82%.

O controlador direto da Sociedade, GPRE Fundo de Investimento com sede no Brasil, gerido pela GP 
Investimentos Ltda., detem aproximadamente 90,75% das agoes ordinarias da Sociedade.

A emissao das demonstragoes contabeis foi autorizada pela administragao da Sociedade em 29 
de setembro de 2021.

x

por

Rcsumo das principals politicas contabeis

As principals politicas contabeis aplicadas na preparagao dessas demonstragoes contabeis estao definidas 
abaixo. Essas politicas foram aplicadas de modo consistente nos exercicios apresentados, salvo disposigao 
em contrario.

Base de preparagao
• ■ , . 1 ■

As demonstragoes contabeis foram preparadas cOnsiderando o custo historico como base de valor e 
determinados ativos financeiros mensurados ao valor justo.

A preparagao de demonstragoes contabeis requer o uso de certas estimativas contabeis criticas e tambem 
o exercicio de julgamento por parte da administragao da Sociedade no processo de aplicagao das politicas 
contabeis. As estimativas sao usadas para,‘ entre outros, a determinagao da vida util de bens e 
equipamentos, provisoes necesscirias para passives contingentes, provisao para creditos de liquidagao 
duvidosa, os custos orgados para os empreendimentos, tributes e outros encargos similares. Baseado 
nesse fato, os resultados reais podem ser diferentes dos resultados considerados por essas estimativas.

2

2.1
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administrateso as demonstrac;oes 
contabeis em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reals 

Os ganhos nao realizados das operates entre a Sociedade e suas coligadas e controladas em conjunto sao 
eliminados na proponjao da participa^ao da Sociedade. As perdas nao realizadas tambem sao eliminadas, 
a menos que a operaqao forneqa evidencias de uma perda (impairment) do ativo transferido. As politicas 
contabeis das coligadas sao alteradas, quando necessario, para assegurar consistencia com as politicas 
adotadas pela Sociedade.

Se a participaqao societaria na coligada for reduzida, mas for retida influencia significativa, somente uma 
parte proporcional dos valores anteriormente reconhecidos em outros resultados abrangentes sera 
reclassificada para 0 resultado, quando apropriado.

Os ganhos e as perdas de diluiqao, ocorridos em participacoes em coligadas, sao reconhecidos na 
demonstraqao do resultado.

As demonstragdes contabeis incluem as seguintes coligadas, registradas por equivalencia patrimonial, cuja 
participagao percentual na data destas demonstragdes contabeis e a seguinte:

Percentual de 
participaqao

2020Coligadas

50SPE Brasil Incoiporagao 62 Ltda.
SPE Brasil Incorporagao 82 Ltda.
BNCOrp Rhodes Desenvolvimento Imobiliarios SA.
M.A.R. Amsterda Desenvolvimento Imobiliario Ltda.
Atins Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
SEQ02 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Moeda fiincional e moeda de apresentagao

A moeda funcional da Sociedade e de suas controladas 6 o real e todos os valores apresentados nas 
demonstragdes contdbeis estao expressos em milhares de reais (moeda de apresentagao), exceto quando 
indicado de outro modo.

Nao existem operagdes significativas em moeda estrangeira.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, os depositos bancarios e outros investimentos de curto prazo 
de alta liquidez, com vencimentos originais de ate tres meses, e com risco insignificante de mudanga de 
valor, sendo o saldo apresentado liquido de saldos de contas garantidas na demonstragao dos fluxos de 
caixa.

50
50

33,33
50

42,50

2-3

2.4

2.5 Ativos financeiros 

2.5.1 Classificagao

A Sociedade classifica seus ativos financeiros no reconhecimento inicial sob as seguintes categorias: 
(a) mensurados ao valor justo por meio do resultado , (b) emprestimos e recebiveis e (c) ativos financeiros 
disponiveis para venda. A classificagao depende da finalidade para a qual os ativos financeiros foram 
adquiridos.

14 de 45
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administra^ao as demonstragoes 
contabeis em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reals

(a) Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Os ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado sao ativos financeiros mantidos para negociagao. 
Um ativo financeiro e classificado nessa categoria se foi adquirido, principalmente, para fins de venda — 
curto prazo. Os ativos dessa categoria sao classificados como ativos circulantes.

no

(b) Emprestimos e recebiveis
Os emprestimos e recebiveis sao ativos financeiros nao derivativos com pagamentos fixos 
determinaveis, que nao sao cotados em um mercado ativo. Sao apresentados como ativo circulante, exceto 
aqueles coin prazo de vencimento superior a 12 meses apos a data do balanqo (estes sao classificadoscomo 
ativos nao circulantes). Os emprestimos e recebiveis da Sociedade compreendem Contas a receber de 
clientes", "Empr§stimos"J "Outros ativos" e "Caixa e equivalentes de caixa". ’'Tributes .

ou

(c) Ativos financeiros disponiveis para venda
Os ativos financeiros disponiveis para venda nao sao derivativos, que sao designados nessa categoria ou 
que nao sio classificados em nenhuma das categorias anteriores. Eles sao apresentados como ativos nao 
circulantes, a menos que a administraqao pretenda alienar o investimento em ate 12 meses apos a data 
do balanqo.

2.6 Reconhecimento e mensuraqao

As compras e as vendas de ativos financeiros sao normalmente reconhecidas na data da negociaqao. Os 
investimentos sao, inicialmente, reconbecidos pelo valor justo, acrescidos dos custos da transa^o para 
lodos os ativos financeiros nao classificados como ao valor justo por meio do resultado. Qs ativos 
financeiros ao valor justo por meio de resultado sao, inicialmente, reconbecidos pelo valor justo. e os 
custos da transaqao sao debitados a demonstraqao do resultado. Os ativos financeiros sao baixados quando 
os direitos de receber fluxos de caixa tenham vencido bu tenham sido transfendos; neste ultimo caso, 
desde que a Sociedade tenha transferido, significativamehte, todos os nscos e os beneficios de 
propriedade. Os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sao, 
subsequentemente, contabilizados pelo valor justo. Os emprestimos e recebiveis sao contabilizados pelo 
custo amortizado, usando o metodo da taxa efetiva de juros.

Os ganhos ou as perdas decorrentes de variaqoes no valor justo de ativos financeiros mensurados ao valor 
justo por meio do resultado sao apresentados na demonstraqao do resultado em Receitas ou despesas 
financeiras" no periodo em que ocorrem.

2.7 Contas a receber

J

As contas a receber estao substancialmeilte representadas pela comercializaqao de imidades realizada 
durante as fases de lanqamento e coristruqao dos empreendimentos. As contas a receber de clientes, nesses 
casos, sao constituidas aplicando-se o percentual de evoluqao da obra (POC) sobre a receita das umdades 
vendidas, ajustada segundo as condiqoes dos contratos de venda, deduzindo-se as parcelas recebidas. Caso 
o montante das parcelas recebidas for superior ao da receita acumulada reconhecida, o saldo e classificado 
como adiantamento de clientes, no passivo.

Nas vendas a prazo de unidades concluidas, o total do contas a receber e registrado no momento em que a 
venda e efetivada, independentemente do prazo de recebimento do valor contratual.
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Garantias

A Sociedade e suas controladas contratam construtoras especializadas para realizar a constru^ao dos 
empreendimentos a serem comercializados, os quais possuem prazo de cinco anos de garantia. Os 
contratos firmados com as construtoras garantem que a cobertura de eventual sinistro seja de sua 
responsabilidade, motivo pelo qual nenhuma provisao e constituida nas demonstrates contabeis da 
Sociedade e de suas controladas.

Atraso na entrega de empreendimentos

A Lei no 4.591 de 16 de dezembro de 1964, que dispoe sobre as incorporates imobiliarias, e os contratos 
de venda das unidades imobiliarias dispoem de tolerancia de 180 dias de atraso em relat° a° prazo de 
entrega previsto nos referidos contratos das unidades vendidas em construgao.

A construgao dos empreendimentos 6 de responsabilidade das construtoras especializadas contratadas 
para execugao das obras, cujos contratos firmados garantem que a cobertura de eventual pedido de 
indenizagao por parte de clientes que tenham recebido suas unidades com atraso seja de sua 
responsabilidade, motivo pelo qual nenhuma provisao € constituida nas demonstrates contabeis da 
Sociedade e de suas controladas.

Contratos onerosos

Com a revisao orgamentaria realizada, efetuamos analise dos empreendimentos, objetivando avaliar se os 
apresentam custo orgado para conclusao dos empreendimentos em valor superior ao valor 

liquido recuper&vel, independentemente do estagio atual em que se encontra o andamento da obra. Nao 
identificamos perdas significativas que requeressem a constituigao de provisao especifica.

Imposto de renda e contribuigao social 
sobre o lucro corrente e diferido

As despesas de imposto de renda e contribuigao social do exercicio compreendem aos impostos corrente 
e diferido, ambos reconhecidos na demonstragao do resultado.

O encargo de imposto de renda e contribuigao social corrente e diferido e calculado com base nas leis 
tributarias promulgadas na data do balango. A administragao avalia, periodicamente, as posigoes 
assumidas pela Sociedade e suas controladas e coligadas nas declaragoes de impostos de renda com 
relagao as situagoes em que a regulamentagao fiscal aplicavel da margem a interpretagoes. Estabelece 
provisoes, quando apropriado, com base nos valores estimados de pagamento as autoridades fiscais.

Nas empresas tributadas pelo lucro real, o imposto de renda e a contribuigao social sao calculados pelas 
aliquotas regulares de 15% acrescida de adicional de 10% para o imposto de renda e de 9% para a 
contribuigao social, sobre o lucro contdbil do exercicio, ajustado segundo criterios estabelecidos pela 
legislagao fiscal vigente.

Conforme facultado pela legislate tributaria, certas sociedades, cujo faturamento anual do exercicio 
anterior tenha sido inferior a R$ 48.000, optaram pelo regime de lucro presumido. Para essas sociedades, 
a base de calculo do imposto de renda e calculada a razao de 8% e a da contribuigao social a razao de 12% 
sobre as receitas brutas (32% quando a receita for proveniente da prestato de servigos e 100% das receitas 
financeiras), sobre as quais aplicam-se as aliquotas regulares do respectivo imposto e contribuigao.

(a)

(b)

(c)

mesmos

2.13
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O imposto de renda e contribuigao social diferidos sao reconhecidos usando-se o metodo do passive sobre 
as diferengas tempordrias decorrentes de diferengas entre as bases fiscais dos ativos e passives e seus 
valores contibeis nas demonstragoes contabeis (Nota 18). Uma das principals diferengas corresponde ao 
criterio de apuragao das receitas pelo regime fiscal (regime de caixa) e societario.

(Nota 2.22.1 (b) PoC).

O unposto de renda e contribuigao social diferidos ativo sao reconhecidos somente se for provavel de que 
lucre tributavel futuro esteja disponivel e contra o qual os prejuizos fiscais e as diferengas temporarias 
possam ser usadas.

Os impostos de renda diferidos ativos e passives sao compensados quando ha urn direito exequivel 
legalmente de compensar os ativos fiscais correntes contra os passives fiscais correntes e quando os 
impostos de renda diferidos ativos e passives se relacionam com 6s impostos de renda incidentes pela 

autoridade tributavel sobre a entidade tributaria ou diferentes entidades tributaveis onde ha 
intengao de liquidar os saldos numa base liquida.

Fornecedores e credores por imoveis

As contas a pagar aos fomecedores sao obrigagoes a pagar por bens on seryigos que foram adquiridos de 
fornecedores no curso normal dos negocios. As contas a pagar por aquisigao de imoveis sao iclacionadas 
a aquisigao de terrenes para o desenvolvimento de projetos de incorporagao imobiliaiia. Contas a pagar 
aos fornecedores e credores por aquisigao de imoveis sao classificadas como passives circulantes se^o 
pagamento for devido no periodo de ate um ano; caso contrario sao apresentadas como passive nao 
circulante.

Bias sao, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo 
amortizado com o uso do metodo de taxa efetiva de juros. Na pratica, sao normalmente reconhecidas ao 
valor da fatura/contrato correspondente acrescidas dos encargos financeiros incorridos e das respectivas 
baixas pela liquidagao das obrigagoes.

mesma

2.14

2.15 Instrumentos financeiros

Instrumentos financeiros nao derivativos incluem caixa e equivalentes de caixa, contas a pagar e outras 
dividas.

Instrumentos financeiros nao derivativos sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de 
quaisquer custos de transagao diretamente atribmveis. Posteriormente ao reconhecimento inicial, os 
instrumentos financeiros nao derivativos sao mensurados confonne descrito abaixo:

(a) Instrumentos financeiros ao valor justo atraves do resultado

Um instrumento e classificado pelo valor justo atraves do resultado se for mantido para negociagao, ou 
seja, designado como tal quando do reconhecimento inicial. Os instrumentos financeiros sao designados 
pelo valor justo atraves do resultado se a Sociedade gerencia esses investimentos e toma decisoes de 
compra e venda com base em seu valor justo de acordo com a estrategia de investimento e gerenciamento 
de risco documentado pela Sociedade. Apos reconhecimento inicial, custos de transagao atribmveis sao 
reconhecidos nos resultadOs quando incorridos. Instrumentos financeiros ao valor justo, atraves do 
resultado, sao medidos pelo valor justo, e suas flutuagoes sao reconhecidas no resultado.
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Os juros e encargos financeiros, de financiamento de obras e aquisi<jao de terrenos, sao apropriados ao 
custo do empreendimento, sendo apropriados ao resultado de acordo com as unidades alienadas, nao 
interferindo na determinaqao do percentual do custo incorrido em relagao ao custo total 
or^ado (POC).

Se surgirem circunstancias que possam alterar as estimativas originals de receitas, custos ou extensao do 
prazo para conclusao, as estimativas iniciais serao revisadas. Essas revisoes podem resultar em aumentos 
ou reduces das receitas ou custos estimados e sao refletidas no resultado no periodo em que a 
administragao tomou conhecimento das circunstancias que originaram a revisao.

Operaqoes de permuta

As permutas de terrenos, tendo por objeto a entrega de imoveis a construir, sao apuradas com base no 
valor justo das unidades imobiliarias a serem entregues. O valor justo do terreno 6 registrado como urn 
componente do estoque de terrenos de imoveis a comercializar, em contrapartida a adiantamento de 
clientes no passive, no momento em que as eventuais clausulas resolutivas do instrumento particular ou 
contrato relacionado a referida transagao, nao produzam mais efeitos.

O custo do terreno passa a integrar o custo do correspondente empreendimento de incorporacao 
imobiMria.

Os adiantamentos de clientes decorrentes das operagoes de permutas sao apropriados ao resultado com 
base no POC. Aparcela nao apropriada 6 classificada no passive circulante ou nao circulante, levando 
consideragao o prazo previsto de conclusao do empreendimento.

2.22.2 Receitas financeiras

A receita financeira e reconhecida conforme o prazo decorrido, usando o metodo da taxa efetiva de juros.

2.23 Lucro basico e diluido por agao

O resultado por agao basico e diluido e calculado dividindo-se o resultado do periodo atribuivel aos 
acionistas da Sociedade pela media ponderada das agoes ordinarias em circulagao no respective periodo. 
A Sociedade nao possui operagoes que intluenciam no calculo do lucro diluido, portanto, o lucro diluido 
por agao e igual ao valor do lucro basico por agao.

(c)

em

Estimativas e julgamentos criticos

As estimativas e os julgamentos contabeis sao continuamente avaliados e baseiam-se na experiencia 
historica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futures, consideradas razoaveis para as 
circunstancias.

3

Estimativas e premissas contabeis criticas

Com base em premissas, a Sociedade faz estimativas com relagao ao future. Por definigao, as estimativas 
contabeis resultantes raramente serao iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e premissas 
que apresentam um risco significativo, com probabilidade de causar um ajuste relevante nos valores 
contabeis de ativos e passives para o proximo exercicio social, estao contempladas a seguir.
22 deqs
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Reconhecimento de receita e estimativa de margem de obra

A Sociedade e suas controladas usam o metodo de Porcentagem de Conclusao CPOC) para contabilizar 
contratos de venda de unidades nos empreendimentos de ineorporagao imobiliaria e na presta<jao de 

servigos. O uso do metodo POC requer que a Sociedade estime os custos a serem incorridos ate o tennino 
da construgao e entrega das chaves das unidades imobiliarias pertencentes a cada empreendimento de 
incorporatjao imobiliaria para estabelecer uma proporgao em relacjao aos custos ja incorridos.

Os custos onjados totals, compostos pelos custos incorridos e custos previstos a incorrer para o 
encerramento das obras, sao regularmente revisados, conforme a evolugao das obras, e os ajustes com 
base nesta revisao sao refletidos nos resultados da Sociedade de acordo com o metodo contabil utilizado.

Contingencias

A Sociedade e suas controladas estao sujeitas no curso normal dos negocios a investigates, auditorias, 
processes judiciais e procedimentos administrativos em materias civel, tributaria, trabalhista, ambiental, 
societaria e direito do consumidor, dentre outras. Dependendo do objeto das investigates, processes 
judiciais ou procedimentos administrativos que seja movido contra a Sociedade e suas controladas, podem 
afetar adversamente a Sociedade e suas controladas, independentemente do respective resultado final.

A Sociedade e suas controladas poderao periodicamente serem fiscalizadas por diferentes autoridades, 
incluindo fiscais, trabalhistas, previdenciarias, ambientais e de vigilancia sanitaria. Nao e possivel garantir 
que essas autoridades nao autuarao a Sociedade e suas controladas, nem que essas infrates nSo se 
converterao em processes administrativos e, posteriormente, em processes judiciais, tampouco o 
resultado final tanto dos eventuais processes administrativos ou judiciais.

A Sociedade reconhece provisao para causas fiscais, civeis e trabalhistas sempre que necessario. Para tanto 
a Sociedade efetua uma avalia^ao da probabilidade de perda que inclui a avaliagao das evidencias 
disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudencias disponiveis, as decisoes mais recentes nos tribunals 
e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliagao dos advogados externos. As provisoes 
sao revisadas e ajustadas para levar em conta alterates nas circunstancias, tais como o prazo de 
prescrigao aplicavel, conclusoes de inspegoes fiscais ou exposigoes adicionais identificadas com base em 
novos assuntos ou decisoes de tribunais.

Apuragao do resultado de incorporagao e venda de imoveis 

Resultado de incorporagao imobiliaria e venda de imoveis

Na apropriagao do resultado com incorporagao imobiliaria e venda de imoveis sao observados os 
procedimentos estabelecidos pelo IFRS 15/CPC 47 — Receita de contrato com cliente, quando todas as 
condigoes para reconhecimento da venda de bens sao satisfeitas.

Nas vendas de unidades nao concluidas de empreendimentos imobiliarios sao adotadas as seguintes 
premissas:

(a)

seus

(b)

3-2

(a)
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• A partir do momento que o empreendimento 6 lanQado e nao mais tiver sob os efeitos da 
correspondente clausula suspensiva constante em seu memorial de incorporaqao, e apurado o 
percentual de custo incorrido das unidades vendidas (incluindo 0 terreno), em relagao ao seu custo 
total or^ado, sendo esse percentual aplicado sobre a receita das unidades vendidas, ajustada segundo 
as condi^oes dos contratos de venda, sendo assim determinado o montante das receitas 
reconhecidas;

• Os montantes das receitas de vendas apuradas, incluindo a atualizagao monetaria, liquido das parcelas 
ja recebidas, sao contabilizados como contas a receber, ou como adiantamentos de clientes, quando 
aplicavel;

• O custo incorrido (incluindo o custo do terreno) correspondente as unidades vendidas e apropriado 
integralmente ao resultado;

• Os encargos financeiros diretamente relacionados aos empreendimentos imobiliarios, 
correspondentes a contas a pagar por aquisigao de terrenes e as operates de credito imobiliario, 
incorridos durante 0 periodo de construgao, sao apropriados ao custo incorrido dos empreendimentos 
imobiliarios e refletidos no resultado por ocasiao da venda das unidades do empreendimento 
imobiliario a que foram apropriados;

• Os encargos financeiros das operatjoes de financiamentos, cujos recursos nao foram aplicados nos 
empreendimentos imobiliarios sao apropriados ao resultado financeiro quando incorridos, assim 
como das contas a pagar de terrenes e das operates de credito imobiliario incorridos apos a conclusao 
da construQao dos empreendimentos imobiliarios;

• Os custos or^ados a incorrer de empreendimentos imobiliarios sao sujeitos a revisoes periodicas, e 
resultado destas revisoes podem ocorrer alteraijoes em suas estimativas.iniciais. Os efeitos de

tais revisoes afetam 0 resultado prospectivamente, de acordo com o pronunciamento tecnico CPC 23 
- Politicas contabeis, mudangas de estimativas e retificaijao de erros.

Nas vendas de unidades concluidas de empreendimentos imobiliarios, 0 resultado e apropriado 
momento em que a venda 6 efetivada, independente do prazo de recebimento do valor contratual.
Os montantes recebidos com rela^iio a venda de unidades imobiliarias quando superior es aos valoies 
reconhecidos de receitas sao contabilizados como adiantamentos de clientes, no passive circulante ou no 
passive nao circulante.
Os juros prefixados e a variable monet&ria incidentes sobre 0 saldo de contas a receber a partir da data de 
entrega das chaves sao apropriados no resultado financeiro, quando incorridos, obedecendo o regime de 
competencia do periodo.
Os valores a serem devolvidos decorrentes de distratos de empreendimentos ainda nao entregues sao 
deduzidos diretamente na receita de incorporate imobiliaria os quais sao reconhecidos na medida em 
que ocorrem. Para as unidades entregues, as receitas e custos sao colocados a venda ao valor de mercado.

Reconhecimento de receita - responsabilidade pela contrataqao e pagamento da 
comissao de corretagem

O encargo relacionado com a comissao de vendas e de responsabilidade do adquirente do imovel, nao 
incorporando o pre?o de venda fixado nos contratos firmados com os adquirentes do imovel e a 
correspondente receita reconhecida pela Sociedade. A administragao da Sociedade vem acompanhando, 
juntamente com seus assessores legais, posicionamento do Ministerio Publico que vem requerendo junto 
as empresas de Corretagem que conste informagao clara e precisa nas propostas para aquisigao de imovel 
que a responsabilidade pelo pagamento da comissao de corretagem nao e do adquirente do imovel, tendo 
inclusive ja firmado Termo de Ajustamento de Conduta (TAG) com uma delas, para determinar eventuais 
impactos em suas operagoes e consequentes reflexes nas demonstragoes contabeis.
24 de 45
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i

(c) Provisoes - indeniza^oes decorrentes da entrega de unidades imobiliarias em atraso

A Lei no 4.591 de 16 de dezembro de 1964, que dispoe sobre as incorpbra^oes imobiliarias, e os contratos 
, • entrega previsto nos referidos contratos das unidades vendidas em construQao. Ocorre, porem, que os 

contratos firmados ate meados de 2011 nao fixam nenhuma multa ou outra penalidade a Sociedade e suas 
controladas e coligadas por atrasos superiores a referida tolerancia. Os contratos firmados a partir do 
segundo semestre de 2011 passaram a center penalidade coirespondente a 2% dos valores recebidos, 
atualizados de acordo com varia^ao do Indice Nacional da ConstruQao Civil (INCC) e, apos a eonclusao da 
construQao e entrega das unidades vendidas, elas serao corrigidas pela variaQao do Indice Geral de PreQOS 

Mercado (IGP-M), acrescido de 0,5% ao mes decorrido de atraso apos a tolerancia de 180 dias.
* 4

A Sociedade nao possui provisao para indenizagoes, pois nenhum empreendimento encontra-se atrasado 
ate 0 momento.

ao

. ■: 1 ’>

Normas e interpretaQoes novas e revisadas ja emitidas que afetam a atividade da 
Companhia

O LASB emitiu/revisou algumas normas IFRS, as quais tem sua adogao para o exercicio de 2020 ou apos, 
que ainda nao tiveram as de^ddas alteraQoes n?is normas contabeis brasileiras e em seus respectivos 
pronunciamentos:

■ Altera^ao da norma IFRS 3 - befiniQao de negqcio;
■ Altera^ao das normas IAS 1 e IAS 8 — DefiniQao de materialidade;
« Altera^ao das normas IFRS 9, IAS 39 e IFRS 7 - Reforma da taxa de juros;
- AlteraQao da norma IAS 1 - ClassificaQao de passives como Circulante ou Nao-circulante.

• f

3.3

[

1
!

(■ /
Com base nas informagoes disponiveis, a Companhia avaliou que nao ha impacto na adogao das normas 
para o exercicio de 2020.

I

Caixa e equivalentes de caixa .4
4

ConsolidadoControladora
2020> ’ . 2019 20192020

1 ' '723 
2-991

9-309
9-517

6:405
2-932

124 1 
1-545 

Bahcos
Aplicagoes de liquidez imediata (*)

i

i
3.714' 16.8261.668 9-337

1 (*) Aplicagoes em Fundos de Investimentos Financeiros (FIF), resgatayeis a qualquer momento, 
vinculagao a determinado prazo, e remuneradas com base na variagao do GDI.

Os equivalentes de caixa sao mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo 
e nao para investimento ou outros fins, sendo que a Sociedade considera equivalente de caixa uma 
aplicagao financeira de conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e estando sujeita a 
um insignificante risco de mudanga de valor. •
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1-8351-927
1

250Circulante 
Nao Circulante

1.927
1-585

1-8351-927

A classificagao dos saldos das permutas fisicas entre circulante e nao circulante e feita com base no periodo 
de tempo estimado para a conclusao das unidades imobiliarias a serem entregues em permuta.

8 Saldos e transaejoes com partes relacionadas 

(a) Saldos e transaejocs com controladas

ConsolidadoControladora
201920202020 2019

Ativo circulante
SPE Brasil Incorporae;ao 26 S.A.
SPE Brasil Incorporate 56 S.A.
GPBN Paulista SPE S.A.
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 
Guira SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios 
Ltda.
Latvia Participates e Empreendimentos S.A. 
Arembepe Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Apodi Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Belizza Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Burundi Empreendimentos Imobiliarios S.A.

2.1881.1561.156 933
590

1-301
3.029
2.100

3029
2.100
3-865

;
8.342
1.009

8.342
1.009i

!
212

111111
214

3636 22
1.163 17-97219-9151.229

Passivo nao circulante 
SPE Brasil Incorporaqao 26 S.A.
SPE Brasil Incorporate 56 S.A.
GPBN Paulista SPE S.A.
SEQ02 Empreendimentos Imobiliarios Ltda 
M.A.R. Amsterda Desenvolvimento Imobiliario Ltda.
Atins Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Belizza Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Guira SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 10.605 
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios 

Ltda.
Latvia Participates e Empreendimentos S.A.

498897 2.102
590

I. 952
II. 301 
5-975 
3-250 
1.762 

2.890

11.66211.662 11.300
5-975
3-25010.49710-497

1.762
3-340
8.680

10.605

19.464
2-355

61.656

19.464
2-355

69.852 22.657 20.525
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Outras contas a receber9

ConsolidadoControladora
20x9202020192020

104117Depositos Judiciais
4E Empreendimentos e Participates Ltda.
SPE Brasil Incorporate) 74 Ltda 
BNI Empreendimentos e Participates S.A. 
UPCON SPE 16 Empreendimentos Imobiliarios Ltda (i) 
Outros

1-352
10.302

1-137

1-352
10.156

586
10.156 10.302

1.938
10.273

777Circulante 
Nao circulante 12.11810.156 10.302

12.89510.156 10.302 12.211

(i) Em 16 de julho de 2018, foi celabrado 0 contrato de Cisao pareial da UPCON SPE 16 Empreendimentos 
Imobilicirios Ltda junto a socia UPCON Incorporadora S.A.. corespondente a sua participa<jao pela fragao do 
terreno. Em 24 de setembnro de 2018 foi celabrado o copntrato de permuta junto a UPCON 16 
Empreedimento Imobiliario Ltda. O valor a receber por esta permuta e pelo valor de custo do 
investimento.

Investimentos

Refere-se aos investimentos em controladas e coligadas avaliadas por equivalencia patrimonial.

(a) Movimentacao dos saldos

10

Controladora
20192020

146.873 144.401
4.404

(42.581)
17-213
5-043

(23-495)
33-040

No inicio do periodo 
Aumento de capital 
Reducao de capital
AFAC - adiantamento para futuro aumento de capital 
Aquisigao de participates societarias - empresas do grupo 
Dividendos
Adiantamento de Dividendos 
Ajuste de Avaliacao Patrimonial 
Equivalencia patrimonial

16
(10.515)

1.823

(2.065)
6.612

510
8.338(7-296)

146-873135-448No fun do periodo
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Consolidado
20192020

78.014No initio do periodo 
Aumento de capital 
Redugao de capital 
Aquisigao Participagao Societaria 
Dividendos
Equivalencia patrimonial

50.004
(81)146

(7-815)
(30.589)
(2.600)

5-260
335

1-392

44.062 50.004No fim do periodo
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Detalhes do saldo de investimentosb)

Informa^oes flnanceiras resumidas das coligadas e controladas em 31 de dezembro de 2020

Equivalencia 
patrimonial do 
exercicio findo 

em 2020

Adiantamento 
para future 
aumento de 

capital

Saldo de 
investimentos 

em 2020
Resultado do 

exercicio
Patrimdnio

liquido
Receita BrutaPassivoAtivo

166(502)(550)184 41585 143769Vista 26 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Set Brooklin SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Guira SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
GPBN Paulista SPE S.A.
SPE Brasil Incorpora^ao 26 S.A.
BNCorp Rhodes Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (*)
BNI Salvia Desenvolvimento Imobiliario Ltda.
Brunei Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
M.A.R. Amsterda Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (*) 
Longford Participates e Empreendimentos S.A. (*)

Latvia Participates e Empreendimentos S.A. (*)
SPE Brasil Incorporate 56 Ltda.
SPE Brasil Incorporato 82 Ltda. (*)
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 
Atins Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (*)
SEQ02 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (*)
UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 
Arembepe Empreendimentos Imobiliarios ltda 
Belizza Empreendimentos Imobiliarios Eireli

(13)(9)(n)(16) 100171
1 9.317 ,

*. I i$5l I» « • •
(1.250)
(2.127)

(741)

(1.496)
(2.925)
(1.671)

2811.1621-549
2.873
1.984

12.711

5.027
12.877.

•322532.155
10.893 7-945; 4 • ••«

<8413285 214307 307O

3« *•

<933 ♦

(926)(151)446 7141.6902.136
(22)(43)74o74 1
(68)(216)4891461.581

17.602

3- 332 
45-147

4- 775
1.893
3-973

30.494
26.672

28.049

1-435
17.600

«•••
(14) : w.(15)6.1512

' « ?(832)(1.151)
(1.148)
(1.044)

86913-331
(1.148) 45>.105*

:
♦ n

* .8.7.9.*
*. i-9^:

21.142"

13.006

6981.52845.10542
(731)658 #4.117
(439)(877) *2.6951.758

3-973

30.203

26.012

26.895

135 • •
(1)(1)98o

(41)677 2113-953291
2.5995-19911.401661

146 11.4308109691-154
136(629)

(492)
(889)246 475194200

(501) 293-31022123
(82)(82) 3.332303-332213-353

135.448(7.296)

(*) Investimentos nao consolidados.
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(b.i) Investimentos indiretos
Informacocs financeiras resumidas das colieadas e controladas em 31 de dezembro de 2020

Equival&ncia
patrimonial do 
exercicio Undo 

em 2020

Adiantamento
para futuro 
aumento de 

capital

Saldo de 
investimentos 

em 2020
Rcsultado do 

exercicio
Patrimonio

liquido Receita BrutaPassiveAtivo

(11) 17.602(29)Ebalo Empreendimentos e Participafoes Ltda. (**) 47832

(**) A £balo Empreendimentos e Participates Ltda e investida da Brunei Empreendimentos Imobiliarios Ltda., que possui R$ 36.80 % de participacjao.

Informagoes financeiras resumidas das coligadas e controladas em 31 de dezembro de 2019

9647-831 211 • •
* : 17.602'*.T-

(11) ^ •
i* *

*■.,# 0.« ^T'"
4 ••

.t .1
o • *» 

4 4 •

Equivalencia
patrimonial do 
exercicio findo 

em 2019

Adiantamento
para futuro 
aumento de 

capital

Saldo dc 
ii3v^§Gin*MitosI _ • IU !.•..2.VV ••'••r

Resultado 
do exercicio

Patrimonio
liquido Receita BrutaPassiveAtivo

■fcai 3

10.5S4 • •
3^178•" * • *

123• « • •
► «♦ 2«23 •

4 * *

• 3-1S5 *

(169)(183)18 4'645 54Vista 26 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Set Brooklin SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Guira SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
GPBN Paulista SPE S.A.
SPE Brasil Incorporagao 26 S.A.
BNCorp Rhodes Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. (*)
BN1 Salvia Desenvolvimento Imobiliario Ltda.
H.T.K.S.P.E Empreendimentos e Participagoes S.A. (*) (i) 
Brunei Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
M.A.R. Amsterda Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. (*) 
Longford Participagoes e Empreendimentos S.A. (*)
Latvia Participagoes e Empreendimentos S.A. ('")
SPE Brasil Incorporagao 56 Ltda.
SPE Brasil Incorporagao 82 Ltda. (*)
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 
Atins Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (*)
SEQ02 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (*)
UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 
Arembepe Empreendimentos Imobilidrios ltda 
Belizza Empreendimentos Imobilidrios Eireli

72717
(9) 96 13 11101

(452)
(1715)
(2.618)

(377)12.644
4.831

67 11412.712
4.996

1.8.53
3-791
6.625

169166 1554 /«**•*•(2.411)2.580
22.464

6.592

1681.685 4 0

3-538 945513- 539
4- 507

\ 0252
(131) «9442.119

212 59930 35211712129
1.00051 32128 3541.667 1-539

176
(11)(13) 14-992

8.647 ■
45.876

3-612
1-318
I. 987 

20.554 
10.406
II. 434

17.460
29.730
45.904

7.364

8.517
3-975

29-591
26.656
28.652

5-99517-459
25942
45.876

1
5-268

(2.251)
21.018

(4.788)

2.217
(482)

14-454
(2.691)

3.788 31-901
28 1.151

60.778

29.146
5-1612.203 . 

5.882 2.635
3-975

29-363
20.813
26.903

1.088

(21) (10)980

(391)
3.084

2.677
(no)

(2.891)
(1083)

(274)
1-542

4-738
27.011
17-576

228 3-324

5-843
1-749 50

484 (67) 7625561.144
(2.900)
(1.096)

32-131
3-714

5-740 2- 933
3- 286

2- 933
3- 286

3-374
3-410

441
124

1468738.338
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(b.i) Investimentos indiretos

Informa^5es financeiras resumidas das coligadas e controladas em 31 de dezembro de 2019
Equivalencia

patrimonial do 
exercicio findo 

em 2019

Adiantamento
para future 
aumento de 

capital

Saldo de
investimentos em 

2019
Resultado do 

exercicio
Patrimonio

liquido Receita BrutaPassivoAtivo

(20) 17456Ebalo Empreendimentose Participagoes Ltda. (**)

(**) A Ebalo Empreendimentos e Participates Ltda e investida da Brunei Empreendimentos Imobiliarios Ltda., que possui R$ 36.80 % de participaqao.

4616.219 547436 2 47434
17486

«
V« * • •

1 • to
*

« •••»(c.i) Aquisiqao de participagoes soeietarias entre partes relacionadas «
• 2019

* c • •
*>♦#

c
J Aju^te 

Avalia^ao 
* Patpi^fijal

Participagao da 
Sociedade apos 
a operacao - %

Participagao 
societaria 

adquirida - %

f

Valor da 
Operacao

• ^ • r
Valor Pago *Data de aquisicao « «•

Longford Participag5es e Empreendimentos SA. 5.990 «30 de setembro (*) 
02 de outubro

5-990
22.500

40.57
90.57

3,33
50,00

fr r •
22.250,^10 
22.824j ,>>4>510

o(*) Aumento de capital com diluigao de outros socios. « *
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Propriedade para investimento

As movimentacoes estao demonstradas a seguir:

11

Consolidado - 2020

Valor
liquido

Deprecia^ao
acumuladaCusto

10.989
11.527

22.005

IO.989
12.710

24.300

Terrenes
Edificacoes e instalaQoes 
Benfeitorias

(1-183)
(2.295)

(3-478) 44-52147-999

Consolidado - 2019

Valor
liquido

Deprecia^ao
acumuladaCusto

10.989
11.790
22.565

10.989
12.710

24.300

Terrenos
Edificagoes e instalacoes 
Benfeitorias

(920)
(1-735)

2-655 45-34447-999

Na forma do pronunciamento tecnico CPC 28, a consultoria independente CB Richard Ellis estimou o 
valor justo das propriedades da Companhia em R$46.8oo em setembro de 2017, apurado de acordo com 
a metodologia preceituada pela NBR 14.653-1 a 4 da ABNT e pelas normas tecnicas da RICIS da Gra- 
Bretanha e do “Appraisal Institute” dos Estados Unidos da America, os quais sao internacionalmente 
utilizados e reconhecidos para casos de avaliagao e demais analises. O fluxo de receitas e o valor de venda 
no io° ano sao entao trazidos a valor presente com taxas de desconto adequadas a percepgao de risco do 
mercado, assim, o valor presente dos fluxos de caixa representa o valor de venda disponivel para a 
aquisigao do imovel do ponto de vista do investidor.

Fornecedores12

ConsolidadoControladora
2019202020192020

563Fornecedores nacionais 136 701A3.

.5631.36 701A3

As contas a pagar aos fornecedores sao obrigagoes a pagar por bens ou servigos que foram adquiridos de 
fornecedores no curso normal dos negocios, sendo classificadas como passives circulantes se o 
pagamento for devido no periodo ate um ano. Caso contrario, as contas a pagar sao apresentadas como 
passive nao circulante.
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fxnanceiras em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reals

Emprestimos e financiamentos13

Taxa anual 
media de 

Moeda juros - % a.a.
Financiamento 
Imobiliario - 2020 Consolidado

Longford ParticipaQoes e 
Empreendimentos S.A
Latvia Participates e 
Empreendimentos S.A.

16RealBanco Bradesco S.A. 11,10

RealBanco Itau S.A. 110,50

16

17Circulante 
Nao circulante

iz

Taxa anual 
m&dia de 

Moeda juros - % a.a.
Financiamento 
Imobiliario - 2019 Consolidado

RealBanco Bradesco S.A. 
SPE Brasil Incorporate 56 Banco Itau S.A.

5411,10
10,50

GPBN Paulista SPE
Real 5.000

5.054

5-054Circulante 
Nao circulante

5-054

Os emprestimos sao reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquidos dos custos incorridos na 
transaQao e sao, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer diferenga entre os 
valores capitados (liquidos dos custos de transaqao) e o valor de liquidate e reconhecida na demonstrate 
do resultado durante todo o periodo em que os emprestimos estejam em aberto utilizando o metodo da 
taxa efetiva de juros.

Os emprestimos e financiamentos possuem a fmalidade de financiamento imobiliario e sao contratados 
para custear os gastos com a execute da construt° dos empreendimentos. Possuem como garantia a 
fragao ideal das unidades da incorporagao imobiliaria.
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o saldo a pagar a curto e longo prazo dos emprestimos e financiamentos tem vencimentos como segue:

Consolidado
20192020

Emprestimos e financiamentos - em moeda nacional 5-05412

5-037Com vencimento ate urn ano
Com vencimento entre um ano e tres anos 1212

5-05417

Os emprestimos sao classificados como passive circulante a menos que a Sociedade ou suas controlados 
nivel individual tenham o direito incondicional de diferir a liquidacjao do passive por pelo menos 12 

meses apos a data do balanqo.
no

Patrimonio Hquido

Capital social e reservas de capital

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 29 de julho de 2015, foi aprovado o aumento do capital 
social da Sociedade, mediante a subscriqao privada no montante de 1.664.478 aqoes ordinarias, ao preqo 
de R$ 1.00, totalizando o montante de R$ 1.665. Com o aumento, o capital social da Sociedade passou de 
R$ 107.770 para R$ 109.435.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 14 de agosto de 2015, foi aprovado o aumento do capital 
social da Sociedade, mediante a subscriqao privada no montante de 4.999-998 a goes ordinarias, ao prego 
de R$ 1.00, totalizando o montante de R$ 5.000. Com o aumento, o capital social da Sociedade passou de 
R$ 109.435 para R$ 114-435-

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 23 de setembro de 2015, foi aprovado o aumento do 
capital social da Sociedade, mediante a subscrigao privada no montante de 1.035.879 agoes ordinarias 
prego de R$ 1.00, totalizando o montante de R$ 1.036. Com 0 aumento, 0 capital social da Sociedade 
passou de R 114.435 para R$ 115471.

A controlada direta, GPRE - Fundo de Investimento em Participagoes S.A. ("GPRE"), fundo de 
investimento com sede no Brasil, administrado pela GP Investimentos Ltda., detem aproximadamente 
90,74% das agoes ordinarias da Sociedade. As despesas e demais aplicagoes de recursos em ativos estao 
sendo custeadas com recursos pr6prios, advindos de sua constituigao e aportes de capital efetuados pelos 
acionistas. Os acionistas tem a capacidade, intengao e comprometimento de prover o nivel necessario de 
suporte financeiro para que a Sociedade cumpra com suas obrigagoes correntes e demais compromissos 
de investimento, considerando sua atual situagao economico-financeira.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 09 de maio de 2016, foi aprovada a redugao do capital 
social da Sociedade no montante de R$ 13.359, com o respectivo cancelamento de 15.007.041 agoes 
ordinarias. Esta redugao se deu mediante entrega dos seguintes ativos aos acionistas; (i) 8.448.500 agoes 
de emissao da empresa BNCorp Rhodes Desenvolvimento ImobUiario Ltda., e (ii) 4.910.000 agoes de 
emissao da empresa Longford Participagoes e Empreendimentos S.A.

14

aot
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administrate! as demonstrates 
financeiras em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reals 

Com a respectiva reduqao, o capital social da Sociedade passou de R$ 115-471 Para R$

Em Assembled Geral Extraordinaria realizada em 03 de maio de 2017, foi rerratificada a ATA de 09 de 
maio de 2016, tendo em vista a necessidade de corregao do valor do capital social da Companhia a epoca. 
Neste sentido, o valor correto do capital social e de R$ 104.624 representado por 117.535-499 a5oes.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 01 de novembro de 2018, foi aprovada aumento de 
capital social da Sociedade no montante de R$ 8.096, mediante a subscrigao privada no montante de 
12.185.207 agoes ordinarias. Esta redugao se deu mediante entrega de agoes da empresa BNCorp Rhodes 
Desenvolvimento Imobiliario Ltda.. Com 0 aumento, o capital social da Sociedade passou de R 104.624 
para R$ 112.720.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 13 de agosto de 2019, foi aprovada aumento de capital 
social da Sociedade no montante de R$ 9.603, mediante a subscrigao privada no montante de 9.602.990 
agoes ordinarias. Esta redugao se deu mediante entrega de agoes da empresa Latvia Participagoes e 
Empreendimentos S.A.. Com o aumento, o capital social da Sociedade passou de R 112.720 para R$ 
122.323.

102.112.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 02 de outubro de 2019, foi aprovada aumento de capital 
social da Sociedade no montante de R$ 4-293, mediante a subscrigao privada no montante de 4.292.507 
acoes ordinarias. Esta redugao se deu mediante entrega de agoes da empresa Longford Participagoes e

apital social da Sociedade passou de R$ 122.323 para R$Empreendimentos S.A.. Com o aumento, o c 
126.615.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 23 de outubro de 2019, foi aprovada a redugao do 
capital social da Sociedade de ate R$ 90.000, com o respective cancelamento de ate 81.671.642 agoes 
ordinarias a ser reduzido em ate 12 meses. Com a respectiva redugao, o capital social da Sociedade passa 
de R$ 126.615 para ate R$ 36.615.

Considerando que em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 23 de outubro de 2019, foi aprovada 
a redugao do capital social da Sociedade em ate R$ qo.ooo, foi aprovado em 26 de outubro de 2020 a 
consolidagao da redugao de capital social da Companhia em R$ 59-500 com o cancelamento de 52.260.674 
agoes ordinarias. Com a respectiva redugao, 0 capital social da Sociedade passa de R$ 126.615 para ate $
67.115.

A reserva legal e constituida anualmente como destinagao de 5% do lucro liquido do exercicio e nao podera 
exceder a 20% do capital social. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade do capital social e 

te podera ser utilizada para compensar prejuizo e aumentar o capital.somen

As agoes da RE Desenvolvimento Imobiliario S.A. estao divididas da seguinte forma:

Em 31 de dezembro de 2020
Quantidade de

acoes - milhares Participacao
3,70%
2,78%
2,78%

90,74%

3.227
2.424
2.424

GP Real Proporpeties A, LLC 
GP Real Proporpeties B, LLC 
GP Real Proporpeties C, LLC
GPRE - Fundo de Investimento em ParticipagSes S.A. 79-190

100%87.266
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da admrnistra^ao as demonstracoes 
financeirsis em 31 de dezembro de 2020 e 2019 
Em milhares de reals 

Reserva de lucres

Em Reuniao do Conselho de Administraqao, realizada em 29 de Janeiro de 2019, foi aprovada a 
distribuigao de dividendos para os acionistas da Sociedade no montante de R$ 9.600.

Em Reuniao do Conselho de Administrate, realizada em 16 de julho de 2019, foi aprovada a distribuicao 
de dividendos para os acionistas da Sociedade no montante de R$ 16.000.

Em assembleia Geral Extraordinaria realizada em 15 de dezembro de 2020, foi aprovada a distribuicao de 
dividendos para os acionistas da Sociedade no montante de R$ 4.500.

15 Provisao para impostos de renda e contribuicao social 

(a) Despesa de imposto de renda e contribui»jao social

ConsolidadoControladora
2019202020192020

Regime de apuragao 
Lucro Presumido 
Lucro real

(4-485)(212)
Id)(4)

(4-489)(212)(4)

Imposto diferido 
Lucro presumido 9

(212) (4-48o)(4)

(b) Reconcilia<jao da despesa de imposto de renda e da contribuicao social (i)

ConsolidadoControladora
2019202020192020

Lucro do exercicio atribuivel a Sociedade e suas 
controladas antes do imposto de renda e da 
contribuicao social sobre o lucro liquido

Aliquota nominal combinada do imposto de renda 
e da contribuigao social

(10.394)(7-96i) 15-2097-740

34%34%■34% 34%

Imposto de rendas e contribuigao social as aliquotas 
da legislagao vigente

Adigoes e exclusoes 
Equivalencia patrimonial 
Rendimentos nao tributaveis

(3-534) (5-172)(2.631)(2.707)

2.832
(1.251)

2.484
(2.730)

2.481 2.835
(208)226
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da admmistra<jao as demonstra?6es 
financeiras em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reals

ConsolidadoControladora
2019202020192020
(889)3.992Efeito do lucro presumido

Despesa com imposto de renda e eontribuigao do 
social do exercicio (212) (4.480)(4)

(219) (4-489)(4)Corrente 
Diferido (ii) 9Z

(212) (4.480)(4)

Todas as investidas estao sujeitas a tributagao do lucro presumido.
O imposto de renda e contribuigao social diferidos sao apurados com base nOs valoi es 
recebidos em caixa e nao registrados, devido ao tipo de reconhecimento de receita ser o 
POC.

(i)
(ii)

Tributos diferidos16

Consolidado
20192020

10444Imposto de Renda de Pessoa Juridica 
Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido 5424

15820

3i13Programa de Integragao Social (PIS)
Contribuigao para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS) 63 141

76 172

327144Circulante 
Nao Circulante 3x

Total dos impostos e contribuigoes diferidos 
Passives 330145

(a) Obrigagoes a tributar - lucro real e presumido

A tributagao da diferenga entre o lucro auferido pelo regime de caixa e aquele apurado de acordo com o
expectativa de realizagao do contas a receber.regime de competencia, ocorre em sintonia com a
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financeiras em 31 de dezembro de 2020 e 2019 
Em milhares de reals 

Lucro (prejuizo) bruto17
Consolidado

2020 2019

159.128
3-935

Receita das unidades imobiliarias - societario 
Receita de alugueis

3.602
698

363-063Receita operacional bruta

(-) Imposto sobre vendas 
(-) Devolu^oes e abatimentos

4-3QQ

(4-919)
(16.547)

(237)
(1-485)

2-578Receita Operacional Liquida 141-597

(115.087)
(546)
(316)

(3-574)Gusto dos bens ou services vendidos 
Estouro de obras 
Encargos financeiras

(3.574) (315-949)Gustos dos imoveis

(996) 25.648LucrO (prejuizo) bruto _________
O resultado das operates imobiliarias e apropriado com base no custo incorrido, portando, como em 31 
de dezembro de 2019 todas as Obras estavam concluidas, o saldo de contas a receber das unidades 
comercializadas e estao refletidas integralmente nas demonstrates contabeis da Companhia.

Despesas operacionais18

ConsolidadoControladora
201920202020 2019

(30) (49)Manutemjao e conservagao 
Despesas comerciais 
Gastos gerais administrativos 
ServiQos prestados por terceiros 
Depreciagao e amortizagao 
Despesas de transporte e comissoes 
Despesas com viagens 
Despesas tributarias 
Outras

(3-633)
(3-656)
(4.464)

(525)

(342)
(29) (53) (2.498)

(526) (702) (1.478)
(633)

(1) (1)
(22)(5)(l)

(264) (1.480)
(5-121)

(38)(9)
(10) (7) 2.035

(10.372) (11.795)(574) (801)

(564) (763) (4-919)
(342)

(lO) (38) (5-111)

(10.197)
(3-633)

2.Q35

Gerais e administrativas 
Despesas com vendas 
Outras despesas

(10.372) (n.795)(574) (801)
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administra^ao as demonstracoes 
financeiras em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reals

Resultado flnanceiro19
ConsolidadoControladora

2019202020192020

4646Juros sobre emprestimos 
Juros sobre aplicagoes financeiras 
Outras receitas financeiras

81920415772
395

1.26020420;Receitas financeiras 72

(92)(200)(163)Tarifas bancarias 
Malta e juros 
Juros com financiamento 
10F
Descontos concedidos 
Outras despesas financeias

(12)(6)
(4.264)(16)

(65)
(723)

(8)(399)

(5-164)(621)(163)Despesas financeiras

As receitas financeiras sao representadas pelos rendimentos dos certificados bancarios (CDB), das 
operagoes compromissadas e fundos de investimentos.

Contingencias

As provisoes para contingencias sao constituidas em montante, considerado suficiente pela administragao 
da Companhia, para cobrir perdas provaveis sendo atualizada ate as datas do balango, a natureza de cada 
contingencia esta apoiada na opiniao dos assessores juridicos. Sempre que uma decisao judicial e integral 
ou parcialmente favoravel a Companhia, a diferenga entre o valor provisionado e o valor efetivamente 
devido e estornado no resultado do exercicio em que tal decisao for proferida.

Em 31 de dezembro de 2020, os saldos provisionados para eventuais perdas em processes perfazem o 
valor de R$ 5.350. Referente aos processes classificados como possiveis pelos advogados, os saldos 
perfazem o valor de R$ 4-775-

20

Instrum entos financeiros derivatives

Desde a constituigao ate o periodo findo em 31 de dezembro de 2020 e 2019, a Sociedade nao executou 
transagoes envolvendo instrumentos financeiros na forma de derivativos.

21
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administra^ao as demonstratjoes 
financeiras em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reals 

22 Gestao de riscos

(a) Polftica de gestao de riscos

A Sociedade possui uma politica formal para gerenciamento de riscos cujo controle e gestao sao de 
responsabilidade da diretoria fmanceira que se utiliza de instrumentos de controle atraves de sistemas 
adequados e de profissionais capacitados na mensuraqao, analise e gestao de riscos. Adicionalmente, nao 
sao permitidas operaqoes com instrumentos financeiros de carater especulativo.

(b) Risco de credito

O risco de credito e 0 risco que surge da possibilidade de prejuizo resultante do nao recebimento de 
terceiros dos valores contratados.

(c) Risco de liquidez

A tabela abaixo analisa os passives financeiros nao derivativos da Sociedade por faixas de vencimento 
correspondentes ao periodo remanescente no balanqo patrimonial ate a data contratual do vencimento.

Os passivos financeiros derivativos estao incluidos na analise se seus vencimentos contratuais forem 
essenciais para um entendimento dos fluxos de caixa. Os valores divulgados na tabela a seguir sao os 
saldos contabeis em 31 de dezembro.

Consolidado - 2020

Entre dois e 
oito anos

Menos de 
um ano

Entre um e 
dois anos Total

Financiamento imobiliario (Nota 13) 1212

1212

Consolidado - 2019

Entre dois e 
oito anos

Menos de 
um ano

Entre um e 
dois anos Total

Financiamento imobiliario (Nota 13) 5-054125-037

5-054125-Q37
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Notas explicativas da administra^ao as demonstra<j6es 
financeiras em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milharcs de reals

(d) Analise de sensibilidade de varia^ao em 
taxas de juros e outros indexadores 
dos ativos financeiros

Valores e taxas ao ano para 2020Dados consolidados 2020

Provavel Deteriorate 25% Deteriorate 50%Passive RiscoAtivo

0,95%1,43%1,90%Queda do GDIAplicates financeiras (Nota 4) 
GDI

2-991

4Ai°4> •
6,61%8,81%Alto do INCCContas a receber de clientes (Nota 5) 

INCC
3-704

* •
• « • f

•o0,00%0,00%17 Alta do TRFinanciamentos (Nota 13) 
INCC • t • •

• • *
4

Analise de sensibilidade de variagao em 
taxas de juros e outros indexadores 
dos ativos financeiros

• • S 1
• •••

Valores e taxas ao ano para 20
** • •

Deteriorato 25% De&efi«rato*.^fl%
• *

2,20%

Dados consolidados 2019

ProvavelPassive RiscoAtivo <* » *
3,30%4,40%Queda do GDI • •Aplicagoes financeiras (Nota 4) 

GDI
9-517

2,08%3,11%4,15%Alto do INCC12.060Contas a receber de clientes (Nota 5) 
INCC

0,00%0,00%0,00%Alta do TRFinanciamentos (Nota 13) 
INCC

5-054
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administra^ao as demonstra<j6es 
financeiras em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reals

(e) Gestao de capital

Consolidado
20192020

Total dos financiamentos (Nota 13)
(-) Caixa e equivalencia de caixa (Nota 4)

5-054
(16.826)

17
(3-7t4)

(11.772)(3-697)Divida liquida

125-89178.951Total do patrimohio Mquido

114.11975-254

fndice de alavancagem financeira - % -9.35%-4,68%

Estimativa do valor justo

Estima-se que os saldos das contas a receber de clientes e contas a pagar aos fornecedores e por aquisi9§o 
de imoveis pelo valor contabil, menos a perda {impairment), esteja proxima de seus valores justos. O 
mesmo pressuposto e valido para os passives financeiros.

A Sociedade aplica CPC 40/IFRS 7 para instrumentos financeiros mensurados no balanpo patrimonial 
pelo valor justo, o que requer divulgagao das mensuraQoes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia 
de mensuraQao pelo valor justo:

Preijos cotados (nao ajustados) em mercados ativos para ativos e passives identicos (Nivel 1).

Informagoes, alem dos pregos cotados, incluidas no nivel 1 que sao adotadas pelo mercado para o ativo 
ou passive, seja diretamente (ou seja, como pregos) ou indiretamente (ou seja, derivados dos pregos) 
(Nivel 2).

Insergoes para os ativos ou passives que nao sao baseadas nos dados adotados pelo mercado (ou seja, 
insergbes nao observaveis) (Nivel 3).

O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sao negociados em mercados ativos (por exemplo, 
certificados de deposito bancario) e determinado mediante os dados fornecidos pela instituigao financeira 
onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as 
informagoes relevantes exigidas para o valor justo de urn instrumento forem adotadas pelo mercado, o 
instrumento estara incluido no Nivel 2.

(f)
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RE Desenvolvimento ImobOiario S.A.
Notas explicativas da administra^ao as demonstra^oes 
financeiras em 31 de dezembro de 2020 e 2019
Em milhares de reais 

23 Covid 19

Em fuiKjao dos impactos macroecondmicos e sociais advindos da pandemia da COVID-19, a Companhia 
informa que vem preparando projecoes de fluxo de caixa com atualizaqoes semanais, bem conio 
promovendo o monitoramento constante de suas posiqoes de contas a receber e contas a pagar. Alern 
disso, a Administraqao da Companhia acompanha atentamente possiveis oportunidades para realizaqao 
de parcelamentos on suspensao temporaria de obrigacoes fiscais, trabalhistas e financeiras, caso seja 
necessario, respeitando as legislates divulgadas nesse sentido pelas autoridades de Governo. Atc o 
momento da emissao destas informates financeiras, foram postergados os pagamentos de tributos de 
acordo com a legislate provisoria homologada no periodo, tais como FGTS, INSS, PIS e COFINS.

Adicionalmente, a Companhia tern promovido o acompanhamento diario da situato de sens 
colaboradores e das equipes de sens parceiros operacionais. Visando preservar a integridade fisica e saude 
de sens colaboradores, medidas como 0 trabalho remote tambem tern sido adotadas.

Eventos subsequentes

Nao foram identificados eventos a serem apresentados nas demonstrates contabeis fmdas em 31 de 
dezembro de 2020.

24

***
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Relatorio do Auditor Independente sobre as demonstragoes financeiras individuals e 
consolidadas

Aos Acionistas e Administradores da
RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragoes financeiras individuals e consolidadas da RE Desenvolvimento 
Imobiliario S.A. (“Companhia”) identificadas como controladora e consolidado que compreendem o 
balango patrimonial individual e consolidado em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas 
demonstrates do resultado, do resultado abrangente, das mutates do patrimonio Ifquido e dos 
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas 
incluindo o resumo das principals politicas contabeis.

Em nossa opiniao, as demonstrates financeiras individuals e consolidadas acima referidas 
apresentam adequadamente em todos os aspectos relevantes a posipao patrimonial e financeira 
individual e consolidada da RE Desenvolvimento Imobiliario S.A. em 31 de dezembro de 2021, o 
desempenho individual e consolidado de suas operapoes e os seus respectivos fluxos de caixa 
individuals e consolidados para o exercicio findo nessa data de acordo com as praticas contabeis 
adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. 
Nossas responsabilidades em conformidade com tais normas estao descritas na sepao a seguir 
intitulada: “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrapoes financeiras individuals e 
consolidadas”.

Somos independentes em relapao a Companhia e suas controladas de acordo com os principios 
eticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais 
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) e cumprimos com 
responsabilidades eticas de acordo com essas normas.

Acreditamos que a evidencia de auditoria obtida e suficiente e apropriada para fundamentar nossa 
opiniao.

as demais
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Outros assuntos

Auditoria dos valores correspondentes

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 apresentados para fins 
de comparasao foram anteriormente auditados por outros auditores independentes que emitiram 
relatorio datado em 29 de setembro de 2021 sem modificaqao e ou paragrafo de enfase.

Responsabilidades da Administragao e da governanga pelas demonstragoes financeiras 
individuals e consolidadas

A Administragao e responsavel pela elaboragao e adequada apresentagao das demonstragoes 
financeiras individuals e consolidadas de acordo com as prSticas contabeis adotadas no Brasil e 
pelos controles internes que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragao de 
demonstragoes financeiras individuals e consolidadas livres de distorgao relevante 
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstragoes financeiras individuals e consolidadas a Administragao e 
responsavel pela avaliagao da capacidade de a Companhia continuar operando divulgando quando 
aplicavel os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil 
na elaboragao das demonstragoes financeiras individuals e consolidadas, a nao ser que a 
Administragao pretenda liquidar a Companhia e suas controladas ou cessar suas operagoes ou nao 
tenha nenhuma alternative realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia e suas controladas sao aqueles com 
responsabilidade pela supervisao do processo de elaboragao das demonstragoes financeiras 
individuals e consolidadas.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras individuals e 
consolidadas

Nossos objetivos sao obter seguranga razoavel de que as demonstragoes financeiras individuals e 
consolidadas tomadas em conjunto estao livres de distorgao relevante independentemente se 
causada por fraude ou erro e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opiniao.

Seguranga razoavel § urn alto nivel de seguranga, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada 
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais 
distorgoes relevantes existentes.
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decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando • •As distor?6es podem ser
• individualrrienteiou em conjunto/possam jnfluenciar dentrp de^uma perspeGtiva razoavel as decisoes 

econofnicas.'dos^usuarios tomadas:.com,base'nas;referjdas demonstragoes financeiras individuals e
v

■ eorisolidadas^ ■ ‘ ■;

Como parte da auditoria realizada de acordo com as'nprixias^brasiieiras ejntemacionais de auditoria 
julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria,' alem

. !r :■» it.

exercemos
disso:

• Identificamos e avaliamos os riscos de distorpao relevante, pas demonstrapoes financeiras 
individuals e consolidadas independentemente se causada; por -fraude oi^ errq,, planejanios e 
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidencia 
de auditoria apropriada e suficiente :para fundamentartnossa'opiniao. O risco demao detecgao de 
distorgao relevante resuitante de fraude 6 maior do que o provenientg^emo ja^que a fraude pode 
envolvef o ato de blirlar os controles internes, conluio* falsificagao, omissao ou representagoes
falsas intenciohais;

• Obtemos entendimento dos controles internes relevantespara a auditoria para planejarmos 
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas nao com o objetivo de 
expressarmos opiriiao sobre a eficacia dds controles internes da Companhia e suas controladas,

m. Avaliamos a adequagao das. polfticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas 
contabeis e respectivas divulgagoes feitas pela Administragao;

• Conclulmos sobre a adequagao do uso pela Administragao da base contabil de cpntinuidade
evidencias de auditoria obtidas’se existe uma incerteza relevante emoperacional e com base nas 

relagao a eventos ou condigoes que possam levantar duvida significativa em relagao a capacidade 
de continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que existe uma 
incerteza relevante devemos chamar atengao em nosso relatorio de auditoria para as respectivas 
divulgagoes nas demonstragoes financeiras individuals e consolidadas ou incluir modificagao em 
nossa opiniao se as divulgagoes forem inadequadas. Mosses conclusoes estao fundarhehtadas 
nas evidencias de auditoria obtidas ate a data de nosso relatorio, todavia, eventos ou condigoes 
futuras podem levar a Companhia e suas controladas a nao mais se manterenri em continuidade
operacional;

• Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragoes financeiras 
individuals e consolidadas inclusive as divulgagoes e se as demonstragoes financeiras individuais 
e consolidadas representam as correspondentes transagoes e os eventos de maneira compativel 

objetivo de apresentagao adequada. "com o

’
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
«* vft

9a
Demonstrapoes das muta9des do patrlmdnio liquido 
Exercicios flndos am
Em milhares de reals

» a ►
ja

4 «• it • <iV»
*—'t.

d* A♦
6Total atribuldo 

aos acionistas
Participasao n3o 

controladores
Ajuste de avalia9So 

patrimonial
Lucros/Prejuizos

acumulados
Reserva de 

lucros
*

TotalReserva LegalCapital social Reservas de Capital
•A '1 d

>9»
* 125.891

* * ■* li.
21.317104.5744.976(2.338)5.57114.25082.115Em 31 de dezembro de 2019

a * 9'<*
(15.000) • « * 

1.217
(15.000)(15.000)Redu^ao de capital 

Participapoes nao controladores
Distribui?ao de dividendo sobre saldo de reserva de lucros, aprovada 
em AGE rcalizada em 15 de dezembro de 2020 
Prejuizo do exercicio

1.217 9 • *

(2.66£) • 
(2.644) ;*** JM0.605)-

(2.662)
(7.961)

(2.662) 41
■i !*(7.961)

* a » ^
an 4

'* ,'98.841 .
%

19.890 .J*78.951(7.961)2.314(2.338)5.57114.25067.115Em 31 de dezembro de 2020

(17.784) (17.784)
(481)

(26.943)

Parlicipa^oes nao controladores 
Ajuste de avalia^ao patrimonial 
Prejuizo do exercicio

(481)
(26.150)

(481)
(793)(26.150)

1.313 53.63352.3202.314 (34.111)(2.619)5.57114.25067.115Em 31 de dezembro de 2021

As notes explicativas da Administragao s§o parte integrante das demonstraqoes contebeis.
!
I

i

i
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Demonstragoes dos Fluxos de Caixa 
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em mil hares de reals

ConsolidadoControladora
2020202120202021

Atividades Operacionais
Lucre (prejuizo) do exercicio 

Depreciagao e amortizagao 
Impaiment
Valor residual do imobilizado baixado
Impostos diferidos
Equivalencia patrimonial
Ganho ou perda de capital com investimentos
Juros a apropriar de imdveis a comercializar
Provisao para Contingencias

<10.605)(26.943)(7.961)(26.150)
633902240

18.450

(1.392)1.0567.29623.904
1.206 744

746
(11.364)(5.045)(665)(800)

Variagoes nos ativos e passives: 
Contas a receber de clientes 
Adiantamento de clientes 
Estoque de Imoveis 
Impostos a recuperar 
Despesas antecipadas 
Fornecedores 
Salaries e encargos socias 
Obrigagdes fiscais 
Outras contas a receber 
Outros passives

8.1891.496
(1.922)

3.720550
65225(15)155
4567

(138)
(371)

(2.883)

(397)93(82)

(132)
2.379

12(51)
6841.864

2.07853(1.838)(156)
11.3892.319' (1.748)1.730

25(2.726)(2.413)930Caixa liquido aplicado/ (consumido) nas atividades operacionais

Atividades de investimentos
Aquisigao Propriedade para Investimento
Partes relacionadas, liquidas
Aumento (Redugao) de capital no investimento

823
(1.943)
7.669

19.568
10728

(66)(4.910)
50.104 8.677

6.54930.2968.611Caixa liquido consumido nas atividades de investimentos 45.194

Atividades de financiamentos
Amortizagao de emprestimos 
Dividendos a receber - recebidos 
Partes relacionadas, liquidas 
Dividendos a pagar 
Redugao capital social
Participagao de acionistas nao controladores

(5.037)
(335)

2.132
(2.662)

(15.000)
1.217

(17)
3.618(4.400)

8.196
(2.662)

(15.000)

15.647
(61.403) (14.552)

377

(18.265)
/

(19.685)(28.839)(13.866)(45.756)Caixa liquido consumido nas atividades de financiamentos

(13.111)(1.269)(7.668)368Caixa liquido gerado (consumido)

16.826
3.714

3.714
2.445

9.337
1.668

1.668
2.036

Caixa e equivalentes no inicio do exercicio 
Caixa e equivalentes no final do exercicio

(13.111)(1.269)(7.668)368Variagao do caixa e equivalentes

As notas explicativas da Administracao sao parte inteqrante das demonstraedes contabeis.
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Notas explicativas da wtmtrristra^ao'as tfemonstrapoes'financeiras em
31 de dezembro de 2021 e 2020
Em milhares de reais 

lnforma$6es gerais

A RE Desenvolvimento Imobiliario S.A. ("Companhia") foi constituida em isde novembro de2010, 
tendo como objeto social a administragao, comercializagao e incorporagao de empreendimentos 
imobiliarios, administragao por conta propria de bens imoveis, assim como, a participagao em outras 
sociedades civis ou comerciais, como acionista ou quotista (holding).

A Companhia forma parcerias com construtoras e/ou incorporadoras. O desenvolvimento de 
empreendimentos de incorporagao imobiliaria, quando da participagao de outros parceiros, e realizado 
por intermedio de Sociedades de Proposito Especifico (SPE), criadas especificamente para 
desenvolver cada um dos empreendimentos, de forma isolada. Essas SPEs sao avaliadas pelo metodo 
de equivalencia patrimonial na controladora e, quando controladas, sao inclufdas nas demonstragoes 
fmanceiras consolidadas.

A Companhia iniciou suas atividades operacionais em 18 de maio de 2011, quando foi aprovado um 
aumento do capital social da Companhia pelo controlador, naquela data, GP Real Properties A LLC.

Em 6 de fevereiro de 2012 o GPRE Fundo de Investimento em Participagoes S.A.fGPRE”) ingressou 
Companhia como novo acionista mediante a aprovagao de emissao de novas agoes.

Em 26 de maio de 2013 o GPRE tornou-se o controlador direto da Companhia mediante transferencia 
de partes das agoes dos demais acionistas (GP Real Properties A LLC, GP Real Properties B LLC e 
GP Real Properties C LLC), passando de 31,25% para 90,82%.

O controlador direto da Companhia, GPRE Fundo de Investimento com sede no Brasil, gerido pela GP 
Investimentos Ltda., det6m aproximadamente 90,75% das agoes ordinarias da Companhia.

A emissao das demonstragoes financeiras foi autorizada pela administragao da Companhia em 26 
de setembro de 2022.

Resumo das principals politicas financeiras

As principais politicas financeiras aplicadas na preparagao dessas demonstragoes fmanceiras estao 
definidas abaixo. Essas politicas foram aplicadas de modo consistente nos exercicios apresentados, 
salvo disposigao em contrario.

Base de preparagao

As demonstragoes financeiras foram preparadas considerando o custo historico como base de valor e 
determinados ativos financeiras mensurados ao valor justo.

A preparagao de demonstragoes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis criticas e o 
exercicio de julgamento por parte da administragao da Companhia no processo de aplicagao das 
politicas contabeis. As estimativas sao usadas para, entre outros, a determinagao da vida util de bens 
e equipamentos, provisoes necessarias para passives contingentes, provisao para creditos de 
liquidagao duvidosa, os custos orgados para os empreendimentos, tributos e outros encargos similares. 
Baseado nesse fato, os resultados reais podem ser diferentes dos resultados considerados por essas 
estimativas.

1

na

2

2.1
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Aquelas areas que requerem maior nfvel de julgamento por parte da administra^ao da Companhia 
processo de aplica?ao das politicas contabeis e que possuem maior complexidade, bem como as areas 
nas quais premissas e estimativas sao significativas para a elaboragao das demonstragoes financeiras, 
estao divulgadas na Nota 3.

Demonstragoes financeiras individuais e consolidadas

As demonstragoes financeiras individuais e consolidadas foram preparadas de acordo com as praticas 
contabeis adotadas no Brasil, que compreendem as praticas incluidas na legislagao societaria 
Brasileira e os pronunciamentos tecnicos, as orientagoes e as interpretagoes tecnicas emitidas pelo 
Comite de Pronunciamentos Contabeis (CPC), aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade 
(CFC) e pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), e de acordo com as normas internacionais de 
relatorio financeiro — International Financial Reporting Standards (IFRS), emitidas pelo International 
Accounting Standards Board (IASB).

Estas demonstragoes financeiras evidenciam todas as informagoes relevantes proprias das 
demonstragoes financeiras, e somente essas, as quais estao consistentes com as utilizadas pela 
Administragao da sua gestao.

Nas demonstragoes financeiras individuais, as controladas e coligadas sao contabilizadas pelo metodo 
de equivalencia patrimonial. As demonstragoes financeiras das controladas e coligadas, para fins de 
equivalencia patrimonial, sao elaboradas para o mesmo periodo de divulgagao que a Companhia e, 
quando necessario, sao efetuados ajustes para que as politicas contabeis estejam de acordo com as 
adotadas pela Companhia.

As participagoes societarias no resultado das controladas e coligadas sao demonstradas no resultado 
da controladora como equivalencia patrimonial, representando o lucro liquido da investida atribuivel aos 
controladores.

Apds a aplicagao do metodo da equivalencia patrimonial, a Companhia determina se e necessario 
reconhecer perda adicional do valor recuperavel sobre o investimento da Companhia em sua sociedade 
controlada ou controlada em conjunto. A Companhia determina, em cada data de fechamento, se ha 
evidencia objetiva de que os investimentos em controladas e coligadas sofreram perdas por redugao 
ao valor recuperavel. Se assim for, a Companhia calcula o montante da perda por redugao ao valor 
recuperavel como a diferenga entre o valor recuperavel da controlada ou controlada em conjunto e o 
valor contabil e reconhece o montante na demonstragao do resultado da controladora.

No caso da Companhia, as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicadas nas demonstragoes 
financeiras individuais diferem do IFRS aplicavel as demonstragoes financeiras separadas, apenas pela 
avaliagao dos investimentos em controladas e coligadas, pelo metodo da equivalencia patrimonial, 
enquanto conforme IFRS seria pelo custo ou valor justo.

2.2 Consolidagao

As seguintes politicas contabeis sao aplicadas na elaboragao das demonstragoes financeiras 
consolidadas.

no

(a)
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(a) Controladas

Controladas sao todas as entidades (incluindo as entidades de proposito especifico) nas quais a 
Companhia tem o poder de determinar as politicas financeiras e operacionais, geralmente 
acompanhada de uma participagao de mais do que metade dos direitos a voto (capital votante). A 
existencia e o efeito de possiveis direitos a voto atualmente exerciveis ou conversfveis sao 
considerados quando se avalia se a Companhia controla outra entidade. As controladas sao totalmente 
consolidadas a partir da data em que o controle e transferido para a Companhia. A consolidagao e 
interrompida a partir da data em que a Companhia deixa de ter o controle.

As demonstragoes financeiras consolidadas incluem as opera?5es da Companhia e das seguintes 
sociedades controladas, cuja participagao percentual na data destas demonstragoes financeiras sao as 
seguintes:

Percentual de participagao
2021Controladas

100Vista 26 SPE Empreendimentos Imobili^rios Ltda.
Set Brooklin SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Guira SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
GPBN Paulista SPE S.A.
SPE Brasil Incorporagao 26 S.A.
SPE Brasil Incorporagao 56 S.A.
BNI Salvia Desenvolvimento Imobiliario Ltda.
Brunei Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Longford Participagoes e Empreendimentos S.A.

(b) Coligadas

Coligadas sao todas as entidades sobre as quais a Companhia tem influencia significativa, mas nao o 
controle, geralmente por meio de uma participagao societaria de 20% a 50% dos direitos de voto. 
Coligadas sao todas as entidades sobre as quais a Companhia tem controle compartilhado com uma 
ou mais partes. Os investimentos em coligadas sao contabilizados pelo metodo de equivalencia 
patrimonial e sao, inicialmente, reconhecidos pelo seu valor de custo. O investimento da Companhia 
em coligadas inclui o agio identificado na aquisigao, liquido de qualquer perda por impairment 
acumulada.

100
89,30
78,26
78,12

70
60
70
50
65

85,87
70

100

A participagao da Companhia nos lucros ou prejuizos de suas coligadas e reconhecida na 
demonstragao do resultado e a participagao nas mutagoes das reservas e reconhecida nas reservas 
da Companhia. Quando a participagao da Companhia nas perdas de uma coligada ou controlada em 
conjunto for igual ou superior ao valor contabil do investimento, incluindo quaisquer outros receblveis, 
a Companhia nao reconhece perdas adicionais, a menos que tenha incorrido em obrigagoes ou 
efetuado pagamentos em nome da coligada ou controlada em conjunto.
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Os ganhos nao realizados das operagdes entre a Companhia e suas coligadas e controladas em 
conjunto sao eliminados na proporgao da participagao da Companhia. As perdas nao realizadas 
tambem sao eliminadas, a menos que a operagao fornega evidencias de uma perda (impairment) do 
ativo transferido. As polfticas contdbeis das coligadas sao alteradas, quando necessario, para 
assegurar consistencia com as politicas adotadas pela Companhia.

Se a participagao societaria na coligada for reduzida, mas for retida influencia significativa, somente 
parte proporcional dos valores anteriormente reconhecidos em outros resultados abrangentes serauma

reclassificada para o resultado, quando apropriado.

Os ganhos e as perdas de diluigao, ocorridos em participagoes em coligadas, sao reconhecidos na 
demonstragao do resultado.

As demonstragoes financeiras incluem as seguintes coligadas, registradas por equivalencia patrimonial, 
cuja participagao percentual na data destas demonstragoes financeiras e a seguinte:

Percentual de participagao
2021Coligadas

50SPE Brasil Incorporagao 82 Ltda.
MAR. Amsterda Desenvolvimento Imobiliario Ltda. 
Atins Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
SEQ02 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

33,33
50

42,50

Moeda funcional e moeda de apresentagao

A moeda funcional da Companhia e de suas controladas e o real e todos os valores apresentados nas 
demonstragoes financeiras estao expresses em milhares de reais (moeda de apresentagao), exceto 
quando indicado de outro modo.

Nao existem operagoes significativas'em moeda estrangeira.

2.3

2.4 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, os depositbs banebfios e outros investimentos de curto 
prazo de alta liquidez, e com risco insignificante de mudanga de valor, sendo o saldo apresentado 
liquido de saldos de contas garantidas na demonstragao dos fluxos de caixa.

2.5 Ativos financeiras

2.5.1 Classificagao

A Companhia classifica seus ativos financeiras no reconhecimento inicial sob as seguintes categorias: 
(a) mensurados ao valor justo por meio do resultado , (b) emprestimos e recebiveis e (c) ativos 
financeiras disponiveis para venda. A classificagao depende da finalidade para a qual os ativos 
financeiras foram adquifidos.

Ativos financeiras ao valor justo por meio do resultado

Os ativos financeiras ao valor justo por meio do resultado sao ativos financeiras mantidos para . 
negociagao. Um ativo financeiro e classificado nessa categoria se foi adquirido, principalmente, para 
fins de venda no curto prazo. Os ativos dessa categoria sao classificados como ativos circulantes.

(a)
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O pronunciamento tecnico CPC 28 - Propriedade para Investimentos permite que a Companhia registre 
suas propriedades para investimento a valor justo ou a valor de custo deduzido das depreciagoes 
acumuladas, devendo, nesse ultimo caso, divulgar o valor justo de tais propriedades em nota 
explicativa.

A Companhia optou por manter suas propriedades para investimento registradas por valor de custo 
deduzido das depreciagoes acumuladas, por entender que esta seja a informagao de melhor qualidade 
existente para empresas que atuam no setor de investimentos imobiliarios com objetivo de renda de 
locagao.

2.10 Intangivel

O cigio na aquisigao de participagao societarias em construtora (fundamentados na rentabilidade futura 
com vida util indefinida), sao mensurados no reconhecimento inicial ao custo de aquisigao e, 
posteriormente, deduzidos de perdas ao valor recuper&vel, quando aplicavel. A avaliagao da vida util 
indefinida 6 revisada anualmente para determiner se essa avaliagao continua a ser justificavel. Caso 
contrario, a mudanga na vida util, de indefinida para definida, e feita de forma prospectiva.

2.11 Emprestimos e financiamentos

Os emprestimos sao reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, Ifquido dos custos incorridos na 
transagao e sao, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado. Qualquer diferenga entre os 
valores captados (liquidos dos custos da transagao) e o valor de liquidagao e reconhecido durante o 
periodo em que os emprestimos estejam em aberto, utilizando o metodo da taxa efetiva de juros, como 
parcela complementar do custo do empreendimento (ativo qualificavel em construgao) ou na 
demonstragao do resultado.

Os emprestimos sao classificados como passive circulante, a menos que a Companhia e suas 
controladastenham um direito incondicional dediferir a liquidagao do passive por, pelo menos, 12 meses 
apos a data do balango.

2.12 Provisoes

As provisoes sao reconhecidas quando a Companhia e suas controladas tern uma obrigagao presente, 
legal ou nao formalizada, como resultado de eventos passados e 6 provavel que uma saida de recursos 
seja necessaria para liquidar a obrigagao e uma estimativa confiavel do valor possa ser feita.

Quando ha uma serie de obrigagoes similares, a probabilidade de liquida-las e determinada, levando- 
se em consideragao a classe de obrigagoes como um todo. Uma provisao e reconhecida mesmo que 
a probabilidade de liquidagao relacionada com qualquer item individual incluido na mesma classe de 
obrigagoes seja pequena.

As provisoes sao mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessaries para liquidar 
a obrigagao, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliagoes atuais de mercado do 
valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigagao. O aumento da obrigagao em 
decorr§ncia da passagem do tempo 6 reconhecido como despesa financeira.
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Garantias

A Companhia e suas controladas contratam construtoras especializadas para realizar a constru^ao dos 
empreendimentos a serem comercializados, os quais possuem prazo de cinco anos de garantia. Os 
contratos firmados com as construtoras garantem que a cobertura de eventual sinistra seja de sua 
responsabilidade, motive pelo qual nenhuma provisao e constituida nas demonstragoes financeiras da 
Companhia e de suas controladas.

Atraso na entrega de empreendimentos

A Lei n^ 4.591 de 16 de dezembro de 1964, que dispoe sobre as incorporagoes imobiliarias, e os 
contratos de venda das unidades imobiliarias dispoem de tolerancia de 180 dias de atraso em relagao 
ao prazo de entrega previsto nos referidos contratos das unidades vendidas em construgao.

A construgao dos empreendimentos e de responsabilidade das construtoras especializadas 
contratadas para execugao das obras, cujos contratos firmados garantem que a cobertura de eventual 
pedido de indenizagao por parte de clientes que tenham recebido suas unidades com atraso seja de 

responsabilidade, motive pelo qual nenhuma provisao e constituida nas demonstragoes financeiras 
da Companhia e de suas controladas.

Contratos onerosos

Com a revisao orgamentaria realizada, efetuamos analise dos empreendimentos, objetivando avaliar 
se os mesmos apresentam custo orgado para conclusao dos empreendimentos em valor superior ao 
valor liquido recuperavel, independentemente do estagio atual em que se encontra o andamento da 
obra. Nao identificamos perdas significativas que requeressem a constituigao de provisao especifica.

2.13 Impost© de renda e contribuigao social sobre o lucro corrente e diferido

As despesas de imposto de renda e contribuigao social do exercicio compreendem aos impostos 
corrente e diferido, ambos reconhecidos na demonstragao do resultado.

O encargo de imposto de renda e contribuigao social corrente e diferido e calculado com base nas leis 
tributarias promulgadas na data do balango. A administragao avalia, periodicamente, as posigoes 
assumidas pela Companhia e suas controladas e coligadas nas declaragoes de impostos de renda com 
relagao as situagoes em que a regulamentagao fiscal aplicavel da margem a interpretagoes. Estabelece 
provisoes, quando apropriado, com base nos valores estimados de pagamento as autoridades fiscais.

Nas empresas tributadas pelo lucre real, o imposto de renda e a contribuigao social sao calculados 
pelas aliquotas regulares de 15% acrescida de adicional de 10% para o imposto de renda e de 9% para 
a contribuigao social, sobre o lucro contabil do exercicio, ajustado segundo criterios estabelecidos pela 
legislagao fiscal vigente.

Conforme facultado pela legislagao tributaria, certas sociedades, cujo faturamento anual do exercicio 
anterior tenha sido inferior a R$ 48.000, optaram pelo regime de lucro presumido. Para essas 
sociedades, a base de calculo do imposto de renda e calculada a razao de 8% e a da contribuigao 
social a razao de 12% sobre as receitas brutas (32% quando a receita for proveniente da prestagao de 
servigos e 100% das receitas financeiras), sobre as quais aplicam-se as aliquotas regulares do 
respective imposto e contribuigao.

(a)

(b)

sua

<c)
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O imposto de renda e contribuigao social diferidos sao reconhecidos usando-se o metodo do passive 
sobre as diferengas temporarias decorrentes de diferengas entre as bases fiscais dos ativos e passives 
e seus valores contabeis nas demonstragoes financeiras (Nota 18). Uma das principals diferengas 
corresponde ao criterio de apuragao das receitas pelo regime fiscal (regime de caixa) e societario (Nota 
2.22.1 (b) PoC).

O imposto de renda e contribuigao social diferidos ativo sao reconhecidos somente se for provavel de 
que lucre tributavel future esteja disponfvel e Contra o qual os prejuizos fiscais e as diferengas 
temporarias possam ser usadas.

Os impostos de renda diferidos ativos e passives sao compensados quando ha urn direito exequivel 
legalmente de compensar os ativos fiscais correntes contra os passives fiscais correntes e quando os 
impostos de renda diferidos ativos e passives se relacionam com os impostos de renda incidentes pela 
mesma autoridade tributavel sobre a entidade tributaria ou diferentes entidades tributaveis onde h3 
intengao de liquidar os saldos numa base liquida.

2.14 Fornecedores e credores por imoveis

As contas a pagar aos fornecedores sao obrigagoes a pagar por bens ou servigos que foram adquiridos 
de fornecedores no curso normal dos negocios. As contas a pagar por aquisigao de imoveis sao 
relacionadas a aquisigao de terrenos para o desenvolvimento de projetos de incorporagao imobiliaria. 
Contas a pagar aos fornecedores e credores por aquisigao de imoveis sao classificadas como passives 
circulantes se o pagamento for devido no pen'odo de ate urn ano; caso contrario sao apresentadas 
como passive nao circulante.

Elas sao, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo 
amortizado com o uso do metodo de taxa efetiva de juros. Na pratica, sao normalmente reconhecidas 
ao valor da fatura/contrato correspondente acrescidas dos encargos financeiros incorridos e das 
respectivas baixas pela liquidagao das obrigagoes.

2.15 Instrumentos financeiros

Instrumentos financeiros nao derivatives incluem caixa e equivalentes de caixa, contas a pagar e outras 
d (vidas.

Instrumentos financeiros nao derivativos sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de 
quaisquer custos de transagao diretamente atribuiveis. Posteriormente ao reconhecimento inicial, os 
instrumentos financeiros nao derivativos sao mensurados conforms descrito abaixo:

Instrumentos financeiros ao valor justo atraves do resultado(a)

Urn instrumento e classificado pelo valor justo atraves do resultado se for mantido para negociagao, ou 
seja, designado como tal quando do reconhecimento inicial. Os instrumentos financeiros sao 
designados pelo valor justo atraves do resultado se a Companhia gerencia esses investimentos e toma 
decisoes de compra e venda com base em seu valor justo de acordo com a estrategia de investimento 
e gerenciamento de risco documentado pela Companhia. Apos reconhecimento inicial, custos de 
transagao atribuiveis sao reconhecidos nos resultados quando incorridos. Instrumentos financeiros ao 
valor justo, atraves do resultado, sao medidos pelo valor justo, e suas flutuagoes sao reconhecidas no 
resultado.
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Redugao ao valor recuperavel dos ativos [impairment)2.16

Os ativos que estao sujeitos a depreciacao ou amortizagao sao revisados para a verificagao de 
impairment sempre que eventos ou mudangas nas circunstancias indicarem que o valor contabil pode 
nao ser recuperavel. Uma perda por impairment e reconhecida pelo valor ao qual o valor contabil do 
ativo excede seu valor recuperavel. Este ultimo e o valor mais alto entre o valor justo de um ativo menos 
os custos de venda e o seu valor em uso. Para fins de avaliagao do impairment, os ativos sao agrupados 

niveis mais baixos para os quais existam fluxos de caixa identificaveis separadamente. Os ativos 
nao financeiros que tenham sofrido impairment, sao revisados subsequentemente para a analise de 
uma

nos

possivel reversao do impairment na data de apresentagao do relatorio.

Demais passives circulantes e nao circulantes

Sao demonstrados pelos valores conhecidos ou exigiveis, acrescidos, quando aplicavel, dos 
respectivos encargos e variagoes monetarias e cambiais.

Capital social

As agoes ordinarias sao classificadas no patrimonio liquido desde a conversao societaria ocorrida 
em 3 de fevereiro de 2012, quando as cotas foram substituldas por agoes.

Distribuigao de dividendos

A distribuigao de dividendos para os acionistas da Companhia e reconhecida como um passive nas 
demonstragoes financeiras da Companhia ao final do exercicio, com base em seu estatuto social. 
Qualquer valor acima do minimo obrigatorio somente e provisionado na data em que sao aprovados 
pelos acionistas, em Assembleia Geral.

Reservas de lucros

A reserva legal e calculada na base de 5% do lucro liquido do exercicio, conforme determinagao da 
Lei no 6.404/76.

Nos termos da legislagao societaria, as reservas de lucros nao devem superar o valor do capital social, 
motivo pelo qual parcela dos lucros esta a disposigao para deliberagao pela Assembleia de acionistas 
que deliberar sobre a aprovagao das demonstragoes financeiras.

Resultado por agao

Calculado de acordo com o CPC 41 - "Resultado por agao”, o resultado basico por agao e obtido 
dividindo-se o resultado do periodo atribuido aos acionistas da Companhia pela media ponderada da 
quantidade de agoes em circulagao.

2.17

2.18

2.19

2.20

2.21
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2.22 Reconhecimento de receitas

2.22.1 Apurasao e apropria$ao do resultado de incorpora$ao imobiliaria e venda de imoveis

A Companhia adotou o CPC 47 - “Receitas de Contratos com Clientes”, a partir de 1° de Janeiro de 
2019, contemplando tambem as orienta56es contidas no Oficio Circular CVM/SNC/SEP no 02/2019, 
de 12 de dezembro de 2019, o qual estabelece procedimentos contebeis referentes ao reconhecimento, 
mensuraqao e divulgagao de certos tipos de transagoes oriundas de contratos de compra e venda de 
unidade imobiliaria nao concluida nas companhias abertas brasileiras do setor de incorporagao 
imobiliaria. Nao houve efeitos relevantes com a adogao do CPC 47 e referido oficio circular para o 
Grupo. De acordo com o CPC 47, o reconhecimento de receita de contratos com clientes passou a ter 
uma nova disciplina normativa, baseada na transferencia do controle do bem ou servigo prometido, 
podendo ser em urn momento especifico do tempo (at a point in time) ou ao longo do tempo (over time), 
conforme a satisfagao ou nao das denominadas “obrigagoes de performance contratuais”. A receita e 
mensurada pelo valor que reflita a contraprestagao a qual se espera ter direito e esta baseada em urn 
modelo de cinco etapas detalhadas a seguir: 1) identificagao do contrato; 2) identificagao das 
obrigagoes de desempenho; 3) determinagao do prego da transagao; 4) alocagao do prego da transagao 
as obrigagoes de desempenho; 5) reconhecimento da receita.

(a) Unidades concluidas

Nas vendas a prazo de unidade concluida, o resultado e apropriado quando os riscos e beneficios mais 
significativos inerentes a propriedade sao transferidos, independentemente do prazo de recebimento 
do valor contratual.

Os juros prefixados e a variagao monetciria sao apropriados de forma pro rata tampon's ao resultado, 
na rubrica "Receitas financeiras", observando o regime de competencia, independentemente de seu 
recebimento.

(b) Unidades em construgao

• O custo incorrido das unidades vendidas, incluindo o custo do terreno, e apropriado integralmente 
ao resultado.

• £ apurado o percentual do custo incorrido das unidades vendidas, incluindo o terreno, em relagao 
ao seu custo total orgado (POC), sendo esse percentual aplicado sobre o valor justo da receita das 
unidades vendidas (incluindo o valor justo das operagoes efetuadas em permuta de terrenos), 
ajustada segundo as condigoes dos contratos de venda, o qual preve a atualizagao monetaria dos 
valores a receber de acordo com o indice Nacional da Construgao Civil (INCC), sendo assim 
determinado o montante da receita de venda a ser reconhecida.

• Os montantes da receita de venda apuradas, incluindo a atualizagao monetaria do contas a receber, 
llquido das parcelas J3 recebidas (incluindo o valor justo das permutas efetuadas por terrenos), sao 
contabilizados como contas a receber, ou como adiantamentos de clientes, quando a'plicavel.

• O valor justo da receita das unidades vendidas e calculado a valor presente com base na maior taxa 
identificada na comparagao entre a taxa media de captagao de emprestimos e financiamentos da 
Companhia, expurgada a inflagao, e a taxa m§dia da NTNB, desde o momento da assinatura do 
contrato ate a data prevista para a entrega do imovel. A partir da entrega do imovel, sobre as contas 
a receber passa a incidir juros de 12% ao ano, acrescido de atualizagao monetaria pelo IGP-M. A 
taxa de juros para remuneragao de tltulos publicos indexados pelo IPCA e compatlvel com a 
natureza, o prazo. e os riscos de transagoes similares em condigoes de mercado. 
Subsequentemente, a medida que o tempo passa, os juros sao incorporados ao novo valor justo 
para determinagao da receita a ser apropriada, sobre o qual sera aplicado o POC.
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• Os juros e encargos financeiros, de financiamento de obras e aquisigao de terrenes, sao apropriados 
ao custo do empreendimento, sendo apropriados ao resultado de acordo com as unidades 
alienadas, nao interferindo na determinagao do percentual do custo incorrido em relagao ao custo 
total orgado (ROC).

Se surgirem circunstancias que possam alterar as estimativas originais de receitas, custos ou extensao 
do prazo para conclusao, as estimativas iniciais serao revisadas. Essas revisoes podem resultar em 
aumentos ou redugoes das receitas ou custos estimados e sao refletidas no resultado no periodo em 
que a administragao tomou conhecimento das circunstancias que originaram a revisao.

Operagoes de permuta

As permutas de terrenes, tendo por objeto a entrega de imoveis a construir, sao apuradas com base 
no valor justo das unidades imobiliarias a serem entregues. O valor justo do terreno e registrado como 

components do estoque de terrenes de imoveis a comercializar, em contrapartida a adiantamento 
de clientes no passive, quando as eventuais clausulas resolutivas do instrumento particular ou contrato 
relacionado a referida transagao, nao produzam mais efeitos.

O custo do terreno passa a integrar o custo do correspondente empreendimento de incorporagao 
imobiliaria.

Os adiantamentos de clientes decorrentes das operagoes de permutas sao apropriados ao resultado 
com base no ROC. A parcela nao apropriada e classificada no passive circulante ou nao circulante, 
levando em consideragao o prazo previsto de conclusao do empreendimento.

2.22.2 Receitas financeiras

A receita financeira e reconhecida conforms o prazo decorrido, usando o metodo da taxa efetiva de 
juros.

2.23 Lucro basico e diluido por agio

O resultado por agao basico e diluido e calculado dividindo-se o resultado do periodo atribuivel aos 
acionistas da Companhia pela media ponderada das agoes ordinarias em circulagao no respectivo 
periodo. A Companhia nao possui operagoes que influenciam no calculo do lucro diluido, portanto, o 
lucro diluido por agao e igual ao valor do lucro basico por agao.

(c)

urn
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Normas e interpreta^oes novas e revisadas ja emitidas que afetam a atividade da Companhia2.24

TemaCPC/IFRS
CPC 06

Beneffcios relacionados a COVID-19 concedidos para arrendatarios
em contratos de arrendamento apos 30 de junho de 2021__________
Contratos onerosos - custos para cumprir um contrato____________
Imobilizado: receitas antes do uso pretendido

CPC 25
CPC 27

Referencias a estrutura conceitualCPC 15
Classifica?ao de passives come circulante 
circulante 

naoCPC 16 e ou
23

Contratos de segurosIFRS 17
Imposto diferido relacionado a ativos e passives decorrentes de uma
unica transagao 

CPC 32

Divulgagao de polfticas contabeisCPC 26
Definicao de estimativa contabilCPC 23

Com base nas informagoes disponfveis, a Companhia avaliou que nao ha impacto na adogao das 
normas para o exercicio de 2021.

Estimativas e julgamentos criticos

As estimativas e os julgamentos contabeis sao continuamente avaliados e baseiam-se na experiencia 
historica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas razoaveis para 
as circunstancias.

3

Estimativas e premissas contabeis criticas

Com base em premissas, a Companhia faz estimativas com relagao ao future. For definigao, as 
estimativas contabeis resultantes raramente serao iguais aos respectivos resultados reals. As 
estimativas e premissas que apresentam um risco significative, com probabilidade de causar um ajuste 
relevante nos valores contabeis de ativos e passives para o proximo exercicio social, estao 
contempladas a seguir.

3.1

Reconhecimento de receita e estimativa de margem de obra(a)

A Companhia e suas controladas usam o metodo de Porcentagem de Conclusao (ROC) para 
contabilizar seus contratos de venda de unidades nos empreendimentos de incorporagao imobiliaria e 
na prestagao de servigos. O uso do metodo ROC requer que a Companhia estime os custos a serem 
incorridos ate o termino da construgao e entrega das chaves das unidades imobiliarias pertencentes a 
cada empreendimento de incorporagao imobiliaria para estabelecer uma proporgao em relagao aos 
custos ja incorridos.

Os custos orgados totals, compostos pelos custos incorridos e custos previstos a incorrer para o 
encerramento das obras, sao regularmente revisados, conforme a evolugao das obras, e os ajustes 
com base nesta revisao sao refletidos nos resultados da Companhia de acordo com o metodo contabil 
utilizado.
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RE Desenvolvimento ImcfbHjano S.A.^.
Notas explicativas da administra’^ad asjfjemons.tja^oes financdlra^ em 
31 de dezembro de 2021 e 2020 
Em milhares de reais 

• •• •

(b) Contingencias

A Comanhia e suas controladas estao sujeitas no curso normal dos negocios a investigagoes, 
auditorias, processos judicials e procedimentos administrativos em materias ci'vel, tributary, trabalhista, 
ambiental, societaria e direito do consumidor, dentre outras. Dependendo do objeto das investigagoes, 
processos judiciais ou procedimentos administrativos que seja movido contra a Companhia e suas 
controladas, podem afetar adversamente a Companhia e suas controladas, independentemente do 
respective resultado.

A Companhia e suas controladas poderao periodicamente serem fiscalizadas por diferentes 
autoridades incluindo fiscais, trabalhistas, previdenciarias, ambientais e de vigilancia sanitaria. Nao e 
possivel garantir que essas autoridades nao autuarao a Companhia e suas controladas, nem que essas 
infragoes nao se converterao em processos administrativos e, posteriormente, em processos judiciais, 
tampouco o resultado tanto dos eventuais processos administrativos ou judiciais.

A Companhia reconhece provisao para causas fiscais, civeis e trabalhistas sempre que necessario. 
Para tanto a Companhia efetua uma avaliagao da probabilidade de perda que inclui a avahagao das 
evidencias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudencias disponiveis^ as decisSes mais recentes 
nos tribunals e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliagao dos advogados externos. 
As provisoes sao revisadas e ajustadas para levar em conta alteragoes nas circunstancias, tais como 
o prazo de prescrigao aplicavel, conclusoes de inspegoes fiscais ou exposigoes adicionais identificadas 

base em novos assuntos ou decisoes de tribunais.com

Caixa e equivalentes de caixa4

Consol idadoControladora
2020202120202021

7231.321
1.124

124931Bancos
Aplicagoes de liquidez imediata (*) 2.9911.5441.105

3.7142.4451.6682.036

(*) Aplicagoes em Fundos de Investimentos Financeiros (FIF), resgataveis a 
qualquer momento, sem vinculagao a determinado prazo, e remuneradas 
com base na variagao do CDI.

Os equivalentes de caixa sao mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto 
prazo e nao para investimento ou outros fins, sendo que a Companhia considera equivalente de caixa 

aplicagao financeira de conversibilidade imediata em urn montante conhecido de caixa e estando 
sujeita a um insignificante risco de mudanga de valor.
uma
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Notas explicativas da administragao as demonstragoes financeiras em 
31 de dezembro de 2021 e 2020 
Em milhares de reals

Contas a receber5

Consolidado
2021 2020

2.588 3.704Contas a receber unidades finalizadas 
Aluguel 106 486

4.1902.694

205 3.834Circulante 
Nao circulante 2.489 356

4.1902.694

Na tabela abaixo demonstramos a composigao dos Contas a receber por empresa:

Consolidado
20202021

206Vista 26 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Guira SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 
SPE Brasil Incorporagao 26 S.A.
BNI Salvia Desenvolvimento Imobiliario Ltda.
UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 
Longford Participagoes e Empreendimentos S.A. (*)

5
118 169

296
2.4322.432

33 183
223
1905
486106

4.1902.694

(*) Aluguel de laje corporativa

As contas a receber de clientes tern a seguinte composigao por idade de vencimento:

Consolidado
20202021

Vencidas
Ate tres meses 
De tres a seis meses 
Mais de seis meses

Vencidas

63
33

3.3652.588
3.4612.588

A veneer
2021
2022
2023
2024

A Veneer

880
54 796

79652
254

2.726106

6.1872.694Total da carteira (*)

(*) O valor total da carteira nao contem os ajustes relacionados ao 
reconhecimento POC, enquanto o total do contas a receber contem.
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Notas
31 de dezembro de 2021 e 2020 
Em milhares de reals

Imoveis a comercializar6
Consolidado

20202021
550Imoveis concluidos 550

Na tabela abaixo demonstramos a composigao dos estoques por empresa:

Consolidado
20202021

550Vista 26 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
550

Adiantamento de clientes7
Consolidado

20202021
335Recebimentos superiores a receita apropriada 

Permutas avaliadas pelo valor justo 
Outros adiantamentos

1.548
445

1.9275

A classificagao dos saldos das permutas fisicas entre circulante e nao circulante e feita com base no 
periodo estimado para a conclusao das unidades imobiliarias a serem entregues em permuta.

Saldos e transagoes com partes relacionadas 

Saldos e transagoes com controladas

8

(a)
ConsolidadoControladora

202020212021 2020
Ativo circulante
SPE Brasil Incorporagao 26 S.A.
SPE Brasil Incorporagao 56 S.A.
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 
Guira SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 
Vista 26 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Set Brooklin SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 
Latvia Participagoes e Empreendimentos S.A.
Arembepe Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Apodi Empreendimentos Imobiliarios Ltda. ,
Belizza Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Burundi Empreendimentos Imobiliarios S.A.

933541.1561.156
590293

3.029
2.100
3.865
8.342

808
700

89
3.095

182
109

1.009
12

1111
14

3636
19.915
19.915

3471.229
1.229

6.139
1.156
4.983
6.139

347Circulante 
Nao circulante 19.9153471.229
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Notas explicativas da administragao as demonstragoes financeiras em 
31 de dezembro de 2021 e 2020 
Em milhares de reals

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020

Passive nao circulante
SPE Brasil Incorporagao 26 S.A.
SPE Brasil Incorporagao 56 S.A.
SEQ02 Empreendimentos Imobiliarios Ltda 
M.A.R. Amsterda Desenvolvimento Imobiliario Ltda. 
Atins Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Belizza Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Guira SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios 

Ltda.
Latvia Participagoes e Empreendimentos S.A.

51 897 498
293 590
155 11.662 155 11.662

7.950 10.497
1.762
3.340
8.680

10.605
19.464

7.950 10.497

2.355
8.449 69.852 8.105 22.657

9 Outras contas a receber

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020

Depositos Judiciais
4E Empreendimentos e Participagoes Ltda.
SPE Brasil Incorporagao 74 Ltda 
BNI Empreendimentos e Participagoes S.A. 
UPCON SPE 16 Empreendimentos Imobiliarios Ltda (i) 
Outros

188 117

1.352
8.281 10.156 8.281

1.352
10.156

59011 11
8.292 10.156 9.832

1.363
8.281 10.156 8.469
8.292 10.156 9.832

12.215
11 1.942

10.273
Circulante 
Nao circulante

12.215

(i) Em 16 de julho de 2018, foi celabrado o contrato de Cisao parciat da UPCON SPE 
16 Empreendimentos Imobiliarios Ltda junto a soda UPCON Incorporadora S.A.. 
corespondente a sua partidpagao pela fragao do terreno. Em 24 de setembnro 
de 2018 foi celabrado o contrato de permuta junto a UPCON 16 
Empreedimento Imobiliario Ltda.

10 Investimentos

Refere-se aos investimentos em controladas e coligadas avaliadas por equivalencia patrimonial.
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Movimentagao dos saldos(a)

Controladora
20202021
146.873135.448No im'cio do periodo 

Aumento de capital 
Redugao de capital
AFAC - adiantamento para futuro aumento de capital 
Dividendos
Adiantamento de Dividendos 
Ajuste de Avaliagao Patrimonial 
Equivalencia patrimonial 
Ganhos e Perdas com investimentos

168
(10.515)

1.823
(2.065)

6.612

(47.468)
(2.644)

(15.647)

(481)
(23.904)

(1.206)
(7.296)

135.44844.106No fim do periodo

Consolidado
20202021

50.00444.062No im'cio do periodo
Aumento de capital 
Redugao de capital
AFAC - adiantamento para futuro aumento de capital 
Dividendos
Equivalencia patrimonial
Ganhos e Perdas com investimentos

1468
(7.815)(11.146)

410
335(3.618)

(1.056)
(744)

1.392

44.06227.916No fim do periodo
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.
Notas explicativas da administrapao as demonstragoes financeiras em 
31 de dezembro de 2021 e 2020 
Em milhares de reals

Detalhes do saldo de investimentosb)

Informacoes financeiras resumidas das coligadas e controladas em 31 de dezembro de 2021
l Saida de 

irtvestinientos * * 
! em SQ21

Equivalence
patrimonial do 

exercicio findo em 2021

Adiantamento para 
future aumento de 

capital
Resultado 

do exercicio
Patrimonio

liquido
Receita
Bruta • • • ••PassivoAtivo

.* <377>. .
(114). . 

(1.968) * 
(1.988). J 
12.158) • •

(338) • •(338)182(377)
(114)

407Vista 26 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Set Brooklin SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Guira SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
BNCorp Rhodes Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (*) (**) 
GPBN Paulista SPE S.A.
SPE Brasil Incorporagao 26 S.A.
BNI Salvia Desenvolvimento Imobiliario Ltda.
Brunei Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
M.A.R. Amsterda Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (*) 
Longford Participagoes e Empreendimentos S.A.
Latvia Participagoes e Empreendimentos S.A. (*) (**)
SPE Brasil Incorporagao 56 Ltda.
SPE Brasil Incorporagao 82 Ltda. (*)
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobilicirios Ltda. 
Atins Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (*)
SEQ02 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (*)
UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

30
(19)(19)1091151

(566)(635)784(2.204)
(2.534)
(2.753)

2.208
2.721
2.788

4
2683431.003 68187 • • • •

(1.891)(2.420)11835
(D • • • •« 1?8(6).(10)297297 ••••••

* (1.021)
901* • *

(58)(82)(1.459)
1.386

17.758

7218 1.677
(112)(173)61321.388

17.760
3.082

25.596

• • •15.24?(20)(23)6.3322
28<1(484)

(19.817)
(1.453)

(19.817)
4978392.240 842 '• • ••••*:25.574*• • • •.. •'

. • 304• • •
*1.985 

(623) 
8.173 
(283)

1.813 72925.57422
• •

(80)(159)604745 141
(2)983.972

(890)
16.347

(665)

3.972 (1)
(69)(99)3.0953.3632.473

17.266 (472)(946)1.219919
(80)(189)

(225)
11.084419

(17)(158)44(24)295
44.106(23.904)

D Investimentos nao consolidados. 
(**) Empress extinta em 2021.
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RE Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Notas explicativas da administrapao as demonstragoes financeiras em 
31 de dezembro de 2021 e 2020 
Em milhares de reals

Informacoes financeiras resumidas das coligadas e controladas em 31 de dezembro de 2020
Saldo de

investimentos 
em 2020

Equivalence
patrimonial do

Adiantamento para
futuro aumento de 

capital
Resultado 

do exercicio exercicio findo em 2020
Receita
Bruta

Patrimonio
liquidoPassivoAtivo

(502) 166(550)41143184585769Vista 26 SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Set Brooklin SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Igloo Santos SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
CAA SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
Guira SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
GPBN Paulista SPE S.A.
SPE Brasil Incorporagao 26 S.A.
BNCorp Rhodes Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (*)
BNI Salvia Desenvolvimento Imobiliario Ltda.
Brunei Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
M.A.R. Amsterda Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (*) 
Longford Participagoes e Empreendimentos S.A.
Latvia Participagoes e Empreendimentos S.A. (*)
SPE Brasil Incorporagao 56 Ltda.
SPE Brasil Incorporagao 82 Ltda. (*)
Novo Cancioneiro SPE Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 
Atins Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (*)
SEQ02 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (*)
UPCON SPE 15 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 
Arembepe Empreendimentos Imobiliarios ltda 
Belizza Empreendimentos Imobiliarios Eireli

(13)(9)(11)100(16)171
(1.250) 
(2.127) 

(741) *
13 .

(926) •

9.317 
. 1.551

(1.496)
(2.925)
(1.671)

2811.162
2.155

10.893

1.549
2.873
1.984

12.711
5.027

12.877
32253

* • 7:845 •• • • >• • • •
. 184*•

*^7..

.90e* .
I. 155114 |

2142853070307
(151)7144461.6902.136

(22)(43)74074
(68)(216)4891.435

17.600
1461.581

17.602
3.332

45.147
4.775
1.893
3.973

(i4) ; 
(832) . 

(1.148) *

(15)6.1512
A.(1.151)

(1.148)
(1.044)

• • • •86913.331 • «
.* 45.1 tfe: 

2*882

: 8:9:
1.587• « • • •

21.142 •

6981.52845.105
4.117
1.758
3.973

30.203
26.012
26.895

42 • • • »
(731)658
(439) . 

(1)
(877)2.695135

(D980 • •
(4D

2.599 I *..• 13.006
11.430

2116773.953291.30.494
26.672 5.19911.401661

1468109691.15428.049
(629)
(492)

136(889)244751946200
(501) 293.31022123

(82) 3.332(82)303.332213.353
(7.296) 135.448
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Notas explicativas da administragao as demonstragoes 
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Propriedade para investimento11

As movimentagoes estao demonstradas a seguir:

Consolidado - 2021
Depreciagao
acumulada Valor liquidoImpairmentGusto

10.989
11.296
3.124

25.409

10.989
12.710
24.300
47.999

Terrenos
Edificagoes e instalagoes 
Benfeitorias

(1.414)
(2.726)
(4.140)

(18.450)
(18.450)

Consolidado - 2020
Depreciagao
acumulada

Valor
liquidoCusto

10.989
11.527
22.005
44.521

10.989
12.710
24.300
47.999

Terrenos
Edificagoes e instalagoes 
Benfeitorias

(1.183)
(2.295)
(3.478)

Na forma do pronunciamento tecnico CPC 28, a companhia realizou a reavaliagao das propriedades 
para investimento e estimou o valor justo em 31 de dezembro de 2021 de R$25.409.

12 Fornecedores

ConsolidadoControladora
2021 2020 2021 2020

Fornecedores nacionais 54 136 166 563
54 136 166 563

As contas a pagar aos fornecedores sao obrigagoes a pagar por bens ou servigos que foram adquiridos 
de fornecedores no curso normal dos negocios, sendo classificadas como passives circulantes se o 
pagamento for devido no periodo ate urn ano. Caso contrario, as contas a pagar sao apresentadas 
como passive nao circulante.

Emprestimos e financiamentos13

Financiamento 
Imobiliario - 2021

Taxa anual media de 
juros - % a.a.Moeda Consolidado

Longford Participagoes e 
Empreendimentos S.A
Latvia Participagoes e 
Empreendimentos S.A.

Banco Bradesco 
S.A. (a) Real 11,1

Banco Itau S.A. (a) Real 10,5

(a) No exercicio de 2021 houve a liquidagao integral dos emprestimos
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Notas explicativas da administra^aO ^clemon^^aloes 
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Em milhares de reais 

• « • • • •• •• ,

Taxa anual media de 
juros - % a.a.

Financiamento 
Imobiliario - 2020 ConsolidadoMoeda
Banco Bradesco 
S.A.

Longford ParticipaQoes e 
Empreendimentos S.A
Latvia Participagoes e 
Empreendimentos S.A. 
Circulante

1611,1Real

110,5RealBanco Itau S.A.
17

O saldo a pagar a curto e longo prazo dos emprestimos e financiamentos tem vencimentos como segue.

Consolidado
20202021

17Emprestimos e financiamentos - em moeda nacional 
Com vencimento ate um ano 
Com vencimento entre um ano e tres anos 17

17

Os emprestimos sao classificados como passive circulante a menos que a Companhia ou suas 
controlados no nivel individual tenham o direito incondicional de diferir a liquidagao do passivo por pelo 
menos 12 meses apos a data do balango.

Patrimonio liquido14

Capital social e reservas de capital

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 29 de julho de 2015, foi aprovado o aumento do 
capital social da Companhia, mediante a subscrigao privada de 1.664.478 ag5es ordinarias, ao prego 
de R$ 1 (valor expresso em real), totalizando o montante de R$ 1.665. Com o aumento, o capital social 
da Companhia passou de R$ 107.770 para R$ 109.435.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 14 de agosto de 2015, foi aprovado o aumento do 
capital social da Companhia, mediante a subscrigao privada de 4.999.998 agoes ordinarias, ao prego 
de R$ 1 (valor expresso em real), totalizando o montante de R$ 5.000. Com o aumento, o capital social 
da Companhia passou de R$ 109.435 para R$ 114.435.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 23 de setembro de 2015, foi aprovado o aumento do 
capital social da Companhia, mediante a subscrigao privada no montante de 1.035.879 agoes 
ordinarias, ao prego de R$ 1 (valor expresso em real), totalizando o montante de R$ 1.036. Com o 
aumento, o capital social da Companhia passou de R$ 114.435 para R$ 115.471.

A GRRE - Fundo de Investimento em Participagoes S.A. ("GPRE"), fundo de investimento com sede no 
Brasil, administrado pela GP Investimentos Ltda., detem aproximadamente 90,74% das agoes 
ordinirias da Companhia. As despesas e demais aplicagoes de recursos em ativos estao sendo 
custeadas com recursos proprios, advindos de sua constituigao e aportes de capital efetuados pelos 
acionistas. Os acionistas tem a capacidade, intengao e comprometimento de prover o nivel necessario 
de suporte financeiro para que a Companhia cumpra com suas obrigagoes correntes e demais 
compromissos de investimento, considerando sua atual situagao economico-financeira.
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Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 09 de maio de 2016, foi aprovada a redugao do 
capital social da Companhia no montante de R$ 13.359, com o respectivo cancelamento de 15.007.041 
agoes ordinarias. Esta redugao se deu mediante entrega dos seguintes ativos aos acionistas; (i) 
8.448.500 agoes de emissao da empresa BNCorp Rhodes Desenvolvimento Imobiliario Ltda., e (ii) 
4.910.000 agoes de emissao da empresa Longford Participagoes e Empreendimentos S.A.

Com a respectiva redugao, o capital social da Companhia passou de R$ 115.471 para R$ 102.112.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 03 de maio de 2017, foi rerratificada a ATA de 09 de 
maio de 2016, tendo em vista a necessidade de corregao do valor do capital social da Companhia a 
epoca. Neste sentido, o valor correto do capital social e de R$ 104.624 representado por 117.535.499 
agoes.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 01 de novembro de 2018, foi aprovada aumento de 
capital social da Companhia no montante de R$ 8.096, mediante a subscrigao privada de 12.185.207 
agoes ordinarias. Este aumento se deu mediante entrega de agoes da empresa BNCorp Rhodes 
Desenvolvimento Imobiliario Ltda.. Com o aumento, o capital social da Companhia passou de R 
104.624 para R$ 112.720.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 13 de agosto de 2019, foi aprovada aumento de 
capital social da Companhia no montante de R$ 9.603, mediante a subscrigao privada de 9.602.990 
agoes ordinarias. Este aumento se deu mediante entrega de agoes da empresa Latvia Participagoes e 
Empreendimentos S.A...Com o aumento, o capital social da Companhia passou de R 112.720 para R$ 
122.323.
Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 02 de outubro de 2019, foi aprovada aumento de 
capital social da Companhia no montante de R$ 4.293, mediante a subscrigao privada de 4.292.507 
agoes ordinarias. Este aumento se deu mediante entrega de agoes da empresa Longford Participagoes 
e Empreendimentos S.A.. Com o aumento, o capital social da Companhia passou de R$ 122.323 para 
R$ 126.615.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 23 de outubro de 2019, foi aprovada a redugao do 
capital social da Companhia de ate R$ 90.000, com o respectivo cancelamento de ate 81.671.642 agoes 
ordinarias a ser reduzido em ate 12 meses. Com a respectiva redugao, o capital social da Companhia 
passa de R$ 126.615 para ate R$ 36.615.

Considerando que em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 23 de outubro de 2019, foi 
aprovada a redugao do capital social da Companhia em ate R$ 90.000, foi aprovado em 26 de outubro 
de 2020 a consolidagao da redugao de capital social da Companhia em R$ 59.500 com o cancelamento 
de 52.260.674 agoes ordinarias. Com a respectiva redugao, o capital social da Companhia passa de 
R$ 126.615 para R$ 67.115.

A reserva legal e constituida anualmente como destinagao de 5% do lucro liquido do exercicio e nao 
podera exceder a 20% do capital social. A reserva legal tern por fim assegurar a integridade do capital 
social e somente poderS ser utilizada para compensar prejuizo e aumentar o capital.
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As agoes da RE Desenvolvimento Imobiliario S.A. estao divididas da seguinte forma:

Em 31 de dezembro de 2021
Participagao

3,70%
2,78%
2,78%

90,74%

Quantidade de agoes - milhares
3.227
2.424
2.424

79.190

GP Real Proporpeties A, LLC 
GP Real Proporpeties B, LLC 
GP Real Proporpeties C, LLC
GPRE - Fundo de Investimento em Participagoes S.A.

100%87.266
Reserva de lucros

Em Reuniao do Conselho de Administragao, realizada em 29 de Janeiro de 2019, foi aprovada a 
distribuigao de dividendos para os acionistas da Companhia no montante de R$ 9.600.

Em Reuniao do Conselho de Administragao, realizada em 16 de julho de 2019, foi aprovada a 
distribuigao de dividendos para os acionistas da Companhia no montante de R$ 16.000.

Em assembleia Geral Extraordinaria realizada em 15 de dezembro de 2020, foi aprovada a distribuigao 
de dividendos para os acionistas da Companhia no montante de R$ 4.500.

Provisao para impostos de renda e contribuigao social

Despesa de imposto de renda e contribuigao social

Controladora

15

(a)

Consol idado
2020202120202021

Regime de apuragao
Lucro Presumido 
Lucro real

(212)(54)

(212)(54)
Imposto diferido

Lucro Presumido
(212)(54)
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(b) Reconciliagao da despesa de imposto de renda e da contribuigao social (i)

Controladora Consol idado
20202020 20212021

Lucro do exercicio atribuivel a Companhia e suas 
controladas antes do imposto de renda e da 
contribuigao social sobre o lucro liquido 
Aliquota nominal combinada do imposto de renda e 
da contribuigao social
Imposto de rendas e contribuigao social as alfquotas
da legislagao vigente
Adigoes e exclusoes
Equivalencia patrimonial
Rendimentos nao tributaveis
Impairment
Efeito do lucro presumido

(26.578) (10.394)(25.840) (7.961)

34% 34% 34%34%

(2.707) (9.037) (3.534)(8.786)

2.481 666 2.484
(2.730)

8.435
764 226 84

6.273
1.960 3.992

Despesa com imposto de renda e contribuigao social 
do exercicio 
Corrente (i)
Diferido (ii)

(54) (212)
(219)(70)

716
(54) (212)

(i) Todas as investidas estao sujeitas a tributagao do lucro presumido.
(ii) O imposto de renda e contribuigao social diferidos sao apurados com base 

nos vaiores recebidos em caixa e nao registrados, devido ao tipo de 
reconhecimento de receita ser o POC.

Tributes diferidos16

Consolidado
20202021

34 44Imposto de Renda de Pessoa Jurfdica 
Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido 2418

6852
1310Programa de Integragao Social (PIS)

Contribuigao para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS) 6344
54 76

143106Circulante 
Nao Circulante
Total dos impostos e contribuigoes diferidos 
Passives

1

106 144

(a) Obrigagoes a tributar - lucro real e presumido

A tributagao da diferenga entre o lucro auferido pelo regime de caixa e aquele apurado de acordo com 
o regime de competencia, ocorre em sintonia com a expectativa de realizagao do contas a receber.
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Lucre (prejuizo) bruto17

Consolidado
20202021

3.60244Receita das unidades imobiliarias - societario 
Receita de alugueis 

Receita operacional bruta 
(-) Imposto sobre vendas 
(-) Devolugoes e abatimentos

Receita Operacional Liquida 
Gustos dos imoveis
Lucre (prejuizo) bruto

O resultado das operagoes imobiliarias e apropriado com base no custo incorrido, o saldo de contas a 
receber das unidades comercializadas e estao refletidas integralmente nas demonstragoes financeiras 
da Companhia.

Despesas operacionais

698729
4.300773
(237)

(1.485)
(70)

2.578703
(3.574)(493)

(996)210

18

ConsolidadoControladora
2020202120202021

(30)(186)Manutencao e conservagao
Despesas comerciais
Gastos gerais administrativos
Servigos prestados por terceiros
Depreciagao e amortizagao
Despesas de transporte e comissoes
Despesas com viagens
Despesas tributarias
Ganhos e Perdas com investimentos
Impairment
Outras

(342)
(2.498)
(1.478)

(633)

(44)(21)
(917)

(1.825)
(697)

(29)(2)
(526)(982)

(D
(5)

(264)(247)
(744)

(18.450)
(2.897)

(9)(5)
(1.206)

(5.121)(10)(80)
(10.372)(26.007)(574)(2.296)

(4.919)
(342)

(5.821)(564)(1.005)Gerais e administrativas 
Despesas com vendas
Outras despesas

(23)
(5.111)(20.163)(10)(1.291)

(10.372)(26.007)(574)(2.296)

•—■DocuSigned by:DocuSigned by:
36

.66E5BE65940A4C9..' ■8996DCEAA99D415...



* • •* • • •• •
DocuSign Envelope ID: B551C14F-D0BB-4B53-B^^-8C^3^B5B6FS7

4 • • • ♦• •• • •• « • •• • •
• • • •• •

RE Desenvolvitnertto’lmollili^rto S.A. : .*
• • at. »«• • • • •
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Resultado financeiro19

ConsolidadoControladora
2021 2020 2021 2020

Juros sobre aplicagoes financeiras 
Outras receitas financeiras

50 72 67 204

17
50 72 101 204Receitas financeiras 

Tarifas bancarias 
Multa e juros 
Juros com financiamento 
Outras despesas financeiras 
Despesas financeiras

(163) (17) (200)
(6)

(16)
(120) (399)

(163) (137) (621)

As receitas financeiras sao representadas pelos rendimentos dos certificados bancarios (CDB), das 
operagoes compromissadas e fundos de investimentos.

20 Contingencias

As provisoes para contingencias sao constituidas em montante, considerado suficiente pela 
administragao da Companhia, para cobrir perdas provaveis sendo atualizada ate as datas do balango, 
a natureza de cada contingencia esta apoiada na opiniao dos assessores juridicos. Sempre que uma 
decisao judicial e integral ou parcialmente favoravel a Companhia, a diferenga entre o valor 
provisionado e o valor efetivamente devido e estornado no resultado do exercicio em que tal decisao 
for proferida.

Em 31 de dezembro de 2021, os saldos provisionados para eventuais perdas em processes perfazem 
o valor de R$ 6.096. Referente aos processes classificados como possfveis pelos advogados, os saldos 
perfazem o valor de R$ 222.

Instrumentos financeiras derivativos21

Desde a constituigao ate o periodo findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020, a Companhia nao 
executou transagoes envolvendo instrumentos financeiras na forma de derivativos.
Gestao de riscos22

Politica de gestao de riscos(a)

A Companhia possui uma politica formal para gerenciamento de riscos cujo controle e gestao sao de 
responsabilidade da diretoria financeira que se utiliza de instrumentos de controle atraves de sistemas 
adequados e de profissionais capacitados na mensuragao, analise e gestao de riscos. Adicionalmente, 
nao sao permitidas operagoes com instrumentos financeiras de carater especulativo.

(b) Risco de credito

O risco de credito e o risco que surge da possibilidade de prejuizo resultante do nao recebimento de 
terceiros dos valores contratados.
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Risco de liquidez

A tabela abaixo analisa os passives financeiros nao derivatives da Companhia por faixas de vencimento 
correspondentes ao perfodo remanescente no balango patrimonial ate a data contratual do vencimento.

Os passives financeiros derivatives estao incluidos na analise se seus vencimentos contratuais forem 
essenciais para urn entendimento dos fluxos de caixa. Os valores divulgados na tabela a seguir sao os 
saldos contabeis em 31 de dezembro de 2020.

(c)

Consolidado - 2020
Entre dois e

oito anos
Entre um e 
dois anos

Menos de 
um ano Total

1717Financiamento imobiliario (Nota 13) 1717
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(d) Analise de sensibilidade de variagao em taxas de juros e outros indexadores dos ativos financeiros

Dados consolidados Valores e taxas ao ano para 2021 «•2021
Deterioragay? 50%

4,98%
ProvavelAtivo Passive Risco Deterioragao 25%

Aplicagbes financeiras (Nota 4) Queda do GDI 9,15%1.124 6,86% »•GDI
6,93% :Contas a receber de clientes (Nota 5) 

INCC
2.588 Queda do INCC 13,85% 10,69%

*
« T4 » •'i

• • e • r• *Analise de sensibilidade de variagao em taxas de juros e outros indexadores dos ativos financeiros
«

Dados consolidados 2020 Valores e taxas ao ano para 2020 » « •
ProvavelPassive Risco Deterioragao 25%Ativo Deterioragao 50% ,

:&95% *Aplicagbes financeiras (Nota 4) Queda do GDI2.991 1,90% 1,43%
GDI * ♦ ♦ *

«• * 
0,00%

Contas a receber de clientes (Nota 5) 
INCC
Financiamentos (Nota 13)
INCC

Alto do INCC 8,81% 6,61%3.704

17 Alta do TR 0,00% 0,00%
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Gestao de capital(e)

Consol idado
20202021

17Total dos financiamentos (Nota 13)
(-) Caixa e equivalence de caixa (Nota 4)
Divida liquida

(3.714)(2.445)
(3.697)(2.445)

78.95152.630Total do patrimonio llquido
75.25450.184

Indice de alavancagem financeira - % -4,68%-4,65%

Estimativa do valor justo

Estima-se que os saldos das contas a receber de clientes e contas a pagar aos fornecedores e por 
aquisigao de imoveis pelo valor contabil, menos a perda (impairment), esteja proxima de seus valores 
justos. O mesmo pressuposto e valido para os passives financeiros.

A Companhia aplica CPC 40/IFRS 7 para instrumentos financeiros mensurados no balango patrimonial 
pelo valor justo, o que requer divulgagao das mensuragoes do valor justo pelo mvel da seguinte 
hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

• Pregos cotados (nao ajustados) em mercados ativos para ativos e passives identicos (Nivel 1).
• Informagoes, alem dos pregos cotados, incluidas no nivel 1 que sao adotadas pelo mercado para o 

ativo ou passive, seja diretamente (ou seja, como pregos) ou indiretamente (ou seja, derivados dos 
pregos) (Nivel 2).

• Insergoes para os ativos ou passives que nao sao baseadas nos dados adotados pelo mercado (ou 
seja, insergoes nao observaveis) (Nivel 3).

O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sao negociados em mercados ativos (por exemplo, 
certificados de deposito bancario) e determinado mediante os dados fornecidos pela instituigao 
financeira onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. 
Se todas as informagoes relevantes exigidas para o valor justo de urn instrumento forem adotadas pelo 
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

<f>

Covid 19

Em fungao dos impactos macroeconomicos e sociais advindos da pandemia da COVID-19, a 
Companhia informa que vem preparando projegoes de fluxo de caixa com atualizagSes semanais, bem 

promovendo o monitoramento constante de suas posigoes de contas a receber e contas a pagar. 
Alem disso, a Administragao da Companhia acompanha atentamente possiveis oportunidades para 
realizagao de parcelamentos ou suspensao temporaria de obrigagoes fiscais, trabalhistas e financeiras, 
caso seja necessario, respeitando as legislagoes divulgadas nesse sentido pelas autoridades de 
Governo. Ate o memento da emissao destas informagoes financeiras, foram postergados os 
pagamentos de tributes de acordo com a legislagao provisoria homologada no periodo, tais como 
FGTS, INSS, PIS e COFINS.

23

como
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Notas explicativas da administragao as demonstragoes financeiras em 
31 de dezembro de 2020 e 2019 
Em milhares de reais

Adicionalmente, a Companhia tern promovido o acompanhamento diario da situagao de seus 
colaboradores e das equipes de seus parceiros operacionais. Visando preservar a integridade fisica e 
saude de seus colaboradores, medidas como o trabalho remote tambem tern sido adotadas.

24 Eventos subsequentes

Nao foram identificados eventos a serem apresentados nas demonstragoes financeiras findas em 31 
de dezembro de 2021.
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