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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 12
ALTERACAO DO CONTRATO SOCIAL E
TRANSFORMAGAO DA SOCIEDADE LIMITADA

DENOMINADA AGUA BRANCA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
NA FORMA ABAIXO

Pelo presente instrumento particular, as partes adiante nomeadas e qualificadas, a saber:

e ARARIPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.209.885/0001-07 e no NIRE (JUCEPE) sob
o n® 26202111735, com sede na cidade de Recife, Estado de Pernambuco, na Avenida
Republica do Libano, n® 251, sala 1213, bairro do Pina, CEP 51110-160, neste ato
representada por seus administradores, Frederico Augusto Cavalcanti de Petriba
Vilaga, brasileiro, casado sob o regime de separacao de bens, advogado, portador da
Cédula de Identidade RG n° 4.188.567 SSP/PE, inscrito no CPF/MF sob o n°
793.427.364-91, residente e domiciliado na cidade de Recife, Estado de Pernambuco,
na Rua dos Navegantes, n® 2135, apartamento 901, bairro de Boa Viagem, CEP
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51020-011; e Eduardo Cavalcanti de Petribd Fraga Rocha, brasileiro, casado sob o

regime de comunhao parcial de bens, administrador de empresas, portador da Cédula
de Identidade RG n® 6.026.063 SSP/PE, inscrito no CPF/MF sob o n° 036.240.664-20,
residente e domiciliado na cidade de Recife, Estado de Pernambuco, na Avenida Boa
Viagem, n® 980, apartamento 1201, bairro de Boa Viagem, CEP 5101 1-000; e

e 4 POLOS PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA (atual denominacio da
sécia VTO POLOS EMPRESARIAIS LTDA), sociedade empresaria limitada, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 15.388.203/0001-74 e no NIRE (JUCEES) sob o n® 32201627945,
com sede na cidade de Vitéria, Estado do Espirito Santo, na Rua, Leocadia Pedra dos
Santos, n° 115 sala 305 bairro Enseada do Sua, CEP 29090-370, neste ato
representada por seus Diretores, Leonardo Souza Rogério de Castro, brasileiro,
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casado sob regime da comunhiao parcial de bens, empresario, portador da Cédula de
Identidade n°® 919.532 SSP/ES, inscrito no CPF/MF sob o n® 015.314.157-33,
residente e domiciliado na Rua Desembargador Joao Manoel de Carvalho, n® 100,
apto. 1201, Barro Vermelho, Vitéria, Espirito Santo, CEP 29057-630; e, Sérgio
Dominguez Sotelino, brasileiro, casado sob o regime da separacio de bens,
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engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade n°® 249.088 — Ministério da
Aeronautica/R], inscrito no CPF/MF sob o n® 465.837.697-00, residente e domiciliado
na Rua Yza Bianco, n® 105, llha do Frade, Vitéria, Espirito Santo, CEP 29057-070;

Gnicos sécios cotistas da sociedade limitada denominada AGUA BRANCA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
26.583.165/0001-27 e no NIRE (JUCEPE) sob o n® 26202345981, com sede na cidade de
Recife, Estado de Pernambuco, na Avenida Republica do Libano, n® 251, sala 1213-B, Pina,
CEP 51110-160 (doravante designada simplesmente “Sociedade”). RESOLVEM, como
resolvido tém, por meio do presente instrumento, alterar o Contrato Social da Sociedade,
nos termos e de acordo com as clausulas e estipulagdes contidas nos itens abaixo, as quais,
mutuamente, outorgam, pactuam e aceitam, obrigando-se a cumpri-las por si e por seus
herdeiros e sucessores a qualquer titulo, ficando revogadas todas as clausulas e disposicoes
em contrario.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO QUADRO DE SOCIOS

Admite-se neste ato a sécia NOVVA VTO PARTICIPAGOES LTDA,, sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 29.152.353/0001-99 e no NIRE (JUCEES) sob o n°
32201934601, com sede na cidade de Vitéria, Estado do Espirito Santo, na Rua José
Alexandre Buaiz, n°® 300, sala 1315 e 1316, Enseada do Suia, CEP 29050-545, neste ato
representada por seu administrador, Alexandre Schubert de Azevedo, brasileiro, divorciado,
engenheiro civil, portador da Carteira de Identidade n® 560.332 SSP/ES, inscrito no CPF/MF
sob o n® 832.948.807-15, residente e domiciliado na Rua Aleixo Neto, n°® 1241, Apto. 401,
Praia do Canto, Vitéria, Espirito Santo, CEP 29055-260;
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CLAUSULA SEGUNDA — DA ALTERAGAO DA ADMINISTRAGAO

2.l. Por unanimidade, as sécias cotistas resolvem acolher, em carater definitivo, a renlncia de
Frederico Augusto Cavalcanti de Petriba Vilaca, acima ja qualificado, ao cargo de
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administrador da Sociedade, devidamente comunicada por meio de correspondéncia dirigida

a Sociedade. Na oportunidade, a Sociedade e as sécias cotistas agradecem os servicos
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prestados pelo renunciante, a diligéncia no trato da administracio da Sociedade e o
cumprimento dos deveres que lhes foram atribuidos enquanto esteve empossado em seu
cargo, nada mais podendo, nem a Sociedade, nem os sécios cotistas, questiona-lo a esse titulo
em juizo ou fora dele.
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2.2. Frederico Augusto Cavalcanti de Petribd Vilaga, na qualidade de administrador
renunciante, da e recebe da Sociedade e das sécias cotistas, neste ato, a mais plena, geral,
rasa, irrevogavel e irretratavel quitacao de pagas e satisfeitas todas as suas obrigacoes para
com a Sociedade e as sdécias cotistas, nada mais tendo a reclamar, em juizo ou fora dele a este
titulo.

2.3. Em virtude da renuncia ora acolhida, deliberou-se, neste ato, por unanimidade das sécias
cotistas, pela eleicao das seguintes pessoas naturais para conduzir a administracdo da
Sociedade: (i) Alexandre Schubert de Azevedo, brasileiro, divorciado, engenheiro civil,
portador da Cédula de Identidade RG n® 560.332 SSP/ES, inscrito no CPF/MF sob o n°
832.948.807-15, residente e domiciliado na cidade de Vitéria Estado do Espirito Santo, na
Rua Aleixo Netto, n® 1241, apartamento 401, Praia do Canto, CEP 29055-145, eleito para o
cargo de Diretor Presidente; (ii) Sérgio Dominguez Sotelino, brasileiro, natural do Estado do
Rio de Janeiro, casado pelo regime de separacao total de bens, engenheiro civil, portador da
Cédula de Identidade n°. 249.088 - Ministério da Aeronautica/R], CNH 00898167212
DETRANJV/ES e inscrito no CPF sob o n. 465.837.697-00, residente a Rua Ylza Bianco, 105,
llha do Frade, Vitéria, ES, CEP 29057-70, eleito para o cargo de Diretor sem designhacao
especifica. O mandato da nova diretoria dara inicio a partir do registro deste ato e sua
duracao sera até 31/12/2025.
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2.4. Os administradores ora eleitos declaram, neste ato, sob as penas da lei, que nao estao

impedidos de exercer atividades mercantis e/ou a administracdo da Sociedade, por lei
especial, ou em virtude de condenacao criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela, a
pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; ou por crime
falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, ou contra a economia
popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da concorréncia,
contra as relagcées de consumo, fé publica, ou a propriedade.

CLAUSULA TERCEIRA - DA TRANSFORMAGAO DO TIPO SOCIETARIO E DO
AUMENTO DE CAPITAL
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3.1. As sécias resolvem, ainda, por unanimidade de votos, aprovar a transformacdo da
sociedade empresaria do tipo limitada denominada Agua Branca Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda., em sociedade empresaria por acoes, que passard a ser denominada
Agua Branca Empreendimentos Imobilidrios SPE S.A., e sera regida pelo disposto no estatuto
social, a ser aprovado pelos sécios, e pela Lei n°® 6.404/76 (doravante “Lei de S.A.”).
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3.2. Os sécios decidem, ainda, também por unanimidade de votos, que o capital social da
Agua Branca Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A., corresponderi ao montante de R$
40.804,00 (quarenta mil, oitocentos e quatro reais), dividido em 40.804 (quarenta mil
oitocentas e quatro) acoes, todas nominativas e sem valor nominal, sendo 20.402 (vinte mil
quatrocentas e uma) ordinarias e 20.402 (vinte mil quatrocentas e duas) preferenciais classe
A, mediante:

(i) a transformacido das 20.403 (vinte mil, quatrocentas e trés) cotas da Agua Branca
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., totalmente subscritas e integralizadas, em 20.403
(vinte mil, quatrocentas e trés) acdes, todas nominativas e sem valor nominal, sendo Ol (uma)
acao ordinaria e 20.402 (vinte mil, quatrocentas e duas) acdes preferenciais de classe A; e

(ii) a emissao de 20.401 (vinte mil, quatrocentas e uma) agcdes ordinarias, todas nominativas e
sem valor nominal, ao preco de emissio unitirio de R$ 188,00 (cento e oitenta e oito reais),
fixado tomando-se por base perspectiva de rentabilidade da Sociedade, conforme prescreve
o art. 170, § 1°, inciso |, da Lei n® 6.404/76. Do preco de emissiao, R$ 1,00 (um real) serd o
valor atribuido ao capital social, por acdo emitida, e R$ 187,00 (cento e oitenta e sete reais)
sera o valor do 4gio por acido, perfazendo a quantia total de R$ 3.835.388,00 (trés milhoes,
oitocentos e trinta e cinco mil, trezentos e oitenta e oito reais);

YOVTIA NAI¥LAd dd IINVDTVAYD OLSNDAVY ODI¥HAHYA-T6V9CLCYE6L e
TOARYD(0RDEDTIUSINE/JOMIOPRUTSSE /Iq " WoD * s0sd " opeutsse//:d33y SHEmay

(iii) a acionista Novva VTO Participacdes Ltda subscreve 19.994 quotas no valor de R$ 1,00

(um real) cada uma, bem como o 4gio de R$ 187,00 (cento e oitenta e sete reais) por acio,
perfazendo o valor de R$ 3.758.872,00 (trés milhdes, setecentos e cinquenta e oito mil,
oitocentos e setenta e dois reais);

(iv) a acionista 4 POLOS PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA subscreve 407
quotas no valor de R$ 1,00 (um real) cada uma, bem como o 4gio de R$ 187,00 (cento e
oitenta e sete reais) por acido, perfazendo o valor de R$ 76.516,00 (setenta e seis mil,
quinhentos e dezesseis reais);
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3.2.1. O capital social da Agua Branca Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A., composto na

forma do item 3.2, acima, sera distribuido entre os acionistas conforme boletim de subscricao
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anexo, que, devidamente assinado por todos as sdcias subscritoras, integra este instrumento
como seu Anexo |.

3.3. Em decorréncia das deliberacées aprovadas nos itens imediatamente acima, as sécias
discutiram e votaram o projeto do estatuto social da Agua Branca Empreendimentos
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Imobiliarios SPE S.A., e o aprovaram, neste ato, por unanimidade e sem quaisquer ressalvas.
Sendo assim, o estatuto social devidamente aprovado, respeitando-se o quérum legal, passara
a vigorar com a seguinte redagao consolidada:

CLAUSULA QUARTA - DA ALTERAGAO DE ENDEREGO

Altera-se neste ato o endereco da sede para:
Rua Leocadia Pedra dos Santos, n° | 15, sala 305, Enseada do Sua, CEP: 29050-370, Vitéria/ES

“ESTATUTO SOCIAL

AGUA BRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A.

. DENOMINACAO E SEDE

I.1. A SOCIEDADE é uma companhia de capital fechado, com propédsito especifico,
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conforme previsto em seu objeto social, tendo a denominagao de AGUA BRANCA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A., com sede Rua Leocadia Pedra dos Santos,
n° |1 15, sala 305, Enseada do Sua, CEP: 29050-370, Vitéria/ES
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1.2. A sociedade sera regida pelo presente estatuto social, nos termos da Lei n°. 6.404/76,
pelo acordo de acionistas e pelas disposicoes legais que lhe forem aplicaveis.

2. OBJETO E DURACAO

2.1. O objeto da sociedade sera o especifico e exclusivo de desenvolver e comercializar um

zoaeyd36.0d86xdAbgDoNEAX [MeT

loteamento empresarial localizado na zona rural do Municipio de Igarassu — PE

compreendendo as atividades de: a) loteamento de imdveis préprios, (Cnae: 6810-2/03); b)
outras obras de engenharia civil, compreendendo, a subdivisao de terras com benfeitorias,
construcao de vias e servicos de infraestrutura nos loteamentos, (Cnae: 4299-5/99); e ¢) a
compra e venda de imdveis préprios, (Cnae: 6810-2/01).

2.2. O prazo de duracao da sociedade é de 10 (dez) anos.
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3. CAPITAL SOCIAL

3.1. O capital social da Sociedade totalmente subscrito é de R$ R$ 40.804,00 (quarenta mil,
oitocentos e quatro reais), dividido em 40.804 (quarenta mil, oitocentas e quatro) acdes,
sendo: (7)) 20.402 (vinte mil, quatrocentas e duas) acdes ordinarias; e (ii) 20.402 (vinte mil,
quatrocentas e duas) acdes preferenciais classe A. As acdes sao distribuidas entre os
acionistas da seguinte forma:

_ , _ _

ACIONISTAS '\CI)REE))IIEI:IAER(ID:SS P';Eliisﬁgifs TOTAL

A MOBILARIOS LTDA. 0 20.402 20402

NOVVA \rrclb_ :SiTICIPA(;OES 19,994 o 19.994
EMPREENDIMENTOS LTDA 408 ° e

TOTAL 20.402 20.402 40.804

3.2. A propriedade das acdes se prova pela inscricao no Livro de Acdes, que devera ser
assinado por um diretor, podendo ser representadas por certificados ou titulos multiplos, que
também deverao ser assinados por um Diretor.

3.3. A cada acao ordinaria e preferencial corresponde o direito a um voto nas deliberacdes da
Assembleia Geral.
3.4. As acoes preferenciais possuirao as seguintes vantagens:

a) Prioridade no reembolso de capital, sem prémio;

b) Recebimento de dividendo obrigatério, fixo e prioritario calculado de acordo com a
férmula:
Dividendos preferenciais = (VGVL — Despesas) / nimero de acdes preferenciais
Onde:
VGVL é o somatério dos valores apurados através da aplicacdo dos percentuais de
50% (cinquenta por cento), e 70% (setenta por cento) — conforme demarcado na
planta firmada entre os acionistas — do Valor Geral de Venda Liquido (VGVL). Para os
efeitos deste instrumento considerar-se-ao receitas de Vendas o montante global
recebido com a comercializacado do empreendimento, incluindo correcoes
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monetarias, juros, multas, bem como quaisquer outras decorrentes da
comercializacao;

Despesas: é o somatério dos valores referentes a: a) tributos devidos pelas vendas e
receitas, que na presente data sao PIS, COFINS, CSLL e IR, calculados com base nas
aliquotas vigentes nas épocas das respectivas apuragdes, acrescidos ou reduzidos de
quaisquer outros que eventualmente venham a ser apurados, criados, reduzidos ou
extintos; b) 5% (cinco por cento) para cobertura das despesas com gerenciamento
das vendas, comissbes sobre vendas, manutencao do “stand” e demais despesas
ordinarias, calculados sobre o valor nominal total dos contratos de promessa de
compra e venda de lote e que serao acrescidos aos precos da Tabela de Vendas
aprovada pela Companhia; c¢) 5% (cinco por cento) para cobertura dos custos de
administracao e gestao da carteira de cobrancas (recebiveis); d) os valores relativos ao
IPTU incidente sobre os lotes disponiveis nas proporcoes da divisao dos resultados
acima; e) valores relativos a devolucdes devidas por distratos firmados com os
adquirentes de lotes; e f) custos de restituicao, assim compreendidos: |) custos
diretos — valores relativos a eventuais condenacdes em acdes judiciais movidas por
adquirentes dos lotes (Clientes) para a restituicio de valores pagos, indenizacdes e
qualquer outro tipo de verba relacionada com as relacées comerciais inerentes ao
negbécio imobilidrio que devam ser restituidas em razao de ordens judiciais,
excepcionadas as hipdteses de culpa comprovada dos prepostos da Sociedade na
gestao da carteira de cobrancas. Nestas hipéteses, os valores deverao ser suportados
pela acionista Novva VTO Participagcdes Ltda.; e 2) custos indiretos — valores a serem
gastos com custas judiciais, cartorarias, administrativas, honorarios de perito e
honorarios advocaticios, judiciais e administrativos, decorrentes da execucao da
devolucao e/ou retomada do Imével. Fica ajustado que é responsabilidade da acionista
Novva VTO Participacdes Ltda. suportar todas as demais demandas relativas ao
empreendimento que possam vir a afetar direta ou indiretamente a Sociedade.

DA ASSEMBLEIA GERAL

Os acionistas reunir-se-ao em assembleias gerais, de natureza ordinaria ou

extraordinaria. As assembleias gerais ordinarias realizar-se-ao nos quatro meses seguintes ao

término do ano social e tem por finalidade deliberar sobre as matérias previstas na lei, e as

extraordinarias serao realizadas sempre que houver necessidade e deliberarao sobre as

matérias constantes da ordem do dia.

4.2. As assembleias gerais serao presididas pelo Diretor Presidente, que escolhera, entre os

JUcepe

12/09/2022

VOVTIA NETYLIHd #d ILNVDTVAYD OLSNDNV ODI¥HUHNA-T6VIELTVEGL &
VHOOY VOVdd NdI¥IEd Hd IINVOTVAYD OGHVHGH-OZV990?Z9EO|OHLSVD 20 OI¥EDOY VZNOS OUQY¥VNOET-€€LSTYTESTO s

OQHAHZY HA IY¥HENHDS HHGNVXHTV-SILO88VGZE8|ONITHLOS ZANONINOA OIDHHS-OOL69L€8S9?‘VLTVN OIZVd TAVAVE-LZPPSCP0050 ¥O0d HINHWIVIIDIA OQUNISSY r.‘

Certifico o Registro em 12/09/2022

Arquivamento 20228754798 de 12/09/2022 Protocolo 228754798 de 08/09/2022 NIRE 26300049473

Nome da empresa AGUA BRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE SA

Este documento pode ser verificado em http://redesim.jucepe.pe.gov.br/autenticacaodocumentos/autenticacao.aspx
Chancela 219085339694520

TOARYD(0RDEDTIUSINE/JOMIOPRUTSSE /Iq " WoD * s0sd " opeutsse//:d33y SHEmay

zoaeyd36.0d86xdAbgDoNEAX [MeT

MTPAY TIOXDYMXZ IONHAAT]



) , ) o ) Pagina 8 de 20
Instrumento Particular de 1% Alteracao do Contrato Social e Transformacao da Sociedade Limitada denominada /... ... % :
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., firmado em 01 de agosto de 2020. WL

Pagina 8 de 17

presentes, um secretario. Sua convocacdo, instalacdo e deliberacdes, observarao as
disposicoes da Lei.

4.3. Os acionistas poderao fazer-se representar nas Assembleias Gerais, por mandatario
constituido ha menos de Ol (um) ano, que seja acionista ou representante legal de acionista,
administrador da Companhia ou advogado.

4.4. Salvo disposto em Acordo de Acionistas, as deliberacoes da Assembleia Geral serao
tomadas de acordo com o voto afirmativo de acionistas representando a maioria absoluta das
acoes com direito de voto, se maior quérum nao for exigido pela Lei ou por este estatuto,
nao se computando os votos em branco.

4.5. Compete exclusivamente a assembleia de acionistas deliberar sobre as seguintes
matérias:

a) as alteracdes do Estatuto Social da Companhia;

b) a transformacao, fusao, cisao ou incorporacao da Companhia;

c) areducao do dividendo obrigatério;

d) a participacdo da Companhia em outras empresas ou em outros empreendimentos,

VOVTIA NETYLIHd #d ILNVDTVAYD OLSNDNV ODI¥HUHNA-T6VIELTVEGL &
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inclusive através de joint ventures, consércios ou sociedade em conta de participacao
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ou ainda, por meio de processos de fusiao, incorporacao ou cisao;

e) a eleicao e a destituicdo dos diretores da Companhia e a sua remuneracao;

f) a liquidacdo ou a dissolucao da Companhia, elegendo e destituindo os liquidantes e
julgar-lhes as contas;

g) a adocao de quaisquer procedimentos, por si ou por terceiros, que objetivem a
declaracao da faléncia ou insolvéncia da Companhia;

h) a andlise e aprovaciao das contas dos administradores, do balanco patrimonial e das
demonstracoes financeiras por eles apresentadas, e

i) asuspensao do exercicio dos direitos do acionista.

zoaeyd36.0d86xdAbgDoNEAX [MeT

4.6. As seguintes matérias deverao ser objeto de quérum qualificado, correspondente a

totalidade do capital da Companhia:

a) constituicao de sociedade, consércios ou parcerias;

b) aquisicao, alienacdo ou oneracao pela Companhia, a qualquer titulo, de participacao
no capital social de outras sociedades ou de qualquer tipo de investimento em outras
pessoas juridicas, incluindo consércios ou parcerias, em valor superior a R$
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500.000,00 (quinhentos mil reais);

incorporacao, fusdao, cisao transformacido, dissolucdo ou qualquer reorganizacao
societaria envolvendo a Companhia;

constituicio de Onus reais e prestacao de garantias, contratacdo de terceiros,
transacao e/ou rentincia de bens ou direitos, ou realizacao de operacdes financeiras
que obriguem a Companhia, que excedam R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais);
alienacdo de ativos que excedam R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), a excecao
daqueles imdéveis que constem em tabela aprovada pelos acionistas. A aprovacao pela
assembleia de qualquer tabela de precos sera valida apenas pelo prazo de 06 (seis)
meses, findo o qual devera a Assembleia aprovar nova tabela, ou observar o quérum
especial para aprovacao de alienacao de ativos ora ajustado;

alteracao da politica de dividendos da Companhia, bem como do valor do dividendo
minimo obrigatério;

emissao pela Companhia de debéntures ou de quaisquer titulos conversiveis em
acoes/participagoes societarias;

aquisicao ou a distribuicao de qualquer participagcao em outras sociedades, bem como
aquisicao e a disposicao de instrumentos conversiveis em acdes e/ou quotas de outras
sociedades, ou a celebracao de quaisquer contratos de associacao;

autorizacdo dos administradores para requerer autofaléncia ou apresentarem
requerimento de recuperacao judicial ou extrajudicial da Companhia;

liquidacao ou dissolucao da Companhia;

decisao quanto ao aumento ou reducao do nimero de assentos da Diretoria, criacao
voluntaria de comités ou quaisquer espécies com atribuicdes relativas a administracao
ou fiscalizacao de atos relativos a Companhia; e,

DA DIRETORIA

5.1. A Companhia sera administrada por uma Diretoria, composta de no minimo 02 (dois) e

até 3 (trés) diretores, acionistas ou nao, eleitos pela Assembleia Geral de Acionistas, um dos

quais sera denominado Diretor Presidente, e os demais Diretores sem designhacao especifica.

5.2. Os Diretores da Companhia serao investidos em seus cargos mediante assinatura de

termo de posse no livro préprio, dentro dos 30 (trinta) dias que se seguirem a sua eleicao,

dispensada a caucao ou o penhor de acdes.

5.3. O prazo de gestao dos diretores é de até 3 (trés) anos, permitida a reeleicao, e se

estende até a investidura dos administradores que os sucederem. O exercicio do cargo de
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administracao prescinde de garantia de gestao.

5.4. A Companhia sera representada pelo Diretor Presidente, isoladamente, ou, por 2 (dois)
Diretores ou, ainda, conjuntamente por | (um) diretor e | (um) procurador nomeado pelo
Diretor Presidente ou por 2 (dois) Diretores com poderes especificos para: a) emitir, sacar,
aceitar, endossar e caucionar notas promissérias, duplicatas, letras de cambio, cédulas de
crédito comercial; b) movimentar contas correntes em estabelecimentos bancarios e
instituicoes financeiras, por meio de emissao de cheques, ordens de pagamento ou crédito,
recibos e transferéncias, inclusive eletrénicas.

5.5. A constituicdo de procuradores para representar a Companhia em quaisquer outros atos,
sera realizada pelo Diretor Presidente, devendo constar nos respectivos mandatos, os fins, os
poderes outorgados e o prazo de duracao, nao se aplicando a indicacao do prazo para as
procuragdes “ad judicia”.

5.6. Compete exclusivamente ao Diretor Presidente:

a) praticar isoladamente atos e operacdes préprias relacionadas ao objeto social, cabendo-lhe
a representacao legal da empresa, ativa e passiva, em juizo ou fora dele, incluindo os poderes
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para penhorar, alienar e onerar bens da Companhia, com excecao das participacdes em
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outras empresas, respeitadas as disposicoes deste Estatuto.

b) fixar a orientacao geral dos negdcios sociais, com base nas deliberacoes das Assembleias
Gerais;

c) receber citacdo inicial ou notificacdo, em qualquer medida judicial proposta contra a
Companhia;

d) convocar e presidir as reunides da Diretoria, exercendo o voto de qualidade, se
necessario;

e) orientar, coordenar e supervisionar a atuacao dos demais diretores, distribuindo-lhes as
tarefas.

zoaeyd36.0d86xdAbgDoNEAX [MeT

5.7. Em caso de impedimento transitério ou auséncia ocasional do Diretor Presidente, cabera

ao outro membro da diretoria substitui-lo, e em caso de auséncia ou impedimento definitivo
de quaisquer dos diretores cabera a Assembleia eleger o seu substituto.

5.8. E vedado a Diretoria, por qualquer dos seus membros, exceto se autorizados pelos
acionistas, assumir responsabilidades em nome da Companhia, em aceites de favor, avais,
fiancas ou quaisquer outros atos ou obrigacdes em nome de terceiros, ressalvadas a
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prestacao de aval e/ou fianca em favor de empresas controladas, coligadas ou ligadas em
razao de sécios controladores comuns.

6. CONSELHO FISCAL
6.1. O Conselho Fiscal da Companhia, de carater niao permanente, sera integrado por 03
(trés) membros efetivos e um suplente, e podera ser instalado por deliberacao da assembleia

geral, nos casos previstos em lei.

6.2. A assembleia geral que deliberar sobre a instalaciéo do Conselho Fiscal elegera seus
membros e fixara a sua remuneracao.

6.3. O Conselho Fiscal, quando instalado, tera as atribuicoes e poderes definidos em lei e sera
composto de trés membros efetivos e trés suplentes, residentes no Pais, comm mandato até a
realizacao da Assembleia Geral Ordinaria que se seguir a sua instalagao.

7. DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS E DISTRIBUICAO DOS LUCROS

7.1. O exercicio social tem inicio no dia |1° de janeiro e término no dia 3|1 de dezembro de

YOVTIA NEI¥LAd HQ IINVOTVAVO OLSNONY ODIVAQHYA-T6¥9ELCVE6L 7

cada ano, procedendo-se nesta data a elaboracido das demonstracdes financeiras da
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Companhia, na forma como exigido pela legislacao vigente.

7.2. Do resultado do exercicio, apds as deducdes de prejuizos acumulados e da destinacao de
5% para a formacdao da reserva legal, no minimo 25% (vinte e cinco por cento) sera
distribuido como dividendo minimo obrigatério, observadas as normas estabelecidas pelos
artigos 152, 201 e 202 da Lei das Sociedades por Acoes.

7.3. O saldo do lucro liquido do exercicio que remanescer apds as deducgdes e distribuicoes
acima previstas, sera transferido para uma reserva para aumento de capital ou para
distribuicao de lucros futuros, a qual nao excedera, em qualquer exercicio, o valor do capital

zoaeyd36.0d86xdAbgDoNEAX [MeT

social realizado.
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7.4. A critério da Assembleia Geral, a Companhia podera creditar aos acionistas, no todo ou
em parte, o valor equivalente a remuneracido do capital préprio, calculada segundo a
legislacdo em vigor.

7.5. Ainda a critério da Assembleia Geral, o valor equivalente a remuneracao do capital
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préprio, no todo ou em parte, podera ser incorporado ao capital social, ou mantido em conta

de reserva destinada a futuro aumento de capital.

7.6. No caso de a remuneracao do capital préprio ser creditada aos acionistas, conforme
previsto no item 7.4 deste artigo, a mesma podera ser considerada como pagamento do
dividendo minimo obrigatério.

7.7. A Companhia podera levantar balancos intermediarios, a qualquer tempo, para atender
exigéncias legais ou conveniéncias sociais, inclusive para distribuicao de dividendos.

7.8 Os sécios poderao definir, em Acordo de Acionistas, a distribuicio preferencial e/ou
diferenciada de lucros e perdas em conformidade com as acdes de classes distintas possuidas
pelo acionista, na forma autorizada pela Lei 6.404/76, bem como a compra e venda de suas
acoes, a preferéncia para adquiri-las, o exercicio do direito a voto ou do poder de controle, e
outras matérias especificas que os sécios ajustarem, sempre por unanimidade, devendo o
Acordo de Acionistas ser observado pela Sociedade quando arquivados na sua sede,
consoante aplicacao do art. | 18 da Lei 6.404/76.

8. TRANSFORMAGCAO, INCORPORACAO, FUSAO, CISAO E LIQUIDACAO

8.1. A sociedade podera submeter-se aos processos de fusiao, cisao ou incorporacao, desde
que previamente deliberado pela Assembleia Geral, a partir de proposta da Diretoria.

8.2. A sociedade entrara em liquidacao por deliberacao da Assembleia Geral ou nas hipdteses
previstas em lei.

8.3. A Assembleia Geral que deliberar pela liquidacdo, elegera o liquidante, fixando-lhe a
respectiva remuneracao, o modo e o prazo maximo de liquidacao.

9. LIQUIDACAO

9.1. A sociedade entrara em liquidacdo nos casos previstos em lei, ou quando assim
deliberarem os acionistas por unanimidade de votos, devendo ser nomeado um liquidante
também por unanimidade de votos.

10. DISPOSIGCOES FINAIS E TRANSITORIAS

12/09/2022
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10.1. Os casos omissos neste Estatuto Social seriao resolvidos pela Assembleia Geral e
regulados de acordo com o que preceitua a Lei das Sociedades por Acdes e o Acordo de
Acionistas.

Il1. FORO

I'l.1. Fica eleito o foro da Comarca de Recife, no Estado de Pernambuco, para dirimir
quaisquer controvérsias existentes em relacido ao presente Estatuto Social, renunciando as
partes envolvidas, expressamente, a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.”

12. DECLARAGOES DOS ACIONISTAS

12.1. Ato continuo, aprovado o Estatuto Social da Sociedade, nos termos do item
imediatamente acima, as sécias elegeram, por unanimidade, os membros da Diretoria da
Agua Branca Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A., que sera composta pelas seguintes
pessoas naturais: (i) Alexandre Schubert de Azevedo, brasileiro, divorciado, engenheiro civil,
portador da Cédula de Identidade RG n® 560.332 SSP/ES, inscrito no CPF/MF sob o n°
832.948.807-15, residente e domiciliado na cidade de Vitéria Estado do Espirito Santo, na
Rua Aleixo Netto, n® 1241, apartamento 401, Praia do Canto, CEP 29055-145, eleito para o
cargo de Diretor Presidente; (ii) Sérgio Dominguez Sotelino, brasileiro, natural do Estado do
Rio de Janeiro, casado pelo regime de separacao total de bens, engenheiro civil, portador da
Cédula de Identidade n°. 249.088 - Ministério da Aeronautica/R], CNH 00898167212
DETRANJV/ES e inscrito no CPF sob o n. 465.837.697-00, residente a Rua Ylza Bianco, 105,
llha do Frade, Vitéria, ES, CEP 29057-70, eleito para o cargo de Diretor sem designacao
especifica. Os Diretores ora eleitos declaram, neste ato, sob as penas da lei, que nunca foram
condenados a pena que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, por
crime falimentar, de prevaricaciao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia
popular, contra o sistema financeiro nacional, contra as normas de defesa da concorréncia,
contra as relagcdées de consumo, a fé publica ou a propriedade, nada os impedindo de
exercerem o cargo de administradores da Sociedade, nos termos do disposto no art. 147,
§1°, da Lei de S.A. Os Diretores eleitos s3ao investidos nos seus respectivos cargos para um
mandato de 03 (trés) anos, com inicio nesta data, mediante a assinatura do respectivo termo
de posse.

12.2. As sécias aprovaram ainda, também a unanimidade, a remuneragao anual individual
dos Diretores, no valor equivalente a Ol (um) salario minimo.

12.3. Por fim, também por unanimidade das sécias, foi dispensada a instalacao do Conselho
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Fiscal da Sociedade, conforme facultado pelo artigo 161 da Lei de S.A.

E por assim estarem certas, justas e contratadas, as partes firrmam o presente instrumento em
uma unica via, nos termos na Instrucao Normativa do DRE/ de n© 03, de 05 de dezembro de
20/3, que abaixo assinam, a fim de que produza seus juridicos e legais efeitos.

Recife/PE, 29 de julho de 2022.

ACIONISTAS:

ARARIPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Frederico Augusto Cavalcanti de Petribu Eduardo Cavalcanti de Petribd Fraga
Vilaca Rocha

NOVVA VTO PARTICIPA(;()ES LTDA.
Alexandre Schubert de Azevedo

VOVTIA NETYLIHd #d ILNVDTVAYD OLSNDNV ODI¥HUHNA-T6VIELTVEGL &

4 POLOS PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA.
Leonardo Souza Rogério de Castro Sérgio Dominguez Sotelino

TOARYD(0RDEDTIUSIN./JOMIOPRUTSSE /I " WoD * s0sd " aopeutsse//:d33y e

DIRETORES ELEITOS:

ALEXANDRE SCHUBERT DE AZEVEDO

SERGIO DOMINGUEZ SOTELINO

zoaeyd36.0d86xdAbgDoNEAX [MeT

Visto do Advogado:
Rafael Fazio Malta
OAB/PE 26.637
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ANEXO | - BOLETIM DE SUBSCRICAO N° 001/2020

Conforme 1?2 Alteracao do Contrato Social da Agua Branca Empreendimentos Imobiliarios SPE
Ltda.., ora Agua Branca Empreendimentos Imobilidrios SPE S.A., realizada no dia Ol de agosto de
2018, os sécios subscrevem, neste ato, 40.804,00 (quarenta mil, oitocentas e quatro) acdes da
Companhia, todas ordinarias, nominativas e sem valor nominal, jaA devidamente integralizadas, em
dinheiro e bens, moeda corrente e legal do pais, na forma abaixo.

N° DE ACOES | N° DE ACOES VALOR DA VALOR
ACIONISTAS ORDINARIAS | PREFERENCIAIS | SUBSCRICAO | INTEGRALIZACAO
SUBSCRITAS CLASSE A (R$) (R$)
SUBSCRITAS

ARARIPE
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 18.209.885/0001-07
e no NIRE (JUCEPE) sob o
n° 26202111735, com sede 0 20.402 R$ 20.402,00 | R$ 20.402,00 ja
na cidade de Recife, Estado integralizado

de Pernambuco, na Avenida
Republica do Libano, n°® 251,
sala 1213, bairro do Pina,
CEP 51110-160, neste ato
representada por seus
administradores, Frederico
Augusto Cavalcanti de
Petribl Vilaca e Eduardo
Cavalcanti de Petriba Fraga
Rocha, ambos acima
qualificados.

NOVVA VvVTO R$ 19.994,00, ja
PARTICIPACOES LTDA,, integralizado em
sociedade empresaria dinheiro, assim
limitada, inscrita no CNPJ/MF 19.994 0 R$ 19.994,00 | como a quantia
sob o n® 29.152.353/0001-99 de R$
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e no NIRE (JUCEES) sob o n°®
32201934601, com sede na
cidade de Vitéria, Estado do
Espirito Santo, na Rua José
Alexandre Buaiz, n® 300, sala
1315 e 1316, Enseada do
Sua, CEP 29050-545, neste
ato representada por seu
administrador, Alexandre
Schubert de Azevedo, acima
qualificado.

3.758.872,00
(trés milhdes,
setecentos e

cinquenta e oito
mil, oitocentos e
setenta e dois

reais)
orrespondente
ao agio,
previamente
transferida a
Sociedade a
titulo de
adiantamento
para futuro
aumento de
capital.

Pagina 16 d

4 POLOS PARTICIPACOES
E EMPREENDIMENTOS
LTDA, sociedade empresaria
limitada, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 15.388.203/0001-74
e no NIRE (JUCEES) sob o n®

R$ 408,00, a ser
integralizado em
dinheiro, assim
como a quantia
de R$ 76.516,00

(setenta e seis

JUcepe

32201627945, com sede na mil, quinhentos
cidade de Vitéria, Estado do e dezesseis
Espirito Santo, na Rua 408 0 R$ 408,00 reais)
Professor Almeida Cousin, correspondente
n° 125, Sala 805, Edf. ao agio,
Enseada Trade Center, previamente
bairro Enseada do Sua, CEP transferida a
29050-565, neste ato Sociedade a
representada por seus titulo de
Diretores, Leonardo Souza adiantamento
Rogério de Castro e Sérgio para futuro
Dominguez Sotelino, ambos aumento de
previamente qualificados. capital.
TOTAL 20.402 R$ 40.804,00 | R$ 40.804,00
12/09/2022
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Os acionistas acima identificados declaram terem subscrito as acoes da Companhia na forma do
presente Boletim de Subscricdo, conforme aprovado na 1?2 alteracdo do contrato social da
Companhia realizada nesta data.

ARARIPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Frederico Augusto Cavalcanti de Petribu =duardo Cavalcanti de Petribd Fraga Rocha
Vilaca

NOVWVA VTO PARTICIPA@(DES LTDA.
Alexandre Schubert de Azevedo

4 POLOS PARTICIPAGCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA
s:onardo Souza Rogério de Castro rrgio Dominguez Sotelino
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JUCE AT

228754798

TERMO DE AUTENTICACAO

NOME DA EMPRESA AGUA BRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE SA

PROTOCOLO 228754798 - 08/09/2022
ATO 002 - ALTERACAO
EVENTO 038 - TRANSFERENCIA DE SEDE PARA OUTRA UF

MATRIZ

INIRE 26300049473

ICNPJ 26.583.165/0001-27

ICERTIFICO O REGISTRO EM 12/09/2022
SOB N: 26300049473

EVENTOS

046 - TRANSFORMACAO ARQUIVAMENTO: 26300049473

REPRESENTANTES QUE ASSINARAM DIGITALMENTE

Cpf: 01531415733 - LEONARDO SOUZA ROGERIO DE CASTRO - Assinado em 24/08/2022 as 16:38:19

(Cpf: 03624066420 - EDUARDO CAVALCANTI DE PETRIBU FRAGA ROCHA - Assinado em 08/09/2022 as 15:48:18

Cpf: 05004254427 - RAFAEL FAZIO MALTA - Assinado em 03/08/2022 as 15:31:34

Cpf: 46583769700 - SERGIO DOMINGUEZ SOTELINO - Assinado em 02/08/2022 as 17:04:10

ICpf: 79342736491 - FREDERICO AUGUSTO CAVALCANTI DE PETRIBU VILACA - Assinado em 08/09/2022 as 15:47:25

(Cpf: 83294880715 - ALEXANDRE SCHUBERT DE AZEVEDO - Assinado em 03/08/2022 as 10:12:29

Assinado eletronicamente por
ILAYNE LARISSA LEANDRO MARQUES
SECRETARIA - GERAL
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TERMO DE AUTENTICACAO
NOME DA EMPRESA AGUA BRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE SA
PROTOCOLO 228754798 - 08/09/2022
ATO 002 - ALTERACAO
EVENTO 038 - TRANSFERENCIA DE SEDE PARA OUTRA UF
MATRIZ
[NIRE 26300049473
ICNPJ 26.583.165/0001-27
ICERTIFICO O REGISTRO EM 12/09/2022
SOB N: 26300049473
EVENTOS
046 - TRANSFORMACAO ARQUIVAMENTO: 26300049473
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Eu, FABRICIO FERREIRA LEMOS, com inscri¢do ativa no CRC/GO, sob o n° 016365, registrado em 25/04/2006,
inscrito no CPF n° 01195289677, DECLARO, sob as penas da Lei Penal, e sem prejuizo das sancbes

administrativas e civeis, que este documento é auténtico e condiz com o original.

IDENTIFICAGAO DO(S) ASSINANTE(S)

CPF N° do Registro

Nome

01195289677 016365 FABRICIO FERREIRA LEMOS

CERTI FI CO O REG STRO EM 10/10/ 2022 11:51 SOB N° 32300044034.

PROTOCOLO. 221668802 DE 06/ 10/ 2022.

CODI GO DE VERI FI CAGAO. 12213283839. CNPJ DA SEDE: 26583165000127.
NI RE: 32300044034. COM EFEI TOS DO REA STRO EM 10/ 10/ 2022.
JUCEES

AGUA BRANCA EMPREENDI MENTGOS | MOBI LI ARI OS SPE SA

w

PAULO CEZAR JUFFO
SECRETARI O- GERAL
www. si mpl i fica. es. gov. br

A val i dade deste docunento, se inpresso, fica sujeito a conprovacédo de sua autenticidade nos respectivos portais,

i nformando seus respectivos co6di gos de verificagéo.



