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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
CONTABEIS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

Aos

Administradores e Socios da
Conepar S.A.

Cabo de Santo Agostinho - PE

Opiniéo

Examinamos as demonstracdes contabeis individuais e consolidadas da Conepar S.A. (‘Companhia’),
identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, que compreendem o balango
patrimonial em 31 de dezembro de 2018 e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado
abrangente, das mutag8es do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, bem como as correspondentes Notas Explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis individuais e consolidadas acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira, individual e
consolidada, da Conepar S.A. em 31 de dezembro de 2018, o desempenho individual e consolidado
de suas operacdes e os seus fluxos de caixa individuais e consolidados para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contdbeis individuais e
consolidadas”. Somos independentes em relacdo a Companhia e suas controladas, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Enfase

Transacdes com partes relacionadas

Conforme demonstrado na Nota Explicativa n® 24, a Companhia mantém relagbes e transacdes
relevantes com partes relacionadas. Os resultados dessas relacbes e transacdes poderiam ser

diferentes, caso tivessem sido efetuadas com partes ndo relacionadas. Nossa opinido ndo contém
modificacdo relacionada a esse assunto.
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Incerteza relevante relacionada com a continuidade operacional

Chamamos a atencéo para a Nota Explicativa n°® 1.1 as demonstracdes contabeis, que indica o plano
de acdo da controlada Cone S.A. durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 e em 2018,
para reestruturar sua composi¢cdo de dividas e retomar sua capacidade de normal continuidade
operacional. As demonstraces contabeis da controlada em referéncia foram elaboradas no
pressuposto de normal continuidade operacional daquela Companhia e de suas controladas,
entretanto, vale destacar que uma manutencéo do cenario macroeconémico por longo periodo de
tempo pode comprometer a capacidade de recuperacdo do volume de operacfes da controlada, bem
como, sua capacidade de normal continuidade em longo prazo. Nossa opiniéo ndo esta ressalvada em
relacé@o a esse assunto.

Responsabilidade da Administrac@o e da governanca pelas demonstracdes contabeis

A Administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracbes
contébeis individuais e consolidadas de acordo com as préaticas contdbeis adotadas no Brasil e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracéo de demonstracgdes
contdébeis livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracéo das demonstragdes contébeis individuais e consolidadas, a Administracéo é responsavel
pela avaliagcdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo
das demonstracdes contdbeis, a ndo ser que a Administracdo pretenda liquidar a Companhia e suas
controladas ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia e suas controladas sdo aqueles com responsabilidade
pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstragdes contébeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracfes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes contabeis individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel
€ um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes
existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
guando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel,
as decisdes econdémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes contébeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

» |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragdes contabeis individuais
e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo
relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver
0 ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais;

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas;
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= Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administracéo;

= Concluimos sobre a adequac¢do do uso, pela Administracdo, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade
de continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacbes nas demonstracfes contabeis individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em
nossa opiniéo, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusbes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condigcbes
futuras podem levar a Companhia e suas controladas a ndo mais se manter em continuidade
operacional;

= Avaliamos a apresentacédo geral, a estrutura e o contetdo das demonstragfes contabeis, inclusive
as divulgacdes e se as demonstracdes contabeis individuais e consolidadas representam as
correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo
adequada;

= Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacgdes financeiras das
entidades ou atividades de neg6cio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstragdes
contébeis consolidadas. Somos responsaveis pela direcédo, supervisao e desempenho da auditoria
do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Recife, 26 de julho de 2019.
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CONEPAR S.A.

Balangos Patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2018 e 2017

(Valores expressos em milhares de Reais)

ATIVO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO
Controladora Consolidado Controladora Consolidado
CIRCULANTE Notas 2018 2017 2018 2017 CIRCULANTE Notas 2018 2017 2018 2017
(785.576)
Caixa e equivalentes de caixa 5.1 321 - 2.616 8.287 Empréstimos e financiamentos 14 12.310 251.967 573.453
Aplicagdes financeiras 5.2 31 - 5.978 7.724 Fornecedores 15 1 1 7.364 15.554
Contas a receber e outros créditos 6 17.079 14.109 64.843 40.357 Obrigacdes sociais 1 - 1.903 4.796
Estoque imdveis a comercializar - 30 - 30 Obrigacdes tributarias 761 34 5.005 7.593
Estoque de terrenos 7 - - 70.967 70.967 Qutras contas a pagar 16 2.819 2.075 17.505 19.536
Impostos a recuperar 8 3 5 17.115 4.081 Proviséo para perdas em investimentos 10 11.366 10.798 4.488 4.339
Ativos mantidos para venda 9 - - 13.356 1.069.499 Total do passivo circulante 14.948 25.218 288.232 625.271
Despesas antecipadas 166 166 470 321
Outros créditos - 2 933 1.388
Total do ativo circulante 17.600 14.312 176.278 1.202.654 NAO CIRCULANTE
Obrigacdes sociais - - 1.385 638
Obrigacdes tributarias 977 1.042 979 1.042
NAO CIRCULANTE Qutras contas a pagar 16 - - 4.375 8.587
Ativo fiscal diferido - - 15.035 15.035 Empréstimos e financiamentos 14 - - 386.308 477.450
Adiantamento p/ futuro aumento de capital 24 3.569 3.425 57 41 Passivo fiscal diferido 17 - - 471.326 575.268
Outros créditos - - 1.213 1.213 Adiantamento para futuro aumento capital 7.260 7.260 10.648 10.497
Investimento em controladas 10 584.303 605.578 - - Total do passivo ndo circulante 8.237 8.302 875.021 1.073.482
Propriedade para investimento 11 - - 1.958.211 1.614.697
Outros investimentos permanentes - - 2.172 2.172
Imobilizado 12 - - 65.254 78.849 PATRIMONIO LIQUIDO 18
Intangivel 13 - - 24.926 25.819 Capital social 538.243 538.243 538.243 538.243
Total do ativo ndo circulante 587.872 609.003 2.066.868 1.737.826 Ajuste de avaliagdo patrimonial 369.222 411.471 369.222 411.471
Prejuizos acumulados (325.178) (359.919) (325.178) (359.919)
Patriménio liquido atribuido aos controladores 582.287 589.795 582.287 589.795
Participacéo dos acionistas ndo controladores - - 497.606 651.932
Total do patriménio liquido 582.287 589.795 1.079.893 1.241.727
TOTAL DO ATIVO 605.472 623.315 2.243.146 2.940.480 TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 605.472 623.315 2.243.146 2.940.480

As notas explicativas da Administragao s&o parte integrante das demonstragdes contéabeis.




CONEPAR S.A.

Demonstragdes do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(Valores expressos em milhares de Reais)

RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA
CUSTOS
LUCRO BRUTO

RECEITAS/(DESPESAS) OPERACIONAIS

Despesas comerciais

Despesas gerais e administrativas

Depreciagdo/Amortizacéo

Despesas tributérias

Outras receitas/(despesas) operacionais

Ajuste de avaliagdo patrimonial

Resultado antes das receitas/(despesas) financeiras liquidas e impostos

Receitas financeiras

Despesas financeiras

Resultado financeiro liquido

Resultado da equivaléncia patrimonial

LUCRO/(PREJUIZO) ANTES DO IMPOSTO DE RENDA E DA CONTRIBUIGAO SOCIAL
Imposto de renda e contribuigdo social - corrente

Imposto de renda e contribuigéo social - diferido

RESULTADO DO EXERCICIO

Controladora Consolidado
Notas 2018 2017 2018 2017

19 10.070 - 57.399 51.429
(30) - (2.889) (3.023)

10.040 - 54.510 48.406
20 - - (5.873) (4.364)
20 (40) (10) (19.350) (15.406)
- - (155) (473)
- - (3.946) (1.592)

21 - - 57.788 33.657
- - (2.999) (20.053)

10.000 (10) 79.975 40.175

22 1.860 - 32.267 13.451
22 (86) (25) (90.314) (132.736)
1.774 (25) (58.047) (119.285)
10 9.975 (60.762) (148) (227)
21.749 (60.797) 21.780 (79.337)
23 (316) - (1.064) (212)
23 - - 1.020 6.818
(316) - (44) 6.606
21.433 (60.797) 21.736 (72.731)

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstragdes contabeis.




CONEPAR S.A.

Demonstrac¢des do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017

(Valores expressos em milhares de Reais)

Controladora Consolidado
2018 2017 2018 2017
Resultado do exercicio 21.433 (60.797) 21.736 (72.731)
Baixa de ajuste liquido (Venda de imével - reflexo) (35.543) - (35.543) -
Reversdo de imposto sobre juros ativados 5.276 - 5.276 -
Utilizagao prejuizo fiscal - PERT 1.326 - 1.326 -
Total de outros resultados abrangentes liquidos de impostos (7.508) (60.797) (7.205) (72.731)

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.




CONEPAR S.A.

Demonstracdes das mutacdes do patriménio liquido

Em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(Valores expressos em milhares de Reais)

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016

Participagao de acionistas ndo controladores
Resultado do exercicio
Ajuste de avaliagao reflexa

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2017

Outros resultados abrangentes

Baixa de ajuste liquido (Venda de imével - reflexo)
Reversdo de imposto sobre juros ativados
Utilizagao prejuizo fiscal - PERT

Participagao de acionistas ndo controladores
Resultado do exercicio

Ajuste de avaliagao reflexa

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO 2018

Atribuivel aos controladores

Ajuste de Participagédo Total do
avaliacdo Prejuizos de néo patriménio

Capital Social patrimonial acumulados Total controladores liquido
538.243 420.451 (308.101) 650.593 695.514 1.346.107
- - - - (43.582) (43.582)
- - (60.798) (60.798) - (60.798)
- (8.980) 8.980 - - -
538.243 411.471 (359.919) 589.795 651.932 1.241.727
- (35.543) (35.543) - (35.543)
- 5.276 5.276 - 5.276
- 1.326 1.326 - 1.326
(154.326) (154.326)
- 21.433 21.433 - 21.433
- (6.706) 6.706 - - -
538.243 369.222 (325.178) 582.287 497.606 1.079.893

As notas explicativas da Administracao sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.




CONEPAR S.A.

Demonstracdes dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(Valores expressos em milhares de Reais)

FLUXO DE CAIXA PROVENIENTE DAS OPERAGOES
Lucro/prejuizo do exercicio

Ajustes para reconciliar o resultado do exercicio com recursos provenientes de
atividades operacionais:

Depreciacdo e amortizagéo

Juros e encargos sobre empréstimos e financiamentos

Ajuste de avaliagdo patrimonial

Tributos diferidos passivos sob ajuste de avaliagdo patrimonial
Outras receitas

Venda de iméveis

Desapropriacdo de iméveis

Resultado de equivaléncia patrimonial

Variacdes nos ativos
Contas a receber

Estoque de terrenos
Tributos a recuperar
Despesas antecipadas
Ativo mantidos para venda
Outros créditos

Variacgdes nos passivos

Fornecedores

Saléarios e encargos a pagar

Obrigacao tributraria

Tributos diferidos passivos sob receitas a realizar

Provisdo para perdas em investimentos

Outras contas a pagar

Transag0es entre partes relacionadas

CAIXA LIQUIDO UTILIZADO OU PROVENIENTE DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

FLUXO DE CAIXA UTILIZADO NAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS
Aplicagdes financeiras

Adicdes aos investimentos

Adicdes as Propriedades para Investimentos

Adicdes ao Imobilizado

Adicdes ao Intangivel

CAIXA LIQUIDO PROVENIENTE DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO

Participagdo de nao controladores

FLUXO DE CAIXA PROVENIENTE DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Adicdo de empréstimo

Liquidacdo de empréstimo

Pagamento de juros

CAIXA LIQUIDO PROVENIENTE DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO

CAIXA LIQUIDO GERADO (UTILIZADO) PELAS ATIVIDADES OPERACIONAIS,
DE INVESTIMENTOS E DE FINANCIAMENTOS

Caixa e equivalentes de caixa

No inicio do exercicio
No fim do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
2018 2017 2018 2017

21.433 (60.798) 21.736 (72.729)
- - 390 475

- - 62.435 124.707

- - 2.999 20.053
- - (1.020) (6.818)

- - (8.869) -
- - (35.110) (33.611)

- - (13.513) -
(9.975) 60.762 148 227
11.458 (36) 29.196 32.304
(2.970) 1.467 (10.341) a7
30 - 30 (771)

2 6 (13.034) 3.033

- (166) (149) 1.228

- - 1.013.698 (1.065.066)
2 Q) 455 (282)
(2.936) 1.306 990.659 (1.061.875)
- - (8.190) (7.164)

- - 54 1.600

663 @ (2.413) 3.718
- - (63.776) (17.127)

568 999 1 -
744 157 490 934
(144) (1.420) 135 (11)
10.353 999 946.156 (1.047.621)
(31) - 1.746 (1.346)
2.309 (1.000) - -

- - (346.513) 1.169.044
- - 760 (1.468)

- - 879 23

2.278 (1.000) (343.128) 1.166.253
- - (133.636) 399

- - 116.498 7.693
(12.310) - (513.341) (102.755)
- - (78.220) (28.190)
(12.310) - (608.699) (122.853)
321 Q) (5.671) (4.221)

- 1 8.287 12.508

321 - 2.616 8.287
321 Q) (5.671) (4.221)

s notas explicativas da Administracédo sédo parte integrante das demonstracdes contabeis.
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CONEPAR S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(Em milhares de Reais)

1.

Informagdes gerais

Conepar S.A. (“Companhia) é uma sociedade por agbes de capital fechado,
domiciliada na Rodovia BR 101 Sul, KM 96,4 - N° 5225 SL APQ7, Distrito Industrial
Diper, na cidade do Cabo de Santo Agostinho, Estado de Pernambuco.

Constituida em junho de 2009, tem por objeto social a participacdo em
quaisquer outras sociedades, empresariais ou ndo empresariais, na qualidade
de sécia, quotista ou acionista, sob qualquer forma e com qualquer objeto
social permitido em lei, como também atividade de compra e venda de imdveis
proprios, de terceiros, locacdo de bens méveis, desmembramento e loteamento
de terrenos, incorporacdo imobilidria ou construcdo de imoveis destinados a
venda.

1.1.

1.2.

Continuidade operacional

A Administragdo da Companhia tem realizado todo seu planejamento e
acoes visando a perenidade de seus negdcios, dessa forma avalia que
possui condi¢des de disponibilizar todos os recursos para continuidade de
suas operacgdes. A Administracdo ndo tem conhecimento de nenhuma
incerteza relevante que possa gerar davidas sobre a continuidade
operacional da Companhia, sendo assim as demonstracdes
contéabeis foram elaboradas levando em conta esse pressuposto.

Entidades do grupo
Cone S.A.

A Cone S.A., através de uma plataforma multiempreendimentos, visa a
atender a uma necessidade de mercado formada por areas dotadas de
infraestrutura de qualidade que sejam capazes de abrigar
empreendimentos e prover servicos e competéncias logisticas para
atender a demanda oriunda da regido de influéncia direta do Complexo
Portuério de Suape.

Ao analisar o contexto operacional da Cone S.A. e suas demonstragdes
contabeis é preciso levar em consideracdo que o0s empreendimentos
consolidados representam diferentes segmentos e 0s investimentos
encontram-se em diferentes estagios de desenvolvimento. A atividade da
Cone S.A. apresenta uma caracteristica de capital intensivo, faseamento
dos projetos e retorno de longo prazo.
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CONEPAR S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(Em milhares de Reais)

Diante de um cenéario adverso, com detrimento da situacéo
macroecondmica brasileira e elevada taxa de juros nos ultimos anos, a
Cone S.A. buscou alternativas para readequacdo de sua estrutura de
capital através de operacdes de capitalizacdo, bem como renegociacdes
de dividas bancérias com a formalizagéo no StandStill em 2016, essencial
na evolucdo e plano de reestruturacdo da mesma, corroborando para
criacio de um cenario de estabilidade para entrada de um
investidor. Em paralelo, em 2017, a Cone S.A. conseguiu concluir com
sucesso as operacbes de dacdo em pagamento de terrenos
majoritariamente ndo operacionais que possibilitou a liquidacéo de parte
dos passivos bancarios comerciais onerosos atrelados ao CDI, melhorando
a liquidez da empresa no curto e médio prazo.

Somado a isso, a Cone S.A., ao longo de 2017 e 2018, avangou no processo
de diligéncia e capitalizacdo e celebrou um contrato de Compra e Venda
de Ativos com o NE Logistic Fundo de Investimento Imobiliario,
satisfatoriamente concluida no 2° semestre (Outubro de 2018) com a
alienacdo de determinados ativos operacionais, eventos estes que
contribuiram na reducdo de aproximadamente 40% do endividamento
bancario, comparado a 2017.

Cumpre salientar que a conclusdo desta etapa foi de suma importancia
para o plano de Capitalizacdo e Reestruturacdo, e por certo, ressalta-se
gue, além do fato ora exposto, no decorrer dos anos de 2019/2020 parte
das dividas remanescentes serdo quitadas preponderantemente através
de dacdo em pagamento com ativos ndo operacionais, melhorando a
solvéncia e liquidez da empresa, conforme comentario sobre a debénture
Cone 11 na nota explicativa 14, ratificando a sua perpetuidade
operacional.

Convida - Cidades planejadas

Convida Suape € um projeto de uma cidade planejada no Cabo de Santo
Agostinho com o intuito de atender a demanda habitacional dos
trabalhadores e/ou moradores da regido de Suape. Foi criado a fim de
ser um novo modelo urbanistico, oferecendo terrenos infraestruturados
para habitacGes atendidas pelo PMCMV - Programa Minha Casa Minha Vida
e SFH - Sistema Financeiro de Habitagdo para incorporadores
interessados em atuar na regido, com bairros conectados servindo seus
cidadéos e as necessidades do seu entorno.

Solar Suape SPE S.A.

A Solar Suape SPE S.A. foi constituida na forma de Sociedade com
propésito especifico, cujo objeto serd implementar a operacdo da Usina
Fotovoltaica S&o Pedro e Paulo Il, no municipio de Flores - PE.

A Conepar S.A. controla o Grupo Cone, formado por nove unidades de
negocios, e o Grupo Convida, além da Solar Suape. As unidades de
negocios estéo divididas conforme abaixo:
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CONEPAR S.A.

Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(Em milhares de Reais)

Area de Area Locéavel
Terreno Total Estagio da
Plataforma Racional (x 1.000 m?) (x 1.000 m?) operacao
Infraestrutura logistica e de Em operagao
Cone Suape transporte abrangendo os modais
. L o - 3.057 895
Multimodal rodoviario, ferroviario, portuario e
aéreo.
Galpdes e patios prontos para uso Em operagao
Cone Suape imediato por empresas ou industrias 1.335 827
Plug&Play . L
do nivel terciario.
Cone Suape Pré-operacional
ZPE - Zona de Area incentivada para implantagéo
Processament 1.563 270
o de de empresas exportadoras.
Exportacao
Cone Suape Pré-operacional
ZPA - Zona de Polo Metal Mecanico N/A N/A
Processament
o de Aco (a)
Cone Suape Cluster com pedreira, concreteira e 726 169 Pré-operacional
Agregados fabricacdo de pré-moldados
Varios servicos pré e p6s-operacéo, Em operagao
Cone desde Atendimento ao Cliente, Eco
- = . . N/A N/A
Concierge Gestdo até Equipamentos e
Facilities
Localizagdo estratégica, dentro da Pré-operacional
regido metropolitana de Salvador e
na retro-area do Porto de Aratu com
soluges multimodais e
Cone Aratu infraestrutura moderna e eficiente 3.400 1.350
para atividades de logistica,
distribuicdo de mercadorias,
induastria de transformacéo e
industria leve
Area d~e Projetos de urbanlz_agao da area 4.442 1.445 Pré-operacional
Expanséo para uso misto
Espaco para cidade planejada com Pré-operacional
Convida - capacidade para 100.0_0(3 hgbitantes,
Cidades 25.000_un|dades remdenme}s com 4.700.000 N/A
Planejadas total |n~fraestrutur_a, comer,cm,
educacdo e 175 mil m2 de area
verde.

a) A subsidiaria Cone ZPA Ltda, possui direito de uso de superficie
de solo por 90 anos, prorrogavel uma unica vez por igual periodo,
sem reflexo no Patriménio Liquido da empresa.

2. Sociedades Controladas

Participacdo acionaria

Controle direto Pais 2018 2017

Cone S.A. Brasil 60,25% 60,25%
Convida Participacfes Ltda Brasil 99,99% 99,99%
Solar Suape SPE S.A. Brasil 99,99% 99,99%
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(Em milhares de Reais)

Participacdo acionaria

Controle indireto Controladora direta Pais 2018 2017
Cone Concierge S.A. Cone S.A. Brasil 100% 100%
Cone Suape Expanséo S.A. Cone S.A. Brasil 100% 100%
Cone Log S.A. Cone S.A. Brasil 100% 100%
Cone Recursos Naturais S.A.  Cone S.A. Brasil 100% 100%
ZPE Administradora S.A. Cone S.A. Brasil 100% 100%
Cone Multicenter Ltda. Cone S.A. Brasil 99,9999% 99,9999%
Cone Multicenter Ltda. Cone Concierge S.A. Brasil 0,0001% 0,0001%
Cone ZPA Ltda. Cone S.A. Brasil 50,1% 50,1%
Cone ZPA Ltda. Cone Log S.A. Brasil 49,9% 49,9%
Cone Aratu S.A. Cone S.A. Brasil 99,9999% 99,9999%
Tecone Term.Combustiveis
NE S.A. Cone S.A. Brasil 99% 99%
Tecone Term.Combustiveis
NE S.A. Cone Log S.A. Brasil 1% 1%
Cone Combustiveis Ltda. Cone Log S.A. Brasil 99% 99%
Cone Combustiveis Ltda. Cone S.A. Brasil 1% 1%
GL Suape Empreendimentos  Cone Suape Expanséo
Ltda. S.A. Brasil 50% 50%
Conemar S.A. Cone Log S.A. Brasil 40% 40%
Cone Aratu Fase 1A S.A. Cone Aratu S.A. Brasil 82,55% 82,55%
Convida Participacdes
Convida Suape S.A. Ltda Brasil 51% 51%
Convida Fase 1A S.A. Convida Suape S.A. Brasil 74% 74%
Convida Fases Ltda Convida Suape S.A. Brasil 100% 100%

3. Apresentacdo das demonstracdes contabeis

3.1.

3.2.

Declaracédo de conformidade (com relagdo as normas do CPC)

As demonstracbes contabeis foram elaboradas e estdo sendo
apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
com base nas disposi¢des contidas na Lei das Sociedades por Acdes e
pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC).

A emissdo das demonstracdes contabeis foi autorizada pela Diretoria em
12 de julho de 2019. Apds a sua emissdo, somente 0s socios tém o poder
de alterar as demonstracdes contébeis.

Todas as informac@es relevantes proprias das demonstracdes contabeis,
e somente elas, estdo sendo evidenciadas, e correspondem aquelas
utilizadas pela Administracdo na sua gestéo.

Normas, alteracdes e interpretacdes que ainda ndo estdo em vigor
As seguintes novas normas, alteragdes e interpretactes de normas foram

emitidas pelo CPC e tem sua aplicacdo a partir do dia 1° de janeiro de
2019:
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(Em milhares de Reais)

= CPC 06/IFRS 16 - “Operacdes de Arrendamento Mercantil” -
dezembro de 2017, o CPC emitiu versdo final da norma CPC 06. As
alteracbes enderecam algumas questdes sobre a aplicacido da norma
e introduzem o requerimento de reconhecimento de ativos e passivos
decorrentes de contratos de arrendamento. Esta norma € efetiva
para periodos anuais iniciando em/ou ap6s 01/01/2019. A Companhia
esta avaliando os impactos da adocdo desta norma em suas

demonstracdes contabeis.

3.3. Moeda funcional

Os itens incluidos nas demonstragcdes contabeis sdo mensurados usando
a moeda do principal ambiente econdbmico no qual a Companhia atua

(*“moeda funcional”).

Estas demonstracdes contdbeis estdo apresentadas em Reais, que é a
moeda funcional da Companhia. Todos os saldos foram arredondados
para o milhar mais préximo, exceto quando indicado de outra forma

3.4. Base de mensuracao

As demonstracdes contébeis individuais e consolidadas foram preparadas
com base no custo histérico como base de valor, com excecdo das
propriedades para investimento que sdo mensuradas pelo valor justo.

3.5. Uso de estimativas e julgamentos

Na preparacdo destas demonstragfes contabeis individuais
consolidadas, a Administracdo utilizou julgamentos, estimativas e
premissas que afetam a aplicacdo das politicas contabeis do Grupo e o0s
valores reportados dos ativos, dos passivos, das receitas e das despesas.

Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As estimativas e as premissas sdo revisadas de forma continua. As

revisdes das estimativas séo reconhecidas prospectivamente.

a. Julgamentos

As informacbes sobre julgamentos realizados na aplicacdo das
politicas contabeis que tem efeitos significativos sobre os valores
reconhecidos nas demonstracdes contébeis individuais e consolidadas

estdo incluidas na seguinte nota explicativa:

= Nota Explicativa n® 2 - Consolidacdo: determinagcdo se o Grupo

detém de fato controle sobre uma investida.
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Notas explicativas da Administracdo as demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(Em milhares de Reais)

b. Incertezas sobre premissas e estimativas

As informacdes sobre as incertezas sobre premissas e estimativas que
possuam um risco significativo de resultar em um ajuste material no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2018 estdo incluidas nas
seguintes notas explicativas:

= Nota Explicativa n® 17 - Reconhecimento de ativos e passivos fiscais
diferidos: disponibilidade de lucro tributdvel futuro contra o qual
prejuizos fiscais possam ser utilizados.

= Nota Explicativa n°® 11 - Propriedade para investimento: premissas
utilizadas na mensuracgéo dos valores justos.

Mensuragao do valor justo

Uma série de politicas e divulgacdes contdbeis do Grupo requer a
mensuracdo dos valores justos, para os ativos e passivos financeiros e
nao financeiros.

O Grupo estabeleceu uma estrutura de controle relacionada a
mensuracao dos valores justos.

Isso inclui uma equipe de avaliacdo (prépria da Companhia ou com
contratacdo de avaliadores independentes) que possui a
responsabilidade geral de revisar todas as mensuragoes significativas de
valor justo e reportes diretamente a alta Administracao.

A equipe de avaliacdo revisa regularmente dados ndo observaveis
significativos e ajustes de avaliacdo. Se a informacao de terceiros, tais
como cotacbes de corretoras ou servicos de precos, € utilizada para
mensurar os valores justos, entdo a equipe de avaliacdo analisa as
evidéncias obtidas de terceiros para suportar a conclusdo de que tais
avaliagBes atendem aos requisitos do CPC/IFRS, incluindo o nivel na
hierarquia do valor justo em que tais avaliacdes devem ser classificadas.

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, o Grupo usa dados
observaveis de mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos sdo
classificados em diferentes niveis em uma hierarquia baseada nas
informacdes (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliacdo da seguinte
forma:

. Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados para iméveis
idénticos.

. Nivel 2: inputs, exceto os precos cotados incluidos no Nivel 1, que
sdo observaveis para o ativo ou passivo, diretamente (precgos) ou
indiretamente (derivado de precos).
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. Nivel 3: inputs, para o ativo ou 0 passivo, que ndo sdo baseados em
dados observaveis de mercado (inputs ndo observaveis).

O Grupo reconhece as transferéncias entre niveis da hierarquia do valor
justo no final do periodo das demonstrac¢des contabeis em que ocorreram
as mudangas.

Informagdes adicionais sobre as premissas utilizadas na mensuragdo dos
valores justos estdo incluidas na seguinte Nota Explicativa:

= Nota Explicativa n°® 11 - Propriedade para investimento.

4. Principais préaticas contdbeis adotadas

As principais préaticas contabeis que foram adotadas na elaboracéo das referidas
demonstracdes contabeis estdo descritas a seguir:

4.1. Base de consolidacao
a. Controladas

O Grupo controla uma entidade quando esta exposto a, ou tem direito
sobre, 0s retornos variaveis advindos de seu envolvimento com a
entidade e tem a habilidade de afetar esses retornos exercendo seu
poder sobre a entidade. As demonstracdes contabeis de controladas sdo
incluidas nas demonstractes contébeis consolidadas a partir da data em
gue o controle se inicia até a data em que o controle deixa de existir.

Nas demonstrac¢des contabeis individuais da controladora as informacgdes
financeiras de controladas e controladas em conjunto, assim como as
coligadas, s@o reconhecidas através do método de equivaléncia
patrimonial.

b. Perda de controle

Quando da perda de controle, o Grupo desreconhece os ativos e 0s
passivos da controlada, qualquer participacdo de ndo controladores e
outros componentes registrados no patriménio liquido referentes a essa
controlada. Qualquer ganho ou perda originado pela perda de controle é
reconhecido no resultado. Se o Grupo retém qualquer participacdo na
antiga subsidiaria, entdo essa participacdo é mensurada pelo seu valor
justo na data em que ha a perda de controle.
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c. Transacoes eliminadas na consolidagdo

Saldos e transacdes intragrupo e quaisquer receitas ou despesas
derivadas de transagdes intragrupo séo eliminados na preparacdo das
demonstracdes contabeis consolidadas. Ganhos néo realizados oriundos
de transacdes com empresas investidas registrados por equivaléncia
patrimonial sdo eliminados contra o investimento na propor¢do da
participacdo da Companhia nas sociedades investidas. Prejuizos nao
realizados sé&o eliminados da mesma maneira como sdo eliminados o0s
ganhos ndo realizados, mas somente até o ponto em que ndo haja
evidéncia de perda por reducéo ao valor recuperavel.

d. Participacdo de acionistas ndo controladores

O Grupo elegeu mensurar qualquer participacdo de ndo controladores na
adquirida pela participacdo proporcional no patriménio liquido na data
de aquisicao.

Mudancas na participacdo do Grupo em uma subsididria que nao resultem
em perda de controle sdo contabilizadas como transagdes de patriménio
liquido.

e. Investimentos em entidades contabilizadas pelo método da
equivaléncia patrimonial

Os investimentos do Grupo em entidades contabilizadas pelo método da
equivaléncia patrimonial compreendem suas participacdes em coligadas
e empreendimentos controlados em conjunto (joint ventures).

As coligadas sdo aquelas entidades nas quais o Grupo, direta ou
indiretamente, tenha influéncia significativa, mas ndo controle ou
controle conjunto, sobre as politicas financeiras e operacionais. Uma
entidade controlada em conjunto consiste em um acordo contratual
através do qual o Grupo possui controle compartilhado e tem direito aos
ativos liquidos do acordo contratual, e ndo direito aos ativos e aos
passivos especificos resultantes do acordo.

Os investimentos em coligadas e entidades controladas em conjunto séo
contabilizados por meio do método de equivaléncia patrimonial. Tais
investimentos sdo reconhecidos inicialmente pelo custo, o qual inclui os
gastos com a transacdo. Apds o reconhecimento inicial, as
demonstracdes contébeis consolidadas incluem a participacdo do Grupo
no lucro ou no prejuizo do exercicio e outros resultados abrangentes da
investida até a data em que a influéncia significativa ou o controle
conjunto deixa de existir.
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Receita operacional
(1) Receita de aluguel de propriedade para investimento

A receita de aluguel de propriedade para investimento é reconhecida no
resultado pelo método linear durante o prazo do arrendamento.
Incentivos de arrendamento concedidos sdo reconhecidos como parte
integral da receita total de aluguéis, pelo periodo do arrendamento.

(i1) Receita de prestacao de servicos

A receita com a prestacdo de servicos € reconhecida no resultado com
base no estagio de conclusdo do servico na data de elaboracdo das
demonstracdes contdbeis. O estagio de conclusdo € avaliado por
referéncia as pesquisas de trabalhos realizados.

Moeda estrangeira

Transagcdes em moeda estrangeira sédo convertidas para as respectivas
moedas funcionais das entidades do Grupo pelas taxas de cambio nas
datas das transacoes.

Beneficios de curto prazo a empregados

Obrigacdes de beneficios de curto prazo a empregados séo reconhecidas
como despesas de pessoal conforme o servigco correspondente seja
prestado. O passivo é reconhecido pelo montante que se espera que sera
pago se a Companhia tem uma obrigacdo legal ou construtiva presente
de pagar esse montante em fungcdo de servigco passado prestado pelo
empregado, e a obrigagéo possa ser estimada de maneira confiavel.

Ativos mantidos para venda

Os ativos ndo correntes, ou grupos mantidos para venda ou distribuicéo
contendo ativos e passivos, sao classificados como mantidos para venda
se for altamente provavel que serdo recuperados primariamente através
de venda em vez do uso continuo.

Os ativos, ou o0 grupo de ativos, mantidos para venda, sdo geralmente
mensurados pelo menor valor entre o seu valor contébil e o valor justo
menos as despesas de venda. As perdas por reducédo ao valor recuperéavel
apurados na classificacdo inicial como mantidas para venda ou para
distribuicdo e os ganhos e as perdas subsequentes sobre remensuragéo
sao reconhecidos no resultado.
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4.6.

4.7.

Propriedade para investimento

A propriedade para investimento € inicialmente mensurada pelo custo e
subsequentemente ao valor justo, e quaisquer alteragdes no valor justo
sao reconhecidas no resultado.

Ganhos e perdas na alienacdo de uma propriedade para investimento
(calculado pela diferenca entre o valor liquido recebido na venda e o
valor contabil do item) sdo reconhecidos no resultado. Quando uma
propriedade para investimento previamente reconhecida como ativo
imobilizado é vendida, qualquer montante reconhecido em ajuste de
avaliac@o patrimonial é transferido para lucros acumulados.

Instrumentos financeiros

O Grupo classifica ativos financeiros nao derivativos nas seguintes
categorias: (i) custo amortizado; (ii) valor justo por meio de outros
resultados abrangentes (“FVOCI’’); ou (iii) valor justo por meio do
resultado (“FVTPL”).

O Grupo classifica passivos financeiros ndo derivativos na categoria de
outros passivos financeiros.

a) Ativo financeiro
Classificacao

No reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado como
mensurado ao: (i) custo amortizado; (ii) valor justo por meio de outros
resultados abrangentes (“FVOCI’); ou (iii) valor justo por meio do
resultado (“FVTPL”).

Um ativo financeiro é mensurado ao custo amortizado se satisfizer ambas
as condicdes a seguir: (i) o ativo € mantido dentro de um modelo de
negocios com o objetivo de coletar fluxos de caixa contratuais; e (ii) 0s
termos contratuais do ativo financeiro dao origem, em datas especificas,
aos fluxos de caixa que sdo apenas pagamentos de principal e de juros
sobre o valor principal em aberto.

Um ativo financeiro é mensurado no FVOCI somente se satisfizer ambas
as condicdes a seguir: (i) o ativo € mantido dentro de um modelo de
negocios cujo objetivo € alcangado tanto pela coleta de fluxos de caixa
contratuais como pela venda de ativos financeiros; e (ii) os termos
contratuais do ativo financeiro dédo origem, em datas especificas, a fluxos
de caixa que representam pagamentos de principal e de juros sobre o
valor principal em aberto.
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Todos os outros ativos financeiros sao classificados como mensurados ao
valor justo por meio do resultado.

Adicionalmente, no reconhecimento inicial, o Grupo pode,
irrevogavelmente, designar um ativo financeiro, que satisfaca os
requisitos para ser mensurado ao custo amortizado, ao FVOCI ou mesmo
ao FVTPL. Essa designacdo possui o objetivo de eliminar ou reduzir
significativamente um possivel descasamento contébil decorrente do
resultado produzido pelo respectivo ativo.

Reconhecimento e mensuracao

As compras e as vendas de ativos financeiros sdo reconhecidas na data
da negociacéo.

Os ativos financeiros ao valor justo reconhecidos no resultado sao,
inicialmente, reconhecidos pelo valor justo, e os custos da transagao sao
debitados & demonstragéo do resultado no periodo em que ocorrerem.

Essas técnicas incluem o uso de operagfes recentes contratadas com
terceiros, a referéncia a outros instrumentos que sdo substancialmente
similares, a analise de fluxos de caixa descontados e os modelos de
precificacdo de opcgOes, privilegiando informacées de mercado e
minimizando o uso de informac0es geradas pela Administragéo.

Valor recuperavel (impairment) de ativos financeiros - ativos
mensurados ao custo amortizado

O Grupo avalia no final de cada periodo de relatério se ha evidéncia
objetiva de que um ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros esteja
deteriorado. Os critérios utilizados pelo Grupo para determinar se ha
evidéncia objetiva de uma perda por impairment incluem: (i) dificuldade
financeira significativa do emissor ou tomador; (ii) uma quebra de
contrato, como inadimpléncia ou atraso nos pagamentos de juros ou de
principal; (iii) probabilidade de o devedor declarar faléncia ou
reorganizacao financeira; e (iv) extingdo do mercado ativo daquele ativo
financeiro em virtude de problemas financeiros.

Desreconhecimento de ativo financeiro

Um ativo financeiro (ou, quando for o caso, uma parte de um ativo
financeiro ou parte de um grupo de ativos financeiros semelhantes) é
baixado principalmente quando: (i) os direitos de receber fluxos de caixa
do ativo expirarem; e (ii) o Grupo transferiu os seus direitos de receber
fluxos de caixa do ativo ou assumiu uma obrigagdo de pagar
integralmente os fluxos de caixa recebidos, sem demora significativa, a
um terceiro por forca de um acordo de “repasse”; e (a) o Grupo
transferiu substancialmente todos os riscos e beneficios relativos ao
ativo; ou (b) o Grupo néo transferiu e ndo reteve substancialmente todos
0s riscos e beneficios relativos ao ativo, mas transferiu o controle sobre
esse ativo.
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Quando o Grupo tiver transferido seus direitos de receber fluxos de caixa
de um ativo, ou tiver executado um acordo de repasse e nao tiver
transferido ou retido substancialmente todos os riscos e beneficios
relativos ao ativo, um ativo é reconhecido na extensdo do envolvimento
continuo do Grupo com esse ativo.

b) Passivo financeiro
Reconhecimento e mensuracao

Um passivo financeiro é classificado como mensurado pelo valor justo
por meio do resultado caso seja definido como mantido para negociacao
ou designado como tal no momento do seu reconhecimento inicial. Os
custos da transacao séo reconhecidos no resultado conforme incorridos.
Esses passivos financeiros sdo mensurados pelo valor justo e eventuais
mudancas no valor justo, incluindo ganhos com juros e distribuicdo de
lucros, sé@o reconhecidas no resultado do exercicio.

Os passivos financeiros do Grupo, que séo inicialmente reconhecidos a
valor justo, incluem contas a pagar a fornecedores e outras contas a
pagar, empréstimos e financiamentos. Empréstimos e financiamentos e
contas a pagar sdo acrescidos do custo da transacdo diretamente
relacionado.

Mensuracgao subsequente

Apbés o reconhecimento inicial, empréstimos e financiamentos,
fornecedores e contas a pagar séo mensurados subsequentemente pelo
custo amortizado, utilizando o método da taxa de juros efetivos.

Desreconhecimento de passivos financeiros

Um passivo financeiro é baixado quando a obrigacdo for revogada,
cancelada ou expirar.

Quando um passivo financeiro existente for substituido por outro do
mesmo mutuante com termos substancialmente diferentes, ou os termos
de um passivo existente forem significativamente alterados, essa
substituicdo ou alteracdo é tratada como baixa do passivo original e
reconhecimento de um novo passivo, sendo a diferenga nos
correspondentes valores contébeis reconhecida na demonstracdo do
resultado.
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4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem 0s numerarios em espécie,
depdsitos bancarios, investimentos de curto prazo de alta liquidez,
resgataveis em até trés meses ou menos, com risco insignificante de
mudanca de valor justo e com o objetivo de atender a compromissos de
curto prazo.

Ativos financeiros disponiveis para venda

Esses ativos sdo reconhecidos inicialmente pelo seu valor justo acrescido
de quaisquer custos de transacdo diretamente atribuiveis. Apds o
reconhecimento inicial, eles sdo mensurados pelo valor justo, e as
mudancas, que ndo sejam perdas por redugcdo ao valor recuperavel e
diferencas de moedas estrangeiras sobre instrumentos de divida, séo
reconhecidas em outros resultados abrangentes e acumuladas dentro do
patriménio liquido como ajustes de avaliacdo patrimonial.

Quando esses ativos sdo desreconhecidos, os ganhos e as perdas
acumulados mantidos como ajustes de avaliagdo patrimonial s&o
reclassificados para o resultado.

Imobilizado

Sao apresentados ao custo, liquido de depreciacdo acumulada e/ou
perdas acumuladas por redugdo ao valor recuperavel, se for o caso. O
referido custo inclui o custo de reposicdo de parte do imobilizado.
Quando partes significativas do ativo imobilizado sao substituidas, o
Grupo reconhece essas partes como ativo individual com vida util e
depreciacdo especifica. Todos os demais custos de reparos e manutencgéao
sao reconhecidos na demonstracédo do resultado quando incorridos.

As vidas Uteis estimadas dos itens significativos do ativo imobilizado para
0 exercicio corrente e 0s exercicios comparativos sdo as seguintes:

Edificios 25 anos
Maquinas e equipamentos 10 anos
Moveis e utensilios 10 anos
Intangivel

S80 avaliados ao custo de aquisi¢do, deduzidos da amortizacao
acumulada e das perdas por reducédo ao valor recuperavel, quando
aplicavel.
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4.12.

4.13.

4.14.

Os ativos intangiveis da Companhia e de suas controladas compreendem,
basicamente, ativos com vida util definida — softwares, que sao
amortizados por um prazo de cinco anos, com base no tempo de vida util
estimado e que reflete o beneficio econdmico do ativo intangivel, cujo
registro é feito na demonstracéo do resultado dos exercicios, na rubrica
“Depreciacdo e amortizagao”.

Os gastos subsequentes sédo capitalizados somente quando eles
aumentam os futuros beneficios econbmicos incorporados no ativo
especifico aos quais se relacionam. Todos os outros gastos, séo
reconhecidos no resultado, conforme incorridos.

Direito de lavra

Tem-se por direito de lavra o direito real de utilizagdo/manejo de
recursos minerais encontrados na superficie ou no interior da terra, com
a finalidade de aproveitamento. A exaustdo se dard quando da entrada
em operacado da exploracdo da jazida e sera calculada pelo método das
unidades produzidas (extraidas). Ver Nota Explicativa n° 13 - Intangivel.

Demais passivos circulante e ndo circulante

Sao apresentados por valores conhecidos ou calculaveis, acrescidos,
qguando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variacoes
monetarias incorridos até a data do balanco.

Provisdes para riscos tributérios, civeis e trabalhistas

Reconhecidas quando a Companhia tem uma obrigacdo presente ou ndo
formalizada como resultado de eventos passados, sendo provavel que
uma saida de recursos seja necessaria para liquidar a obrigacéo e o valor
possa ser estimado com seguranca. As provisdes sdo quantificadas ao
valor presente do desembolso esperado para liquidar a obrigagédo, sendo
utilizada a taxa adequada de desconto de acordo com 0s riscos
relacionados ao passivo.

Sao atualizadas até as datas dos balangcos pelo montante estimado das
perdas provaveis, observadas suas naturezas e apoiadas na opinido dos
assessores legais da Companhia. Os fundamentos e a natureza das
provisdes para riscos tributarios, civeis e trabalhistas estdo descritos na
Nota Explicativa n° 25.
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4.15. Adiantamento para futuro aumento de capital

4.16.

4.17.

O adiantamento para futuro aumento de capital (“AFAC”) seréa
classificado como instrumento patrimonial se atender as seguintes
condi¢bes: (i) sua conversdo seja irrevogavel e irretratavel; (ii) o
adiantamento esteja em moeda funcional da entidade, ndo prevendo
indexacdo; (iii) a quantidade de acdes no qual o adiantamento serd
convertido seja pré-estabelecida. Caso estas condi¢cdes ndo sejam
atendidas no momento inicial, o AFAC seré classificado como instrumento
de divida, sendo tratado como passivo ndo corrente.

Capital Social
(i) AcoOes ordinarias

Acdes ordinarias sdo classificadas como patriménio liquido. Custos
adicionais diretamente atribuiveis & emissdo de acdes e opc¢des de acdes
sdo reconhecidos como deducdo do patriménio liquido, liquido de
guaisquer efeitos tributérios.

(i1) Resultado por acgéao

O resultado por acdo bésico é calculado por meio do resultado do periodo
atribuivel aos acionistas controladores e ndo controladores da
Companhia e a média ponderada das a¢fes ordinarias.

Imposto de renda e contribuic¢do social

O regime de tributacdo adotado para os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2018 e 2017 foi o Lucro Presumido.

A investida Cone S.A. apura o imposto de renda e a contribuicéo social
com base no lucro real anual, 34% com base na aliquota de 15% mais
adicional aplicavel de 10% para o imposto de renda e aliquota de 9% para
a contribuicdo social. As investidas Convida Participacdes Ltda. e Solar
Suape SPE S.A optaram pelo lucro presumido, porém encontram-se em
fase pré-operacional.

As controladas indiretas Cone Concierge S.A., Cone Log S.A. e Conemar
S.A. apuram seus impostos com base no lucro real, ja as demais
controladas indiretas apuram seus impostos com base no lucro presumido
e encontram-se em fase pré-operacional.
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4.18. Determinagéo do valor justo

Diversas politicas e divulgacdes contabeis da Companhia exigem a
determinagédo do valor justo, tanto para o0s ativos e 0s passivos
financeiros como para os ndo financeiros. Os valores justos tém sido
apurados para propositos de mensuracdo e/ou divulgagcédo baseados nos
métodos abaixo. Quando aplicavel, as informacgbes adicionais sobre as
premissas utilizadas na apuracdo dos valores justos sdo divulgadas nas
notas especificas aquele ativo ou passivo.

i) Determinacédo do valor justo de propriedade para investimento

Uma empresa de avaliagdo, externa e independente, tendo apropriada
qualificagéo profissional reconhecida e experiéncia recente na regido e
no tipo de propriedade que esta sendo avaliada, avalia a carteira de
propriedade para investimento da Companhia periodicamente. Os
valores justos para os imoOveis em construcdo sdo mensurados com base
nos valores de mercado e o valor estimado pelo qual uma propriedade
poderia ser negociada, na data da avaliacdo, entre partes conhecedoras
e interessadas em uma transacdo sob condi¢des normais de mercado,
para os imdveis com a construcdo concluida sdo mensurados com base no
método de renda através do qual o valor do imdvel é obtido a partir da
aplicacao do fluxo de caixa descontado.

ii) Critérios de avaliacdo das propriedades para investimento

A metodologia adotada na determinagdo do valor consistiu
majoritariamente no Método Evolutivo para os imoveis em construcado e
pelo método de renda através do qual o valor do imovel é obtido a partir
do fluxo de caixa descontado, para os iméveis concluidos.

O valor do imovel obtido através do método evolutivo é resultado da
comparacdo de imoveis proximos e similares aos imoveis avaliados da
Cone, da natureza do bem avaliado e da andlise das caracteristicas fisicas
da propriedade. Com base nas informagdes dos elementos comparativos
e nas informagdes colhidas no mercado, a empresa avaliadora procede
ao tratamento cientifico (também denominado Inferéncia Estatistica) e
obtém os resultados que expressam a defini¢do do valor de mercado para
venda do imovel em referéncia.

O valor do imovel obtido através do método de renda com a aplicacdo do
fluxo de caixa descontado utiliza como premissa o horizonte de dez anos,
considerando um unico contrato, e ao final dos dez anos é simulada a
venda da propriedade.
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Para a consecugdo do objetivo, observou-se o que preceitua a NBR
14.653-1/2001 e a NBR 14.653-2/2004, ambas da Associacao Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT). Estas normas contém diversos procedimentos
avaliatorios, cada qual com o objetivo de identificar o valor de um bem,
de seus frutos e direitos, ou do custo do bem, ou mesmo para determinar
indicadores de viabilidade.

5. Caixa e equivalentes de caixa

5.1. Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
2018 2017 2018 2017
Caixa - - 54 50
Bancos conta movimento 321 - 2.562 8.237
321 - 2.616 8.287
5.2. Aplicagdes financeiras
Controladora Consolidado
2018 2017 2017 2018
Aplicagdes financeiras (a) 31 - 5.978 7.724
31 - 5.978 7.724

(@) O saldo de aplicacdes € composto principalmente por aplicagbes em renda fixa
(CDB) e fundos de investimento.

6. Contas a receber e outros créditos

Controladora Consolidado
2018 2017 2018 2017
Mutuo - partes relacionadas (Nota 24) 14.177 14.109 14.177 14.070
Contas a receber de clientes - - 48.394 39.775
Outras contas a receber 2.902 - 17.640 2.494
(-) Proviséo para devedores duvidosos - - (15.368) (15.982)
Total 17.079 14.109 64.843 40.357
7. Estoques (Consolidado)
Consolidado
2018 2017
Infraestrutura (a) 39.053 39.053
Terrenos (b) 31.914 31.914
Galpdes (c) - -
70.967 70.967
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(a) Os valores nesse grupo sdo referentes as obras de terraplenagem e vias de acesso, para
implementacéo da primeira fase do projeto na Convida Fase 1A S.A.

(b) Composicéo dos terrenos:

2018 2017
Convida Suape S.A. Em (R$) 28.022 28.022
Em ha 298,4 298,4
Convida Fase 1A S.A. Em (R$) 2.697 2.697
Em ha 61,8 61,8
Convida Fases S.A. Em (R$) 1.195 1.195
Em ha 41,3 41,3
Total Em (R$) 31.914 31.914
Em ha 401,5 401,5

(c) Em 2017, ocorreu a permuta de 12.253,38 m2 de galpdes pela Gleba 10-B Eng. Santa Amélia
de 116,2 ha.

8. Impostos a recuperar

Controladora Consolidado
2018 2017 2018 2017
IRRF a compensar - - 183 388
INSS a compensar - - 262 252
PIS/COFINS/CSLL a compensar - - 4 12
CSLL a compensar - - 101 105
IRPJ a compensar - - 1.188 1.633
ISS a compensar 275 284

COFINS a compensar 2 3 21 36
PIS a compensar 1 2 5 9
COFINS crédito fiscal - - 12.220 -
PIS a compensar crédito fiscal - - 2.761 -
IRRF sobre aplicacdes financeiras - - 76 1.345
Cofins pago a maior - - 5 3
Pis pago a maior - - 2 2
FGTS a recuperar - - 12 12
Total 3 5 17.115 4.081
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9.

Ativos mantidos para venda

Consolidado
2018 2017

Terrenos Express Way e via publica (a) 294 826
Desapropriacdo - Fazenda M2 Lucia (b) 166 166
Terrenos para via publica e desapropriagdes (c) 1.551 1.651
Eng.Guerra Remanescente BR 101 (d) 1.022 1.022
Eng.Velho Gleba 2A (e) 325 325
Via Servidao Megaipe Cima 1A e 1B (f) 443 443
Subestacédo Multimodal 2 - 3.237
Eng. Guerra - Ciséo GL Suape - 151.525
Eng. Guerra Area C2 desapropriacao (g) 9.555 9.555
Eng. Velho - Cisdo GL - 29.420
Terrenos e galpdes em negociacdo de venda - 871.329

13.356 1.069.499

a) Cedro Faixa de terreno A-matricula 10.233, no valor total de R$ 294.

b) Fazenda Vila Maria Lucia, Areas de desapropriacdo 01(pedagio) e 02 (faixa de dominio BR
324), matriculas 4.524 e 4.525, respectivamente, pertencentes a investida direta Cone Aratu
S.A., no valor total de R$ 166.

¢) Remanescente via publica do Megaipe de Baixo, matricula n. 64.030 no valor de R$ 1.551.

d) Engenho Guerra-Gleba Remanescente BR 101-matricula 1.045, da investida indireta GL
Suape Empreendimentos Ltda, no valor de R$ 1.022.

e) Engenho Velho-Gleba 23-matricula 13.192, da investida indireta GL Suape Empreendimentos
Ltda., no valor de R$ 325.

f) Terrenos Vias de Servidao-Megaipe de Cima 1A e 1B-matriculas 61.788 e 61.789, no valor
total de R$ 443

g) Engenho Guerra-Area C2-parte da matricula 12.999, da investida indireta GL Suape
Empreendimentos Itda., desapropriacdo Hospital Dom Hélder, no valor de R$ 9.555.

Variagéo ativo mantido para venda

Consolidado
2018 2017
Saldo em 1° de janeiro 1.069.499 4.433
Transf. p/ propriedades para investimentos (260.147) 1.065.066
Credito PIS e COFINS (15.691) -
Baixa por Venda (598.728) -
Desapropriacdo Express Way (632) -
Ciséo - GL Empreendimentos (180.945) -
Total 13.356 1.069.499
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10.

Investimentos em controladas

2017

Cone S.A.

Convida Participactes Ltda
Solar Suape SPE S.A

2018

Cone S.A.

Convida Participacoes Ltda
Solar Suape SPE S.A

Participagao

Provisao dos ndo Participagao

Passivos Ativo para perda  controladores do grupo Participacéo do

Data Ativos Ativos ndo Total Passivos nao Total liquido de nos ativos nos ativos Lucro ou grupo nos
fechamento Participacdo circulantes circulantes ativos circulantes circulantes passivos total Investimento liquidos liquidos Receita prejuizo lucros/prejuizos
31/dez 60,25% 492.126 947.562 1.439.688 365.392 468.718 834.110 605.578 - 39,75% 60,25% 51.765 (67.149) (59.756)
31/dez 99,99% - - - 4.652 6.144 10.796 - (10.796) 0,01% 99,99% - (996) (996)
31/dez 99,99% 1 - 1 - 3 3 - ®) 0,01% 99,99% - (10) (10)
492.127 947.562 1.439.689 370.044 474.865 844.909 605.578 (10.798) 51.765 (68.155) (60.762)
31/dez 60,25% 79.718 1.821.376 1.901.094 264.816 666.481 931.297  584.303 - 39,75% 60,25% 52.441 17.499 10.544
31/dez 99,99% - - - 5.076 6.284 11.360 - (11.360) 0,01% 99,99% - (564) (564)
31/dez 99,99% - - - - 7 7 - (7 0,01% 99,99% - (5) (5)
79.718 1.821.376 1.901.094 270.192 672.471 942.663 584.303 (11.366) 52.441 16.930 9.975
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11. Propriedades para investimento

a) Reconciliacdo do valor contabil

Terrenos - Valor de custo por subscri¢céo
Adicdes - Valor de custo

Propriedade para investimento em construcéo
Propriedade para investimento construida
Sinal pagamentos compra entrega futura
Custo financeiros dos projetos em construcéo
(-) Crédito de PIS depreciagao edificacéo

(-) Crédito de COFINS depreciacao edificagao
(-) Crédito de PIS depreciagdo Energia/Aluguel
(-) Crédito de COFINS depreciacao Energia/Aluguel
Ajuste de avaliacdo ao valor justo (*)

Total

Variacdo propriedade para investimento

Saldo em 1° de janeiro
Ajuste de avaliacédo
Construcdes no ano
Crédito Pis/Cofins

Transf. de ativos mantidos para venda
Baixa por Venda
Total

(*) Movimentacéo do ajuste de avaliacdo ao valor justo

Saldo em 1° de janeiro

Adicbes ao resultado

Baixa ao resultado

Baixa AVJ (venda de imdvel)

Transf. AVJ (ativo mantido p/ venda)
Total

Resultado ajuste de avaliagédo

Consolidado

2018 2017
81.854 67.586
51.996 51.996
220.300 84.656
243.025 272.350
1.334 1.296
29.418 19.415
(3.776) (605)
(17.364) (2.790)
(410) (410)
(1.895) (1.895)
1.353.729 1.123.097
1.958.211 1.614.697

Consolidado

2018 2017
1.614.697 2.803.795
(2.999) (20.053)
20.678 1.786
(10.106) -
(1.061.829
344.163 )
(8.222) (109.002)
1.958.211 1.614.697

Consolidado
2018 2017

1.123.097 1.712.028
(2.999) (20.053)
(5.116) (49.158)
238.747 (519.720)
1.353.729 1.123.097

As propriedades para investimento séo reconhecidas pelo valor justo. As
avaliacOes foram feitas por especialistas externos utilizando modelo
proprio por meio do “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”,
com a utilizacéo da estatistica descritiva, para os imoveis em construgéo;
e para os imoveis com construcdo concluida, foi utilizado o método do

fluxo de caixa descontado.
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b)

Para as propriedades para investimento com constru¢des concluidas, o
valor do imovel foi obtido através do método de renda com a aplicacdo
do fluxo de caixa descontado e utilizado como premissa o horizonte de
10 anos, considerando um unico contrato, e ao final dos dez anos é
simulada a venda da propriedade.

No exercicio de 2018, apdés o reconhecimento inicial, as propriedades
para investimento mensuradas a valor justo foram avaliadas novamente
e seus efeitos foram registrados no resultado do exercicio, nos termos do
CPC 28 e do ICPC 10.

Mensuracao dos valores justos
(1) Hierarquia do valor justo

A mensuracgdo dos valores justos das terras e galpbes é de R$ 1.958.211
(2017: R$ 1.614.697), e as informacdes (inputs) foram classificadas como
Nivel 3 nas técnicas de avaliacdo utilizadas.

Técnica de avaliagcdo

As avaliagbes foram suportadas pelos laudos da empresa Cushman &
Wakefield.

A metodologia adotada pela empresa Cushman para avaliacdo dessas
propriedades para investimento a valor justo é a preceituada pela NBR-
14653 - Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens da Associagéo Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT, em todas as suas partes, além dos padrdes de
conduta e ética profissional estabelecidos no Red Book em sua edi¢do 2014
editada pelo Royal Institution of Chartered Surveyors ('RICS") e nas
normas do International Valuation Standards Council ("IVSC"), nos seus
pronunciamentos 101 - Scope of Work, 102 - Implementation e 103 -
Reporting.

Estratégia de gerenciamento de risco relacionada as atividades

O grupo estad exposto aos seguintes riscos relacionados as suas operacdes
com propriedades para investimentos:

() Riscos regulatérios e ambientais
Todos os empreendimentos da Cone sédo desenvolvidos dentro do conceito

Ecossustentabilidade, atendendo as exigéncias ambientais e sociais da
regiao.
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A valorizacdo do transporte coletivo e do uso de bicicletas através da
criacdo de ciclovias, a preocupacgéao com a eficiente utilizacao dos recursos
naturais, o tratamento adequado dos residuos, o total respeito a legislacéo
ambiental e a responsabilidade social sdo questfes fundamentais da
concepcao do empreendimento.

Todos os empreendimentos séo, naturalmente, submetidos e aprovados
pelos 6rgdos publicos ambientais competentes, a exemplo do CPRH
(Companhia Pernambucana de Meio Ambiente), o6rgdo estadual
responsavel pelos licenciamentos ambientais.

(i) Risco de oferta e demanda

Cada uma da empresas do Grupo, com suas particularidades, respeita a
visdo modular do risco nas dimensdes de mercado, execucédo, funding e
governanga corporativa, entendidos como:

= Mercado - Definicho de percentuais minimos de contratacgéo,
mitigando o risco das receitas tornando confortavel o atendimento aos
indices de cobertura da divida. Dentre as acdes relevantes estdo o
monitoramento da demanda, a diversificacdo geogréafica, de
segmentos e produtos;

= Execucao - Gestdo da construgéo visando minimizar riscos de desvio
de custos com construtoras, subcontratos ou terceirizados, que
assumem o0s riscos de execucdo, além da contratacdo de seguros de
riscos em geral. Os projetos estdo sendo desenvolvidos por fase,
resultando em uma melhor gestdo da aquisicdo de produtos e servigos
(também faseados) e do CapEx por unidade/madulo;

= Funding - Montagem da equacéo financeira de longo prazo combinada
com a dimensdo de mercado e execugdo antes de qualquer inicio de
investimento ou exposi¢cao das Companhias. Deste modo a gestdo do
uso e fontes vem sendo gerenciado por fase/etapa/médulo, bem como
0 caixa e a determinacgao de funding;

= Governanca Corporativa - A politica de governanca corporativa esta
sendo revista, com a implantacdo de novas praticas, incluindo a gestao
de riscos e compliance.
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12.

Imobilizado (Consolidado)

Custo

Saldo em 31 de dezembro de 2017
Adicbes

Baixas

Transferéncias

Saldo em 31 de dezembro de 2018
Depreciacdo

Saldo em 31 de dezembro de 2017
Adicbes

Baixas

Saldo em 31 de dezembro de 2018
Saldo liquido contabil

Em 31 de dezembro de 2017

Em 31 de dezembro de 2018

L . . Benfeitorias Imobilizado
Maquinas e Moveis e . Equipamentos A
. P Veiculos em imoveis em Total
equipamentos  utensilios de TI .

de coligadas andamento

2.469 524 15 750 49.561 27.056 80.375

- - - 16 199 41 256

(1.578) - - 3 - (12.496) (14.077)

891 524 15 763 49.760 14.601 66.554

(774) (254) Q) (497) - - (1.526)

(220) (52) - (106) - - (378)

599 - - 5 - - 604

(395) (306) Q) (598) - - (1.300)

1.695 270 14 253 49.561 27.056 78.849

496 218 14 165 49.760 14.601 65.254
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13. Intangivel (Consolidado)

Concessao L
Marcas e Direito de
Custo para Total
patentes lavra
software
Saldo em 31 de dezembro de 2017 1.535 12 24.900 26.447
Adicbes - - - -
Baixas (1.466) - - (1.466)
Saldo em 31 de dezembro de 2018 69 12 24.900 24.981
Depreciacdo
Saldo em 31 de dezembro de 2017 (628) - - (628)
Adicbes (14) - - (14)
Baixas 587 - - 587
Saldo em 31 de dezembro de 2018 (55) - - (55)
Saldo liquido contabil
Em 31 de dezembro de 2017 907 12 24.900 25.819
Em 31 de dezembro de 2018 14 12 24.900 24.926
14. Empréstimos e financiamentos
Controladora Consolidado
2018 2017 2018 2017
Circulante - 12.310 251.968 573.453
Empréstimos e financiamentos - 12.310 131.949 318.567
Debéntures - - 120.019 254.886
Né&o circulante - - 386.308 477.450
Empréstimos e financiamentos - - 166.092 311.814
Debéntures - - 220.216 165.636

- 12.310 638.276 1.050.903

Como parte da estratégia da Companhia de financiar os empreendimentos com
linhas de fomento de longo prazo, foram celebrados os seguintes contratos para
a Cone Suape S.A.:

= Linha 1: FNE de R$ 256.72 através do Banco do Nordeste;

Em 28 de junho de 2013, foi celebrada a contratacdo do segundo financiamento
do Fundo Constitucional de Financiamento do Nordeste - FNE entre a Cone
e o0 Banco do Nordeste S.A. (BNB).

= Estes recursos visam a financiar a infra e superestrutura dos
empreendimentos Multimodal (Fase 2 e complemento da Fase 1) e Plug&
Play (Fase 2 e Fase 1 parcial).
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= O prazo do contrato é de 12 anos com prazo de caréncia de trés anos.

= (*) Sobre os encargos financeiros do FNE de 3,53% a.a. sera aplicado um
bonus de adimpléncia de 15%, resultando, portanto, em uma taxa efetiva
de 3,00% a.a. Estes encargos financeiros equivalem em base mensal a taxa
efetiva de 0,2895% a.m.

= O valor do contrato é de R$ 256.472.

Debénture corporativa - ndo conversivel em acao

Em 30 de dezembro de 2013, a Cone celebrou um contrato Unico com os bancos
Bradesco e Itau BBA de debénture de longo prazo com o objetivo de suportar o
crescimento da Companhia.

As condic¢Oes desta debénture sao:

= Montante total de R$ 250.000
= Prazo total de dez anos

= Caréncia de dois anos e meio
= Encargos financeiros:

v 1° a0 30° més: CDI + 2,20% a.a;
v" 31°ao0 120° més: CDI + 4,25% a.a.

Em 05 de Fevereiro de 2016, a Cone celebrou um novo contrato com o banco
Itat Unibanco de debénture ("2° Emissao™).

As condic¢Oes desta debénture sao:

= Montante total de R$ 69.000
= Prazo total de um ano

= Caréncia de um ano

= Encargos financeiros:

v" CDI + 3,00% a.a.

Em relacdo a divida da Debénture (“Cone 11”), cujos credores sdo o IBBA/BBI,
apos diversas tratativas comerciais, em 31/10/2018, foi aprovado em AGD as
condi¢cbes comerciais finais de repactuacdo e quitacdo da divida, sendo uma
parte saldada através de recursos proprio e o saldo restante sera quitada
posteriormente através de dacdo em pagamento com imdveis ndo
operacionais.

Covenants financeiros

» Representa: Divida liquida/Patriménio liquido total < 0,5.
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= Divida liquida: corresponde ao endividamento bancario de curto e longo

prazos total, menos saldo em caixa e em aplicac¢des financeiras acrescido dos
valores depositados em conta vinculada que estejam bloqueados em garantia
a operacoes de endividamento.

Patriménio Liquido total: corresponde ao patrimdnio liquido total, acrescido
(1) da participacéo de acionistas ndo controladores e (ii) apenas com relagéo
as demonstrac6es contédbeis consolidadas auditadas relativas ao exercicio,
dos valores da conta Variagao de Reavaliacdo de Ativos, se houver, de acordo
com as informacgdes semestrais consolidadas ou com as demonstracdes
contabeis consolidadas auditadas, conforme o caso.

2018 2017
A Divida liquida A=I-I1 629.682 1.034.892
| Endividamento bancério 638.276 1.050.903
Curto prazo 251.967 573.453
Longo prazo 386.308 477.450
Il Caixa e equivalentes de caixa 8.594 16.011
Patriménio
B . . B=Ill+1V 1.077.015 1.241.727
liquido total
1l Patrimdnio liquido da emissora 579.409 589.795
IV Participagdes acionistas ndo controladores 497.606 651.932
COVERNANT
C C=A/B 0,58 0,83
FINANCEIRO

Apesar das quitacdes e reestruturacdes das linhas de financiamento
realizadas ao longo de 2017/2018, somado as desvalorizagdes dos ativos, o
indice resultou em uma diferenca de 0,09 para enquadramento da
Companhia. Devido ao ndo cumprimento do covenant da debénture e, tendo
em vista a disposicdo aplicada na Escritura da Primeira Emissdo de
Debéntures, no tocante a necessidade de anuéncia dos Bancos Itau e
Bradesco, a Companhia realizou em 17 de Dezembro de 2018 uma AGD, onde
os Debenturistas, por unanimidade, deliberaram pela anuéncia para o néo
comprimento, pela Companhia, do Indice Financeiro disposto no item “s”,
da clausula 7.1, da Escritura da Emissdo, referente ao exercicio social findo
em 31 de dezembro de 2018, inclusive, de forma que eventual
descumprimento ndo enseje em vencimento antecipado da respectiva

emissao.
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15.

Escalonamento da divida de longo prazo

Consolidado

Escalonamento da divida de longo prazo

Em milhares de reais 2 a 3 anos 4a5anos 6a9anos +9anos Total
Escritura 36.479 59.139 60.500 9.975 166.092
Banco do Nordeste do Brasil S.A. (FNE2) 13.103 29.975 50.710 9.975 103.763
Banco do Nordeste do Brasil S.A. (PONTE FNE2) 23.376 29.164 9.790 - 62.329
Debentures 220.216 - - - 220.216
Banco IBBA/BBI 220.216 - - - 220.216
256.695 59.139 60.500 9.975 386.308

Fornecedores

Nelson Barbosa Advocacia - Epp

Danica Termoindustrial Nordeste Ltda

Concrepoxi Ind E Com Artefatos De Concreto Ltda
Bi&P Assessoria E Participacoes Ltda.

Hdi-Gerling Seguros Industriais S/A

Exata Engenharia Ltda

Sind Emp C Vend Loc Adm Imov Ed Em Cond Res E Com De Pe

Condominio Logistico E Industrial Cone Multimodal 1.1

Mauricio da Silva Dutra

L Lopes Advogados Associados - Epp

Cushman & Wakefield Negocios Imobiliarios Ltda
Danicazipco Sistemas Construtivos S.A.
Secretaria Da Fazenda Do Estado De Pernambuco
Area Leao Advogados Associados Ss

Entel - Engenharia E Tecnologia Ltda - Epp
Portela, Lelis & Oliveira Advogados

Kopron Brasil Com E Ind Equip Logistica Ltda.
Jalfim Instalacoes E Construcoes Ltda
Condominio Logistico De Armazenagem De Suape
Construtora Lima Ltda

P S Factoring Fomento Comercial Ltd
Condominio Logistico Cone Plug & Play 2

Uon Consultoria Tecnica Ltda

Metalurgica Dainese Eireli - Epp

Mp Suporte Empresarial

Medabil Solucoes Construtivas S/A

Ralc Construcoes Ltda

Terramar Engenharia Ltda

Star Engenharia Ltda

Outros fornecedores

Total

Controladora

Consolidado

2018 2017 2018 2017
- - 875 875
- - 866 866
- - 515 -

- - 259 259
- - 216 -
- - 198 198
- - 177 177
- - 123 -
- - 118 118
- - 111 131
- - 108 35
- - 97 97
- - 94 50
- - 88 88
- - 87 87
- - 64 105
- - 63 71
- - 52 36
- - 49 145
- - 44 44
- - 42 42
- - 38 -
- - 36 -
- - 36 36
1 1 1 1
- - - 1.254
- - - 1.132
- - - 542
- - - 447
- - 3.007 8.718
1 T 7.364 15.554
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16. Outras contas a pagar

Controladora Consolidado

2018 2017 2018 2017
Adiantamento de clientes - - 584 724
Outras obrigacdes a pagar (a) 10 10 17.331 23.252
Matuo (b) 2.809 2.065 2.809 2.065
Terrenos a pagar - - 1.156 2.082

2.819 2.075 21.880 28.123
Circulante 2.819 2.075 17.505 19.536
N&o circulante - - 4.375 8.587

2.819 2.075 21.880 28.123
(@) Detalhamento:

(b) Deta

R$ 12.989: Refere-se ao saldo de contrato de cessdo onerosa de direitos minerarios
de requerer lavras celebrado entre Cone S.A. e Terragran Engenharia Ltda. Ha um
processo judicial de cobranca com penhora do imével de matricula n® 11.519 (Sitio
Caiana - Gleba de terra 5-D)

Outros débitos: R$ 4.342

Total: R$ 17.331

lhamento:

R$ 1.893: Refere-se a contratos de mutuo financeiro celebrado entre Conepar e as
empresas AD Consultoria e Engenharia Ltda - ME, Star Engenharia Ltda - ME e Star
Engenharia Ltda - ME.

R$ 926: Outros débitos

Total R$ 2.819.

17. Ativos e passivos fiscais diferidos

Referem-
para inve

se a provisao tributaria diferida sobre o valor justo das propriedades
stimento, que variam de acordo com a remensuragao periddica desse

valor justo, como mencionado na nota explicativa n® 11. Os impostos diferidos

sao classi

ficados como nao circulante em conformidade com o CPC 26.
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2018
Absorcao
do Ativo
Lucro antes do prejuizo Base de fiscal
Em milhares de reais IRPJ/CSLL (+) AdicOes (-) Exclusbes fiscal calculo diferido
31 de dezembro
2010 (2.652) 868 - - (1.784) 607
2011 536.560 99 (535.691) 290 2.074 (99)
2012 52.202 923 (68.330) - (15.205)  5.194
2013 224.472 - (251.853) (27.381)  9.333
Imposto liquido ativo 810.582 1.890 (855.874) 290  (42.296) 15.035
Passivo
Saldo liquido em 1°de Reconhecimento Reconhecido Outros Valor fiscal
Em milhares de reais janeiro no resultado em ORA liguido diferido
31 de dezembro
Propriedade parainvestimentos 1.559.417 (2.999) (105.836) - 1.450.582  460.737
Juros empréstimos 58.306 - (25.755) - 32.551  10.589
Imposto liquido passivo 1.617.723 (2.999) (131.591) - 1.483.133 471.326
Absorcao
do Ativo
Lucro antes do prejuizo Base de fiscal
Em milhares de reais IRPJ/CSLL (+) AdicOes (-) ExclusGes fiscal calculo diferido
31 de dezembro
2010 (2.652) 868 - - (1.784) 607
2011 536.560 99 (535.691) 290 2.074 (99)
2012 52.202 923 (68.330) - (15.205)  5.194
2013 224.472 - (251.853) (27.381)  9.333
Imposto liquido ativo 810.582 1.890 (855.874) 290  (42.296) 15.035
Passivo
Saldo liquido em 1°de Reconhecimento Reconhecido Outros Valor fiscal
Em milhares de reais janeiro no resultado em ORA liguido diferido
31 de dezembro
Propriedade parainvestimentos 1.651.812 (20.053) (72.342) - 1.559.417 555.923
Juros empréstimos 59.521 - (1.215) - 58.306  19.345
Imposto liguido passivo 1.711.333 (20.053) (73.557) - 1.617.723 575.268
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18. Patrimdnio liquido
Capital social

O capital subscrito e integralizado da Conepar S.A. em 31 de dezembro de 2018
€ de R$ 538.243 (2017: R$ 538.243), representado por 540.726.112 (2017:
540.726.112) ac¢bes ordindrias nominativas, sem valor nominal, 100%
pertencente aos acionistas listados a seguir, representados por pessoa juridica
de direito privado, constituida sob a forma de sociedade anénima de capital
fechado e existente sob as leis vigentes no Brasil.

O capital social da Companhia estava representado da seguinte forma em 31 de
dezembro de 2018:

Controladora

) Quantidade Valor (R$) %
Icone Fundo Invest. Em Partic. 540.726.112 538.243 100,00%
540.726.112 538.243 100,00%

Ajuste de avaliagcédo patrimonial - Reserva de capital em controladas

O saldo de ajustes de avaliacdo patrimonial inclui avaliagdo no patriménio
liquido da investida, provocado pela constituicdo de reserva de capital através
de aporte de capital de outros s6cios com &gio na subscricdo das agfes. Essas
diferengcas foram tratadas como resultado abrangente e contabilizados
diretamente no patriménio liquido da Companhia.

Os valores registrados em ajustes de avaliagéo patrimonial séo reclassificados
para o resultado do exercicio integral ou parcialmente, quando da alienacédo
dos ativos a que elas se referem.

Reserva de Capital

2018
Investidas Cone S.A. Total
Saldo de reserva de capital na
Companhia 411.471 411.471
Menos:
Baixade ajuste liquido (Venda de
imovel - reflexo) (35.543) (35.543)
Ajuste de avaliacédo - reflexo (6.706) (6.706)
Saldo de reserva de capital na
Companhia 369.222 369.222

Reserva de Capital

2017
Investidas Cone S.A. Total
Saldo de reserva de capital na
Companhia 420.451 420.451
Menos:
Ajuste de avaliacéo - reflexo (8.980) (8.980)
Saldo de reserva de capital na
Companhia 411.471 411.471
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19. Receita operacional liquida

20.

Receitas

Venda de imdveis
(-) Impostos incidentes + cancelamentos

Receita liquida de venda de imdveis

Aluguéis de propriedades para investimentos
(-) Impostos incidentes + cancelamentos

Receita liquida de aluguéis de propriedades para
investimentos

Servico de estacionamento

(-) Impostos incidentes + cancelamentos

Receita liquida de servigco de estacionamento

Servigo de pesagem
(-) Impostos incidentes + cancelamentos

Receita liquida de servigo de pesagem
Total da receita bruta
Total impostos incidentes + cancelamentos

Total da receita liquida

Despesas comerciais, gerais e administrativas

Despesas comerciais
Despesas com pessoal
Honorarios da administragéo
Despesa com encargos
Despesa com pessoa juridica
Despesas gerais

Controladora Consolidado
2018 2017 2018 2017
10.452 - 10.452 -

(382) - (382) -
10.070 - 10.070 -

- - 51.558 56.287
- - (4.868) (5.498)
- - 46.690 50.789
- - 398 407
- - (49) (49)
- - 349 358
- - 328 320
- - (39) (38)
- - 289 282
10.452 - 62.736 57.014

(382) - (5.337) (5.585)
10.070 - 57.399 51.429
Controladora Consolidado

2018 2017 2018 2017
- - (5.873) (4.364)
- - (5.080) (4.306)
- - (811) (1.487)
- - (1.570) (1.365)

(15) (5) (7.077) (6.299)

(25) (5) (4.812) (1.949)

(40) (10) (25.223) (19.770)
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21. Outras receitas/despesas operacionais

22.

23.

Outras receitas

Indenizagao por desapropriacao

(-) Baixa de iméveis por desapropriagoes
Venda de imdveis

(-) Custo da venda de imdveis

Resultado financeiro

Receitas financeiras

Juros de aplicac@es financeiras

Juros recebidos e atualizacdo monetaria
Multa e juros recebidos

Descontos obtidos

Despesas financeiras

Juros sobre empréstimos

Comissdes e despesas bancérias

IOF/10C

Juros, multa de mora e descontos
concedidos

Juros e multa sobre impostos parcelados

Resultado financeiro liquido

Imposto de renda e contribuic¢éo social

Corrente
Diferido

Controladora Consolidado
2018 2017 2018 2017
- - 9.165 46
- - 14.145 -
- - (632) -
- - 471.141 90.216
- - (436.031) (56.605)
- - 57.788 33.657
Controladora Consolidado
2018 2017 2018 2017
1 - 456 663
- - 283 427
- - 41 -
1.859 - 31.487 12.361
1.860 - 32.267 13.451
- - (79.998) (124.346)
- D (5.136) (5.252)
- - (80) (174)
(30) - (4.969) (1.871)
(56) (24) (131) (1.093)
(86) (25) (90.314) (132.736)
1.774 (25) (58.047) (119.285)
Controladora Consolidado
2018 2017 2018 2017
(316) - (1.064) (212)
- - 1.020 6.818
(316) - (44) 6.606

Os impostos diferidos foram constituidos com base no resultado gerado pelo
reconhecimento da avaliacdo das propriedades para investimentos, conforme

nota explicativa n°® 11.
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24.

25.

26.

Transacoes entre partes relacionadas (Controladora)

Parte relacionada € a pessoa ou membro da familia que tem o controle e
influéncia significativa na Companhia.

Saldo em aberto em 31 de

dezembro
2018 2017
- Contas a receber (Nota 6)
Mituo com partes relacionadas 14.177 14.070
Muatuo - Cone S/A - 39
14.177 14.109
- AFAC
Solar Suape SPE 7 3
Convida Participacdes 3.562 3.422
3.569 3.425

Contingéncias

Com base em informacg6es de seus assessores juridicos e seguindo critérios de
reconhecimento das provisdes estabelecidos pelo CPC 25 - Proviséo e Passivo e
Ativo Contingentes, em 31 de dezembro de 2018 e 2017 a Companhia nao possui
qguestionamentos judiciais, de natureza tributéaria, trabalhista ou civil, que
devessem ser reconhecidos uma provisdo para provaveis desembolsos ou
divulgacbes de causas possiveis, de acordo com as préaticas contabeis adotadas
no Brasil.

Eventos subsequentes

A administragdo da Companhia considerou os eventos subsequentes a data de
encerramento das demonstragfes contabeis ocorridas em 31 de dezembro de
2018 até a data da concluséo das referidas demonstracdes. Nao ocorreu nenhum
evento subsequente, até a presente data, que pudesse afetar de forma
significativa estas demonstragdes contabeis.
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