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Opiniao

Examinamos as demonstrag¢des financeiras individuais e consolidadas da Shoppings do Brasil
Investimentos e Participacdes S.A. e controladas (“Sociedade”), identificadas como
controladora e consolidado, respectivamente, que compreendem o balanco patrimonial em 31
de dezembro de 2016 e as respectivas demonstrac¢des do resultado, do resultado abrangente,
das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contébeis.

Em nossa opinido, exceto pelos possiveis efeitos decorrentes dos assuntos descritos no
paragrafo “Base para opinido com ressalvas” abaixo, as demonstracdes financeiras individuais
e consolidadas acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes,
a posi¢cao patrimonial e financeira, individual e consolidada, da Sociedade em 31 de dezembro
de 2016, o desempenho individual e consolidado de suas operacdes e os seus fluxos de caixa
individuais e consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas
contébeis adotadas no Brasil.

Base para opinido com ressalvas

Em 31 de dezembro de 2016 a Sociedade possui o saldo total na controladora de R$17.065 mil
e no consolidado de R$ 1.506.319 mil relativo a propriedade para investimentos e 4gio. Nao
nos foi possivel concluir sobre a razoabilidade da estimativa de valor justo, apurado pela
administracdo, para fins de divulgacdo em nota explicativa, bem como para avaliacdo da
necessidade ou ndo de provisdo para “impairment” dos empreendimentos.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secao a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas”. Somos independentes em relacdo a Sociedade, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos
que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao
com ressalvas.

A Deloitte refere-se a uma ou mais entidades da Deloitte Touche Tohmatsu Limited, uma sociedade privada, de responsabilidade limitada, estabelecida no Reino Unido
("DTTL"), sua rede de firmas-membro, e entidades a ela relacionadas. A DTTL e cada uma de suas firmas-membro séo entidades legalmente separadas e independentes.
A DTTL (também chamada "Deloitte Global") néo presta servicos a clientes. Consulte www.deloitte.com/about para obter uma descri¢cdo mais detalhada da DTTL e suas
firmas-membro.

A Deloitte oferece servigos de auditoria, consultoria, assessoria financeira, gestdo de riscos e consultoria tributaria para clientes publicos e privados dos mais diversos
setores. A Deloitte atende a quatro de cada cinco organizacgdes listadas pela Fortune Global 500®, por meio de uma rede globalmente conectada de firmas-membro em
mais de 150 paises, trazendo capacidades de classe global, visdes e servicos de alta qualidade para abordar os mais complexos desafios de negécios dos clientes. Para
saber mais sobre como os cerca de 225.000 profissionais da Deloitte impactam positivamente nossos clientes, conecte-se a nés pelo Facebook, LinkedIn e Twitter.
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Incerteza significativa relacionada a continuidade operacional

Sem ressalvar nossa opinido, chamamos atencao para a nota explicativa 1 as demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas, que explica que a Sociedade e suas controladas ainda
ndo geram de forma consistente fluxos de caixa operacional para a manutencdo de suas
atividades, bem como em 31 de dezembro de 2016 apresentou prejuizo de R$118.033 mil na
controladora e R$138.434 mil no consolidado (R$83.041 mil na controladora e R$106.067 mil
no consolidado em 31 de dezembro de 2015), deficiéncia de capital circulante liquido no valor
de R$20.087 mil na controladora e R$73.962 mil no consolidado (R$63.867 mil no consolidado
em 31 de dezembro de 2015) e fluxo de caixa operacional negativo de R$135.102 mil no
consolidado (R$136.695 mil no consolidado em 31 de dezembro de 2015). Essas condic¢des,
indicam a dependéncia de recursos de seus acionistas ou da captacdo de recursos com
terceiros.

Responsabilidade da administracdo e da governanca pelas
demonstracgdes financeiras individuais e consolidadas

A administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracéo de
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas livres de distor¢céo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracgdes financeiras individuais e consolidadas, a administracao é
responséavel pela avaliacdo da capacidade de a Sociedade continuar operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa
base contabil na elaboracdo das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, a nao
ser que a administracdo pretenda liquidar a Sociedade ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanca da Sociedade sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboracdo das demonstracgdes financeiras individuais e
consolidadas.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracfes financeiras
individuais e consolidadas

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas, tomadas em conjunto, estdo livres de distor¢éo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio de auditoria contendo
nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas, nao, uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorcdes relevantes existentes. As distor¢cdes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e s&o consideradas relevantes quando, individualmente ou em
conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdémicas dos
usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

© 2017 Deloitte Touche Tohmatsu. Todos os direitos reservados. 2



Deloitte.

o Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de
ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de
erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagdo, omissdo ou representagoes falsas intencionais.

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Sociedade.

s Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administrac&o.

» Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante
em relagao a eventos ou condigdes que possam levantar ddvida significativa em relag3o a
capacidade de continuidade operacional da Sociedade. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgagdes nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificagcdo
em nossa opinido, se as divulgagGes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condigdes futuras podem levar a Sociedade a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

e Avaliamos a apresentacgdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas, inclusive as divulgagdes e se as demonstragoes financeiras
individuais e consolidadas representam as correspondentes transacgoes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

e Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacdes financeiras
das entidades ou atividades de negdcio do grupo para expressar uma opinido com ressalvas
sobre as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas. Somos responsaveis pela
diregdo, supervisdo e desempenho da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido
de auditoria.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela administracdo a respeito, entre outros aspectos,
do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Belo Horizonte, 9 de outubro de 2017
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SHOPPINGS DO BRASIL INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES E CONTROLADAS

BALANCOS PATRIMONIAIS LEVANTADOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

ATIVOS

CIRCULANTES

Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber

Impostos a recuperar
Adiantamentos

Outros ativos circulantes
Total dos ativos circulantes

NAO CIRCULANTES

Aplicages financeiras vinculadas
Contas a receber

Créditos com partes relacionadas
Impostos a recuperar

Adiantamento para futuro aumento de capital -

Outros ativos néo circulantes
Investimentos

Propriedades para investimento
Imobilizado

Agio

Intangivel

Total dos ativos n&o circulantes

TOTAL DOS ATIVOS

Nota Controladora Consolidado
explicativa _31/12/2016 31/12/2015 01/01/2015 31/12/2016 31/12/2015 01/01/2015 PASSIVOS E PATRIMONIO LIQUIDO
Reapresentado  Reapresentado Reapresentado  Reapresentado
CIRCULANTES
5 9.933 21 27 32.345 26.172 13.118  Fornecedores
6 - - - 36.015 28.270 23.338  Empréstimos e financiamentos
17 27 24 3.124 6.955 4.577  Salérios e encargos sociais
- - - 1.356 3.556 53 Impostos, taxas e contribuigdes
- - - 2.824 1.041 1.677 Subvencdes governamentais
9.950 48 51 75.664 65.994 42.763 Receitas diferidas
Adiantamentos recebidos de clientes
Impostos parcelados
Obrigagdes por compra de investimentos
5 - - - 13.343 12.450 7.456  Outros passivos circulantes
6 - - - 24.438 19.453 13.940 Total dos passivos circulantes
7 - - - 83.526 64.750 43.173
- - - 4.131 - - NAO CIRCULANTES
AFAC 7 87.869 - - 3.347 5.720 3.103 Empréstimos e financiamentos
- - - 2.238 357 17 Impostos diferidos
8 596.464 645.214 379.135 11.849 7.687 7.680 Receitas diferidas
9 - - - 1.440.825 1.196.747 896.969  Adiantamentos recebidos de clientes
10 - - - 47.899 32.331 15.670 Subvengdes governamentais
8 - - - 65.494 60.438 60.438 Impostos parcelados
11 - - - 7.457 8.680 945 Proviséo para riscos
684.333 645.214 379.135 1.704.547 1.408.613 1.049.391 Obrigagdes por compra de investimentos
Débitos com partes relacionadas
Adiantamento para futuro aumento de capital - AFAC
Outros passivos ndo circulantes
Total dos passivos néo circulantes
Total dos passivos
PATRIMONIO LIQUIDO
Capital social
Ajuste de avaliagdo patrimonial
Prejuizos acumulados
Patrimonio liquido atribuivel aos controladores
Participacdo dos acionistas nao controladores
Total do patriménio liquido
694.283 645.262 379.186 1.780.211 1.474.607 1.092.154 TOTAL DOS PASSIVOS E PATRIMONIO LIQUIDO

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota

Controladora

Consolidado

explicativa _31/12/2016

23
23.a
23.b

31/12/2015 01/01/2015 _ _31/12/2016 __31/12/2015 01/01/2015

Reapresentado Reapresentado Reapresentado  Reapresentado

- 13 5 26.064 32.374 45.615
30.025 - - 87.568 35.160 17.151
- - - 8.912 7.713 5.164

12 10 8 12.245 10.840 10.007

- - - 594 593 1.127

- - - 5.589 3.787 4.024

- - - 1.061 882 -

- - - 967 996 996

- - - 6.626 37.516 38.891

- - - - - 583
30.037 23 13 149.626 129.861 123.558
- - - 761.767 508.909 380.664

- - - 19.175 16.344 17.067

- - - 14.002 20.446 21.193

- - - 3.816 1.993 -

- - - 24.913 25.506 25.566

- - - 11.398 10.960 10.193

- - - 2.751 2.031 2.163

- - - 56.685 32.653 53.643

- - - 4.034 3.911 3.389

- - - 4.628 7.225 12.247

- - - 105 27 1.257

- - - 903.274 630.005 527.382
30.037 23 13 1.052.900 759.866 650.940
1.113.353 954.612 583.306  1.113.353 954.612 583.306
(84.063) (62.362) (40.163) (84.063) (62.362) (40.163)
(365.044) (247.011) (163.970) _ (365.044) (247.011) (163.970)
664.246 645.239 379.173 664.246 645.239 379.173
- - - 63.065 69.502 62.041
664.246 645.239 379.173 727.311 714.741 441.214
694.283 645.262 379.186 _1.780.211 1.474.607 1.092.154




SHOPPINGS DO BRASIL INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. E CONTROLADAS

DEMONSTRAGOES DOS RESULTADOS PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Nota Controladora Consolidado
explicativa 31/12/2016 31/12/2015 31/12/2016 31/12/2015
Reapresentado Reapresentado
RECEITA LIQUIDA 24 - - 83.377 61.356
CUSTO DOS ALUGUEIS E SERVIGOS PRESTADOS 25 - - (65.966) (57.580)
LUCRO BRUTO - - 17.411 3.776
(DESPESAS) RECEITAS OPERACIONAIS
Despesas comerciais, gerais e administrativas 25 (589) (593) (89.318) (80.270)
Outras despesas (receitas) operacionais, liquidas 26 - - 978 1.545
Ganho (perda) com investimentos - - - 234
Resultado da equivaléncia patrimonial 8 (117.056) (82.451) - -
PREJUIZO OPERACIONAL ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO (117.645) (83.044) (70.929) (74.715)
RESULTADO FINANCEIRO 27 (388) 3 (62.951) (31.098)
PREJUIZO OPERACIONAL ANTES DA TRIBUTAGAO (118.033) (83.041) (133.880) (105.813)
Imposto de renda e contribuicéo social correntes:
Correntes 28 - - (1.723) (977)
Diferidos - - (2.831) 723
- - (4.554) (254)
PREJUIZO LIQUIDO DO EXERCICIO (118.033) (83.041) (138.434) (106.067)
Resultado atribuivel a:
Participagéo do controlador (118.033) (83.041)
Participacdes dos acionistas nao controladores (20.401) (23.026)
(138.434) (106.067)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




SHOPPINGS DO BRASIL INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. E CONTROLADAS

DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

SALDOS EM 01 DE DEZEMBRO DE 2015 (REAPRESENTADOS)

Capital integralizado

Transac¢bes com acionistas

Aquisicdo de acBes para manutencdo em tesouraria
Prejuizo liquido do exercicio

Outros resultados abrangentes

Resultado abrangente total do exercicio

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2015 (REAPRESENTADOS)

Capital integralizado

Transac¢bes com acionistas

Prejuizo liquido do exercicio

Outros resultados abrangentes
Resultado abrangente total do exercicio

SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016

Ajuste de Subtotal do Participacédo Total do
Capital avaliacdo Prejuizos patrimdénio de patrimoénio
social patrimonial acumulados liquido minoritarios liquido
583.306 (40.163) (163.970) 379.173 62.041 441.214
371.306 - - 371.306 6.117 377.423
- (22.199) - (22.199) 26.698 4.499
- - - - (2.328) (2.328)
- - (83.041) (83.041) (23.026) (106.067)
- - (83.041) (83.041) (23.026) (106.067)
954.612 (62.362) (247.011) 645.239 69.502 714.741
158.741 - - 158.741 10.539 169.280
- (21.701) - (21.701) 3.425 (18.276)
- - (118.033) (118.033) (20.401) (138.434)
- - (118.033) (118.033) (20.401) (138.434)
1.113.353 (84.063) (365.044) 664.246 63.065 727.311

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrac¢fes financeiras.




SHOPPINGS DO BRASIL INVESTIMENTOS E PARTICIPAGCOES S.A. E CONTROLADAS

DEMONSTRACOES DOS RESULTADOS ABRANGENTES
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Controladora

Consolidado

2016 2015 2016 2015

Reapresentado Reapresentado

Prejuizo liquido do exercicio (118.033) (83.041) (138.434) (106.067)

Qutros resultados abrangentes - - - -

Resultado abrangente total do exercicio (118.033) (83.041) (138.434) (106.067)
Resultado abrangente total atribuido a:

Proprietarios da controladora (118.033) (83.041)

Participacdes nao controladoras (20.401) (23.026)

Resultado abrangente total do exercicio (138.434) (106.067)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrac¢des financeiras.




SHOPPINGS DO BRASIL INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. E CONTROLADAS

DEMONSTRAGOES DOS FLUXOS DE CAIXA PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

Prejuizo liquido do exercicio

Ajustes para reconciliar o lucro liquido do exercicio com o caixa
(aplicado nas) originado das atividades operacionais:
Depreciacdes
Amortizacédo de intangivel
Ajuste de impairment
Constituicéo de proviséo para créditos de liquidagdo duvidosa
Constituigdo (reverséo) de provisdo para riscos
Reversao de provisdo para perda em adiantamentos de fornecedores
Acréscimo (baixa) de obrigagdes por compra de investimentos
Resultado em participagdo societaria
Juros e encargos financeiros de empréstimos, financiamentos e impostos
Imposto de renda e contribui¢éo social
Ganho na venda de propriedades para Investimentos
Realizagdo de receitas diferidas
Realizagdo de subvencdo governamental

Variagdo nos ativos e passivos operacionais:
Contas a receber
Impostos a recuperar
Adiantamentos
Créditos recebidos de (concedidos a) partes relacionadas
Outros ativos
Fornecedores
Salarios e encargos sociais
Impostos, taxas e contribuiges
Impostos parcelados
Receitas diferidas
Adiantamentos recebidos de clientes
Outros passivos

Caixa (aplicado nas) originado pelas atividades operacionais

Juros e encargos financeiros pagos
Pagamento de imposto de renda e contribuigéo social
Recebimento de dividendos

Caixa (aplicado nas) originado pelas atividades operacionais

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS

Aplicacdes financeiras vinculadas

Aporte de capital em investidas

Adiantamento para futuro aumento de capital - AFAC - em controladas
Contraprestagdo por compra de investimentos

Aquisicdo de participagdes societarias, liquidas dos caixas adquiridos
Aquisicdo de propriedades para investimentos

Aquisicdo de ativo imobilizado

Adicdes ao ativo intangivel

Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Captacdo de empréstimos e financiamentos

Captacdo (pagamento) de empréstimos e financiamentos com partes relacionadas

Pagamento de empréstimos e financiamentos

Pagamento (adi¢éo) de obrigagSes por compra de investimentos
Aumento de capital social e transagdes com acionistas

Aquisicdo de agdes para manutengdo em tesouraria

Adiantamento para futuro aumento de capital - AFAC - de acionistas
Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento

REDUGAO (AUMENTO) LIQUIDO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
MOVIMENTAGAO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio

REDUGAO (AUMENTO) LIQUIDO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Controladora Consolidado
2016 2015 2016 2015
Reapresentado Reapresentado
(118.033) (83.041) (138.434) (106.067)
- - 21.607 18.103
- - 2.196 341
- - 3.532 -
- - 20.691 13.913
- - 720 (132)
- - (413) -
- - 6.585 6.915
117.056 82.451 - -
175 - 53.059 28.497
- - 1.284 254
- - (1.006) -
- - (8.206) (10.482)
- - (592) (594)
(802) (590) (38.977) (49.252)
- - (19.491) (10.268)
10 (3) 4.934 (1.223)
- - 2.200 (3.562)
- - (29.383) (25.588)
- - (3.659) 289
(13) 7 (17.278) (29.977)
- - 1.199 2.549
2 2 613 881
- - (429) 767
- - 2.002 2.875
33 - 141 (1.813)
32 6 (59.151) (65.070)
(770) (584) (98.128) (114.322)
(150) - (36.043) (21.348)
- - (931) (1.025)
(920) (584) _(135.102) (136.695)
- - (893) (4.994)
(90.040) (370.728) - -
(87.869) - (1.794) (2.617)
- - (23.956) -
- - (125.436) (293.177)
- - (17.545) (18.524)
- - 973) (8.076)
(177.909) (370.728) _(170.597) (327.388)
42.000 - 233.075 146.987
(12.000) - (51.491) (15.643)
- - (18.776) (24.280)
158.741 371.306 150.971 372.401
- - - (2.328)
- - (1.907) -
188.741 371.306 311.872 477.137
9.912 (6) 6.173 13.054
21 27 26.172 13.118
9.933 21 32.345 26.172
9.912 (6) 6.173 13.054




SHOPPINGS DO BRASIL INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A. E CONTROLADAS

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAC(N)ES FINANCEIRAS
PARA O EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2016
(Valores expressos em milhares de Reais - R$, exceto quando indicado de outra forma)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Shoppings do Brasil Investimentos e Participagdes S.A. (*Companhia”) é uma sociedade
anbénima de capital fechado, com sede e foro na Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.055, 6°
andar, sala D, na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdao Paulo. A Companhia tem como
objeto social a participagdo no capital de quaisquer outras sociedades, empresarias ou
ndo, ou fundos de investimentos, na qualidade de sdcia, acionista, quotista, no Brasil e/ou
no exterior. O fundo Patria Special Opportunities I - FIP é o seu maior acionista, detendo
79,90% das agoes.

Em 7 de julho de 2011, a Companhia adquiriu 89,58% das acdes da empresa Tenco
Shopping Centers S.A., localizada na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais,
tendo desde entdo, investido nesta, significativo montante de recursos, inclusive no
decorrer do exercicio de 2015 adquiriu mais agdes, passando a participar assim em
94,72% do capital social. Sendo que no exercicio de 2016 adquiriu mais acdes passando a
participar assim em 95,05% do capital social.

A Companhia detém participacdo, direta e indireta, em 31 de dezembro de 2016 e de
2015 nos seguintes empreendimentos::

% de Participagdo em

Empreendimento Sigla Localizagdo 31/12/2016 31/12/2015
Reapresentado
Tenco Shopping Centers S.A. Tenco Belo Horizonte/MG 95,05% 94,72%
Amapa Garden Shopping S.A. (*) AGS Macapa/AP 49,82% 49,82%
Amapa Garden Estacionamento e Eventos Ltda. (****) EAGS Macapa/AP 99,90% 0,00%
Anchieta Garden Estacionamento e Eventos Ltda. (*) EANC Belo Horizonte/MG 99,90% 0,00%
Cariri ParticipagGes Ltda. (*) Csc Juazeiro do Norte/CE 100,00% 100,00%
Cariri Empreendedor (**) CRR Juazeiro do Norte/CE 23,33% 23,33%
Lages Shopping Center S.A (*) LGS Lages/SC 70,39% 70,39%
Lages Garden Estacionamento e Eventos Ltda. (****) ELGS Lages/SC 99,90% 0,00%
Metropolitan Garden Empreendimentos e Participagdes S.A. (*) MGS Betim/MG 6,65% 6,65%
Partner Participages em Shopping Centers Ltda. (*) PARTNER Macei6/AL 100,00% 100,00%
Patio Arapiraca S.A. (*) ARA Arapiraca/AL 50,00% 50,00%
Patio Arapiraca Garden Estacionamento e Eventos Ltda. (****) EARA Arapiraca/AL 99,90% 99,99%
RVG-2 Locag0es e Participagbes Ltda. (*) RVG2 Belo Horizonte/MG 100,00% 100,00%
T8 Manutengdo de Equipamentos e Energia Ltda. (*) T8 Belo Horizonte/MG 100,00% 99,90%
T-Brands Comercializagdo de Imdveis Ltda. (*) T-Brands Belo Horizonte/MG 99,00% 99,00%
Tenco Shopping Centers SCP (Cidade Administrativa) (*) CAS Belo Horizonte/MG 100,00% 100,00%
TJ Shopping Center S.A. (*) TiS Itaquaquecetuba/SP 68,75% 68,75%
TSC Itaqua Shopping Center S.A. (***) ITQ Itaquaquecetuba/SP 54,25% 47,11%
TSC Braganca Paulista Shopping S.A. (*) BRG Braganga Paulista/SP 100,00% 100,00%
TSC Cinema Roraima Ltda. (*) RRMCINE Boa Vista/RR 100,00% 99,90%
TSC Doze Shopping Center S.A. (*) TSC 12 Belo Horizonte/MG 100,00% 99,99%
TSC Dezesseis Shopping Center S.A. (*) TSC 16 Belo Horizonte/MG 99,90% 0,00%
TSC Garanhuns Shopping Center S.A. (*) GRN Garanhuns/PE 74,85% 73,10%
TSC Guarapuava Shopping Center S.A. (*) GRP Guarapuava/PR 80,00% 80,00%
TSC Investimentos S.A. (*) TSC 7 Belo Horizonte/MG 100,00% 99,99%
TSC Jaragua do Sul Garden Shopping S.A. (*) JRS Jaragua do Sul/SC 100,00% 0,00%
Jaragud do Sul Garden Estacionamento e Eventos Ltda. (****) EJRS Jaragua do Sul/SC 99,90% 0,00%
TSC Juazeiro Shopping Center S.A. (*) JUA Juazeiro/BA 93,00% 95,89%
Juazeiro Garden Estacionamento e Eventos Ltda. (¥***) EJUA Juazeiro/BA 99,90% 0,00%
TSC Nove Shopping Center S.A. (*) TSC9 Belo Horizonte/MG 100,00% 100,00%
Braganga Garden Estacionamento e Eventos Ltda. (****) EBRG Braganga Paulista/SP 99,90% 0,00%
TSC Onze Shoppping Center S.A. (*) TSC 11 Belo Horizonte/MG 100,00% 99,99%
TSC Quatorze Shopping Center S.A. (*) TSC 14 Belo Horizonte/MG 100,00% 99,90%
TSC Roraima Shopping S.A. (*) RRM Boa Vista/RR 100,00% 100,00%
Roraima Garden Estacionamento e Eventos Ltda. (****) ERRM Boa Vista/RR 99,90% 0,00%
TSC Treze Shopping Center S.A. (*) TSC 13 Belo Horizonte/MG 100,00% 99,90%
TSC Via Café Shopping S.A. (*) VCF Varginha/MG 90,00% 90,00%
Via Café Garden Estacionamento e Eventos Ltda. (****) EVCF Varginha/MG 99,90% 0,00%
Vega Shopping Center S.A. (*) VVS Taubaté/SP 100,00% 60,00%
Via Vale Garden Estacionamento e Eventos Ltda. (****) EVVS Taubaté/SP 99,90% 0,00%
*) Controlada indireta por meio da participagdo na Tenco Shopping Centers S.A.;

(%) Controle compartilhado;

(***) Controlada indireta por meio da participagdo parcial na TJ Shopping Center S.A.;

(****) Os estacionamentos sdo controladas indiretas por meio da participagdo parcial nos empreendimentos: Amapa Garden Shopping S.A., Lages
Shopping Center S.A., Patio Arapiraca S.A., TSC Jaragud do Sul Garden Shopping S.A., TSC Juazeiro Shopping Center S.A., TSC Nove
Shopping Center S.A., TSC Roraima Shopping S.A., TSC Via Café Shopping S.A. e Vega Shopping Center S.A.
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A Administracdo da Companhia entende que a Companhia e suas controladas ainda estao
em processo de consolidagdo de suas operagoes, tendo em vista as Ultimas alteragGes
societarias ocorridas, o estagio de seus empreendimentos e os aportes de capital ainda a
serem feitos pelos acionistas da Companhia. Por ora, a Companhia conta com 0s recursos
financeiros oriundos de acionistas para garantir a continuidade das suas operacoes.

BASE DE ELABORAGCAO, APRESENTAGAO DAS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS E RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

2.1.

2.2.

2.3.

Declaracdao de Conformidade

As demonstracgdes financeiras da Companhia compreendem as demonstracdes
financeiras consolidadas e individuais da controladora, preparadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil.

As praticas contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na
legislacdo societaria brasileira e os Pronunciamentos, as Orientacées e as
Interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis - CPC e
aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC.

Como ndo existe diferenca entre o patrimoénio liquido consolidado e o resultado
consolidado atribuiveis aos acionistas da controladora, constantes nas
demonstragoes financeiras consolidadas preparadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, e o patrimonio liquido e resultado da controladora,
constantes nas demonstragdes financeiras individuais preparadas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, a Companhia optou por apresentar essas
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas em um Unico conjunto, lado a
lado.

Base de Elaboracao

As demonstragoes financeiras foram elaboradas com base no custo histérico, exceto
por determinados instrumentos financeiros mensurados pelos seus valores justos,
conforme descrito nas praticas contabeis a seguir. O custo historico geralmente é
baseado no valor justo das contraprestacdes pagas em troca de ativos.

O resumo das principais praticas contabeis adotadas pelo grupo é como segue:

2.3.1. Apuracao do resultado

As receitas, os custos e as despesas sao reconhecidos de acordo com o
principio contabil da competéncia.

As receitas somente sdo reconhecidas quando seus valores podem ser
estimados com seguranca e é provavel que os beneficios econémicos
decorrentes da transacao fluirdo para a Companhia e suas controladas. A
receita de aluguéis é reconhecida com base na fruicdo dos contratos e a
receita de servicos é reconhecida quando da efetiva prestagdo de servicos,
independentemente do faturamento. A receita de cessao de direitos a lojistas
¢é diferida e apropriada ao resultado de acordo com a fruicdo do primeiro
contrato de aluguel.

As despesas e 0s custos sao reconhecidos quando incorridos.
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Bases de consolidacao e investimentos em controladas e coligadas

As demonstracOes financeiras consolidadas incluem as demonstracoes
financeiras da Companhia e de suas controladas, inclusive entidades de
propositos especificos e sociedade em conta de participagdo. O controle é
obtido quando a Companhia tem o poder de controlar as politicas financeiras
e operacionais de uma entidade para auferir beneficios de suas atividades.

Os resultados das controladas adquiridas ou alienadas durante o exercicio
estdo incluidos nas demonstragdes consolidadas do resultado e do resultado
abrangente a partir da data da efetiva aquisicdo até a data da efetiva
alienacao, conforme aplicavel. O saldo dos resultados abrangentes é
atribuido aos proprietarios da Companhia e as participagées ndo
controladoras mesmo se resultar em saldo negativo dessas participagdes.

Quando necessario, as demonstragdes financeiras das controladas séo
ajustadas para adequar suas praticas contabeis aquelas estabelecidas pelo
Grupo. Todos os saldos, transagoes, receitas, custos e despesas entre as
empresas do Grupo sao eliminados integralmente nas demonstragdes
financeiras consolidadas.

Em 31 de dezembro de 2016 e de 2015 as demonstragdes financeiras
consolidadas sdao compostas pelas demonstragoes financeiras da Companhia
e de suas controladas apresentadas a seguir:

Controladas diretas e indiretas:

Tenco Shopping Centers S.A.

Amapa Garden Shopping S.A.

Anchieta Garden Estacionamento e Eventos Ltda.
Cariri Participagdes Ltda.

Lages Shopping Center S.A.

Partner Participacdes em Shopping Centers Ltda.
Patio Arapiraca S.A.

RVG2-2 LocacOes e Participagdes Ltda.

Tenco Shopping Centers SCP (Cidade Administrativa)
TJ Shopping Center S.A.

TSC Braganca Paulista Shopping S.A.

TSC Cinema Roraima Ltda.

TSC Doze Shopping Center S.A.

TSC Garanhuns Shopping Center S.A.

TSC Guarapuava Shopping Center S.A.

TSC Investimentos Shopping Center S.A.

TSC Jaragua do Sul Garden Shopping S.A.

TSC Juazeiro Shopping Center S.A.

TSC Nove Shopping Center S.A.

TSC Onze Shopping Center S.A.

TSC Quatorze Shopping Center S.A.

TSC Roraima Shopping S.A.

TSC Treze Shopping Center S.A.

TSC Via Café Shopping S.A.

T-Brands Comercializagdo de imdveis Ltda.

T8 Manutengdo de Equipamentos e Energia Ltda.
Vega Shopping Center S.A.

Amapa Garden Estacionamento e Eventos Ltda.
Lages Garden Estacionamento e Eventos Ltda.
Patio Arapiraca Garden Estacionamento e Eventos Ltda.
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Jaragua do Sul Garden Estacionamento e Eventos Ltda.
Braganca Garden Estacionamento e Eventos Ltda.

Via Café Garden Estacionamento e Eventos Ltda.

Via Vale Garden Estacionamento e Eventos Ltda.
Roraima Garden Estacionamento e Eventos Ltda.

Mudancas nas participacoes do Grupo em controladas existentes

Nas demonstragOes financeiras consolidadas, as mudangas nas participagoes
do Grupo em controladas que ndo resultem em perda do controle do Grupo
sobre as controladas sao registradas como transacdes de capital. Os saldos
contdbeis das participagdes do Grupo e de ndo controladores sdo ajustados
para refletir mudancgas em suas respectivas participagdes nas controladas. A
diferenca entre o valor com base no qual as participagdes ndao controladoras
sdo ajustadas e o valor justo das consideracdes pagas ou recebidas é
registrada diretamente no patrimonio liquido e atribuida aos proprietarios da
Companhia.

Combinacbes de negdcios

Nas demonstracoes financeiras consolidadas, as aquisicdes de negdcios sdo
contabilizadas pelo método de aquisigdo. A contrapartida transferida em uma
combinacdo de negdcios é mensurada pelo valor justo, que é calculado pela
soma dos valores justos dos ativos transferidos pelo Grupo, dos passivos
incorridos pelo Grupo na data de aquisicdo para os antigos controladores da
adquirida e das participacdoes emitidas pelo Grupo em troca do controle da
adquirida. Os custos relacionados a aquisicdo sdo geralmente reconhecidos
no resultado, quando incorridos.

Na data de aquisicdo, os ativos adquiridos e os passivos assumidos
identificaveis sdo reconhecidos pelo valor justo na data da aquisicdo, exceto
por, quando aplicavel:

e ativos ou passivos fiscais diferidos e ativos e passivos relacionados a
acordos de beneficios com empregados sdo reconhecidos e mensurados
de acordo com o CPC 32 - Impostos sobre a Renda e CPC 33 - Beneficios
aos Empregados.

e passivos ou instrumentos de patrimoénio relacionados a acordos de
pagamento baseado em agdes da adquirida ou acordos de pagamento
baseado em acdes de Grupo celebrados em substituicdo aos acordos de
pagamento baseado em ac¢des da adquirida sdo mensurados de acordo
com o CPC 10(R1) na data de aquisicao; e

e ativos (ou grupos para alienacao) classificados como mantidos para
venda, conforme CPC 31 - Ativo Nao Circulante Mantido para Venda e
Operacao Descontinuada sao mensurados conforme essa Norma.

O agio é mensurado como o excesso da soma da contrapartida transferida,
do valor das participagdes nao controladoras na adquirida e do valor justo da
participacao do adquirente anteriormente detida na adquirida (se houver)
sobre os valores liquidos na data de aquisicdo dos ativos adquiridos e
passivos assumidos identificaveis. Se, apds a avaliagdo, os valores liquidos
dos ativos adquiridos e passivos assumidos identificaveis na data de
aquisicdo forem superiores a soma da contrapartida transferida, do valor das
participacdes nao controladoras na adquirida e do valor justo da participacao
do adquirente anteriormente detida na adquirida (se houver), o excesso é
reconhecido imediatamente no resultado como ganho.
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As participagdes ndo controladoras que correspondam a participacdes atuais
e conferem aos seus titulares o direito a uma parcela proporcional dos ativos
liquidos da entidade no caso de liquidacdao poderado ser inicialmente
mensuradas pelo valor justo ou com base na parcela proporcional das
participagées ndo controladoras nos valores reconhecidos dos ativos liquidos
identificaveis da adquirida. A selecdao do método de mensuracgao é feita
transacao a transacao.

Quando a contrapartida transferida pelo Grupo em uma combinacgdo de
negodcios inclui ativos ou passivos resultantes de um acordo de contrapartida
contingente, a contrapartida contingente é mensurada pelo valor justo na
data de aquisicdo e incluida na contrapartida transferida em uma
combinagdo de negdcios. As variagdes no valor justo da contrapartida
contingente classificadas como ajustes do periodo de mensuracao sao
ajustadas retroativamente, com correspondentes ajustes no agio. Os ajustes
do periodo de mensuragao correspondem a ajustes resultantes de
informacodes adicionais obtidas durante o “periodo de mensuracado” (que nao
podera ser superior a um ano a partir da data de aquisicdo) relacionadas a
fatos e circunstancias existentes na data de aquisicao.

A contabilizacdo subsequente das variagdes no valor justo da contrapartida
contingente ndo classificadas como ajustes do periodo de mensuragao
depende da forma de classificacdo da contrapartida contingente. A
contrapartida contingente classificada como patrimonio ndo é remensurada
nas datas das demonstracdes financeiras subsequentes e sua
correspondente liquidacao é contabilizada no patrimonio. A contrapartida
contingente classificada como ativo ou passivo é remensurada nas datas das
demonstragdes financeiras subsequentes de acordo com o CPC 38 ou CPC 25
- Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes, conforme
aplicavel, sendo o correspondente ganho ou perda reconhecido no resultado.

Quando uma combinacdo de negdcios é realizada em etapas, a participagao
anteriormente detida pelo Grupo na adquirida é remensurada pelo valor
justo na data de aquisicdo (ou seja, na data em que o Grupo adquire o
controle) e o correspondente ganho ou perda, se houver, é reconhecido no
resultado. Os valores das participacdes na adquirida antes da data de
aquisicdao que foram anteriormente reconhecidos em “Outros resultados
abrangentes” sao reclassificados no resultado, na medida em que tal
tratamento seja adequado caso essa participacao seja alienada.

Se a contabilizagdo inicial de uma combinagdo de negdcios estiver
incompleta no encerramento do periodo no qual essa combinagdo ocorreu, o
Grupo registra os valores provisoérios dos itens cuja contabilizagao estiver
incompleta. Esses valores provisorios sdo ajustados durante o periodo de
mensuracdo, ou ativos e passivos adicionais sdo reconhecidos para refletir as
novas informagdes obtidas relacionadas a fatos e circunsténcias existentes
na data de aquisicdo que, se conhecidos, teriam afetado os valores
reconhecidos naquela data.

Demonstracoes financeiras individuais

Nas demonstragdes financeiras individuais, a Companhia aplica os requisitos
da Interpretacdo Técnica ICPC - 09, a qual requer que qualquer montante
excedente ao custo de aquisicao sobre a participagdo da Companhia no valor
justo liquido dos ativos, passivos e passivos contingentes identificaveis da
adquirida na data de aquisicao é reconhecido como agio. O agio é acrescido
ao valor contabil do investimento. Qualquer montante da participagdo da
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2.3.3.

Companhia no valor justo liquido dos ativos, passivos e passivos
contingentes identificaveis que exceda o custo de aquisigdo, apos a
reavaliacdo, é imediatamente reconhecido no resultado. As contraprestacdes
transferidas bem como o valor justo liquido dos ativos e passivos sao
mensurados utilizando-se os mesmos critérios aplicaveis as demonstracoes
financeiras consolidadas descritos anteriormente.

Agio
O agio resultante de uma combinacdo de negdcios é demonstrado ao custo

na data da combinacgdo do negdcio, liquido da perda acumulada no valor
recuperavel, se houver.

Para fins de teste de reducdo no valor recuperavel, o agio é alocado para
cada uma das unidades geradoras de caixa do Grupo (ou grupos de unidades
geradoras de caixa) que irdo se beneficiar das sinergias da combinacao.

As unidades geradoras de caixa as quais o agio foi alocado sdao submetidas
anualmente a teste de redugdo no valor recuperavel, ou com maior
frequéncia quando houver indicacdo de que uma unidade podera apresentar
reducdo no valor recuperavel. Se o valor recuperavel da unidade geradora de
caixa for menor que o valor contabil, a perda por redugéo no valor
recuperavel é primeiramente alocada para reduzir o valor contabil de
qualquer agio alocado a unidade e, posteriormente, aos outros ativos da
unidade, proporcionalmente ao valor contabil de cada um de seus ativos.
Qualquer perda por reducdo no valor recuperavel de agio é reconhecida
diretamente no resultado do exercicio. A perda por redugdo no valor
recuperavel ndo é revertida em periodos subsequentes.

Quando da alienacdo da correspondente unidade geradora de caixa, o valor
atribuivel de agio é incluido na apuracgao do lucro ou prejuizo da alienacédo.

Investimentos em coligadas

Uma coligada é uma entidade sobre a qual o Grupo possui influéncia
significativa e que ndo se configura como uma controlada nem uma
participacdo em um empreendimento sob controle comum (“joint venture”).
Influéncia significativa é o poder de participar nas decisGes sobre as politicas
financeiras e operacionais da investida, sem exercer controle individual ou
conjunto sobre essas politicas.

Os resultados, ativos e passivos das coligadas sdo incorporados as
demonstragdes financeiras com base no método de equivaléncia patrimonial.
Conforme o método de equivaléncia patrimonial, os investimentos em
coligadas sdo inicialmente registrados pelo valor de custo e em seguida
ajustados para fins de reconhecimento da participacdao do Grupo no lucro ou
prejuizo e outros resultados abrangentes da coligada. Quando a parcela do
Grupo no prejuizo de uma coligada excede a participagdo do Grupo naquela
coligada (incluindo qualquer participacdao de longo prazo que, na esséncia,
esteja incluida no investimento liquido do Grupo na coligada), o Grupo deixa
de reconhecer a sua participagdo em prejuizos adicionais. Os prejuizos
adicionais sao reconhecidos somente se o Grupo tiver incorrido em
obrigagdes legais ou constituidas ou tiver efetuado pagamentos em nome da
coligada.



2.4.

2.5.

2.6.

2.7.
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Qualquer montante que exceda o custo de aquisicao sobre a participacao do
Grupo no valor justo liquido dos ativos, passivos e passivos contingentes
identificaveis da coligada na data de aquisicdo é reconhecido como agio. O
agio é acrescido ao valor contabil do investimento. Qualquer montante da
participagdo do Grupo no valor justo liquido dos ativos, passivos e passivos
contingentes identificaveis que exceda o custo de aquisicdo, apds a
reavaliacdo, é imediatamente reconhecido no resultado.

As exigéncias do CPC 38 sdo aplicaveis para fins de determinacdo da
necessidade de reconhecimento da perda por reducdo do valor recuperavel
com relagdo ao investimento do Grupo em uma coligada. Se necessario, o
total do valor contabil do investimento (inclusive agio) é testado para
determinacdo da reducdo ao valor recuperavel de acordo com o CPC 1(R1) -
Reducdo ao Valor Recuperavel de Ativos, como um unico ativo, através da
comparacao do seu valor recuperavel (maior valor entre o valor em uso e o
valor justo menos os custos para vender) com seu valor contabil. Qualquer
perda por reducao ao valor recuperavel reconhecida é acrescida ao valor
contabil do investimento. Qualquer reversado dessa perda por reducdo ao
valor recuperavel é reconhecida de acordo com o CPC 1(R1) na medida em
gue o valor recuperavel do investimento é subsequentemente aumentado.

Quando uma empresa do Grupo realiza uma transagdo com uma coligada, os
lucros e prejuizos resultantes sao reconhecidos apenas com relacdo as
participacdes na coligada ndo relacionadas ao Grupo.

Moeda funcional e de apresentacdo das demonstracdes financeiras

As demonstracGes financeiras consolidadas sdao apresentadas em reais, que é a
moeda funcional e de apresentacdo da Controladora e de suas controladas. As
demonstragoes financeiras de cada controlada incluida na consolidagao sdo
preparadas usando-se a moeda funcional (moeda do ambiente econdmico primario
em que ela opera). Ao definir a moeda funcional de cada uma de suas controladas,
a Administracao considerou a moeda que influencia significativamente o preco de
venda dos servigcos prestados e a moeda na qual a maior parte do custo de sua
prestacdo de servicos é paga ou incorrida.

Caixa e equivalentes de caixa

Sao representados por disponibilidades em moeda nacional e aplicacdes financeiras
em titulos de renda fixa e depdsitos interfinanceiros acrescidos dos rendimentos
auferidos até as datas das demonstragoes financeiras, cujo risco de mudanca de
valor justo é insignificante, sendo utilizadas pela Companhia no gerenciamento de
seus compromissos de curto prazo.

Contas a receber de clientes

Incluem os aluguéis a receber, bem como as taxas de administragdo e de cessdo de
direitos de uso (CDU) dos lojistas do Shopping Center. Sdo demonstrados pelos
valores historicos, ja deduzidos das respectivas provisdes para créditos de
realizagao duvidosa (impairment). A administracdo da Companhia considera a
referida provisdo como suficiente para cobrir perdas identificadas.

Propriedades para investimento

Sé&o propriedades mantidas para obter renda com aluguéis (incluindo imobilizagGes
em andamento para tal propdsito).
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2.8.

2.9.

2.10.

As propriedades para investimento sao registradas pelo custo de aquisicao,
formacao ou construcao, deduzido das respectivas depreciagdes acumuladas,
calculadas pelo método linear a taxas que levam em consideracdao o tempo de vida
util estimado dos bens. Os gastos incorridos com reparos e manutengao sao
capitalizados somente se os beneficios econ6micos associados a esses itens forem
provaveis e os valores forem mensurados de forma confidvel, enquanto os demais
gastos sao registrados diretamente no resultado quando incorridos.

As edificagOes e benfeitorias classificadas como propriedades para investimento sao
mensuradas pelo custo no reconhecimento inicial e depreciadas pelo prazo de vida
util dos ativos.

Imobilizado

Demonstrado ao custo de aquisicdo, deduzido da depreciacdo calculada pelo método
linear, com base na estimativa de vida util dos ativos.

Intangivel

Esta registrado ao custo de aquisicdo, deduzido da amortizagdo acumulada e perdas
por redugdo do valor recuperavel, quando aplicaveis. Os ativos intangiveis que
possuem vida util definida sdo compostos substancialmente de direito de uso de
softwares.

Os ativos intangiveis com vida util indefinida ndo sdo amortizados e sdo submetidos
a teste anual de perda de seu valor recuperavel.

As controladas registram os gastos diretos iniciais incorridos quando da captacao,
negociacao e estruturacao de novos contratos de arrendamento mercantil como
ativo intangivel. Tais gastos sdo reconhecidos com o custo operacional durante o
prazo de fruicdo do contrato de arrendamento mercantil.

Reducdo ao valor recuperavel de ativos ndo-financeiros “Impairment”

De acordo com o CPC 01 (R1) - Redugdo ao Valor Recuperavel, a Companhia analisa
se existem evidéncias de que o valor contabil de um ativo ndo sera recuperado.
Caso sejam identificadas tais evidéncias, a Companhia estima o valor recuperavel
do ativo. O valor recuperavel de um ativo € o maior valor entre: (i) seu valor justo
menos os custos que seriam incorridos para vendé-lo; e (ii) seu valor de uso. O
valor de uso é equivalente aos fluxos de caixa descontados (antes dos impostos)
derivados do uso continuo do ativo até o final da sua vida Gtil. Quando o valor
contabil do ativo exceder seu valor recuperavel, a Companhia reconhece uma
reducdo do saldo contabil desse ativo (“impairment” ou deterioragdo). A redugdo ao
valor recuperavel é registrada no resultado do exercicio. Se ndo for determinado o
valor recuperavel de um ativo individualmente, é realizada a analise do valor
recuperavel da unidade geradora de caixa a qual o ativo pertence. Exceto com
relacdo a redugao no valor do agio, a reversao de perdas reconhecidas
anteriormente é permitida. A reversdo nessas circunstancias esta limitada ao saldo
depreciado que o ativo apresentaria na data da reversao, supondo-se que a
reversao nao tenha sido registrada.
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Imposto de renda e contribuicdo social

O imposto de renda e a contribuicdo social correntes da Companhia e de suas
controladas foram registrados pelo regime de competéncia e calculados com base
nas aliquotas de 15%, acrescidas do adicional de 10% sobre o lucro tributavel
excedente de R$240 para imposto de renda e 9% sobre o lucro tributavel para
contribuicdo social sobre o lucro liquido, e consideram a compensacgao de prejuizos
fiscais e base negativa de contribuicao social, limitada a 30% do lucro real.

A Companhia e suas controladas somente reconhecem impostos diferidos se houver
expectativa de realizacdo com base em histoérico de lucros tributaveis, por esta
razdo ndo foram constituidos impostos diferidos ativos.

Distribuicdo de dividendos

A distribuicdo de dividendos para os acionistas da Companhia, quando aplicavel, é
reconhecida como um passivo nas suas demonstragdes financeiras no fim do
exercicio, com base no seu estatuto social. Qualquer valor acima do minimo
obrigatdrio somente é provisionado na data em que sdo aprovados pelos acionistas
em Assembleia Geral.

Custos de empréstimos

Os juros sobre os empréstimos e financiamentos diretamente associados a
construcdo e expansao dos empreendimentos sao apropriados ao custo incorrido
das propriedades para investimento. Todos os demais custos de empréstimos sao
registrados em despesa no periodo em que sao incorridos.

Provisdo para riscos

Sao reconhecidas para obrigacdes presentes (legal ou presumida) resultantes de
eventos passados, em que seja possivel estimar os valores de forma confiavel e
cuja liqguidagao seja provavel.

O valor reconhecido como provisao é a melhor estimativa do montante requerido
para liquidar a obrigacdo no final de cada periodo de relatério, considerando-se os
riscos e as incertezas relativos a obrigacao.

Quando alguns ou todos os beneficios econdmicos requeridos para a liquidagdo de
uma provisao sao esperados que sejam recuperados de um terceiro, um ativo é
reconhecido se, e somente se, o reembolso for virtualmente certo e o valor puder
ser mensurado de forma confiavel.

Outros ativos e passivos

Os demais ativos estdo demonstrados ao valor de custo ou realizacdo, incluindo,
quando aplicavel, os rendimentos auferidos.

Os demais passivos sdo demonstrados por valores conhecidos ou calculaveis,
incluindo, quando aplicavel, juros e atualizagdes monetarias.

Instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros sdao reconhecidos quando a Companhia for parte
das disposicdes contratuais dos instrumentos.

17
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2.16.1. Ativos financeiros

Classificacao

A Companhia classifica seus ativos financeiros sob as categorias de
empréstimos e recebiveis e mensurados ao valor justo por meio do
resultado. A classificacao depende da finalidade para a qual os ativos
financeiros foram adquiridos. A Administracao determina a classificagdao de
seus ativos financeiros no reconhecimento inicial.

Empréstimos e recebiveis

Os empréstimos e recebiveis sdo ativos financeiros ndo derivativos com
pagamentos fixos ou determinaveis, que ndo sao cotados em um mercado
ativo. Sao incluidos como ativo circulante, exceto aqueles com prazo de
vencimento superior a 12 meses ap0s a data das demonstragoes financeiras
(estes sdo classificados como ativos ndo circulantes). Os empréstimos e
recebiveis da Companhia compreendem empréstimos a controladora, contas
a receber de clientes, demais contas a receber e caixa e equivalentes de
caixa. Sao mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando o método
de juros efetivos, deduzidos de qualquer perda por reducao do valor
recuperavel.

A receita de juros é reconhecida através da aplicacdo da taxa de juros
efetiva, exceto para créditos de curto prazo quando o efeito do desconto
com base na taxa de juros efetiva é imaterial.

Instrumentos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Os ativos e passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado sao
instrumentos financeiros mantidos para negociacdo. Sao classificados nessa
categoria se foram adquiridos, principalmente, para fins de venda no curto
prazo. Os instrumentos dessa categoria sao classificados como circulantes.

(@) Reconhecimento e mensuracdo

As compras e as vendas regulares de ativos financeiros sao
reconhecidas na data de negociacao - data na qual a Companhia se
compromete a comprar ou vender o ativo. Os investimentos sdo,
inicialmente, reconhecidos pelo valor justo, acrescidos dos custos da
transacao para todos os ativos financeiros nao classificados como ao
valor justo por meio do resultado. Os ativos financeiros ao valor justo
por meio de resultado sdo, inicialmente, reconhecidos pelo valor justo e
os custos da transagdo sdo debitados a demonstracdo do resultado. Os
ativos financeiros sdao baixados quando os direitos de receber fluxos de
caixa dos investimentos tenham vencido ou tenham sido transferidos;
neste Ultimo caso, desde que a Companhia tenha transferido
significativamente todos os riscos e beneficios da propriedade. Os ativos
e passivos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado
sdo, subsequentemente, contabilizados pelo valor justo. Os
empréstimos e recebiveis sdo contabilizados pelo custo amortizado,
usando o método da taxa efetiva de juros.

O método de juros efetivos é utilizado para calcular o custo amortizado
de um instrumento da divida e alocar sua receita de juros ao longo do
periodo correspondente. A taxa de juros efetiva é a taxa que desconta
exatamente os recebimentos de caixa futuros estimados (incluindo
todos os honorarios e pontos pagos ou recebidos que sejam parte
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integrante da taxa de juros efetiva, os custos da transacao e outros
prémios ou deducbes) durante a vida estimada do instrumento da
divida ou, quando apropriado, durante um periodo menor, para o valor
contabil liquido na data do reconhecimento inicial.

A receita é reconhecida com base nos juros efetivos para os
instrumentos de divida ndo caracterizados como ativos financeiros ao
valor justo por meio do resultado.

Os ganhos ou as perdas decorrentes de variagdes no valor justo de
ativos financeiros mensurados ao valor justo através do resultado sdo
apresentados na demonstracdo do resultado no periodo em que
ocorrem.

Reducdo ao valor recuperavel de ativos financeiros

Ativos financeiros, exceto aqueles designados pelo valor justo por meio
do resultado, sdao avaliados por indicadores de reducao ao valor
recuperavel no final de cada periodo de relatério. As perdas por reducdo
ao valor recuperavel sdo reconhecidas se, e apenas se, houver
evidéncia objetiva da reducdo ao valor recuperavel do ativo financeiro
como resultado de um ou mais eventos que tenham ocorrido apos seu
reconhecimento inicial, com impacto nos fluxos de caixa futuros
estimados desse ativo.

Para certas categorias de ativos financeiros, tais como contas a receber,
os ativos sao avaliados coletivamente, mesmo se ndo apresentarem
evidéncias de que estdo registrados por valor superior ao recuperavel,
guando avaliados de forma individual. Evidéncias objetivas de redugao
ao valor recuperavel para uma carteira de créditos podem incluir a
experiéncia passada do Grupo na cobranca de pagamentos e o aumento
no nimero de pagamentos em atraso apds o periodo de 180 dias, além
de mudancas observaveis nas condigées econémicas nacionais ou locais
relacionadas a inadimpléncia dos recebiveis.

Para os ativos financeiros registrados ao valor de custo amortizado, o
valor da reducdo ao valor recuperavel registrado corresponde a
diferenga entre o valor contabil do ativo e o valor presente dos fluxos
de caixa futuros estimados, descontado pela taxa de juros efetiva
original do ativo financeiro.

O valor contabil do ativo financeiro é reduzido diretamente pela perda
por reducao ao valor recuperavel para todos os ativos financeiros, com
excecdo das contas a receber, em que o valor contabil é reduzido pelo
uso de uma provisao. Recuperagdes subsequentes de valores
anteriormente baixados sdo creditadas a provisao. Mudancas no valor
contabil da provisao sdo reconhecidas no resultado.

Para ativos financeiros registrados ao custo amortizado, se em um
periodo subsequente o valor da perda da redugdo ao valor recuperavel
diminuir e a diminuigdo puder ser relacionada objetivamente a um
evento ocorrido apds a reducdo ao valor recuperavel ter sido
reconhecida, a perda anteriormente reconhecida é revertida por meio
do resultado, desde que o valor contabil do investimento na data dessa
reversao nao exceda o eventual custo amortizado se a redugdo ao valor
recuperavel ndo tivesse sido reconhecida.
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2.16.2. Passivos financeiros

Os passivos financeiros da Companhia estdo classificados como “Outros
passivos financeiros”.

Contas a pagar aos fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sao obrigacdes a pagar por bens ou
servicos adquiridos no curso normal dos negécios, sendo classificadas como
passivos circulantes se o pagamento for devido no periodo de até um ano.
Caso contrario, as contas a pagar sao apresentadas como passivo nao
circulante. Elas sao, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e,
subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado com o uso do
método de taxa efetiva de juros.

Empréstimos

Os empréstimos tomados sdo reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo,
liguidos dos custos incorridos na transagcdo. Em seguida, os empréstimos
tomados sdo apresentados pelo custo amortizado, isto &, acrescidos de
encargos e juros proporcionais ao periodo incorrido ("pré rata temporis").
Qualquer diferencga entre os valores captados (liquidos dos custos da
transacdo) e o valor de liquidacao é reconhecida na demonstracdo do
resultado durante o periodo em que os empréstimos estejam em aberto,
utilizando o método da taxa efetiva de juros.

Os empréstimos sdo classificados como passivo circulante, a menos que a
Companhia tenha um direito incondicional de diferir a liquidacao do passivo
por, pelo menos, 12 meses apos a data das demonstragdes financeiras.

Custos de empréstimos diretamente relacionados com a aquisicao,
construcdo ou producdo de um ativo que necessariamente requer um tempo
significativo para ser concluido para fins de uso ou venda sdo capitalizados
como parte do custo do correspondente ativo. Todos os demais custos de
empréstimos sao registrados em despesa no periodo em que sdo incorridos.
Custos de empréstimo compreendem juros e outros custos incorridos pela
Companhia relativos ao empréstimo.

2.17. Reconhecimento das receitas

Refere-se a receita com a prestacao de servigos de corretagem e assessoria de
natureza promocional e publicitaria, para locacdo e/ou comercializagdo de espacos
de uso comercial (“\merchandising”), receita com a prestacao de servicos
especializados de corretagem e assessoria de negdcios imobilidrios em geral, receita
com a administracdo de obras e receita com a administracdo de shopping centers.
Essas receitas sdo apropriadas ao resultado de acordo com o regime de
competéncia.

Receitas de prestacao de servicos - controladora

As receitas de prestacdo de servigos da controladora sao oriundas de servigos de
desenvolvimento do projeto, servigos de gerenciamento, servigos compartilhados,
servigos de comercializagao e servigos de administragao de shoppings.
Substancialmente, as receitas da controladora sao provenientes dos servigos
prestados as suas investidas e, eventualmente, a terceiros. A Companhia possui
contratos de prestacao de servicos firmados com todos os empreendimentos.
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As receitas oriundas das prestacdes dos servicos de desenvolvimento e
gerenciamento sdo reconhecidas em bases lineares, ao longo do periodo em que os
servicos sao prestados, com reconhecimento a partir dos marcos definidos pela
Companhia, visto que estes servicos possuem diversas etapas e subitens de
servigos, nenhuma das etapas ou subitens é muito mais significativa que as demais
etapas ou subitens.

Receitas - consolidado

Locacao de lojas

Os locatéarios das unidades comerciais geralmente pagam um aluguel que
corresponde ao maior entre um valor minimo mensal, reajustado anualmente com
base na variacdo da inflacdo definida em contrato, e um montante obtido pela
aplicacao de um percentual sobre a receita bruta de vendas de cada locatario. Em
contratos com lojistas na modalidade Custo Total de Operacdo ("CTQ"), a receita de
aluguel é reconhecida quando efetivamente incorrida, sendo mensurada
mensalmente.

As controladas registram suas operacoes com locacao de lojas como arrendamentos
mercantis operacionais. O valor minimo do aluguel estabelecido, incluindo os
aumentos fixos periddicos previstos nos contratos e excluindo os reajustes
inflacionarios, é reconhecido em bases lineares durante os prazos dos respectivos
contratos, independentemente da forma de recebimento. E, pela controlada Cariri
Participacdes, na proporcao da sua participacdao em sua coligada.

A diferenga entre o valor minimo e o montante obtido pela aplicacdo de percentuais
sobre a receita bruta de vendas é considerada pagamento contingente e
reconhecida no resultado quando efetivamente incorrida.

Os efeitos dos reajustes inflaciondrios também sdo reconhecidos quando incorridos.

Estacionamento

Refere-se a receita com a exploragao dos estacionamentos dos shoppings centers,
apropriada ao resultado de acordo com o regime de competéncia.

Cessdo de direitos de uso

Os contratos de cessdao de direitos de uso sao contabilizados como receitas
diferidas, no passivo, no momento de sua assinatura. O resultado com cessdo de
direitos, incluindo as receitas de cessdo de direitos e as recompras de ponto, é
reconhecido de forma linear, com base no prazo do contrato de aluguel das lojas a
gue se referem, a partir do inicio da locacao.

Prejuizo basico e diluido por acdo

O prejuizo basico e diluido por agdo é calculado com base na média das agdes em
circulacdo durante o exercicio. A Companhia ndo possui instrumentos que poderiam
potencialmente diluir o resultado basico por agao, motivo pelo qual o prejuizo por
acao basico é igual ao prejuizo por acao diluido.
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2.19. Adocdo de pronunciamentos contabeis, orientacdes e interpretacdes novos e/ou
revisados

)

Aplicacdo das normas novas e revisadas que néo tiveram efeito ou ndo tiveram
efeito material sobre as demonstracgées financeiras

A seguir estao apresentadas as normas novas e revisadas que passaram a ser
aplicaveis a partir de 1° de janeiro de 2016. A aplicagdo dessas normas ndo teve
impacto relevante nos montantes divulgados no periodo atual nem em periodos
anteriores.

IFRS 14 - Contas regulatorias diferidas.

Modificagdes a IFRS 11 - Contabilizacbes de aquisicbes de participagdes em
operagOes conjuntas (“Joint Operation”).

ModificagOes a IAS 16 e IAS 41 - Ativo imobilizado, ativo bioldgico e produto
agricola.

Modificagdes a IAS 16 e IAS 38 - Esclarecimentos sobre os métodos aceitos
de depreciacdo e amortizagao.

ModificagOes a IAS 27 - Opcdo para utilizacdo do método de equivaléncia
patrimonial nas demonstragdes financeiras separadas.

ModificagOes as IFRS 5, IFRS 7, IAS 19 e IAS 34 - Ciclos de melhorias anuais
2012-2014.

ModificagOes a IAS 1 - Esclarecimentos sobre o processo julgamental de
divulgacbes das demonstragdes financeiras.

ModificagOes as IFRS 10, IFRS 12 e IAS 28 - Aplicagdo de excecdes de
consolidacao de entidades de investimento.

Normas e interpretacdes novas e revisadas ja emitidas, mas
ainda nao efetivas em 31 de dezembro de 2016

A Companhia e suas controladas ndao adotaram as IFRS novas e revisadas a
seguir, ja emitidas e ainda ndo efetivas:

ModificagOes a IAS 7 - Necessidade de inclusdo de divulgacdao de mudangas
nos passivos oriundos de atividades de financiamento (a).

Modificagdo a IAS 12 - Reconhecimento de ativos fiscais diferidos para perdas
nao realizadas (a).

IFRS 9 - Instrumentos financeiros (b).

Modificagdes a IFRS 10 e IAS 28 - Venda ou contribuigdo de ativos entre
investidor e seu associado ou “Joint Venture” (d).

IFRS 15 - Receita de contratos com clientes (b).
IFRS 16 - Arrendamento mercantil (c).

Modificagdes a IFRS 2 - Classificacdo e mensuracdo de transagoes de
pagamentos baseados em agdes (b).

IFRIC 22 - Transagdes com adiantamentos em moedas estrangeiras (b).
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e Melhorias anuais - Ciclo de IFRSs 2014-2016 (a) (b).

e AlteracOes a IAS 40 - Transferéncia de propriedades para investimentos (b).
Em vigor para periodos anuais iniciados em ou apds:

(a) 1° de janeiro de 2017;

(b) 1° de janeiro de 2018;

(c) 1° de janeiro de 2019; e

(d) Data de vigéncia adiada indefinidamente.

A Companbhias e suas controladas nao adotoram de forma antecipada tais
alteracdes em suas demonstracgoes financeiras de 31 de dezembro de 2016. E
esperado que nenhuma dessas novas normas tenha efeito material sobre as
demonstragdes financeiras, exceto pela IFRS 9 e IFRS 16 que pode modificar a
classificagdo e mensuragao de ativos financeiros e dos arrendamentos
operacionais, respectivamente.

REAPRESENTACAO DE SALDOS DE EXERCICIOS ANTERIORES

No decorrer de 2016, a Companhia realizou melhorias em seus controles internos
relacionados as segregacgoes entre circulante e ndo circulante das Contas a receber de
aluguel, linearizacdo da receita, melhor classificacdo entre Propriedades para investimento
e Outros valores a receber de clientes e pelo registro extemporaneo de ato societario da
controlada Via Café Garden Shopping S.A. que tiveram reflexos no exercicio anterior,
cujos efeitos foram a desconstituicdo da Reserva de capital e Integralizacao de capital com
recursos aportados em Adiantamento para futuro aumento de capital (AFAC).

Adicionalmente, a Companhia revisou o fluxo de caixa, e para melhor classificacado,
reclassificou os pagamentos de obrigagdes por compra de investimentos registrados nas
Atividades de investimentos para Atividades de financiamento.

Em virtude disso, os saldos de 31 de dezembro de 2015 e de 01 de janeiro de 2015 estdo
reapresentados como previsto no CPC 23 - Politicas Contabeis, Mudancas de Estimativa e
Retificacdo de Erro e CPC 26 (R1) - Apresentagdao das Demonstragdes Contabeis.
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Os impactos dos ajustes e reclassificagbes acima mencionados estdo sumariados abaixo:

Balanco patrimonial

Controladora

Ativo circulante
Ativo ndo circulante

Passivo circulante

Passivo ndo circulante

Patrimonio Liquido

Total do passivo e do patrimoénio liquido

Balanco patrimonial

Ativo circulante
Ativo ndo circulante

Passivo circulante

Passivo ndo circulante

Patrimonio Liquido

Total do passivo e do patrimonio liquido

31/12/2015 01/01/2015

Saldo Saldo Saldo Saldo

anterior Ajustes atual anterior Ajustes atual
Reapresentado Reapresentado
48 - 48 51 - 51
647.707 (2.493) 645.214 379.718 (583) 379.135
647.755 (2.493) 645.262 379.769 (583) 379.186
23 - 23 13 - 13
747.732 (2.493) 645.239 379.756 (583) 379.173
647.755 (2.493) 645.262 379.769 (583) 379.186

Consolidado
31/12/2015 01/01/2015

Saldo Saldo Saldo Saldo

anterior Ajustes atual anterior Ajustes atual
Reapresentado Reapresentado
83.480 (17.486) 65.994 53.714 (10.951) 42.763
1.394.544 14.069 1.408.613 1.039.823 9.568 1.049.391
1.478.024 (3.417) 1.474.607 1.093.537 (1.383) 1.092.154
130.149 (288) 129.861 123.703 (145) 123.558
635.622 (5.617) 630.005 527.999 (617) 527.382
712.253 2.488 714.741 441.835 (621) 441.214
1.478.024 3.417 1.474.607 1.093.537 (1.383) 1.092.154




Demonstracdo do resultado

Receita liquida

Custos dos aluguéis e servicos prestados
Despesas comerciais, gerais e administrativas
Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas
Resultado financeiro, liquido

Imposto de renda e contribuicdo social

Prejuizo liquido do exercicio

Demonstracdo das mutacdes do patrimonio liquido

Saldos em 01de janeiro de 2015 (original)
Ajustes
Saldos em 01 de janeiro de 2015 (reapresentado)

Saldos em 31 de dezembro de 2015 (original)

Ajustes
Saldos em 31 de dezembro de 2015 (reapresentado)

Demonstracdo dos fluxos de caixa

Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

Caixa liquido aplicado nas atividades de investimento

Caixa liquido gerado nas atividades de financiamento
Aumento (reducao) liquido(a) de caixa e equivalentes de caixa
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Controladora Consolidado
31/12/2015 31/12/2015

Saldo Saldo Saldo Saldo

anterior  Ajustes atual anterior Ajustes atual
Reapresentado Reapresentado
- - - 62.748 (1.392) 61.356
- - - (57.580) - (57.580)
(593) - (593) (80.270) - (80.270)
(90.034) (7.583) (82.451) 1.545 - -1.545
- - - 234 - 234
3 - 3 (31.097) (1) (31.098)
- - - (254) - (254)
(90.624) (7.583) (83.041) (104.674) (1.393) (106.067)

Participacao
Sub-total dos
Ajuste de do acionistas Total do
Capital avaliagdo Prejuizos Patrimonio ndo Patriménio
Social patrimonial acumulados liquido controladores liquido
583.306 (40.163) (163.387) 379.756 62.079 441.835
- - (583) (583) (38) (621)
583.306 (40.163) (163.970) 379.173 62.041 441.214
954.612 (52.689) (254.011) 647.732 64.521 712.253
- (9.673) (7.000) (2.493) 4.981 2.488
954.612 (62.362) (247.011)  645.239 69.502 714.741
Controladora Consolidado
31/12/2014 31/12/2014

Saldo Saldo Saldo Saldo

anterior  Ajustes atual anterior Ajustes atual
Reapresentado Reapresentado
(584) - (584) (136.695) - (136.695)
(370.728) - (370.728) (351.668) 24.280 (327.388)
371.306 - 371.306 501.417 (24.280) 477.137
(6) - (6) 13.054 - 13.054
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PRINCIPAIS JULGAMENTOS CONTABEIS E FONTES DE
INCERTEZAS NAS ESTIMATIVAS APRESENTADAS

Na aplicacdo das politicas contabeis a Administracdo deve fazer julgamentos e elaborar
estimativas a respeito dos valores contabeis dos ativos e passivos para os quais ndo sao
facilmente obtidos de outras fontes. As estimativas e as respectivas premissas estao
baseadas na experiéncia historica e em outros fatores considerados relevantes. Os
resultados efetivos podem diferir dessas estimativas.

As estimativas e premissas subjacentes sdo revisadas continuamente. Os efeitos

decorrentes das revisoes feitas as estimativas contédbeis sdo reconhecidos no periodo em
gue as estimativas sao revistas, se a revisao afetar apenas este periodo, ou também em
periodos posteriores se a revisdo afetar tanto o periodo presente como periodos futuros.

A seguir sdo apresentados os principais julgamentos e estimativas efetuadas pela
Administracdo durante o processo de aplicacdo das politicas contdbeis da Companhia e de
suas controladas que mais afetam os valores reconhecidos nas demonstragdes financeiras:

(i) Reducdo ao valor recuperavel dos ativos: a Administracdo julgou ndo haver
evidéncias, internas e externas, que justificassem o registro de provisdo para reducao
ao valor recuperavel sobre os ativos imobilizados e ativos intangiveis e reconheceu
ajuste de impairment sobre as propriedades para investimento.

(ii) Vida util e valor residual das propriedades para investimentos e dos bens do
imobilizado: a Companhia revisa anualmente a vida Gtil e o valor residual estimado
das propriedades para investimentos e dos bens do ativo imobilizado e intangivel com
vida util definida, sendo que as taxas de depreciagdo e amortizacdo atualmente
utilizadas sdo julgadas representativas das vidas Uteis dos mesmos.

(iii) Provis®es para créditos de liquidacdo duvidosa: A Companhia e suas controladas
registra esta provisdao com base em estimativas da Administracao, em valor suficiente
para cobrir provaveis perdas. Os principais critérios utilizados pela Companhia sdo:

e Locacdo de lojas - 100% dos saldos vencidos ha mais de 180 dias (180 dias em
2015) e analise individual, independente do prazo de vencimento, para todos os
lojistas considerados na provisao.

e Cessdo de direitos de uso - 100% dos saldos vencidos ha mais de 180 dias (180
dias em 2015) e analise individual, independente do prazo de vencimento, para
todos os lojistas considerados na provisao.

¢ Créditos com associagdes e condominios: 80% (60% em 2015) dos valores em
aberto.

(iv) ProvisGes para contingéncias: a avaliacdo da probabilidade de perda inclui a avaliacédo
das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as
decisGes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem
como a avaliacdao dos advogados externos. As provisoes sao revisadas e ajustadas
para levar em conta alteragdes nas circunstancias, tais como prazo de prescrigao,
conclusoes de inspegodes fiscais ou exposicdes adicionais identificadas com base em
novos assuntos ou decisdes de tribunais.

(v) Imposto de renda e contribuicdo social diferidos ativos: Sdo reconhecidos até o limite
dos lucros tributdveis futuros, cuja estimativa realizada pela Administracdo leva em
consideragdao premissas de mercado, tais como taxa de juros, cambio, crescimento
econOdmico e do mercado especifico em que a Companhia atua, entre outros fatores.
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Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, a Controladora néo
reconheceu o imposto de renda e contribuicdo social diferidos sobre as diferencas
temporarias e saldo de prejuizos fiscais, por considerar a regime de tributacao
adotado em conjunto da avaliacao sobre a existéncia de evidéncias positivas provaveis
de lucro tributavel futuro em montante suficiente para que tais diferencas temporarias
dedutiveis possam ser utilizadas.

(vi) Receita diferida: Nos contratos de cessdo de direito de uso - CDU, firmados entre as

controladas da Companhia e os lojistas de seus empreendimentos, a receita é diferida
e apropriada ao resultado de acordo com a fruicdo do primeiro contrato de aluguel. O
prazo para diferimento das receitas é revisto trimestralmente e caso necessario,
ajustado para levar em conta as alteragbes nos contratos.

(vii) Avaliacao dos instrumentos financeiros: a nota explicativa n° 29 oferece informagoes

detalhadas sobre as principais premissas utilizadas na determinacao do valor justo
dos instrumentos financeiros, bem como a analise de sensibilidade dessas premissas.
A Administracdo acredita que as técnicas de avaliacdo selecionadas e as premissas
utilizadas sdo adequadas para a determinacao do valor justo dos instrumentos
financeiros.

CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA E APLICACOES FINANCEIRAS VINCULADAS

Controladora Consolidado
31/12/2016 31/12/2015 31/12/2016 31/12/2015

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e bancos (a) 9.933 21 14.516 2.605
AplicacOes financeiras (b) - - 17.829 23.567
9.933 21 32.345 26.172

AplicagOes financeiras vinculadas - - 13.343 12.450
9.933 21 45.688 38.622

(@)

(b)

Em 31 de dezembro de 2016, as aplicacOes financeiras circulantes referem-se a
recursos aplicados em instituicdes financeiras, que sdo avaliadas pela Administracao
como de primeira linha, em Certificados de Depdsito Bancario (CDB) com liquidez
imediata e rentabilidade entre 10,0% e 99,5% da variacao do Certificado de Depodsito
Interbancario — CDI; e, para as demais aplicagbes, rendimento médio entre 6,37%
a.a. e 10,0% a.a. do fundo de investimento e Renda Fixa Plus. Ambas aplicacdes
possuem insignificante risco de perda quando ocorrerem as realizagoes.

As aplicacOes financeiras vinculadas estao classificadas no Ativo nao circulante e
referem-se, substancialmente, as aplicagoes em Certificados de Depdsito Bancario
(CDB) realizada junto aos bancos de financiamento, a qual possui vinculacao aos
contratos de financiamento descrito na nota explicativa n® 13 e devem permanecer
aplicadas até a liquidagao total dos contratos de financiamento. A rentabilidade média
dessas aplicacdes esta entre 85,5% a 100% da variagao do Certificado de Depdsito
Interbancario (CDI) e possuem insignificante risco de perda quando de suas
realizagoes.
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6. CONTAS A RECEBER

Aluguéis a receber

Cessao de direitos de uso - CDU

Contas a receber de prestacao de servicos
Outras contas a receber

Provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa

Circulante
Nao circulante

Consolidado
31/12/2016 31/12/2015

Reapresentado
65.138 44.078
19.824 20.976
5.098 355
190 22
90.250 65.431
(29.797) (17.708)
60.453 47.723
36.015 28.270
24.438 19.453

A Companhia presta servicos de desenvolvimento, avaliagdo técnica e econdmica,
comercializagdo, gestdo de projetos e estudos e projetos na area de engenharia para suas

investidas e terceiros.

Em 31 de dezembro de 2016 e de 2015 o saldo de contas a receber consolidado
classificado por idade de vencimento esta apresentado da seguinte forma:

A vencer

Até 30 dias

De 31 a 60 dias
De 61 a 90 dias
De 91 a 180 dias
Acima de 180 dias

31/12/2016 31/12/2015

Reapresentado

47.159 38.198
3.556 1.914
2.219 1.374
2.015 1.582
5.504 4.655
29.797 17.708
90.250 65.431

A movimentacdo da provisdo para créditos de liquidacdo duvidosa nos exercicios de 2016

e de 2015 é como segue:

Saldo inicial
Combinacdo de negécios
Reversoes

Constituicoes

Saldo final

28

Consolidado
31/12/2016 31/12/2015

17.708 8.870
1.233 -
(4.575) (328)
15.431 9.166
29.797 17.708
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PARTES RELACIONADAS

Os principais saldos e transacdes da Companhia com partes relacionadas estao

apresentados a seguir:

ATIVO
Mdutuo a receber
Acionista pessoa fisica (a)

MK Empreendimentos e Participacoes Ltda. (b)
Batur Empreendimentos e Participacdes Ltda. (c)

TSC Juazeiro Shopping Center S.A. (d)
Outros mutuos a receber

Adiantamento para Futuro Aumento de Capital

Controladora

31/12/2016 31/12/2015

Tenco Shopping Centers S.A.
Metropolitan Garden Empreendimentos e
Participacdes S.A.

Empréstimos para associacoes
Empréstimos e reembolsos para associagoes
Estimativa de inadimpléncia

PASSIVO

Contas a pagar

Repasses a condominios e associagdes
Débitos com partes relacionadas
Empréstimo consignado

Empréstimos a terceiros

Adiantamento para Futuro Aumento de Capital

87.869

VVS Participagdes S.A.

Montreal Participacdes S.S. Ltda.

Jafet Incorporadora e Construtora Ltda.
Outros

RESULTADO FINANCEIRO
Receita financeira sobre mdtuo
Despesa financeira sobre mutuo

Consolidado
31/12/2016 31/12/2015
4.090 3.228
7.298 5.147
56.969 39.418
8.125 4.866
76.482 52.659
3.347 5.720
35.221 30.228
(28.177) (18.137)
7.044 12.091
86.873 70.470
2.153 2.771
1.376 588
430 51
75 501
4.034 3.911
- 6.465
1.947 726
2.681 -
- 34
4.628 7.225
10.568 6.654
10.568 6.654

(@) Referem-se a mutuos concedidos a acionista suportados por contrato remunerado a juros de 100% do CDI

+ 2% ao ano.

(b) O montante concedido a empresa MK Empreendimentos e Participagées Ltda., no valor total de R$7.298, é

suportado por contrato de mutuo, possui juros de 1,8% ao més acrescido do CDI.

(c) Mdtuo concedido a empresa Batur Empreendimentos e Participagdes Ltda., remunerados pela variacdo de

100% do CDI mensal + 2% ao ano.

(d) Mdtuo concedido a controlada TSC Juazeiro Shopping Center S.A., remunerados com corregdo de 100% do
CDI mensal e juros de 1% ao més desde a data do primeiro desembolso até a data da efetiva quitacdo

No decorrer de suas operacdes, direitos e obrigagbes foram contraidos entre a Companhia
e suas partes relacionadas, oriundos de transagdes de mutuo e prestagdes de servigos de
desenvolvimento, avaliagdo técnica e econ6mica, comercializacdo, gestdo de projetos e

estudos e projetos na area de engenharia.
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As condigdes financeiras destas operacdes sdo estabelecidas de comum acordo entre a
Companhia e suas partes relacionadas.

Com base no pronunciamento CPC 05(R1), que trata das divulgacoes sobre partes
relacionadas, a Companhia considera pessoal-chave de sua Administracdo os membros do
Conselho de Administracdo e os administradores eleitos pelo Conselho de Administracao
em consonancia com o Estatuto da Companhia, cujas atribuigdes envolvem o poder de
decisao e o controle das atividades da Companhia.

A Companhia é administrada por um Conselho de Administragdo e uma Diretoria,
composta por Diretores Estatutarios e Diretores regidos pela CLT. No exercicio findo em
31 de dezembro de 2016, a remuneracdo total da Diretoria Estatutaria, registrada na
rubrica de despesas de salarios, totalizou R$3.741 (R$4.580 em 2015), a qual é
considerada remuneracao de curto prazo. Adicionalmente, os membros da diretoria da
Companhia possuem todos os direitos referentes ao pacote de beneficios concedidos aos
empregados da Companhia.

Os valores registrados como partes relacionadas que se referem a obrigagdes por compra
de investimentos, estdo relacionados na Nota Explicativa 20 - Obrigagdes por compra de
investimentos.

8. INVESTIMENTOS

Controladora Consolidado
Resultado de
Participagéo equivaléncia
em Investimentos patrimonial Investimentos
Empreendimento 31/12/2016 31/12/2016 31/12/2016 31/12/2016
Controladas integrais (ativo)
Tenco Shopping Centers S.A. (a) 95,05% 579.399 (117.056) -
Investimento avaliado ao custo
Metropolitan Garden Empreend.Participacdes S.A. (b) 6,65% - - 11.849
Agio
Tenco Shopping Centers S.A. (a) 17.065 - 17.065
Lages Shopping Center S.A. (c) - - 5.145
Partner Participacdes em Shopping Centers Ltda. (d) - - 16.098
Patio Arapiraca S.A. (e) - - 2.922
RVG-2 Locac0es e ParticipagGes Ltda. (f) - - 12.512
Vega Shopping Center S.A. (g) - - 6.696
TSC Jaragua do Sul Shopping S.A (h) - - 5.056
17.065 - 65.494
596.464 (117.056) 77.343
Controladora Consolidado
Resultado de
Participagdo equivaléncia
em Investimentos patrimonial Investimentos
Empreendimento 31/12/2015 31/12/2015 31/12/2015 31/12/2015

Reapresentado Reapresentado Reapresentado Reapresentado

Controladas integrais (ativo)

Tenco Shopping Centers S.A. (a) 94,72% 628.149 (82.451) -

Investimento avaliado ao custo
Metropolitan Garden Empreend.Participagdes S.A. (b) 6,65% - - 7.680
Outros investimentos - - 7
- - 7.687

Agio

Tenco Shopping Centers S.A. (a) 17.065 - 17.065
Lages Shopping Center S.A. (c) - - 5.145
Partner Participacdes em Shopping Centers Ltda. (d) - - 16.098
Patio Arapiraca S.A. (e) - - 2.922
RVG2-2 LocacgGes e ParticipacGes Ltda. (f) - - 12.512
Vega Shopping Center S.A. (g) - - 6.696
17.065 - 60.438
Total - Controladas integrais (Ativo) 645.214 (82.451) 68.125
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Tenco Shopping Centers S.A. ("Tenco”):

Fundada em 1988, a Tenco completou 28 anos de mercado em 2016, com inimeros langamentos de sucesso e projetos
pioneiros no setor. Atuante h& mais de onze anos no segmento de shopping centers, a Tenco tem como objetivos: (i) a
participacdo, na qualidade de acionista ou quotista, em outras sociedades ou empreendimentos, no pais ou no exterior; (ii)
o desenvolvimento, avaliagdo técnica e econémica, comercializagdo e gestdo de projetos imobilidrios, inclusive shopping
centers; e (iii) a realizagdo de estudos e projetos na drea de engenharia e construgdo civil. Desse modo, a Tenco
desenvolve, gerencia, comercializa e administra shopping centers em todo o Brasil e ficou conhecida pela ousadia,
criatividade e inovagdo em seus projetos, desenvolvendo,gerenciando, comercializando e administrando mais de 22
shopping centers ao longo de sua histdria.

Controladas indiretas por meio do investimento na Tenco Shopping Centers S.A.:

Metropolitan Garden Empreendimentos e Participacdes S.A. (“Partage Shopping”):

Em 21 de junho de 2011, a Companhia incorporou a participagdo nesta investida através de parcela cindida da Batur
Empreendimentos e Participagdes Ltda., empresa pertencente a alguns dos acionistas da Companhia. A investida tem por
objeto o desenvolvimento e a exploragdo do shopping center denominado “Partage Shopping”, localizado em Betim/MG e
inaugurado em julho de 2013.

Lages Shopping Center S.A. (“Lages”):

Em 23 de Abril de 2013, a Companhia iniciou sua participacdo neste empreendimento, que tem por objetivo o
desenvolvimento e a exploragdo do shopping center denominado “Lages Shopping Center”, localizado em Lages/SC e
inaugurado em novembro de 2014.

A companhia possui o controle do Lages Garden Estacionamento e Eventos Ltda, empresa constituida em 01 de agosto de
2015 para operacionalizar, gerenciar e explorar o estacionamento de veiculos do referido shopping. Lages detém 99,9% de
participagdo do empreendimento.

Partner Participacées em Shopping Centers Ltda. (“Partner”):

A empresa tem por objetivo a participagdo em sociedades de propodsitos especificos, e em sociedades que implantem e
administrem shopping centers. A Partner é detentora de 38% do capital social da Patio Arapiraca S.A.

Patio Arapiraca S.A. (“Patio Arapiraca”):

A coligada consiste no primeiro shopping da cidade de Arapiraca e regido, no estado de Alagoas, e esta localizado as
margens da Rodovia AL 220, a 137 quilémetros de Maceid/AL e tem por objeto o desenvolvimento e a exploragdo do
shopping center denominado “Shopping Patio Arapiraca”, localizado em Arapiraca/AL e inaugurado em setembro de 2013.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2014, a Companhia adquiriu o controle do Patio Arapiraca através da
aquisicdo da Partner Participacdes em Shopping Centers Ltda., a qual detém 38% do empreendimento, que somada a
participagdo da Companhia totaliza 88% de participagdo.

A companhia possui o controle do Patio Arapiraca Garden Estacionamento e Eventos Ltda, empresa constituida em 26 de
maio de 2015 para operacionalizar, gerenciar e explorar o estacionamento de veiculos do referido shopping. O Patio
Arapiraca detém 99,9% de participagdo do empreendimento.

RVG2-2 Locag8es e Participagdes Ltda. ("RVG2-2"):

A empresa tem por objetivo a participagdo em sociedades de propoésitos especificos, e em sociedades que implantem e
administrem shopping centers. A RVG2-2 é detentora de 40,18% do capital social da Amapa Garden Shopping S.A.

Vega Shopping Center S.A. (“Via Vale”):

A controlada tem por objeto o desenvolvimento e a exploragdo do shopping center denominado “Via Vale Garden
Shopping”, localizado em Taubaté/SP e inaugurado em 13 de dezembro de 2012.

A companhia possui o controle do Via Vale Garden Estacionamento e Eventos Ltda, empresa constituida em 14 de maio de
2015 para operacionalizar, gerenciar e explorar o estacionamento de veiculos do referido shopping. O Via Vele detém
99,9% de participagdo do empreendimento.

Jaragua do Sul Shopping Center S.A. (“Jaragua Shopping”):

Adquirido em 10 de margo de 2016 o empreendimento é o Unico shopping center da regido de Jaragua do Sul no estado de
Santa Catarina, foi adquirido com uma carteira de clientes e em operagdo desde o ano de 1999. Em abril de 2015
inaugurou a area expandida, passando a contar com area bruta de locavel de 26.371 metros quadrados e 170 operagdes.
A controladora detém 100% de participagdo do empreendimento.

A companhia possui o controle do Jaragua do Sul Garden Estacionamento e Eventos Ltda, empresa constituida em 20 de

abril de 2016 para operacionalizar, gerenciar e explorar o estacionamento de veiculos do referido shopping. O Jaragua
Shopping detém 99,9% de participagdo do empreendimento.
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A seguir encontram-se demonstradas as movimentagdes dos saldos dos investimentos e do agio nos exercicios de 2016 e de 2015:

Descricao

Investimentos por equivaléncia patrimonial:

Tenco Shopping Centers S.A.
Investimento ao custo:

Metropolitan Garden Empreend. e Part. S.A.

Agio
Tenco Shopping Centers S.A.
Lages Shopping Center S.A.
Partner Partic. Shopping Center
Patio Arapiraca S.A
RVG-2 Locacg0es e Participacoes
Vega Shopping Center S.A.
TSC Jaragua do Sul Shopping S.A

Descrigao

Investimentos por equivaléncia patrimonial:

Tenco Shopping Centers S.A.

Investimento ao custo:

Metropolitan Garden Empreend. e Part. S.A.

Agio

Tenco Shopping Centers S.A.
Lages Shopping Center S.A.
Partner Partic. Shopping Center
Patio Arapiraca S.A

RVG-2 LocacgOes e Participagdes
Vega Shopping Center S.A.

Investimentos Perda em Investimentos
em Aportes Constituigdo Equivaléncia transagdes em
31/12/2015 de capital de agio patrimonial com acionistas 31/12/2016

628.149 90.040 - (117.056) (21.734) 579.399
7.680 4.169 - - - 11.849
635.829 94.209 - (117.056) - 503.380
17.065 - - - - 17.065
5.145 - - - - 5.145
16.098 - - - - 16.098
2.922 - - - - 2.922
12.512 - - - - 12.512
6.696 - - - - 6.696
- - 5.056 - - 5.056
60.438 - 5.056 - - 65.494
Investimentos Perda em Investimentos
em Aportes Constituicdo Equivaléncia transagdes em
31/12/2014 de capital de agio patrimonial com acionista 31/12/2015
Reapresentado Reapresentado Reapresentado Reapresentado Reapresentado Reapresentado
362.070 370.728 - (82.451) (22.198) 628.149
7.680 - - - - 7.680
369.750 370.728 - (82.451) (22.198) 635.829
17.065 - - - - 17.065
5.145 - - - - 5.145
16.098 - - - - 16.098
2.922 - - - - 2.922
12.512 - - - - 12.512
6.696 - - - - 6.696
28.906 - - - - 60.438
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Os principais saldos patrimoniais e de resultado das controladas em 31 de dezembro de 2016 sdo apresentados como segue:

Participagdes dirstas Participagdes indirstas
AGS ARA ERG CSC GRM GRP JUg JRS LES RRM T EARS ELGS EWVWS ERRM
rl 1 rl CAS ) 1 rl [l rl ) PARTMER [l REMCINE ] rl 1 rl 1
Ativo circulante 8710 8.166 5] 636 3138 313 2a0 3524 3.080 2.456 7 7.209 387 1131 [211] g 56 12
Btivo ndo circulante 174.344 182,782 E.336 2.528 22.539 20,553 22,594 121.934 121253 108.500 27405  167.624 729 13.426 21 E i) 42
Tatal do ative 133.054  190.948 E.405 3164 25.677 20.866 22874 125458  124.333 110.956 27412 174.833 116 124.607 651 14 132 154
Passivo circulante 20.530 13.828 =)l 2.595 2.646 206 1582 9.243 12.262 5972 1 12.833 157 T.IET 169 14 130 164
Passive ndo circulante 81.080 100,163 547 37T 14.624 B4 13.273 maa7 36,456 13.275 =] 86.276 1082 32.671 a3 55 167 131
Patriménia Il quide 1444 70.551 5.347 152 8.407 20.046 g.018 5.012 15.615 (14.234) 27.243 75718 123 24.743 423 (5] [165] (141
Tatal do passive = do PL 133.054 130,342 E.405 3064 25.677 20,866 22874 125458  124.333 110.956 27412 174.833 1116 124607 B3 14 132 154
Feceitaliquida 3.065 10.520 - 2175 3.465 - - 4441 5.912 5773 - 6.445 3.458 - 2.267 1 3 444
Lucro [Prejuizol bruo (1713 [4.267) [3445] 447 (2,710 - - Zzd (B3] 1.285 - 2130 (310 1445 [1633] 55 jLal] (731
Prejuizo antes resultade finance  (5.087) 339 314 635 2,454 (823 (588 [8.189) (181 [3.723) (1611 [3.634) 147) [3.373) 1645 53 M7 44
Prejuizo antes dos impostas [7.279) (4.362) 300 GBS 1931 (533 (623) (25537 [(0.534)  [12.236) (.61 [1.739) (249) (2.956) 1591 [55) [116) 34
Prejuiza liguida [7.032) (¢.230) 300 ETE] 1472 (533 (23] (255370 [13.600)  [12.236) [.611) [1.739) [286) [2.956) 1323 I55) 17 1921
TSC3 WCF WS TERAMDS T8 EAMNC EAGS EJRS EBRG EVCF
RVG TJS TSCT 1 TSCM T5C12 TSC13 TSCH4 ) ] [ ] 9] 9] ] [y ]
Btiva circulante 2 2 - 1324 2 - - (31 1727 10.436 1843 2455 14 38 275 93 145
Btiva ndao circulante 33.724 13.425 - 3285 - - - - 13;202 _ 1g2552 373 25.053 1 - - - -
Tatal da ativa 33.726 13.427 - 144609 Z - - (3] _ 133923 173.045 2516 Z7.517 13 315 275 143 145
Passiva ciroulante 1 g2 - 13.356 7 6 - g 3.814 14,3583 70 =04 12 1 134 29 17z
Passivo ndo circulante 20,170 11154 1 133820 1 - 4 - 121548 102,106 3015 10.388 3 73 40 5 -
Patriménio li quide 13.555 221 [} [2.567) [16] [7E) 4 [k} 14567 56.559 [269) 16.625 16] 48 1 73 (27
Total do passiva e do PL 33.726 13.427 - 144.609 2 - - [3 139923 173.048 2816 27517 5 318 275 143 145
Receita liquida - - - 2.340 - - - - 5.025 10,950 - - - 178 1126 288 1965
Lucra [Prejuizal bruta - g70 - 842 - - - - 2.238 [2.553] 153 333 1 1.253) [714] (2721 [1533]
Prejuiza antes resultada finance [2.526) [1.728) (3 [8.7071 - 3361 (6] (13 [4.168) [5.257) [230] 15.3101 2 1043 B36 272 1513
Prejuizo antes das impostas [6.052] [1.386) (41 (103030 - (4301 (81 (4 [(12.865) _ [(15.6500 [263] (5.322] [(51] 1016 G4 272 1436
Prejuiza iquida [6.052] [1.386) (4 [10.30%9) - (4301 (81 (41 [12.865) _ [(15.650) [263] (5.322] 131} G40 581 241 1264

(*) Balangos patrimoniais e demonstragdes de resultados ajustados as praticas da controladora.
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Os principais saldos patrimoniais e de resultado das controladas em 31 de dezembro de 2015 sao apresentados como segue:
AGS AR BRG CsC GRM GRFP T3 JUs LGS RRM TSC3 ICF WS
] 1 1 CAS [ [l [ ) ) ] PARTMNER 1 REMCINE  RVG TJS TSCT '] TSC11 TSC12 TSC13 TSC14 [ )
Ativo circulante 5,898 9.744 1.395 2.340 4,305 EE0 360 TG 1.630 3.500 1 8676 530 2 - 1 20,152 g - 1 1 G548 12.811
Ativo ndo circulante 179.817  186.618 E.755 1.751 22443 20.534 19.664 22645 111.085  107.182 29013 185.586 S0s 3E6.550 5.620 - 9E6.455 - E.500 - - 130,325 164.8393
Total do ativa 155.715  136.362 5.150 4.031 26.754 21134 20.02d 23.361  M2755 110.652 23.024  134.262 1.035 56.552 5.620 1 116.610 g 5.500 1 1 131776 177.704
Passivo circulante 20,653 13.023 TO3 3743 2620 237 2 BEE 4.152 2481 2398 1 12.558 13 1 13 - 9603 32 4,350 - - 5631 13.814
Passivo ndo circulante 7313 102430 2.4 523 15,931 2.007 8716 912 81563 110342 B8 94.246 503 - 5421 3  93.266 261 1532 - E1 38653 1r4.375
Patriménic i quida §8.799  74.909 5.045 [ni=1] 8.153 13.950 G642 18.297 28,705 [2.058) 25.855 87458 411 36.551 3180 2] T.7H [285] 4] 1 [60) 27432  [10.485)
Tatal do passive e do PL 188.715  196.362 5.150 4.091 2EB.754 21134 20.02d 23.361  NZ2785 110652 29.024  134.262 1.038 36.552 5.620 1 116.610 g E.500 1 1 131776 177.704
Receitaliquida N7 14431 - 3152 3.332 - - - - 5.526 - T.594 1246 - - - - - - - - 228 1.831
Luero [Prejuizal bruta (2.333] (5673 - m [2.35800 12 435 SET 23N 1341 - 1370 5301 - - - 1.389 - - - 13 1173 [3.451
Prejuizo antes resultado finar — [4.112) 134 [2.015) [1.685) 2.332 nooz2r 2231 1523 (4443 (5548 (2183 [F.d24) 213 1.056 [535] 121 [3.960) [445] ] 21 64 (34571 [2.649]
Prejuize antes dosimpostos _ (6.646) _ [7.352)  (2.023) [2.412) 1.648 N012] (1234 1.544)  [4.526) 3.244)  (2.226]  [12.789) 164 1N.056 (541 3 [3.761] [447] 431 3 (165) (28271 (17.944)
Prejuiza liquida [E.355) [5.920) [2.023) [2.713) 1152 [1.012) 1.234) 1.544) [4.52E)  [13.244) [2.226)  (12.789) 161 11.058 [541) 3] [3.961) [447) [43] 3] [165] [2.8271  [17.944)

(*) Balangos patrimoniais e demonstragdes de resultados ajustados as praticas da controladora.
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Os agios referem-se aos agios pagos por expectativa de rentabilidade futura nos
empreendimentos listados acima, registrados como “Investimento” na controladora.

Os agios fundamentados pela rentabilidade futura ndo possuem vida util determinavel e,
por este motivo, ndo sao amortizados. A Companhia testa o valor de recuperagao desses
ativos anualmente para fins de impairment.

O teste de impairment para avaliacdao do agio foi feito considerando o fluxo de caixa
projetado dos shoppings que apresentam agio quando de sua formacao. No caso de
mudangas nas principais premissas utilizadas na determinacdo do valor recuperavel das
unidades geradoras de caixa, os agios com vida util indefinida alocados as unidades
geradoras de caixa, somados aos valores contabeis das propriedades para investimentos
(unidades geradoras de caixa), seriam menores que o valor justo das propriedades para
investimentos. A companhia baseada no teste impairment verificou que nao ha indicios de
perda, desde a ultima avaliacdo efetuada quando da apresentacdo das demonstragoes
financeiras anuais referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2016.

Combinacdo de negdcios

Em 2016 a Companhia adquiriu participacdo societaria no empreendimentos Jaragua do
Sul Garden Shoppping S.A. e nenhuma em 2015.

Proporgdo das
participacoes

Data da em acdes com
Nome da controlada Atividade principal aquisicao direito a voto
(%)
TSC Jaragua do Sul Garden Shopping S.A. Aluguel de imdveis proprio 10/03/2016 100%
Ativos e passivos adquiridos reconhecidos na data de aquisicao:
Valor Alocacao
contabil em do valor Valor
10/03/2016 justo justo
Caixa e equivalentes de caixa 2.144 - 2.144
Contas a receber 326 - 326
Outros créditos 877 - 877
Propriedade para investimentos 107.934 9.618 117.552
Imobilizado 448 - 448
Empréstimos e financiamentos (91.700) - (91.700)
IRPJ e CSLL diferidos - (3.270) (3.270)
Total liquido de ativos identificaveis 20.029 6.348 _(26.377)

A contabilizacdo inicial da aquisicdo dos ativos e passivos liquidos foi apurada
considerando as avaliacoes de mercado necessarias e outros calculos.

Agio apurado na aquisicdo

10/03/2016

Contrapartidas transferidas (em caixa e obrigagdes por compra de
investimentos) 31.433
Mais: Participagbes ndao controladoras -
Mais: Valor justo da participagdo anterior -
Menos: Valor justo de ativos liquidos identificaveis adquiridos (26.377)
5.056
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Foi gerado agio na aquisicao considerando que o custo da combinacdo incluiu o montante
pago pelo prémio de controle. Adicionalmente, as contrapartidas pagas pelas combinagbes
incluiram valores em relacdo aos beneficios das sinergias esperadas, crescimento das
receitas, desenvolvimento futuro dos mercados e mao de obra. Esses beneficios ndo sao
reconhecidos separadamente do agio porque ndo atendem aos critérios de
reconhecimento de ativos intangiveis identificaveis.

Saida de caixa liquida na aquisicdo da controlada

Contrapartidas transferidas em caixa 26.100
Menos: Saldos de caixa e equivalentes de caixa adquiridos (2.144)
Efeitos da aquisicdo apresentados na demonstragao dos fluxos de caixa 23.956

Impacto das aquisicoes nos resultados do Grupo

O resultado consolidado do exercicio de 2016 inclui prejuizo de R$9.874 atribuiveis aos
negocios gerados pelo Jaragua do Sul Garden Shopping S.A.

PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTOS

Referem-se a terrenos e benfeitorias em imdveis registrados aos valores de custo de
aquisicdo, que ndo excedem os valores justos, liquidos dos custos de venda.

Consolidado Consolidado
31/12/2016 31/12/2015
Taxas Reapresentado
anuais de
depreciagdo  Custo de  Depreciagao Valor Valor Valor
% (**) aquisicao acumulada residual justo (*) residual

Tenco - 2.000 - 2.000 - 2.000
Via Vale 2,22% 178.836 (20.414) 158.422 235.500 161.503
Via Café 2,22% 134.341 (1.912) 132.429 165.600 125.478
Cariri 2,22% 24.739 (2.801) 21.938 52.959 22.374
Roraima 2,22% 164.659 (7.259) 157.400 157.400 166.319
Itaqua - 104.054 - 104.054 123.500 19.891
Jaragua do Sul 2,22% 121.298 (3.542) 117.756 153.200 -
Juazeiro 2,22% 117.206 (1.763) 115.443 143.700 105.306
Garanhuns - 17.416 - 17.416 - 17.275
Guarapuava - 19.058 - 19.058 - 16.256
Lages 2,22% 111.286 (5.232) 106.054 157.200 106.330
Amapa 2,22% 184.034 (16.495) 167.539 184.300 171.591
Patio Arapiraca 2,22% 189.873 (14.195) 175.678 206.300 178.728
TSC Nove 2,22% 145.869 (231) 145.638 154.700 97.196
TSC Doze - - - - - 6.500
1.514.669 (73.844) 1.440.825 1.734.359 1.196.747

(*) As avaliagbes dos valores justos das propriedades para investimento foram realizadas por especialistas
externos, utilizando-se modelo proprietario considerando o fluxo de caixa descontado as taxas de desconto
praticadas pelo mercado.

A Administracdo entende que os valores justos dos empreendimentos em construgdo assemelham-se aos
seus valores contabeis por refletirem os custos de construgdo incorridos até a data das demonstracées
financeiras.

(**) A vida util do empreendimento foi estimada com base no percentual de depreciagdo anual de 2,22%.
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A movimentagao dos saldos de propriedades para investimentos é como segue:

Combinagao Ajute de
31/12/2015 Adicoes de negécios Impairment Baixas 31/12/2016

Reapresentado
Custo de aquisicdo 1.245.288 169.780 109.503 (3.532) (6.730) 1.514.669
Depreciagao acumulada (48.541) (23.867) (1.569) - 133 (73.844)
1.196.747 145.913 107.934 (3.532) (6.237) _ 1.440.825
01/01/2015 Adicoes Baixas 31/12/2015

Reapresentado Reapresentado

Custo de aquisicao 928.115 317.673 (500) 1.245.288
Depreciacdao acumulada (31.146) (17.395) - (48.541)

896.969 300.278 (500) 1.196.747

A Administracdo entende que as taxas de depreciacao atualmente utilizadas refletem
adequadamente as vidas Uteis econOmica dos seus ativos.

Nas datas de encerramento das demonstracdes financeiras, a Administracdao entendeu nao
haver indicacdo de que nenhum dos seus ativos tenham sofrido desvalorizacao, uma vez
gue ndo se evidenciaram os fatores indicativos de perdas conforme pronunciamento

CPC 01 (R1) - Reducdo ao Valor Recuperavel de Ativos, exceto pela provisdo de
impairment registrada na propriedade para investimento do Roraima Garden Shopping
que apresentou ajuste de R$3.532mil

IMOBILIZADO
Consolidado
Taxas 31/12/2016
anuais de Custo de Depreciagao Valor

depreciacao - % aquisicao acumulada residual
Benfeitorias em imdveis de terceiros 4% 4.310 (785) 3.525
Aparelhos de ar condicionado 4% 28.433 (254) 28.179
Maquinas, equipamentos e instalagGes 10% 4.111 (811) 3.300
Méveis e utensilios 10% 2.659 (668) 1.991
Computadores e periféricos 20% 3.031 (1.335) 1.696
Instalagbes comerciais 25% 826 (148) 678
Imobilizado em andamento 10% 8.454 - 8.454
Veiculos 10% 235 (159) 76
52.059 (4.160) 47.899

A movimentagdo no exercicio de 2016 é como segue:

Consolidado
Combinagédo Baixa
31/12/2015 Adigbes de negdcios Baixas Depreciagbes depreciagdao 31/12/2016

Benfeitorias em imoveis de

terceiros 2.828 852 - - (155) - 3.525
Aparelhos de ar
condicionado 20.441 12.109 - (4.118) (253) - 28.179
Maquinas, equipamentos e
instalagdes 2.432 864 448 (97) (348) 1 3.300
Méveis e utensilios 2.176 293 - (318) (213) 53 1.991
Computadores e periféricos 1.918 355 - - (577) - 1.696
Instalagbes comerciais 896 10.279 - (10.846) (515) 864 678
Imobilizado em andamento 1.353 7.101 - - - - 8.454
Veiculos 46 66 - - (36) - 76
Equipamento de Cinema 241 - - (241) - - -
32.331 31.919 448 (15.620) (2.097) 918 47.899
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A Administracdo entende que as taxas de depreciacao atualmente utilizadas refletem

adequadamente as vidas Uteis econdmica dos seus ativos.

A Companhia monitora os aspectos estabelecidos pelo CPC 01 (R1) - Redugdo ao Valor
Recuperavel de Ativos e avalia os valores recuperaveis de seus ativos sempre que
identifica indicios de que o valor contabil registrado é superior ao retorno esperado por
seus investimentos, realizando provisdao contabil sempre que necessario. Nas datas de
encerramento destas demonstragdes financeiras, a Administracdao entendeu que nao havia
indicacao de que seus ativos tangiveis tenham sofrido desvalorizacdo, uma vez que nao se
evidenciaram nenhum dos fatores indicativos de perdas conforme pronunciamento CPC 01
(R1) - Reducdo ao Valor Recuperavel de Ativos.

INTANGIVEL

Marcas e Patentes

Licengas

Desenvolvimento estrutural
Desenvolvimentos capitalizados
Custos de comercializagao

(-) Amortizacao

Taxas anuais de
amortizacao - %

Consolidado

31/12/2016 31/12/2015

20%
20%
20%

*)

70 70
1.797 1.533
4.115 4.115

439 127
3.573 3.176

(2.537) (341)

7.457 8.680

(*) Os custos de comercializacdao referem-se gastos diretos iniciais incorridos quando da captacdo
de novos contratos de arrendamento mercantil. A apropriagao ao resultado ocorre de acordo
com o prazo do contrato de aluguel. O prazo médio de amortizacdo pode variar entre 05 e 10

anos.

A movimentacdo no exercicio de 2016 é como segue:

Marcas e Patentes

Licengas

Desenvolvimento estrutural
Desenvolvimento capitalizados
Custos de comercializacao

FORNECEDORES

Fornecedores de obras para propriedade
para investimento

Fornecedores de servigos

Fornecedor de imobilizado

Retencdes contratuais

Outras contas a pagar, pulverizadas

Consolidado

31/12/2015 Adicbes

Amortizacdes
do periodo 31/12/2016

70 - - 70
1.532 263 (808) 987
4.115 - (887) 3.228

127 312 - 439
2.836 398 (501) 2.733
8.680 973 (2.196) 7.457

Controladora

Consolidado

31/12/2016 31/12/2015

31/12/2016 31/12/2015

10.960 16.735
11.728 12.051
8 -

349 305
3.019 3.283
26.064 32.374
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EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS

Controladora e

Taxa de Consolidado
Instituicdo Empreendimento juros % 31/12/2016 31/12/2015
Banco Ital BBA S.A. Shoppings do Brasil CDI + 3,43% a.a. 30.025 -
Banco do Nordeste do Brasil S.A. Cariri Participacoes 2,94% a.a 11.825 13.114
Banco do Nordeste do Brasil S.A. Patio Arapiraca 2,94% a.a 55.741 60.205
Banco do Nordeste do Brasil S.A. Juazeiro 6,48% a.a 72.252 -
Banco Bradesco S.A. - instrumento
particular de crédito Lages TR + 9,8% a.a 75.468 73.971
Banco Bradesco S.A. - instrumento
particular de crédito Via Café TR + 9,8% a.a 99.976 88.518
Banco Bradesco S.A. - instrumento
particular de crédito Via Vale TR + 11% a.a 102.203 110.136
Taxa de Consolidado
Instituicdo Empreendimento juros % 31/12/2016 31/12/2015
Banco Bradesco S.A - instrumento
particular de crédito TSC Nove TR + 11,5% a.a 98.409 61.830
Banco Bradesco S.A. - instrumento
particular de crédito Itaqua TR + 11,5% a.a 90.373 10
Banco Bradesco S.A. — conta garantida TSC Doze - - 140
Banco Bradesco S.A. — conta garantida Via Vale - 1 -
Banco Bradesco S.A. — conta garantida Cidade Administrativa - 29 -
Banco Bradesco S.A. - Finame Cinema RRM 5,6% a.a. 49 -
Banco Itau S.A. — Habitasec Jaragua do Sul 7,5% a,a, 90.685 -
Banco da Amazénia S.A Roraima 4,12%a.a 74.671 82.968
Banco da Amazénia S.A Amapa 4,12%a.a 47.628 53.177
849.335 544.069
Circulante 87.568 35.160
Nao circulante 761.767 508.909

A movimentacdo dos empréstimos e financiamentos para os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2016 e de 2015 é como segue:

Pagamento Combinacgao
Consolidado 31/12/2015  Adigdes Juros Principal Juros de negdcios  31/12/2016
Banco Ital BBA S.A. - 42.000 175 (12.000) (150) - 30.025
Banco do Nordeste do Brasil S.A. 13.114 - 312 (1.288) (313) - 11.825
Banco do Nordeste do Brasil S.A. 60.205 2.208 1.475 (6.670) (1.477) - 55.741
Banco do Nordeste do Brasil S.A. - 71.097 3.033 - (1.878) - 72.252
Banco Bradesco S.A. - instrumento
particular de crédito 73.971 - 8.483 (567) (6.4a19) - 75.468
Banco Bradesco S.A. - instrumento
particular de crédito 88.518 4.354 11.010 - (3.906) - 99.976
Banco Bradesco S.A. - instrumento
particular de crédito 110.136 - 13.375 (10.072) (11.236) - 102.203
Banco Bradesco S.A - instrumento
particular de crédito 61.830 25.755 10.824 - - - 98.409
Banco Bradesco S.A. - instrumento
particular de crédito 10 85.881 4.482 - - - 90.373
Banco Bradesco S.A. - conta
garantida 140 600 - (740) - - -
Banco Bradesco S.A. - conta
garantida - 1.117 - (1.117) - - -
Banco Bradesco S.A. - conta
garantida - 30 - - - - 30
Banco Bradesco S.A. - Finame - 63 3 (14) (3) - 49
Banco Itall S.A. - Habitasec - - 9.992 (5.210) (5.797) 91.700 90.685
Banco da Amazonia S.A 82.968 - 2.798 (8.277) (2.818) - 74.671
Banco da Amazonia S.A 53.177 - 1.787 (5.536) (1.800) - 47.628
544.069 233.105 67.749 (51.491) (35.797) 91.700 849.335
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Pagamentos

Consolidado 31/12/2014  Adicdes Juros Principal Juros 31/12/2015
Banco Bradesco S.A - operacgdo de crédito 65.711 3.253 7.798 - (2.791) 73.971
Banco Bradesco S.A. - instrumento

particular de crédito 9 82.682 5.827 - - 88.518
Banco Bradesco S.A. — conta garantida 2 - - (2) - -
Banco Bradesco S.A. - instrumento

particular de crédito - 59.896 1.934 - - 61.830
Banco Bradesco S.A. - instrumento

particular de crédito - 140 - - - 140
Banco Bradesco S.A - instrumento particular

de crédito - 10 - - - 10
Banco Bradesco S.A - instrumento particular

de crédito 114.043 - 13.822 (5.883) (11.846) 110.136
Banco da Amazobnia S.A - financiamento 82.940 - 2.913 - (2.885) 82.968
Banco da Amazonia S.A - financiamento 55.344 - 2.056 (2.307) (1.916) 53.177
Banco do Nordeste do Brasil S.A. 14.311 - 342 (1.195) (344) 13.114
Banco do Nordeste do Brasil S.A. 65.455 1.006 1.566 (6.256) (1.566) 60.205

397.815 146.987 36.258 (15.643) (21.348) 544.069
Consolidado

Alocacdo dos Juros e Encargos Financeiros 31/12/2016 31/12/2015
Juros e encargos financeiros incluidos no resultado 51.975 28.497
Juros e encargos financeiras incluidos na rubrica de

Propriedade para investimentos 15.774 7.761
Juros e encargos financeiros brutos 67.749 36.258

Banco do Nordeste do Brasil S.A.:

e A controlada Cariri Participacdes Ltda. contratou linha de financiamento no montante de
R$14.292 junto ao Banco do Nordeste do Brasil, com taxa de juros de 2,94% ao ano e
como garantia foi dada a totalidade do imével do empreendimento e sua estrutura
interna.

Para este financiamento foi emitida cédula de crédito comercial por Predileta
Empreendimentos e Participacdes Ltda, MK Empreendimentos e Participacdes Ltda. e
Empabe - Empresa Patrimonial de Bens S.A em favor do Banco do Nordeste do Brasil
S.A. e Cariri Participagodes Ltda., com vencimento em 14 de dezembro de 2024 no
montante de R$61.260. Com base neste instrumento financeiro, a responsabilidade
sobre a divida da Cariri ParticipacGes Ltda. e dos demais sécios do empreendimento
Cariri Garden Shopping estéa mensurada de acordo com a participacdo de cada
investidor no empreendimento. Em 31 de dezembro de 2016 a participacao da Cariri
ParticipacOes Ltda. no empreendimento é de 23,33% e o saldo da divida nesta data é
de R$13.114, ressaltando que a amortizacdo da divida, iniciou em 14/01/2015.

e A controlada Patio Arapiraca S.A. contratou linha de financiamento no montante de
R$71.890 com taxa de juros de 2,94% ao ano (sem indexadores adicionais), com mais
15% de bonus de adimpléncia, repactuando automaticamente a referida taxa para
2,50% ao ano com vencimento previsto para dezembro de 2023. Como garantia a
controlada contratou fianca bancaria com instituicdo financeira de primeira linha.

e A controlada TSC Juazeiro Shopping Center S.A. contratou linha de financiamento no
montante de R$87.524 com taxa de juros de 6,48% ao ano (sem indexadores
adicionais), com mais 15% de bonus de adimpléncia, com vencimento previsto para
2026. Como garantia a controlada, hipotecou a totalidade do imdvel, as edificacOes ja
existentes e as que incorporarao ao imovel, tudo constituindo como garantia
abrangendo todos os melhoramentos, construcdes, acessdes, benfeitorias e instalagdes
que se acrescam ao imével.
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Banco Bradesco S.A.:

e A controlada Lages Shopping Center S.A. contratou operacdo de crédito no montante

de R$65.000, com taxa de juros de 9,80% ao ano mais TR e prazo de 180 meses, com
a primeira parcela vencendo em 24/09/2015 e a ultima vencivel em 2028, cujos
recursos estao sendo utilizados na consecucao das obras do empreendimento
desenvolvido pela controlada. Como garantia, a Lages Shopping Center, hipotecou a
totalidade do imdvel, as edificagOes ja existentes e as que incorporardo ao imoével, tudo
constituindo como garantia abrangendo todos os melhoramentos, construgdes,
acessoes, benfeitorias e instalagdes que se acrescam ao imédvel.

A controlada TSC Via Café Shopping S.A. contratou linha de financiamento no montante
de R$87.022 com taxa de juros de 9,80% ao ano mais TR e prazo de 180 meses e
vencimento previsto para julho de 2029. Como garantia, a Via Café hipotecou o terreno
onde esta situado o empreendimento.

A controlada Vega Shopping Center S.A. contratou linha de financiamento no montante
de R$92.388 com taxa de juros de 11% ao ano mais TR e prazo de 183 meses e
vencimento previsto para dezembro de 2026. Como garantia, a Via Vale hipotecou a
totalidade do imovel, as edificacdes ja existentes e as que incorporarao ao imével, tudo
constituindo como garantia abrangendo todos os melhoramentos, construgoes,
acessoes, benfeitorias e instalacdes que se acrescam ao imédvel.

A controlada TSC Nove Shopping Center S/A contratou linha de financiamento no
montante de R$85.479 com taxa de juros de 11,50% ao ano mais TR e prazo de 180
meses e vencimento previsto para fevereiro de 2030, do total contratado, falta ser
liberado R$25.583. Como garantia, a TSC Nove, hipotecou a totalidade do imdvel, as
edificacbes ja existentes e as que incorporardo ao imovel, tudo constituindo como
garantia abrangendo todos os melhoramentos, construcdes, acessdes, benfeitorias e
instalacdes que se acrescam ao imédvel.

A controlada indireta TSC Itaqua Shopping Center S.A. contratou linha de
financiamento para construcao do empreendimento junto ao Banco Bradesco, no
montante de R$98.784 e taxa de juros de 11,50% ao ano mais TR, com prazo de 180
meses e vencimento previsto para fevereiro de 2030. Conforme previsao contratual em
2015 foi liberado 0,1% de sinal, correspondentes a R$10. Como garantia a controlada
hipotecou o terreno onde sera construido o empreendimento.

Banco da Amazb6nia S.A.:

A controlada TSC Roraima Shopping S.A. contratou linha de financiamento no montante
de R$82.773, com taxa de juros de 4,12% ao ano (sem indexadores adicionais), com
mais 15% de bonus de adimpléncia, repactuando automaticamente a referida taxa para
3,50% ao ano e como garantia foi dado o imével do empreendimento. Os pagamentos
do principal serdo iniciados a partir de 10 de janeiro de 2016 e o contrato tem seu
vencimento final previsto para 10 de dezembro de 2025.

A controlada Amapa Garden Shopping S.A. contratou linha de financiamento no
montante de R$55.358, com taxa de juros de 4,12% ao ano (sem indexadores
adicionais), com mais 15% de bonus de adimpléncia, repactuando automaticamente a
referida taxa para 3,50% ao ano, atendendo as condigdes contratuais estabelecidas
entre as partes e como garantia foi dado o imdvel do empreendimento. Os pagamentos
do principal foram iniciados a partir de agosto de 2015 e o contrato tem seu
vencimento final previsto para 10 de julho de 2025.
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As principais clausulas restritivas dos empréstimos e financiamentos, que podem resultar
no seu vencimento antecipado, sdo:

e Inadimplemento, protesto de titulo, faléncia ou processo de recuperacao judicial;

e Medidas judiciais, extrajudiciais ou administrativas que possam afetar as garantias ou
direitos creditorios do credor;

e A emitente deixar de substituir qualquer um dos avalistas que vierem a encontrar-se
em qualquer das situacdes acima;

e Constituicao de conta vinculada pela controlada TSC Roraima Shopping S.A. destinada
exclusivamente a cessdo de direitos creditérios, com trava de domicilio bancérjo no
Banco da Amazonia, representados por valores de aluguéis devidos por Lojas Ancoras e
Mega Lojas;

e Constituicdo de conta reserva que devera vigorar até a liquidacdo do financiamento;

e A TSC Roraima Garden Shopping S.A. deve possuir pelo menos de 70% da Area Bruta
Locavel ("ABL") locado e faturamento mensal superior a 130% do valor do servigo da
divida projetada;

e Mudanca ou transferéncia, a qualquer titulo, do controle acionario ou da titularidade
das quotas sociais da emitente, bem como se houver a sua incorporacdo, cisao, fusao
ou reorganizacao societaria.

Em 31 de dezembro de 2016 e de 2015 a Companhia atendeu a todas as clausulas
restritivas.
14, SALARIOS E ENCARGOS SOCIAIS

Consolidado
31/12/2016 31/12/2015

Salarios e ordenados 206 -
Encargos sociais 1.979 1.560
Provisdo para férias e encargos 6.727 6.153

8.912 7.713

15. IMPOSTOS, TAXAS E CONTRIBUICOES

Controladora Consolidado
31/12/2016 31/12/2015 31/12/2016 31/12/2015
Reapresentado
Imposto de renda e

contribuigcdo social - - 3.316 2.793
PIS e COFINS a recolher - - 2.751 3.733
ISS a recolher - - 281 155

Impostos e contribuicdes
retidos de terceiros - - 3.743 2.937
IOF sobre mutuos - - 2.110 551
Outros 12 10 44 671
12 10 12.245 10.840
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SUBVENCOES GOVERNAMENTAIS

Terreno Via Vale Garden Shopping S.A.
Terreno Patio Arapiraca S.A.

Circulante
Nao circulante

31/12/2014 Realizacles

31/12/2016 31/12/2015

2.086 2.134
23.421 23.965
25.507 26.099

594 593
24.913 25.506

31/12/2015 RealizagBes 31/12/2016

Terreno Via Vale Garden Shopping S.A. 2.183 (49) 2.134 (48) 2.086
Terreno Patio Arapiraca S.A. 24.510 (545) 23.965 (544) 23.421
26.693 (594) 26.099 (592) 25.507

As subvencoes do Patio Arapiraca S.A. e do Via Vale Garden Shopping S.A. referem-se aos
terrenos onde os shoppings foram construidos. Uma vez que as subvencbes estdo
relacionadas a construcdo dos shoppings nos terrenos, a apropriacdo das receitas seguira

a depreciacdo dos ativos ja construidos.

RECEITAS DIFERIDAS

Nos contratos de prestacdo de servigos e de cessao de direito de uso - CDU, firmados
entre a Companhia e os lojistas de seus empreendimentos, a receita € diferida e
apropriada ao resultado de acordo com a fruicdo do primeiro contrato de aluguel.

Receita de cessdo de direito de uso
Prestacao de servigos

Estimativa de inadimpléncia

Circulante
N&o circulante

ADIANTAMENTOS RECEBIDOS DE CLIENTES

Adiantamentos recebidos de clientes circulante
Adiantamentos recebidos de clientes ndo circulante

Consolidado
31/12/2016 31/12/2015

20.622 25.058
20.622 25.058
(1.031) (825)
19.591 24.233
5.589 3.787
14.002 20.446
Consolidado

31/12/2016 31/12/2015

1.061 882
3.816 1.993
4.877 2.875
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19.

20.
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IMPOSTOS PARCELADOS

Consolidado
31/12/2016 31/12/2015

Impostos parcelados circulante 967 996
Impostos parcelados nao circulante 11.398 10.960
12.365 11.956

A Companhia e suas controladas, com base na Lei Federal n® 11.941, de 27 de maio de
2009, formalizou a opgdo pelo programa de parcelamento instituido pela referida
legislacdo. Dessa forma, todos os débitos tributarios e previdenciarios, levantados pela
Companhia e por seus assessores, foram incluidos neste programa. Sobre os valores
foram aplicados os percentuais de reducgdo para parcelamento em 180 parcelas.

Consolidado

Juros Pagamentos
adigcao/
31/12/2015 Adicao reversao Principal Juros 31/12/2016
Débitos fiscais diversos - REFIS 8.978 - 930 (522) (121) 9.265
Débitos previdenciarios - REFIS 2.037 392 (179) (171) (39) 2.040
Débitos parcelamento ordinario 941 1 333 (129) (86) 1.060
11.956 393 1.084 (822) (246) 12.365

OBRIGACOES POR COMPRA DE INVESTIMENTOS

Consolidado
31/12/2016 31/12/2015

Reapresentado

Aquisicao Partner 7.221 7.294
Aquisicdo Roraima 10.046 10.046
Aquisicao Domestilar 20.169 16.943
Aquisicdo RVG2 1.293 17.015
Aquisicdo 31C - 2.701
Aquisicdo Jaragua do Sul 5.333 -
Aquisicao Arca’s 19.249 16.170
63.311 70.169

Circulante 6.626 37.516
N3o circulante 56.685 32.653

Partner: Refere-se a aquisicdo da Empresa Partner Participacbes em Shopping Centers
Ltda., celebrada por meio de contrato de compra e venda de quotas datado de 16 de maio
de 2014 pelo qual a Companhia adquiriu a totalidade das quotas representativas do capital
da Partner Participacdes em Shopping Centers Ltda. Os valores de aquisicdao foram
liguidados pela Companhia durante o exercicio de 2014. Conforme clausula contratual a
companhia pagara remuneragao adicional caso ocorra os eventos de liquidez predefinidos
em contrato. O valor da remuneragao adicional é calculado de acordo com o Entreperise
Value apurado por metro quadro de area bruta locavel (abl) do empreendimento a
aliquota de 3,5%.



Shoppings do Brasil Investimentos e Participacdes S.A. e controladas

Roraima: Em 29 de outubro de 2013, a sociedade firmou junto a Ribeiro Campos
Empreendimentos Imobilidrios Ltda. um termo de cessdo de direitos referente as 500.000
acoes ordinarias e nominativas, sem valor nominal e 2.000.000 acdes preferenciais, que a
empresa possui no empreendimento TSC Roraima Garden Shopping, cujo valor da
obrigacdo contraida pela Companhia foi de R$10.000. Em 31 de dezembro de 2016, a
Administracdo da Companhia esta avaliando o encerramento e a forma de pagamento
dessa obrigacdo.

Domestilar: Em 29 de outubro de 2012, a controlada RVG2 firmou junto a Domestilar
Ltda. ("Domestilar”) um termo de cessao de direitos referente as acées ordinarias e
nominativas, sem valor nominal, que a Domestilar possuia no empreendimento Amapa
Garden Shopping, bem como os créditos de titularidade da Domestilar referentes aos
adiantamentos para futuro aumento de capital realizados por ela até a data da aquisigao.
De acordo com clausula de condicdo resolutiva do contrato a Companhia esta negociando
com os cedentes forma de pagamento da aquisigao.

RVG2: Foi firmado contrato de cessdao de quotas, em julho de 2014, entre a Companhia e
seus antigos acionistas, o qual a Companhia adquiriu quotas representativas a 100% do
capital social dessa Sociedade. O pagamento foi acordado em 29 parcelas de R$ 1.150,
corrigidas por 100 % do CDI a serem liquidadas junto aos cedentes, o saldo no passivo
circulante representa a Ultima parcela a ser liquidada no exercicio de 2017.

3]JC: Em 21 de janeiro de 2014, a Companhia firmou junto a 3]JC Incorporacgdes
Imobilidrias Ltda. (3JC) um termo de cessao de direitos referente as 4.260.000 acdes
ordinarias e nominativas, sem valor nominal, que a 3JC possui na TSC Garanhuns
Shopping Centers S.A.. O valor da obrigagao contraida pela Companhia foi de R$4.260,
que foram pagos em 01 de marco de 2015 e 11 de novembro de 2015, R$710 e R$1.000,
respectivamente. No decorrer do exercicio findo em 31 de dezembro de 2016, a
Companhia quitou o saldo remanescente com parcelas corrigidas pelo IGP-DI da FGV
acumulado de 16 de julho de 2015 até a data de pagamento da parcela.

Jaragua do Sul: Refere-se a aquisicdo da Empresa Jaragua do Sul Garden Shopping S.A.,
celebrada por meio de contrato de compra e venda de acdes da Sociedade em marco de
2016 pelo qual a Companhia adquiriu a totalidade das agdes representativas do capital da
Jaragua do Sul Garden Shopping S.A.. Em contrapartida a aquisicdoes das agdes, a Tenco
assumiu uma obrigacOes para com os acionistas (vendedora) no valor de R$31.000,
restando a pagar até 31/12/2016 sete parcelas vincendas que monta em R$4.900 mil. Os
ativos e passivos adquiridos estdo divulgados na NE 8.

Arca’s: Em 29 de outubro de 2012, a Companhia firmou junto a Arca’s Construcdes e
Incorporacgoes Ltda. (“Arca’s”) um termo de cessdo de direitos referente as acoes
ordinarias e nominativas, sem valor nominal, que a Arca’s possui no empreendimento
Amapa Garden Shopping, bem como os créditos de titularidade da Arca’s referentes aos
adiantamentos para futuro aumento de capital realizados por ela até a data da aquisicdo.
De acordo com clausula de condigdo resolutiva do contrato a Companhia esta negociando

com os cedentes forma de pagamento da aquisicdo.
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IMPOSTOS DIFERIDOS

Consolidado
31/12/2016 31/12/2015

Valor justo das propriedades para investimentos na

aquisicao de controle 471.400 353.400
Valor contabil registrado pelo custo (411.584) (303.202)
Depreciagdo acumulada (3.418) (2.126)

56.398 48.072
Aliquota nominal composta 34% 34%
Passivo ndo circulante 19.175 16.344

PROVISOES PARA RISCOS

A Companhia e suas controladas sao parte em discussoes e interpretacdes da legislagao
civel e previdenciaria vigente, no curso normal de suas operagoes.

A Administracdo acompanha o desenvolvimento desses processos e, com base na opinido
de seus assessores legais (internos e externos) e politicas internas, para todos os
processos nos quais a probabilidade de perda é avaliada como provavel é constituida
provisdo para riscos, incluindo principal e encargos. Esta provisdo é considerada pela
Administracdo como suficiente para cobrir provaveis perdas.

Em 31 de dezembro de 2016 e de 2015, as provisdes referem-se as perdas estimadas em
processos de natureza trabalhista e civeis, classificados pela Administracdo como perda
provavel, originadas principalmente de desligamentos de profissionais e requerimento de
vinculo empregaticio.

A Companhia e suas controladas ndo possuem depdsitos judiciais vinculados as provisoes
constituidas.

A movimentacgao dos litigios provisionados, cuja probabilidade de perda é classificada
como provavel é como segue:

Consolidado
31/12/2016 31/12/2015

Saldo inicial 2.031 2.163
Adicgo 2.141 2.031
Baixa (1.421) (2.163)
Saldo final 2.751 2.031

A Companhia possui acdes em andamento que, com base em informacgdes de seus
assessores legais internos e externos, pela atual avaliacdo do risco de perda, nao
requerem o registro de provisoes.



23.

Shoppings do Brasil Investimentos e Participacdes S.A. e controladas

Em 31 de dezembro de 2016 e de 2015, as acbes com risco de perda possivel sdo
apresentados conforme a seguir:

Consolidado
31/12/2016 31/12/2015

Trabalhistas 559 8.104
Civeis 4,106 3.459
Tributaria 133 -

4,798 11.563

Conforme demonstrado acima, a principal composicdao das causas com risco de perda
possivel é relacionada a causas civeis e trabalhistas, que se referem principalmente a:

(a) Trabalhistas: O maior niumero de acdes trabalhistas da Companhia e das suas
controladas cinge-se em discussGes sobre a responsabilidade subsidiaria dos
empreendimentos como tomadores de servigos, na forma da Sumula 331 do TST
(Tribunal Superior de Trabalho). Os setores de manutencdo e limpeza normalmente
sdo 0s que mais reivindicam, acrescendo-se empreitadas destinadas a construgao ou
reformas dos empreendimentos. Os terceirizados possuem contratos formais e sao
poucos 0s casos que, ao fim, apura-se a responsabilidade do empreendimento e,
principalmente, em que ha a necessidade de se fazer algum tipo de pagamento. A
Companhia e seus controladas normalmente figuram nestas demandas como
tomadores de servicos sem responsabilidade trabalhista, ou, donos de obra, na forma
do 0OJ 191 (Orientacgao Jurisprudencial) do TST. As demais acgdes juridicas da
Companhia e das suas controladas variam entre profissionais do setor administrativo
e de marketing dos empreendimentos, bem como corretores autbnomos (prestadores
de servigos), sendo recorrentes pedidos de vinculo de emprego, horas extras,
intervalos, clausulas convencionais e danos morais.

(b) Civeis: Acdes relativas a causas oriundas de relacdo com lojistas e/ou consumidores.
As acOes de lojistas variam entre rescisdao contratual cumulada com danos em virtude
de atraso na inauguragdo do shopping e/ou implantacdo de lojas ancoras prometidas
quando da formacao da locacao. As agoes referentes a consumidores referem-se a
eventos ocorridos no estacionamento, eventos de marketing, praca alimentagao e
outros.

Administracdo da Companhia acredita que eventuais desembolsos em excesso aos
montantes provisionados, apds o desfecho dos respectivos processos, ndo afetarao, de
forma relevante, o resultado das operacdes e a posicao financeira da Companhia.

PATRIMONIO LIQUIDO

a) Capital social

O capital social subscrito e integralizado em 31 de dezembro de 2016 ¢é de
R$1.113.353 e esta representado por 1.081.181.806 acgdes ordinarias, sem valor
nominal, conforme abaixo:

31/12/2016
Agdes
Ordinarias Percentual
Patria Special Opportunities I - FIP 867.060.726 77,88%
Patria Brazilian Private Equity - FIP 130.406.284 11,97%
Patria Real Estate II - FIP 103.222.257 9,27%
Patria Economia Real - FIP 6.720.060 0,60%
Brasil Private Equity III - FIP 5.943.850 0,53%

1.113.353.177 100,00%
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31/12/2015
Acles
Ordinarias Percentual

Patria Special Opportunities I - FIP 742.923.064 79,86%
Patria Brazilian Private Equity - FIP 92.724.915 9,97%
Patria Real Estate II - FIP 85.074.370 9,14%
Patria Economia Real - FIP 5.754.792 0,62%
Brasil Private Equity III - FIP 3.836.528 0,41%

930.313.669 100,00%

Em 2016 e 2015 a Companhia teve diversos aumentos e integralizacdo de capital
conforme apresentado abaixo:

Aumento

de capital

Atos societarios dos aumentos (R$ mil)
RCA de 15 de janeiro de 2016 38.040
RCA de 06 de maio de 2016 52.000
90.040

RCA de 30 de janeiro de 2015 110.000
RCA de 22 de maio de 2015 55.000
RCA de 15 de julho de 2015 35.300
RCA de 23 de setembro de 2015 126.000
326.300

RCA de 15 de abril de 2014 30.000
RCA de 16 de junho de 2014 50.000
RCA de 16 de outubro de 2014 40.200
RCA de 27 de novembro de 2014 100.000
220.200

RCA de 26 de margo de 2013 30.280
RCA de 15 de maio de 2013 94.555
RCA de 30 de agosto de 2013 60.300
RCA de 12 de dezembro de 2013 50.000
235.135

Do total de aumento e aportes de capital de 2015, R$ 45.229 referem-se a
integralizacdo de capital subscrito em periodos anteriore.

b) Ajuste de avaliacdo patrimonial

Ajuste de avaliacao patrimonial refere-se a ganhos e perdas em movimentagdes de
investimentos com acionistas ndo controladores e podem ser assim demonstrados:

Controlada 31/12/2016 31/12/2015
Reapresentado
Tenco Shopping Centers S.A. (84.063) (62.362)
(84.063) (62.362)
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24. RECEITA OPERACIONAL LIiQUIDA

A seguir é demonstrada a conciliagdo entre a receita bruta e a receita liquida apresentada
na demonstracao do resultado do exercicio:

Consolidado
31/12/2016 31/12/2015

Reapresentado

Receita operacional bruta:
Aluguel de lojas e CTO 68.723 51.438
Cessao de direitos de uso - CDU 8.138 10.482
Prestacao de servicos 8.208 5.531
Outras receitas 17.526 4.225
102.595 71.676
Impostos sobre vendas (10.459) (7.972)
Outras deducdes (8.759) (2.348)
Receita liquida 83.377 61.356

A Companhia presta servigos de desenvolvimento, avaliagdo técnica e econ6mica,
comercializagdo, gestdo de projetos e estudos e projetos na area de engenharia, para
suas investidas e para terceiros.

25. INFORMACOES SOBRE A NATUREZA DOS CUSTOS E DAS DESPESAS
RECONHECIDOS NA DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS

Controladora Consolidado
31/12/2016 31/12/2015 31/12/2016 31/12/2015

Gastos com pessoal (27.303) (26.955)

Gastos com servicos de terceiros (587) (593) (19.985) (10.498)
Depreciagao (*) - - (21.607) (18.103)
Amortizagao - - (2.196) (341)
Provisdo para créditos de liquidacéo

duvidosa - - (20.691) (13.913)
Aluguéis, condominios, vacancia e

inadimpléncias - - (36.467) (28.116)
Comissoes - - (1.025) (2.629)
Gastos com publicidade - - (5.603) (15.991)
Gastos com viagens - - (3.587) (4.117)
Material de uso e consumo - - (321) (206)
Gastos com impostos e taxas - - (2.566) (2.040)
Licencas e software - - (2.459) (2.246)
Descontos concedidos - - (7.973) (9.437)
Outras despesas pulverizadas - - (3.501) (3.258)

(589) (593) (155.284) (137.850)

Custos operacionais - - (65.966) (57.580)
Despesas comerciais, gerais e

administrativas (589) (593) (89.318) (80.270)

(589) (593) (155.284) (137.850)

(*) Em 2016, o grupo reconheceu créditos de PIS e COFINS no montante de R$4.357
(R$1.155 em 2015) no consolidado sobre as despesas de depreciagao.
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26. OUTRAS RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS, LIQUIDAS

27.

28.

50

Subvencdo governamental
Recuperacdo de despesas
Reversdo de provisdes

Consolidado

31/12/2016 31/12/2015

Reversdo de obrigagdes por compra de investimentos
Reversdo de provisdo para perda com adiantamentos de

clientes
Dividendos recebidos
Multas recebidas

Ganho na venda de ativo imobilizado e Propriedade para

investimentos
Outras receitas pulverizadas

Constituicao de provisdes
Ajuste de impairment
Outras despesas pulverizadas

RESULTADO FINANCEIRO

Receitas financeiras
Receita sobre aplicacdo financeira
Receita com juros e multas
Descontos obtidos
Receita financeira sobre mutuo
Receitas com encargos financeiros
Outras receitas financeiras

Despesas financeiras
Despesas com encargos financeiros
IOF
Despesa com juros e multas
Despesas bancarias
Juros sobre empréstimos
Comissao s/ fianca
Outras despesas financeiras

Controladora

592 594
1.149 2.667
1.421 -

73 -

413 -

597 2.339
3.557 -
1.006 -

627 706
9.435 6.306
(2.141) (2.292)
(3.532) -
(2.784) (2.469)
(8.457) (4.761)

978 1.545

Consolidado

31/12/2016 31/12/2015

31/12/2016 31/12/2015

- - 2.322 1.777
- - 382 2.591
- - 104 225
- - 10.568 6.654
- - 2 2.687
- 3 - 3
- 3 13.378 13.937
- - (4.929) (1.814)
- - (2.444) (212)
- - (9.487) (8.985)
- - (572) (89)
(175) - (51.975) (28.497)
- - (6.709) (5.438)
(213) - (213) -
(388) - (76.329) (45.035)
(388) 3 (62.951 (31.098)

IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUICAO SOCIAL

O imposto de renda e a contribuicdo social sdo calculados com base nos lucros tributaveis
ajustados pela legislagdo especifica. A aliquota do imposto de renda é de 15%, com um
imposto adicional a aliquota de 10% sobre o lucro tributavel anual que exceder a R$240.
A contribuigdo social é calculada sobre o lucro ajustado na forma legal, a aliquota de 9%.
Em 2016 e em 2015, a Companhia ndo apurou lucro tributavel.
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(a) A conciliacdo da despesa de imposto de renda e contribuicao social calculada pela
aplicacao das aliquotas nominais e efetivas pode ser demonstrada como segue:

31/12/2016
Controladora  Consolidado
Prejuizo antes do imposto de renda e da contribuicdo social (118.033) (138.434)
Aliquota nominal composta 34% 34%
Despesa nominal 40.131 47.068
Ajustes a despesa nominal
Efeito das empresas tributadas pelo lucro presumido - 1.723
AdicOes e exclusdes permanentes 39.799
Créditos tributarios nio constituidos (332) (47.068)
Despesa efetiva - 1.723
31/12/2015
Controladora Consolidado

Reapresentado Reapresentado

Prejuizo antes do imposto de renda e da contribuicdo social (83.041) (106.067)
Aliquota nominal composta 34% 34%
Despesa nominal 28.234 36.063
Ajustes a despesa nominal

Efeito das empresas tributadas pelo lucro presumido - 977

AdicOes e exclusdes permanentes 28.033

Créditos tributarios ndo constituidos (201) (36.063)
Despesa efetiva - 977

Em 31 de dezembro de 2016 e de 2015, a Companhia ndo reconheceu o imposto de
renda e contribuicdo social diferidos (“*imposto diferido”) sobre as diferencas
temporarias e saldo de prejuizos fiscais, visto que ndo ha evidéncias positivas de
lucro tributavel futuro em montante suficiente para que tais diferencas temporarias
dedutiveis possam ser utilizadas.

29. INSTRUMENTOS FINANCEIROS E GERENCIAMENTO DE RISCOS

A Companhia e suas controladas participam de operagdes envolvendo instrumentos
financeiros que se destinam a atender as necessidades proprias. Em 31 de dezembro de
2016 e 2015, a Companhia e suas controladas nao mantinham instrumentos financeiros
nao registrados contabilmente e ndo efetuou operagdes envolvendo instrumentos
financeiros que tenham carater especulativo.

A gestdo desses instrumentos financeiros é realizada por meio de politicas, definigdo de
estratégias e estabelecimento de sistemas de controle, sendo monitorada pela
Administragdo da Companhia.
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Os valores apresentados como ativos e passivos financeiros sao assim demonstrados por

categoria:
Controladora Consolidado
31/12/2016 31/12/2015 31/12/2016 31/12/2015
Reapresentado Reapresentado
Ativos financeiros:
Empréstimos e recebiveis
Caixa e equivalentes de caixa 9.933 21 32.345 26.172
Contas a receber - - 60.453 47.723
Créditos com partes relacionadas - - 83.526 64.750
Investimentos mantidos a custo (*) - - 11.854 7.687
Ao valor justo através do resultado
AplicagGes financeiras - - 13.343 12.450
Passivos financeiros:
Ao custo amortizado
Fornecedores - - 26.064 32.361
Empréstimos e financiamentos 30.025 - 849.335 544.069
Débitos com partes relacionadas - - 4.034 3.911
Obrigagdes por compra de
investimentos - - 63.311 70.169

(*) Os investimentos mantidos a custo referem-se a participagdo mantida pela Companhia na investida
Metropolitan Garden e na participagdo indireta nos estacionamentos dos Shopping 's.

A Administracdo entende que os instrumentos financeiros representados acima,
registrados nas demonstracGes financeiras pelos seus valores contabeis, ndo apresentam
variagoes significativas em relacdo aos respectivos valores de mercado, pois:

(a) As taxas contratadas dos empréstimos e financiamentos sdao proximas as taxas de
juros atualmente praticadas no mercado, e ou;

(b) O vencimento de parte substancial dos saldos ocorre em datas proximas as das
demonstragdes financeiras.

Risco de mercado

Os contratos de aluguel, em geral, sdo atualizados pela variacdo anual do Indice Geral de
Precos Disponibilidade Interna - IGP-DI, conforme estabelecido nos contratos de aluguel.
Os niveis de locagdao podem variar em virtude de condicbes econdmicas adversas e, com

isso, o nivel das receitas podera vir a ser afetado. A Administracdo monitora esses riscos
como forma de minimizar os impactos em seus negdcios.

Risco de crédito

A base de clientes é bastante pulverizada. Por meio de controles internos, a Companhia e
suas controladas monitoram permanentemente o nivel de suas contas a receber, o que
limita o risco de contas inadimplentes. A Companhia considera para avaliar a qualidade de
créditos de potenciais clientes as seguintes premissas: o valor da garantia oferecida deve
cobrir no minimo 12 meses de custo de ocupacgdo (aluguel, somando encargos comuns e
fundos de promogdo), as garantias aceitas (imdvel, carta-fianca, seguro, etc.), a
idoneidade de pessoas fisicas e juridicas envolvidas na locagdo (sécios, fiadores e
caucionantes) e a utilizagdo das empresas SPC e SERASA como referéncia para consultas
do risco de crédito.
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Exposicao a riscos de taxas de juros

A Companhia esta exposta a riscos relacionados a taxas de juros em funcao de
empréstimos contratados, impostos e tributos a pagar e aplicacdes financeiras vinculadas,
principalmente, a variacdo do CDI. Entretanto, a Administragcdao da Companhia entende
que os riscos relacionados as taxas de juros ndo sao significativos.

Risco de capital

A Companhia e suas controladas administram seu capital para assegurar a continuidade
de suas atividades normais, ao mesmo tempo em que maximizam o retorno a todas as

partes interessadas ou envolvidas em suas operagdes, por meio da otimizagao do saldo

das dividas e do patrimoénio. O indice de endividamento é o seguinte:

Controladora Consolidado
31/12/2016 31/12/2015 31/12/2016 31/12/2015
Reapresentado Reapresentado
Total do passivo 30.037 23 1.052.900 759.866
(-) Caixa e equivalentes de caixa (9.933) (21) (32.345) (26.172)
Passivo Liquido 20.104 2 1.020.555 733.694
Total do patriménio liquido 664.246 645.239 727.311 714.741
Indice de endividamento liquido 0,03 0,000003 1,40 1,03

A Companhia ndo esta sujeita a nenhum requerimento externo sobre o capital.

Risco de liquidez

A responsabilidade pelo gerenciamento do risco de liquidez é da Administracdo da
Companhia, que gerencia o risco de liquidez de acordo com as necessidades de captacao e
gestdo de liquidez de curto, médio e longo prazo, mantendo linhas de crédito de captagao
de acordo com suas necessidades de caixa, combinando os perfis de vencimento de seus
ativos e passivos financeiros.

Analise de sensibilidade

A Companhia e suas controladas estdo expostas a riscos normais de mercado em
decorréncia de mudancas nas taxas de juros e indices de correcdo monetaria, sendo os
principais instrumentos financeiros atrelados a tais indices demonstrados abaixo:

Indexadores Ativos financeiros Passivos financeiros
CDI Aplicac0es Financeiras, Créditos

com partes relacionadas Empréstimos e Partes Relacionadas
IGP- DI Contas a receber de aluguel e CDU Obrigagdes por compra de investimentos
IPCA e IGP-DM Obrigagdes por compra de investimentos
TR - Empréstimos e Financiamentos

A Companhia realizou andlise de sensibilidade para os instrumentos financeiros expostos a
variagdo de taxas juros e indicadores financeiros. A analise de sensibilidade foi
desenvolvida considerando a exposicdo a variagao dos indexadores dos ativos e passivos
financeiros em 5 cenarios de oscilagdo dos indicadores financeiros.

e Cenario III - base: elaborado com base nas informagdes reais disponiveis no dia 31 de
dezembro de 2016, extraidas de fontes confidveis do mercado financeiro como Banco
Central e CETIP, sendo que a Companhia considerou como provavel em fungao de ser
uma informacgdo atualizada até o més anterior ao da data de aprovacédo destas
demonstragdes financeiras;
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e Cenarios I, II, IV e V: conforme mencionado anteriormente, refere-se a sensibilidade
nas variagdes em relagdo ao cenario provavel, em -50%, -25%, 25% e 50%

respectivamente.

A sensibilidade dos instrumentos financeiros com base nas premissas descritas acima,
pode ser assim demonstrada:

Cenario I Cenario II Cenario IV Cenario V
Indexadores dos ativos e queda queda Cenario III  aumento aumento
passivos financeiros: de 50% de 25% base de 25% de 50%
Indexador
CDI 6,82% 10,22% 13,63% 17,04% 20,45%
IGP-DI 3,42% 5,12% 6,83% 8,54% 10,25%
IGP-M 3,51% 5,27% 7,02% 8,78% 10,53%
IPCA 3,19% 4,79% 6,38% 7,98% 9,57%
TR 1,01% 1,52% 2,02% 2,53% 3,03%
Taxa média ponderada 4,00% 6,00% 8,00% 10,00% 12,00%
Saldo em Cenario Cenario Cenario Cenario Cenario
Indexador 31/12/2016 I II II1 v \Y
Controladora
Disponibilidades e aplicagdes
financeiras
Aplicacbes financeiras CDI 6.917 472 707 943 1.179 1.415
Aplicagdes financeiras vinculadas CDI 2.799 191 286 382 477 572
9.716 663 993 1.325 1.656 1.987
Créditos com partes relacionadas
Mdtuos ativos TR 105.878 1.069 1.609 2.139 2.679 3.208
Débitos com partes relacionadas
MUtuos passivos TR 6.599 (67) (100) (133) (167) (200)
Contratos de compra de IPCA (38.242)  (1.220)  (1.832)  (2.440)  (3.052)  (3.660)
investimentos ' ' ! ' ' '
IGP-M (4.900) (172) (258) (344) (430) (516)
(43.142)  (1.392)  (2.090) (2.784)  (3.482) (4.176)
Impacto no resultado 273 412 547 686 819
Saldo em Cenario Cenario Cenario Cenario Cenario
Indexador 31/12/2016 I II II1 v \Y
Consolidado
Disponibilidades e aplicagdes
Financeiras
Aplicagbes financeiras CDI 17.829 1.216 1.822 2.430 3.038 3.646
Aplicagdes financeiras vinculadas CDI 13.343 910 1.364 1.819 2.274 2.729
31.172 2.126 3.186 4.249 5.312 6.375
Contas a receber IGP - DI 60.453 2.067 3.095 4.129 5.163 6.196
Créditos com partes relacionadas
Mdtuos ativos TR 83.526 844 1.270 1.687 2.113 2.531
Contratos de Compra de IPCA
Investimentos 58.411 (1.863) (2.798) (3.727) (4.661) (5.590)
IGP-M 4.900 (172) (258) (344) (430) (516)
63.311 (2.035) (3.056) (4.071) (5.091) (6.106)
Empréstimos e Financiamentos
TR 466.429 (4.711)  (7.090)  (9.422) (11.801) (14.133)
CDI 30.025 (2.048)  (3.069)  (4.092)  (5.116)  (6.140)
Tx media
ponderada 352.881  (14.115) (21.173) (28.230) (35.288) (42.346)
819.310  (20.874) (31.332) (41.744) (52.205) (62.619)
Impacto no resultado (17.872) (26.837) (35.750) (44.708) (53.623)
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Tabela do risco de liquidez e juros

A tabela a seguir mostra em detalhe o prazo de vencimento contratual restante dos
passivos financeiros nao derivativos do Grupo e os prazos de amortizacao contratuais,
representados por empréstimos, financiamentos e CRI. Sua elaboragao foi feita em
concordancia com os fluxos e caixa ndao descontados dos passivos financeiros com base na
data mais proxima em que o Grupo deve quitar as respectivas obrigacGes. A tabela inclui
os fluxos de caixa dos juros e do principal. O vencimento contratual se baseia na data
mais recente em que o grupo deve quitar as respectivas obrigagdes.

Taxa de Em até dela de2a de3a Acima de
Instituicdo juros % 1 ano 2 anos 3 anos 4 anos 4 anos Total
Banco Itall BBA S.A. 3,43% a.a. 30.025 - - - - -
Banco do Nordeste do Brasil S.A. 2,94% a.a. e
6,48%a.a. 21.565  21.751  23.392  23.472  100.513 190.693

Banco Bradesco S.A - instrumento TR + 9,8%

particular de crédito a.a.e11,5% 62.564  69.570  68.503  67.438  539.329 807.404
Banco Bradesco S.A. - conta

garantida - 1 - - - - 1
Banco Bradesco S.A. - conta

garantida - 29 - - - - 29
Banco Bradesco S.A. - Finame 5,6% a.a. 16 15 14 12 4 61
Banco Itali S.A. - CRI 7,5% a.a. 13.179  17.497  20.185  16.807 40.738 108.406
Banco da Amazénia S.A 4,12%a.a. 18.279  17.747  17.214  16.690 73.136 143.066

Total 145.658 126.580 129.308 124.419  753.720 1.249.660
TRANSACOES NAO ENVOLVENDO CAIXA
As transagdes nao envolvendo caixa foram as seguintes:
31/12/2016 31/12/2015
Reapresentado

Aquisicdo de propriedades para investimentos contra fornecedores 10.390 16.735
Novos contratos de cessao de direitos firmados 3.564 9.015
Variagdo na participacdo dos investimentos contra ajuste de

avaliacao patrimonial - (6.546)
Baixa de Propriedades para investimento contra Capital social - (500)
Integralizagdo de capital contra AFAC - 33.181
Aquisicao de imobilizado contra fornecedores 8 -
Aquisicdo de participagdo em investidas contra AFAC - -
Aquisicao de participacao em investidas contra obrigagdes por

compra de investimentos - -
Débitos com partes relacionadas quitadas contra AFAC 91.861 -
Empréstimos e financiamentos capitalizados em propriedades para

investimentos 15.774 -

SEGUROS

A Companhia adota uma politica de seguros que considera, principalmente, a
concentragao de riscos e sua relevancia, levando-se em consideragdo a natureza de suas
atividades e a orientagdo de seus consultores de seguros. A cobertura dos seguros, em

valores de 31 de dezembro de 2016, estd demonstrada a seguir:
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33.

34.

Cobertura

Tipo Descrigcao em R$
D&O Garante a Companhia e aos Administradores indenizacdo até o limite

maximo da importancia segurada em caso de danos materiais

cobertos na apolice. 40.000
Seguro de Vida Garante indenizacdo referente a danos corporais ocorridos

acidentalmente ou involuntariamente a diretores, colaboradores e

estagiarios. 92.000
Empresarial Garante indenizacdo a Companhia referente aos eventos cobertos
Operagdes ocorridos nos imodveis comerciais de funcionamento da Sede e dos

Shoppings em operagdo, eventos tais como danos elétricos,

incéndio, queda de raio, vendaval, lucros cessantes e etc. 2.008.044
Responsabilidade Garante indenizagdo até o limite maximo da importancia segurada,
Civil Geral as quantias pelas quais a Companhia vier a ser responsavel

civilmente relativa as reparacGes por danos involuntarios pessoais

e/ou materiais causados a terceiros. 20.000

As premissas de riscos adotados, devida a sua natureza, ndo fazem parte do escopo de
uma auditoria de demonstragdes financeiras, consequentemente nao foram examinadas
pelos nossos auditores independentes.

COMPROMISSOS

A Companhia firmou compromisso, em 26 de maio de 2011, de adquirir a participagdao que
a Batur Empreendimentos e Participacdes Ltda. (empresa pertencente a alguns dos
acionistas da Companhia) possui no shopping Plaza Anchieta, localizado em Belo
Horizonte/MG. Entretanto, devido a complexidade do assunto e aos diversos fatores que
influem em sua resolugdo, em 31 de dezembro de 2016 esse compromisso continuava em
andamento.

EVENTOS SUBSEQUENTES

Aprovacao do aumento do capital social

Nos dias 05 de janeiro e 24 de fevereiro de 2017, o Conselho de Administracao da
Companhia aprovou aumento de capital nos montantes de R$ 30.850 e 4.136,
respectivamente. Os respectivos aumentos de capital foram realizados por meio de
emissdo de 33.218.050 (trinta e trés milhdes, duzentos e dezoito mil e cinquenta) novas
acoes ordinarias, nominativas e sem valor nominal.

Contratacdo de novos empréstimos

Em marco de 2017 a Companhia contraiu novo empréstimo no montante de R$ 21.000,
com juros e encargos de 100% do CDI acrescido de 3,43% ao ano, o qual foi totalmente
liguidado em outubro de 2017.

APROVACAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

As demonstragdes financeiras da Companhia foram aprovadas e autorizadas para
divulgacdo pela Diretoria em 24 de julho de 2017.
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