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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras
individuais e consolidadas

Aos Administradores e Acionistas
Rec Resi II Participacoes S.A.

Opiniao

Examinamos as demonstrac6es financeiras individuais da Rec Resi II Participagoes S.A.
("Companhia"), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas
demonstracoes do resultado, do resultado abrangente, das mutac6es do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, assim como as demonstracoes financeiras
consolidadas da Rec Resi II Participacoes S.A. e suas controladas ("Consolidado"), que compreendem
o balanco patrimonial consolidado em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas demonstracoes
consolidadas do resultado, do resultado abrangente, das mutagoes do patrimonio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo
as politicas contébeis significativas e outras informacées elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Rec Resi II Participagoes S.A. e da
Rec Resi IT Participagoes S.A. e suas controladas em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas
operagoes e os seus respectivos fluxos de caixa, bem como o desempenho consolidado de suas
operacoes e os seus fluxos de caixa consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS),
aplicaveis as entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil, registradas na Comissio de Valores
Mobiliarios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secao a seguir,
intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras individuais e
consolidadas". Somos independentes em relacdo a Companhia e suas controladas, de acordo com os
principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cuamprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida
é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Enfase

Conforme descrito na nota explicativa 2, as demonstracoes financeiras individuais e consolidadas
foram elaboradas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e com as normas
internacionais de relatoério financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorporacdo imobilidria no
Brasil, registradas na CVM. Dessa forma, a determinacao da politica contabil adotada pela entidade,
para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo
concluida, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, seguem o entendimento
manifestado pela CVM no Oficio circular/CVM/SNC/SEP ne 02/2018 sobre a aplicacao da NBC TG 47
(IFRS 15). Nossa opinido nao esté ressalvada em relacdo a esse assunto.

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Av. Brigadeiro Faria Lima 3732, 169, partes 1 e 6,
Edificio Adalmiro Dellape Baptista B32, Sao Paulo, SP, Brasil, 04538-132
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Responsabilidades da administracao pelas demonstracoes financeiras individuais
e consolidadas

A administracdo da Companhia é responsavel pela elaboracio e adequada apresentacio das
demonstracoes financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de
incorporacgao imobiliaria no Brasil, registradas na CVM, e pelos controles internos que ela determinou
como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracgoes financeiras livres de distorcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracoes financeiras individuais e consolidadas, a administragao é
responsavel pela avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboracao das demonstracGes financeiras, a nao ser que a administracao pretenda liquidar a
Companbhia ou cessar suas operacoes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacoes.

Os responsaveis pela Administragdo da Companhia e suas controladas sdo aqueles com
responsabilidade pela supervisao do processo de elaboracdo das demonstracgoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras individuais
e consolidadas

Nossos objetivos sdao obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estao livres de distor¢ao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel
¢ um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes
existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisGes econOmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:

 Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracgoes financeiras
individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinifo. O risco de nao deteccao de
distorgdo relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omissao ou representacoes
falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas.

+ Avaliamos a adequacio das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracao.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condigdes que possam levantar davida significativa em relagdo a capacidade de
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continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencao em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulga¢oes nas demonstracoes
financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se as divulgacoes
forem inadequadas. Nossas conclusoes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condicoes futuras podem levar a Companhia a
nao mais se manter em continuidade operacional.

Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetido das demonstracoes financeiras
individuais e consolidadas, inclusive as divulgacées e se essas demonstracoes financeiras
representam as correspondentes transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacoes financeiras das
entidades ou atividades de negocio do grupo para expressar uma opinido sobre as demonstracoes
financeiras individuais e consolidadas. Somos responséaveis pela direcao, supervisao e desempenho
da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opiniao de auditoria.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 4 de maio de 2022
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Auditores Independentes Ltda.
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Balanco patrimonial

Exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de Reais)

Nota

explicativa
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 7
Contas a receber 8
Imoéveis a comercializar 9
Adiantamentos a terceiros
Tributos a recuperar
Outros créditos
Total do ativo circulante
Nao circulante
Contas a receber 8
Imobilizado
Investimento em controlada 10

Total do ativo ndo circulante

Total do ativo

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
854 417 14.355 71.478
87 75 67.217 120.307
- - 20.539 59.156
- - 2.857 1.356
68 50 133 525
- 1 212 316
1.009 543 105.313 253.138
- - - 43.861
48.212 161.650 - -
48.212 161.650 - 43.861
49.221 162.193 105.313 296.999

As notas explicativas da Adminstracéo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.

Passivo e patrimonio liquido
Circulantes

Fornecedores

Terrenos a pagar

Emprestimos e financiamentos
Adiantamentos de clientes
Tributos a recolher

Outras obrigacdes

Provisoes

Total do passivo circulante

Nao circulante

Emprestimos e financiamentos

Dividendos a pagar

Tributos Diferidos

Total do passivo nao circulante

Patrimonio liquido

Capital social

Reserva de lucros

Ajuste avaliagdo patrimonial

Adiantamento para futuro aumento de capital
Total do patrimonio liquido dos acionistas controladores

Total do patrimoénio liquido dos acionistas nao controladores

Total do patriménio liquido

Total do passivo e do patrimdnio liquido

Nota
explicativa

12

14
13

14

15.a
15.b
15.¢c
15.¢c

Controladora Consolidado

2021 2020 2021 2020
6 9 4.198 9.266

- - - 21
- - 15.050 4.404
- - 20.607 41.676
2 13 580 1.715
- - - 5.006

- - 1.905 2.301
8 22 42.341 64.389

- - 0 33.285

- 15.182 - 13.841
- 1.013 2.289 5.889
- 16.194 2.289 53.015
37.492 104.823 37.492 104.823
11.721 41.022 11.721 41.022
- 132 - 132
49.213 145.977 49.213 145.977
- - 11.470 33618
49.213 145.977 60.683 179.595
49.221 162.193 105.313 296.999
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Demonstracao do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de Reais)

Nota

explicativa
Receita operacionais liquidas 17
Custo com imédveis vendidos 18
Lucro bruto
Despesas (receitas) operacionais
Gerais e administrativas 19
Tributarias
Provisdo para garantia
Provsao para perda de crédito esperada 19
Outras receitas ou despesas
Resultado de equivaléncia patrimonial 10 (a)
Lucro operacional antes dos resultados financeiros
Resultado financeiro
Receitas financeiras
Despesas financeiras
Lucro antes do imposto de renda e da contribuicao social
Imposto de renda e contribuicdo social corrente 20
Imposto de renda e contribuigdo social diferido 20

Lucro liquido do exercicio

Atribuivel a:
Acionistas controladores
Acionistas niao controladores

As notas explicativas da Adminstracdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.

Controladora Consolidado

2021 2020 2021 2020

- - 167.015 262.527

- - (119.566) (186.584)

- - 47.449 75.943
(356) (332) (4.616) (6.538)

- - (576) (15)
- - (1.193) (201)
- - - (2.532)

5 - 5 -
31.610 52.187 - -
31.259 51.855 41.069 66.656
58 102 2.421 1.935
- - (1.688) (879)
31.317 51.957 41.802 67.712
13 (13) (3.732) (4.955)
1.013 - 1.013 -
32.343 51.944 39.083 62.757
32.343 51.944

6.740 10.812
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Demonstrac¢ao do resultado abrangente

Exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de Reais)

Lucro (prejuizo) liquido do exercicio
Outros resultados abrangentes

Total dos resultados abrangentes
Atribuivel a:

Acionistas controladores

Acionistas ndo controladores

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
32.343 51.944 39.083 62.757
32.343 51.944 39.083 62.757
32.343 51.944
6.740 10.812

As notas explicativas da Adminstrag@o sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
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Demonstracio das mutacoes do patrimonio liquido

(Em milhares de Reais)

Reservas de lucros

Adiantamento para Total do
Ajuste de futuro aumento de Total do Participagio dos patriménio
Reserva legal  Reserva de lucros Restzl}itzfc()igz Avaliacio capital patrimdnio acionistas néo liquido
Nota explicativa Capital social patrimonial liquido controladores consolidado
Saldo em 31 de dezembro de 2019 111.563 774 11.600 - 132 22.960 147.029 27.119 174.148
Deliberagoes de exercicios anteriores:
Distribui¢ao de dividendos de 2018 - - 3.127) - - - (3.127) - (3.127)
Antecipagao de dividendos de 2019 - - (7.831) - - - (7.831) - (7.831)
Deliberagoes do exercicio corrente:
Aumento de capital 22960 - - - - (22.960) - (4.313) (4.313)
Redugio de capital (29.700) - - - - - (29.700) - (29.700)
Lucro liquido do exercicio - - - 51.943 - - 51.943 10.812 62.756
Destina¢ao do Lucro:
Constitui¢do de reservas - 2.597 37.009 (39.606) - - - - -
Dividendos a pagar - - - (12.337) - - (12.337) - (12.337)
Saldo em 31 de dezembro de 2020 104.823 3.371 37.651 0 132 - 145.977 33.618 179.595
Aumento de capital - -
Redugdo de capital (49.841) - - - - - (49.841) (19.049) (68.890)
Redugio de capital com investimentos (17.490) - - - (132) - (17.622) (3.901) (21.523)
Lucro liquido do exercicio 32.343 32.343 6.740 39.083
Destinagao do Lucro: - - - - - - - - -
Constitui¢do de reservas - 1.617 (1.617) - - - - -
Dividendos a pagar - - - (7.682) - - (7.682) (1.685) (9.367)
Dividendos a pagar adicionais - - (30.918) (23.045) - - (53.963) (4.253) (58.216)
Saldo em 31 de dezembro de 2021 37.492 4.988 6.733 (0) - - 49.213 11.470 60.683

As notas explicativas da Adminstracdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
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Demonstraciao do fluxo de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro

(Em milhares de Reais)

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020

Fluxos de caixa das atividades operacionais

Lucro antes do imposto de renda e da contribui¢do social 31.317 51.957 41.802 67.712

Resultado de controladas reconhecido por equivaléncia patrimonial (31.610) (52.187) - -
Ajuste a valor presente - - (380) (3.450)
Provisdo para perda de crédito esperada - - 5.304 2.532
Depreciacao de estande de vendas - - - 2.500
Impostos diferidos - - (3.630) (3.968)
Provisdo para garantias - - 1.111 807
Realizacdo de agio baixa investimentos (399) - - -

Variagdes nas contas de ativo e passivo
Adiantamento a terceiros - - (1.501) (520)
Imoveis a comercializar - - 52.649 60.648
Tributos a recuperar (18) (48) 551 (267)
Contas a receber (12) (75) 58.014 (96.100)
Outros créditos 1 61 145 (164)
Fornecedores 3) 1 (10.626) 7.776
Terrenos a pagar - - - (748)
Tributos a recolher (11) 11 355 639
Adiantamentos de clientes - - (21.069) (5.230)
Outras obrigagdes - (1) (7.528) 2.424
Provisdes - (771) 2.301

Subtotal variag6es nas contas de ativo e passivo antes do pagamento dos impostos (735) (281) 114.424 36.893

Impostos de renda e contribuigao social pagos 19 - 289 -

Caixa gerado/(consumido) nas atividades operacionais (716) (281) 114.713 36.893

Fluxos de caixa das atividades de investimentos
Dividendos recebidos de controladas 32.290 22.161 - -

Caixa gerado nas atividades de investimentos 32.290 22.161 - -

Fluxos de caixa das atividades de financiamentos
Captagdo de emprestimos - - 33.256
Dividendos Pagos (76.826) (20.667) (81.423) (20.667)
Dividendos a pagar - - 256
Reducao de capital em investimentos 113.152 6.036 - -
Reducio de capital (67.463) (29.700) (67.463) (29.700)
Aumento (redu¢ao) de capital ndo controladores (22.950) -

Caixa liquido consumido pelas atividades de financiamentos (31.137) (44.331) (171.836) (16.855)

Aumento (redugdo) liquido de caixa e equivalentes de caixa 437 (22.451) (57.123) 20.038
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 417 22.868 71.478 51.440
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio 854 417 14.355 71.478

Aumento (redugdo) liquido de caixa e equivalentes de caixa 437 (22.451) (57.123) 20.038

Movimentagdes que nao afetaram o caixa por transferencia de participagao de investimentos

Imoveis a comercializar 14.032

Tributos a recuperar 159

Outros créditos 40

Fornecedores (5.558)

Tributos a recolher (780)

Outras obrigagoes (2.522)

Provisdes (1.167)

As notas explicativas da Adminstragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
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REC Resi Il Participacdes S.A.
Demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
em 31 de dezembro de 2021

Notas explicativas da Administracao as demonstracoes
financeiras individuais e consolidadas

(Em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma)
1 Contexto operacional

A Rec Resi I Participagoes S.A. (“Companhia”) foi constituida na forma de sociedade anonima
de capital fechado em 12 de janeiro de 2015, com sede na cidade de Sao Paulo, SP, tendo como
objeto social: (i) a realizagdo de empreendimentos imobilidrios, administragdo por conta propria
de bens imoveis; (ii) participagdo em outras sociedades, civis ou comerciais, como socio acionista
ou quotista (holding). As controladas da Companhia tem como atividade preponderante o futuro
desenvolvimento de empreendimentos residenciais. S3o elas: Bons Ares Empreendimentos
Imobiliarios LTDA (“Bons Ares”), IPE Pequia Empreendimentos Imobilidrios LTDA (“IPE
Pequia) e IPE Guapeba Empreendimentos Imobiliarios LTDA (‘IPE Guapeba”) todas referidas
em conjunto como ‘“Consolidado”, integrantes das demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas, constituidas na forma de sociedade limitada e todas com sede em Sao Paulo.

As demonstracgdes financeiras individuais e consolidadas da Companhia abrangem a Companhia
e suas controladas, cuja participagdo detida em 31 de dezembro de 2021 é como segue abaixo.

Data de Posicao
Controladas aquisicio Aciondria
BONS ARES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 22/03/2017 80%
IPE PEQUIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. 18/04/2018 80%
IPE GUAPEBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. 18/10/2018 85%

Dessa forma, o plano de negocio da Companhia consiste na incorporacao de prédios residenciais
através de suas controladas. Abaixo estdo relacionados os projetos lancados da Companhia.

Projeto Endereco Empresa Lancamento Status Estagio
POD Pinheiros Rua Cristiano Viana, 62 Bons Ares 24/11/2018 | Em construgdo | 49,24%
Nord Jardins Alameda Franca, 1608 IPE Pequia 18/05/2019 | Em construgdo | 47,54%
Ventura Pinheiros Faria Lima | Rua Marija Carolina, 692 IPE Guapeba 21/09/2019 | Em construgio | 45,49%

11
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REC Resi Il Participacdes S.A.
Demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
em 31 de dezembro de 2021

2 Base de preparacio
Declaracao de conformidade (com relagiao as normas do CPC)
As demonstra¢des financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as entidades de incorpora¢do imobiliaria no
Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) em fun¢ao do previsto na
instru¢do da CVM 476 artigo 17. Os aspectos relacionados a transferéncia de controle na venda
de unidades imobiliarias seguem o entendimento da administragdo da Companhia, alinhado
aquele manifestado pela CVM no Oficio Circular /CVM/SNC/SEP n° 02/18 sobre a aplicagdo
do Pronunciamento Técnico NBC TG 47” e evidenciam todas as informacGes relevantes
proprias das demonstragdes financeiras, e somente elas, as quais estao consistentes com as
utilizadas pela administracao na sua gestao.

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas no curso normal dos
negocios. A Administragdo efetua uma avaliacdo da capacidade da Companhia de dar
continuidade a suas atividades durante a elaboracdo dessas demonstrac¢des financeiras.

A emissao das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foi autorizada pela
Administracdo em 04 de maio de 2022.

3 Moeda funcional e moeda de apresentacio
A Companbhia ndo realiza operagdes em moeda estrangeira e atua em um inico ambiente
econdmico, usando o Real como "moeda funcional"”, a qual ¢ também a moeda de apresentacao
das demonstrac¢des financeiras.

4 Uso de estimativas e julgamentos
A preparacao das demonstracdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis por
parte da Administracdo da Companhia. Essas estimativas levaram em consideragdo experiéncias
de eventos passados e correntes, pressupostos relativos a eventos futuros e outros fatores
objetivos e subjetivos, com base no julgamento da Administragdo para a determinagdo dos
valores adequados a ser registrados nas demonstra¢des financeiras.

Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes em relagdo a
estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sao revisadas e em
quaisquer periodos futuros afetados. Adicionalmente, estdo incluidas nas seguintes notas
explicativas:

Nota explicativa 8§ — contas a receber: mensuragdo do contas a receber societario obtido a partir
da receita societaria, deduzido os recebimentos e ajuste a valor presente do saldo do contas a
receber societario. Além da provisdo para perda de crédito esperada;

Nota explicativa 9 - imoveis a comercializar: mensuragdo por meio dos custos incorridos mais o
valor do terreno, deduzido os custos das unidades vendidas apurados a partir da fracdo ideal do
terreno (FIT).

Nota explicativa 17 — receita liquida de vendas: mensuragdo de receita societaria ¢ feita a partir
aplicac@o do percentual de evolugdo das obras (percentual obtido através da divisao do total dos
custos incorridos pelo total do custo orgado atualizado mais o terreno) e sobre o total de vendas
até aquela data.
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Nota explicativa 18 — custos dos imoéveis vendidos: a mensurac¢ao dos custos das unidades
vendidas ¢ realizada por meio da aplica¢dao do percentual de fragao ideal do terreno (FIT) das
unidades vendidas.

Nota explicativa 6.1. (iii) - custo orcado: corresponde a estimativa de gastos total com o
empreendimento, ¢ atualizada regularmente pelo INCC, bem com alteragdes no projeto ou
eventualmente, na corregdo ou ajuste do custo do projeto. E uma das principais bases para a do
percentual de evolugdo da obra (POC).

Nota explicativa 6.12.(ii) — provisdo para garantia: sdo constituidas ao longo da construcéo dos
empreendimentos para suprir eventos gastos ou manuten¢des nos empreendimentos durante o
periodo de garantia, de até 5 anos, contados a partir da entrega do imovel ao cliente.

Base de mensuracao
As demonstragdes financeiras da Companhia, foram elaboradas considerando o custo historico
como base de valor.

Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na preparagdo destas demonstrag¢des financeiras estdo
descritas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente no periodo
apresentado, salvo disposi¢do em contrario.

Apuraciao do resultado de incorporac¢ao imobilidria, venda de iméveis e outras

1) A apuracdo do resultado de incorporagdo e venda de imoveis ¢ feita segundo os seguintes
critérios:

a) Nas vendas de unidades concluidas, a receita ¢ reconhecida no momento em que a
venda ¢ efetivada (transferéncia de riscos e beneficios), independentemente do prazo
de recebimento do valor contratual, e as receitas sdo mensuradas pelo valor justo da
contraprestacao recebida ou a receber. Neste momento, ndo aplicavel a Companhia.

b) Nas vendas de unidades ndo concluidas, sdo observados os seguintes
procedimentos:

A Companhia adotou o Oficio Circular CVM/SNC/SEP no 02/2018, de 12 de
dezembro de 2018 que estabelece procedimentos contabeis referentes ao
reconhecimento, mensuragado e divulgagdo de certos tipos de transagdes oriundas de
contratos de compra e venda de unidade imobilidria ndo concluida nas companhias
abertas brasileiras do setor de incorporagdo imobiliaria.
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Os contratos de venda firmados entre a Companhia e promitentes compradores
seguem modelo no qual a incorporadora financia o promitente durante a fase de
construgdo do projeto, através de recursos proprios e/ou obtengdo de financiamento
(SFH) junto a instituigdes financeiras.

Com isso, nas vendas de unidades nao concluidas, sdo observados os seguintes
procedimentos:

- As receitas de vendas, os custos de terrenos e construgao, ¢ as comissoes de vendas
sdo apropriados ao resultado utilizando o método do percentual de conclusdo de
cada empreendimento, sendo esse percentual mensurado em razao do custo
incorrido em relacdo ao custo total or¢ado dos respectivos empreendimentos;

- O custo incorrido (incluindo o custo do terreno e demais gastos relacionados
diretamente com a formacao do estoque) correspondente as unidades vendidas ¢
apropriado integralmente ao resultado. Para as unidades ainda ndo comercializadas,
o custo incorrido € apropriado ao estoque na rubrica “Imoveis a comercializar”;

- Os montantes das receitas de vendas reconhecidos que sejam superiores aos
valores efetivamente recebidos de clientes, sdo registrados em ativo circulante ou
realizével a longo prazo, na rubrica “Contas a receber”. Os montantes recebidos
com relagdo a venda de unidades que sejam superiores aos valores reconhecidos de
receitas, sao contabilizados na rubrica "Adiantamentos de clientes";

- Os juros e a variagcdo monetaria, incidentes sobre o saldo de contas a receber,
assim como o ajuste a valor presente do saldo de contas a receber, sdo apropriados
ao resultado de incorporagdo e venda de imdveis quando incorridos, obedecendo ao
regime de competéncia dos exercicios “pro rata temporis”. Neste momento, nao
aplicavel a Companhia;

- Os tributos incidentes e diferidos sobre a diferencga entre a receita incorrida de
incorporagao imobilidria e a receita acumulada submetida a tributagao sao
calculados e refletidos contabilmente por ocasido do reconhecimento dessa
diferencga de receita;

- As demais despesas, incluindo, de propaganda e publicidade sdo apropriadas ao
resultado quando incorridas.

c¢) Nos distratos de contrato de compromisso de compra e venda de imdveis, a
receita e o custo reconhecido no resultado sdo revertidos, conforme os critérios de
apuracdao mencionados anteriormente. A reversao do custo aumenta os estoques. A
Companhia também reconhece, por efeito do distrato, o passivo de devolugao de
adiantamentos de cliente e os efeitos de ganho ou perda sdo reconhecidos
imediatamente ao resultado.

d) A Companhia efetua a provisdo para distratos, quando em sua analise ¢
identificada incertezas quanto a entrada dos fluxos de caixa futuros para a entidade.
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Estes ajustamentos vinculam-se ao fato de que o reconhecimento de receita esta
condicionado ao grau de confiabilidade quanto a entrada, para a entidade, dos fluxos
de caixa gerados a partir da receita reconhecida.

A politica da Companhia esta embasada nos contratos de compra e venda que permite o
distrato unilateral, permitindo a notificagcdo dos clientes a partir de 90 dias. Para os
clientes com inadimpléncia superior a 90 dias, envia-se a notificagdo e o cliente tem o
prazo de 15 dias para purgar mora sob pena de ter seu contrato distratado
unilateralmente, completando o ciclo total de 120 dias.

As regras de multas ou retengdes dos clientes, ndo devem ser consideradas nas

provisoes.
Inadimpléncia Distrato
> 120 dias 100%

i1) Operagdes de permuta

A permuta de terrenos tem por objeto o recebimento de terrenos de terceiros para liquidagao
por meio da entrega de unidades imobiliarias ou o repasse de parcelas provenientes das vendas
das unidades imobiliarias dos empreendimentos. Os terrenos adquiridos pela Companhia sdo
registrados pelo seu valor justo, como um componente do estoque, em contrapartida a conta
de permutas no passivo. As receitas e os custos decorrentes de operacdes de permutas sdao
apropriados ao resultado ao longo do periodo de constru¢do dos empreendimentos, conforme
critérios descritos no item 1) b) acima.

iii) Custo or¢ado dos empreendimentos

Os custos orgados, compostos, principalmente, pelos custos incorridos e custos previstos
a incorrer para o encerramento das obras, sdo regularmente revisados, conforme evolugdo
das obras, e eventuais ajustes identificados com base nesta revisao sao refletidos nos
resultados da Companbhia.

Consolidacao

Demonstragoes financeiras consolidadas
As seguintes politicas contabeis sdo aplicadas na elaboragdo das demonstragoes financeiras
consolidadas.

As demonstragdes financeiras consolidadas da Companhia , de acordo com os CPCs 18 (R2) e
19 (R2), passando a serem contabilizadas na rubrica “Investimentos”, avaliadas pelo método de
equivaléncia patrimonial.

Controladas

Controladas sdo todas as entidades nas quais a Companhia tem o poder de determinar as
politicas financeiras e operacionais, ¢ tem a capacidade de auferir beneficios e estar exposta aos
riscos de suas atividades, geralmente acompanhada de uma participacdo de mais do que metade
dos direitos a voto (capital votante). A existéncia e o efeito de possiveis direitos a voto
atualmente exerciveis ou conversiveis sao considerados quando se avalia se a Companhia
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controla outra entidade. As controladas sao integralmente consolidadas a partir da data em que o
controle ¢ transferido para a Companhia. A consolidagdo ¢ interrompida a partir da data em que
o controle termina.

Transagdes entre companhias, saldos e ganhos ndo realizados em transagdes entre controladas e
a Companhia sdo eliminados. Os lucros (prejuizos) nao realizados, quando aplicavel, também
sdo eliminados a menos que a operagdo fornega evidéncias de uma perda (impairment) do ativo
transferido. As politicas contabeis das controladas e controladas em conjunto foram aplicadas de
maneira uniforme e sdo alteradas quando necessario para assegurar a consisténcia com as
politicas adotadas pela Companhia.

Transagdes com participagoes de ndo controladores

A Companhia trata as transagdes com participagdes de ndo controladores como transagdes com
proprietarios de ativo. Para as compras de participagdes de ndo controladores, a diferenga entre
qualquer contraprestagdo paga e a parcela adquirida do valor contabil dos ativos liquidos da
controlada ¢ registrada no patrimonio liquido. Os ganhos ou perdas sobre alienagdes para
participacdes de nao controladores também sdo registrados diretamente no patrimdnio liquido,
na conta "Ajustes de avaliagdo patrimonial”.

Quando a Controladora deixa de ter controle, qualquer participagdo retida na entidade é
remensurada ao seu valor justo, sendo a mudanga no valor contébil reconhecida no resultado. O
valor justo € o valor contabil inicial para subsequente contabilizagdo da participagdo retida em
uma controlada, uma controlada em conjunto ou um ativo financeiro. Além disso, quaisquer
valores previamente reconhecidos em outros resultados abrangentes relativos aquela entidade
sdo contabilizados como se o Grupo tivesse alienado diretamente os ativos ou passivos
relacionados. Isso significa que os valores reconhecidos previamente em outros resultados
abrangentes sao reclassificados para o resultado. Em 31 de dezembro de 2020, as demonstragdes
financeiras consolidadas incluem a consolidag@o integral das investidas apresentadas na

Nota 10.

Demonstragoes financeiras individuais

Nas demonstragdes financeiras individuais a controlada ¢ contabilizada pelo método de
equivaléncia patrimonial. Os mesmos ajustes sao feitos tanto nas demonstragoes financeiras
individuais quanto nas demonstracdes financeiras consolidadas para chegar ao mesmo resultado
e patrimonio liquido atribuivel aos acionistas da Companbhia.

Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa sdo ativos mantidos para o proposito de pagamento de obrigagdes
de curto prazo e ndo para fins de investimento ou outros propositos.

Para que um investimento seja qualificado como equivalentes de caixa ele deve ser prontamente
conversivel em um valor conhecido de caixa, ou seja, ser de alta liquidez, e sujeito a um baixo
risco (que seja insignificante) de variagdo no valor justo de mercado. Considerando a natureza
dos instrumentos mantidos pela Companhia ndo existem diferencas significativas entre o seu
valor contabil e o valor de mercado, calculo com base na taxa de juros até a data do balango.

Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em espécie, contas bancarias, depdsitos a vista e
outros ativos de curto prazo como titulos e valores mobilidrios com vencimento original de 90
dias da data de contratagdo ou periodo menor e as aplicagdes financeiras compromissadas
incluidas em equivalentes de caixa.
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Instrumentos financeiros
Os principais instrumentos financeiros da Companhia compreendem os caixas ¢ equivalentes de
caixa, contas a receber e a pagar.

Posteriormente ao reconhecimento inicial, os instrumentos financeiros sdo mensurados
conforme descrevemos a seguir:

A Companhia classifica ativos e passivos financeiros ndo derivativos na seguinte categoria:

Ativos financeiros ao custo amortizado
Um ativo financeiro ¢ mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condi¢des a seguir e
ndo for designado como mensurado ao VIJR:

é mantido dentro de um modelo de negdcios cujo objetivo seja manter ativos financeiros para
receber fluxos de caixa contratuais; €

seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo relativos somente
ao pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Um ativo financeiro ¢ desreconhecido (baixado), em parte ou integralmente, quando os direitos
de receber fluxos de caixa do ativo expiram; quando a Companhia transfere substancialmente
todos os riscos e beneficios do ativo ou quando a Companhia ndo transfere nem retém
substancialmente todos os riscos e beneficios relativos ao ativo, mas transfere o controle sobre o
ativo.

Ativos financeiros ao valor justo

Um instrumento ¢ classificado pelo valor justo por meio do resultado se for mantido
para negociacao, ou seja, designado como tal quando do reconhecimento inicial.

Os instrumentos financeiros sdo designados pelo valor justo por meio do resultado se a
Companhia gerencia esses investimentos e toma decisdes de compra e venda com base em
seu valor justo de acordo com a estratégia de investimento e gerenciamento de risco. Apos
reconhecimento inicial, custos de transagdo atribuiveis sdo reconhecidos nos resultados
quando incorridos. Instrumentos financeiros ao valor justo por meio do resultado sdo
medidos pelo valor justo, e suas flutuacdes sdo reconhecidas no resultado.

Passivos financeiros ao custo amortizado

Os outros passivos financeiros, incluindo empréstimos, financiamentos, fornecedores, e outras
contas a pagar, s@o inicialmente reconhecidos pelo valor justo, liquidos dos custos da transagao.
Passivos financeiros sujeitos a juros sdo mensurados subsequentemente pelo custo amortizado,
utilizando o método da taxa de juros efetivos. Ganhos e perdas sdo reconhecidos na
demonstragdo do resultado no momento da baixa dos passivos, bem como durante o processo de
amortizagdo pelo método da taxa de juros efetivos.

Um passivo financeiro ¢ desreconhecido (baixado) quando a obriga¢ao for revogada, cancelada
ou expirada.

Quando um passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo mutuante com
termos substancialmente diferentes, ou os termos de um passivo existente forem
significativamente alterados, essa substitui¢do ou alteracdo € tratada como baixa do passivo

17



DocuSign Envelope ID: CE03E4A1-363F-4FB0-B509-8D4DBES558FE

6.5

6.6

REC Resi Il Participacdes S.A.
Demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
em 31 de dezembro de 2021

original e reconhecimento de um novo passivo, sendo a diferenca nos correspondentes valores
contabeis reconhecida na demonstracao do resultado.

Impairment de ativos financeiros

A Companbhia avalia na data de cada balango se ha evidéncia objetiva de que um ativo financeiro
ou grupo de ativos financeiros estd deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos financeiros esta
deteriorado e as perdas por impairment sao incorridas somente se ha evidéncia objetiva de
impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos ap6s o reconhecimento inicial dos
ativos (um "evento de perda") e aquele evento (ou eventos) de perda tem um impacto nos fluxos
de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros que pode ser
estimado de maneira confiavel.

O montante da perda por impairment ¢ mensurada como a diferenga entre o valor contabil dos
ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo os prejuizos de crédito
futuro que ndo foram incorridos) descontados a taxa de juros em vigor original dos ativos
financeiros. O valor contabil do ativo ¢ reduzido e o valor do prejuizo ¢ reconhecido na
demonstracdo do resultado.

Contas a Receber
Consiste, substancialmente, em valores a receber de clientes, referente a venda de imodveis.

A comercializag@o das unidades ¢é efetuada, substancialmente, durante as fases de langamento ¢
construgdo dos empreendimentos. As contas a receber de clientes, nesses casos, sdo constituidas
ao longo do periodo de construgdo, aplicando-se a porcentagem de conclusao (“POC”) sobre a
receita das unidades vendidas, ajustada segundo as condigdes dos contratos de venda (acrescido
da variagdo do Indice Nacional da Construgdo Civil — INCC); sendo assim, o valor das contas a
receber € determinado pelo montante das receitas acumuladas reconhecidas deduzidas das
parcelas recebidas. Caso o montante das parcelas recebidas de todos os contratos de determinado
empreendimento seja superior ao da receita acumulada reconhecida, o saldo ¢ classificado como
“Adiantamento de clientes”, no passivo.

As contas a receber de clientes sdo inicialmente reconhecidas pelo valor justo e subsequentemente
mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método da taxa efetiva de juros menos a provisao
para “Impairment” de ativos financeiros (Nota 6.4).

Quando concluida a construgdo, sobre as contas a receber incidem juros e variagdo monetaria
segundo indices contratuais, os quais passam a ser apropriados ao resultado financeiro quando
auferidos, obedecendo ao regime de competéncia de exercicios.

Com base na carteira total das contas a receber de cada empreendimento, ¢ estabelecido o
montante previsto para ser recebido em periodo de até um ano, sendo o saldo contabil das contas
a receber, no limite desse valor, classificado no ativo circulante. A parcela das contas a receber
que exceda os recebimentos previstos no periodo de até um ano, ¢ apresentada no ativo ndo
circulante.

Provisiao para perda de crédito esperada

O CPC 48 substitui o modelo de ‘perdas incorridas’ por um modelo de ‘perda de
crédito esperada - PCE’. O novo modelo de reducdo ao valor recuperavel aplica-se aos ativos
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financeiros mensurados ao custo amortizado, ativos de contratos e instrumentos de divida
mensurados ao VJIORA, mas ndo a investimentos em instrumentos patrimoniais. Nos termos do
CPC 48, as perdas de crédito sdo reconhecidas mais cedo do que no CPC 38.

A Administra¢do, com base na analise historica de empreendimentos em seu portifolio, entende
que os percentuais abaixo refletem as perdas de crédito esperada da Companhia.

Faixa %
A vencer 0,8%
Vencido até 30 dias 1%
Vencido 31 até 60 dias 3%
Vencido 61 a 90 dias 25%
Vencido 91 a 120 dias 50%
Estoque

Avaliados pelo custo de aquisi¢do, adicionados dos custos incorridos com o desenvolvimento
dos projetos e aprovagdes junto aos 6rgaos da administragao publica, que ndo excede ao seu
valor liquido realizavel.

A classificacdo entre circulante e ndo circulante é realizada pela Administracdo com base na
expectativa do prazo de lancamento do empreendimento imobiliario, quando se dara inicio a
comercializacdo. A Administragdo revisa periodicamente a estimativa do langamento.

Investimentos

Os investimentos em controladas sdo registrados pelo método de equivaléncia patrimonial nas
demonstragdes financeiras individuais. De acordo com esse método, a participagdo da
Companhia no aumento ou na diminui¢ao do patrimonio liquido das controladas, em
decorréncia da apuracdo de lucro liquido ou prejuizo no exercicio, é reconhecido como receita
(ou despesa) operacional. As movimentagdes em reservas de capital, ou em outros itens
integrantes do patriménio liquido sdo reconhecidos de forma reflexa, no patriménio liquido da
Companhia.

Perda por reducio ao valor recuperavel de ativos nio financeiros

A Administracdo revisa anualmente e/ou quando ocorre algum evento especifico o valor
contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias
econdmicas, operacionais ou tecnologicas, que possam indicar deterioracdo ou perda de seu
valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas e se o valor contabil liquido exceder o
valor recuperavel, ¢ constituida provisao para desvalorizacao, ajustando o valor contébil ao
valor recuperavel. Essas perdas s2o lancadas ao resultado do exercicio quando identificadas.

Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigagdes a pagar por bens e servigos que foram
adquiridos no curso normal dos negocios, sendo classificados como passivo circulante se o
pagamento for devido no periodo de até um ano. Caso contrario, as contas a pagar sao
apresentadas como passivo ndo circulante.

Outros ativos e passivos (circulantes e niao circulantes)

Um ativo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
economicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranca.
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Um passivo ¢ reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma obrigagao
legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiais incorridos. As provisdes sao
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidacéo é
provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nao
circulantes.

Provisoes

Provisdes para riscos tributarios, trabalhistas e civeis

As provisoes e a¢Oes judiciais (trabalhistas, civis e tributarias) sdo reconhecidas quando: (i) a
Companhia tem uma obrigagao presente ou ndo formalizada (constructive obligation) como
resultado de eventos passados, (ii) é provavel que uma saida de recursos seja necessaria para
liquidar a obrigac¢ao e (iii) o valor tiver sido estimado com seguranga.

Quando houver uma série de obrigagdes similares, a probabilidade de liquida-las ¢ determinada,
levando-se em consideragao a classe de obrigagdes como um todo. Uma provisdo ¢ reconhecida
mesmo que a probabilidade de liquidagao relacionada com qualquer item individual incluido na
mesma classe de obrigagdes seja pequena.

As provisdes sdo mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para
liquidar a obrigagdo, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avalia¢des atuais de
mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigagdo. O aumento da
obrigacdo em decorréncia da passagem do tempo € reconhecido como despesa financeira.

Provisdo para garantia

Constituida para cobrir gastos com reparos em empreendimentos no exercicio de garantia,
com base no histdrico de gastos incorridos. A provisao € constituida em contrapartida ao
resultado (custo), a medida que os custos de unidades vendidas incorrem. Eventual saldo
remanescente ndo utilizado da proviséo ¢é revertido apos o prazo de garantia oferecida, em
geral cinco anos a partir da entrega do empreendimento.

Imposto de renda e contribuicio social

Regime do Lucro Real

O imposto de renda e contribui¢do social corrente € calculado com base nas leis tributarias
promulgadas, ou substancialmente promulgadas, na data do balango. A administracdo avalia,
periodicamente, as posigdes assumidas pela Companhia nas declaragdes de impostos de renda
com relagdo as situagdes em que a regulamentacao fiscal aplicavel da margem a interpretacdes.
A Companhia determina se deve considerar cada tratamento fiscal incerto separadamente ou em
conjunto com um ou mais outros tratamentos fiscais incertos, com base na abordagem que
melhor estima a resolugdo da incerteza.

A contribuicdo social ¢ calculada a aliquota de 9% sobre o resultado ajustado nos termos da

legislacdo vigente. A provisdo para o imposto de renda é constituida pelo montante bruto,
aplicando-se a aliquota-base de 15%, mais o adicional de 10%.
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Os impostos sobre o lucro, sdo computados em base mensal sob a sistematica do lucro real
anual. A controladora esta sob o regime do Lucro Real.

Regime especial tributdrio do patrimonio de afetacdo

Instituido por meio da Lei n® 10.931/2004 (RET) aplicavel aos empreendimentos imobilidrios
que optaram por esse regime, em carater opcional e irretratdvel enquanto perdurarem os direitos
e obrigagdes do incorporador junto aos adquirentes dos imoveis que compdem o
empreendimento afetado. Cada empreendimento submetido ao RET prevé uma tributagao a
aliquota de 1,92 % para o Imposto de renda e contribuicédo social e 2,08% para o PIS e Cofins,
aplicavel para todas as receitas auferidas pela incorporadora na venda das unidades imobiliarias,
bem como as receitas financeiras e variagdes monetarias. As controladas da Companhia estdo
sob o regime do RET.

Apuracao do resultado

Os resultados sdo registrados pelo regime de competéncia. As receitas e custos sdo
apresentados, de acordo com o objeto social especifico de cada empresa, seguindo o regime da
competéncia.

Venda de bens (Incorporacdo imobilidaria)

Na venda de unidades ndo concluidas dos empreendimentos langados, foram observados os
procedimentos e as normas estabelecidos pelo CPC 47 e Oficio CMV 02/2018 - Receitas, para o
reconhecimento da receita de venda de bens com a transferéncia continuada dos riscos e
beneficios mais significativos inerentes a sua propriedade.

A partir das referidas normas, os seguintes procedimentos sdo adotados para o reconhecimento
de receita de vendas de unidades em construg@o: O custo incorrido (incluindo o custo do
terreno) correspondente as unidades vendidas é apropriado integralmente ao resultado pela
evolugio financeira do empreendimento. E apurado o percentual do custo incorrido das
unidades vendidas (incluindo o terreno), em relacdo a seu custo total orgado (POC), o qual é
aplicado sobre o valor justo da receita das unidades vendidas (incluindo o valor justo das
permutas efetuadas por terrenos), ajustada segundo as condigdes dos contratos de venda; sendo
assim, € determinado o montante da receita de venda reconhecida.

Os montantes das receitas de vendas apuradas, incluindo a atualizagdo monetaria das contas a
receber com base na variagao do Indice Nacional da Construgio Civil - INCC, liquido das
parcelas ja recebidas (incluindo o valor justo das permutas efetuadas por terrenos), sao
contabilizados como contas a receber ou como adiantamentos de clientes, quando aplicavel.

O valor justo da receita das unidades vendidas € calculado a valor presente com base na taxa de
juros para remuneragéo de titulos pablicos indexados pelo Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo - IPCA, entre 0 momento da assinatura do contrato e a data prevista para a
entrega das chaves do imovel pronto ao promitente comprador (a partir da entrega das chaves,
sobre as contas a receber passam a incidir juros, acrescidos de atualizacdo monetaria).

Subsequentemente, a medida que o tempo passa, os juros sao incorporados ao novo valor justo
para determinacdo da receita a ser apropriada, sobre o qual sera aplicada o POC. O encargo
relacionado com a comissdo de venda ¢ de responsabilidade do adquirente do imével, ndo
incorporando o pre¢o de venda.
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Se surgirem circunstincias que possam alterar as estimativas originais de receitas, custos ou
extensdo do prazo para conclusdo, as estimativas iniciais sao revisadas. Essas revisdes podem
resultar em aumentos ou redugdes das receitas ou custos estimados e sdo refletidas no resultado
no periodo em que a Administragdo tomou conhecimento das circunstincias que originaram a
revisao.

Adiantamentos para futuro aumento de capital

Adiantamentos para futuro aumento de capital sdo classificados no patrimonio liquido, uma vez
que ha clausulas contratuais de ndo cancelamento ou devolugdo. Os valores aportados pelos
acionistas sdo registrados como adiantamentos para futuro aumento de capital, sendo
posteriormente transformados em agdes ordinarias, por meio de atos societarios. Os termos de
conversao consideram um valor fixo de adiantamento por uma quantidade fixa de acdes.

Demonstracoes dos fluxos de caixa

As demonstragdes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estdo
apresentadas de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 03 (R2) - Demonstragdo dos
Fluxos de Caixa, emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC).

Caixa e equivalentes de caixa

Referem-se a caixa, saldos bancarios e aplicagdes financeiras em Certificados de Depdsito
Bancario (CDB) que sdo remunerados a taxas pela variacdo do CDI (variam entre 75% e 100%)
¢ para as quais inexistem penalidades ou quaisquer outras restri¢des para seu resgate imediato.

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
Depositos bancarios de curto prazo 854 38 3.900 6.119
Aplicagoes financeiras - 379 10.454 65.359
854 417 14.355 71.478

Contas a receber

O saldo das contas a receber de unidades vendidas e ainda ndo concluidas ndo esta
integralmente refletido nas demonstragdes financeiras consolidadas, uma vez que o seu registro
¢ limitado a parcela da receita reconhecida pela evolucdo das obras, liquida das parcelas ja
recebidas. Sendo assim, mensuramos a perda de crédito esperada (PCE) tomando como base os
vencimentos do contas a receber financeiro no limite do contas a receber societario
contabilizado, conforme as faixas de vencimento (Nota explicativa 6.6).
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Consolidado

2021 2020
Empreendimentos em construcdo:
Receita apropriada 31.0562 467.692
(-) Distratos incorridos -12.968
(-) Provisdo perda de crédito esperada -9.144 -3.840
(-) Ajuste a valor presente -350 -730
(-) Parcelas recebidas -233.851 -285.986
Contas a receber pela venda de imoveis 67.217 164.168
Circulante 67.217 120.307
Nao Circulante 43.861

Estima-se que as contas a receber apropriadas dos empreendimentos em construgdo, deduzido o
ajuste a valor presente, estdo proximas ao valor justo.

O saldo de contas a receber das unidades vendidas e ainda ndo concluidas néo esta totalmente
refletido nas demonstragdes financeiras, uma vez que o seu registro ¢ limitado a parcela da
receita reconhecida contabilmente (conforme critérios descritos na nota explicativa n° 6.6),
liquida das parcelas ja recebidas.

O ajuste a valor presente ¢ calculado sobre os saldos de contas a receber de unidade ndo concluida,
considerando o prazo estimado até a entrega do empreendimento, utilizando a taxa média de
captagdo praticada pela Companhia, sem inflagdo, para os financiamentos obtidos. A taxa média
utilizada para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 foi de 4,17% ao ano (4,17% em
2020). O ajuste a valor presente contabilizado ao resultado, na rubrica de “Receita liquida”,
totalizou no periodo findo em 31 de dezembro de 2021 o montante de R$ 2.532 (R$ 2.532 em
2020.

Provisdo para perda de crédito esperada:

As controladas da Companhia constituiram provisao para perda de crédito esperada sobre o
saldo total a receber dos clientes que tenham parcelas vencidas entre 0 e 120 dias (Nota
explicativa 6.6), pois acima de 120 dias constitui-se provisao para distrato.

Provisdo para distrato:

As controladas da Companhia constituiram provisdo para distrato sobre os clientes que tenham
parcelas vencidas ha mais de 120 dias (Nota explicativa 6.1).

A composi¢do do contas a receber, em 31 de dezembro de 2021 e 2020, por ano de recebimento,
¢ demonstrada a seguir:
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Consolidado
2021 2020
Vencidas: - -
A vencer:
2021 120.307
2022 67.217 43.861
Total 67.217 164.168

A seguir estio apresentados os vencimentos dos saldos de contas a receber em 31 de dezembro
de 2021 ¢ 2020:

Consolidado
2021 2020
A vencer: 97.549 164.168
Total 97.549 164.168

Abaixo é demonstrada a movimentag@o das redutoras do contas a receber:

. Saldos em Provisdo constituida  Saldos em
Descricao

31/12/2020 em 2021 31/12/2021

(-) Provisdo para perda de crédito esperada (3.840) (5.304) (9.144)
Descrigio Saldos em Provisdo constituida  Saldos em

31/12/2019 em 2020 31/12/2020

(-) Provisdo para perda de crédito esperada (1.308) (2.532) (3.840)

9 Imoveis a comercializar

Consolidado

Langamento 2021 2020
Capital — Pavéo / Elevo
Terreno 09/06/2018 - 8.453
Andamento de obra - 11.607
Bonafont — Irai / Siga
Terreno 20/10/2018 - 4.092
Andamento de obra - 7.242
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Consolidado

Langcamento 2021 2020
Bons Ares - Cristiano Viana / POD
Terreno 24/11/2018 1.721 2.479
Andamento de obra 7.212 5.054
Bonavita - Franga Pinto / Area
Terreno 05/05/2018 - -
Andamento de obra - 192
IPE Guapeba / Maria Carolina
Terreno 607 6.144
Andamento de obra 21/09/2019 3.819 2.618
IPE Pequia / Alameda Franca / Nord Jardins
Terreno 2.285 4.493
Andamento de obra 18/05/2019 4.895 6.782
Total - Circulante 20.539 59.156

Estdo substancialmente representados pelo custo de aquisi¢do de areas localizadas na regido de
Sdo Paulo, com o objetivo de desenvolver empreendimentos residenciais, acrescido dos custos
inerentes ao desenvolvimento e obtencao das licengas necessarias para o registro definitivo e
andamento do empreendimento.

A Administracdo efetua anualmente analises e testes de avaliagdo de custo ou mercado em todas
as rubricas de estoque. Ao final de 31 de dezembro de 2021 ¢ 2020, a Companhia ndo
identificou impairment em seus ativos, com isso, nao efetuou nenhuma provisdo para perda do
valor realizavel liquido dos estoques.

Os valores zerados se tratam das empresas que sairam do grupo, ou seja, a Capital
Incorporagdes LTDA, Bonafont Empreendimentos Imobiliarios Ltda, Bonavita Empreedimentos
Imobiliarios LTDA, desse forma ndo fazem mais parte do quadro de imoéveis a comercializar.

10 Investimentos em controladas
Participagdo aciondria por controlada:

Participacio
Controladas 2021 2020
CAPITAL INCORPORACOES LTDA - 85%
BONAFONT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - 80%
BONS ARES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 80% 80%
BONAVITA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - 80%
IPE PEQUIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 80% 80%
IPE GUAPEBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA 85% 85%
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Saldo de investimento por controlada:

Controladas

CAPITAL INCORPORACOES LTDA
BONAFONT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
BONS ARES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
BONAVITA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
IPE PEQUIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
IPE GUAPEBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
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Controladora
2021 2020
- 56.528
- 28.768
25413 12.260
- 19.025
14.991 11.970
7.808 33.099
48.212 161.650

Em 07 de dezembro de 2018 a Companhia reduziu seu capital social em R$ 32.970, mediante a entrega da
participacdo na SPE Rec 2017 IV, deixando nesse momento de ser acionista da Companhia.

Informacdes sobre as entidades em 31 de Dezembro de 2021 e 2020
As participagdes em controladas, avaliadas pelo método de equivaléncia patrimonial, sdo
apuradas de acordo com os balancos das respectivas investidas.

As sociedades controladas t€ém como propdsito especifico a realizagdo de empreendimentos
imobiliarios, relativos a comercializagdo de iméveis residenciais e comerciais.

A movimentagdo dos investimentos na Companhia ¢ assim demonstrada em 31 de dezembro de

2021 ¢ 2020:
0,

Nome da empresa artici 2’ gz Saldo em Antecipacio Reducio Baixa de in teA:;E;:t;(: Resultado de  Saldo em

P partieipaca0 — 34/19/2020  Dividendos  Capital Social  Investimentos Sralizacio oo yivalencia  31/12/2021

direta de capital
Investimentos em controladas
Capital Incorporagdes Ltda 85% 56.528 (14.280) (38.471) (11.937) - 8.160 -
Bonavita Empreend. Imoblidrios Ltda. 80,00% 12258 (2.400) (9.519) (384) - 45 -
Bons Ares Empreend. Imobilidrios Ltda. 80,00% 19.026 . . ; - 6.751 25398
ngaPequla Empreend. Imobiliarios 80.00% 11.971 (880) (728) ) - 4613 14.976
IPE Guapeba Empre.. Imobilidrios Ltda. 85% 33.099 (11.050) (22.965) - - 8.716 7.800
Bonafont Empreend. Imobilidrios Ltda. 80,00% 28.769 (3.680) (23.600) (5.170) - 3305 -
Total dos investimentos 161.650 (32.290) (95.662) (17.490) - 31.610 48.174
0,

Nome da empresa artici 2’ gz Saldo em Antecipacio Reducio Baixa de in teA:arﬁ;:tg; Resultado de Saldo em

p participac 31/12/2020 Dividendos  Capital Social Investimentos eralizacio pouivalencia  31/12/2021

direta de capital

Investimentos em
controladas
Capital Incorporagdes Ltda 85% 40529 (3.947) - - - 19.946 56.528
Bonavita Empreend. o - 12.258
Imobliarios Ltda. 80,00% 10.904 (2.853) - - 4.207
Bons Ares Empreend. o - 19.026
Imobiliarios Ltda. 80,00% 16.803 - (6.036) - 8.259
IPE Pegu}a Empreend. 80,00% 9278 : ) : - 2693 11.971
Imobiliarios Ltda.
IPE Guapeba Empre.. o - 33.099
Imobilidrios Ltda. 85% 28.416 (3.805) - - 8.488
Bonafont Empreend. o 28.769
Imobilidrios Ltda. 80,00% 23.063 (2.888) - - - 8.594
Total dos investimentos 128.993 (13.493) (6.036) - - 52187  161.650
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b. Informacoes financeiras resumidas das controladas em 31 de dezembro de 2021 e 2020.
Segue abaixo o quadro com as informagdes financeiras resumidas das controladas em 31 de

dezembro de 2021:

- % E‘e . . Patrimoénio Resultado do

Nome da empresa participagao Ativo Passivo " L
. Liquido Exercicio

direta

Bons Ares Empreend. Imobiliarios Ltda. 80,00% 37.211 5.464 31.747 8.439
IPE Pequia Empreend. Imobiliarios Ltda. 80,00% 26.359 7.639 18.720 5.928
IPE Guapeba Empre.. Imobiliarios Ltda. 85,00% 40.695 31.518 9.177 10.254

Segue abaixo o quadro com as informagdes financeiras resumidas das controladas em 31 de

dezembro de 2020:

% de Resultado

participagao Patriménio do

Nome da empresa direta Ativo  Passivo Liquido  Exercicio
Capital Incorporagées Ltda 85,00% 88.927 22.425 66.503 23.465
Bonavita Empreend. Imobliarios Ltda. 80,00% 16.811 1.988 14.824 5.258
Bons Ares Empreend. Imobilirios Ltda. 80,00% 46.556 23.248 23.308 10.324
IPE Pequia Empreend. Imobiliarios Ltda. 80,00% 25.168 10.215 14.953 3.206
IPE Guapeba Empre.. Imobiliarios Ltda. 85,00% 65.040 26.117 38.923 9.985
Bonafont Empreend. Imobiliarios Ltda. 80,00% 54.844 18.438 36.405 10.743

11 Remuneracao dos administradores
Nao houve remuneracao aos diretores da Companhia no exercicio de 2021 e 2020.

12 Fornecedores

Controladora Consolidado

2021 2020 2021 2020
Fornecedores 7 9 4.198 9.266
Total 7 9 4.198 9.266

A grande variacdo de 2020 para 2021 se deu por conta da saida das trés empresa do grupo (
Bonavita, Bonafont, Capital).

13 Adiantamentos de clientes

Consolidado
2021 2020
Recebimentos de clientes (i) 19.554 37.384
Permutas fisicas (ii) 1.053 4.292
Total adiantamento de clientes 20.607 41.676

(i) Referem-se aos saldos ja recebidos de clientes que serdo apropriados ao resultado (receita na
venda de imoveis) com base nos percentuais de evolugdo das obras.
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(i) Adicionalmente, a Companhia adquiriu terrenos para o desenvolvimento do projeto, com a

obrigacdo de pagar em permutas fisicas, assim compostas:

Consolidado

2021 2020
Bonafont — Irai - 257
Bons Ares 112 727
Bonavita — Franga pinto - -
Capital — Pavao - 980
Ipé Guapeba 759 1.574
Ipé Pequia 182 754
Total Permutas 1.053 4.292

14 Empréstimos e financiamentos

Em abril de 2019, a investida Bonavita obteve um financiamento imobiliario junto ao Banco

Itatl, com a liberacdo de R$ 5.648 inicialmente e vencimento em 2021, a taxa de 8,3% a.a..

a) Termos e cronograma de amortizacio da divida:

Taxa de
juros Ano de Consolidado
nominal
Moeda a.a. vencimento 2021 2020
Financiamento
imobilidrio R$ 8,30% 2022 15.050 37.689
Total 15.050 37.689
Circulante - 4.404
Nio circulante 15.050 33.285
b) Cronograma de amortizaciao
Ano 2021 2020
2021 - 4.404
2022 - 33.285
Total - 37.689

Os valores em 2021 foram baixados, pois as empresas que haviam empréstimos contratados, ndo

fazem mais parte do grupo.
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(iii)
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Patrimonio liquido

Capital social

Em 31 de dezembro de 2021, o capital social é de R$ 37.492 (R$ 104.823 em 2020) ¢ é
representado por 80.481.756 (104.823.144 em 2020) acdes ordinarias sem valor nominal, sendo
seus controladores.

Quantidade

Acionista de acoes ON
HSI V - Fundo de Investimento em Participagdes 80.481.756
80.481.756

Em 31 de agosto de 2020, por meio de Assembleia Geral Extraordinaria realizada, foi aprovada
reducdo do capital social da Companhia em 6.740.000 a¢des ordinarias, sem valor nominal, no
montante de R$ 6.740 mediante ao cancelamento de 6.740.000 agdes ordinarias, sem valor
nominal, no montante de R$ 6.740.

Em 23 de fevereiro de 2021, por meio de Assembleia Geral Extraordinaria realizada, foi
aprovada reducdo do capital social da Companhia em 24.341.388 ac¢des ordinarias, sem valor
nominal, no montante de R$ 24.342 mediante ao cancelamento de 24.341.388 a¢des ordinarias,
sem valor nominal, no montante de R$ 24.342.

Em 30 de dezembro de 2021, por meio de Assembleia Geral Extraordinaria realizada, foi
aprovada reducdo do capital social da Companhia sem o cancelamento de agdes, no montante de
RS 37.492.

Reservas
O lucro liquido do exercicio, obtido apos a dedugdo de eventuais prejuizos acumulados, tera a
seguinte destinag¢do, conforme assegurado pelo estatuto social:

5% serdo destinados a reserva legal, até atingir 20% do capital social integralizado.
25% serdo destinados a dividendos minimos obrigatorios.

Do saldo do lucro liquido do exercicio, obtido apos a deducao de que trata o paragrafo anterior e
ajustado na forma do art. 202 da Lei n° 6.404/76 alterada pela Lei n® 11.638/07, o saldo da conta
"Lucros acumulados" sera destinado para reserva de retencao de lucro até aprovacao dos
acionistas do pagamento de dividendos.

Adiantamentos para futuro aumento de capital

No decorrer de 2019, foram efetuados adiantamentos de recursos pelo acionista HSI V - Fundo
de Investimento em Participagdes e, ao final de 31 de dezembro de 2019, a Companhia manteve
o montante de R$ 22.960 em aberto, integralizado através da emissdo de 22.960 novas agdes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal em 31 agosto de 2020.

Ajuste de avaliacdo patrimonial

Em 24 de outubro de 2016, a Companhia adquiriu 100% das a¢des da Capital Incorporacdes
S/A. Em 27 de junho de 2017 a Nortis Incorporadora entrou na sociedade adquirindo 20%
dessas quotas, fazendo com que assim a participacdo da Companhia reduzisse de 100% para
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17 Custos dos imoveis vendidos

18 Despesas gerais e administrativas
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em 31 de dezembro de 2021

20%. Ainda, em 17 de agosto de 2017 a Nortis aumentou sua participa¢do em mais 5%. Essas
movimentacdes de baixa na participacdo no investimento foram contabilizadas na conta de

ajuste de avaliag@o patrimonial.

Receita liquida de vendas

A receita liquida para os exercicios possui a seguinte composi¢ao:

Vendas imobiliarias

(-) Reversao ajuste a valor presente
(-) Distratos incorridos

Receita bruta

(-) Dedugdes da receita

Receita operacional liquida

Custos das unidades vendidas
(-) Distratos incorridos
Custo dos iméveis vendidos

Emolumentos

Servigos advocaticios
Servigos contabeis

Servigos de informatica
Servigos com terceiros
Propaganda e publicidade
Consultoria Técnica
Comissoes

Depreciacao

Despesas credito imobiliario
Provisdo para garantia
Provisdo para perda de crédito esperada
Outros

Consolidado
2021 2020
186.727 278.790
380 5.422
(16.463) (16.317)
170.645 267.895
(3.630) (5.368)
167.015 262.527
Consolidado
2021 2020
(125.980) (186.584)
6.415 -
(119.566) (186.584)
Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020
- (1) (13) (10
(10) - (226) (84)
(134) (96) (321) (397)
@) (15) Y (15)
- - (330) (51)
- (7) (1.621) (962)
(203) (202) (203) (202)
- - (1.028) (808)
- - - (2.500)
- - (501) -
- - - (1.224)
- - - (2.532)
2) ) (365) (285)
(356) (328) (4.616) (9.070)
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19 Imposto de renda e contribuicao social
Em 31 de dezembro de 2021, a Companhia esté inserida no regime tributario do lucro real, e
suas investidas no lucro presumido conforme segue:

a. Conciliacdo da aliquota do imposto efetiva

Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda e da

contribuicéio social

Aliquota nominal %
Impostos a aliquota normal

Efeitos tributarios sobre:

Resultado de equivalencia patrimonial

Diferenca base de calculo para as empresas tributadas pelo

lucro presumido ou RET

Prejuizo fiscal do exercicio para qual ndo foi constituido ativo

fiscal diferido

Outras exclusdes

Imposto de renda e contribuicio social correntes

Imposto de renda e contribuico social diferidos

Controladora Consolidado
2021 2020 2021 2020

31.317 51.957 41.802 67.712
34% 34% 34% 34%
(10.648) (17.665) (14.213) (23.022)
10.747 17.744 - -
- - 11.006 16.499
) ) - 1.647
87) (66) (488) (79)
13 13) (3.732) (4.955)
1013 - 1.013 -

b. Movimentac¢ao dos saldos de ativos fiscais diferidos (ndo contabilizados)

Em milhares de reais

Prejuizo fiscal sobre o
resultado

Imposto diferido ativo

Em milhares de Reais

Prejuizo fiscal sobre o
resultado

Imposto diferido ativo

20 Instrumentos financeiros

Saldo em 31 de

Saldo em 31 de

dezembro 2020 Movimentagio dezembro 2021
72 - 72
72 - 72

Saldo em 31 de Movimentacio Saldo em 31 de

dezembro 2019 ¢ dezembro 2020
72 - 72
72 - 72

Os instrumentos financeiros da Companhia, em 31 de dezembro de 2021 e 2020, sdo os

seguintes:
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em 31 de dezembro de 2021

2021
Controladora Consolidado Classifica¢ido
Ativos financeiros :
Depositos bancarios de curto prazo (Nota 7) 854 3.900  Custo amortizado
Aplicagdes financeiras (Nota 7) - 10.454  Valor justo por meio do resultado
Contas a receber (Nota 8) 87 67217  Custo amortizado
Outros créditos - 212 Custo amortizado
Passivos financeiros :
Fornecedores (Nota 13) 7 4.198  Custo amortizado
Adiantamento de clientes (Nota 16) - 20.607  Custo amortizado
2020
Controladora Consolidado Classificacao
Ativos financeiros :
Depositos bancarios de curto prazo (Nota 8) 38 6.199  Custo amortizado
Aplicagdes financeiras (Nota 8) 379 65.359  Valor justo por meio do resultado
Contas a receber (Nota 9) 75 165.104  Custo amortizado
Outros créditos 2 62 Custo amortizado
Passivos financeiros :
Fornecedores (Nota 13) 9 9.266  Custo amortizado
Terrenos a pagar - 21 Custo amortizado
Adiantamento de clientes (Nota 16) - 41.676  Custo amortizado

(b) Instrumentos financeiros derivativos
A Companhia ndo designa derivativos (swaps de taxas de juros) como instrumentos de protecao
sob um modelo de contabilidade de hedge de valor justo durante os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2021 ¢ 2020 e ndo possui saldos em aberto referentes a esses instrumentos nessas

(©)

datas.

Valor justo dos instrumentos financeiros

A Companhia ndo divulgou os valores justos para instrumentos financeiros, uma vez que seus
valores contabeis sdo razoavelmente proximos de seus valores justos.

Gestao de riscos

Alguns riscos, inerentes as atividades da Companhia néo s@o identificados nas suas operagdes, ¢
outros sao minimizados pela adogdo de mecanismos de protecao e controle, conforme exposto a

seguir:
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em 31 de dezembro de 2021

Risco de crédito

A Companbhia e suas controladas mantém contas correntes bancarias e aplica¢des financeiras
com institui¢des financeiras aprovadas pela Administragdo de acordo com os critérios objetivos
para diversificagdo de riscos de crédito.

Para gerenciamento das perdas com os promitentes, a Companhia tem por politica efetuar analise
de crédito, liquidez e exposigoes financeiras que possam comprometer a capacidade financeira
dos potenciais promitentes honrarem seus compromissos de aquisi¢do dos imoveis.

Estas analises baseiam-se em suporte documental e modelo de analise interno.

O valor contabil dos ativos financeiros representa a exposicdo maxima do crédito. A exposigdo
maxima do risco do crédito na data das demonstragdes financeiras  foi:

Controladora Consolidado

2021 2020 2021 2020

Caixa e equivalentes de caixa (Nota 7) 854 417 14.355 71.478
Contas a receber (Nota 8) 87 75 67.217 164.168

(ii)

941 492 81.572 235.646

A Companhia possui ‘Caixa e equivalentes de caixa’ em bancos e institui¢des Financeiras de
primeira linha, e por isso, considera que tém baixo risco de crédito com base nos ratings de crédito
externos das contrapartes.

Risco de liquidez

Risco de liquidez é o risco de que a Companhia ira encontrar dificuldades em cumprir as
obrigagdes associadas com seus passivos financeiros que sdo liquidados com pagamentos em
caixa ou com outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na administragdo da liquidez ¢é
de garantir que sempre tera liquidez suficiente para cumprir com suas obriga¢des no vencimento,
tanto em condi¢cdes normais como de estresse, sem causar perdas inaceitaveis ou risco de
prejudicar a reputacdo da Companbhia.

A tabela a seguir analisa os passivos financeiros ndo derivativos, por faixas de vencimento,

correspondentes ao periodo remanescente no balango patrimonial até a data contratual do
vencimento.
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Controladora Consolidado

Menos Mais Menos Mais

de 1 ano de 1 ano de 1 ano de 1 ano
Em 31 de dezembro de 2020
Fornecedores 9 - 9.266 -
Terrenos a pagar - - 21 -
Em 31 de dezembro de 2021
Fornecedores 7 - 4.198 -

(iii) Risco de mercado

Risco de mercado ¢ o risco de que alteracdes nos precos de mercado - tais como taxas de cambio,
taxas de juros e pregos de acles - irdo afetar os ganhos da Companhia ou o valor de seus
instrumentos financeiros. O objetivo do gerenciamento de risco de mercado € gerenciar e controlar
as exposicdes a riscos de mercado, dentro de pardmetros aceitaveis, e a0 mesmo tempo otimizar

0 retorno.

(iv) Risco de taxa de juros

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020, os instrumentos financeiros da Companhia, remunerados a

uma taxa de juros, estdo a seguir apresentados pelo valor contabil:

Ativos financeiros
Caixa e equivalentes de caixa

Passivos financeiros
Terrenos a pagar
Fornecedores

Ativos e passivos financeiros, liquidos

2021 2020
14.355 71.478
- 21
4.198 9.266
10.157 62.191

A Companhia realizou uma andlise em seus instrumentos financeiros, com objetivo de ilustrar

sua sensibilidade a mudang¢as em variaveis de mercado:

Anadlise de sensibilidade de valor justo para instrumentos financeiros remunerados a

uma taxa de juros

A Companhia realizou uma andlise em seus instrumentos financeiros, com objetivo de ilustrar

sua sensibilidade a mudangas em variaveis de mercado:

Instrumentos Indexador Exposi¢io Cenario I
Ativo financeiro Juros

Anual
Aplica¢do financeira 75% DI R$ 9.982 RS 693
Contas a receber INCC-DI R$ 67.217 R$9.431

34

Diminuic¢io
de

indice em
25%

Juros Anual

R$ 519
R$ 7.073

2021
Diminuicio de
indice em 50%

Juros Anual

R$ 346
R$ 4.715
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2020
Diminuicao R
de Diminuicao de
Instrumentos Indexador Exposi¢io Cenario I -
indice em indice em 50%
25% °
Ativo financeiro Juros Juros Anual Juros Anual
Anual
Aplicagdo financeira 75% DI R$ 65359 R$ 1.348 R$ 1.011 R$ 674
Contas a receber INCC-DI R$ 164.168 RS 14.463 RS 10.847 RS$ 7.232
Instrumentos Indexador Exposicio Cendriol Aumento de Aumento de
indice em P o
25% indice em 50%
Passivo financeiro Juros Juros Anual Juros Anual
Anual
Empréstimos e financiamentos 8,30%a.a. R$37.689 R$3.128 RS$ 2.346 RS 1.564

Provisoes e Contingéncias

As controladas sdo parte em agdes judiciais perante tribunais e 6rgaos governamentais de
naturezas trabalhistas, fiscais e civeis, decorrentes do curso normal de seus negocios. A provisdo
¢ constituida considerando a probabilidade de perda provavel, conforme avaliagdo de nossos
assessores juridicos. Entretanto, em 31 de dezembro de 2021 e 2020 a Companhia possuia
causas passivas de risco de perda provavel no valor de RS 711..

Abaixo esta composicdo das contingéncias passivas de risco possivel, as quais, apenas
apresentamos nas demonstragdes financeiras:

Consolidado

2021 2020
Civeis - 711
Total - 711

Eventos Subsequentes

No més de Janeiro, a controladora junto com seus acionistas realizou reducdo de capital no valor
de R$ 14.780, bem como sua investida Bons Ares, que realizou Distribui¢do de Lucros aos
socios no valor total de R$ 13.500.

Ricardo Teruo Matsumoto Irko Organizacdo Contabil LTDA.
Diretor CNPJ 60.662.996/0001-22
Pier Paolo Atti

Contador CRC SP-154001/0-0

kksk
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