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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO
PRIVADA DE DEBENTURES SIMPLES DA GAMA CAPITAL S.A

CNPJ: 46.405.691/0001-04

NIRE: 42300056545

Pelo presente instrumento particular GAMA CAPITAL S.A., doravante denominada
EMISSORA vem, na melhor forma de direito, celebrar a presente Escritura Particular de 12
(Primeira) Emissao Privada de Debéntures Simples, mediante as seguintes clausulas e
condicoes:

I - DA AUTORIZACAO
A presente Escritura é celebrada com base na autorizagao deliberada através da 2°
Assembleia Geral Extraordinaria da EMISSORA, realizada em 07 de junho de 2022.

Il - DOS REQUISITOS

A emissdo das debéntures simples sera realizada com observancia dos seguintes
requisitos:

1) ARQUIVAMENTO DA ATA DA 22 ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

A Ata da 22 Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 07 de junho de 2022, que
deliberou sobre a emissao privada das debéntures e aprovou as suas caracteristicas gerais,
devera ser arquivada na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina.

2) REGISTRO DA ESCRITURA DE EMISSAO:

A presente Escritura de Emissao, por instrumento particular, sera registrada no Registro do
Comércio da Circunscricao da EMISSORA, de acordo com o disposto no artigo 62, inciso
I, da Lei n® 6.404/76.

Il - DO TiTULO E SUA EMISSAO

As debéntures, cujas condicdes gerais e caracteristicas seguem abaixo transcritas, serao
emitidas observando-se o seguinte:

1) QUANTIDADE DE DEBENTURES A SEREM EMITIDAS: Serdo emitidas 84 (oitenta e
quatro) debéntures simples.

2) NUMERO DE SERIES E VALOR TOTAL DA EMISSAO: A emisséo sera realizada em

Junta Comercial do Estado de Santa Catarina 27/09/2022
Certifico o Registro em 27/09/2022 Data dos Efeitos 21/09/2022

Arquivamento ED006661000 Protocol o 223310980 de 27/09/2022 NIRE 42300056545

Nome daempresa GAMA CAPITAL SA

Este documento pode ser verificado em http://regin.jucesc.sc.gov.br/autenti cacaoD ocumentos/autenti cacao.aspx
Chancela 443167969526940

Esta copiafoi autenticada digitalmente e assinada em 27/09/2022L uciano Leite Kowalski - Secretério-geral em exercicio

=P
=
=
—

=
—
—
i
[%2]
@,
>
i}
(=%
o
=

=]
(%2
o
[%2)
o
o
3
o
1=
—
Q0
[%2]
)
>3
i
Q.
o
=
o
=
il
oy
=%
@D
>3
=4
o
b
o
i)
o
)
o
=
QO
<
@D
=

29ney 969 1930AN0ZS |G [ DN HY

ydswaoghn

V.1S00 Wd ONY MW OQN IDM3AND T30N -006L00€920T IWONT 3A ONVNINWA SYL 1344 0OV HL -0v2TE8ETH80 Ivd [Fd3d V IDVY.LYE ONV ITNC -0£299002060 &
W IS BY9 -

v [R43d VZN0S 30 YSSINVA -T8667.T2890 [3AVHANY 30 ¥OWH4 O IS -ST6806£926€ 01N YONT 3A OTINUVD -70L08T0Z6€6 O FININTYL IO 10 OWN ISSY



Pagina 2 de 8

3 (trés) séries, perfazendo o valor total de R$ 5.050.000,00 (cinco milhées e cinquenta mil
reais).

3) MODO E PRAZO PARA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO:

3.1) As debéntures serao integralizadas a vista, em moeda corrente, no ato da subscricao.
3.2) As debéntures deverao ser subscritas no prazo maximo de 18 meses, contados a partir
de 07 de junho de 2022.

4) DATA DE INICIO DA EMISSAO: Para todos os efeitos legais, a data de inicio da emisséo
das debéntures sera o dia 07 de junho de 2022.

5) SERIE, VALOR NOMINAL UNITARIO E VALOR TOTAL DA EMISSAO : Na data de
inicio da emissao prevista no item 4, as debéntures terdo valor nominal unitario a seguir:
5.1 Na primeira série, um total de 60 debéntures, no Valor Nominal Unitario de R$
50.000,00 (cinquenta mil reais), perfazendo um montante de R$ 3.000.000,00 ( trés milhdes
de reais).

5.2 Na segunda série, um total de 14 debéntures, no Valor Nominal Unitario de R$
75.000,00 (setenta e cinco mil reais), perfazendo um montante de R$ 1.050.000,00 ( um
milh&o e cinquenta mil reais).

5.3 Na terceira série, um total de 10 debéntures, no Valor Nominal Unitario de R$
100.000,00 (cem mil reais), perfazendo um montante de R$ 1.000.000,00 ( um milhdo de
reais).

6) FORMA: As debéntures terdo a forma nominativa, escritural, ndo endossavel e sem
emissao de cautela .

7) MODALIDADE: As séries de debéntures serao na modalidade simples, nao conversiveis
em acgoes.

8) ESPECIE: As debéntures serdo de espécie flutuante, tendo como principal garantia
direitos creditérios da carteira de ativos da emissora representados por créditos a receber
de pessoas fisicas e juridicas, adquiridos nos termos dos Contratos de Promessa de
Cessao de Direitos de Créditos e outras Avencas, firmados entre a emissora e o0s
originadores dos direitos creditérios. As garantias ora assumidas pela EMISSORA serao
objeto de ajustes diarios de posicao, contemplando o pagamento do Valor Nominal Unitario
atualizado das debéntures, acrescido de juros remuneratoérios, juros moratérios, bem como
quaisquer encargos decorrentes de eventuais acgoes judiciais, sendo esta fianca irrevogavel
e irretratavel, para todos os efeitos legais.

9) PRAZO E VENCIMENTO DAS DEBENTURES: As debéntures da presente emissao
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vencerao no prazo de:

9.1. A 12 série, 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data de emissao estabelecida
no item 4, ou seja, vencerao em 07 de junho de 2024, data em que a EMISSORA devera
pagar ao(s) debenturista(s) o respectivo Valor Nominal Unitario, acrescido da remuneragao
prevista no item 12.1, letra a.

9.2. A 22 série, 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data de emissao estabelecida
no item 4, ou seja, vencerao em 07 de junho de 2024, data em que a EMISSORA devera
pagar ao(s) debenturista(s) o respectivo Valor Nominal Unitario, acrescido da remuneragao
prevista no item 12.1, letra b.

9.3. A 32 série, 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data de emissao estabelecida
no item 4, ou seja, vencerao em 07 de junho de 2025, data em que a EMISSORA devera
pagar ao(s) debenturista(s) o respectivo Valor Nominal Unitario, acrescido da remuneracao
prevista no item 12.1, letra c.

10) COLOCACAO: As Debéntures seréo objeto de colocacéo privada, sem a interveniéncia
de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, ndo existindo
reservas antecipadas, lotes minimos ou maximos, sendo certo que a presente emissao sera
destinada a determinados investidores que tém amplo e total conhecimento da EMITENTE
e do mercado onde atua.

11) PRECO DE INTEGRALIZACAO: O preco unitario para integralizacdo das debéntures
desta emissao privada devera ter o seu valor nominal fixado nas respectivas séries.

12) BASE DE REMUNERAGCAO E DO PAGAMENTO:

12.1 Da remuneracao:

a. Sobre o Valor Nominal Unitario, da 12 SERIE incidirdo juros remuneratérios
correspondentes a variagdo acumulada de 0,8% (zero oito por cento) fixa ao més,
ocorrendo o resgate da remuneragao juntamente com a debénture. Nao sera
devida corregao monetaria.

b. Sobre o Valor Nominal Unitario, da 22 SERIE incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a variagcao de 0,90% (zero virgula nove por cento) fixa ao més,
pagos mensalmente ao debenturista; Nao sera devida corregao monetaria.

c. Sobre o Valor Nominal Unitario, da 32 SERIE incidirdo juros remuneratérios
correspondentes a variagcdo acumulada de 1,0% (um por cento) fixa ao més,
ocorrendo o resgate da remuneracdo juntamente com a debénture. Nao sera
devida corregao monetaria.

13) DOS PAGAMENTOS: Os pagamentos a que fizerem jus os debenturistas desta
emissao serao efetuados pela EMISSORA preferencialmente através de depdsito em
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conta(s) corrente(s) bancaria(s) em nome do(s) debenturista(s), a ser indicada(s) pelo(s)
mesmo(s).

13.1.Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacao desta emissao até o 12 (primeiro) dia util subsequente, se essa data coincidir com
dia em que nao haja expediente comercial ou bancario no Municipio de Lavras, sem
nenhum acréscimo, a qualquer titulo, dos valores a serem pagos.

14) JUROS MORATORIOS: Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia
devida aos debenturistas desta emissao, os débitos em atrasos ficarao sujeitos a juros de
mora de 1,0% (um por cento) ao més e multa nao compensatoéria de 2,0% (dois por cento)
sobre o valor do débito, além dos juros remuneratoérios, tal como estabelecido no item 12,
calculados desde a data de inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, independente
de aviso, notificagao ou interpelacao judicial ou extrajudicial.

15) AQUISICAO FACULTATIVA: A EMISSORA podera a qualquer tempo adquirir as
debéntures desta emissao que estejam em circulagao, por preco nao superior ao de seu
Valor Nominal Unitario atualizado na forma prevista no item 12.1, observado o disposto no
paragrafo 22, do art. 55, da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976. As debéntures objeto
deste procedimento poderao ser novamente colocadas em circulaco.

15.1) Na hipétese da EMISSORA proceder a aquisicao facultativa das debéntures desta
emissao que estejam em circulagcao, o respectivo pagamento sera efetuado pela
EMISSORA preferencialmente através de depdsito em conta(s) corrente(s) bancaria(s) em
nome do(s) debenturista(s).

16) VENCIMENTO ANTECIPADO: O DEBENTURISTA podera declarar antecipadamente
vencidas todas as obrigagdes objeto da emissdo de que trata o presente instrumento e
exigir o imediato pagamento pela EMISSORA do valor nominal atualizado, acrescido da
remuneracao até a data do efetivo pagamento, na ocorréncia dos seguintes fatos:

16.1) pedido de recuperacao extrajudicial e/ou judicial formulado pela EMISSORA ou por
qualquer credor;

16.2) decretacao de faléncia da EMISSORA;

16.3) falta de cumprimento, pela EMISSORA de qualquer obrigacao prevista nesta Escritura
de Emissao, desde que nao sanada em 30 (trinta) dias, contados a partir da data do
recebimento do aviso escrito que |he for enviado; ou

16.4) vencimento antecipado de qualquer divida da EMISSORA em razio de inadimpléncia
contratual e cujo montante possa, de qualquer forma, vir a prejudicar o cumprimento das
obrigacoes pecuniarias da EMISSORA, previstas nesta Escritura de Emissao.

Na ocorréncia do vencimento antecipado, a EMISSORA se obriga a efetuar o pagamento
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de todas as suas obrigacbes em até 10 (dez) dias uteis a partir do recebimento da
competente comunicagao por escrito, que lhe vier a ser feita por meio de carta protocolada.

17) PUBLICIDADE: Todos os atos societarios e decisdes decorrentes desta emissao que
de qualquer forma vierem a envolver interesses dos debenturistas, deverao ser enviados
por correspondéncia ao endereco declarado pelo debenturista, fisico ou eletrénico, sendo
valido a confirmacao de recebimento por parte do destinatario.

18) DECADENCIA DOS DIREITOS AOS DEBENTURISTAS: Os direitos a juros moratérios
decaem na hipdétese de ndo comparecimento para recebimento pelos debenturistas desta
emissao, dos valores correspondentes a quaisquer das obrigacdées pecuniarias da
EMISSORA, nas datas previstas nesta Escritura de Emissdo ou em comunicado
previamente publicado.

IV - OBRIGACOES ADICIONAIS E DECLARACOES DA EMISSORA

Observadas as demais obrigagdes previstas nesta Escritura, enquanto o saldo devedor das
Debéntures nao for integralmente pago, a Emissora obriga-se, ainda, a:

1) Fornecer ao Debenturista:

a) Os avisos ao Debenturista, fatos relevantes e atas de Assembléias que de alguma forma
envolvam interesses dos Debenturistas em até 5 (cinco) dias da data em que forem
divulgados ao mercado;

b) Em até 10 (dez) dias contados do recebimento de solicitagao, qualquer informagao
relevante com relacdo as Debéntures que lhe venha a ser solicitada, de maneira razoavel,
por escrito;

c) Coépia de qualquer correspondéncia ou notificagao judicial ou extrajudicial recebida pela
Emissora relativa a um evento de Inadimplemento ou a esta Escritura, apdés o seu
recebimento;

d) Informacgdes sobre o descumprimento de qualquer clausula, termos ou condi¢gdes desta
Escritura;

e) Os comprovantes de cumprimento de suas obrigacdes pecuniarias perante os
Debenturistas no prazo de até 2 (dois) dias Uteis contados da respectiva data de
vencimento.

2) Proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos exigidos
pela Lei das Sociedades por Acdes e/ou demais regulamentagdes aplicaveis.

3) Manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com
as praticas contabeis adotadas na Republica Federativa do Brasil, e permitir que o
Debenturista tenha acesso irrestrito, em base razoavel: (a) a todo e qualquer relatério do
auditor independente entregue a Emissora referente as suas demonstragoes financeiras; e
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(b) aos livros e aos demais registros contabeis da Emissora, quando deliberado pela
Assembléia Geral de Debenturistas;

4) Convocar, nos termos desta Escritura, Assembléia Geral de Debenturistas para deliberar
sobre qualquer das matérias que direta ou indiretamente se relacione com a presente
Emissao;

5) Nao alterar seus principais ramos de negdécio conforme previsto em seu Estatuto Social,
nao realizar operagdes fora de seu objeto social e ndo praticar qualquer ato em desacordo
com seu Estatuto Social e/ou com esta Escritura, em especial os que possam, direta ou
indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigagdes assumidas
perante os titulares das Debéntures;

6) Obter, observar os termos de, e praticar todos os atos necessarios para manter em pleno
vigor todas as autorizagdes, aprovagoes, licencas e consentimentos exigidos nos termos
da legislacdo e regulamentagcdo brasileira para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Emissora ou suas controladas, diretas ou indiretas, e necessarias para
permitir o cumprimento, pela Emissora, das obrigagdes previstas nesta Escritura, ou para
assegurar a legalidade, validade e exequibilidade dessas obrigacdes;

7) Cumprir, em todos os aspectos materiais, todas as leis, regras, regulamentos e ordens
aplicaveis, em qualquer jurisdicao na qual realize negdcios ou possua ativos;

8) Exceto com relagdo aqueles pagamentos que estejam sendo questionados pela
Emissora na esfera judicial ou administrativa, manter em dia o pagamento de todos os
tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual ou Municipal;

9) Tomar todas as medidas necessarias para:

a) Preservar todos seus direitos, titulos de propriedade, licencas e ativos necessarios para
a conducao dos seus negocios, dentro do respectivo objeto social e das praticas comerciais
usuais;

b) Manter em boas condigbes os bens utilizados na condugdo de seus negdcios,
excetuando-se pelo desgaste normal;

c) Pagar ou de outra forma quitar, quando devidas, observados os periodos de caréncia
aplicaveis, todas as suas obrigacdes, inclusive, mas sem limitagao, as de natureza fiscal,
trabalhista e comercial;

d) Manter os bens necessarios para condugcdo de suas atividades principais
adequadamente segurados por seguradoras de primeira linha, conforme praticas correntes
em seu setor de atuacao; e;

10) Manter validas e regulares, durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as declaragdes
e garantias apresentadas nesta Escritura, no que for aplicavel.

V- DA ASSEMBLEIA DOS DEBENTURISTAS

1) Os titulares das debéntures de que trata esta Escritura de Emissao poderao a qualquer
tempo reunir-se em Assembléia Geral a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da
comunhao dos debenturistas;
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2) A Assembléia dos Debenturistas podera ser convocada pela EMISSORA, ou por
debenturista(s) que represente(m), no minimo, 10% (dez por cento) das debéntures em
circulagao;

3) Aplica-se a Assembiléia de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei n® 6.404, de
15 dezembro de 1976 para a Assembléia Geral de Acionistas;

4) A Assembléia se instalara em primeira convocagcao com a presenca de debenturistas
que representem, no minimo, metade das debéntures em circulagdo e em segunda
convocacao com qualquer nimero. A presidéncia da Assembléia cabera ao debenturista
que for eleito pelos presentes;

5) Nas deliberacbes da Assembléia cada debénture dara direito a um voto, admitida a
constituicao de mandatarios, debenturistas ou nao; e

6) Para efeito da constituicdo do "quérum” a que se refere este item, serdo excluidas do
numero de debéntures as pertencentes a EMISSORA.

VI- DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Criciuma, SC, com exclusao de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas desta Escritura de
Emissao.

E por estarem justos e contratados, assinam a presente Escritura de Emissao em 01 (uma)
via, de igual teor e forma, por se tratar de via eletrbnica, juntamente com 02 (duas)
testemunhas que também a assinam.

Criciima, 07 de junho de 2022.

GCML IMOBILIARIA E EMPREENDIMENTOS
CARMELO DE LUCA NETO
Acionista Subscritor

COMERCIAL 421 LTDA
THIAGO FREITAS MANTUANO DE LUCA
Acionista Subscritor

JULIANO BATAGLIA FERREIRA
Diretor Presidente

SERGIO FRAGA DE ANDRADE
Diretor
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Testemunhas:
NOME: Vanessa de Souza Pereira NOME: Noel Gumercindo M. Da Costa
RG: 5554809 RG: 179.280
CPF: 068.217.499-81 CPF: 107.630.079-00
CPF CPF
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Jucesc ARAAT

SANTA CATARINA 223310980
TERMO DE AUTENTICACAO

NOME DA EMPRESA GAMA CAPITAL SA

PROTOCOLO 223310980 - 27/09/2022

ATO 980 - ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES
EVENTO 980 - ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES

MATRIZ

NIRE 42300056545

CNPJ 46.405.691/0001-04

CERTIFICO O REGISTRO EM 27/09/2022
SOB N: ED006661000

REPRESENTANTES QUE ASSINARAM DIGITALMENTE

Cpf

=h

1 06821749981 - VANESSA DE SOUZA PEREIRA - Assinado em 20/09/2022 as 17:11:56

Cpf

=h

: 08913831740 - THIAGO FREITAS MANTUANO DE LUCA - Assinado em 21/09/2022 as 08:47:49

=h

Cpf: 09020066730 - JULIANO BATAGLIA FERREIRA - Assinado em 21/09/2022 as 08:37:25

Cpf:

=h

10763007900 - NOEL GUMERCINDO MARIANO DA COSTA - Assinado em 20/09/2022 as 17:08:41

Cp

=h

1 39263908915 - SERGIO FRAGA DE ANDRADE - Assinado em 21/09/2022 as 08:49:54

Cpf:

=h

93920180704 - CARMELO DE LUCA NETO - Assinado em 21/09/2022 as 08:48:56
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