NTB EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A

CNPJ: 17.577.856/0001-27

Notas Explicativas as demonstrag¢6es financeiras para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021
1) Contexto Operacional:

A NTB Empreendimentos Imobilidrios S.A. foi constituida em 18/01/2013 e tem como objetivo social: participacdo
em outras sociedades, como sdcia, acionista ou quotista, atuando como holding.

Participa¢cdes em nao controladoras

Para atender os propdsitos societarios, a sociedade adquiriu participagdes societdrias diretas e indiretas em outras
sociedades, as quais possuem as seguintes atividades preponderantes nos setores de:

Administracdo de Bens préprios — com atividades de administragdo, compra, venda e locagdo de bens e imdveis
préprios

Em 31 de dezembro de 2021, a sociedade possui participacdes societarias diretas em ndo controladas:
ParticipacGes em investimentos diretos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

ParticipacGes societarias em %

Empresas 2021 2020
AFB Empreendimentos e Hotelaria Ltda 20% 20%
Baspar Participagdes e Empreendimentos Ltda 70,03% 70,03%

2) As demonstragées contabeis:

Inerentes aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020 estdo sendo apresentadas em Reais (RS) e foram
aprovadas pela administracgao.

3) Apresentag¢ao das demonstragées financeiras:

As demonstracgGes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, tomando-
se como base a Norma Brasileira de Contabilidade - TG 1000 - Modelo Contabil para Microempresa e Empresa de
Pequeno Porte, emitida pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC. A moeda funcional da Empresa é o Real,
mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das demonstracdes financeiras.

4) Resumo das principais praticas Contabeis:
a) Apuracao do Resultado: é apurado em conformidade com o regime de competéncia;

b) Base de mensuragdo: As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo histérico com excecdo
dos seguintes itens materiais reconhecidos nos balangos patrimoniais:

e Os instrumentos financeiros derivativos mensurados pelo valor justo;

e Qs instrumentos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado.

c) Ativo e Passivo circulante e ndo circulante: sio demonstradas pelos valores conhecidos ou calculdveis acrescidos,
quando aplicavel dos correspondentes encargos, variacbes monetdarias e/ou cambiais incorridas até a data do
balango patrimonial;



d) Base de consolidagao:

Investimentos em coligadas, controladas e controladas em conjunto

As coligadas sdo aquelas entidades nas quais a Companhia, direta ou indiretamente, tenha influéncia significativa,
mas ndo controle, sobre as politicas financeiras e operacionais. A influéncia significativa supostamente ocorre
guando a Companhia, direta ou indiretamente, mantém entre 30 e 50 por cento do poder votante de outra
entidade.

Os investimentos em controladas no balanco individual sdo contabilizados por meio do método de equivaléncia
patrimonial.

As demonstra¢des financeiras de controladas e controladas em conjunto (joint venture) sdo incluidas nas
demonstragdes financeiras consolidadas a partir da data em que o controle, controle compartilhado, se inicia até a
data em que o controle, controle compartilhado, deixa de existir. As politicas contabeis de controladas e controladas
em conjunto estdo alinhadas com as politicas adotadas pelo Grupo. Participacdes onde a compahia possua menos
que 30 por cento do poder votante ndo sdo consolidadas.

Transagdes eliminadas na consolidagao

Saldos e transacgGes intragrupo, e quaisquer receitas ou despesas derivadas de transagoes intragrupo, sdo eliminados
na preparacdo das demonstragoes financeiras consolidadas. Ganhos ndo realizados oriundos de transacGes com
companhias investidas registrado por equivaléncia patrimonial sdo eliminados contra o investimento na propor¢ao
da participacdo do Grupo na Companhia investida. Prejuizos ndo realizados sdo eliminados da mesma maneira como
sdo eliminados os ganhos nado realizados, mas somente até o ponto em que ndo haja evidéncia de perda por redugao
ao valor recuperavel.

5) Caixa E Equivalente de Caixa: Para fins de Demonstragcdes dos Fluxos de Caixas, Caixa e Equivalentes de Caixa
correspondem aos saldos de disponibilidades. As aplicagdes financeiras possuem vencimento superior a 90 dias.
Estas sdo registradas ao custo, acrescidos dos rendimentos auferidos até a data do balango.

Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Caixa e Bancos 10,00 10,00 12.505,51 83,20
Aplicagdes Financeiras 332.920,89 376.742,64 759.53185 610.628,63
332.930,89 F 376.752,64 772.037,36 F 610.711,83

6) Impostos a recuperar: Os impostos em sua maioria referem-se a pagamentos a maior ou retidos na fonte sobre
rendimento financeiro e sdo compensados ou restituidos em consonancia com a legislacao federal.

Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Impostos arecuperar 43,62 5,49 4.319,44 4.366,54
2362 ¥ 5.49 231944 7 2.366,54

7) Outros Créditos: sdo valores registrados antecipadamente que devera ter sua comprovagdo, devolucdo ou
realiza¢do futuramente.

Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Adiantamentos e Terceiros - - 39.175,38 39.175,38
N » 39.17538 7 39.175,38

8) Partes relacionadas: sdo valores relativos a empréstimos concedidos com recursos préprios a partes relacionadas
através de contrato de mutuo firmado entre as partes, as quais preveem remunerac¢ao a taxa de juros praticadas no

mercado.
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
MuUtuo Acionistas 30.856,14 139.795,17 30.856,14 139.795,17
Mtuo AFB Emp. e Hotelaria (67.998,31) (65.398,31) (67.998,31) (65.398,31)

(37.142,17) 74.396,86 (37.142,17) 74.396,86




9) Investimentos. O investimento em controlada e em ndo controladas no balanco individual é contabilizado por
meio do método de equivaléncia patrimonial e sdo reconhecidos inicialmente pelo custo.

O quadro abaixo apresenta um sumadrio das informacdes financeiras em

AFB Empr. e Hotelaria
Baspar Part. e Empr.
Outros Investimentos

Controladora

Consolidado

31/12/2021

31/12/2020

31/12/2021

31/12/2020

283.408,86 291589,33 563.003,53 578.330,56
3.416.198,84 3.252.069,67 - -

- - 35.609,40 35.609,40

3.699.607,70 L4 3.543.659,00 598.612,93 L4 613.939,96

empresas controladas, coligadas e

empreendimento controlados em conjunto. As informag¢des apresentadas abaixo ndo foram ajustadas pelo
percentual de participa¢gdo mantido pela sociedade.

Participacbes diretas em 31/12/2.021:

Passivos
Quantidade Ativos Ativos Nao Total de Passivos . Total de Patriménio
- Nao . Lucro ou
Empresa Participacdo Receita Despesa L
Prejuizo
De Quotas Circulantes Circulantes Ativos Circulantes . Passivos Liquido
Circulantes
Baspar Participages
e Empreendimentos 70,03% 53.876 529.956,51 4.469.394,89 4.999.351,40 45.260,29 79.799,54 125.059,83 4.874.291,57 1.269.856,39 210.601,89 1.059.254,50
Ltda
Posicdo do Investimento em 31/12/2.021:
Investimento Lucros
Saldo em L. . ) o Saldo em
Empresa Compras Vendas Desagio Saldo Adigdes Baixas Saldo Equivaléncia
31/12/2.020 31/12/2.020
AFB
Empreendimentos e 291.589,33 0,00 0,00 0,00 291.589,33 0,00 0,00 291.589,33 (8.180,47) 283.408,86
Hotelaria Ltda
Baspar Participagbes
e Empreendimentos 3.252.069,67 0,00 0,00 0,00 3.252.069,67 0,00 (364.000,00) 2.888.069,67 528.129,17 3.416.198,84
Ltda

10) Imobilizado: A depreciacdo do imobilizado é feita pelo método linear, com base nas seguintes taxas anuais:
Instalagdes, Mdaquinas e Equipamentos, Mdveis e Utensilios, Beneficio em Edificio de Terceiros, Instalagdes — 10%,

Veiculos, Computadores e Periféricos — 20%.

Terrrenos
Iméveis

Controladora

Consolidado

Benfeitorias em prpriedade de terceiros
M oveis e Utensilios
M aquinas E Equipamentos

Instalacoes

Computadores e Periféricos
(- ) Depreciagdo acumulada

31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
- - 799.068,47 799.068,47
518.015,00 518.015,00 3.867.781,16 3.867.781,16
5.356,19 5.356,19
- - 14.182,14 14.182,14
- - 1659,11 1659,11
- - 23.694,16 23.694,16
- - 5.978,23 5.978,23
- - (45.513,64) (45.513,64)
L 518.01500 ¥ 518.015,00 4.672.20582 4.672.205,82

11) Obrigagoes Fiscais: A companhia liquida pontualmente suas obrigacGes fiscais. Os saldos remanescentes no

exercicio referem-se a obriga¢des com vencimento no més subsequente.

Obrigacdes Fiscais

Controladora

Consolidado

31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
1629,32 3.777,31 42.312,72 33.833,89
1629,32 3.777,31 42.312,72 33.833,89




12) Obrigac¢des Trabalhistas: A companhia e sua controlada ndo possuem empregados e liquida pontualmente suas
obrigacGes junto ao administrador. Os saldos remanescentes no exercicio referem-se a obrigacdes junto ao
administrador (prd-labore e encargos) com vencimento no més subsequente. Os demais encargos tém como
vencimento o més seguinte ao da apuragao.

Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Obrigagdes Trabalhistas 1320,00 1254,00 2.180,00 2.507,95
1320,00 1254,00 2.180,00 2.507,95

13) Outras Obriga¢Ges: Estas obrigacOes estdo ligadas a atividade operacional da companhia, e sdo liquidadas
mensalmente.

Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Contas a Pagar 2.099,50 1.509,85 5.816,39 5.226,74
2.099,50 1.509,85 5.816,39 5.226,74

14) Depoésitos em Caugdo: Estas obrigacOes estdo ligadas a atividade operacional da investida, e representa os
valores de caucdo de aluguel dos imdveis, depositados e conta poupan¢a como garantia constantes do contrato de
locagdo e sdo corrigidos monetariamente de acordo com os indices de correcdo das cadernetas de poupanca. Estes
valores sdo abatidos dos valores mensais de aluguéis ou restituidos aos locatarios ao término do contrato de

locacgdo.
Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Deposito em caucéo - - 79.799,54 79.799,54
- - 79.799,54 79.799,54

15) Participacao Nao Controladores: Em 31 de dezembro de 2021 o sécio MAB Holding e Negdcios Ltda detinha
23.062 quotas equivalente a 29,97 % de participagdo na investida Baspar.

Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Participacdo Ndo Controladores - - 1.458.092,73 1.392.072,25

- - 1.458.092,73 1.392.072,25
16) Patrimonio Liquido:

a) Capital Social: A Companhia possui capital social subscrito no valor de RS 847.365,00, representada por 847.365
ac¢Bes ordindrias, todas nominativas, com valor unitario de R$1.00 (um real) cada uma. O capital social integralizado
corresponde a RS 846.365,00 na data de 31 de dezembro de 2.021.

b) Reserva legal
E constituida & razdo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social nos termos do art. 193 da Lei n2
6.404/76, até o limite de 20% do capital social integralizado.

c) Reserva de lucros a realizar

Como facultado pelo artigo 197 da Lei n? 6.404/76, essa reserva objetiva postergar a distribuicdo de lucros
economicamente existentes, mas financeiramente ainda ndo realizados. Quando realizados, sdo transferidos para
lucros acumulados e computados para fins de célculo do dividendo obrigatério.

d) Lucros do Exercicio: a Companhia apresentou lucro no valor de RS 443.657,42. Foi distribuido como dividendos
aos acionistas em 2.021 a quantia de RS 441.539,03, utilizando parte do saldo retido em reservas.



17) Receitas Operacionais:

3171272021 3171272020 3171272021 3171272020
Receita Bruta Operacional
Receita de Aluguel 0,00 0,00 1.227.942,94 742.329,78
0,00 0,00 1.227.942,94 742.329,78
Deducgdes de Vendas
PIS S/ Receita de Aluguel 0,00 0,00 (7.981,63) (4.825,15)
Cofins S/ Receita de Aluguel 0,00 0,00 (36.838,28) (22.269,91)
Reembolso de Aluguel 0,00 0,00 (382,56) 0,00
0,00 0,00 1.182.740,47 715.234,72
18) Despesas Operacionais:
Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Receitas (despesas) operacionais
Administrativas e gerais (82.148,60) (36.349,10) (199.758,71) (150.076,36)
Despesas Tributarias (542,90) (542,90) (38.380,74) (44.940,34)
Despesas com Depreciagdo e Amortizagao 0,00 0,00 0,00 (1.985,96)
(82.691,50) (36.892,00) (238.139,45) (197.002,66)
19) Resultado Financeiro:
Controladora Consolidado
31/12/2021 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2020
Resultado Financeiro
Despesas financeiras (2.223,35) (2.400,00) (27.012,27) (13.038,97)
Descontos concedidos 0,00 0,00 (22.100,32) (7.232,13)
Juros Pagos (76,35) (490,00) (966,72) (937,71)
Despesas e comissdes bancarias (2.147,00) (1.910,00) (3.945,23) (4.869,13)
Receitas financeiras 8.974,18 101,31 10.467,85 15.417,01
Receita tit.vinc.mercado aberto 8.974,18 77,89 10.403,16 12.274,95
Juros 0,00 23,42 0,16 3.139,48
Dividendos 0,00 0,00 64,53 2,58
Descontos Obtidos 0,00 0,00 0,00 0,00
6.750,83 (2.298,69) (16.544,42) 2.378,04

Antonio Augusto Torres de Bastos - Diretor - CPF: 271.229.488-20

Antonio Carlos Lopes - Contador - CRC 1SP 104823/0-3



