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NOTAS 31/12/2021 31/12/2020

CIRCULANTE  

 Caixa e Equivalentes de Caixa  4 64.683,71 8.197,57

 Contas a Receber de Clientes e Outros Créditos 954,07 0,00

 Estoques 0,00 0,00

 Tributos a Recuperar 6,82 12,28

 Outros Ativos Circulantes 5 794.168,10 589.096,83

859.812,70 597.306,68

NÃO CIRCULANTE
 Realizável a Longo Prazo
 Empréstimos a Pessoas Ligadas 47.813,63 33.000,00

 Imobilizado 6 6.189.906,57 3.576.019,69

 Diferido 0,00 0,00

 Intangível 0,00 0,00

6.237.720,20 3.609.019,69

 TOTAL ATIVO 7.097.532,90 4.206.326,37

31/12/2021 31/12/2020

CIRCULANTE  

 Fornecedores e Outras Contas a Pagar 7 114.098,08 10.981,74

 Empréstimos, Financiamentos e Arrendamentos Financeiros 1.366,56 0,00

 Obrigações Trabalhistas 8 58.188,43 12.325,28

 Obrigações Tributárias 9 9.464,83 1.952,39

 Outros Passivos Circulantes 925,51 3.040,00

184.043,41 28.299,41

NÃO CIRCULANTE

 Empréstimos, Financiamentos e Arrendamentos Financeiros 0,00 0,00

0,00 0,00

PATRIMÔNIO LÍQUIDO
Capital Social 10 100.000,00 100.000,00

Adiantamento para futuro aumento de Capital 10.008.438,04 6.353.474,75

Prejuízos Acumulados (3.194.948,55) (2.275.447,79)

6.913.489,49 4.178.026,96

 TOTAL PASSIVO 7.097.532,90 4.206.326,37

F 020-21 R.00

22.638.900/0001-00
(Valores Expressos em Reais)

ARTHROS HOLDING IMOBILIARIA SA

Balanços Patrimoniais

PASSIVO

em 31 de Dezembro de 2021 e 31 de Dezembro de 2020

ATIVO
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31/12/2021 31/12/2020
ATIVO CIRCULANTE
CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 64.683,71 8.197,57
Caixa 1.158,31 0,00
Bancos 0,00 5,35

Aplicações 63.525,40 8.192,22

CONTAS A RECEBER DE CLIENTES E OUTROS CRÉDITOS 954,07 0,00
Clientes Nacionais 0,00 0,00

Valores a Receber 0,00 0,00

Contas a Receber 0,00 0,00

Outros Créditos 954,07 0,00

( - ) Perdas Estimadas em Créditos de Liquidação Duvidosa

OUTROS ATIVOS CIRCULANTES 794.168,10 589.096,83
Crédito com Pessoal 0,00 306,69

Adiantamento de Viagens 0,00 0,00

Despesas Antecipadas 829,81 10.000,00

Adiantamento a Fornecedores/Terceiros 793.338,29 578.790,14

TRIBUTOS A RECUPERAR 6,82 12,28
Tributos e Contribuições a Recuperar 6,82 6,82

Tributos e Contribuições a Compensar 0,00 0,00

Impostos Antecipados 0,00 0,00

Impostos Realizados 0,00 0,00

Saldo Negativo de IRPJ 0,00 5,46

Saldo Negativo de CSLL 0,00 0,00

PASSIVO CIRCULANTE
OUTROS PASSIVOS CIRCULANTES 925,51 3.040,00
Adiantamento de Clientes 925,51 0,00

Reembolso de Despesas 0,00 3.040,00

F 020-21 R.00

ARTHROS HOLDING IMOBILIARIA SA
22.638.900/0001-00

(Valores Expressos em Reais)
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NOTAS 31/12/2021 31/12/2020

RECEITA LÍQUIDA 12 0,00 0,00

 Custo das Vendas 0,00

 Custo com Pessoal 0,00 0,00

 Custos Serviços de Terceiros 0,00 0,00

 Custos Gerais 0,00 0,00

 

LUCRO BRUTO 0,00 0,00

 Despesas com Pessoal 11 (149.149,52) (84.766,44)

 Serviços de Terceiros 11 (267.629,53) (142.591,91)

 Despesas Gerais 11 (289.408,08) (226.956,21)

 Despesas Tributárias 11 (120.749,68) (47.014,75)

 Despesas Não Dedutíveis 11 (87.353,99) (123.507,87)

 Outras Desp. Operacionais 0,00 0,00

 Outras Rec. Operacionais 2.227,73 58.503,97

PREJUÍZO ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO (912.063,07) (566.333,21)
Despesas Financeiras (7.650,40) (2.014,41)

Receitas Financeiras 273,97 12,76

RESULTADO ANTES DOS TRIBUTOS SOBRE O LUCRO (919.439,50) (568.334,86)

 Contribuição Social 13 (22,89) (0,58)

 Imposto de Renda 13 (38,37) 0,00

RESULTADO LÍQUIDO DO PERÍODO (919.500,76) (568.335,44)

 Saldo Anterior = (2.275.447,79) (1.707.112,35)

Resultado do Período = (919.500,76) (568.335,44)

 Lucros Distribuídos = 0,00 0,00

 Saldo Atual = (3.194.948,55) (2.275.447,79)

F 020-21 R.00

Demonstração do Lucro/Prejuizo Acumulado
Em 31 de Dezembro de 2021 e 31 de Dezembro de 2020

Demonstração do Resultado 
em 31 de Dezembro de 2021 e 31 de Dezembro de 2020

ARTHROS HOLDING IMOBILIARIA SA
22.638.900/0001-00

(Valores Expressos em Reais)
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Em 31/12/2021 e 31/12/2020
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31/12/2021 31/12/2020

Fluxo de Caixa Proveniente das Operações
Resultado Líquido do Exercício -919.500,76 -568.335,44 

Ajustes para Conciliar o Resultado às Disponibilidades Geradas
pelas Atividades Operacionais:

Depreciação/Amortização 15.609,08 42.618,09

Resultado de Equivalência Patrimonial 0,00 0,00

Variações Ativa 0,00 0,00

Provisão para Contingência 0,00 0,00

Resultado na Alienação de Imobilizado 0,00 0,00

-903.891,68 -525.717,35 

Aumento (Redução) nos Ativos:
Aumento (Redução) nos Clientes/Contas a Receber 0,00 0,00

Aumento (Redução) nos Estoques 0,00 0,00

Aumento (Redução) nos Créditos com Pessoal 306,69 -306,69 

Aumento (Redução) nos Adiantamento a Fornecedores -214.548,15 77.583,68

Aumento (Redução) nos Tributos a Recuperar 5,46 -1,20 

Aumento (Redução) Outros Ativos Circulantes 8.216,12 173,25

Aumento (Redução) no Realizável a Longo Prazo 0,00 -33.000,00 

-206.019,88 44.449,04

Aumento (Redução) nos Passivos:
Aumento (Redução) de Fornecedores 103.116,34 5.340,01

Aumento (Redução) de Obrigações Trabalhistas 45.863,15 5.324,93

Aumento (Redução) de Obrigações Tributárias 7.512,44 670,76

Aumento (Redução) de Empréstimos e atividades de Financiamento 0,00 -44,40 

Aumento (Redução) de Passivo  Circulante -2.114,49 

Aumento (Redução) de Passivo Não Circulante 0,00 -2.050.423,30 

154.377,44 -2.039.132,00 

Recursos Líquidos Provenientes das Atividades Operacionais -955.534,12 -2.520.400,31 

Fluxo de Caixa Utilizado nas Atividades de Investimentos
 Aquisições de Ativo Imobilizado -2.629.495,96 -12.985,96 

 Alienações de Ativo Imobilizado 0,00 0,00

 Aquisições de Ativo Intangível 0,00 0,00

 Alienações de Ativo Intangível 0,00 0,00

 Empréstimos Concedidos a Outras Empresas -14.813,63 0,00

-2.644.309,59 -12.985,96 

Recursos líquidos Provenientes das Atividades de Investimentos -2.644.309,59 -12.985,96 

Fluxo de Caixa Utilizado nas Atividades de Financiamentos
Aumento de Capital Social 0,00 0,00

Adiantamento para Futuro Aumento Capital 3.654.963,29 2.526.940,49

Capitalização/Amortização de Empréstimos e Financiamentos 1.366,56 0,00

Distribuição de Lucros 0,00 0,00

3.656.329,85 2.526.940,49

Recursos Líquidos Provenientes das Atividades de Financiamentos 3.656.329,85 2.526.940,49

Aumento no Caixa e Equivalentes 56.486,14 -6.445,78 

Variação Líquida no Exercício
Caixa e Equivalentes de Caixa no Início do Exercício 8.197,57 14.643,35

Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Exercício 64.683,71 8.197,57

Disponibilidades Líquidas Geradas/Aplicadas 56.486,14 -6.445,78 

ARTHROS HOLDING IMOBILIARIA SA
22.638.900/0001-00

(Valores Expressos em Reais)

Demonstração de Fluxo de Caixa
Em 31/12/2021 e 31/12/2020
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Página 5/26 - Documento assinado no Assinador Link. Para mais informações veja a última página.
Para verificar este documento acesse: https://assinador.linkcertificacao.com.br/aclink/verificar e informe o login: 0187148 e senha: 2x2060fo

https://assinador.linkcertificacao.com.br/aclink/verificar


Capital social

realizado

Capital a

integralizar

Resultado do 

Exercício 

Reserva

legal

Adiantamento p/ 

Futuro Aumento 

de Capital

Reserva de 

retenção de 

lucros

Lucros 

Distribuídos

Lucros 

(Prejuízos) 

Acumulados

Total do 

Patrimônio 

Liquido 

0,00 0,00

SALDO EM 01 DE JANEIRO  DE 2020 100.000,00 0,00 3.826.534,26 (1.707.112,35) 2.219.421,91

0,00

Integralização de Capital 0,00

Prejuízo Líquido do Exercício (568.335,44) (568.335,44)

Adiantamento p/ Futuro Aumento de Capital 2.526.940,49 2.526.940,49

0,00

SALDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 100.000,00 0,00 0,00 0,00 6.353.474,75 0,00 0,00 (2.275.447,79) 4.178.026,96

SALDO EM  01 DE JANEIRO DE 2021 100.000,00 0,00 0,00 6.353.474,75 0,00 0,00 (2.275.447,79) 4.178.026,96

0,00

Integralização de Capital 0,00

Prejuízo Líquido do Exercício (919.500,76) (919.500,76)

Adiantamento p/ Futuro Aumento de Capital 3.654.963,29 0,00 3.654.963,29

0,00

SALDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 100.000,00 0,00 0,00 0,00 10.008.438,04 0,00 0,00 (3.194.948,55) 6.913.489,49

ARTHROS HOLDING IMOBILIARIA SA

22.638.900/0001-00

(Valores Expressos em Reais)

Demonstração das Mutações do Patrimônio Líquido
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Símbolo / Indice Fórmula Indica Interpretação Indice

Estrutura de Capital
1,  CT/Pl - Endividamento Capital de Terceiros x 100 Qual o percentual de capital de terceiros Quanto menor, melhor 2,66 %

 Partipação de Cap.Terceiros Patrimonio Líquido para cada R$ 100, de capital próprio.

2,  PC/CT - Composição do Passivo Circulante x 100 Qual o percentual de obrigações  a curto prazo em Quanto menor, melhor 100,00 %

 Endividamento Capital de Terceiros relação às obrigações totais.

3,  AP/PL - Imobilização Ativo Não Circ. - Real. Longo Prazo x 100 Quantos reias a empresa aplicou no Ativo Pernanente Quanto menor, melhor 89,53R$  

 Liquida Patrimonio Liquido para cada R$ 100, de Patrimonio Liquido

Liquidez
4, LG - Liquidez Geral Ativo Circ. + Real a L.Prazo  Quanto a empresa possui de Ativo Circulante + Real. Quanto maior, melhor 4,93R$  

 Pas.Circ.+  Pas. Não Circ. a Longo Prazo para cada R$ 1, de dívida total.

5,  LC - Liquidez Corrente Ativo Circulante  Quanto a empresa possui de Ativo Circulante para Quanto maior, melhor 4,67R$  

 Passivo Circulante cada R$ 1, de Passivo Circulante.

6,  LS - Líquidez Seca Ativo Circulante - Estoques  Quanto a empresa possui de Ativo Líquido para cada Quanto maior, melhor 4,67R$  

 Passivo Circulante R$ 1, de Passivo Circulante

F 020-21 R.00

ARTHROS HOLDING IMOBILIARIA SA
22.638.900/0001-00

(Valores Expressos em Reais)

Indices Para Análise das Demonstrações Financeiras 

Em 31 de Dezembro de 2021
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JANEIRO FEVEREIRO MARÇO ABRIL MAIO JUNHO JULHO AGOSTO SETEMBRO OUTUBRO NOVEMBRO DEZEMBRO ACUMULADO
RECEITA BRUTA VENDAS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

 Dedução da Receita Bruta 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

 

RECEITA LÍQUIDA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

 Custo das Vendas 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

 Custo com Pessoal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

 Custos Serviços de Terceiros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

 Custos Gerais 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

LUCRO /PREJUÍZO BRUTO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

 Despesas com Pessoal (7.229,64) (8.955,54) (8.337,95) (9.522,90) (14.446,72) (12.565,28) (16.280,02) (10.438,22) (8.899,05) (13.346,90) (13.388,04) (25.739,26) (149.149,52)

 Serviços de Terceiros (31.030,42) (26.612,19) (21.668,41) (23.217,70) (15.360,70) (34.894,40) (20.442,39) (23.226,70) (38.849,12) (14.488,27) (16.146,11) (1.693,12) (267.629,53)

 Despesas Gerais (5.111,87) (11.390,93) (14.016,92) (20.488,99) (27.954,39) (21.261,04) (21.334,84) (18.355,73) (28.121,30) (53.460,64) (27.168,73) (25.133,62) (273.799,00)

 Despesas Tributárias (2.099,67) (10.525,83) (7.651,25) (6.380,19) (6.735,36) (6.913,04) (8.761,06) (8.157,18) (17.785,42) (7.025,00) (18.127,46) (20.588,22) (120.749,68)

 Perdas Eventuais 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Outras Receitas Operacionais 336,81 0,00 1.499,99 0,00 390,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,01 0,02 0,90 2.227,73

Outras Despesas Operacionais 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

EBITDA (45.134,79) (57.484,49) (50.174,54) (59.609,78) (64.107,17) (75.633,76) (66.818,31) (60.177,83) (93.654,89) (88.320,80) (74.830,32) (73.153,32) (809.100,00)
Encargos de Amortização 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Encargos de Depreciação (3.216,75) (2.774,67) (952,91) (962,75) (962,75) (962,75) (962,75) (962,75) (962,75) (962,75) (962,75) (962,75) (15.609,08)

Despesas Não dedutíveis (16.637,79) (10.487,00) (10.706,65) (7.024,61) (6.255,82) (5.948,22) (5.353,35) (5.041,88) (4.973,35) (4.973,35) (5.336,15) (4.615,82) (87.353,99)

PREJUÍZO ANTES DO RES. FINANCEIRO (64.989,33) (70.746,16) (61.834,10) (67.597,14) (71.325,74) (82.544,73) (73.134,41) (66.182,46) (99.590,99) (94.256,90) (81.129,22) (78.731,89) (912.063,07)

 Despesas Financeiras (137,61) (1.174,52) (224,81) (61,99) (11,20) (238,30) (328,26) (430,41) (726,46) (2.819,64) (687,01) (810,19) (7.650,40)

 Receita Financeira 4,12 0,00 3,08 18,17 1,55 1,73 8,89 31,56 0,00 97,08 106,99 0,80 273,97

PREJUÍZO ANTES CTR SOCIAL (65.122,82) (71.920,68) (62.055,83) (67.640,96) (71.335,39) (82.781,30) (73.453,78) (66.581,31) (100.317,45) (96.979,46) (81.709,24) (79.541,28) (919.439,50)

 Contribuição Social 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (3,64) 0,00 (0,81) (18,44) (22,89)

PREJUÍZO  ANTES DO IRPJ (65.122,82) (71.920,68) (62.055,83) (67.640,96) (71.335,39) (82.781,30) (73.453,78) (66.581,31) (100.321,09) (96.979,46) (81.710,05) (79.559,72) (919.462,39)

 Imposto de Renda 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (7,64) (30,73) (38,37)

RESULTADO LÍQUIDO DO PERÍODO (65.122,82) (71.920,68) (62.055,83) (67.640,96) (71.335,39) (82.781,30) (73.453,78) (66.581,31) (100.321,09) (96.979,46) (81.717,69) (79.590,45) (919.500,76)

F 020-21 R.00

ARTHROS HOLDING IMOBILIARIA SA
22.638.900/0001-00

(Valores Expressos em Reais)

RELATÓRIO GERENCIAL MENSAL EXERCÍCIO 2021
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Eve Data Serviços Contábeis S/S CRC/MG: 7519

Juliana Fernanda de Oliveira

Contador: CRC/MG 122003/O

CPF: 066.922.586-00

Página 8/26 - Documento assinado no Assinador Link. Para mais informações veja a última página.
Para verificar este documento acesse: https://assinador.linkcertificacao.com.br/aclink/verificar e informe o login: 0187148 e senha: 2x2060fo

https://assinador.linkcertificacao.com.br/aclink/verificar


JANEIRO FEVEREIRO MARÇO ABRIL MAIO JUNHO JULHO AGOSTO SETEMBRO OUTUBRO NOVEMBRO DEZEMBRO
RECEITA BRUTA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

 Dedução da Receita Bruta 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

 

RECEITA LÍQUIDA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

 Custo com Pessoal 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

 Serviços de Terceiros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

 Custos Gerais 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

 

LUCRO  BRUTO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

 Despesas com Pessoal (7.229,64) (16.185,18) (24.523,13) (34.046,03) (48.492,75) (61.058,03) (77.338,05) (87.776,27) (96.675,32) (110.022,22) (123.410,26) (149.149,52)

 Serviços de Terceiros (31.030,42) (57.642,61) (79.311,02) (102.528,72) (117.889,42) (152.783,82) (173.226,21) (196.452,91) (235.302,03) (249.790,30) (265.936,41) (267.629,53)

 Despesas Gerais (5.111,87) (16.502,80) (30.519,72) (51.008,71) (78.963,10) (100.224,14) (121.558,98) (139.914,71) (168.036,01) (221.496,65) (248.665,38) (273.799,00)

 Despesas Tributárias (2.099,67) (12.625,50) (20.276,75) (26.656,94) (33.392,30) (40.305,34) (49.066,40) (57.223,58) (75.009,00) (82.034,00) (100.161,46) (120.749,68)

 Perdas Eventuais 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Outras Receitas Operacionais 336,81 336,81 1.836,80 1.836,80 2.226,80 2.226,80 2.226,80 2.226,80 2.226,80 2.226,81 2.226,83 2.227,73

Outras Despesas Operacionais 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

EBITDA (45.134,79) (102.619,28) (152.793,82) (212.403,60) (276.510,77) (352.144,53) (418.962,84) (479.140,67) (572.795,56) (661.116,36) (735.946,68) (809.100,00)
Encargos de Amortização 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Encargos de Depreciação (3.216,75) (5.991,42) (6.944,33) (7.907,08) (8.869,83) (9.832,58) (10.795,33) (11.758,08) (12.720,83) (13.683,58) (14.646,33) (15.609,08)

Despesas Não dedutíveis (16.637,79) (27.124,79) (37.831,44) (44.856,05) (51.111,87) (57.060,09) (62.413,44) (67.455,32) (72.428,67) (77.402,02) (82.738,17) (87.353,99)

PREJUÍZO ANTES DO RES. FINANCEIRO (64.989,33) (135.735,49) (197.569,59) (265.166,73) (336.492,47) (419.037,20) (492.171,61) (558.354,07) (657.945,06) (752.201,96) (833.331,18) (912.063,07)

 Despesas Financeiras (137,61) (1.312,13) (1.536,94) (1.598,93) (1.610,13) (1.848,43) (2.176,69) (2.607,10) (3.333,56) (6.153,20) (6.840,21) (7.650,40)

 Receita Financeira 4,12 4,12 7,20 25,37 26,92 28,65 37,54 69,10 69,10 166,18 273,17 273,97

PREJUÍZO ANTES CTR SOCIAL (65.122,82) (137.043,50) (199.099,33) (266.740,29) (338.075,68) (420.856,98) (494.310,76) (560.892,07) (661.209,52) (758.188,98) (839.898,22) (919.439,50)

 Contribuição Social 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (3,64) (3,64) (4,45) (22,89)

PREJUÍZO ANTES DO IRPJ (65.122,82) (137.043,50) (199.099,33) (266.740,29) (338.075,68) (420.856,98) (494.310,76) (560.892,07) (661.213,16) (758.192,62) (839.902,67) (919.462,39)

 Imposto de Renda 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (7,64) (38,37)

RESULTADO LÍQUIDO DO PERÍODO (65.122,82) (137.043,50) (199.099,33) (266.740,29) (338.075,68) (420.856,98) (494.310,76) (560.892,07) (661.213,16) (758.192,62) (839.910,31) (919.500,76)

F 020-21 R.00

ARTHROS HOLDING IMOBILIARIA SA

22.638.900/0001-00

(Valores Expressos em Reais)

RELATÓRIO GERENCIAL ACUMULADO EXERCÍCIO 2021
Em 31 de Dezembro de 2021

Eve Data Serviços Contábeis S/S   CRC/MG: 7519

Juliana Fernanda de Oliveira

Contador: CRC/MG 122003/O

CPF: 066.922.586-00
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1) CONTEXTO OPERACIONAL 
 
A Arthros Holding Imobiliária S.A. foi constituída, em 25 de maio de 2015 conforme Estatuto 
Social e tem prazo de duração indeterminado. 
 
A Companhia tem por objeto (i) prospecção, desenvolvimento e negociação de 
oportunidades no mercado; (ii) investimento, participação societária e participação de ativos 
em Sociedades; (iii) incorporação imobiliária; (iv) compra e venda de imóveis prontos ou a 
construir; e (v) a intermediação na compra, venda de imóveis e terrenos por agentes e 
corretores imobiliários sob contrato. 
 
A Companhia tem sua sede e escritório administrativo na Alameda Oscar Niemeyer, nº 
1.033 salas 601 e 636 Edifício Atlanta II, bairro Vila da Serra, cidade de Nova Lima, Estado 
de Minas Gerais, CEP 34.006-0065, podendo abrir, manter ou extinguir filiais, escritórios ou 
representações em qualquer localidade do País ou do exterior, por deliberação da 
Assembleia Geral. 
 
 
2) APRESENTAÇÃO E ELABORAÇÃO DAS DEMONSTRAÇÕES FINANCEIRAS 
 
As Demonstrações Financeiras foram elaboradas de acordo com as práticas contábeis 
adotadas no Brasil, que consideram as diretrizes contábeis emanadas da Lei 6.404/76, e 
alterações introduzidas pelas Leis 11.638/07 e 11.941/09, para a contabilização das 
operações, associadas às normas brasileiras de contabilidade – Contabilidade para 
pequenas e médias empresas. 

 
A administração declara que as Demonstrações Contábeis da empresa apresentam 
adequadamente a posição patrimonial e financeira, o desempenho e os fluxos de caixa da 
entidade, com observância aos Princípios de Contabilidade e foram elaboradas em 
conformidade com a ITG 1000, aprovada pela resolução CFC  1418/2012. As 
demonstrações contábeis, exceto informações de fluxo de caixa foram elaborados segundo 
o regime de competência e estão representadas em moeda nacional brasileira. 

 
O processo de elaboração das demonstrações financeiras envolve a utilização de 
estimativas contábeis. Essas estimativas foram baseadas em fatores objetivos e subjetivos, 
com base no julgamento da Administração para determinação do valor adequado a ser 
registrado nas demonstrações. Itens significativos sujeitos a essas estimativas e premissas 
incluem a análise da recuperabilidade do ativo imobilizado nas operações, assim como 
análise de demais riscos para determinação de outras provisões, inclusive para 
contingências e avaliação dos instrumentos financeiros e demais ativos e passivos na data 
do balanço. 
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Os ativos e passivos são classificados como circulantes quando sua realização ou 
liquidação ocorrer, provavelmente até o final do exercício seguinte. Caso contrário, são 
demonstrados como não circulantes. 
 
3) RESUMO DAS PRINCIPAIS PRÁTICAS CONTÁBEIS 
 

3.1 Caixa e equivalentes de Caixa 
 
Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em caixa, valores disponíveis em contas 
correntes bancárias e de aplicação de renda fixa de curto prazo, sem risco material de perda 
de valor no caso de variações nas taxas de juros e sujeito a riscos imateriais de variação no 
valor. Nota explicativa n° 4. 
 

3.2 Imobilizado 
 
O ativo imobilizado é demonstrado ao custo de aquisição ou construção, deduzido dos 
impostos compensáveis, quando aplicável, e da depreciação acumulada. A Organização 
utiliza o método de depreciação linear definida com base na avaliação da vida útil de cada 
ativo, estimada com base na expectativa de geração de benefícios econômicos futuros. O 
Imobilizado é mensurado pelo seu custo histórico, menos a depreciação acumulada.  Nota 
explicativa n° 6. 
 
 

3.3  Demais ativos circulantes e não circulantes 
 
Estão demonstrados ao valor de realização, incluindo, quando aplicável, rendimentos e 
variações monetárias auferidas, ou provisão para redução ao valor de realização, quando 
necessário. Nota explicativa nº 5. 
 

3.4 Contas a pagar e Fornecedores 
 
As contas a pagar aos fornecedores são obrigações a pagar por bens ou serviços que foram 
adquiridos no curso normal dos negócios, sendo classificados como passivos circulantes se 
o pagamento for devido no período de até um ano. Caso contrário, as contas são 
apresentadas como passivo não circulante. Nota explicativa n° 7 
 

3.5 Obrigações Trabalhistas 

Os valores registrados a título de obrigações trabalhistas representam os gastos 
necessários para a manutenção da empresa para fins de manter sua atividade. Tanto para 
efeito contábil como para efeito fiscal é mantido escrituração mensal de provisão de férias e 
13° salário, independentemente de sua realização. Nota explicativa n° 8. 
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3.6 Obrigações Tributárias e Fiscais 

Os impostos no Brasil são calculados de acordo com o ano calendário, tendo como base de 
cálculo o ano fiscal que se encerra em dezembro de cada ano. Nota explicativa nº 9. 

 

3.7 Imposto sobre a Renda e Contribuição Social 
 
O Imposto de Renda e a Contribuição Social são calculados pelo reconhecimento de 
receitas tributáveis mediante legislação Fiscal. Nota Explicativa 13. 
 
 

3.8 Reconhecimento das receitas 
 
A receita é reconhecida na DRE - Demonstração do Resultado do Exercício, quando resulta 
em um aumento, que possa ser determinado em bases confiáveis, nos benefícios 
econômicos futuros provenientes do aumento de um ativo ou da diminuição de um passivo. 
Isso significa, de fato, que o reconhecimento da receita ocorre simultaneamente com o 
reconhecimento de aumento de ativo ou de diminuição de passivo. Nota explicativa n°12. 
 
 
4) CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 
 
Os saldos dos caixas e equivalentes de caixa estão representados pelos valores de 
realização, acrescidos, quando aplicável, dos rendimentos auferidos até a data do balanço 
patrimonial. 
 

CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 31.12.2021 31.12.2020 
   

Caixa 1.158,31 0,00 

Bancos 0,00 5,35 

Aplicações Financeiras 63.525,40 8.192,22 

TOTAIS 64.683,71 
 

8.197,57 

 
 
 
5) ADIANTAMENTO DE FORNECEDORES 
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Registra-se o valor de adiantamento a Dilson Marcos Moreira o valor de R$ 535.500,00 
(quinhentos e trinta e cinco mil e quinhentos reais) referente à arrematação da fazenda Julia 
Calmon conforme Ato de arrematação. O valor de arrematação perfaz o total de 510.000,00 
(quinhentos e dez mil reais) acrescidos do custo da taxa de corretagem de 5% no valor de 
25.500,00 (vinte e cinco mil e quinhentos reais). Até o fechamento das demonstrações 
referentes ao exercício de 2021, a documentação legal ainda não estava disponível para 
que os devidos registros contábeis fossem efetuados. Os demais adiantamentos são de 
contratação de fornecedores regulares da empresa. 
 

 ADIANTAMENTO A FORNECEDORES/TERCEIROS 31/12/2021   31/12/2020  

    

 DIGITAL RIVER DO BRASIL IMPOR. E COM. DE PRO. DE INF.  7.575,96   0,00  

 CORCINI SOLUÇÕES EM TECNOLOGIA 8.820,00   0,00  

 PEDRO HENRIQUE SANTANA SOUZA 14.400,00   0,00  

 JOSE EDUARDO FEROLLA 20.000,00   0,00  

 FABIO FELIPE C BARROS 24.597,30   0,00  

 ELEVADORES ATLAS SCHINDLER LTDA 28.187,62   28.187,62  

 SG INDUSTRIA DE ELEVADORES LTDA 29.504,21   0,00  

 RIBEIRO VAZ ADVOCACIA  35.193,75   0,00  

 ROCA SANITARIOS BRASIL LTDA 50.739,72   0,00  

 DILSON MARCOS MOREIRA 535.500,00   535.500,00  

 DIVERSOS ( ... )  38.819,73   15.102,52  

 793.338,29   578.790,14  

 
 A empresa possui créditos a receber oriundos de empréstimos com as coligadas abaixo. 
 

EMPRÉSTIMOS  31/12/2021  31/12/2020 

    

 ACIPE HOLDING S.A 12.145,93  7.500,00 

 NUME HOLDING S.A 14.507,08  9.000,00 

 VALE DOS SONHOS HOLDING AGRONEGOCIO S.A 6.390,00  9.000,00 

 VOLO COFFEE HOLDING S.A 14.770,62  7.500,00 

 47.813,63  33.000,00 
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6) IMOBILIZADO 
 
 
O ativo imobilizado é composto por bens que contribuem para a realização do objeto social 
da Organização. Em 2016 a empresa adquiriu uma edificação situada na Rua Carijós, 
número 508, Bairro Centro, na cidade de Belo Horizonte/MG. Está em construção novo 
empreendimento denominado JDM e este ainda não está concluído para sua efetiva 
imobilização. Não é registrada a depreciação da edificação, pois a mesma não esta em 
condições de uso e passa por reformas. 
 

 2021 

          

IMOBILIZADO 

Saldo 

Anterior  Aquisições  Baixa  Deprec.  Vr.Contábil 

          

 Máquinas E Equipamentos 7.099,00   0,00   0,00   -2.662,20   4.436,80  

 Móveis E Utensílios 35.081,21   5.519,82   0,00   -22.492,43   18.108,60  

 Veículos 171.000,00   0,00   0,00   -171.000,00   0,00  

 Computadores E Periféricos 26.419,86   0,00   0,00   -15.310,13   11.109,73  

 Edificações E Construções 3.042.300,00   0,00   0,00   0,00   3.042.300,00  

 Imob. Andamento - CJS 489.975,30   2.256.726,33   12.400,19   0,00   2.734.301,44  

 Imob. Andamento - JDM 0,00   29.650,00   0,00   0,00   29.650,00  

 Terreno 0,00   350.000,00   0,00   0,00   350.000,00  

TOTAIS 3.771.875,37   2.641.896,15   12.400,19   -211.464,76   6.189.906,57  

          

 2020 

IMOBILIZADO 

Saldo 

Anterior  Aquisições  Baixa  Deprec.  Vr.Contábil 

          
 Máquinas E Equipamentos 7.099,00   0,00  0,00   -1.952,28   5.146,72  

 Móveis E Utensílios 35.081,21   0,00  0,00   -17.001,35   18.079,86  

 Veículos 171.000,00   0,00  0,00   -166.875,86   4.124,14  

 Computadores E Periféricos 13.433,90   12.985,96  0,00   -10.026,19   16.393,67  

 Edificações E Construções 3.042.300,00   0,00  0,00   0,00   3.042.300,00  

 Imobilização Em Andamento 489.975,30   0,00  0,00   0,00   489.975,30  

TOTAIS 3.758.889,41   12.985,96   0,00   -195.855,68   3.576.019,69  
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7) FORNECEDORES 

 
As obrigações com fornecedores são decorrentes do fornecimento de serviços necessários 
às atividades da Empresa. Em 31 de dezembro, o saldo de obrigações com fornecedores 
ficou assim demonstrado: 

 31/12/2021  31/12/2020 

 FORNECEDORES    

 JESSICA SOUZA MALTA VITORIA MOVEIS LTDA 45.463,90   0,00  

 ELEVADORES ATLAS SCHINDLER LTDA 18.071,79   0,00  

 RG INSTALAÇÕES LTDA  13.263,40   0,00  

 ALICE CHRISTINA ALVES SILVA 06245646650 6.000,00   0,00  

 BAMAQ AUTOMOVEIS LTDA. 4.717,97   2.572,59  

 MELO CAMPOS ADVOGADOS ASSOCIADOS 4.129,40   0,00  

 MARCO VENICIO TEIXEIRA DELLA CROCE 12076061622 3.800,00   0,00  

 EVE DATA SERVICOS CONTABEIS S/S - ME 3.596,23   1.154,23  

 DELL COMPUTADORES DO BRASIL LTDA  729,88   6.554,92  

 CONTTATO SOLUÇÕES LTDA 0,00   420,00  

 R FRANCA TRANSPORTES E LOGISTICA EIRELI 0,00   280,00  

 DIVERSOS ( ... )  14.325,51   0,00  

 114.098,08   10.981,74  

 
 
 
8) OBRIGAÇÕES TRABALHISTAS 
 
Os valores registrados na rubrica de Obrigações trabalhistas são referentes à mão de obra 
que são necessárias para as operações da organização. Registra-se provisão de férias e 
décimo terceiro e os tributos adicionais pertinentes sobre os mesmos pelo regime de 
competência, ficando assim demonstrado os seus saldos. 
 
 

 Obrigações Trabalhistas  2021  2020 

    
 Salários a Pagar 16.947,92  2.900,41 

 FGTS a Recolher 2.522,00  444,52 

 INSS a Recolher 12.367,16  1.993,77 

 Provisão de Férias 19.476,44  5.120,92 
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 Provisão de FGTS s/ Férias 1.558,02  467,67 

 Provisão de INSS s/ Férias 5.316,89  1.397,99 

 TOTAL 58.188,43   12.325,28 
 

9) OBRIGAÇÕES TRIBUTÁRIAS 

Os valores registrados nesta rubrica são referentes aos impostos e contribuições a recolher 
sobre a operação regular da empresa. Abaixo relação dos saldos. 

 

IMPOSTOS A RECOLHER/PAGAR 31.12.2021  31.12.2020 
   

 

 INSS Retido Na Fonte  2.949,82  532,99 

 IRPJ A Recolher 15,08  2,40 

 IRRF Cód  0561 A Recolher 1.200,15  43,19 

 IRRF Cód. 1708 A Recolher 1.618,58  275,61 

 IRRF Cód. 3208 A Recolher 68,70  48,74 

 ISSQN  Retido A Recolher 485,13  15,76 

 PIS/COFINS/CSLL - Realizados 1.785,88  669,60 

 PIS/COFINS/CSLL - Retidos Fonte 1.318,02  363,52 

 CSLL A Recolher 23,61  0,58 

 Total  9.464,97  1.952,39 
    

    

    
 

10) PATRIMÔNIO LÍQUIDO 
 

a) Capital Social 
 
O Capital social está subscrito em R$ 100.000,00 (cem mil reais), totalmente integralizado. 
O capital está dividido em 100.000 ações ordinárias nominativas no valor de R$ 1,00 (um 
real) cada sendo assim distribuídas: 
 

Capital Subscrito  Ações  
Participação 

%  Valor em R$  A Integralizar R$ 

Jorge Lages de Oliveira   90.000  90%  90.000,00  0,00  
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Notas Explicativas às Demonstrações Financeiras 

do período de 01/01/2021 a 31/12/2021 
 

Eve Data Serviços Contábeis S/S  CRC/MG: 7519  

 

 
ARTHROS HOLDING IMOBILIÁRIA SA 

22.638.900/0001-00 
 (Valores Expressos em Reais) 

 

Priscilla Rodrigues Lages  5.000  5%  5.000,00  0,00  

Izabella Rodrigues Lages  5.000  5%  5.000,00  0,00 

  100.000  100%  100.000,00  0,00  

 

    
 

b) Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 
 

O Adiantamento para Futuro Aumento de Capital foi constituído pelo sócio Jorge Lages 
de Oliveira e o saldo final deste exercício perfaz no montante de R$ 10.008.438,04 com 
previsão para a capitalização nos próximos anos conforme decisão da diretoria. 

 
 

c) A empresa registra prejuízo contábil, pois ainda não auferiu nenhuma receita oriunda 
de sua operação. Conforme demonstrado na DMPL registra-se o prejuízo de 2021 no 
valor de 919.500,90 (novecentos e dezenove mil, quintos reais e cinquenta 
centavos). 

 
11) DESPESAS 
 
A seguir demonstramos a composição das Despesas apresentadas na Demonstração do 
Resultado. 
 
 

    

 DESPESAS ADMINISTRATIVAS 31/12/2021  31/12/2020 

    

 DESPESAS COM PESSOAL 149.149,52  84.766,44 

 SERVIÇOS DE TERCEIROS 267.629,53  142.591,91 

 DESPESAS GERAIS 289.408,08  226.956,21 

 DESPESAS TRIBUTÁRIAS 120.810,94  47.015,33 

 DESPESAS NÃO DEDUTÍVEIS 87.353,99  123.507,87 

 914.352,06  624.837,76  

    

    

 DESPESAS FINANCEIRAS 31/12/2021  31/12/2020 

 DESCONTOS CONCEDIDOS 26,53   0,00  
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Notas Explicativas às Demonstrações Financeiras 

do período de 01/01/2021 a 31/12/2021 
 

Eve Data Serviços Contábeis S/S  CRC/MG: 7519  

 

 
ARTHROS HOLDING IMOBILIÁRIA SA 

22.638.900/0001-00 
 (Valores Expressos em Reais) 

 

 I.O.F. 0,00   1.046,82 

 JUROS DE MORA 5.663,57  899,46 

 MULTAS 1.960,30  68,13 

 7.650,40  2.014,41  

12) RECEITAS 

Para o exercício de 2021 não houve nenhuma receita auferida pela Organização de suas 
atividades, registrou-se apenas as receitas auferidas pelas aplicações financeiras. 

 31/12/2021  31/12/2020 

 RECEITA FINANCEIRA    

 DESCONTOS OBTIDOS 41,34   0,00  

 RENDIMENTO APLICAÇÃO FINANCEIRA 232,63   12,76  

TOTAL  273,97   12,76  

 
13) IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIÇÃO SOCIAL 
 
Para o exercício de 2021 registrou-se receita tributável para fins de cálculo de Imposto de 
Renda e Contribuição Social apenas das receitas financeiras. 
A empresa é optante pelo regime de tributação do lucro presumido e recolhe os seus 
impostos pelo regime de competência. Abaixo demonstramos os valores devidos neste 
exercício: 
 

 2021 

 
      

 

 1º Trim.   2º Trim.   3º Trim.   4º Trim.  Total 
B. de Cálculo 7,20   1,73   40,45   204,87   254,25  

         
 

IRPJ 1,08   0,26   6,07   30,73   38,14  

Adicional de IRPJ 0,00   0,00   0,00   0,00   0,00  

CSLL 0,65   0,16   3,64   18,44   22,88  

PIS 0,00   0,00   0,00   0,00   0,00  

COFINS 0,00   0,00   0,00   0,00   0,00  
         

 

TOTAL 1,73   0,42   9,71   49,17   61,02  
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Notas Explicativas às Demonstrações Financeiras 
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Eve Data Serviços Contábeis S/S  CRC/MG: 7519  

 

 
ARTHROS HOLDING IMOBILIÁRIA SA 

22.638.900/0001-00 
 (Valores Expressos em Reais) 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Jorge Lages de Oliveira 
Diretor Presidente 
CPF: 141.386.626-34 

Juliana Fernanda de Oliveira 
Contador: CRC/MG 122003/O 
CPF: 066.922.586-00 
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