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REC RIBEIRAO PRETO S

NIRE 35.300.382.820
CNPJ/MF 12.403.928/0001-04

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 03 DE DEZEMBRO DE 2018

Data, hora e local: 03 de dezembro de 2018, as 13:00 horas, na sede social da REC
Ribeirdo Preto S.A. ("Companhia"), localizada na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900, Conjunto 501, Itaim Bibi, CEP 04538-
132.

Convocagdo e presenga: Dispensada a publicagdo de editais de convocagdo, na
forma do disposto no artigo 124, § 4° da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (‘Lei das Sociedades por Agdes”), por estarem presentes a
assembleia acionistas representando a totalidade do capital social da Companhia,
conforme se verificou das assinaturas apostas no Livro de Registro de Presenca de
Acionistas.

Mesa: Presidente — Mauro Oliveira Dias; Secretario — Dani Ajbeszyc.

Ordem do dia: Discutir e deliberar sobre:

(i) a alterag&o do Estatuto Social em virtude das regras do artigo 8°, da Instrugéo n°
578, da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM"), referentes a: vedacdo de
emissdo de partes beneficiarias; disponibilizagdo aos acionistas de contratos com
partes relacionadas, acordos de acionistas e programas de aquisigdo de agdes e
outros titulos e valores mobiliarios da Companhia; adesdo a cdmara de arbitragem
para resolugdo de conflitos; adesé@o a segmento especial de negociagdo, no caso
de obtengdo de registro de companhia aberta categoria A; e auditoria anual das
demonstragoes financeiras da Companhia por auditores independentes
devidamente registrados na CVM;

(i) a conversdo de todas as agdes preferenciais, nominativas e sem valor nominal,
emitidas pela Companhia, em agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal;

(i) a aprovagdo do “Protocolo e Justificagdo de Cisdo Parcial da LPP |l
Empreendimentos e Participagbes S.A.", celebrado entre as administragbes da
Companhia, da LPP Il Empreendimentos e Participagdes S.A. (‘LPP II') e demais
partes, em 30 de novembro de 2018 (“Protocolo”), tendo em vista a proposta de
cisao parcial da LPP |l (“Cisao Parcial”), seguida da incorporagdo de determinada
parcela do patriménio liquido da LPP II, nos termos do Protocolo celebrado pela
Companhia (‘Incorporagio”);

(iv) a aprovagéo e ratificagdo da nomeagao e contratagdo da APSIS CONSULTORIA
EMPRESARIAL LTDA., inscrita no Conselho Regional de Contabilidade do
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Estado do Rio de Janeiro, sob o n°® 005112/0-9, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua do Passeio, n° 62, 6° Andar, Centro,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.681.365/0001-30 (“Empresa Avaliadora"), como
empresa independente especializada responsavel pela elaboragdo do laudo de
avaliagdo, a valor contabil, do Acervo Cindido (conforme definido abaixo) da LPP |l
na data-base de 30 de novembro de 2018 (‘Laudo"), para a Cisdo Parcial e
Incorporagao do Acervo Cindido da LPP Il pela Companhia;

(v) aaprovagéo do respectivo Laudo;

(vi) a aprovagao da Cisdo Parcial e da Incorporagéo do Acervo Cindido da LPP |l pela
Companhia, na forma do art. 229, §3° art. 229, §5° e art. 227 da Lei das
Sociedades por Agdes, e nos termos e condigdes estabelecidos no Protocolo;

(vii) a aprovagdo do aumento de capital da Companhia no valor de R$ 26.775.829,00
(vinte e seis milhdes, setecentos e setenta e cinco mil, oitocentos e vinte e nove
reais), correspondente a parcela do Acervo Cindido relativa a determinados
elementos patrimoniais, conforme detalhado no Protocolo e no Laudo, e a
consequente alteragdo do Artigo 5° do Estatuto Social da Companhia;

(viii) a aprovagdo do aumento do capital social da Companhia no valor de
R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), e a consequente alteragdo do
Artigo 5° do Estatuto Social; e

(ix) a autorizagdo para a administragdo da Companhia praticar todos os atos
relacionados a Cisao Parcial e a Incorporagao.

Deliberacoes: Instalada a assembleia, foram discutidas as matérias constantes da
ordem do dia e as seguintes deliberagbes foram tomadas por unanimidade dos votos
dos presentes e sem ressalvas:

Atendimento ao artigo 8° da Instrugdo CVM n° 578. Aprovar a alteragéo do Estatuto
Social, de forma a atender as regras do artigo 8°, da Instrugdo CVM n° 578. Em virtude
dessa deliberagdo, os acionistas decidiram aprovar a vedagdo de emissdo de partes
beneficiarias; a disponibilizagdo aos acionistas de contratos com partes relacionadas,
acordos de acionistas e programas de aquisigdo de agbes e outros titulos e valores
mobiliarios da Companhia; a adesdo a camara de arbitragem para resolugdo de
conflitos; a adesdo a segmento especial de negociagdo, no caso de obtengdo de
registro de companhia aberta categoria A; e a auditoria anual das demonstragoes
financeiras da Companhia por auditores independentes devidamente registrados na
CVM..

Alteracao dos Capitulos Il — Capital Social e VI — Exercicio Social, Demonstragdes
Financeiras e Lucros, e inclusdo dos Capitulos IX — Disposigdes Gerais e X —
Arbitragem. Em virtude das deliberagdes no item 5.1 acima, os acionistas decidem: (a)
alterar o Capitulo |l — Capital Social para incluir os Artigos 8° e 9°, e renumerar 0s
artigos do Estatuto Social que se fizerem necessarios; (b) alterar o Artigo 18 do




Estatuto Social; (c) criar o Capitulo IX — Disposigdes Gerais e, consequentemente, o
Artigo 23; e (d) criar o Capitulo X — Arbitragem e, consequentemente, os Artigos 24 e
25; que passam a vigorar com as seguintes redacgoes:

“‘Artigo 7°. E vedada a emisséo de partes beneficiarias.”

*Artigo 8°. No caso de obtengdo de registro de companhia aberta categoria A , a
Companhia devera aderir ao segmento especial da bolsa de valores ou entidade
mantenedora de mercado de balcdo organizado que assegure, no minimo, 0s niveis
diferenciados de praticas de governanga corporativa previstos neste Estatuto Social.”

Artigo 18. O exercicio social tera inicio em 01 de janeiro e término 31 de dezembro. Ao
término de cada exercicio social serdo elaboradas as demonstragdes financeiras
previstas em lei, as quais deverdo ser auditadas por auditores independentes
devidamente registrados na Comissdo de Valores Mobilidrios, observadas as normas
entdo vigentes.”

“Capitulo VIIl - Disposigées Gerais

Artigo 24. Todo e qualquer acordo de acionistas existente entre os acionistas da
Companhia deverdo ser arquivados na sede social da Companhia, bem como os
acordos de acionistas, contratos com partes relacionadas e programas de aquisigéo de
agbes e de outros titulos e valores mobiliarios da Companhia deverdo ser postos a
disposicdo de qualquer acionista da Companhia que deseje ter acesso ao seu
contetido.”

“Capitulo IX - Arbitragem

“Artigo 25. Se quaisquer disputas, confiitos ou discrepéancias (“Conflito”) de qualquer
natureza surgirem em relacdo a este Estatuto Social, os acionistas deverdo utilizar seus
melhores esforgos para solucionar o Confiito por meio de discussGes amigaveis e de
boa fé e, caso falhem em chegar a um consenso, entdo o Conflito seré solucionado por
arbitragem, observadas as disposigbes dos acordos de acionistas da Companhia
devidamente arquivados na sede da Companhia e deste estatuto social.

§1° A Arbitragem serd conduzida na cidade de S&do Paulo, Estado de S&o Paulo,
perante e de acordo com as regras da Camara de Arbitragem da Camara de Comércio
Brasil-Canada (‘CCBC’). A Arbitragem sera conduzida na lingua portuguesa.

§2°. A Arbitragem sera conduzida por 3 (trés) arbitros. A parte reclamante indicaré
um arbitro e a parte reclamada indicaré outro arbitro, nos prazos estabelecidos pelo
CCBC. O terceiro arbitro, que atuara como Presidente do Tribunal Arbitral, bem como
os arbitros néo indicados pelas partes no prazo estabelecido deverdo ser indicados de
acordo com as regras do CCBC.

§3°  Qualguer das acionistas e/ou a Companhia podera requerer medida liminar ou
cautelar ao Poder Judiciario, em caso de urgéncia. Portanto, o pedido de uma medida
liminar ou cautelar, seja antes ou depois do inicio do processo de arbitragem, néo
devera ser considerado inconsistente com ou como renuncia a qualquer das
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disposigbes contidas neste Estatuto Social. Para tal finalidade, fica eleito o foro da
comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, com a renuncia de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

§4°. A sentenga arbitral sera proferida por escrito, indicard suas razbes e
fundamentos, e sera final, vinculante e exequivel contra as partes de acordo com seus
termos. A sentenca arbitral sera tida pelas partes como solugdo do Conflito entre elas,
que deverdo aceitar tal sentenca arbitral como a verdadeira expresséao de sua vontade
em relagdo ao Conflito. O Tribunal Arbitral podera conceder qualquer medida
disponivel e apropriada conforme as leis aplicaveis a este estatuto Social. A sentenga
arbitral podera incluir dispositivo sobre a alocagdo de custos, inclusive honorarios
advocaticios razodveis e despesas. Cada parte devera arcar com seus proprios custos
durante a condugéo da arbitragem, e a parte a qual for proferida uma sentenga arbitral
desfavorével devera reembolsar a outra parte por toda e qualquer despesa e custo
razodvel incorrido, inclusive, mas néo limitado, a honorarios advocaticios e despesas
com viagens, conforme vir a ser estipulado na sentenga arbitral. A execugdo da
sentenga arbitral poderé ser realizada por qualquer juizo que tenha jurisdicédo sobre as
partes ou seus ativos.

§5° A lei brasileira sera a tnica aplicavel ao mérito de todo e qualquer Conflito, bem
como a execugéao, interpretacdo e validade deste artigo 28."

“Artigo 26 Cada uma das partes da arbitragem permanece com o direito de requerer
perante o Poder Judiciario com o objetivo exclusivo de: (i) assegurar a instituicdo da
arbitragem, e (ii) obter ou garantir a execugdo especifica das disposigbes deste
Estatuto Social, sem que isso seja interpretado como uma rentincia & arbitragem. Para
0 exercicio das citadas tutelas jurisdicionais, as partes da arbitragem elegem o foro da
comarca de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo.”

Conversao das Acgoes Preferenciais em Agdes Ordinarias. Aprovar a conversdo de
4.626.480 (quatro milhdes, seiscentas e vinte e seis mil, quatrocentas e oitenta) agdes
preferenciais, nominativas e sem valor nominal, equivalentes a totalidade das agdes
preferenciais emitidas pela Companhia, em agdes ordinarias, nominativas e sem valor
nominal, utilizando a proporgao de 01 (uma) agao ordinaria para cada agdo preferencial
existente, totalizando, portanto, 4.626.480 (quatro milhdes, seiscentas e vinte e seis mil,
quatrocentas e oitenta) agoes ordinarias, nominativas e sem valor nominal.

Protocolo e Justificagao de Cisao Parcial. Aprovar os termos e condigdes do
Protocolo, o qual passa a fazer parte integrante deste ato como Anexo |.

Empresa Avaliadora. Aprovar a ratificagdo da nomeagao e a contratagdo da Empresa
Avaliadora como empresa independente especializada responsavel pela elaboragéo do
Laudo, nos termos dos artigos 226 e 227 da Lei das Sociedades por Agoes, para fins
da Cisdo Parcial da LPP Il e Incorporagéo do Acervo Cindido da LPP |l pela
Companhia, na data-base de 30 de novembro de 2018.
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Laudo de Avaliagao. Aprovar o Laudo, cuja copia consta do Anexo A ao Protocolo,
preparado pela Empresa Avaliadora em 30 de novembro de 2018, de acordo com o
balango patrimonial preparado pela administragdo da LPP Il na mesma data-base. A
LPP Il sera cindida em 10 (dez) parcelas, desta forma, o valor da parcela do acervo
liquido da LPP Il a ser incorporado pela Companhia, na data do Laudo, refletidos os
efeitos dos eventos posteriores ali descritos, é de R$ 68.669.751,23 (sessenta e oito
milhdes, seiscentos e sessenta e nove mil, setecentos e cinquenta e um reais e vinte e
trés centavos) (“Acervo Cindido”).

Cisao Parcial e Incorporagao. Aprovar a Cisao Parcial, que sera realizada de maneira
proporcional a participagédo das acionistas no capital social da LPP I, seguida da
Incorporagdo do Acervo Cindido pela Companhia, na forma do art. 229, §3°, art. 229,
§5° e art. 227 da Lei das Sociedades por Agdes, e nos termos e condigdes
estabelecidos no Protocolo.

Aumento do Capital Social em Virtude da Cisao Parcial e Incorporagao. Aprovar o
aumento de capital no valor de R$ 26.775.829,00 (vinte e seis milhdes, setecentos e
setenta e cinco mil, oitocentos e vinte e nove reais) mediante a emissdo de 26.775.829
(vinte e seis milhdes, setecentas e setenta e cinco mil, oitocentas e vinte e nove) novas
agbes ordinarias, em decorréncia da incorporagdo de determinados elementos
patrimoniais do Acervo Cindido, conforme detalhado no Protocolo e no Laudo. As novas
agoes sdo, neste ato e nos termos do boletim de subscrigdo constante do Anexo |,
totalmente subscritas pelo GLP INVESTIMENTOS Il FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPAGOES MULTIESTRATEGIA, fundo de investimento em participagoes
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 15.049.586/0001-56 (“GLP Il FIP"), administrado pela
Votorantim Asset Management DTVM Ltda., inscrita no CNPJ/MF
n° 03.384.738/0001-98, e gerido pela GLP Brasil Gestio de Recursos e
Administragao Imobiliaria Ltda., inscrita no CNPJ/MF n° 13.478.471/0001-51. As
novas agdes sdo emitidas pela Companhia na qualidade de sucessora da LPP Il em
razao da Incorporagao.

Autorizagdes. Autorizar os administradores da Companhia a praticar todos os atos e a
assinar todos os documentos necessarios a implementagdo e efetivagdo da
incorporagéo da parcela do Acervo Cindido para a Companhia ora aprovada.

Aumento do Capital Social. Aprovar o aumento do capital social da Companhia no
valor de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), mediante a emissdo de
50.000.000 (cinquenta milhdes) de novas agdes ordinarias, nominativas e sem valor
nominal, totalmente subscritas pelo GLP Il FIP, e com prazo de integralizagéo até 31 de
dezembro de 2020, nos termos do boletim de subscrigdo constante do Anexo lll desta
ata.

Alteracao do Estatuto Social. Em razao das deliberagbes acima, o caput do Artigo 5°
do Estatuto Social da Companhia &, neste ato, alterado e passa a vigorar com a
seguinte nova redagéo:




“Artigo 5°. O capital social da Companhia, subscrito e parcialmente integralizado em
moeda corrente nacional, é de R$ 122.611.398,00 (cento e vinte e dois milhées,
seiscentos e onze mil, trezentos e noventa e oito reais), dividido em 122.611.398 (cento
e vinte e dois milhGes, seiscentas e onze mil, frezentas e noventa e oito) agées
nominativas, todas ordinarias e sem valor nominal.”

6 Arquivamento e Publicagbes: Por fim, os acionistas deliberam o arquivamento desta
ata perante o Registro de Empresas, que as publicagdes legais sejam feitas e os livros
societarios transcritos.

7 Encerramento: Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos e lavrada a
presente ata na forma de sumario, nos termos do art. 130, § 1°, da Lei das Sociedades
por Agdes, a qual foi assinada por todos os acionistas presentes na assembleia.

8 Assinaturas: Mauro Oliveira Dias - Presidente da Mesa; Dani Ajbeszyc- Secretario
da Mesa; Acionistas: LPP Il Empreendimentos e Participagées S.A. e Sul Real |
Participacoes Ltda.

Sao Paulo, 03 de dezembro de 2018.

Esta Certidao confere com o original lavrado em livro proprio.

Mesa:

\
i &\ \
== / Y,
Mauro Oliveira Dias Dani Ajbeszy{,c

Presidente Secretario

3 1 JAN 2019




REC RIBEIRAO PRETO S.A.

NIRE 35.300.382.820
CNPJ/MF 12.403.928/0001-04

ANEXO | A ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 03 DE DEZEMBRO DE 2018

Protocolo e Justificacdo de Cisao Parcial da LPP Il Empreendimentos e
Participacoes S.A.




REC RIBEIRAO PRETO S.A.

NIRE 35.300.382.820
CNPJ/MF 12.403.928/0001-04

ANEXO Il A ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 03 DE DEZEMBRO DE 2018

Boletim de Subscrigdo

GLP INVESTIMENTOS 1l FUNDO

DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPAGOES

MULTIESTRATEGIA, fundo de
investimento em  participagdes,
inscrito no CNPJ sob o n°
15.049.586/0001-56, neste ato
representado por sua gestora, GLP
BRASIL GESTAO DE RECURSOS
E ADMINISTRAGAO IMOBILIARIA
LTDA., com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima,
3.900, Conjunto 501, Itaim Bibi,
CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/MF n° 13.478.471/0001-51,
representada por seus Diretores
abaixo indicados.

T T e

S&o Paulo, 03 de dezembro de 2018.

As agbes encontram-se
26.775.829 R$ 26.775.829,00 totalmente  integralizadas
nesta data.

Ma\ro Oliveira Dias ni Ajbeszyc
Diretor Dir,




REC RIBEIRAO PRETO S.A.

NIRE 35.300.382.820
CNPJ/MF 12.403.928/0001-04

ANEXO Il A ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 03 DE DEZEMBRO DE 2018

Boletim de Subscricao

GLP INVESTIMENTOS Il FUNDO

DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPAGOES

MULTIESTRATEGIA, fundo de
investimento em  participagdes,
inscrito no CNPJ sob o n°
15.049.586/0001-56, neste  ato
representado por sua gestora, GLP
BRASIL GESTAO DE RECURSOS
E ADMINISTRAGAO IMOBILIARIA
LTDA., com sede na Cidade de Séao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima,
3.900, Conjunto 501, Iltaim Bibi,
CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/MF n°. 13.478.471/0001-51,
representada por seus Diretores
abaixo indicados.

S&o Paulo, 03 de dezembro de 2018.

As agbes encontram-se
50.000.000 R$50.000.000,00 totalmente  integralizadas
nesta data.

e

auro Olzvelra Dlas ni szyc
Diretor



03 de dezembro de 2018

LPP Il EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.,
REC GRAVATAI S.A,,
REC GUARULHOS S.A.,
REC DOM PEDRO S.A,,
REC RIBEIRAO PRETO S.A.,
REC EMBU DAS ARTES S.A.,
REC DUQUE DE CAXIAS | S.A.,
REC DUQUE DE CAXIAS Il S.A.,
REC CAJAMAR S.A.,

e

REC REGIS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.

PROTOCOLO E JUSTIFICAGAO DE CISAO PARCIAL
DA LPP Il EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.



PROTOCOLO E JUSTIFICAGAO DE CISAO PARCIAL DA
LPP Il EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A.

Pelo presente instrumento particular:

(1)

(2)

(3)

(4)

(5

(6)

(7)

LPP Il EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A., sociedade por agdes de capital
fechado, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3.900, Conjunto 501, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 15.487.486/0001-01 e na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo
("JUCESP”) sob o NIRE 35.300.435.656 (‘LPP II’), neste ato representada nos termos
do seu Estatuto Social;

REC GRAVATAI S.A., sociedade por agdes de capital fechado, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900, Conjunto
501, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 14.051.096/0001-21 e na
JUCESP sob o NIRE 35.300.444.159 (“REC Gravatai’), neste ato representada nos
termos do seu Estatuto Social;

REC GUARULHOS S.A., sociedade por agbes de capital fechado, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900, Conjunto
501, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 08.730.884/0001-41 e na
JUCESP sob o NIRE 35.300.340.680 (“REC Guarulhos"), neste ato representada nos
termos do seu Estatuto Social;

REC DOM PEDRO S.A., sociedade por agdes de capital fechado, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900, Conjunto
501, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 09.070.482/0001-20 e na
JUCESP sob o NIRE 35.300.346.807 (‘REC Dom Pedro"), neste ato representada nos
termos do seu Estatuto Social;

REC RIBEIRAO PRETO S.A., sociedade por acdes de capital fechado, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900,
Conjunto 501, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 12.403.928/0001-04 e na JUCESP sob o NIRE 35.300.382.820 ("REC Ribeirao
Preto”), neste ato representada nos termos do seu Estatuto Social;

REC EMBU DAS ARTES S.A., sociedade por agbes de capital fechado, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900,
Conjunte 501, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 12.457.097/0001-45 e na JUCESP sob o NIRE 35.300.383.184 ("REC Embu das
Artes"), neste ato representada nos termos do seu Estatuto Social;

REC DUQUE DE CAXIAS | S.A., sociedade por agdes de capital fechado, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900,
Conjunto 501, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o




n° 19.835.035/0001-79 e na JUCESP sob o NIRE 35.300.474.546 ("REC Duque de
Caxias I"), neste ato representada nos termos do seu Estatuto Social;

(8) REC DUQUE DE CAXIAS Il S.A., sociedade por agdes de capital fechado, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900,
Conjunto 501, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 19.835.026/0001-88 e na JUCESP sob o NIRE 35.300.474.562 (‘REC Duque de
Caxias II"), neste ato representada nos termos do seu Estatuto Social;

(99 REC CAJAMAR S.A,, sociedade por agdes de capital fechado, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900, Conjunto
501, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 21.967.607/0001-15 e na
JUCESP sob o NIRE 35.300.479.599 (“REC Cajamar”), neste ato representada nos
termos do seu Estatuto Social; e

(10) REC REGIS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A., sociedade por agdes de
capital fechado, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3.900, Conjunto 501, ltaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/MF sob o n®24.064.185/0001-66 e na JUCESP sob o NIRE em transformagéo
(‘REC Regis" e, quando referida conjuntamente com a REC Gravatai, REC Guarulhos,
REC Dom Pedro, REC Ribeirdo Preto, REC Embu das Artes, REC Duque de Caxias |,
REC Duque de Caxias |l @ REC Cajamar, "Controladas"), neste ato representada nos
termos do seu Estatuto Social.

As Controladas e a LPP |l sdo doravante referidas conjuntamente como “Partes” e, individual e
indistintamente, como “Parte”.

RESOLVEM, em atendimento ao disposto nos Artigos 223, 224, 225, 227 e 229 da Lei n°
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (‘Lei das Sociedades por Agdes’),
celebrar o presente Protocolo e Justificagdo de Cisdo Parcial (“Protocolo”), visando a regular
os termos e condigdes aplicaveis a cisdo parcial da LPP Il (“Cisdo Parcial’), seguida de
incorporagao do acervo cindido pelas Controladas (‘Incorporagdo”), condicionada as
aprovacdes mencionadas na Clausula 4.4 abaixo.

1 Objeto do Protocolo

1.4 O Protocolo tem como objetivo estabelecer as bases da proposta de Cisdo Parcial do
acervo da LPP I, que seréd destinado a incorporagdo pelas Controladas, na forma
prevista pelo Artigo 229, §3° e Artigo 229, §5° segunda parte, da Lei das Sociedades
por Acdes a ser levado a deliberagdo das sécias da LPP Il e das socias das
Controladas.

2 Justificagcao e interesse das Partes na realizagdo da Cisao Parcial

2.1 Beneficios. A Cisdo Parcial acarretara na simplificagdo da estrutura acionaria e
reducéo de atividades administrativas e custos operacionais da LPP Il e Controladas,
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3.2

além de tornar a administrag@o conjunta mais eficiente, beneficiando desta forma a LPP
Il, as Controladas e seus respectivos acionistas.

A administragao da LPP |l entende que a Cisao Parcial beneficiara as Controladas e o
controlador da LPP |l, que se tornara controlador direto das Controladas, mediante
simplificagdo da estrutura societaria existente atualmente.

Avaliagao do Acervo Cindido

Acervo Cindido. Em decorréncia da Cisdo Parcial, determinadas parcelas do
patrimonio liquido da LPP |l, compostas pelos elementos patrimoniais descritos,
caracterizados e avaliados no Laudo (conforme abaixo definido), serdo vertidas e
incorporadas pelas Controladas (“Acervo Cindido"), conforme indicado na tabela da
Clausula 3.2 abaixo.

Avaliagdo. As Partés concordam gque, na forma do laudo de avaliagdo constante do
Anexo A deste Protocolo ("Laudo”), o Acervo Cindido teve seu valor contabil avaliado
pela APSIS CONSULTORIA E AVALIAGOES LTDA., inscrita no Conselho Regional de
Contabilidade do Estado do Rio de Janeiro, sob o n° CRC/RJ-005112/0-9 e no
CNPJ/MF sob o n® 08.681.365/0001-30, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Rua do Passeio, n° 62 — 6° Andar — Centro (“Empresa
Avaliadora"), na data-base de 30 de novembro de 2018 (“Data Base”), com base no
balango patrimonial elaborado pela administragdo da LPP Il na mesma data-base e
para esse fim especifico. De acordo com o Laudo, o valor contabil do Acervo Cindido,
destinado para a incorporagao nas Controladas, esta refletindo o efeito de eventos
posteriores da LPP |l ali descritos, conforme indicados na tabela abaixo:

Incorporador Parcela do Acervo Cindido

REC Gravatai R$ 63.864.736,69
REC Guarulhos R$ 807.499.650,65
REC Dom Pedro R$ 199.398.578,32
REC Ribeirao Preto RS 68.669.751,23
REC Embu das Artes R$ 120.920.646,15
REC Duque de Caxias | R$ 192.711.083,60
REC Duque de Caxias Il R$ 6.646.902,34

REC Cajamar R$ 154.691.266,79
REC Regis R$ 28.283.594,45

3.2.1 Da destinagao do Acervo Cindido acima descrita, parte sera incorporada por meio
do aumento das contas de reserva de capital e/ou das contas de capital social das
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Controladas, com a emissa@o de novas agdes das Controladas, nos termos da Clausula
4.3.1 abaixo.

Registro Contabil e Contabilizagdo de Agio e dos Ativos Circulantes e Nio
Circulantes. O valor de cada parcela do patriménio liquido cindido da LPP Il a ser
vertido sera contabilizado na respectiva conta do patriménio liquido de cada uma das
Controladas. O valor contabil referente ao aumento de capital sera contabilizado da
seguinte forma e proporgdo em cada Controlada, com exce¢do da REC Cajamar em
que nao havera aumento de capital:

a) REC Gravatai: 99% (noventa e nove por cento) na conta de reserva de capital; e
1% (um por cento) na conta de capital social;

b) REC Guarulhos: 100% (cem por cento) para a conta de capital;

c) REC Dom Pedro100% (cem por cento) para a conta de capital;

d) REC Ribeirao Preto: 100% (cem por cento) para a conta de capital;

e) REC Embu das Artes: 100% (cem por cento) para a conta de capital;

f) REC Duque de Caxias |: 100% (cem por cento) para a conta de capital;

g) REC Duque de Caxias Il: 100% (cem por cento) para a conta de capital; e
h) REC Regis: 100% (cem por cento) para a conta de capital.

Variagdes Patrimoniais. Caso a proposta de Cisdo Parcial seja aprovada, as
Controladas absorverao e registrardo diretamente em suas demonstragdes financeiras
as variagdes patrimoniais relativas ao Acervo Cindido entre a data-base de 30 de
novembro de 2018 e a data da incorporagao do Acervo Cindido pelas Controladas.

Conflito. A Empresa Avaliadora declarou ndo ter interesse, direto ou indireto, nas
sociedades envolvidas na Cisao Parcial ou, ainda, no tocante a propria Cisao Parcial,
que pudesse impedir ou afetar a preparagdo do Laudo a ela solicitado, para fins da
Cisao Parcial.

Aspectos Gerais da Cisao Parcial

Caso a proposta de Ciséo Parcial seja aprovada, a Cisao Parcial sera implementada de
acordo com as seguintes bases:

Capital Social
421 Composigao atual:

(i) LPP Il. Na Data Base, o capital social da LPP II, totalmente subscrito e
parcialmente integralizado em moeda corrente nacional, €& de
R$ 1.902.804.582,28 (um bilhdo, novecentos e dois milhdes, oitocentos
e quatro mil, quinhentos e oitenta e dois reais e vinte e oito centavos)
dividido em 1.902.804.582 (um bilhdo, novecentos e dois milhdes,
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(i)

(iif)

(iv)

oitocentas e quatro mil, quinhentas e oitenta e duas) agdes ordinarias,
nominativas e sem valor nominal, integralmente detidas pelo GLP Il FIP
(conforme abaixo definido).

REC Gravatai. Na Data Base, o capital social da REC Gravatai,
totalmente subscrito e integralizado em moeda corrente nacional, é de
R$ 67.154.284,00 (sessenta e sete milhdes, cento e cinquenta e quatro
mil, duzentos e oitenta e quatro reais) dividido em 65.341.144 (sessenta
e cinco milhoes, trezentas e quarenta e uma mil, cento e quarenta e
quatro) agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, e 1.813.140
(um milhdo, oitocentas e treze mil, cento e quarenta) agdes
preferenciais, nominativas e sem valor nominal, distribuidas entre as
acionistas da seguinte forma:

. Acionistas Agoes Valores (R$)

LPP Il 53.050.475 ONs R$ 53.050.475,00

RS 118 Participagdoes | 1.813.140 PNs R$ 1.813.140,00

Societérias Ltda. 12.290.669 ONs | R$ 12.290.669,00

Total 67.154.284 R$ 67.154.284,00

REC Guarulhos. Na Data Base, o capital social da REC Guarulhos,
totalmente subscrito e parcialmente integralizado em moeda corrente
nacional, ¢ de R$ 574.663.145,00 (quinhentos e setenta e quatro
milhdes, seiscentos e sessenta e trés mil, cento e quarenta e cinco
reais) dividido em 574.663.145 (quinhentos e setenta e quatro milhoes,
seiscentas e sessenta e trés mil, cento e quarenta e cinco) agdes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal, distribuidas entre as
acionistas da seguinte forma:

Acionistas Agoes Valores (R$)

LPPII 574.663.045 R$ 574.663.045,00
subscritas, sendo | subscritos, sendo
568.328.715,79 R$568.328.715,79

integralizadas integralizados
Sul Real | Participagdes | 100 R$ 100,00
Ltda.
Total 574.663.145 R$ 574.663.145,00

REC Dom Pedro. Na Data Base, o capital social da REC Dom Pedro,
totalmente subscrito e parcialmente integralizado em moeda corrente



(vi)

nacional, & de R$ 200.069.867,00 (duzentos milhdes, sessenta e nove
mil, oitocentos e sessenta e sete reais) dividido em 200.069.867
(duzentas milhdes, sessenta e nove mil, oitocentas e sessenta e sete)
acdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, distribuidas entre as
acionistas da seguinte forma:

Acionistas Agodes Valores (R$)

LPP Il 200.069.767 R$ 200.069.767,00
subscritas, sendo | subscritos, sendo
180.811.872,64 R$ 180.811.872,64

integralizadas integralizados
Sul Real | Participagdes | 100 R$ 100,00
Ltda.
Total 200.069.867 R$ 200.069.867,00

REC Ribeirao Preto. Na Data Base, o capital social da REC Ribeirao
Preto, totalmente subscrito e parcialmente integralizado em moeda
corrente nacional, € de R$ 45.835.569,00 dividido em 41.209.089
(quarenta e um milhdes, duzentas e nove mil e oitenta e nove) agdes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal, e 4.626.480 (quatro
milhdes, seiscentas e vinte e seis mil, quatrocentas e oitenta) agbes
preferenciais, nominativas e sem valor nominal, distribuidas entre as
acionistas da seguinte forma:

Acionistas Acoes Valores (R$)

LPP Il 41.208.994 ONs

subscritas, sendo
30.828.439 56 R$ 41.208.994,00

ONs subscritos, sendo
integralizadas e R$ 44.454.919,56
integralizados

4.626.480 PNs
integralizadas
Sul Real | Participagtes 95 ONs RS 95,00
Ltda.
Total 45.835.569 R$ 45.835.569,00

REC Embu das Artes. Na Data Base, o capital social da REC Embu
das Artes, totalmente subscrito e parcialmente integralizado em moeda
corrente nacional, € de R$ 101.587.222,00 (cento e um milhdes,
quinhentos e oitenta e sete mil, duzentos e vinte e dois reais) dividido




em 101.587.222 (cento e um milhdes, quinhentas e oitenta e sete mil,
duzentas e vinte e duas) agbes ordinarias, nominativas e sem valor
nominal, distribuidas entre as acionistas da seguinte forma:

Acionistas Agoes Valores (R$)

LPP I 101.587.122 R$ 101.587.122,00
subscritas, sendo | subscritos, sendo
94.629.937,87 RS 94.629.937,87

integralizadas integralizados
Sul Real | 100 R$ 100,00
Total 101.587.222 R$ 101.587.222,00

(viii  REC Duque de Caxias |. Na Data Base, o capital social da REC Dugue
de Caxias |, totalmente subscrito e parcialmente integralizado em moeda
corrente nacional, € de R$ 378.304.760,36 (trezentos e setenta e oito
milndes, trezentos e quatro mil, setecentos e sessenta reais e trinta e
seis centavos) dividido em 4.988.423 (quatro milhdes, novecentas e
oitenta e oito mil, quatrocentas e vinte e trés) agbes ordinarias,
nominativas e sem valor nominal, e 207.704 (duzentas e sete mil,
setecentas e quatro) agbes preferenciais, nominativas e sem valor
nominal, distribuidas entre as acionistas da seguinte forma:

Acionistas Acoes Valor (R$)
Bonjean e  Bonjean 58.986 PNs R$ 25.792,63
Participagbes Ltda.

Mitse Maria Neutig 6.563 PNs R$ 2869,78
Bruno N. dos Guimardes | 40257 PNs R$ 17.603,06
Bonjean

Rodrigo Mendes 7.831PNs RS 3.424,24
Fernando Barrozo do 4.155 PNs R$ 1.816,84
Amaral

Bernardo Guimaraes 41.177 PNs RS 18.005,34
Bonjean

Carlos  E.  Andreoni | 34272 PNs R$ 14.986,02
Ambrdsio

Marcos Amendola Zaidan 4.075 PNs RS 1.781,86
Sun Moritz

Administradora de Bens e 10.388 PNs RS 4.542,33
Servigos Ltda.




(viii)

4.988.423 ONs R$ 378.213.938,25
subscritas, sendo subscritos, sendo

LPP I 2.456.959,97 R$165.586.116,58
integralizadas integralizados
Total 5.196.127 R$ 378.304.760,36

REC Duque de Caxias Il. Na Data Base, o capital social da REC Duque
de Caxias |l, totalmente subscrito e parcialmente integralizado em
moeda corrente nacional, € de R$ 190.847.782,72 (cento e noventa
milhdes, oitocentos e quarenta e sete mil, setecentos e oitenta e dois
reais e setenta e dois centavos) dividido em 3.148.999 (trés milhdes,
cento e quarenta e oito mil, novecentas e noventa e nove) acdes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal, e 599.705 (quinhentas e
noventa e nove mil, setecentas e cinco) agdes preferenciais,
nominativas e sem valor nominal, distribuidas entre os acionistas da
seguinte forma:

Acionistas Acgodes Valores (R$)

Bonjean &  Bonjean | 170.311 PN R$ 60.649,09
Participacbes Ltda.

Mitse Maria Neutig 18.950 PN R$ 6.748,24
Bruno N. dos Guimardes 116.234 PN RS$ 41.391,84
Bonjean

Rodrigo Mendes 22.610 PN R$ 8.051,60
Fernando Barrozo do | 11 998 PN RS 4.271,87
Amaral

Bernardo Guimaraes | 118 890 PN RS 42.337,67
Bonjean

Carlos E Andreoni | gg 952 PN RS 35.237,59
Ambrosio

Marcos Amendola Zaidan | 11.768 PN R$ 4.190,68
Sun Moritz

Administradora de Bens e | 29-994 PN R$ 10.681,10

Servigos Ltda.

3.148.999 ON | Rg 190.634.223,04
subscritas, sendo | subscritos, sendo
LPP Il R$ 753.903,04

107.630,33
integralizados
integralizadas

A



(ix)

(x)

Total 3.748.704 R$ 190.847.782,72

REC Cajamar. Na Data Base, o capital social da REC Cajamar,
totalmente subscrito e parcialmente integralizado em moeda corrente
nacional, € de R$ 169.559.186,00 (cento e sessenta e nove milhdes,
quinhentos e cinquenta e nove mil, cento e oitenta e seis reais) dividido
em 169.559.186 (cento e sessenta nove milhdes, quinhentas e
cinqguenta e nove mil, cento e oitenta e seis) agdes ordinarias,
nominativas e sem valor nominal, distribuidas entre as acionistas da
seguinte forma:

Acionistas Agoes Valores (R$)

LPP ] 155.994.330 R$ 155.994.330,00,
subscritas, sendo | subscritos, sendo
154.859.324,60 154.859.324,60

integralizadas integralizados
Sul Real | 200 R$ 200,00
HPL  Participagoes e | 13.564.656 R$ 13.564.656,00
Incorporagdes Ltda.
Total 169.559.186 R$ 169.559.186,00

Em 12 de novembro de 2018, as acionistas da REC Cajamar aprovaram
por meio de deliberagdo em assembleia geral extraordinaria, a redugéao
do capital social no montante de até R$ 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais), mediante o cancelamento de até
150.000.000 (cento e cinquenta milhdes) de agdes ordinarias,
nominativas e sem valor nominal. Em respeito ao artigo 174, da Lei das
Sociedades por Agdes, a ata da Assembleia foi devidamente publicada
em 1° de dezembro de 2018, no Diario Oficial Empresarial € no Diario
Comercial, nas folhas 16 e 05, respectivamente, para eventual oposigao
de credores.

REC Regis. Na Data Base, o capital social da REC Regis, totalmente
subscrito e parcialmente integralizado em moeda corrente nacional, é de
R$ 50.001.200,00 (cinguenta milhdes, mil e duzentos reais) dividido em
50.001.200 (cinquenta milhdes, mil e duzentas) agdes ordindrias,
nominativas e sem valor nominal, distribuidas entre as acionistas da
seguinte forma:

Acionistas Acoes Valores (R$)
LPPII 50.001.199 R$ 50.001.199,00
10




subscritas, sendo | subscritos, sendo R$
27.853.971,00 27.853.971,00

integralizadas integralizados
GLP A Participagoes S.A. | 1 R$ 1,00
Total 50.001.200 R$ 50.001.200,00

4.3 Efeitos da Cisao Parcial no capital social das Partes

431 Caso aprovada a Cisao Parcial:

(i)

(ii)

Sera vertido para as Controladas o Acervo Cindido, na propor¢ao da
participagdo da LPP Il em cada uma das Controladas, conforme descrito
na Clausula 3.1 acima. As agdes representativas do capital social detido
pela LPP Il nas Controladas serdo canceladas e substituidas por novas
agbes de cada uma das Controladas, a serem atribuidas ao GLP
INVESTIMENTOS IIl FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPAGOES MULTIESTRATEGIA, fundo de investimento em
participagdes, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 15.049.586/0001-56 (*GLP
Il FIP"), o qual passara a ser acionista direto das Controladas.

Com excegdo da REC Cajamar, cujas agtes detidas pela LPP Il seréo
canceladas e substituidas por novas agdes, de modo que a participacdo
entdo detida pela LPP Il na REC Cajamar previamente a Cisao Parcial
passara a ser detida pelo GLP Il FIP apds sua implementagao, a Ciséo
Parcial resultara em aumento das respectivas contas de reserva de
capital e/ou contas de capitais das Controladas, conforme indicado na
tabela abaixo, mediante a emissdo de novas agdes ordinarias,
nominativas e sem valor nominal, atribuidas ao GLP Il FIP. Os
respectivos aumentos de capital em cada uma das Controladas estéo
indicados na tabela abaixo:

Incorporadoras Conta de Capital Conta de
Reserva de
Capital
REC Gravatai R$ 147.870,00 R$ 14.639.130,00
REC Guarulhos R$ 216.172.938,00 -
REC Dom Pedro R$ 54.978.673 -
REC Ribeirdo Preto R$ 26.775.829,00 -
REC Embu das Artes R$ 23.411.924,00 -
REC Dugue de Caxias | | R$ 30.339.425,00 -
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5.2

REC Dugue de Caxias | R$ 5.967.000,00 -
Il

REC Cajamar - -

REC Regis R$ 451.344,81 -

(iii) A Cisao Parcial resultara na redugao do capital social da LPP Il no valor
de R} 1.642.686.210,22 (um bilhao, seiscentos e quarenta e dois
milhdes, seiscentos e oitenta e seis mil, duzentos e nove reais),
mediante o cancelamento de 1.642.686.210 (um bilhdo, seiscentos e
quarenta e dois milhdes, seiscentas e oitenta e seis mil, duzentas e dez)
acdes detidas pelo GLP Il FIP. Apés a implementagdo da Cisdo Parcial,
se aprovada, o capital social da LPP |l passara a ser R$ 260.118.371,78
(duzentos e sessenta milhdes, cento e dezoito mil, trezentos e setenta e
trés reais e vinte e oito centavos), dividido em 260.118.372 (duzentos e
sessenta milhdes, cento e dezoito mil, trezentas e setenta e trés) agoes
ordinarias, nominativas e sem valor nominal.

Condigbes para a implementagdo da Cisdo Parcial. A implementagdo da Cisao
Parcial, com a versdo do Acervo Cindido para incorporagao nas Controladas, indicagao
da Empresa Avaliadora, aprovagao do Laudo e demais termos e condigbes deste
Protocolo, estdo sujeitos a aprovagéo ou ratificacdo, conforme o caso, do GLP Il FIP e
dos sécios das Controladas.

Efeitos da Cisdo Parcial. Cada uma das Controladas sucedera a LPP |l apenas nos
direitos e obrigagdes a elas transferidos como parte do Acervo Cindido, sem
solidariedade com a LPP Il, nos termos dos Artigos 229, §1°, e 233, paragrafo Gnico, da
Lei das Sociedades por Agdes.

DISPOSICOES GERAIS

Independéncia das Disposigbes. A eventual declaragdo de nulidade ou a ineficacia
de qualquer das avengas contidas neste Protocolo, por qualquer tribunal, nao
prejudicara a validade e eficacia das demais, que serdo integralmente cumpridas,
obrigando-se as Partes a envidar seus melhores esforgcos de modo a ajustar-se
validamente para obter os mesmos efeitos da avenga que tiver sido anulada ou tiver se
tornado ineficaz.

Acordo Integral, Anexos e Aditamentos. Este Protocolo e seus anexos constituem a
totalidade dos entendimentos e avengas dos administradores das Partes, conforme
aplicavel, com relagdo as matérias aqui reguladas. Este Protocolo e seus anexos
somente poderdo ser alterados ou aditados por meio de instrumento escrito assinado
por todos os administradores das Partes.
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5.5

5.6

5.7

Arquivamento. Aprovada a Cisdo Parcial pelo GLP Il FIP e pelos socios das
Controladas, competira aos administradores de cada Parte promover o arquivamento e
a publicagdo de todos os atos relativos a Cisao Parcial.

Lei Aplicavel. Este Protocolo serd regido e interpretado de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil.

Aprovagoes. A realizagdo da Cisdo Parcial ndo estara sujeita 2 submissdo ou
aprovagdo de qualquer autoridade brasileira ou estrangeira, incluindo, mas nao se
limitando a aprovagoes regulatorias ou concorrenciais.

Recomendagdo. Em face dos elementos expostos, que incluem todos os requisitos
dos artigos 224 e 225 da Lei da Sociedades por Agdes, entende-se que a Cisao Parcial
atende aos interesses das Partes envolvidas e de suas socias, pelo que se recomenda
a sua implementagao.

Vinculagdo e Sucessdo. O presente Protocolo é assinado em carater irrevogavel e
irretratavel, vinculando as Partes por si e seus sucessores a qualquer titulo. As Partes e
seus herdeiros ou sucessores respondem integralmente pelas obrigagtes e
declaragdes previstas neste Protocolo, na forma deste Protocolo e da legislagao
aplicavel.

E, POR ESTAREM JUSTAS E CONTRATADAS, as Partes, assinam o presente Protocolo e
Justificagdo de Cisao Parcial em 10 (dez) vias de igual teor e forma, na presenca das 2 (duas)
testemunhas abaixo assinadas.

S&o Paulo, 03 de dezembro de 2018.
[Restante da pagina deixado intencionalmente em branco)

[Segue pagina de assinaturas]
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ANEXO A
Laudo de Avaliagao do Acervo Cindido
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| LAUDO PE AVALIAGAO:

AP-00633/18-01 - _ u>._.>..u>mm“ . 30 de novembro de 2018

SOLICITANTES:

REC nw><.5.>. S.A., doravante am:o_a_._mn_m REC GRAVATAI;

mon_mama_a u:oaam qmngam, com sede a ><ms&m wzmungqo Farla Lima, n® 3.900, 5° Andar, Itaim Bibi, Cidade e
Estado de So vuc_o. inscrita no an sob o n® K.om_ .3282.& .

REC mc>nc_._._0m S. >.. doravante nm:o_.a:mnm REC GUARULHOS;

Sociedade annima ﬂmn_..mn_m, noa sede a Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 5° Andar, Itaim Bibi, Cidade e |
Estadq de Sao mmc#o. inscrita no CNPJ sob o n® 08,730.884/0001-41. 1

REC DOM PEDRO S.A., doravante nm:o..:_:mnu REC UOZ PEDRO;

woamﬁ_wum 3@:.:.5 nmn:mnm. com sede a Avenida wnmunma Faria E:B. n® 3.900, 5° Andar, Itaim Bibi, Cidade e |
Estado am mﬂo Paula, inscrita no CNPJ sob o n® 09.070. Amﬁoc& No g

REC ammaﬂo PRETQ S. ?‘ naaﬁzm denominada REC aum__so PRETO;

: mon*oamn_u m:ma__.:m fechada, com sede a Avenida wzmmnm:o Faria Lima, n°® 3.900, 5° Andar, itaim Bjbi, n_nw.n_m el
| Estado de S0 Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 12.403.928/0001-04.
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. | apsis

REC EMBU DAS ARTES S.A., doravante denominada REC mzﬁc DAS >w._..mm.

wm.ﬁ% de Sko E___o__ inscrita il CNPJ sob 6 n° 12.457.097/0001 -45.

mo_n_mawam mso_.z_.:m fechada, com sede a Avenida Brigadeiro Faria Lima, n ° 3.900, 5° Andar, Itaim Bibi, Qamn.w e’

REC U:D:m DE Dpx_,pm 15 >.. n_oaﬁanm nm:oa:._mam REC n.:o.cm DE CAXIAS [;

monnnmam andriima fechada, com sede a Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 5° Andar, Itaim Bibi, Cidade e
mmmmn_o de mmo vmc_ou Smn:nm no nzw._ uov o n® 19,835. oum\nog -3

t.mn DUQUE DE CAXIAS I S.A., ao_.m;_._nm denominada REC ncncm DE CAXIAS II;

: ”._.mm_nwn_o nn mma w.m:"? *zwn:.nw no CNPJ sob o n® 19.835.035/0001-88.

1 wo.umnmaw mso:_am fechada, com sede & Avenida Brigadeiro _um:m :aa_. n® 3.900, 5° Andar, Itaim Bibi, Cidade e

ﬂmn nP_bzﬁw m.?. doravante denominada REC CAJAMAR;

moﬁmaun_m m:ca_.:m fechada, com sede w Avenida mzmnnaa Faria U..:? ° 3.900, 5° Andar, Itaim Bibi, Cidade e
: mm.wmn_o n_m Sao mw:no. inscrita no CNPJ uou 6 n° 21,967.607/0001-15.

REC REGIS m?vwmmzu_;mz._.o.n. E PARTICI _u>n0mm S.A., doravante denominada REC REGIS mz_vwmmzuiqum

T

, mon_mamnm ma_u«mu»uu _*B*En_m com mmn_m 4 Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 5° Andar, Italm/Bibi, Cidade e
| Estado de Sdo Paule, inscrita no CNPJ sob o n° 24.064.185/Q001-66.
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OBJETO:

OBJETIVO:

.. Sacledade andnima q.mn_._nnm. com sede & Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 5° Andar, Itaim Bibi, Cidade e
1 mmnmao de mmo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 15.487. 3382 -01

" . apsis
Acervo liquido de LPP Il EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A., doravante denominada LPP Il, composto pelos

investimentos em REC GRAVATAI, REC GUARULHOS, REC DOM PEDRO, REC RIBEIRAO PETRO, REC EMBU DAS ARTES,
REC Uco.cm DE CAXIAS |, REC U:D-._n DE CAXIAS II, REC CAJAMAR e REC REGIS EMPREENDIMENTOS.

omnm:s_:unmo do valor vmnz__._oam— contabil do acervo liquido am LPP I, que vomnmnoqz._w:nm sera ﬁ;_no para cada
respectiva empresa investida, para fins de cisdo parcial, nos termos dos artigos 226 e 229 da Lei n°® 6.404/76 (Lei das
S.AL).

éﬁ%f - 5 v
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1. INTRODUGAO

A APSIS CONSULTORIA E AVALIACOES LTDA., doravante denominada APSIS,
com sede A Rua do Passeio, n° 62, 6° Andar, Centro, Cidade e Estado do Rio
de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n° 08.681.365/0001-30, foi nomeada para
constatar o valor do acervo de LPP 1, que serd cindido parcialmente para
posterior incorporag3o, nos termes dos artigos 226 e 229 da Lei n° 6.404/76
(Lei das S.A.).

Na elaboragio deste trabalho, foram utilizados dados e informagdes
fornecidos por terceiros, na forma de documentos e entrevistas verbais com
o cliente. As estimativas usadas nesse processo estio baseadas em:

«  balancete patrimonfal analitico de LPP I, encerrado em 30 de novembro
de 2018;

#  Dopeumentacdo comprobatéria dos itens patrimoniais mais relevantes a
serem cindidos.

_ Spsis

Os profissionais que participaram da realizagdo deste trabalho estdo (istados
no quadro abaixo.
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2. PRINCIPIOS E RESSALVAS

| _ apsis

O Relatério, objeto do trabalho enumerado, calculado e particularizado, obedece criteriosamente aos principios fundamentais descritos a seguir, que sdo
importantes e devem ser cuidadosamente lidos.

2

Os consultores nao tém interesse, direto ou indireto, nas companhias
envolvidas ou na operacdo, bem como ndo ha qualquer outra
circunstiincia relevante que possa caracterizar conflito de interesses.

Os honorarios profissionais da APSIS n3o estfo, de forma alguma,
sujeitos as conclusdes deste Relatério.

No melhor conhecimento e crédito dos consultores, as andlises, opinides
e conclusdes expressas no presente Relatério séo baseadas em dados,
diligéneias, pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.
Assumiem-se como corretas as informagdes recebidas de terceiros, sendo
cue as fontes delas estdo contidas e citadas no referido Relatério.

Para efeito de projecdo, parte-se do pressuposto da inexisténcia de dnus
ou gravames de qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, atingindo
as empresas em questdo, que ndo as listadas no presente Relatorio.

O Relatério apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possam afetar as andlises,
opini3es e conclusdes contidas nele.

O Relatorio foi elaborado pela APSIS, e ninguém, a ndo ser os seus
proprios consulteres, preparou as analises e correspondentes conclusdes.
A APSIS assume total responsabilidade sobre a matéria de Avaliagdes,
incluindo as implicitas, para o exercicio de suas honrosas funcdes,
precipuamente estabelecidas em lefs, cédigos ou regulamentos proprios.
O presente Relatério atende a recomendagdes e critérios estabelecidos
pelo Comité de Pronunciamentos Contdbefs (CPC), Comité Brasileiro de
Avaliadores de Megécios (CBAN) e Conselho Federal de Contabilidade
(CFC).

O controlador e os administradores das companhias envolvidas ndo
direcionaram, limitaram, dificultaram ou praticaram quaisquer atos que
tenham ou possam ter comprometido a disponibilidade, a utilizagdo ou ©
conhecimento de informacdes, bens, documentos ou metadologias de
trabalho relevantes para a qualidade das conclusdes contidas neste
Relatério.

=g *



3. LIMITAGOES DE RESPONSABILIDADE

Para elaboragdo deste Relatdrio, a APSIS utilizou e assumiu como
verdadeiros e coerentes informagdes e dados historicos auditados por
terceiros ou nao auditados, fornecidos por escrito pela administragéo da
empresa ou obtidos das fontes mencionadas, nao tendo qualquer
responsabilidade com relacdo & veracidade deles.

O escopo desta avaliagio nfo incluiu auditoria das demonstracdes
financeiras ou revisio dos trabalhos realizados por seus auditores. Sendo
assim, a APSIS ndio estd expressando opinido sobre as demonstragbes
financeiras da Solicitante.

A APSIS ndo se responsabiliza por perdas ocasionais a Solicitante e a suas
cortroladas, a seus socios, diretores e credores ou a outras partes como
wuisequéncia da utilizacio dos dados e Informagdes fornecidos pela
empresa e constantes neste Relatério.

Este trabalho foi desenyolvido unicamente para o uso dos Solicitantes e
seus socios, visando-se ao objetivo ja descrito,

7
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4. METODOLOGIA DE AVALIACAO

Exame da documentacdo de suporte jA mencionada, cujo objetivo é a
verificacdo de uma escrituragdo feita em boa forma, obedecendo-se as
disposicbes legais regulamentares, normativas e estatutarias que regem a
matéria, de acordo com as "Priticas Contabeis Adotadas no Brasil".

Foram analisados os livros de contabilidade de LPP Il e todos os demais
documentos necessarios a elaboragdo deste Laudo, que foi realizado a partir
do balango da empresa, encerrado em 30 de novembro de 2018 (Anexo 1).

Apuraram os peritos que os ativos e os passivos de LPP Il encontram-se
devidamente contabilizados.

g °



5. AVALIAGAO DO ACERVO DE LPP II

Depois de examinados os livros de contabilidade de LPP |1, apuraram os peritos que o valor patrimonial contabil do acervo liguido da companhia a ser vertido
para REC GRAVATAI é de RS 63.864.736,69 (sessenta e trés milhdes, oitocentos e sessenta e quatro mil, setecentos e trinta e seis reals e sessenta e nove
centavos), para REC GUARULHOS é de RS 807.499.650,65 (oitocentos e sete milhdes, quatrocentos e noventa e nove mil, seiscentos e cinquenta reais e sessenta
e cinco centavos), para REC DOM PEDRO é de RS 199.398.578,32 (cento e noventa e nove milhdes, trezentos e noventa e oito mil, quinhentos e setenta e cito
reais e trinta e dois centavos), para REC RIBEIRAQ PRETO é de R$ 68.669.751,23 (sessenta e oito milhdes, seiscentos e sessenta e nove mil, setecentos e
cinquenta e um reais e vinte e trés centavos), para REC EMBU DAS ARTES & de R$ 120.920,646,15 (cento e vinte milhdes, novecentos e vinte mil, seiscentos e
quarenta e seis reais e quinze centavos), para REC DUQUE DE CAXIAS | é de RS 192.711.083,60 (cento e noventa e dois milhdes, setecentos e onze mil, oitenta e
trés reais e sessenta centavos), para REC DUQUE DE CAXIAS Il é de RS 6.646.902,34 (seis milhdes, seiscentos e quarenta e seis mil, novecentos e dois reais
trinta e quatro centavos), para REC CAJAMAR ¢ de RS 154.691.266,79 (cento e cinquenta e quatro milhdes, seiscentos e noventa e um mil, duzentos e sessenta e
seis reais e setenta e nove centavos), para REC REGIS EMPREENDIMENTOS € de RS 28.283.594,45 (vinte e oito milhdes, duzentos e oitenta e trés mil, quinhentos

e noventa % quatro reais e quarenta e cinco centavos), conforme tabela abaixo.

= i gl ERLITEC
“CALY 3 g # ol mes de cabsa’ 4.253, : N

Adiamementsy < forycedores B72,460,18 . 2 = - - = :

> . . . L

Impostos ¢ tontribuiches a comporsar 1.494,667,33
Diy“dendos 8 X9 3 ressber 1.795.025,40 | P - 1.398.981,30 - S s
AT RS ERECLANTE | .491302.025,89 99.990.378.3% §0.669.751.15 T19.321.684,05 4690234 TSaAFIIA6,8 | 78.200.594.45
25.082,636,14 10.613.543,69 2 1.096.630,71 e = TR T
451,344,817 P "] Ly . & L % 4 a1
¥ g 10.612.343,6% | = 1,096.630,71 1,273,205 44 Fari I L P
B85.219.369,51 | 63.864,736.89 RN TAS. 034,63 | 68.669.751.23 118.223.033,64 91,437,848, 16 CRITRTRLN TIL 91, 266,19 F7.831.248,
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Sio Paulo, 03 de dezembro de 2018.

-

| . apsis
6. CONCLUSAQ

A luz dos exames realizados na documentacio anterformente mencionada e tomando por base estudos da APSIS, concluiram os peritos que o valor patrimonial
contabil do acervo liquido de LPP II, para fins de cisdo parcial e posterior versdo para REC GRAVATAI é de RS 63.864.736,69 (sessenta e trés mithbes,
oitocentos e sessenta e quatro mil, setecentos e trinta e seis reais e sessenta e nove centavos), para REC GUARULHOS é de RS 807.499.650,65 (oitocentos e
sete milhdes, quatrocentos e noventa e nove mil, seiscentos e cinquenta reais e sessenta e cinco centavos), para REC DOM PEDRO é de RS 199.398.578,32
(cento e noventa e nove milhdes, trezentos e noventa e oito mil, quinhentos e setenta e oito reais e trinta e dois centavos), para REC RIBEIRAQ PRETO é de
RS 68.669.751,23 (sessenta e oito milhdes, seiscentos e sessenta e nove mil, setecentos e cinquenta e um reals e vinte e trés centavos), para REC EMBU DAS
ARTES é de R$ 120.920.646,15 (cento e vinte milhdes, novecentos e vinte mil, seiscentos e quarenta e seis reais e quinze centavos), para REC DUQUE DE
CAXIAS 1 é de RS 192.711.083,60 (cento e noventa e dofs milhGes, setecentos e onze mil, oitenta e trés reais e sessenta centavos), para REC DUQUE DE CAXIAS
Il & de RS 6.646.902,34 (seis milhdes, seiscentos e quarenta e seis mil, novecentos e dois reais e trinta e quatro centavos), para REC CAJAMAR é de
RS 154,691.266,79 (cento e cinquenta e quatro milhdes, seiscentos e noventa e um mil, duzentos e sessenta e seis reais e setenta e nove centavos), para REC
REGIS mk_uwmmzo_‘.,mz._.om ¢ de R$ 28.283.594,45 (vinte e oito milhdes, duzentos e oitenta e trés mil, quinhentos e noventa e quatro reais e quarenta e cinco

i

centayosy, em uo de novembro de 2018.

Estando o Laudo de Avaliacio AP-00633/18-01 conclufdo, composto por 11 (onze) folhas digitadas de um lado e 02 (dois) anexos, a APSIS, empresa especializada
em avalia;o de bens, CRC/RJ-005112/0-9, abaixo representada legalmente pelos seus diretores, coloca-se & disposicdo para quaisquer esclarecimentos que,
porventura, se fagam necessarios.

xmﬂg DE rcng ON. MARINA RAGUCCI DA SILVA FREIRE
E_.mnoﬁ (CRC/15P-1431 mo\OL__ Projetos
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7. RELAGAO DE ANEXOS

1. DOCUMENTACAQ DE SUPORTE
2. GLOSSARIO
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BALANCOS m.ﬂ.azozabum EM 30 DE NOVEMBRO DE 2018

(em milhares de reais) _

ATIVQ

CIRCULANTE

Calxa e equivalentes de caixa
Contas a receber de clientes
Adiantamentos a fornecedores

Impostos & contribuigles a compensar

Despesas antecipadas
Dividendos e JCP a recebar
Outros atlves circulantes

Total dos ativos clrculantes

NAO CIRCULANTE

Contas a receber de clientes
Outros atlves ndo clrculantes
Iripostos diferidos ativos
Investimentos em controladas
Propriedadas para Investimento
lglo sobre Investimentos

Total do ativo n&o circulante

TOTAL DOS ATIVOS

._Saldg antes Ciséo

4,253,40

872.468,16

1.494.667,33
-

1.795.025,40

-

4.166.414,29

451.344,81
25.631.311,23
1,314.580.851,05

350,638.518,46

1,691,302.025,65

PASSIVO

CIRCULANTE

Empréstimes e financiamentos

Contas a pagar

Imposto de renda e contribulc8o soclal a pagar
Obrigagbes fiscals

Qutros passlvos clrculantes

Total dos passivos circulantes

NAO CIRCULANTE

Empréstimos e financlamentos.
Instrumentos financeiros derivativos
Impostos diferidos passivos
ProvisBes contingéncias

Dutros passivos no circulantes

Total dos passivos néo circulantes

PATRIMONIO LiQUIDO
Total do patriménio liquldo

PARTICIPAGAO DE NAO CONTROLADORES

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQul

__._Saldo antes Cisdo

7.636,13

117.005,48
168.820,75

293.462,36

PR

.

-

1.695.174.977,58






ABL
érea bruta locdvel.

ABNT
Associagao Brasileira de
Normas Técnicas

Abordagem da renda
método de avaliagio pela conversio a
valnr presents da beneficios econémicos

experados.

Ascrdagera de ativos

méodo de avidiagio de empresas onde
tcdos cs ativos e passivos (incluindo os
néo sontabilizados) tm seus valores ajus-
tados aos de mercado. Também conheck-
do como patrimbnio liquido a mercado.

>oe_amno3 de mercado

método de avaliacdo no qual séo adotados
m(itiplos curnparativos derivados de prego

» ven-ias _._3 533 similares.

por axuooﬁan de rentabili-
ra (fundo de comércio ou

EEEm decorrentes

Glossario

Amortizagéo
alocagao sistemética do valor amortizé-
vel de ativo 20 longo de sua vida Gtil.

Amostra _
conjunto de dados de mercado repre-
sentativos de uma populagéo.

Aproveitamento eficiente

aquele recomendével e tecnicamente

possivel para o local, 8m uma data de

referéncia, observada a tendéncla mer-
cadolégica nas circunvizinhangas, entre

os diversos usos permitidos pela legisla-

géo pertinente,

Area equivalente de construg&io
&rea construlda sobre a qual é aplicada
a equivaldncia de custo unitério de cons-
trucdo corrgspondents, de acordo com
os postulados da ABNT.

Area homogeneizada

area (til, privativa ou construida com
tratamentos mateméticos, para fins de
avaliagio, segundo critérios baseados
no mercado imobilidrio.

Area privativa

area (til acrescida de elementos cons-
trutivos (tals como paredes, pilares etc.)
e hall de slsvadores (em casos particu-
lares).

Area total de construgio

resultante do somatéria da érea real pri-
vativa e da drea comum atribuidas a uma
unidade autdnoma, definidas conforme a
ABNT.

Area util

4rea real privativa subtraida a érea ocu-
pada pelas paredes e outros elementos
construtivos que impegam ou dificultem
sua utilizagdo,

Arrendamento mercantil financeiro
o que transfere substancialmente todos os
riscos e beneficios vinculados & posse do
ativo, o qual pode ou nao ser futuramente
transferido. O arrendamento que néo for
financeiro  operacional,

Arrendamento mercantil
operacional

o que nao fransfere substancialmente
todos os riscos e beneficios inerentes &
posse do ativo. O arrendamento que n&o
for operacional é financeiro.

Ativo

recurso controlado pefa entidade como
resultado de eventos passados dos quais
se esperam beneficios econdmicos futuros
para a entidade.

Ativo Imobilizado £y TR
ativos tangiveis disponibiizados para usd ?aﬂmmmpw
na produgéo ou fomecimento de bens ~atoO

_.oc/nm

servigos, na locagio por outros, invest

mento, ou fins administrativos, wmncaaao_.fs >

-se que sejam usados por mais de um
periodo contébil.

Ativo intangivel

ativo identificavel ndo monetario sem
substincia fisica. Tal ativo é identificavel
quando: a) for separével, isto &, capaz
de ser separado ou dividido da entida-
de e vendido, transferido, licenciado,
alugade ou trocado, tanto individual-
mente guanto junto com conirato, ativo
ou passivo relacionados; b) resulta de
direitos contratuais ou outros dirsitos
legais, quer esses direitos sejam transfe-
riveis quer sefam separaveis da entidade
ou de outros direitos e obrigagbes.

Ativos néo operacionals

aqueles néo ligados diretamente &s ativi-
dades de operagfo da empresa (podem
ou néo gerar receitas) e que podem ser
alilenados sem prejuizo do seu funciona-
mento. .

Ativos operacionais
bens fundamentais ao funcionamento da
empresa.

Ativo tangivel
ﬂzndw maaawao_om cémo terreno,



BDI (Budget Difference Income)
Beneficios e Despesas Indiretas. Percen-
tual que Indica os beneficios e despesas
indiretas incidentes sobre o custo direto da

consfr Cﬂmo.

Bem

coisa que tem valor, suscetivel de utillza-
Gao ou que pode ger objsto de direito, que
integra um patrimdnio.

Beneficios econdmicos
beneficios tais como receitas, lucro liquido,
fluxo de caixa liquido etc.

Beta

medida de risco sistematico de uma agéo;
tendéncia do prego de determinada agao
. estar corrolzzionado com mudangas em
determinado indice.

Betd alavancado
valoj de beta refistindo o endividamento
ne extrutura de capital.

Carnpo de arbitrio

intarvalo de vallaggo no entorno do
estimador pontual adotado na avaliagao,
dentro dv qual se pode arbitrar o valor do
bem desde que justificado pela existéncia
de caracteristicas proprias nao contempla-
das no modelo.

CAPEX (Capital Expenditure)
invastimento em ativo permanents.

S

CAPM (Capital Asset Pricing

Model)

meodelo no qual o custo de capital para
gualquer agao ou lote de agdes equivale
& taxa livre de risco acrescida de pré-
mio de risco proporcionado pelo risco -
sistemdtico da agao ou lote de agbes
em estudo, Geralmente utillzado para
calcular o Custo de Capital Proprio ou
Custo de Capital do Acionista.

Capital investido

somatério de capital proprio e de
terceiros investidos em uma empresa.
O capital de tercelros geralmente esta
relacionado a dividas com juros (curto @
longo prazo)} devendo ser especificadas
dentro do contexto da avaliagéo.

Capitalizagao
conversdo de um periodo simples de
beneficios econdmicos em valor.

Codigos alocados

ordenagao numeral (notas ou pesos)
para diferenciar as caracteristicas quali-
tativas dos imavsis.

Combinagéo de negécios

unido de entidades ou negocios separa-
dos produzindo demonstragdes conta-
bels de uma Gnica entidade que reporta.
Operagao ou outro evento por meio do
qual um adquirente obtém o-controle de
um ou mais negocios, independente da
forma juridica da operagao.

Controlada

entidade, Incluindo aquela sem persc-
nalidade juridica, 1al como uma asso-
clagio, controlada por outra entidade
(conhecida como controladora).

Controladora
entidade que possui uma ou mais contro-
ladas.

Contrale
poder de direcionar a gestao estratégica
politica e administrativa de uma empresa.

CPC
Comité de Pronunciamentos Contabels.

Custo

total dos gastos diretos e indiretos neces-
sérios & produgao, manutengau ou aquisi-
géo de um bem em uma determinada data
8 situagao.

Custo de capital

taxa de retorno esperado requerida pelo
mercado como atrativa de fundos para
determinado Investimento.

Custo de reedigao

custo de reprodugéo, descontada a depre-
clagao do bem, tendo em vista o estado
em que se encontra.

Custo de reprodugao
gasto necessario para reproduzir um bem,
sem considerar eventual depreciagéo.

Custo de substituigéo
custo de reedicao de um bem, com a mes-
ma fungéo e caracteristicas assemelhadas
ao avaliando.

Custo direto de produgao
gastos com insumos, inclusive mao de
obra, na produgao de um dem.

Custo indireto de produgao
despesas administrativas e financeiras,
neficios @ demais 6nus @ encargos :mommv

sarios a produgao de um bem.

CVM
Comissao de Valores Mobiliarios.

Dado de mercado

conjunto de informagdes coletadas no
mercado relacionadas a um determina-
do bem.

Dano

prejuizo causado a outrem pela ocorrén-
cia de vicios, defeitos, sinistros e defitos,
entre outros.

Data-base
data especifica (dia, més e ano) de apli-
cagaoc do valor da avaliagao.

Data de emissdo

data de encerramento do laudo de
avallagao, quando as conclusdes da
avallagao sao transmitidas ao cliente.

DCF (Discounted Cash Flow)
fluxo de caixa descontado.

D&A
Depreciagao 8 Amontizagao.

Depreciagao
m_o.nmnmo sistemnatica do




Desconto por falta de liquidez
valor ou percentual deduzido do.valor pré-
-rata de 100% do valor de uma empresa,
que reflete a auséncia de liquidez.

Divida liquida

caixa e equivalentes, posigao liquida em
derivativos, dividas financeiras de curto e
longo prazo, dividendos a receber e a pa-
gar, receblivels e contas a pagar relaciona-
das a debéntures, déficits de curto e longo
prazo com fundos de penséo, provisdes,
outros créditos e obrigagbes com pessoas

vinculadas, incluindo bénus de subscrigdo.

Documentagéo de suporte
documentagio levantada e fomecida pelo
cliente na qual estio ammomnmm as premis-
sas do laudo. |

Drivers 4

direcionadores de valor ou varidveis-chave.

EBIT H_,mm_.a:mm Before Interests
anc Taxes)
leere antes de Juros e impostos.

ERITDA (Earnings Before Interests,
b quon. Depreciation and Amortiza-

ol m:._v_dona ento
. conjunto de bens nmnmn de produzir
_ receitas por meio de comercializagéio ou
- exploragio econdmica. Pode ser: imobili-
o’ Aax. _38_3:.0 uaa_oa ncsua_mﬁ

residenciais), de base imobiliaria (ex.:
hotel, shopping center, parques temati-
cos), industrial ou rural,

Empresa

entidade comercial, industrial, presta-
dora de servigos ou de investimento
detentora de atividade econdmica.

Enterprise value
valor econbmico da empresa.

Equity value
valor econSmico do patriménio liquido.

Estado de conservagao
shuagéo fisica de um bem em decorrén-
cla de sua manutencio,

Estrutura de capital

composigdo do capital investido de uma
empresa entre capital proprio (patrimé-
nio) e capital de terceiros {endividamen-
to).

Fator de comercializagio
razéo entre a valor de mercado de um
bem e seu custo de reedigéo ou subs-
tituicdo, que pode ser maior ou menor
que 1 (um),

FCFF (Free Cash Flow to Firm)
fluxo de caixa livre para a firma, ou fluxo
de caixa livre desalavancado.

Fluxo de caixa
calixa gerado por um ativo, grupo de
ativos ou empresa durante determinado

._uoaono de tempo. Geralments o termo

& complementado por uma qualificagio
referente ao contexto {operacional, ndo
operacional etc.).

i
Fluxo de caixa do capital investido
fluxo gerado pela empresa a ser revertido
aos financiadores (juros e amortizagbes) e
acionistas {dividendos) depois de consi-
derados custo e despesas operacionals e
investimentos de capital.

Fragao ideal

percentual pertencente a cada um dos
compradores (conddminos) no terreno e
nas coisas comuns da edificagéo.

Free float
percentual de agdes em circulagfio sobre o
capital total da empresa,

Frente real
projecéo horizontal da Jinha divisdria do
imével com a via de acesso, _

Gleba urbanizavel

terreno passivel de receber cbras de
infraestrutura urbana, visando ao seu
aproveitamento eficients, por meio de lote-
amento, desmembramento ou implantagéo
de empreendimento,

Goodwill

ver Agio por expectativa de rentabilidade
futura (fundo de comércio ou goodwill).

Hipétese nula em um modelo de

regressao
hipétese em que uma ou um conjunto
de varigveis independentes envolvi-

‘das no modelo de regresséo nda &

importante para explicar a variagio do
fendmeno em relagéo a um nivel de
signific@ncia pré-estabelecido.

Homogeneizacéo

tratamento dos precos observados,
mediante & aplicagéo de transforma-
goes mateméticas que expressem, em
termos relativos, as diferencas entre os
atributos dos dados de mércadc & o8
do bemn avaliando.

IAS (International Accounting

Standard)
Normas Internacionais de Contabilida-
de.

IASB (International Accounting
Standards Board)

Junta Internacional de Normag
ogﬁvmw




-

IFRS (International Financial
Reporting Standard)

Normas Intemacionais de Relatérios Finan-
ceiros, conjunto de pronunciamentos de
contabilidade internacionais publicados e
revisados pelo IASB.

Imével

bem constitulde de ferreno e eventuais
benfeitorias a ele incorporadas. Pode ser
classificado como urbano ou rural, em fun-
¢éo da sua localizagio, uso ou vocagéo.

Imével de referéncia
dado ds mercado com caracteristicas
comparéveis &p do Imével avaliando.

Impairment
ver Perdas por desvalorizagio

Inferéncia estatistica

parte da cléncia estatistica que permite
ex.rair conclyasas sobre a populacio a
partir de amosira,

Infrasstrutura béasica

equipamentos urbanos de escoamento
cas figuas pluviais, iluminagdo plblica,
r2d35 de esyow sanitério, abastecimento
C'e 4gua potévsl, energia elétrica publica e
comiciliar » vias -le acesso.

Instaiagoes

-~ ._conjunto de maturials, sistemas, redes,
- equipamenios e servigos para apolo ope-

racicnal a e méaquina isolada, linha de

._ 2 uan:.mmo au unidade industrial, conforme

e ni: nm muanmomo

Liquidagéo forcada

condigao relativa & hipétese de uma
venda compulséria ou em prazo menor
que a média de absorg&o pelo mercado.

Liquidez
capacidade de rapida conversao de
determinado ativo em dinheiro ou em

pagamento de determinada divida.

Loteamento

subdivisfo de gleba em lotes destinados
a edificages, com abertura de novas
vias de circulagio de logradouros pabll-

cos ou prolongamento, modificagio ou

ampliagéo das ja existentes.

Luvas

quantia paga pelo futuro inquilino para
assinatura ou transferéncia do contrato
de locagéo, a titulo de 33::@30»0 no
ponto comercial.

.iﬁoaa_wmmm de avaliagéo

uma ou mals abordagens utilizadas na
elaboragéo de célculos avaliatérios para
a indicagéo de valor de um ativo.

Modelo de regresséo

modelo utilizado para representar deter-
minado fenmeno, com base em uma
amostra, considsrando-se as diversas
caracteristicas influenciantes.

Muttiplo

valor de mercado de uma empresa, acéo
ou capital investido, dividido por uma me-
dida da empresa (EBITDA, receita, volume
de clientes etc.).

Normas Internacionais de
Contabilidade

normas e interpretagdes adotadas pela
IASB. Elas englobam: Normas Interna-
clonais de Relatérios Financeiros (IFRS);
Normas Interriacionals de Coritabilldade
(IAS); e interpretagdes desenvolvidas pelo
Comité de Interpretagfes das Normas
Internacionals de Relatdrios Financeiros
(IFRIC) ou pelo antigo Comité Permanente
de Interpretagoes (SIC).

Padréo construtivo

qualidade das benfeitorlas em fungéo das
aspecificagbes dos projetos, de materiais,
execugdo e mao de obra efetivamente
utilizados na construgéo.

Parecer técnico

relatdrio circunstanciado ou esclarecimen-
to técnico, emitido por um profissional
capacitado e legalmente habilitado, sobre
assunto de sua especificidade.

Passivo
obrigagéo presente que resulta de moo:.

tecimentos passados, em que se es|
que a liquidag&o desta resulte em afl
de recursos da entidade que incorpofa
beneficios econdmicos.

Patriménio liquido a mercado
ver Abordagem de ativos.

Perdas. por desvalorizagéo
(impairment)

valor contébil do ative que exceds, no
caso da estoques, seu preco de venda
menos o cusio para completé-lo e des-
pesa de vendé-lo; ou, no caso de outros
ativos, seu valor justo menos a despesa
para a venda.

Pericia

atividade técnica reallzada por profis-
sional com qualificacéo especifica para
averiguar e esclarecer fatos, verificar o
estado de um bem, apurar as causas
que motivaram determinado evento,
avaliar bens, seus custos, frutos ou
direjtos.

Pesquisa de mercado

conjunto de atividades de Identificagéo,
investigagdo, coleta, selegéo, proces-
samento, anélise e interpretagao de
resultados sobre dados de mercado.

Planta de valores

represantagéo gréfica ou listagem dos
valores genéricos de metro quadrado
de terreno.ou do imével em uma mesma
data.

Ponto comercial

bem intangivel que ag lar a0

uipgo_noaoﬁm_ decorrente de sua
Tocalizae omoxvonﬁn

e exploragio



Pcpulagao
totalidade de dados de mercado do seg-
mento que se pretende analisar.

Preco

guantia pela qual se efetua uma transa-
¢&o envolvendo um bem, um fruto ou um
direito sobre ele.

Prémio de controle

valor ou percentual de um valor pré-rata
de lote de agdés controladoras sobre o
valor pro-rata de agdes sem controls, que
refletem o poder do controle.

Profundidade equivalente
resultado numérico da diviséio da &rea de

um lote pela sua frente projetada principal.

Propriedade para investimento
imével {terreno, construgéo ou parte de
construgio, ou ambos) mantido pelo
proprietério ou arrendatario sob -arren-
oanjento, tants para receber pagamento
oe dluguel quante para valorizagao de
caphal, ou 2moos, que néo seja para: uso
ng preducdo ou fornecimento de bens ou
servigns, como também para fins adminis-
t-atvos.

- .#_ (Custo da Divida)
.__ ~_medida dc valor pago pelo capital pro-

. vindo de terceiros, sob a forma de em-
. préstimos, financiamentos, captagdes no

. mercado, enfre outros.

Re (Custo de Capital Proprio)
retorno requerido pelo acionista pelo
capital investido.

Risco do negécio

grau de incerteza de realizagio de
retornos futuros esperados do negéclo,
resultantes de fatores que néo alavanca-
gem financeira.

Seguro

transferéncia de risco garantida por
contrato, pelo qual uma das partes se
obriga, mediante cobranga de prémio,
a indenizar a outra pela ocorréncia de
sinistro coberto pela apélice.

Sinistro
evento que causa perda financeira.

Taxa de capitalizacéo

qualquer divisor usado para a conversao
de beneficios econdmicos em valor em
um periodo simples.

Taxa de desconto

qualquer divisor usado para a conversio
de um fluxo de bensficios econémicos
futuros em valor presente.

Taxa interna de retorrno

taxa de desconto onde o valor presente
do fluxo de caixa futuro é equivalente ao
custo do investimento.

Testada
medida da frente de um imdvel.

Tratamento de dados

aplica¢ao de operacies que expressem,
em termos relativos, as diferencas de atri-
butos eritre os dados de mercado e os do
bem avaliando.

Unidade geradora de caixa

menor grupo de ativos identificaveis ge-
rador de entradas de caixa que sdo, em
grande parte, independentes de entradas
geradas por outros ativos ou grupos de
ativos.

Valor NEE

valor de reposigao por novo am_uagmao
em fungéio do estado fisico em que se
encontra o bem.

Valor contabil
valor em que um ativo ou passivo é reco-
nhecide no balango patrimonial.

Valor da perpetuldade
valor ao final do periodo projetivo a ser
adicicnado no fluxo de calxa.

Valor de dano elétrico
estimativa do custo do reparo ou reposi-

c&o de pegas, quando ocorre um am:o? ;d_déﬁr &

elétrico no bem. Os valores séo 5_3_&2,

.em percentuals do Valor de Reposicat-e
foram calculados através de estudos n_mm@.,»

3@4\&.

nnuﬁm especiais,

.x{-ﬁ:

5_2%

manuals dos equipamentos e da expe-
riéncia em manutencio corretiva dos
técnicos da Apsis.

Valor de investimento

valor para um investidor em particular,
baseado em interesses particulares no
bemn em anélise. No caso de avalia-
céo de negbeios, este valor pode ser
analisado por diferentes situagdes, tais
como sinergia com demais empresas
de um investidor, percepgdes de risco,
desempenhos futuros e planejamentos
tributérios.

Valor de liquidagao

valor de um bem colocado & venda no
mercado fora do processo normal, ou
seja, aquele que se apuraria ¢aso o bem
fosse colocado & venda separadamente,
levando-se em consideragao os custos
envolvidos e o desconto necessario
para uma venda em um prazo reduzido.

Valor de reposi¢ao por novo
valor baseado no que o bem custa-

ria (geralments ém relagéo a pregos
correntes de mercado) para ser reposto
ou substituldo por outro novo, igual ou
similar.

Valor de seguro

valor pelo qual uma companhia de se-
guros assume 0s %oo 8 ndo s aplica
ao terreno e as fundagbes, exceto em

g&aﬁﬁ 3 om aamnma rea-

iZRAOS



Valor depreciavel
custo do ativo, ou outra quantia substituta
do custo (nas demonstracdes contabeis),
menos o seu valor residual.

Valor em risco _

valor representativo da parcela do bem
que sé deseja’degurar e que pode corres-
ponder ao valor mé&xdmo segurdvel.

Valor em uso-

valor de um bem em condigbes de ope-
racio no estado atual, como uma parte
integrante (til de uma inddstria, inclufdas,
quando pertinentes, as despesas de
projeto, embalagem, impostos, fretes e
montagem.

Valor (justo) de mercado

valor pelo qual um ativo pode ser trocado
de propriedads entre um potencial ven-
dedor e um potencial comprador, quando
ambas as pa7es tém conhecimento razo-
dvel dos fetos re‘avantes e nenhuma esta
sob pressio de ‘azé-lo.

Valov justo menos despesa para
viencer

“icinr que pods ser obtido com a venda de
ative ou unidade geradora de caixa menos
as despeeas da venda, em uma transagéo
entre partes conhecedoras, dispostas a tal
g isentas de interésse,

. ‘yalor méximu de seguro

 ~alo® méxiio un bem pelo qual é reco-
. mendével que sela segurado. Este critério
. estabelece gue 0 bem com depreciacao
R am_o_. aco 50% aﬁq_.» »E 0 Valor Méaximo

- nOmero de quarios e vagas de gara-

Variaveis-chave
variaveis que, a priori e tradicionalmente,
sdo importantes va a formagao do valor

Valor presente
estimativa do valor presente desconta-
do de fluxos de caixa liquidos no curso

normal dos negécios. do imével.
Valor recuperével Varidavel dependente
valor justo mals alto de ativo (ou unida-  varidvel que se pretende explicar pelas
de geradora de caixa) menos as despe-  independentes.
sas de venda comparado com seu valor
em uso. Varidvel dicotémica
; vari4vel que assume apenas dois valores.
Valor residual

Vicio .

anomalia que mi.w o desempenho de
produtos e servigos, ou os torma inadequa-
dos aos fins a que se destinam, causando
transtorno ou uan:muo material ac consu-

valor do bem novo ou usado projetado
para uma data, limitada &quela em que
o mesmo se tomna sucata, considerando
estar em operagdo durante o perfodo.

Valor residual de ativo midor.
valor estimado que a entidade obteria
no presente com a alienacdo do ativo,  Vida remanescente

apds deduzir as despesas estimadas vida dtil que resta a um bem.

desta, se o ativo ja estivessecom a
idade e condic@o esperadas no fim de Vida Gtil econdmica
sua vida (il perfodo no qual se espera que um ativo

asteja disponivel para uso, ou 0 nimero de

Variaveis independentes unidades de produg&o ou similares que se

varlaveis que déo conteldo |égico & espera obter do ativo pela entidade.
formagao do valor do imével, objeto da
avaliagao. Vistoria

e constatagdo local de fatos, mediante
Variaveis qualitativas observagoes criteriosas em um bem & nos

varidveis que ndo podem ser medidas
ou contadas, apenas ordenadas ou
hierarquizadas, de acordo com atributos
inerentes ao bem (por exemplo, padréo
construtivo, estado de conservagéo e

elementos e condigdes que o constituem
ou o influenciam.

Vocacéo do imével
uso economicamente majs adequado aw

gqualidade da solo). determinado imével em fungéo das onB?
teristicas préprias e do entorno, *mm_uw:w
Varidveis quantitativas das as limitagbes legals, y

variévels que podemn ser medidas ou
contadas (por exemplo, area privativa,

WACC (Weighted Average Cost
of Capital)

modslo no qual o custo de capital é
determinado pela média ponderada do
valor de mercado dos componentes
da estrutura de capital (proprio e de
terceiros).




