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Relatorio dos Auditores Independentes sobre as Demonstragoes Financeiras

Aos

Diretores e Acionistas da

Neoville Empreendimentos Imobilidrios S.A.
Curitiba - PR

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras da Neoville Empreendimentos Imobiliarios S.A.,
(“Companhia”) que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as

respectivas demonstracoes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdoes do
patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as

correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracgoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos o0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da Neoville
Empreendimentos Imobiliarios S.A., em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas
operagoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicdveis a pequenas e médias empresas

(NBC TG 1000).
Base para Opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secao a seguir intitulada “Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras”. Somos independentes em relagdo a Companhia de acordo com os principios
éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfase
Encerramento das atividades

Chamamos a aten¢do, conforme descrito na nota explicativa n2 1, as demonstracdes
financeiras, para o fato de a Companhia estar com a intencdo de encerramento de suas
atividades para o ano de 2022. Por conseguinte, a Companhia podera depender de eventual
suporte de seu acionista para honrar eventuais compromissos e assumir potenciais direitos no
futuro. Nossa conclusdo ndo contém modificagdo relacionada a esse assunto.

Responsabilidade da Administragdo pelas Demonstragdes Financeiras

A administracdo € responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes
financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.
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Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a administragao é responsavel pela avaliagao da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo
das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar a Companhia
ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela administracdo da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidade do Auditor pela Auditoria das Demonstragdes Financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas
em conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razodvel € um alto
nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢oes
relevantes existentes. As distor¢es podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisGes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas
referidas demonstragoes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

- Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgdo
de distor¢do relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdao, omissao ou
representacdes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administragao.

- Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relacao a
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atengao em nosso relatorio de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinidao, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem
levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.

- Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o contelido das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes
transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdao adequada.

s i
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Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela administra¢do a respeito, entre outros aspectos,
do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Curitiba, 08 de julho de 2022.

/ CRC-PR N2 6.472/0-1
VALDAIR MARTIMIANO
Contador CRC-PR N© 042.482/0-7



Neoville Empreendimentos Imobilidrios S.A.

Nao Circulante
Realizavel a Longo Prazo
Partes Relacionadas

Investimentos

Total do Ativo

Circulante

Dividendos a Pagar
Partes Relacionadas - Passivo

Ndo Circulante
Provisao para Contingéncias

Patrimonio Liquido

Capital Realizado
Reservas de Lucros

Curitiba - PR
Balango Patrimonial

Ativo

Passivo e Patrimonio Liquido

Total do Passivo e Patrimonio Liquido

(As notas explicativas integram o conjunto das demonstragoes financeiras)

Em Milhares de Reais

31 de 31de
Dezembro Dezembro
de 2021 de 2020
4.474 4.474
52 52
52 52
4.422 4.422
4.474 4.474
Em Milhares de Reais
31de 31de
Dezembro Dezembro
de 2021 de 2020
158 158
101 101
57 57
44 44
44 44
4.272 4.272
1.013 1.013
3.259 3.259
4.474 4.474




Neoville Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Curitiba - PR
Demonstracdo do Resultado

Em Milhares de Reais
Periodos
01/jan./21 01/jan./20
a a
31/dez./21 31/dez./20

Despesas/Receitas Operacionais - (129)
Despesas Administrativas - (58)
Resultado da Avaliacdao em Investimentos - (71)

Lucro Liquido/(Prejuizo) do Exercicio - (129)

Demonstragdo do Resultado Abrangente

Em Milhares de Reais
Periodos

01/jan./21 01/jan./20
a a
31/dez./21 31/dez./20

Lucro Liquido/(Prejuizo) do Exercicio - (129)

Movimentag¢do do Exercicio

Resultado Abrangente do Exercicio - (129)

(As notas explicativas integram o conjunto das demonstragoes financeiras)
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Neoville Empreendimentos Imobilidrios S.A.

Curitiba - PR

Demonstracdo das Mutagdes do Patrimonio Liquido

Em Milhares de Reais

Reservas de Lucros

Capital Reservas de Lucros ou
Eventos Social Reserva Lucros a Prejuizos Totais
Realizado Legal Disposicdo dos | Acumulados
Acionistas
Saldos Iniciais em 01 de Janeiro de 2020 1.013 203 3.185 0 4.401
Prejuizo do Exercicio (129) (129)
Destinagoes Propostas: 0
- Reserva de Lucros a Disposi¢cdo dos Acionistas (129) 129 0
Saldos Finais em 31 de Dezembro de 2020 1.013 203 3.056 0 4272
Saldos Finais em 31 de Dezembro de 2021 1.013 203 3.056 0 4.272

(As notas explicativas integram o conjunto das demonstracdes financeiras)




Neoville Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Curitiba - PR

Demonstragdo do Fluxo de Caixa

(Método Indireto)

Fluxos de Caixa das Atividades Operacionais

Resultado antes dos Imposto de Renda e Contribuicdo Social
Resultado da Avaliacao em Investimentos
Resultado Ajustado

Caixa Liquido Proveniente das Atividades Operacionais
Fluxos de Caixa das Atividades de Investimento

Dividendos a Pagar
Partes Relacionadas

Caixa Liquido Usado nas Atividades de Investimento

Aumento/(Diminuicao) Liquido de Caixa e Equivalentes de Caixa

Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Exercicio
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Exercicio

(As notas explicativas integram o conjunto das demonstragdes financeiras)

Em Milhares de Reais
Periodos

01/jan./21
a
31/dez./21

01/jan./20
a
31/dez./20

(129)
71

(58)
(58)

57

58




Nota 1.

Nota 2.

Neoville Empreendimentos Imobiliarios S.A.
CNPJ 11.224.674/0001-96
Curitiba-PR

Notas Explicativas as Demonstragoes Financeiras
do Exercicio Findo em 31 de Dezembro de 2021

(Valores em Milhares de Reais)

Informagoes Gerais

A Companhia tem por objeto social a exploragdo do ramo de incorporagoes
imobilidrias, a gestdo imobiliaria, emissdo e venda de CCB’s, - Cédula de Credito
Bancario e a participacdao Societaria em outras empresas e fundos imobilidrios, como
acionista e quotista.

A empresa Neoville Empreendimentos imobilidrios S.A foi criado com a finalidade de
construir o empreendimento Barcelona, uma vez que a obra ja foi concluida e ja foi
realizada a venda de todas as unidades, atualmente a empresa encontra-se
inoperante, inexistindo a necessidade de manté-la aberta. Dessa forma, a tendéncia
da companhia é realizar a baixa de seu CNPJ para o exercicio de 2022.

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela administragao da Companhia em
08 de julho de 2022.

Resumo das Principais Politicas Contabeis

As principais politicas contdbeis aplicadas na preparagao destas demonstragoes
financeiras estdao definidas abaixo:

2.1 Base de Preparagado

As demonstracdes financeiras estao sendo apresentadas de acordo com as praticas
contéabeis adotadas no Brasil, aplicaveis a pequenas e médias empresas (NBC TG 1000).

As praticas contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na legislagao
societaria brasileira e os pronunciamentos, as orientagdes e as interpretacdes emitidas
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC.

As demonstracdoes financeiras foram elaboradas com base no custo historico. O custo
historico geralmente é baseado no valor justo das contraprestacoes pagas em troca de
ativos. As principais praticas contabeis aplicadas na preparagdo destas demonstragoes
financeiras estdo definidas a seguir. Essas prdticas foram aplicadas de modo
consistente no exercicio anterior apresentado, salvo disposigdo em contrario.

A preparacao de demonstragOes financeiras requer o uso de certas estimativas
contabeis criticas e, também, o exercicio de julgamento por parte da administragdo da
Companhia no processo de aplicagdo das politicas contdbeis. Aquelas areas que
requerem maior nivel de julgamento e possuem maior complexidade, bem como as
areas nas quais premissas e estimativas sdao significativas para as demonstragoes
financeiras, estdo divulgadas na nota explicativa “3”.
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2.2 Caixa e Equivalentes de Caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, depodsitos bancarios a vista e aplicacbes
financeiras realizaveis em até 90 (noventa) dias da data da aplica¢do ou considerados
de liquidez imediata ou conversiveis em um montante conhecido de caixa, e que estdo
sujeitos a um insignificante risco de mudancga de valor, os quais sao registrados pelos
valores de custo acrescidos dos rendimentos auferidos até as datas dos balancos, que
nao excedem o seu valor de mercado ou de realizagao.

2.3 Contas a Receber de Clientes e Créditos de Liquidacdo Duvidosa

As contas a receber de clientes sdo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e,
subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método da taxa
efetiva de juros menos a provisdo para devedores duvidosos "PDD" (impairment). Na
pratica sao normalmente reconhecidas ao valor faturado, ajustado pela provisao para
impairment, se necessaria.

2.4 Investimentos

Os investimentos estdo avaliados pelo método da equivaléncia patrimonial, conforme
divulgado na nota explicativa “5”.

2.5 Partes Relacionadas

Consistem na transferéncia de recursos, servicos ou obrigacdes entre as partes
relacionadas. A Companhia possui operagdes financeiras e comerciais junto a partes
relacionadas, nas quais sdo observadas as condi¢Ges equanimes de mercado, conforme
divulgado na nota explicativa “4”.

2.6 Imposto de Renda e Contribuigdo Social Corrente

As despesas de imposto de renda e contribuicdo social do periodo compreendem os
impostos correntes. Os impostos sobre a renda sao reconhecidos na demonstracao do
resultado, exceto na propor¢gdo em que estiverem relacionados com itens
reconhecidos diretamente no patriménio liquido ou no resultado abrangente. Nesse
caso, o imposto também é reconhecido no patrimonio liquido.

A despesa de imposto de renda e contribuigcdo social - correntes é calculada com base
nas Leis e nos normativos tributdrios promulgados na data de encerramento do
exercicio, de acordo com os regulamentos tributarios brasileiros, as aliquotas de 25% e
9%, respectivamente, para imposto de renda e contribuicdo social.

A Administracao avalia periodicamente as posi¢cdes assumidas na declaracdo de renda
com respeito a situagdes em que a regulamentacgdo tributaria aplicavel estd sujeita a
interpretacao que possa ser eventualmente divergente e constitui provisGes, quando
adequado, com base nos valores que espera pagar ao Fisco.

2.7 Apuracao do Resultado e Reconhecimento da Receita

O resultado é apurado em conformidade com o regime contabil de caixa, sendo a
receita de venda reconhecida no resultado do exercicio quando os valores financeiros
ingressao nas disponibilidades da Companhia.

A Companhia no exercicio de 2021 esteve sujeita ao regime tributario do Lucro
Presumido.



Nota 3.

Nota 4.
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2.8 Gestao de Riscos Financeiros

Os principais fatores de riscos que a Empresa estd exposta refletem aspectos
estratégico-operacionais e econdmico-financeiros. Os riscos estratégicos operacionais,
tais como comportamento de demanda, concorréncia e mudangas relevantes no
contexto do segmento, sdo analisadas, planejadas estrategicamente e tratadas no
modelo de gestdo da Empresa. Ja os riscos econdmico-financeiros, sdo pautados pelo
comportamento de varidveis econdmicas, taxas de cambio, taxas de juros, entre outros
fatores externos. Tais riscos sao geridos por meio de politicas de acompanhamento e
monitoramento determinadas pela Administracdo. Diante dos fatos citados, a
Companhia possui uma politica sélida e conservadora de gestdo de recursos,
instrumentos e riscos financeiros, geridas pela Administracao. A politica desenvolvida
tem como firme proposito preservar a liquidez, a solidez e garantir recursos financeiros
para o desenvolvimento sustentdvel dos negocios da companbhia.

Estimativas e Julgamentos Contabeis Criticos

As estimativas e os julgamentos contdbeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se
na experiéncia historica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos
futuros, consideradas razoaveis para as circunstancias.

3.1 estimativas e Premissas Contabeis Criticas

Com base em premissas, a Companhia faz estimativas com relagao ao futuro. Por
definicdo, as estimativas contabeis resultantes raramente serdo iguais aos respectivos
resultados reais. As estimativas e premissas que apresentam um risco significativo,
com probabilidade de causar um ajuste relevante nos valores contdbeis de ativos e
passivos para o proximo exercicio social. Tais estimativas e premissas podem diferir
dos resultados efetivos. Os efeitos decorrentes das revisdes das estimativas contabeis
sao reconhecidos no periodo da revisao.

Partes Relacionadas

31 de 31de
Dezembro Dezembro
de 2021 de 2020

Ativo
Nao Circulante
Conta Corrente (Y
Neoville Incorporadora Imobilidria S.A. 52 52

52 52

(1) As operagGes transacionadas junto as empresas do grupo, relativos a aportes de
capital de giro para manutenc¢do das atividades normais das referidas Companhias
estdo suportadas por contratos de mutuo, firmados por tempo indeterminado,
ficando pré-estabelecido que as devolugdes dos recursos transferidos, a titulo de
mutuo, deverdo ocorrer quando se fizer necessario ou conveniente, levando em
consideracao a situacao financeira e a necessidade de cada Companhia.
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Nota 5. Investimentos

Neoville
Incorporagdo S.A.

Informagdo da Investida

Més Base da Avaliagao Dez./2021

Patrimonio Liquido Ajustado 4.422
Informacao do Investimento

Acbes Detidas do Capital Social 1.000

Percentual de Participagdo 100%
Saldo inicial do Investimento 4.422

Equivaléncia Patrimonial s
Saldo Final do Investimento 4.422

Nota 6. Patrimonio Liquido

Capital Social

O capital social em 31 de dezembro de 2021 é composto de 1.013 (um milhdo e doze
mil, setecentos e oitenta e quatro) quotas no valor nominal de RS 1 (um) real cada,
totalmente subscritas e integralizadas por socios nacionais.

Reservas de Lucros

O saldo da conta de Lucros Acumulados sera destinado as Reservas de Lucros a
Disposi¢do dos Acionistas, conforme disposto no artigo n? 202, da Lei n® 6.404/76.

Reserva Legal
Calculada nos termos do Art. n? 193, da Lei n? 6.404/76, a razao de 5% (cinco por
cento) do Lucro Liquido do Exercicio.

Distribuicao de Dividendos

Aos acionistas € assegurado, anualmente, a distribuicdo de dividendos minimos
obrigatorios, a razdo de 25% do lucro liquido ajustado por aumentos ou redugoes de
reservas conforme estabelecido no Artigo 202 da Lei n® 6.404/76. Encontra-se
provisionado no passivo em 31 de dezembro de 2021 o montante de RS 101 mil
(RS 101 mil em 31 de dezembro de 2020).

Nota 7. Passivo Contingentes

A Companhia faz periodicamente uma avaliagdo de seus riscos contingenciais, com
base em fundamentos juridicos, econdémicos, tributarios e contabeis. A avaliacao
desses riscos objetiva classifica-los da melhor forma segundo as chances de ocorréncia
de sua exigibilidade, dentre as seguintes alternativas de classificagdao: provaveis,
possiveis ou remotas. Os processos indicados pelos advogados com o prognostico de
provavel sdo provisionados pela contabilidade e em 31 de dezembro de 2021 o saldo
ficou assim demonstrado:

31de 31de
Dezembro  Dezembro
de 2021 de 2020
Passivo Contingente 44 44
44 44

Em 31 de dezembro de 2021, existiam demais valores de contingéncias com
probabilidade de perda possivel que totalizam RS 65. Nenhuma provisdo foi
constituida, tendo em vista que as prdticas contabeis adotadas no Brasil nao
requerem sua contabilizagdo.
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Nota 8. Receita Operacional Liquida

No ano calendario de 2021 e 2020 a companhia ndo obteve receitas originarias de
vendas de empreendimentos, 0s mesmos encontram-se finalizados e com as receitas
devidamente reconhecidas.

Nota 9. Seguros (Ndo Auditado)

Os valores segurados sdo determinados e contratados com bases técnicas e sdo
considerados suficientes para a cobertura de eventuais perdas decorrentes de sinistros
com bens do ativo e de responsabilidade civil, a contratagdo de seguros é efetuada de
acordo com o grau dos riscos envolvidos, cuja politica é contratar por valores
condizentes.

0 escopo dos trabalhos de nossos auditores ndo inclui a emissao de opinido sobre a
suficiéncia da cobertura de seguros, a qual foi determinada pela administracdo da
Companhia que considera suficiente para cobrir eventuais sinistros.

Nota 10. Lei Geral de Prote¢ao de Dados - LGPD

A partir de agosto de 2020 entrou em vigor a Lei n® 13.709/18, conhecida como a Lei
Geral de Protecdo de Dados — LGPD, que estabelece regras sobre a coleta, o
tratamento, o armazenamento e o compartilhamento de dados pessoais gerenciados
pelas empresas. Esta Lei afetara todas as organizagdes que coletem, usem,
armazenem ou processem de alguma forma, dados pessoais (de pessoas fisicas) de
colaboradores, clientes ou fornecedores e tem por objetivo a protegdo da privacidade
dos dados pessoais, que implicard na adogdo de medidas administrativas,
procedimentais e estruturais para garantir a aplicacao da Lei.

A companhia contratou um escritdrio de advocacia especializado para realizar toda a
implementagdo e o gerenciamento de dados pessoais de seus clientes, colaboradores
e fornecedores.

Nota 11. Impactos Causados pela Pandemia da Covid-19

A companhia se mantem em constante monitoramento didrio sobre os possiveis
impactos decorrentes da pandemia do COVID-19, desde o periodo inicial da pandemia
em marco de 2020, foram adotados medidas de prevencdo e mitigacdo dos riscos
pessoais e econdmicos da empresa, todas essas medidas estdo alinhados com as
diretrizes e recomendacdes estabelecidas pelas autoridades Municipais, Estaduais,
Federais e Internacionais de saude no que tange a seguranca dos colaboradores,
diretos e indiretos, e ainda a continuidade das operagdes.

Entre as principais medidas adotadas pela Sociedade, podemos destacar as seguintes:

(1) Adocdo da pratica de trabalho remoto via home office para todas situacdes
especificas que se demonstrassem em menor grau possivel de risco de contaminagao
ou transmissdo do coronavirus, seja junto aos canteiros de obra, ou junto aos
escritérios administrativos;
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(1) Mudanca nas politicas internas de negociagdo e sistema de cobranga junto aos
clientes, apresentando maiores possibilidade de resolugao administrativa das
solicitacOes de renegociagdo apresentadas.

Importante ressaltarmos que a Sociedade ndo adotou no periodo de 2020, medidas
de reducdo salarial e de jornada dos seus colaboradores, tdao pouco promoveu
reducdes de equipes fora do curso normal de suas operagdes. Visto que no ano de
2021 a Sociedade encontrou-se inoperante, ndo ocorreram impactos da pandemia
nas atividades desempenhadas.



