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Relatorio dos Auditores Independentes Sobre as Demonstracdes Financeiras
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Diretores e Acionistas da

Canet Junior S.A. Desenvolvimento Imobiliario
Curitiba - PR

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras da Canet Junior S.A. Desenvolvimento Imobiliario
“Companhia” que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as
respectivas demonstracbes do resultado, do resultado abrangente, das mutagbes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da Canet Junior S.A.
Desenvolvimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas operacgoes
e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil., aplicdveis as pequenas e médias empresas (NBC TG 1000).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secdo a seguir intitulada “Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracoes
financeiras”. Somos independentes em relagdao a Companhia de acordo com os principios
éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Responsabilidade da Administragdo pelas Demonstragdes Financeiras

A administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagao das demonstracoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdao de demonstracoes
financeiras livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a administragdo é responsavel pela avaliagdo
da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao
das demonstragées financeiras, a ndo ser que a administragdo pretenda liquidar a Companhia
ou cessar suas operacgdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela administracdo da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboracao das demonstragdes financeiras.
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Responsabilidade do Auditor Pela Auditoria das Demonstragdes Financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas
em conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto
nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes
relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisoes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas
referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

- Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao
de distor¢do relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagao, omissao ou
representagdes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndao, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficdcia dos controles internos da Companhia.

Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacgoes feitas pela administragdo.

'

Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condicGes que possam levantar duvida significativa em relacdo a
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atengao em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas
divulgacoes nas demonstra¢des financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgacbes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condigoes futuras podem
levar a Companhia a nao mais se manter em continuidade operacional.

- Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragoes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracoes financeiras representam as correspondentes
transagdes e 0os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela administracao a respeito, entre outros aspectos,
do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacoes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.
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Canet Junior S.A. Desenvolvimento Imobiliario
Curitiba - PR

Balango Patrimonial

Ativo
Em Milhares de Reais
31 de 31 de
Dezembro Dezembro
de 2021 de 2020
Circulante 71.168 68.635
Caixa e Equivalentes de Caixa 4.778 2.286
Contas a Receber de Clientes 16.265 15.669
Adiantamentos a Funcionarios e Fornecedores 257 113
Estoques 49.854 50.552
Tributos a Recuperar 14 15
Ndo Circulante 24.724 24.176
Realizavel a Longo Prazo 11.917 10.977
Impostos e ContribuicGes Diferidos 1.563 1.387
Contas a Receber de Clientes 10.303 9.315
Dividendos a Receber 51 51
Impostos e Contribui¢Ges Diferidos - 224
Investimentos 4.268 4.268
Imobilizado 8.539 8.931
Total do Ativo 95.892 92.811

Passivo e Patrimoénio Liquido

Em Milhares de Reais

31de 31de
Dezembro Dezembro
de 2021 de 2020
Circulante 11.449 16.941
Fornecedores 612 1.326
Obrigagoes Sociais e Trabalhistas 93 56
Obrigacoes Fiscais e Tributarias 311 210
Provisdao para Férias e Encargos 35 36
Partes Relacionadas 9.614 15.302
Outras Obrigacoes 784 11
Nao Circulante 80 80
Provisdao para Contingéncias 80 80
Patrimonio Liquido 84.363 75.790
Capital Realizado 18.150 18.150
Reservas de Lucros 66.213 57.640
Total do Passivo e Patrimonio Liquido 95.892 92.811

(As notas explicativas integram o conjunto das demonstragées financeiras)



Canet Junior S.A. Desenvolvimento Imobiliario

Curitiba - PR

Demonstragao do Resultado

Receita Operacional Liquida
Custo das Vendas e Servicos
Lucro Bruto

Despesas/Receitas Operacionais

Despesas Gerais e Administrativas
Despesas com Vendas

Outros Ganhos/(Perdas) Liquidos
Resultado da Avaliagao em Investimentos

Resultado antes das receitas e despesas financeiras

Receitas Financeiras
Despesas Financeiras

Resultado antes do Imposto de Renda
e da Contribuigdo Social

IR E CS Correntes
IR E CS Diferidos

Lucro liquido do exercicio

Demonstracao do Resultado Abrangente

Lucro liquido do Exercicio
Movimentacdo do Exercicio

Resultado Abrangente do Exercicio

Em Milhares de Reais

Periodos
01/jan./21 01/jan./20
a a
31/dez./21  31/dez./20

34.521 16.969
(24.350) (5.135)
10.171 11.834
(5.935) (4.197)
(4.009) (3.540)
(1.935) (553)

9 24

= (128)
4.236 7.637
5.108 2.388
(41) (38)
9.303 9.987
(483) (331)
176 (214)
8.996 9.442

Em Milhares de Reais

Periodos
01/jan./21 01/jan./20
a a
31/dez./21  31/dez./20
8.996 9.442
8.996 9.442

(As notas explicativas integram o conjunto das demonstragdes financeiras)



Canet Junior S.A. Desenvolvimento Imobiliario

Curitiba - PR

Demonstracao das Mutagdes do Patrimonio Liquido

Em Milhares de Reais

Reservas de Lucros
; . Reservas de Lucros ou
Capital Social o )
Eventos ) Reserva Lucros a Prejuizos Totais
Realizado ) o
Legal Disposicdo dos | Acumulados
Acionistas
Saldos iniciais em 01 de janeiro de 2020 18.150 3.596 45.049 0 66.795
Lucro Liquido do Exercicio 9.442 9.442
Destinacoes Propostas:
- Dividendos Propostos (469) (469)
- Reserva de Lucros a Disposi¢ao dos Acionistas 8.973 (8.973) 0
Saldos Finais em 31 de Dezembro de 2020 18.150 3.596 54.022 0 75.768
Lucro Liguido do Exercicio 8.996 8.996
Destina¢des Propostas:
- Dividendos Propostos 0 (423) (423)
- Reserva de Lucros a Disposicao dos Acionistas 8.573 (8.573) -
Saldos Finais em 31 de Dezembro de 2021 18.150 3.596 62.595 0 84.341

(As notas explicativas integram o conjunto das demonstragoes financeiras)




Canet Junior S.A. Desenvolvimento Imobilidrio
Curitiba - PR

Demonstragdo do Fluxo de Caixa
(Método indireto)

Fluxos de Caixa das Atividades Operacionais

Resultado Antes do Imposto de Renda e Contribuigdo Social

Ajustado por:

Depreciacdao/Amortizacao

Alienagdes do Imobilizado

Impostos Diferidos

Provisoes para Férias e Encargos
Resultado da Avaliagdo em Investimentos
Ajuste a Valor Presente

Provisdes para Contingéncias

Resultado Ajustado
IR e CS Correntes
(Aumento)/Reducdo dos Ativos:

Contas a Receber de Clientes
Estoques
Tributos a Recuperar

Aumento/(Reducdo) dos Passivos:

Fornecedores

Obrigacoes Sociais e Trabalhistas
Obrigagoes Fiscais e Tributdrias
Outras Obrigagdes

Caixa Liquido Proveniente das Atividades Operacionais
Fluxos de Caixa das Atividades de Investimento

Aplicagoes no Imobilizado
Adiantamentos a Funcionarios e Fornecedores

Caixa Liquido Usado nas Atividades de Investimento

Fluxos de Caixa das Atividades de Financiamento

Dividendos Propostos a Pagar
Partes Relacionadas

Caixa Liquido Usado nas Atividades de Financiamento

Aumento/(Diminui¢do) Liquido de Caixa e Equivalentes de Caixa

Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Exercicio
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Exercicio

Em Milhares de Reais
Periodos

01/jan./21 01/jan./20
a a
31/dez./21 31/dez./20

9.303 9.987
417 424

1
224 246
(1) (11)
- 128
518 (630)
- (5)
10.462 10.139
(483) (331)
(2.102) (9.088)
698 (10.926)
1 (10)
(714) (431)
37 16
101 51
795 3)
8.795 (10.583)
(26) (2)
(144) (112)
(170) (114)
(423) (469)
(5.710) 3.429
(6.133) 2.960
2.492 (7.737)
2.286 10.023
4.778 2.286

(As notas explicativas integram o conjunto das demonstracées financeiras)



Nota 1.

Nota 2.

Canet Junior S.A. Desenvolvimento Imobilidrio
CNPJ 07.913.389/0001-05
Curitiba-PR

Notas Explicativas as Demonstragdes Financeiras
do Exercicio Findo Em 31 de Dezembro de 2021

(Valores em Milhares de Reais)

Informacgodes Gerais

A Companhia Canet Junior S.A. Desenvolvimento Imobiliario tem por objeto social a
exploracdo das atividades de loteamento, incorporagao, construgdo e compra e venda
de bens imoveis, bem como a administracdo de bens proprios ou de terceiros.

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela administragdo da Companhia em
19 de agosto de 2022.

Resumo das Principais Politicas Contabeis

As principais politicas contdbeis aplicadas na preparagao destas demonstracoes
financeiras estdao definidas abaixo.

2.1 Base de Preparagao

As demonstrac¢des financeiras estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as pequenas e médias empresas (NBC TG
1000).

As praticas contabeis adotadas no Brasil compreendem aquelas incluidas na legislagao
societaria brasileira e os pronunciamentos, as orientagdes e as interpretacoes
emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC.

As demonstracdes financeiras foram elaboradas com base no custo historico. O custo
histdrico geralmente é baseado no valor justo das contraprestagdes pagas em troca de
ativos. As principais praticas contdbeis aplicadas na preparagdo destas demonstragdes
financeirasO estdo definidas a seguir. Essas praticas foram aplicadas de modo
consistente no exercicio anterior apresentado, salvo disposi¢gdo em contrario.

A preparacdao de demonstracoes financeiras requer o uso de certas estimativas
contabeis criticas e, também, o exercicio de julgamento por parte da administracao da
Companhia no processo de aplicagdo das politicas contdbeis. Aquelas areas que
requerem maior nivel de julgamento e possuem maior complexidade, bem como as
areas nas quais premissas e estimativas sdo significativas para as demonstragoes
financeiras, estao divulgadas na nota explicativa “3”.



2.2 Caixa e Equivalentes de Caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, depositos bancarios a vista e aplicacoes
financeiras realizaveis em até 90 (noventa) dias da data da aplicagdo ou considerados
de liquidez imediata ou conversiveis em um montante conhecido de caixa, e que estao
sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor, os quais sdo registrados pelos
valores de custo acrescidos dos rendimentos auferidos até as datas dos balancos, que
ndo excedem o seu valor de mercado ou de realizagao.

2.3 Instrumentos Financeiros
2.3.1 Classificagao

A classificacdo depende da finalidade para a qual os ativos e passivos financeiros
foram adquiridos ou contratados e é determinada no reconhecimento inicial dos
instrumentos financeiros. Os ativos financeiros mantidos pela Companhia sdo
classificados sob as seguintes categorias:

a) Ativos Financeiros

Os ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado sdo ativos financeiros
mantidos para negocia¢do. Um ativo financeiro é classificado nessa categoria se foi
adquirido, principalmente, para fins de venda no curto prazo. Os ativos dessa
categoria sdo classificados como ativos circulantes.

No caso da Companhia, nessa categoria estdo incluidos unicamente os instrumentos
financeiros ndo derivativos. Os saldos referentes aos ganhos ou as perdas decorrentes
das operacOes ndo liquidadas sdo classificados no ativo ou no passivo circulante,
sendo as variacdes no valor justo registradas, respectivamente, na conta “Encargos
Financeiros Liquidos”.

Em 31 de dezembro de 2021, a Companhia possui Caixas e Equivalentes de Caixa
registrados nessa classificagcdo, conforme divulgados na nota explicativa “4”.

1) Ativos Financeiros Disponiveis para Venda

Quando aplicavel, sdo incluidos nessa classificagdo os ativos financeiros nao
derivativos, que sejam designados como disponiveis para venda ou ndo sejam
classificados como (a) empréstimos e recebiveis, (b) investimentos mantidos até o
vencimento ou (c) ativos financeiros.

Em 31 de dezembro de 2021, a Companhia ndo possuia Ativos Financeiros registrados
nessa classificagao.

2) Empréstimos e Recebiveis

Sdo incluidos nessa classificagdo os ativos financeiros ndo derivativos com
recebimentos fixos ou determinaveis, que nao sdao cotados em um mercado ativo. Sao
registrados no ativo circulante, exceto, nos casos aplicaveis, aqueles com prazo de
vencimento superior a 12 meses apos a data do balanco, os quais sdo classificados
como ativo ndo circulante.

Em 31 de dezembro de 2021, a Companhia possui Contas a Receber de Clientes nessa
classificacdo, conforme divulgado na nota explicativa “5”.

3) Passivos Financeiros

A Companhia ndo mantém nem emite derivativos para fins especulativos, tampouco
possui passivos detidos para negociacdo, nem designou quaisquer passivos
financeiros.
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2.3.2 Reconhecimento e Mensuragao

As compras e as vendas regulares de ativos financeiros sdo reconhecidas na data de
negociacdo - data na qual a Companhia se compromete a comprar ou vender o ativo.
Os ativos financeiros sdo, inicialmente, reconhecidos pelo custo historico, e os custos
da transacdo sdo debitados a demonstragdo do resultado.

Os ativos financeiros sdo baixados quando os direitos de receber fluxos de caixa dos
investimentos tenham vencido ou tenham sido transferidos; neste ultimo caso, desde
que a Companhia tenha transferido, significativamente, todos os riscos e os beneficios
da propriedade. Os ativos financeiros disponiveis para venda e os ativos financeiros
sdo, subsequentemente, contabilizados pelo custo histérico. Os empréstimos e
recebiveis sdo contabilizados pelo custo amortizado, usando o método da taxa efetiva
de juros.

Os ganhos ou as perdas decorrentes de variagdes no valor de ativos financeiros sao
apresentados na demonstracdo do resultado em "Outros Ganhos/(Perdas) Liquidos"
no periodo em que ocorrem.

2.3.3 Compensacao de Instrumentos Financeiros

Ativos e passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido é apresentado no
balanco patrimonial quando ha um direito legalmente aplicdvel de compensar os
valores reconhecidos e ha a intencdo de liquida-los em uma base liquida ou realizar o
ativo e liquidar o passivo simultaneamente.

2.4 Contas a Receber de Clientes

As contas a receber de clientes correspondem aos valores a receber de clientes pela
venda de lotes, incorporacbes ou prestacdo de servico no decurso normal das
atividades da Companhia. Estdo registrados no balango pelo valor nominal dos titulos
representativos desses créditos e acrescidos das variagdes monetarias ou cambiais,
quando contratadas.

Se o prazo de recebimento é equivalente a um ano ou menos (ou outro que atenda o
ciclo normal da Companhia), as contas a receber sdo classificadas no ativo circulante.
Caso contrario, estdo apresentadas no ativo nao circulante.

As contas a receber de clientes sdo, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e,
subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método da taxa
efetiva de juros menos a provisdo de impairment. Na pratica sdo normalmente
reconhecidas ao valor faturado, ajustado pela provisdo para impairment, se necessaria
conforme divulgados na nota explicativa “5”.

2.5 Estoques

Os estoques estdo registrados pelo custo médio histdrico, ajustados ao valor realizavel
liguido.

O valor liquido de realizacdo é o prego de venda estimado, no curso normal dos
negocios, deduzidos os custos histdricos e conversdao bem como custos para colocar os
estoques em sua localizagdo e condi¢do atual. Os detalhes estdao divulgados na nota
explicativa “6”.
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2.6 Partes Relacionadas

Consistem na transferéncia de recursos, servicos ou obrigacbes entre as partes
relacionadas. A Companhia possui operagdes financeiras e comerciais junto a partes
relacionadas, nas quais sdo observadas as condigdes equanimes de mercado,
conforme divulgado na nota explicativa “11”.

2.7 Investimentos

Os investimentos estdo avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial, conforme
divulgado na nota explicativa “7”.

2.8 Imobilizado

0 imobilizado é mensurado pelo seu custo historico, menos depreciagao acumulada. O
custo historico inclui os gastos diretamente atribuiveis a aquisi¢cao dos itens. O custo
historico também inclui os custos de financiamento relacionados com a aquisi¢cdo de
ativos qualificadores.

Os ganhos e as perdas de alienagdes sdo apurados comparando-se o valor da venda
com o valor residual contdbil e sdo reconhecidos em "Outros Ganhos/(Perdas)
Liquidos", na demonstragdo do resultado, conforme divulgado na nota explicativa “8”.

2.9 Contas a Pagar aos Fornecedores

As contas a pagar aos fornecedores sdo obrigagdes a pagar por bens ou servicos que
foram adquiridos de fornecedores no curso normal dos negdcios, sendo classificadas
como passivos circulantes se o pagamento for devido no periodo de até um ano (ou
no ciclo operacional normal dos negdcios, ainda que mais longo). Caso contrario, as
contas a pagar sdo apresentadas como passivo ndo circulante.

S30, inicialmente, reconhecidas pelo valor nominal e, subsequentemente, acrescido,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagbes monetarias
incorridas até as datas dos balangos.

2.10 Provisao para Férias e Encargos

Foi constituido provisdo para cobertura das obrigagBes previstas relativas a ferias
vencidas e proporcionais, com o0s respectivos encargos apropriados até a data do
balanco.

2.11 Demais Ativos e Passivos

Os demais ativos e passivos circulantes sdo demonstrados aos valores conhecidos ou
calculaveis, quando aplicavel, atualizagdo em base “pro-rata die”.

2.12 Provisoes

As provisdes de ac¢Oes judiciais (trabalhista, civil e tributario) sdao reconhecidas
quando: a Sociedade tem uma obrigacdo presente ou ndo formalizada (constructive
obligation) como resultado de eventos passados; € provdvel que uma saida de
recursos seja necessaria para liquidar a obrigacdo; e o valor tiver sido estimado com
seguranca.

Quando houver uma série de obrigacdes similares, a probabilidade de liquida-las é
determinada, levando-se em consideragdo a classe de obrigagdes como um todo. Uma
provisdo € reconhecida mesmo que a probabilidade de liquidacao relacionada com
qualquer item individual incluido na mesma classe de obrigacdes seja pequena.
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As provisdes sdo mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser
necessarios para liquidar a obrigagdo, usando uma taxa antes de impostos, a qual
reflita as avaliacdes atuais de mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos
especificos da obrigagdo. O aumento da obrigagdo em decorréncia da passagem do
tempo é reconhecido como despesa financeira.

S3o atualizadas até as datas dos balangos pelo montante estimado das perdas
provaveis, observadas suas naturezas e apoiadas na opinido dos advogados do Grupo.
Os fundamentos e a natureza das provisdes para riscos tributarios, civeis e trabalhistas
estdo divulgados na nota explicativa “17”.

2.13 Imposto de Renda e Contribui¢do Social Corrente

As despesas de imposto de renda e contribuigdo social do periodo compreendem os
impostos correntes. Os impostos sobre a renda sdo reconhecidos na demonstragao do
resultado, exceto na propor¢do em que estiverem relacionados com itens
reconhecidos diretamente no patrimonio liquido ou no resultado abrangente. Nesse
caso, o imposto também é reconhecido no patriménio liquido.

A despesa de imposto de renda e contribuigdao social - correntes é calculada com base
nas Leis e nos normativos tributarios promulgados na data de encerramento do
exercicio, de acordo com os regulamentos tributdrios brasileiros, as aliquotas de 25%
e 9%, respectivamente, para imposto de renda e contribui¢gao social. Sendo que a
companhia efetua seus recolhimentos pelo regime de caixa, ja que seu o
reconhecimento de sua receita se dd pelo POC (Percentual da Obra Concluida).

A Administracdo avalia periodicamente as posigdes assumidas na declaragdao de renda
com respeito a situagdes em que a regulamentacgdo tributaria aplicavel esta sujeita a
interpretacdo que possa ser eventualmente divergente e constitui provisdes, quando
adequado, com base nos valores que espera pagar ao Fisco.

No exercicio de 2021 a Companhia esteve sujeita a tributacao pelos regimes do Lucro
Presumido e Regime Especial de Tributacao (RET).

2.14 Apuracao do Resultado e Reconhecimento da Receita

O resultado é apurado em conformidade com o regime contabil de competéncia,
sendo a receita de venda reconhecida no resultado do exercicio quando pelo
percentual da obra concluida - POC.

A receita compreende o valor da contraprestagdao recebida ou a receber pela
comercializagdo de bens e servigos no curso normal das atividades da Companhia.

2.15 Gestao de Riscos Financeiros

Os principais fatores de riscos que a Empresa esta exposta refletem aspectos
estratégico-operacionais e econdmico-financeiros. Os riscos estratégicos operacionais,
tais como comportamento de demanda, concorréncia e mudancgas relevantes no
contexto do segmento, sdo analisadas, planejadas estrategicamente e tratadas no
modelo de gestao da Empresa. Ja os riscos econdmico-financeiros, sao pautados pelo
comportamento de variaveis econdmicas, taxas de cambio, taxas de juros, entre
outros fatores externos. Tais riscos sdao geridos por meio de politicas de
acompanhamento e monitoramento determinadas pela Administragao. Diante dos
fatos citados, a Companhia possui uma politica solida e conservadora de gestao de
recursos, instrumentos e riscos financeiros, geridas pela Administragao. A politica
desenvolvida tem como firme propdsito preservar a liquidez, a solidez e garantir
recursos financeiros para o desenvolvimento sustentdvel dos negocios da companhia.
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Nota 3. Estimativas e Julgamentos Contabeis Criticos

As estimativas e os julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se
na experiéncia histérica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos
futuros, consideradas razodveis para as circunstancias.

3.1 Estimativas e Premissas Contabeis Criticas

Com base em premissas, a Companhia faz estimativas com relacdo ao futuro. Por
definicdo, as estimativas contabeis resultantes podem divergir dos respectivos
resultados reais. As estimativas e premissas que apresentam um risco significativo,
com probabilidade de causar um ajuste relevante nos valores contabeis de ativos e
passivos para o proximo exercicio social. Tais estimativas e premissas podem diferir
dos resultados efetivos. Os efeitos decorrentes das revisdes das estimativas contabeis
sdao reconhecidos no periodo da revisdo.

Nota 4. Caixa e Equivalentes de Caixa

31de 31de
Dezembro Dezembro
de 2021 de 2020
Recursos em banco e em caixa 709 194
Aplicacdo financeira de curto prazo 4.069 2.092
4.778 2.286
Nota 5. Contas a Receber de Clientes
31de 31de
Dezembro Dezembro
de 2021 de 2020
Ativo Circulante
Duplicatas vinculadas a contratos 17.187 16.487
(-) Ajuste a valor presente ¥ (922) (818)
16.265 15.669
Ativo ndo Circulante
Duplicatas vinculadas a contratos 13.979 12.577
(-) Ajuste a valor presente Y (3.676) (3.262)
10.303 9.315

() Ajuste ao Valor Presente:

O Ajuste a Valor Presente das contas a receber de clientes da Companhia,
representando em 2021 RS 4.598 (RS 4.080 em 2020), o qual foi registrado como uma
redutora da conta e ajustado pelo IR e CS Ativo Diferido (34%), representando em
2021 RS 1.563 (RS 1.387 em 2020), registrado no Ativo Ndo Circulante.



Nota 6. Estoques
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Os estoques estdo representados em sua totalidade por lotes de terrenos a incorporar
localizados em pontos estratégicos da cidade Curitiba, e estdo avaliados pelo valor
justo que ndo superam o valor de mercado. O saldo em 31 de dezembro de 2021 é
RS 49.854 (RS 50.552 em 2020).

Nota 7. Investimentos

Informagdo da Investida

Neoville

Empreendimentos S.A

Més Base da Avaliacao Dez./2021
Patrimonio Liquido Ajustado 4.272
Informagao do Investimento
Acdes Detidas do Capital Social 1.012
Percentual de Participacao 99,90%
Saldo inicial do Investimento 4.268
Equivaléncia Patrimonial -
Saldo Final do Investimento 4.268
Nota 8. Imobilizado
31de 31de
Dezembro  Dezembro
de 2021 de 2020
Taxa Custo Depreciagao Valor Valor
Imobilizado Depreciagao  Aquisi¢ao Acumulada Residual Residual
Moveis e Utensilios 10% 61 (52) 9 13
Computadores e Periféricos 20% 134 (107) 27 13
Terrenos - 338 - 338 338
Equipamentos de comunicagao 10% 19 (18) 1 2
Edificagoes 4% 10.014 (2.236) 7.778 8.178
Stand de Vendas 4% 370 - 370 370
Direito de uso de software 20% 124 (124) - 1
Marcas e patentes - 16 - 16 16
11.076 (2.537) 8.539 8.931
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Durante o exercicio de 2021 o grupo de imobilizado teve a movimentagao conforme
demonstra-se no mapa abaixo, para o periodo de 12 de janeiro a 31 de dezembro de

2021:
31de 31de

Dezembro Dezembro

Imobilizado de 2020 Aquisicoes Baixas Depreciagao de 2021
Moveis e Utensilios 13 - - (4) 9
Computadores e Periféricos 13 26 (1) (11) 27
Terrenos 338 - - - 338
Equipamentos de comunica¢do 2 - - (1) 1
EdificacBes 8.178 - - (400) 7.778
Stand de Vendas 370 - - - 370
Direito de uso de software 1 - - (1) 0
Marcas e patentes 16 - - - 16
8.931 26 (1) (417) 8.539

Os ativos imobilizados sdo registrados pelo custo de aquisicao, formagdao ou
construcdo (inclusive juros e demais encargos financeiros), ajustado por depreciagdo.
As depreciacdes sdo calculadas pelo método linear pelas taxas fiscais conforme
legislacao vigente.

Nota 9. Fornecedores

Os saldos sdo compostos por titulos de fornecedores registrados os quais encontram-
se em processo normal de liquidagdo, sendo o prazo médio de pagamento de 30 dias.
O saldo em 31 de dezembro de 2021 é de RS 612 (RS 1.326 em 2020).

Nota 10. Obrigagoes Fiscais e Tributarias

1) Facultado pela legislagdo tributaria, a Companhia efetuou a opgao irrevogavel pelo
Regime Especial de Tributacdo - RET, adotando o patrimonio de afetagao, segundo o
qual a incorporadora ficara sujeita ao pagamento equivalente a 4% (quatro por
cento) da receita mensal recebida, o qual unificara os seguintes impostos e
contribuicoes: COFINS, PIS, IRPJ e CSLL.

31de 31de

Dezembro Dezembro

de 2021 de 2020
RET Normal 179 16
IRPJ/CSLL Normal 91 108
PIS/COFINS Normal 15 58
PIS/COFINS/CSLL Retido 9 11
Demais Retengdes a Recolher 17 17

311 210
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Nota 11. Partes Relacionadas

31de 31de
Dezembro Dezembro
de 2021 de 2020
Ativo
Nao Circulante
Aportes Realizados
Sete de Setembro Participagdes 108
B3 Participagoes 25 -
133
Passivo
Circulante
Dividendos a Pagar
Fergana Participagoes Ltda. 1.731 3.582
Montana Participagoes Ltda. 1.731 3.583
Arizona Administracdo Participacdes Ltda. 1.731 3.583
5.193 10.748
Conta corrente Y
Neoville Incorporadora Imobiliaria S.A. 4.554 4.554
4.554 4.554
9.614 15.302

' As operacdes transacionadas junto as empresas do grupo, relativos a aportes de
capital de giro para manutengao das atividades normais das referidas Companhias
estdo suportadas por contratos de mutuo, firmados por tempo indeterminado,
ficando pré-estabelecido que as devolugdes dos recursos transferidos, a titulo de
mutuo, deverdao ocorrer quando se fizer necessario ou conveniente, levando em
consideracdo a situacao financeira e a necessidade de cada Companbhia.

Nota 12. Patrimonio Liquido

Capital Social

O capital social em 31 de dezembro de 2021 é composto de 1.815.000 (um milhdo,

oitocentas e quinze mil) quotas no valor nominal de RS 10,00 (dez) cada, totalmente
subscritas e integralizadas por socios nacionais.

Reservas de Lucros

O saldo da conta de Lucros Acumulados sera destinado as Reservas de Lucros a
Disposicdo dos Acionistas, conforme disposto no artigo n? 202, da Lei n® 6.404/76.

Reserva Legal

Calculada nos termos do Art. n2 193, da Lei n2 6.404/76, a razao de 5% (cinco por cento)
do Lucro Liquido do Exercicio.

Distribuicao de Dividendos

Aos acionistas € assegurado, anualmente, a distribuicao de dividendos minimos
obrigatorios, a razdao de 5% do lucro liquido ajustado por aumentos ou redugoes de
reservas conforme estabelecido pelo estatuto social da Companhia.



Nota 13. Receita Operacional Liquida

Receita Vendas de Lotes e Sobrados
Receita Vendas de Servigos

Receita com desapropriagao

(-) Ajuste a Valor Presente

Impostos e Contribuicdes
Devolugdes e Abatimentos

Nota 14. Despesas Gerais e Administrativas

Servigos de Terceiros

Saldrios e Ordenados

Impostos e Contribuicdes

Depreciacdo e Amortizagao

Manutencdo e Conservagao

Materiais, Utilidades e Servigos

Remuneragdo Pessoal Chave da Administragdo
Outros

Nota 15. Despesas com Vendas

Servicos de Terceiros
Propaganda e Marketing
Comissoes e Corretagens
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31de 31de
Dezembro Dezembro
de 2021 de 2020
39.834 19.055
35.344 18.097
199 328
4.809 -
(518) 630
(5.313) (2.086)
(1.623) (617)
(3.690) (1.469)
34.521 16.969
31 de 31de
Dezembro Dezembro
de 2021 de 2020
(359) (513)
(708) (522)
(344) (214)
(418) (423)
(441) (446)
(1.107) (1.109)
(626) (281)
(6) (32)
(4.009) (3.540)
31de 31de
Dezembro Dezembro
de 2021 de 2020
(5) -
(594) (280)
(1.336) (273)
(1.935) (553)




Nota 16.

Nota 17.

Nota 18.
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Encargos Financeiros Liquidos
31de 31 de
Dezembro Dezembro
de 2021 de 2020

Receitas Financeiras 5.108 2.388
Rendimentos de Aplicagdo Financeira 60 280
Atualizagdo e Corregcdao Monetaria de Contratos 5.048 2.108
Despesas Financeiras (41) (38)
Juros e Multas (13) (10)
Tarifas Bancarias e de Cobrancga (28) (28)
Encargos Financeiros Liquidos 5.067 2.350

Contingéncias Ativas e Passivas

A Companhia faz periodicamente uma avaliagao de seus riscos contingenciais, com
base em fundamentos juridicos, econdmicos, tributdrios e contabeis. A avaliagao
desses riscos objetiva classifica-los da melhor forma segundo as chances de
ocorréncia de sua exigibilidade, dentre as seguintes alternativas de classificacdo:
provaveis, possiveis ou remotas.

31de 31 de
Dezembro Dezembro
de 2021 de 2020
Passivo Contingente 80 ~ 80
80 80

A Companhia é ré em acdes judiciais civeis, tributarias e trabalhistas classificadas
com risco de perda possivel, portanto, ndao aprovisionadas, nas quais ja foi citada,
apresentou defesa e aguarda julgamento. Os saldos estimados das contingéncias
classificadas como risco de perda possivel, em 31 de dezembro de 2021 é de RS 490
mil (RS 618 mil 2020).

Seguros (N3o Auditado)

Os valores segurados sdo determinados e contratados com bases técnicas e sao
considerados suficientes para a cobertura de eventuais perdas decorrentes de
sinistros com bens do ativo e de responsabilidade civil, a contratagdo de seguros e
efetuada de acordo com o grau dos riscos envolvidos, cuja politica é contratar por
valores condizentes.

O escopo dos trabalhos de nossos auditores nao inclui a emissao de opiniao sobre a
suficiéncia da cobertura de seguros, a qual foi determinada pela administracao da
Companhia que considera suficiente para cobrir eventuais sinistros.



Nota 19.

Nota 20.
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Lei Geral de Protecao de Dados - LGPD

A partir de agosto de 2020 entrou em vigor a Lei n® 13.709/18, conhecida como a Lei
Geral de Protecao de Dados — LGPD, que estabelece regras sobre a coleta, o
tratamento, o armazenamento e o compartilhamento de dados pessoais gerenciados
pelas empresas. Esta Lei afetara todas as organizacdes que coletem, usem,
armazenem ou processem de alguma forma, dados pessoais (de pessoas fisicas) de
colaboradores, clientes ou fornecedores e tem por objetivo a protecdo da
privacidade dos dados pessoais, que implicara na ado¢do de medidas administrativas,
procedimentais e estruturais para garantir a aplicagcdo da Lei.

A companhia contratou um escritorio de advocacia especializado para realizar toda a
implementacdo e o gerenciamento de dados pessoais de seus clientes, colaboradores
e fornecedores.

Impactos Causados pela Pandemia da Covid-19

A rapida e repentina prorrogacao da epidemia do Coronavirus (Covid-19) causou a
paralisacdo de varios setores produtivos e comerciais, além de confinar pessoas e
fragilizar a economia mundial no ano de 2020. Com o fechamento de fronteiras
estaduais e internacionais, afetou diretamente as empresas como um todo, a qual
ainda ndo se encerrou.

O surto desencadeou decisGes significativas de governos e entidades do setor
privado, que somadas ao impacto potencial do surto, aumentaram o grau de
incerteza para os agentes econdmicos e podem gerar impactos relevantes nos
valores reconhecidos nas demonstragées financeiras. Os impactos futuros do
coronavirus nos mercados financeiros, na economia e em nossas operagdes sao
atualizados e monitorados diariamente.

Em 2021, os cuidados e medidas de prote¢ao de combate ao Covid permaneceram 0s
mesmos de 2020. Entre os diversos riscos e incertezas aos quais a empresa esta
sujeita, aguarda-se do governo a continuidade das medidas econdmico-fiscais,
enquanto durar esta pandemia, visando assegurar o cumprimento e sequéncia de
seus objetivos Sociais e Estatutarios.



