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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 22 EMISSAO DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL,
EM SERIE UNICA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA REC CAJAMAR II S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado,

REC CAJAMAR II S.A., sociedade por acdes, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, cj. 501, Edificio Pedro Mariz
Birmann 31, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n® 24.713.849/0001-70, neste ato
representada na forma do seu estatuto social ("Emissora”);

GAIA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia aberta
perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") com sede na cidade de S&do Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Rua Ministro Jesuino Cardoso, n® 633, 8° andar, cj. 81, Sala 1,
Vila Nova Conceigdo, CEP 04.544-050, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 07.587.384/0001-
30, neste ato representada na forma do seu estatuto social (“Debenturista” ou
“Securitizadora” e, quando em conjunto com a Emissora, as “Partes”);

e, como interveniente anuente,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma do seu contrato social (“"Agente
Fiducidrio dos CRI").

vém, por meio desta e na melhor forma de direito, firmar o presente “Instrumento
Particular de Escritura da 22 Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
AcBes, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da REC
Cajamar II S.A." (“Escritura” ou “Escritura de Emissao”), mediante as seguintes
cldusulas e condigdes:

CLAUSULA I
AUTORIZAGOES

1.1. A presente Escritura é firmada com base nas deliberagdes da ata de assembleia
geral extraordinaria da Emissora realizada em 04 de julho de 2019 ("AGE da Emissora”),
na qual: (i) foram aprovadas as condigdes da Emissdo (conforme abaixo definido), nos
termos do artigo 59 da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada
("Lei das Sociedades por AcBes”); (ii) foi aprovada a outorga da Alienagdo Fiducia’i;:ia’de




Imédvel (conforme abaixo definido); e (iii) a Diretoria da Emissora foi autorizada a
praticar todos os atos necessdrios a efetivagdo das deliberagdes ali consubstanciadas,
incluindo a celebracdo dos Documentos da Operacdo. Para fins desta Escritura de
Emissdo, “"Documentos da Operacdo” significam, em conjunto: (i) o Contrato de Cessao
Fiduciaria (conforme abaixo definido); (ii) a Escritura de Emissdo de CCI (conforme
abaixo definido); (iii) o Termo de Securitizagdo (conforme abaixo definido); (iv) o
Contrato de Alienagdo Fiducidria de Agdes (conforme abaixo definido); (v) o Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Imovel (conforme abaixo definido); (vi) esta Escritura de
Emissdo; (vii) o “Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Publica, com
Esforcos Restritos de Colocacéo, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, sob Garantia
de Melhores Esforgos de Distribuicdo, da 1182 Série da 42 Emissdo da Gaia
Securitizadora S.A."” ("Contrato de Distribuicdo”); (viii) as declaragbes de investidores
profissionais dos CRI (conforme abaixo definido); (ix) a declaragdo de veracidade a ser
emitida pela Emissora; e (x) as declaragbes exigidas pela Instrugdo da CVM n® 414, de
30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Instrucdo CVM 414"); (xi) os boletins de
subscrigdo dos CRI.

CLAUSULA II
REQUISITOS

A 22 (segunda) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie
com garantia real, em série Unica, da Emissora ("Debéntures” e “Emissdo”,
respectivamente), para colocagdo privada, sera realizada com observancia aos requisitos
abaixo,

2.1. Arquivamento na Junta Comercial e Publicacées dos Atos Societarios

2.1.1. A ata da AGE da Emissora serd devidamente arquivada na Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo ("JUCESP") e publicada no Didrio Oficial do Estado de S&o Paulo e
no jornal “Gazeta de Sado Paulo” (“Jornais de Publicagdo”), nos termos do artigo 62,
inciso I, e artigo 289 da Lei das Sociedades por AgGes, assim como seguirdo este
procedimento eventuais atos societarios posteriores da Emissora, que sejam realizados
em razao da Emissao.

2.2. Arquivamento da Escritura na Junta Comercial

2.2.1. Esta Escritura e seus eventuais aditamentos serdo arquivados na JUCESP, nos
termos do artigo 62, inciso II e paragrafo 39, da Lei das Sociedades por Agoes.

2.2.2. A Emissora se compromete a (i) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
assinatura desta Escritura ou de eventuais aditamentos, realizar o protocolo de referido




documento junto a JUCESP; e (ii) enviar ao Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI
1 (uma) via original desta Escritura, bem como de seus eventuais aditamentos,
devidamente registrada na JUCESP, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apés a obtencdo
de referido arquivamento.

2.2.3. Qualquer aditamento a presente Escritura devera ser celebrado por escrito pelas
Partes e pelo Agente Fiducidrio dos CRI e posteriormente arquivado na JUCESP, nos
termos desta Escritura.

2.2.4. O Debenturista fica, desde ja, autorizado e constituido de todos os poderes, de
forma irrevogavel e irretratdvel, para, as expensas da Emissora, promover o registro
desta Escritura e de seus eventuais aditamentos, caso a Emissora ndo o faga, o que ndo
descaracteriza, contudo, o descumprimento de obrigagdo ndo pecuniaria pela Emissora,
nos termos desta Escritura.

2.3. Deposito para Distribuicdao, Negociacdo e Liquidacdo Financeira

2.3.1. As Debéntures ndo serdo registradas para distribuicdo no mercado primario,
negociagdo no mercado secundario, custodia eletronica ou liquidagdo em qualquer
mercado organizado.

2.4. Inexigibilidade de Registro na CVM e na Associacdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais ("ANBIMA")

2.4.1. A Emissdo ndo sera objeto de registro perante a CVM ou perante a ANBIMA, uma
vez que as Debéntures serdo objeto de colocagdo privada, sem a intermediagdo de
instituigbes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios e qualquer
esforgo de venda perante investidores indeterminados.

CLAUSULA III
CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social da Emissora

3.1.1. A Emissora tem por objeto social, nos termos do artigo 3° de seu estatuto social:
(i) a compra e venda, administracdo e gerenciamento de bens imoveis; (ii) a locagdo de
bens iméveis de sua propriedade para terceiros; e (iii) a pratica de demais atos
correlatos ao seu objeto social.




3.2. Namero da Emissdo
3.2.1. A presente Emissdo constitui a 22 (segunda) emissdo de debéntures da Emissora.
3.3. Valor Total da Emissao

3.3.1. O valor total da Emissdo sera de R$ 265.000.000,00 (duzentos e sessenta e cinco
milhGes de reais), na Data de Emissdao (conforme abaixo definido) (“Valor Total da
Emissdo”).

3.4. Numero de Séries
3.4.1. A Emissdo sera realizada em série Unica.
3.5. Destinacdao de Recursos

3.5.1. Os recursos liguidos obtidos pela Emissora por meio da Emissao serdo
integralmente utilizados, por ela ou por suas coligadas, controladas, sociedades sob
controle comum, ou veiculos do mesmo grupo econdmico, para expanséao,
desenvolvimento e/ou realizagdo de melhorias, incluindo quaisquer investimentos
relacionados aos empreendimentos imobilidrios objetos das matriculas indicadas no
Anexo I a presente Escritura, sendo certo que os recursos obtidos pela Emissora com a
Emissdo nao terdo como finalidade o reembolso de quaisquer despesas realizadas
anteriormente a Data de Emissdo, ainda que relacionadas aos empreendimentos

elencados no Anexo I ("Destinacdo dos Recursos”).

3.5.2. Os recursos serdo utilizados pela Emissora até o 6° (sexto) més antecedente a
Data de Vencimento (conforme abaixo definido).

3.5.3. A Emissora devera encaminhar para o Agente Fiducidrio dos CRI, e para a
Securitizadora, semestralmente, até o dia 15 dos meses de julho e janeiro de cada ano,
a partir de 15 de janeiro de 2020 e até a destinacao total dos recursos captados com a
Emissdo ou até o 6° (sexto) més antecedente a Data de Vencimento, o que ocorrer por
Gltimo, um relatério acerca da aplicagdo dos recursos obtidos com a Emissao, nos termos
do Anexo II a esta Escritura (“Relatorio Semestral”), informando o valor total destinado
até o fechamento do més imediatamente anterior a data de envio de referido relatério.

3.5.4. Exclusivamente mediante o recebimento do Relatério Semestral, o Agente
Fiducidrio dos CRI serd responsavel por verificar o cumprimento da destinagao dos
recursos assumida pela Emissora, sendo que referida obrigacdo se extinguird quando da




comprovacao, pela Emissora, da utilizagdo da totalidade dos recursos obtidos com a
Emiss&o, conforme destinagdo dos recursos prevista na clausula 3.5.1 acima.

3.5.5. Na hipdtese da Securitizadora ou do Agente Fiducidrio dos CRI solicitarem, a
Emissora enviara a Securitizadora e/ou ao Agente Fiducidrio dos CRI quaisquer
documentos (contratos, notas fiscais, faturas, recibos, dentre outros) e informacgdes
necessarias para a comprovacao da utilizacdo da totalidade dos recursos desembolsados
na forma aqui prevista, em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva solicitagdo
da Securitizadora e/ou do Agente Fiducidrio dos CRI, ou em prazo inferior se assim
solicitado por autoridades, de modo a possibilitar o cumprimento tempestivo pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiducidrio dos CRI de quaisquer solicitagdes efetuadas
por autoridades ou érgdos reguladores, regulamentos, leis ou determinagdes judiciais,
administrativas e/ou arbitrais.

3.5.6. Sem prejuizo do seu dever de diligéncia, o Agente Fiduciario dos CRI presumira
que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos eventualmente
encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido, ndo foram objeto de fraude
ou adulteragdo, ndo cabendo a este a responsabilidade por verificar a suficiéncia,
validade, qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras
dos eventuais documentos enviados pela Emissora, tais como notas fiscais, faturas e/ou
comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Emissora, objeto da
destinagdo dos recursos, ou ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com
o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes do Relatorio
Semestral.

3.5.7. A Emissora podera, independentemente de prévia aprovacdo dos titulares dos
CRI reunidos em assembleia, e observada a destinacdo e propositos indicados na
cldusula 3.5.1 acima, alterar os montantes destinados a cada um dos empreendimentos
imobiliarios relacionados no Anexo I desta Escritura, bem como o cronograma de tal
destinacdo, hipotese em que o Anexo I desta Escritura devera ser devidamente ajustado,
mediante aditamento a esta Escritura, nos moldes da minuta constante do Anexo III,
que devera ser levado a arquivamento na JUCESP, na forma da legislagdo aplicavel.

3.5.7.1. N&ao obstante o acima disposto, eventual alteragao dos empreendimentos
que receberdo os recursos captados por meio da Emissdo devera ser precedida de
aprovacao dos titulares de CRI reunidos em assembleia.

3.5.8. O descumprimento das obrigagdes dispostas nesta Clausula devera ser informado
pelo Agente Fiduciario dos CRI ao Debenturista, e podera resultar no vencimento
antecipado das Debéntures, na forma prevista na Clausula VI abaixo.
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3.6. Vinculacdo a emissdo dos CRI

3.6.1. Apds a subscricdo pelo Debenturista, o Debenturista emitird, por meio do
“Instrumento Particular de Emissédo de Cédula de Crédito Imobiliario, Sem Garantia Real
Imobiliaria, sob a Forma Escritural e Outras Avengas” (“Escritura de Emissdo de CCI")
uma cédula de crédito imobilidrio (“*CCI”) representativa dos créditos imobiliarios
oriundos das Debéntures da presente Emissdo e, ato seguinte, vinculara referidos
créditos imobilidrios representados pela CCI a 1182 (centésima décima oitava) série da
42 (quarta) emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da Securitizadora ("CRI"),
no dmbito de securitizacdo de créditos imobilidrios, conforme previsto na Lei n® 9.514,
de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei 9.514/97") e na Instrugdo CVM
414, e no “Termo de Securitizacdo de Crédito Imobilidrio da 118@ (centésima décima
oitava) Série da 42 (quarta) Emissio de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Gaia
Securitizadora S.A.”, a ser celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio dos

CRI ("Termo de Securitizacdo” e “Securitizacdo”, respectivamente).

3.6.2. Em razdo da Securitizagdo, a Emissora tem ciéncia e concorda que, instituido o
Regime Fiducidrio (conforme definido no Termo de Securitizagdo) pela Securitizadora,
todos e quaisquer recursos devidos a Securitizadora, em decorréncia de sua titularidade
das Debéntures estardo expressamente vinculados aos pagamentos dos CRI e ndo
estardo sujeitos a qualquer tipo de compensagéo.

3.6.3. Por forca da vinculagdo das Debéntures aos CRI, fica desde ja estabelecido que
(i) o Debenturista deverd se manifestar sobre quaisquer assuntos relativos as
Debéntures, somente conforme orientagao deliberada pelos titulares de CRI em sede de
assembleia geral de titulares de CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo; (ii) o
exercicio de todo e qualquer direito pelo Debenturista, nos termos desta Escritura,
devera ser exercido em consonancia com o quanto disposto no Termo de Securitizagdo;
e (iii) excetuadas as hipoteses previstas na presente Escritura, a celebragdo de quaisquer
aditamentos a Escritura pelo Debenturistas e pelo Agente Fiducidria dos CRI, dependera
de aprovacao dos titulares de CRI reunidos em assembleia geral de titulares de CRI.

3.7. Procedimento de Colocacdo das Debéntures

3.7.1. As Debéntures serdo objeto de colocagdo privada, sem a intermediacdo de
instituicbes integrantes do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios e/ou qualquer
esforco de venda perante investidores, por meio da assinatura desta Escritura pelo
Debenturista.




CLAUSULA IV
CARACTERISTICAS GERAIS DAS DEBENTURES

4.1. Data de Emissao

4.1.1. Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures sera o dia
15 de julho de 2019 (“Data de Emissdo”).

4.2. Data de Vencimento

4.2.1. Observado o disposto nesta Escritura, as Debéntures terdo vencimento em 15 de
agosto de 2029 ("Data de Vencimento”).

4.3. Conversibilidade

4.3.1. As Debéntures serdo simples, ou seja, ndo conversiveis em agdes de emissdo da
Emissora.

4.4. Espécie

4.4.1. As Debéntures serdo da espécie com garantia real, nos termos da clausula 4.5,
abaixo.

4.5. Garantias

4.5.1. Alienagdo Fiduciaria de Agdes: Em garantia do integral, fiel e pontual
pagamento e/ou cumprimento (a) de todas as obrigagBes principais, acessoérias e
moratérias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado, inclusive
decorrentes dos juros, multas, penalidades e indenizagdes relativas as Debéntures, bem
como das demais obrigacdes assumidas pela Emissora perante o Debenturista no ambito
desta Escritura de Emissdo, em especial, mas sem se limitar, ao Valor Nominal Unitario
e Remuneracgdo das Debéntures ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
ao Valor de Resgate Antecipado (conforme abaixo definido), a Remuneragdo, ao Valor
da Amortizacdo Extraordinaria (conforme abaixo definido), @ Multa (conforme abaixo
definido) e aos Encargos Moratérios (conforme abaixo definido); e (b) de todos os custos
e despesas incorridos e a serem incorridos em relagdo a CCI e aos CRI, inclusive, mas
ndo exclusivamente, para fins de cobranga dos créditos imobilidrios oriundos Debéntures
e excussao das Garantias (conforme abaixo definido), incluindo penas convencionais,
honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem
como todo e qualquer custo ou despesa incorrido pelo Agente Fiducidrio dos CRI
(incluindo suas remuneragdes) e/ou pelos titulares de CRI, inclusive no caso de utili;aga’b




do Patriménio Separado (conforme definido no Termo de Securitizagdo) para arcar com
tais custos (em conjunto, as “Obrigagfes Garantidas”), sera constituida, por meio da
assinatura, registro e averbacdo da garantia no livro de registro de agdes nominativas
da Emissora, o “Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Acbes em Garantia e
Outras Avencas”, celebrado entre o GLP Investimentos IV Fundo de Investimento em
Participagdes Multiestratégia (“"Fundo”), na qualidade de fiduciante, o Debenturista, na
qualidade de fiducidrio, e a Emissora, na qualidade de interveniente anuente (“Contrato
de Alienacdo Fiducidria de Acdes”), a alienagdo fiduciaria da totalidade das acfes de
emissdo da Emissora de titularidade do Fundo (“Alienacéo Fiduciaria de Acdes”).

4,5.2. Alienacao Fiduciaria de Imével: em garantia das Obrigages Garantidas, sera
constituida, por meio da assinatura e registro do “Instrumento Particular de Alienacdo
Fiduciaria de Imdveis em Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a Emissora,
na qualidade de fiduciante, e o Debenturista, na qualidade de fiduciario (“"Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Imdvel”), a alienacgéo fiduciaria sobre o terreno urbano localizado
na Avenida Antonio Jodo Abdalla, Sitio dos Paes, bairro do Tabodo, na cidade de
Cajamar, estado de S3o Paulo, objeto da matricula n® 145,230 do 2° Oficial de Registro
de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas de Jundiai - Sdo Paulo

(“Imével” e “Alienacdo Fiducidria de Imdvel”).

4.5.3. Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios: em garantia das Obrigacdes
Garantidas, sera constituida por meio da assinatura e registro do “Instrumento Particular
de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia e QOutras Avencgas”, a ser
celebrado entre a Emissora, na qualidade de fiduciante, e o Debenturista, na qualidade
de fiduciario (“Contrato de Cessdo Fiducidria” e, em conjunto com o Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Agdes e com o Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdvel, os
“Contratos de Garantia”), a cessdo fiduciaria (i) dos direitos creditérios, presentes e
futuros, correspondentes aos aluguéis devidos a Emissora no ambito de contratos de
locacdo celebrados ou a serem celebrados pela Emissora com locatédrios dos maédulos
localizados no Imdvel, incluindo eventuais acessorios (“Direitos Creditérios Locacdes”);
(i) dos recursos oriundos de indenizagdo paga pelo Poder Publico por conta de eventual
desapropriacdo do Imdvel (“Indenizacdo de Desapropriacdo”); (iii) de todos os direitos,
atuais ou futuros, decorrentes da conta corrente indicada no Contrato de Cessdo
Fiducidria em que os Direitos Creditérios Locagdo e a eventual Indenizagdo de
Desapropriacao deverdo ser depositados (“"Conta Vinculada”); e (iv) dos rendimentos
provenientes dos Investimentos Permitidos (conforme definido no Contrato de Cesséo
Fiduciaria) e dos demais valores depositados ou que venham a ser depositados a
gualquer tempo na Conta Vinculada, seus frutos e rendimentos, independentemente da
fase em que se encontrarem, inclusive enquanto em transito ou em processo de
compensacdo bancaria (em conjunto, os “Créditos Cedidos” e “Cessdo Fiduciaria”).




4,5.4, Fundo de Reserva: em garantia das Obrigagbes Garantidas, sera, ainda,
constituido um fundo de reserva na Conta Centralizadora em montante, inicialmente,
equivalente, a R$ 2.140.000,00 (dois milhdes e cento e quarenta mil reais) ("Fundo de
Reserva” e, em conjunto com a Alienagdo Fiduciaria de Agbes, com a Alienagdo Fiduciaria
de Imovel e com a Cessdo Fiduciaria, as “Garantias”) (“Valor do Fundo de Reserva”).

4.5.4.1. O Fundo de Reserva sera constituido pela Emissora por meio de depdsito
do valor inicial acima mencionado na Conta Centralizadora em até 1 (um) Dia Util a
contar da Data de Integralizagao (conforme abaixo definido).

4,5.4.2. O Fundo de Reserva sera utilizado para sanar eventual inadimplemento
pecuniario das Obrigagbes Garantidas, incluindo, sem limitagdo, (i) eventual necessidade
de recursos para pagamento das Debéntures; (ii) o pagamento de todos e quaisquer
custos relacionados a eventual execugdo ou excussdo de uma ou mais Garantias,
incluindo, sem limitagdo, custas extrajudiciais e/ou judiciais, despesas com cartérios de
registro de titulos e documentos e de imdveis, emolumentos e demais taxas, honordrios
advocaticios e quaisquer outras despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos
judiciais ou extrajudiciais propostos, objetivando a execugao e/ou excussao das
Garantias, conforme o caso; e (iii) para fazer frente aos pagamentos das Despesas
(conforme abaixo definido) recorrentes e extraordinarias, desde que vencidas e nao

pagas.

4.5.4.3. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva
venham a ser utilizados, a Emissora devera recompor o Fundo de Reserva, com recursos
proprios a serem depositados na Conta Centralizadora, no montante necessério para o
atingimento do Valor do Fundo de Reserva reajustado pela variagdo do IPCA desde a
Data de Emissdo até a data de recomposicdo do Fundo de Reserva, em até 5 (cinco)
Dias Uteis do recebimento de notificacdo nesse sentido enviada pelo Debenturista. Para
fins do calculo do Valor do Fundo de Reserva reajustado serd utilizado o nimero-indice
do IPCA divulgado no 2° (segundo) més antecedente a data de recomposicdo do Fundo
de Reserva dividido pelo namero-indice do IPCA divulgado no 2° (segundo) més
antecedente a Data de Emissao.

4.5.4.4, Em até 1 (um) Dia Util apés o integral cumprimento das Obrigactes
Garantidas, nos termos dos Documentos da Operagdo, o Debenturista devera transferir
eventual saldo remanescente do Fundo de Reserva para a Conta de Livre Movimentagdo
(conforme abaixo definido).

4.5.5. As Partes reconhecem o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das

Garantias, podendo o Debenturista, a seu exclusivo critério, excutir as Garantias em
conjunto ou cada uma delas individualmente, indiscriminadamente, para os fins-de
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amortizar ou liquidar as Obrigacbes Garantidas, ficando ainda estabelecido que a
excussdo das Garantias independera de qualquer providéncia preliminar por parte do
Debenturista, tais como aviso, protesto, notificagdo, interpelagdo ou prestacdo de
contas, de qualquer natureza.

4.6. Forma, Tipo e Comprovacao de Titularidade

4.6.1. As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa, sem emissao de cautelas
ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures
serd comprovada pela inscricdo do Debenturista no Livro de Registro de Debéntures
Nominativas da Emissora. Para fins do cumprimento da obrigacéo descrita na presente
Clausula, a Emissora devera, dentro do prazo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data de
subscricdo das Debéntures, apresentar ao Debenturista copia autenticada da pagina do
Livro de Registro de Debéntures Nominativas que contenha a inscrigdo de seu nome
como detentor da totalidade das Debéntures.

4.7. Valor Nominal Unitario

4,7.1. O valor nominal unitdrio das Debéntures serd de R$ 100.000,00 (cem mil reais),
na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitdrio”).

4.8. Quantidade de Debéntures Emitidas
4.8.1. Serdo emitidas 2.650 (duas mil seiscentos e cinquenta) Debéntures.
4.9. Preco de Subscricdo e Forma de Integralizacdo

4.9.1. As Debéntures serdo integralizadas pelo Debenturista a vista, em moeda corrente
nacional, na data de subscricdo e integralizagdo dos CRI ("Data de Integralizacdo”), pelo
seu Valor Nominal Unitario atualizado, acrescido da Remuneragao (conforme abaixo
definido), calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo até a data da efetiva
integralizacdo das Debéntures (“Preco de Integralizagdo”), por meio de Transferéncia
Eletrénica Disponivel - TED ou outra forma de transferéncia eletrénica de recursos
financeiros.

4.9.2. O Debenturista, por meio da assinatura da presente Escritura, subscreve, de
forma irrevogavel e irretratavel, a totalidade das Debéntures ora emitidas.

4.9.3. O Debenturista, neste ato, declara (i) estar de acordo com a integralidade dos

termos e condicbes desta Escritura; (ii) ter ciéncia de que as Debéntures serdo objeto
de colocacdo privada e ndo serdo registradas para distribuigdo no mercado primarie,
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negociacdo no mercado secundario, custédia eletrénica ou liquidagdo em qualquer
mercado organizado; e (iii) ter ciéncia de que a Emissdo se insere no contexto da
Securitizagao.

4.9.4. Fica, desde ja, certo e ajustado que o pagamento do Prego de Integralizagdo sera
realizado pelo Debenturista na conta corrente n® 01834-1 de titularidade da Emissora,
mantida junto a agéncia n® 1248 do Banco Ital Unibanco S.A. (341) ("Conta de Livre
Movimentagdo”).

4.9.5. O comprovante de transferéncia do Prego de Integralizagdo para a conta acima
servird como a mais ampla, geral, irrestrita e irrevogavel quitagdo da Emissora ao
Debenturista em relagdo ao pagamento do Prego de Integralizagdo, independentemente
de qualquer outra formalidade.

4.10. Vedacgdo a Negociagao

4,10.1. As Debéntures ndo poderdo ser negociadas em qualquer mercado
regulamentado ou sob qualquer forma cedidas, vendidas, alienadas ou transferidas,
exceto em caso de liquidacdo do patrimdnio separado dos CRI, na forma disposta no
Termo de Securitizagao.

4.11. Atualizacdo Monetaria das Debéntures

4.11.1. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
seré atualizado monetariamente anualmente, todo dia 15 de julho de cada ano pela
variacdo do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA”), sendo o resultado da atualizagdo
automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso (“Atualizacdo Monetéria”), calculado de acordo com a seguinte
formula:

VNa = VNe x C
onde:
VNa: Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso,
atualizado pela Atualizacdo Monetaria, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento;

VNe: Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
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C: fator acumulado das variagées do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

oo N
"~ NI,
onde:
NIn» = valor do numero-indice do IPCA referente ao 2° (segundo) més

imediatamente anterior a data de calculo da Atualizacdo Monetaria, sendo que para
a primeira Atualizagdo Monetdria, em 15 de julho de 2020, NIn serd o nimero-
indice do IPCA referente ao més de maio de 2020 e, para as demais Atualizagbes
Monetérias, sera o namero-indice do IPCA do més de maio do ano da Atualizagdo
Monetaria em questdo; e

NIo = valor do numero-indice do IPCA referente ao 29 (segundo) més da ultima
data de calculo da Atualizacdo Monetaria ou referente ao més da Data de Emissao,
sendo que para a primeira Atualizacdo Monetdria, em 15 de julho de 2020, NIo
serd o numero-indice do IPCA referente ao més de maio de 2019 e, para as demais
Atualizacdes Monetarias, sera o nimero-indice do IPCA do més de maio do ano da
ultima data de calculo da Atualizagdo Monetaria.

4,11.2. Se, quando do cdlculo da Atualizagdo Monetaria, o IPCA ndo estiver disponivel,
serd utilizado, em sua substituicdo, o percentual correspondente ao Ultimo IPCA
divulgado oficialmente até a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer compensagoes
financeiras, multas ou penalidades entre a Emissora e/ou o Debenturista, quando da
divulgagdo posterior do IPCA.

4,11.3. Na hipotese de extingdo, limitagcdo e/ou ndo divulgacdo do IPCA por mais de
10 (dez) dias consecutivos apds a data esperada para sua apuragdo e/ou divulgagao, ou
no caso de impossibilidade de aplicagdo do IPCA as Debéntures, por proibicdo legal ou
judicial, sera utilizado, em substituigéo ao IPCA, o indice Geral de Pregos do Mercado -
(“"IGP-M").

4.11.4. Na auséncia de apuracdo, divulgacdo ou limitagdo da utilizagdo ou extingdo do
IGP-M por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis contados da data esperada para apuragdo
ou divulgacdo (“Periodo de Auséncia de IGP-M") ou, ainda, na hipdtese de extingdo ou
inaplicabilidade por disposigdo legal ou determinacgao judicial do IGP-M, a Emissora e o
Debenturista deverdo refletir nesta Escritura o novo parametro a ser aplicado, o qual
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devera refletir parametros utilizados em operacdes similares existentes a época ("Taxa
Substitutiva”). Para tanto, em até 2 (dois) Dias Uteis a contar do fim do Periodo de
Auséncia de IGP-M, o Debenturista devera convocar uma assembleia geral de titulares
de CRI, na forma e nos prazos estipulados no Termo de Securitizagdo, para deliberarem
sobre a Taxa Substitutiva, sendo que tal assembleia serd realizada no prazo maximo de
30 (trinta) dias contados do Ultimo dia do Periodo de Auséncia de IGP-M ou da extingdo
ou inaplicabilidade por imposi¢do legal ou judicial do IGP-M, o que ocorrer primeiro. Até
a deliberacdo da Taxa Substitutiva, sera utilizada, para o calculo do valor de quaisquer
obrigagBes pecuniarias previstas nesta Escritura, e para cada dia do periodo em que
ocorra a auséncia de taxas, a férmula estabelecida na Clausula 4.11.1 acima, sera
utilizado o Ultimo IGP-M divulgado oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer
compensacfes entre a Emissora e o Debenturista, quando da deliberagdo do novo
parametro da Remuneragao.

4,11.5. Caso o IPCA ou o IGP-M venham a ser divulgados antes da realizagdo da
assembleia geral de titulares de CRI, esta ndo sera mais realizada e o IPCA ou o IGP-
M, conforme o caso, a partir da data de sua validade, voltara a ser utilizada para o
célculo da Atualizagdo Monetaria.

4,11.6. Caso o Debenturista e os titulares de CRI ndo cheguem a um acordo sobre a
definicdo da Taxa Substitutiva, ou caso a assembleia geral de titulares de CRI ndo seja
realizada no prazo indicado na cldusula acima, a Emissora devera adquirir a totalidade
das Debéntures no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados da data do primeiro dos
seguintes eventos (i) realizacdo da assembleia geral de titulares de CRI; ou (ii) data em
que tal assembleia deveria ter ocorrido, pelo saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido
da Remuneragdo devida até a data da efetiva aquisicdo, calculada pro rata temporis no
Periodo de Capitalizacdo (conforme abaixo definido) respectivo, considerando-se o
Ultimo IGP-M divulgado oficialmente.

4.12. Remuneracgao

4.12.1. Sobre o Valor Nominal Unitdrio ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitério,
atualizado pela Atualizagdo Monetaria, incidirdo juros remuneratérios prefixados
correspondentes a taxa de 6,00% (seis inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, em cada Periodo de Capitalizagdo ("Remuneracdo”).

4.12.2. A Remuneragdo sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis, e paga nos termos da cldusula 4.13.1 abaixo. O primeiro Periodo
de Capitalizagdo é o intervalo de tempo que se inicia na Data de Emissao, inclusive, e
termina na primeira data de pagamento da Remuneragdo (conforme abaixo definido),
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exclusive, e, para os demais Periodos de Capitalizagdo, o intervalo de tempo que se inicia
na data de pagamento da Remuneragado imediatamente anterior, inclusive, e termina na
data de pagamento da Remuneragdo correspondente ao periodo em questdo, exclusive
(“Periodo de Capitalizacdo”). Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem
solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento.

4,12.3. A Remuneracdo das Debéntures serd calculada de acordo com as seguintes
formulas:

J = VNa x (Fator Juros - 1), onde:

J: valor unitdrio da Remuneracdo devida ao final de cada Periodo de Capitalizagéo,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa: Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
atualizado pela Atualizacdo Monetaria, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, conforme a cldusula 4.11 acima;

Fatorluros: fator de juros composto calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

+ 1)5, onde:

Taxa
100

FatorJuros = (

Taxa: 6,0000;

n: nimero de Dias Uteis entre a Data de Emissdo ou a data de pagamento da
Remuneragao imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, e a data de
pagamento da Remuneracdo correspondente ao periodo em questdo, exclusive, sendo
"n" um numero inteiro. Excepcionalmente no calculo da Remuneragdo devida no primeiro
Periodo de Capitalizacdo, serdo acrescidos 2 (dois) dias a quantidade dias “n”, ou seja,
ao ntimero de Dias Uteis entre a Data de Emissdo e a primeira data de pagamento da
Remuneracgao.

4.13. Pagamento da Remuneragdo

4.13.1. A Remuneracdo sera paga mensalmente, a partir da Data de Emissao, nas datas
previstas no cronograma de pagamentos constante do Anexo IV a presente Escritura.
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4.13.2. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos titulares das Debéntures,
nos termos desta Escritura, aquele que seja titular das Debéntures no fechamento do
Dia Util imediatamente anterior & respectiva data de pagamento das Debéntures.

4.14. Amortizacdo do Valor Nominal Unitario e Calculo do Saldo Devedor

4,14.1. A amortizagdo do Valor Nominal Unitdrio atualizado sera realizada
mensalmente, nas datas previstas no cronograma de pagamentos constante do Anexo
IV a presente Escritura. A amortizagdo sera calculada de acordo com a seguinte formula:

AMi = VNa x Tai, onde:

AMi: valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNa: Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitdrio, conforme o caso,
atualizado pela Atualizagdo Monetdria, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, conforme a cldusula 4.11 acima; e

Tai: i-ésima taxa de amortizagdo informada com 4 (quatro) casas decimais, conforme
previsto na tabela de amortizagao constante no Anexo IV a esta Escritura.

4.14.2. O saldo devedor das Debéntures sera calculado de acordo com a seguinte
formula:

SDpep = (VNa x Csd) + J)) x Quantidade Debéntures, onde:

SDpeb: saldo devedor das Debéntures calculado com 2 (duas) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa: Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
atualizado pela Atualizagdo Monetdaria, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, conforme a cldusula 4.11 acima;

Csq: fator acumulado das variacGes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, conforme a seguinte férmula:

dg
€= Nin-z {(Nll’l"l)dp}, onde:

Nin-2
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NIn-1: Gltimo valor do ndmero-indice do IPCA que tenha sido divulgado até a data do
calculo;

NIn-2: valor do nimero-indice do IPCA referente ao segundo més imediatamente anterior
a data do calculo;

NIbase: valor do nimero-indice do IPCA divulgado no Ultimo més de maio;

dp: nimero de Dias Uteis entre a Gltima data de pagamento da Remuneracao (inclusive)
e a proxima data de pagamento da Remuneragéo (exclusive);

da: nimero de Dias Uteis entre a Gltima data de pagamento da Remuneraco (inclusive)
e a data do calculo (exclusive);

J: valor unitdrio da Remuneracdo devida ao final de cada Periodo de Capitalizagéo,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, conforme a clausula 4.12.3
acima; e

Quantidade Debéntures: a quantidade de Debéntures subscritas, integralizadas e nao
resgatadas.

Para calculo do Saldo Devedor, durante o primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou seja, o
periodo compreendido entre a Data de Emisséo e a primeira data de pagamento da
Remuneracdo, deverdo ser acrescidos 2 (dois) dias (teis ao “n”, conforme definido na
cladusula 4.12.3.

4.15. Local de Pagamento

4.15.1. Os pagamentos relativos as Debéntures serdo feitos pela Emissora mediante
depdsito na conta do patriménio separado da Securitizadora vinculada aos CRI, qual
seja, conta corrente n® 7890-5, mantida junto a agéncia n® 3391-0 do Banco Bradesco
S.A. (237), de titularidade da Securitizadora ("Conta Centralizadora”).

4.16. Prorrogacao dos Prazos
4.16.1. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer

obrigacdo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data do vencimento coincidir
com dia em que ndo houver expediente bancario no local de pagamento das Debéntures.
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4.17. Encargos Moratorios

4,17.1. Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia
devida pela Emissora ao Debenturista, nos termos desta Escritura de Emissao,
adicionalmente ao pagamento da Remuneragdo das Debéntures aplicavel sobre todos e
quaisquer valores em atraso, calculada pro rata temporis no Periodo de Capitalizagao
respectivo, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente de
aviso, notificacdo ou interpelagcdo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional,
irredutivel e de natureza ndo compensatéria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros
moratoérios a razdo de 1% (um por cento) ao més, desde a data da inadimpléncia até a
data do efetivo pagamento, ambos calculados sobre o montante devido e ndo pago
("Encargos Moratérios”).

4.18. Repactuacao Programada

4.18.1. As Debéntures ndo serdo objeto de repactuagao programada.

4.19. Classificacdo de Risco

4.19.1. N&o sera contratada agéncia de classificagdo de risco no &mbito da Emissao.
4.20. Publicidade

4.20.1. Todos os atos e decisdes a serem tomados decorrentes desta Emissdo que, de
qualguer forma, vierem a envolver interesses dos titulares das Debéntures, deverdo
observar as disposicdes aplicaveis da Lei das Sociedades por Agdes.

CLAUSULA V
RESGATE ANTECIPADO, AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E AQUISICAO
FACULTATIVA E MULTA INDENIZATORIA

5.1. Resgate Antecipado Total

5.1.1. A Emissora podera, a qualquer momento e a seu exclusivo critério, apos o
240 (vigésimo quarto) més a contar da Data de Emissdo, nas datas de pagamento da
Remuneragdo, realizar o resgate antecipado total das Debéntures, mediante o
pagamento da Multa incidente sobre o saldo devedor das Debéntures, calculado nos
termos da clausula 4.14.2 acima (“Resgate Antecipado”).

5.1.2. Por ocasido do Resgate Antecipado das Debéntures, além da Multa, o valor devido
pela Emissora sera equivalente ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
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Unitdrio das Debéntures objeto de resgate, conforme o caso, acrescido da Remuneragao,
calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo, ou a data de pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data de realizacdo do
Resgate Antecipado, acrescido de eventuais encargos devidos e ndo pagos até a referida
data (“Valor de Resgate Antecipado”).

5.1.3. O Resgate Antecipado somente sera realizado mediante envio de comunicagao ao
Debenturista, com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia em relagdo a data em
que a Emissora pretende realizar o Resgate Antecipado, sendo que referida comunicagéo
devera informar: (i) a data de realizacdo do Resgate Antecipado; e (ii) quaisquer outras
informacdes necessarias a operacionalizagdo do resgate antecipado facultativo. O Valor
de Resgate Antecipado e da Multa, a serem pagos na data de realizacdao do Resgate
Antecipado, deverdo ser informados pela Emissora ao Debenturista até o Dia Util
imediatamente anterior & data da realizagéo do Resgate Antecipado

5.1.4. O Resgate Antecipado sera realizado por meio do pagamento do Valor de Resgate
Antecipado e da Multa na Conta Centralizadora, na data de realizagdo do Resgate
Antecipado indicada na comunicagdo mencionada na clausula 5.1.3 acima.

5.1.5. As Debéntures resgatadas pela Emissora serdo obrigatoriamente canceladas.
5.2. Amortizacdo Extraordinaria

5.2.1. A Emissora podera, voluntariamente, apds o 240 (vigésimo quarto) més a contar
da Data de Emissédo, nas datas de pagamento da Remuneracdo, realizar a amortizacdo
extraordinaria das Debéntures, mediante o pagamento da Multa incidente sobre o saldo
devedor das Debéntures, calculado nos termos da clausula 4.14.2 acima (conforme
abaixo definido) ("Amortizacdo Extraordinaria”).

5.2.1:1, N&o obstante o acima disposto, a Emissora podera realizar a Amortizagdo
Extraordinaria sem a incidéncia de Multa com o objetivo de reestabelecer a Razdo de
Garantia (conforme definido no Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imdvel).

5.2.2. Por ocasido da Amortizacdo Extraordinaria, além da Multa, o valor devido pela
Emissora sera equivalente a parcela do Valor Nominal Unitdrio ou do saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, a ser amortizado, a exclusivo critério da Emissora,
acrescido da Remuneragdo calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo, ou
data do pagamento da Remuneracdo anterior, conforme o caso, até a data de realizagdo
da Amortizagdo Extraordindria, acrescido de eventuais encargos devidos e ndo pagos

até referida data (“Valor da Amortizacdo Extraordinaria”).
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5.2.3. A Amortizacdo Extraordindria somente serd realizada mediante envio de
comunicagao ao Debenturista, com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia em
relagdo a data em que a Emissora pretende realizar a Amortizagdo Extraordinaria, sendo
que referida comunicagdo devera informar: (i) a data de realizagdo da Amortizagédo
Extraordinaria; e (ii) quaisquer outras informacgdes necessarias a operacionalizagdo da
Amortizagdo Extraordinaria. O Valor de Amortizacdo Extraordinaria e da Multa, a serem
pagas na data de realizacdo da Amortizacdo Extraordinaria, deverdo ser informados pela
Emissora ao Debenturista até o Dia Util imediatamente anterior & data da realizacdo da
Amortizacdo Extraordinaria.

5.2.4. A Amortizagao Extraordindria sera realizada por meio do pagamento do Valor da
Amortizacdo Extraordinaria e da Multa na Conta Centralizadora, na data de realizacdo
da Amortizacdo Extraordinaria indicada na comunicagdo mencionada na cldusula 5.2.3
acima.

5.2.5. A realizagao da Amortizagdo Extraordindria deverd abranger, proporcionalmente,
todas as Debéntures e devera obedecer ao limite de amortizagdo de 98% (noventa e
oito por cento) do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
o0 caso, sendo que as Debéntures sofrerdo uma equanime reducgdo no seu Valor Nominal
Unitario correspondente ao percentual da Amortizacdo Extraordindria realizada pela
Emissora.

5.3. Aquisicdo Facultativa

5.3.1. Nao sera permitida a realizagdo de aquisicdo facultativa das Debéntures pela
Emissora.

5.4. Multa Indenizatéria

5.4.1. Em caso de realizagdo, pela Emissora, de Resgate Antecipado e/ou Amortizacao
Extraordinaria, serad devido pela Emissora, além do Valor de Resgate Antecipado ou do
Valor da Amortizacdo Extraordindria, conforme o caso, uma multa equivalente a soma
dos seguintes percentuais incidente sobre o saldo devedor das Debéntures, calculado
nos termos da clausula 4.14.2 acima (“Multa”):

(i) percentual de muita fixo, conforme periodos abaixo definidos:

Periodo Percentual de Multa Fixo
Entre o 259 e 300 més 3,00%
Entre o 310 e 72° més 2,50%
Entre 0 73° e 120° més 2,00%
20
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(i) percentual equivalente a razdo entre a Diferenca de VP (conforme abaixo
definido) e o saldo devedor das Debéntures, calculado nos termos da clausula 4.14.2
acima. Para os fins desta alinea, “Diferenca de VP” significa a diferenga entre (a) o valor
presente das parcelas vincendas de amortizagdo e remuneragao das Debéntures, na data
em que se pretende realizar o Resgate Antecipado ou a Amortizagdo Extraordinaria,
conforme o caso, calculado com base na taxa interna de retorno da Nota do Tesouro
Nacional, série B, divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br) ("NTN-B"”), com duration equivalente ao prazo
remanescente das Debéntures, considerando-se a média simples das 5 (cinco) Ultimas
taxas indicativas de NTN-B divulgadas até o 20 (segundo) Dia Util anterior & data em
que se pretende realizar o Resgate Antecipado ou a Amortizagdo Extraordinaria,
conforme o caso; e (b) o valor presente das parcelas vincendas de amortizagao e
remuneracdo das Debéntures, na data em que se pretende realizar o Resgate Antecipado
ou a Amortizagdo Extraordinaria, conforme o caso, calculado com base na taxa interna
de retorno da NTN-B com vencimento no ano de 2030, considerando-se a média simples
das 5 (cinco) Ultimas taxas indicativas de NTN-B divulgadas até o 2° (segundo) Dia Util
anterior & Data de Emissdo. O percentual referido nesta alinea (ii) seréd calculado de
acordo com a seguinte formula:

n PMT; X C i PMT; x C
i=1 14T R dun  4Li=1 1 s dun
252 icein)252
Pm — méximo 0; ( + Taxa ecompra) 55 ( + laxa mlssaO)

Onde:

Pm = percentual de multa variavel incidente sobre o Valor de Resgate Antecipado
ou o Valor da Amortizagdo Extraordindria, conforme o caso;

SD = saldo devedor das Debéntures na data do Resgate Antecipado ou da
Amortizagdo Extraordinaria, conforme o caso, calculado conforme clausula 4.14.2
acima;

n: numero total de parcelas vincendas de amortizacdo e Remuneracdo das
Debéntures, sendo “n” um nimero inteiro;

PMTi = é o valor da i-ésima parcela de amortizagdo e Remuneragdo das
Debéntures devida. Para fins do calculo, ndo serdo considerados os numeros
correspondentes as parcelas ja quitadas;
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TaxaRecompra = taxa interna de retorno da NTN-B com duration equivalente ao
prazo remanescente das Debéntures, considerando-se a média simples das 5
(cinco) Ultimas taxas indicativas de NTN-B divulgadas até o 2° (segundo) Dia Util
anterior a data em que se pretende realizar o Resgate Antecipado ou a
Amortizacdo Extraordinaria, conforme o caso;

TaxaEmissdo = taxa interna de retorno da NTN-B com vencimento no ano de
2030, considerando-se a média simples das 5 (cinco) Ultimas taxas indicativas
de NTN-B divulgadas até o 2° (segundo) Dia Util anterior & Data de Emiss&o;

Dun = é o numero de Dias Uteis compreendidos entre a data do Resgate
Antecipado ou da Amortizagdo Extraordinaria, conforme o caso, e a data prevista

para o pagamento da PMTi;

C = é o fator acumulado das variagdes do IPCA, calculade com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado nos termos da cldusula 4.11.1;

O percentual referido nesta alinea (ii) estara sujeito aos seguintes limites:

Periodo Percentual Variavel Maximo
Entre o 259 e 30° més 3,00%
Entre o0 310 e 36° més 2,75%
Entre o 379 e 60° més 2,50%
Entre o 610 e 849 més 2,25%
Entre o 850 e 96° més 2,00%
Entre 0 970 e 108° més 1,75%
Entre 0 1099 e 120° més 1,50%
CLAUSULA VI

VENCIMENTO ANTECIPADO
6.1. Eventos de Vencimento Antecipado Automatico

6.1.1. Observado o disposto nas clausulas abaixo, o Debenturista devera declarar o
vencimento antecipado automatico de todas as obrigagbes constantes desta Escritura,
independentemente de aviso ou notificagdo, judicial ou extrajudicial, ou consulta aos
titulares de CRI, ao tomar ciéncia da ocorréncia das seguintes hipéteses, observados os
respectivos prazos de cura, quando aplicdveis (cada uma, um “Evento de Vencimento

Antecipado Automatico”):
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(a) descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo pecunidria prevista nesta
Escritura de Emissdo e/ou em quaisquer Documentos da Operagdo que ndo seja sanado
no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contado da data de recebimento de notificagdo que
trate do referido descumprimento, a ser encaminhada pelos Debenturistas a Emissora;

(b) comprovada aplicagdo dos recursos oriundos das Debéntures em destinagdo
diversa da descrita na clausula 3.5 desta Escritura;

6.2. Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automatico

6.2.1. Sem prejuizo do disposto na Cldusula 6.1.1 acima, o Debenturista podera declarar
o vencimento antecipado ndo automatico das Debéntures, independentemente de aviso
ou notificagdo, judicial ou extrajudicial, a Emissora, diante da ocorréncia das seguintes
hipéteses, observados os respectivos prazos de cura, quando aplicdveis (cada um, um
“Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico” e, em conjunto com os Eventos de
Vencimento Antecipado Automaticos, os “Eventos de Vencimento Antecipado”):

(a) decisdo judicial transitada em julgado a qual determine como invélida e/ou
inexequivel a Escritura de Emissdo e/ou de qualquer dos Documentos da Operagdo, bem
como de guaisquer das obrigacdes estabelecidas por referidos instrumentos;

(b) cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Emissora, de qualquer de suas
obrigagdes nos termos desta Escritura de Emissdao e/ou dos demais Documentos da
Operagdo, exceto se previamente autorizado pelo Debenturista;

(c) liquidagdo, dissolugdo ou extingdo da Emissora, exceto se a liquidacdo, dissolugao
e/ou extingdo decorrer de uma operacdo societdria autorizada nos termos na alinea (e)
abaixo;

(d) (i) decretacdo de faléncia da Emissora; (ii) pedido de autofaléncia formulado pela
Emissora; (ili) pedido de faléncia da Emissora, formulado por terceiros, nao elidido no
prazo legal; (iv) pedido de recuperagdo judicial ou de recuperagao extrajudicial da
Emissora, independentemente do deferimento do respectivo pedido; ou (v) se a
Emissora, por qualguer motivo, encerrar suas atividades;

(e) cisdo, fusdo, incorporacdo, incorporacao de agdes, venda ou qualquer forma de
reorganizagdo societdria ou transferéncia de participagdo envolvendo a Emissora, que
resulte em mudanca ou transferéncia do controle direto ou indireto, sendo permitida a
transferéncia do controle direto ou indireto: (i) para outras pessoas, veiculos ou
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sociedades de seu grupo econémico, bem como fundos de investimento geridos pela
Gestora; ou (ii) se previamente aprovado pelo Debenturista;

(f) caso sejam, sem a autorizagdo dos titulares de CRI reunidos em assembleia geral,
realizadas quaisquer alteragOes desta Escritura de Emissdo e nos demais Documentos
da Operagdo por suas respectivas partes, exceto pelas alteragbes expressamente
permitidas nos termos desta Escritura de Emissdo e dos demais Documentos da
Operacdo;

(9) oneracao ou constituicdo de gravame sobre os Créditos Cedidos e/ou sobre o
Imovel, que ndo os expressamente previstos nesta Escritura de Emissdo e nos demais
Documentos da Operagdo;

(h) ocorréncia das hipéteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 da Lei n°® 10.406,
de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil");

(i) caso as Garantias, apos constituidas, venham a se tornar, total ou parcialmente,
invalida, nula, ineficaz ou inexequivel;

6D} declaracdo e/ou pagamento, pela Emissora, de dividendos (excluido o dividendo
minimo obrigatério previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes), juros sobre
capital proprio, resgate de acbes ou qualquer outro pagamento aos acionistas, caso
esteja em curso um Evento de Vencimento Antecipado;

(k) reducdo do capital social da Emissora, conforme disposto no artigo 174, paragrafo
30, da Lei das Sociedades por AgBes, exceto (i) para absorgéo de prejuizos; ou (ii) desde
gue nao esteja em curso um Evento de Vencimento Antecipado;

()] em caso de desapropriagao, confisco ou qualquer outra medida de qualquer
autoridade governamental ou de terceiro que resulte na perda, total ou parcial, da
propriedade ou posse direta ou indireta e/ou do direito de livre utilizagdo do Imével, ou
ocorréncia de sinistro do Imadvel;

(m) caso, em uma Data de Apuracdo (conforme definido no Contrato de Cessdo
Fiduciaria), seja verificado que a integralidade dos Direitos Creditérios Locagdo nao foi
transferida para a Conta Vinculada, exceto se tal descumprimento for sanado nos prazos
previstos no Contrato de Cess&o Fiduciaria;

(n) caso ocorra a desapropriacdo da totalidade do Imovel ou de parte do Imével que
gere um impacto relevante no valor de avaliagdo do Imdvel, a critério do Debenturista,
conforme orientado pelos titulares de CRI;
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(0) caso as Apdlices de Seguro ndo sejam endossadas a Securitizadora nos prazos
estabelecidos no Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imovel;

(P) realizagdo, pela Emissora, de qualquer captagéo de recursos no mercado de
capitais, nacional ou internacional, ou caso a Emissora tome qualquer empréstimo,
contrate qualquer tipo de operagdo de financiamento ou assuma qualquer nova divida
apods esta data;

(q) ndo pagamento, na data de vencimento original, de quaisquer obrigagdes
financeiras da Emissora, no mercado local ou internacional, em valor individual ou
agregado, igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (uma milhdo de reais), atualizado
monetariamente anualmente pela variagdo positiva do IPCA, ou seu equivalente em
outras moedas;

(r) vencimento antecipado de quaisquer obrigacOes financeiras da Emissora, no
mercado local ou internacional, em valor individual ou agregado, igual ou superior a
R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais), atualizado monetariamente anualmente pela
variagdo positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras moedas;

(s) ndo cumprimento de qualquer decisdo final arbitral ou judicial transitada em
julgado contra a Emissora, em valor individual ou agregado, igual ou superior a
R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), atualizado monetariamente anualmente pela
variagdo positiva do IPCA, ou seu eqguivalente em outras moedas;

(t) protesto de titulos por cujo pagamento a Emissora seja responsavel, ainda que
na condigdo de garantidora, e cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior
a R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), atualizado monetariamente anualmente
pela variagdo positiva do IPCA, salvo se, no prazo de 30 (trinta) dias a contar de referido
protesto, seja validamente comprovado pela Emissora que (i) o protesto foi cancelado
ou sustado; ou (ii) foi apresentada defesa e foram prestadas as devidas garantias em
juizo;

(u) se ndo forem integralmente quitadas toda e qualquer divida assumida pela
Emissora anteriormente a data de emissdo de CRI em até 60 (sessenta) dias da Data de
Integralizagao;

(v) inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdo ndo pecunidria prevista nesta
Escritura de Emissdo ou nos demais Documentos da Operagdo, ndo sanado no prazo de
10 (dez) Dias Uteis contado da data de recebimento de notificagdo de inadimplemento
enviada pelo Debenturista, sendo que o prazo previsto neste inciso ndo se aplica as
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obrigacdes para as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico ou para qualquer
dos demais Eventos de Vencimento Antecipado;

(w) alteragdo do objeto social da Emissora, conforme disposto em seu estatuto social,
vigente nesta data, que resulte em alteragao da atividade principal da Emissora;

(x) comprovacdo de que qualquer das declaragbes prestadas pela Emissora nesta
Escritura de Emissdo e/ou nos demais Documentos da Operagdo sejam
comprovadamente falsas, incorretas, inconsistentes, insuficientes ou enganosas, em
qgualguer aspecto relevante;

(y) cessdo, venda, alienagdo e/ou qualquer forma de transferéncia, por qualquer
meio, de forma gratuita ou onerosa, do Imdvel, pela Emissora, exceto se realizado para
outras pessoas, veiculos ou sociedades de seu grupo econdmico, bem como fundos de
investimento geridos pela Gestora;

(z) ndo renovacgdo, cancelamento, revogagdo ou suspensdo das autorizacdes,
concessdes, alvaras e licengas, inclusive as ambientais, consideradas relevantes para a
manutencdo das atividades desenvolvidas pela Emissora ou que inviabilize a utilizagao
do Imovel, parcial ou integralmente;

(aa) inobservancia da legislacdo ambiental e trabalhista vigentes, relativas a saude e
seguranca ocupacional, inclusive, mas ndo limitado, ao que se refere a inexisténcia de
trabalho analogo ao escravo e infantil, conforme (i) verificado por decisao administrativa
ndo passivel de recurso ou existéncia de sentenca transitada em julgado contra a
Emissora em razédo de tal inobservancia ou incentivo; ou (ii) haja inclusdo da Emissora
em qualquer espécie de lista oficial emitida por érgdo governamental brasileiro de
sociedades que descumpram regras de carater socioambiental, desde que tal inclusdo
nao seja contestada pela Emissora ou que, apds contestacdo, seja determinada como
devida por decisdo ndo passivel de recurso nas esferas administrativa e judicial. Nao
serd considerado como Evento de Vencimento Antecipado a eventual condenacéo da
Emissora, na condicdo de reclamada subsididria em acles de natureza trabalhista
relativas a salide e segurancga ocupacional;

(bb) sem prejuizo do disposto nas cldusulas 6.2.1 (a) e (i) acima, ocorréncia de
quaisquer eventos ou situagdes que afetem ou possam afetar o exercicio pelos titulares
dos CRI de seus direitos e garantias decorrentes desta Escritura de Emissdo e dos demais
Documentos da Operacdo, incluindo (i) caso qualquer dos Documentos da Operagao
seja(m) anulado(s), declarado(s) nulo(s), declarado(s) invalido(s), ou se torne(m)
ineficaz(es), ou seja(m) suspenso(s) sob qualguer forma; ou, de qualquer forma,




rescindido(s); ou (ii) caso o cumprimento, pela Emissora, das obrigagdes resultantes
desta Escritura de Emissao e dos demais Documentos da Operacgao de que sejam parte
se torne contrario ou incompativel a legislagéo brasileira aplicavel;

(cc) se nao forem mantidos em dia os pagamentos de todos os tributos, impostos,
taxas, contribuicdes incidentes sobre o Imdvel ou sobre a Emissora, exceto se
(i) notificada a pagar referidos débitos, a Emissora venha a paga-los no prazo maximo
de 10 (dez) Dias Uteis a contar do recebimento de notificagdo; (ii) a exigibilidade dos
referidos débitos estiver ou for suspensa nos termos do artigo 151 do Cédigo Tributario
Nacional dentro de 10 (dez) Dias Uteis da data em que a Emissora for notificada, pela
autoridade competente, a pagar referidos débitos. Caso o pagamento ou a suspenséo
da exigibilidade dos débitos mencionados nas alineas (i) e (ii) ocorra até a data da
realizacdo da assembleia geral de titulares de CRI mencionada na clausula 6.2.2 abaixo,
conforme comprovado a Securitizadora, tal assembleia sera cancelada pela
Securitizadora e ndo serd deliberado o vencimento antecipado das Debéntures;

(dd) caso a Razdo de Garantia prevista no Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Imovel
ndo seja observada e a Emissora ndo realize o reforgo de garantia ou a Amortizagao
Extraordindria, nos termos da cldusula 5.2.1.1 desta Escritura e conforme disposto no
Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imdvel; ou

(ee) na hipdtese de a Emissora ou suas partes relacionadas praticarem qualquer ato
visando, por meio extrajudicial, revogar ou negar a validade ou eficacia desta Escritura
de Emissao, dos demais Documentos da Operagao, bem como de quaisquer obrigagdes
estabelecidas por referidos instrumentos.

6.2.2. Na ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico, o
Debenturista e/ou o Agente Fiducidrio dos CRI deverd, em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da data em que tomar ciéncia da ocorréncia do referido Evento de Vencimento
Antecipado Ndo Automatico, convocar uma assembleia geral dos titulares dos CRI para
deliberar sobre a declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures.

6.2.2.1. Caso, na assembleia geral de titulares de CRI descrita na clausula acima, os
titulares dos CRI decidirem por declarar o vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures, o Debenturista devera declarar antecipadamente vencidas
todas as obrigacdes decorrentes das Debéntures. Em qualquer outra hipotese, incluindo,
sem limitagao, (i) a ndo instalagdo de tal assembleia geral de titulares dos CRI; (ii) ndo
manifestacdo dos titulares dos CRI; ou (iii) auséncia do quérum necessario para
deliberagdo, o Debenturista ndo devera declarar o vencimento antecipado das
Debéntures.
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6.2.2.2. No caso do vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures, a Emissora obriga-se a resgatar a totalidade das Debéntures, com o seu
consequente cancelamento, pelo saldo devedor das Debéntures, calculado nos termo da
cldusula 4.14.1 acima, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratérios, quando for
0 caso, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos
desta Escritura, em até 1 (um) Dia Util contado da data em que for declarado o
vencimento antecipado das obrigacbes decorrentes das Debéntures, mediante
comunicagdo por escrito a ser enviada pelo Debenturista a Emissora.

6.2.2.3. Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes das
Debéntures, os recursos recebidos em pagamento das obrigagdes decorrentes das
Debéntures deverdo ser imediatamente aplicados na amortizacdo do saldo devedor das
obrigagdes decorrentes das Debéntures. Caso os recursos recebidos em pagamento das
obrigagbes decorrentes das Debéntures ndo sejam suficientes para quitar
simultaneamente todas as obrigacbes decorrentes das Debéntures, tais recursos
deverdo ser imputados na seguinte ordem, de tal forma que, uma vez quitados os
valores referentes ao primeiro item, o0s recursos sejam alocados para o item
imediatamente seguinte, e assim sucessivamente: (i) quaisquer custos ou despesas
devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissdo e/ou de qualquer dos
demais Documentos da Operagado (incluindo a remuneragao e as despesas incorridas
pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario dos CRI), que ndo sejam os valores a que
se referem os itens (ii) e (iii) abaixo; (ii) Encargos Moratérios e demais encargos devidos
sob as obrigagGes decorrentes das Debéntures; (iii) Remuneragdo das Debéntures; e
(iv) saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Debéntures. A Emissora permanecera
responsavel pelo saldo devedor das obrigagbes decorrentes das Debéntures que ndo
tiverem sido pagas, sem prejuizo dos acréscimos de Remuneragdo das Debéntures,
Encargos Moratorios e outros encargos incidentes sobre o saldo devedor das obrigagdes
decorrentes das Debéntures enquanto ndo forem pagas, sendo considerada divida
liquida e certa, passivel de cobranga extrajudicial ou por meio de processo de execugao
judicial.

6.2.2.4. A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado deverd ser
comunicada pela Emissora a Debenturista, em até 1 (um) Dia Util contado da sua
ocorréncia. O descumprimento pela Emissora da obrigagdo prevista nesta Clausula néo
impedira a Debenturista de, a seu exclusivo critério, exercer seus poderes, faculdades e
pretensdes previstos nesta Escritura de Emissao, inclusive de declarar o vencimento
antecipado das Debéntures, observados os procedimentos previstos nesta Escritura de
Emissdo e no Termo de Securitizacao.
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6.2.2.5. Conforme previsto nesta Escritura de Emissdo, apos a emissdo dos CRI, o
exercicio de qualquer prerrogativa prevista nesta Escritura de Emissdo pelo Debenturista
dependerd da prévia manifestacdo dos respectivos titulares de CRI reunidos em
assembleia geral de titulares de CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagao,
exceto se de outra forma indicado nesta Escritura de Emissao.

CLAUSULA VII
OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

7.1. Sem prejuizo das demais obrigagOes previstas nesta Escritura e na legislagéo e
regulamentagdo aplicaveis, a Emissora obriga-se a:

(i) fornecer ao Debenturista, com cdpia para o Agente Fiduciario dos CRI:

(a) dentro de, no maximo, de 10 (dez) Dias Uteis contados do 90°
(nonagésimo) dia contado apds o término de cada exercicio social, ou nas datas
de suas respectivas divulgacbes, o que ocorrer primeiro, (1) cépia de suas
demonstragdes financeiras consolidadas completas relativas ao respectivo
exercicio social, acompanhadas do relatério da administracdo e do parecer dos
auditores independentes conforme exigido pela legislagdo aplicavel; (2)
declaragdo assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora, na forma do
seu estatuto social, atestando: (i) que permanecem validas as disposicdes
contidas na Escritura; e (ii) ndo ocorréncia de qualquer dos Eventos de
Vencimento Antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigagbes da
Emissora perante o Debenturista e a Emissdo. Todos os documentos mencionados
neste item deverdo ser mantidos, pela Emissora, na sua pagina na rede mundial
de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

(b) dentro de, no maximo, 45 (quarenta e cinco) dias apds o término de
cada trimestre encerrado em 31 de margo, 30 de junho, 30 de setembro e 31 de
dezembro de cada ano, ou conforme menor prazo que vier a ser estabelecido na
regulamentacdo aplicavel, copia de suas informagbes financeiras trimestrais
consolidadas completas relativas ao respectivo trimestre;

(c) dentro de, no maximo, 45 (quarenta e cinco) dias apds o término de
cada trimestre encerrado em 31 de marco, 30 de junho, 30 de setembro e 31 de
dezembro de cada ano, relatorio gerencial de net operating income relativo ao
Imdvel, nos termos do Anexo V a esta Escritura;
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(d) no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, ou em prazo inferior, se
assim determinado por autoridade competente, qualquer informag@o da Emissora
que lhe venha a ser solicitada pelo Debenturista e/ou pelo Agente Fiduciario dos
CRI;

(e) em até 2 (dois) Dias Uteis contado do seu recebimento, copia de
qualquer correspondéncia ou notificacdo judicial ou extrajudicial recebida pela
Emissora relativa as Debéntures ou a presente Escritura;

(f) no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis, informacdes a respeito da
ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado; e

(g) confirmagdo, no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis contado da
solicitacdo pelo Debenturista e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, de que esta
adimplente com suas obrigagdes, nos termos estabelecidos nesta Escritura;

(ii) notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis o Debenturista sobre qualguer alteragdo nas
condigBes financeiras, econdmicas, comerciais, operacionais, regulatérias ou societérias
ou nos negécios da Emissora, bem como quaisquer eventos ou situagbes que possam
causar um efeito prejudicial relevante (a) na situacado (financeira ou de outra natureza),
nos negocios, nos bens, na reputacdo, nos resultados operacionais e/ou nas perspectivas
da Emissora; e/ou (b) na capacidade da Emissora de cumprir qualquer de suas
obrigagdes nos termos desta Escritura de Emissao dos Contratos de Garantia (*“Mudanca
Adversa Relevante”);

(iii) promover a adequada divulgacao de atos ou fatos relevantes conforme
definidos no artigo 2° da Instrugdo da CVM n© 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme
alterada, comunicando em até 1 (um) Dia Util o Debenturista e o Agente Fiduciario sobre
referida divulgagao;

(iv) comparecer as assembleias gerais de titulares de CRI, sempre que solicitado;

(v) manter contratados durante o prazo de vigéncia das Debéntures e dos CRI, as
suas expensas, 0s prestadores de servigos necessarios;

(vi) efetuar recolhimento de quaisquer tributos, tarifas e/ou emolumentos que
incidam ou venham a incidir sobre a Emissao e gue sejam de responsabilidade da
Emissora;

(vii) efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Debenturista e/ou
pelo Agente Fiduciario dos CRI que venham a ser necessdrias para proteger os direitgs
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e interesses do Debenturista e/ou dos titulares dos CRI, inclusive honorarios advocaticios
e outras despesas e custos incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia devida
ao Debenturista nos termos desta Escritura e da Emissao;

(viii) ndo realizar operagBes fora do seu objeto social, observadas as disposigoes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

(ix) ndo praticar qualquer ato em desacordo com o seu estatuto social e com esta
Escritura, em especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual
e integral cumprimento das obrigacdes principais e acessérias assumidas perante o
Debenturista;

(x) cumprir todas as obrigagdes principais e acessérias assumidas nos termos desta
Escritura, inclusive no que tange a destinagdo dos recursos captados por meio da
Emissdo, responsabilizando-se (nica, integral e exclusivamente, por todos e quaisquer
prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios

advocaticios) incorridos por quaisquer das partes relacionadas a Securitizagdo,
decorrentes da utilizagdo diversa dos recursos;

(xi) manter contratadas e vigentes durante o prazo das Debéntures, todas as
coberturas de seguro aplicaveis a sua atividade e aderentes as praticas do mercado;

(xii) manter sempre validas e em vigor as licengas e autorizacdes necessarias para a
boa conducado dos negdcios da Emissora, de suas controladoras e/ou de qualquer de
suas controladas, coligadas, exceto no que se referir a concessdes, autorizagbes e
licencas cuja perda, revogacdo ou cancelamento ndo resulte em impacto adverso
relevante para suas atividades ou situagao financeira;

(xiii) manter vélidas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures, as
declaracdes e garantias apresentadas nesta Escritura, no que for aplicavel, sob pena de
indenizar, de forma irrevogavel e irretratavel, o Debenturista, por todos e quaisquer
prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios) incorridos e, desde que efetivamente comprovados, pelo Debenturista em
razdo da falta de veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das suas declaragoes
prestadas na presente Escritura;

(xiv) notificar em até 2 (dois) Dias Uteis o Debenturista e o Agente Fiducidrio dos CRI
caso quaisquer das declaragbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente
inveridicas, inconsistentes, imprecisas, incompletas, incorretas ou insuficientes por atos

ou fatos ocorridos antes da celebragdo dessa Escritura e que venham a ser constatadas
7

apos a data de celebragdo desta Escritura;
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(xv) cumprir as leis, os regulamentos, as normas administrativas e as determinacdes
dos dérgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugdo de seus
negdcios;

(xvi) cumprir toda a legislagdo ambiental e trabalhista vigente, incluindo a legislagao
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolugdes do CONAMA - Conselho
Nacional do Meio Ambiente, conforme aplicavel, bem como a legislagdo relativa a ndo
utilizagdo de méo de obra infantil e/ou em condigdes anélogas as de escravo e/ou ainda
que caracterizem assédio moral ou sexual, e a legislagdo relativa a salide e seguranca
ocupacional (“Leis Ambientais e Trabalhistas”), procedendo todas as diligéncias exigidas
por lei para suas atividades econémicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinagdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente,
venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais (exceto por aquelas
determinagGes questionadas de boa-fé nas esferas judiciais e/ou administrativas), bem
como adotando as medidas e agBes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ac meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social. Eventual condenagdo da Emissora, na condigao
de reclamada subsididria em agdes de natureza trabalhista relativas a salde e seguranga
ocupacional, ndo configurardo descumprimento da presente obrigacao;

(xvii) assegurar que os recursos liquidos obtidos com a Emissao nao sejam empregados
em (a) qualquer oferta, promessa ou entrega de pagamento ou outra espécie de
vantagem indevida a funciondrio, empregado ou agente publico, partidos politicos,
politicos ou candidatos politicos, em ambito nacional ou internacional, ou a terceiras
pessoas relacionadas; (b) pagamentos que possam ser considerados como propina,
abatimento ilicito, remuneragdo ilicita, suborno, trafico de influéncia ou atos de
corrupcao em geral em relagdo a autoridades publicas nacionais e estrangeiras; e (c)
qualquer outro ato que possa ser considerado lesivo a administragéo publica nos termos
da Lei n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, da Lei n© 9.613, de
3 de margo de 1998, conforme alterada, da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013,
conforme alterada, do Decreto n° 8.420, de 18 de margo de 2015, do US Foreing Corrupt
Practices Act (FCPA) e do UK Bribery Act (“Leis Anticorrupcéo”);

(xviii) em relagdo a si e/ou qualquer de suas controladas, coligadas e/ou controladoras,
observar e cumprir as Leis Anticorrupgdo, devendo (a) manter politicas e procedimentos
internos que assegurem integral cumprimento das Leis Anticorrupgao; (b) abster-se de
praticar atos de corrupcgdo e de agir de forma lesiva a administracéo publica, nacional
ou estrangeira, conforme aplicavel, no seu interesse ou para beneficio préprio, exclusivo
ou nao; e (c) comunicar, imediatamente, por escrito, ao Debenturista, detalhes de
qualquer violagdo as Leis Anticorrupcdo no &mbito da Emissdo;
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(xix) realizar o endosso das Apdlices de Seguro e apresentar o laudo do Imdvel ao
Debenturista, nos termos previstos no Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imével; e

(xx) declarar, garantir e responder pela veracidade, consisténcia, qualidade e
suficiéncia de todas as informagtes prestadas pela Emissora nesta Escritura de Emissdo,
e, caso as informagGes se tornem inveridicas, inconsistentes, sem qualidade e
insuficientes, durante a vigéncia desta Escritura, a notificar por escrito tal fato ao
Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI.

CLAUSULA VIII
DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

8.1. A Emissora e o Fundo, conforme aplicavel, neste ato, declaram e garantem ao
Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, na data da assinatura desta Escritura, que:

(i) a Emissora é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob
a forma de sociedade por agdes, de acordo com as leis brasileiras;

(ii) estdo devidamente autorizados e obtiveram todas as autorizacgdes, inclusive,
conforme aplicavel, legais, societarias, regulatérias e de terceiros, necessarias a
celebragdo desta Escritura e aos demais Documentos da Operagdo e ao cumprimento de
todas as obrigagGes aqui previstas e a realizagdo da Emissdo, tendo sido plenamente
satisfeitos todos os requisitos legais, societarios, regulatérios e de terceiros necessarios
para tanto;

(iii)  os representantes legais da Emissora e do Fundo que assinam esta Escritura e os
demais Documentos de Operacgdo tém poderes societdrios e/ou delegados para assumir
em nome da Emissora e do Fundo as obrigagbes aqui previstas e, sendo mandatarios,
tém os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno
vigor;

(iv) esta Escritura e as obrigagbes aqui previstas constituem obrigagdes licitas,
validas, vinculantes e eficazes da Emissora, exequiveis de acordo com os seus termos e
condigoes;

(v) exceto pela AGE da Emissora, nenhuma aprovacgdo, autorizagdo, consentimento,
ordem, registro ou habilitacdo de ou perante qualquer instancia judicial, érgdo ou

agéncia governamental ou orgdo regulatorio se faz necessario a celebracdo e ao
cumprimento desta Escritura pela Emissora;
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(vi) a celebragdo, os termos e condigdes desta Escritura e o cumprimento das
obrigagbes aqui previstas e a realizagdo da Emissdo (a) ndo infringem o estatuto social
ou outros documentos societarios da Emissora; (b) ndo infringem qualquer contrato ou
instrumento do qual a Emissora e/ou o Fundo sejam parte e/ou pelo qual qualquer de
seus ativos estejam sujeitos; (c) ndo resultardo em (1) vencimento antecipado de
qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer contrato ou instrumento do qual a
Emissora e/ou o Fundo sejam parte e/ou pelo qual qualquer de seus respectivos ativos
esteja sujeito; ou (2) rescisao de qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) ndo
resultardo na criagdo de qualguer 6nus ou gravame, judicial ou extrajudicial, sobre
qualquer ativo da Emissora e/ou do Fundo, exceto pelas Garantias; (e) ndo infringem
qualquer disposicdo legal ou regulamentar a que a Emissora e/ou o Fundo estejam
sujeitos; e (f) ndo infringem qualquer dispositivo legal, ou qualguer ordem, decisdo ou
sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora e/ou o Fundo;

(vii) a Emissora conduz, assim como suas controladoras (ou grupo de controle),
controladas e sociedades coligadas, seus respectivos negocios e operagdes em
cumprimento a todas as leis e regulamentos aplicaveis, e esta, assim como suas
controladoras (ou grupo de controle), controladas e sociedades coligadas, devidamente
qualificadas e/ou registradas para os exercicios de suas respectivas atividades;

(viii) estdo adimplentes com o cumprimento das obrigagdes constantes desta Escritura
e declaram que ndo ocorreu qualquer Evento de Vencimento Antecipado;

(ix) tém plena ciéncia e concordam integralmente com a forma de calculo da
Remuneracao que foi acordada por livre vontade da Emissora, em observancia ao
principio da boa-fe;

(%) os documentos e informacdes fornecidos ao Debenturista, ao Agente Fiduciario
dos CRI e/ou aos investidores sdo verdadeiros, consistentes, precisos, completos,
corretos e suficientes, estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem
os documentos e informagdes relevantes para a tomada de decisdo de investimento
sobre as Debéntures;

(xi) as demonstragdes financeiras consolidadas da Emissora relativas ao exercicio
social encerrado em 31 de dezembro de 2018 representam corretamente a posicao
patrimonial e financeira consolidada da Emissora naquela data e para aquele periodo e
foram devidamente elaboradas em conformidade com a Lei das Sociedades por Agoes e
com as regras emitidas pela CVM;
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(xii) a Emissora estda em dia com o pagamento de todas as suas obrigagdes de
natureza tributdria (municipal, estadual e federal), trabalhista, previdencidria, ambiental
e de quaisquer outras obrigagdes impostas por lei;

(xiii) a Emissora possui validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as
licencas, concessbes, autorizacdes, permissdes e alvaras, inclusive ambientais,
aplicaveis ao exercicio de suas atividades;

(xiv) até a presente data, inexiste (a) descumprimento de qualquer disposicdo
contratual relevante, legal ou de qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou
(b) qualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro
tipo de investigagdo governamental, em qualquer dos casos deste inciso, (1) que possa
causar uma Mudanga Adversa Relevante; ou (2) visando a anular, alterar, invalidar,
questionar ou de qualquer forma afetar esta Escritura;

(xv) os recursos obtidos pela Emissora com a Emissdo destinam-se exclusivamente
para a Destinagdo dos Recursos, nos termos desta Escritura, a serem realizados através
de redugdo de capital da Emissora a qual, oportunamente, integralizara tais recursos no
capital de sociedades do grupo econdmico da Emissora;

(xvi) inexiste, em relagdo a Emissora, qualquer medida judicial ou extrajudicial ou
arbitral que possa trazer implicacdes as Debéntures ou a Escritura, incluindo, mas néo
se limitando, as que tratam (a) da revisdo dos termos, condigbes, estrutura e
cronograma de pagamentos estabelecidos nesta Escritura; (b) da resilicdo, rescisdo,
anulagdo ou nulidade desta Escritura; ou (c) de qualquer outro pedido que possa
inviabilizar o pleno exercicio, pelo Debenturista, dos direitos e prerrogativas relativos as
Debéntures;

(xvii) respeitam e respeitardo, durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as Leis
Ambientais e Trabalhistas, direta ou indiretamente, por meio de seus respectivos
fornecedores de produtos, servigos ou correspondentes; a utilizagdo, pela Emissora, dos
recursos obtidos com a Emissdo ndo violara as Leis Ambientais e Trabalhistas;

(xviii) a Emissora estd em dia com suas obrigagdes de natureza tributaria,
previdencidria, trabalhista e social, especialmente as normas referentes a salde e
seguranca ocupacional, obrigando-se a comprovar esses fatos, mediante a apresentagéo
dos documentos comprobatérios dessa quitacdo em até 5 (cinco) Dias Uteis da
solicitacdo apresentada pelo Debenturista;

(xix) até a presente data, inexiste violacdo ou denlncia decorrente de inquérito
instaurado por autoridade competente a fim de apurar qualquer indicio de violagao de
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qualquer dispositivo de qualquer lei ou, no seu melhor conhecimento, de qualquer
regulamento contra a prética de corrupgdo ou atos lesivos & administragdo publica,
incluindo, sem limitagdo, Leis Anticorrupgdo pela Emissora;

(xx) até a presente data, nem a Emissora, suas controladas e controladoras e
nenhuma das pessoas naturais agindo na qualidade de seus representantes, incluindo
mas nao se limitando a gerentes, conselheiros, diretores e empregados (a) usa os seus
recursos e/ou de suas controladas e controladoras para contribuigdes, doagdes ou
despesas de representacdo ilegais ou outras despesas ilegais relativas a atividades
politicas; (b) realiza gualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a empregados ou
funcionarios plblicos, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos (incluindo seus
familiares), nacionais ou estrangeiros, praticaram quaisquer atos para obter ou manter
qualquer negdcio, transagdo ou vantagem comercial indevida; (c) viola as Leis
Anticorrupgdo; ou (d) realiza qualquer pagamento de propina, abatimento ilicito,
remuneracao ilicita, suborno, trafico de influéncia, “caixinha” ou outro pagamento ilegal
(conjuntamente, “Condutas Indevidas”);

(xxi) protegem e preservam o meio ambiente, por meio da prevencdo e erradicagao
de praticas danosas ao meio ambiente, observando sempre a legislagdo vigente,
inclusive no que tange a Politica Nacional do Meio Ambiente, dos Crimes Ambientais e
das resolugBes do Conselho Nacional do Meio Ambiente (CONAMA), bem como respeitam
e se obrigam a respeitar todos os atos legais, normativos e administrativos da area
ambiental e correlata, emanados nas esferas federal, estaduais e municipais, obrigando-
se a obter e manter todos os documento e licengas, autorizagbes e outorgas ambientais
necessarios ao regular desempenho de suas atividades;

(xxii) monitoram suas atividades de forma a identificar e mitigar impactos ambientais
ndo antevistos na Data de Emissdo;

(xxiii) a Emissora mantém os seus bens considerados relevantes adequadamente
segurados e de acordo com as praticas correntes de mercado;

(xxiv) conhecem e aceitam todos os termos da emissdo publica dos CRI, conforme
previsto no Termo de Securitizagdo e nos demais documentos relativos a oferta dos CRI;

(xxv) tém plena ciéncia e concorda integralmente com a Remuneragdo e a forma de

divulgacd@o dos respectivos indices ou paré@metros para o seu calculo, que foi acordada
por sua livre vontade, em observancia ao principio da boa-fé;
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(xxvi) conhecem e aceitam a regulamentacdo aplicavel ao crédito imobiliario, assim
como os precedentes da CVM em estruturas equivalentes, reconhecendo que a adequada
e correta destinacdo dos recursos é essencial a Securitizagdo; e

(xxvii) as declaragdes aqui prestadas sao verdadeiras, validas e ndo contém qualquer
falsidade ou inexatidao, tampouco omitem a existéncia de qualquer ato ou fato, para
fazer com que as declaragbes prestadas sejam enganosas ou incompletas.

8.2. A Emissora se obriga, de forma irrevogdvel e irretratdvel, a indenizar o
Debenturista por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas
(incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) diretamente incorridos e
comprovados, pelo Debenturista em razdo da inveracidade ou incorregéo de quaisquer
das declaragbes prestadas pela Emissora, nos termos da Clausula 8.1 acima.

CLAUSULA IX
PAGAMENTO DE TRIBUTOS

9.1. Os tributos incidentes sobre a Emissdo e as Debéntures deverdao ser
integralmente pagos pela Emissora, incluindo, sem limitacdo, todos os custos de
tributagdo incidentes sobre quaisquer pagamentos devidos a Securitizadora, na
qualidade de titular das Debéntures, em decorréncia desta Escritura de Emissdo. Nesse
sentido, referidos pagamentos deverdo ser acrescidos dos valores atuais e futuros
correspondentes a quaisquer tributos que sobre eles incidam, venham a incidir ou sejam
entendidos como devidos, inclusive, sem limitagdo, aos valores correspondentes ao
Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRPJ, Imposto sobre Servicos de Qualguer Natureza
- ISSQN, Contribuicdo ao Programa de Integracao Social e Formagéo do Patriménio do
Servidor Publico - PIS/COFINS e o Imposto sobre Operagoes Financeiras - IOF, conforme
aplicadvel. Da mesma forma, caso, por forca de lei ou norma regulamentar, a Emissora
tiver que reter ou deduzir, de quaisquer pagamentos feitos exclusivamente no ambito
das Debéntures, quaisquer emolumentos, encargos ou tarifas, a Emissora devera
acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo que a Securitizadora, na
qualidade de titular das Debéntures, receba os mesmos valores que seriam por ela
recebidos caso nenhuma retengdo ou dedugdo fosse realizada. A Emissora ndo sera
responsavel pelo pagamento de quaisquer tributos que venham a incidir sobre o
pagamento de rendimentos aos titulares de CRI e/ou que de qualquer outra forma
incidam sobre os titulares de CRI em virtude de seu investimento nos CRI.
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CLAUSULA X
DISPOSICOES GERAIS

10.1. Comunicagdes

10.1.1. Todos os documentos e as comunicacdes, sempre feitos por escrito, assim como
os meios fisicos que contenham documentos ou comunicacdes, a serem enviados por
gualquer das Partes nos termos desta Escritura de Emissdo deverdo ser encaminhados
para os seguintes enderecos:

Para a Emissora:

REC CAJAMAR II S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 5° andar, cj. 501, Itaim Bibi
04538-132 - S&o Paulo, SP

At.: Tesouraria / Juridico

Telefone: (11) 3500-3700

E-mail: tesouraria@glprop.com / juridico@glprop.com

Para o Debenturista:

GAIA SECURITIZADORA S.A.

Rua Ministro Jesuino Cardoso, n® 633, 8° andar, cj. 81, Sala 1
04544-050 - S3o Paulo, SP

At.: Jodo Paulo Pacifico

Telefone: 11 3047-1010

E-mail: gestaocri@grupogaia.com.br

Para o Agente Fiduciario dos CRI:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2.277, conjunto 202

Séo Paulo, SP

At.: Flavio Scarpelli / Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificagdo de
ativos)

10.1.2. As comunicagbes referentes a esta Escritura de Emissdo serdo
consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento”
expedido pelo correio ou por telegrama nos enderecos acima. As comunicagGes feitas
por fac-simile serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada
pelo remetente) seguido de confirmagao verbal por telefone. As comunicagdes feitas por
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correio eletrénico serdo consideradas recebidas na data de recebimento de “aviso de
entrega e leitura” ou na data quando forem respondidas por um dos destinatarios da
mensagem. Os respectivos originais deverdo ser encaminhados para os enderegos acima
em até 5 (cinco) Dias Uteis apés o envio da mensagem. A mudanga de qualquer dos
enderegos acima devera ser comunicada a outra parte pela parte que tiver seu endereco
alterado.

10.2. Renincia

10.2.1. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura, desta forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba a Emissora e/ou ao Debenturista em razdo de
qualquer inadimplemento prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera
interpretado como constituindo uma rendncia aos mesmos ou concordéncia com tal
inadimplemento, nem constituird novagdo ou modificagdo de quaisquer outras
obrigag@es assumidas pelas Partes nesta Escritura ou precedente no tocante a qualquer
outro inadimplemento ou atraso.

10.3. Despesas

10.3.1. As despesas recorrentes e extraordinarias abaixo listadas, dentre outras
necessdrias a Oferta Publica Restrita, serdo de responsabilidade exclusiva da Emissora

("Despesas”):

(i) a partir da segunda parcela, inclusive, remuneragédo do escriturador dos CRI,
em parcelas mensais de R$ 500,00 (quinhentos reais), corrigida anualmente a partir da
data do primeiro pagamento pela variagao acumulada positiva do IGP-M ou, na falta
deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-
lo, calculadas pro rata die, se necessario. O valor das referidas parcelas ja esta acrescido
dos respectivos tributos incidentes;

(ii) a partir da segunda parcela, inclusive, remuneragao do banco liquidante dos
CRI, em parcelas mensais de R$ 350,00 (trezentos e cinquenta reais), corrigida
anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variagdo acumulada positiva
do IGP-M ou, na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice
que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario;

(iii) remuneragao do Debenturista, na qualidade de securitizadora, pela
administragdo da carteira fiduciaria, bem como diante do disposto na legislagdo em
vigor, que estabelecem as obrigagbes da Securitizadora, durante o periodo de vigéncia
dos CRI, a ser paga em parcelas mensais no valor de R$ 4.000,00 (quatro mil reais_) a
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partir da Data de Integralizacdo, sendo a primeira parcela devida até o 100 (décimo) Dia
Util subsequente & data da integralizacdo dos CRI. As parcelas, conforme aplicavel, seréo
atualizadas anualmente, a partir da data do primeiro pagamento, pela variagao
acumulada positiva do IPCA, conforme definido no Termo de Securitizagao, ou na falta
deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-
lo, calculadas pro rata die, se necessario. O referido valor terd um acréscimo de 70%
(setenta por cento) no caso de vencimento antecipado das Debéntures e/ou dos CRI,
bem como excussdo de eventuais garantias. No caso de inadimplemento no pagamento
dos CRI ou de reestruturacdo das condigGes dos CRI apds a data de emissdo dos CRI ou
da participacdo em reunides ou conferéncias telefénicas ou assembleias, serdo devidas
a Securitizadora, adicionalmente a remuneracdo acima prevista, o valor de R$ 600,00
(seiscentos reais) por hora-homem de trabalho, liquido de tributos, atualizado
anualmente pelo IGP-M desde a Data de Integralizagao;

(iv) a partir da segunda parcela, inclusive, remuneracdo do Agente Fiduciario dos
CRI, pelos servigos prestados durante a vigéncia dos CRI, quais sejam, parcelas anuais
no valor de R$ 14.000,00 (quatorze mil reais), sendo as parcelas atualizadas
anualmente, pela variacdao acumulada positiva do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do
primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata
temporis, se necessario. A remuneragado sera devida mesmo apds o vencimento final dos
CRI, caso o Agente Fiduciadrio dos CRI ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua
fungdo em relagdo a emissdo dos CRI, remuneracdo esta que sera devida
proporcionalmente aos meses de atuacdo do Agente Fiduciario dos CRI. O valor das
referidas parcelas sera acrescido dos respectivos tributos incidentes os guais sdo: ISS,
PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI nas aliquotas vigentes em cada data de
pagamento. A remuneragdo nao inclui as despesas com publicacdes, viagens e estadias,
necessarias ao exercicio da funcdo do Agente Fiduciario dos CRI, as quais serdo cobertas
pela Emissora ou, caso este ndo o faga, pelo Patriménio Separado, observando-se que a
Emissora sera comunicada sobre tais despesas, sempre que possivel, previamente, por
escrito. Ainda, no caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou de reestruturagao
das condigGes dos CRI apos a data de emissdo dos CRI ou da participagdo em reunides
ou conferéncias telefénicas ou assembleias, serdo devidas ao Agente Fiduciario dos CRI,
adicionalmente a remuneragdo acima prevista, o valor de R$ 500,00 (gquinhentos reais)
por hora-homem de trabalho dedicado a (a) a assessoria aos titulares dos certificados;
(b) execucdo das garantias ou dos CRI; (¢) comparecimento em reunides formais com o
Debenturista e/ou com os titulares de CRI; (d) implementagdo das consequentes
decisdes tomadas em tais eventos; e (e) celebragdo de aditamentos ao Termo de
Securitizagdo, bem como, horas externas ao escritério do Agente Fiduciario dos CRI,
pagas 5 (cinco) dias Uteis apds a entrega, pelo Agente Fiduciario dos CRI, de “relatério
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de horas” a Securitizadora;

(v) a partir da segunda parcela, inclusive, remuneragao da Instituicdo Custodiante
(conforme definido no Termo de Securitizagdo), pelos servigos prestados durante a
vigéncia dos CRI, quais sejam, parcelas anuais no valor de R$ 4.000,00 (quatro mil
reais), sendo as parcelas atualizadas anualmente, pela variagdo acumulada positiva do
IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que
vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento. A remuneracéo sera devida
mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso a Instituicdo Custodiante ainda esteja
exercendo atividades inerentes a sua funcdo de instituicdo custodiante em relagdo a
emissdo dos CRI. O valor das referidas parcelas sera acrescido dos respectivos tributos
incidentes os quais sdo: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros impostos que
venham a incidir sobre a remuneracdo da Instituicdo Custodiante nas aliquotas vigentes
em cada data de pagamento;

(vi) remuneracao da Mazars Auditores Independentes, como auditor independente
responsavel pela auditoria anual das demonstragdes financeiras do Patriménio Separado,
pelos servicos de auditoria anual das demonstragdes financeiras do Patrimbnio
Separado, de parcelas anuais de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), reajustado
anualmente, segundo o IGP-M e, no caso de sua supressdao ou extingdo,
substitutivamente, outro indice de reajuste permitido por lei. Adicionalmente, de acordo
com a regra do artigo 31 da Instrugdo da CVM n© 308, de 14 de maio de 1999, conforme
alterada, o auditor independente devera ser substituido periodicamente a cada 5 (cinco)
anos, sendo contratado com escopo equivalente ao aqui previsto e sem a necessidade
de aditamentos ao Termo de Securitizagao e independentemente de necessidade de
realizagao de assembleia geral de titulares de CRI;

(vii) remuneragdo do banco depositério pela manutengdo da Conta Vinculada, a ser
paga nos termos do contrato de depdsito a ser celebrado entre a Emissora, o
Debenturista e o banco depositario;

(viii)  todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, inclusive despesas vinculadas aos
eventuais aditamentos aos Documentos da Operacgdo, ou que sejam necessarias para
proteger os direitos e interesses dos titulares e CRI ou para realizacdo dos seus créditos,
a serem pagas no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da apresentagdo de
cobranca pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI nesse sentido,
conforme previsto no Termo de Securitizagao;

(ix) averbagdes, prenotagdes e registros em cartérios de registro de imoveis e titulos
e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem com as despesas relativas a
>
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alteracdes dos Documentos da Operacdo e os custos relacionados a assembleia geral de
titulares de CRI, conforme previsto no Termo de Securitizacado;

(x) os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados,
auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar
os interesses dos titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos,
arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimdénio Separado ou, ainda, realizagdo do
Patriménio Separado;

(xi) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em agdes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares
de CRI e a realizacdo dos créditos do Patrimbnio Separado;

(xii) remuneracao e todas as verbas devidas as instituicGes financeiras onde se
encontrem abertas as contas correntes integrantes do Patrimdnio Separado;

(xiii) despesas com registros e movimentagdo perante instituicbes autorizadas a
prestacdo de servigos de liquidagéo e custddia, escrituracdo, camaras de compensacao
e liquidagdo relacionadas aos os CRI, decorrentes de eventuais aditamentos ao Termo
de Securitizagdo e aos demais Documentos da Operacao;

(xiv)  despesas com a publicacdo de atos societérios da Securitizadora e necessarias
a realizagdo de assembleias gerais de titulares dos CRI, na forma da regulamentagdo
aplicavel;

(xv) honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servigos para procedimentos
extraordinarios especificamente previstos nos Documentos da Operagdo e que sejam
atribuidos a Securitizadora, desde que previamente aprovadas expressamente pela
Emissora, sendo certo, no entanto, que tal aprovagao prévia nao sera necessaria quando
estiver em curso um Evento de Vencimento Antecipado ou quando tais honorérios e
despesas sejam incorridos por forga da realizagdo de procedimentos de cobranga de
valores devidos pela Emissora ou excussdo das Garantias;

(xvi)  quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por
lei @ Securitizadora e/ou ao Patriménio Separado e que possam afetar adversamente o
cumprimento, pela Securitizadora, de suas obrigagbes assumidas no Termo de
Securitizagao;

(xvii) quaisquer outros honordrios, custos e despesas previstos no Termo de
Securitizagdo; e
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(xvill) quaisquer outras despesas relacionadas aos CRI, inclusive as seguintes
despesas incorridas ou a incorrer pela Securitizadora, necessarias ao exercicio pleno de
sua fungdo, desde que devidamente justificadas: (a) registro de documentos,
notificaces, extragdo de certidbes em geral, reconhecimento de firmas em cartorios,
cépias autenticadas em cartério e/ou reprogréficas, emolumentos cartorarios, custas
processuais, periciais e similares; (b) contratacdo de prestadores de servigos nao
determinados nos Documentos da Operacgao, inclusive assessores legais, agentes de
auditoria, fiscalizagao e/ou cobranca; (c) despesas relacionadas ao transporte de
pessoas (viagens) e documentos (correios e/ou motoboy), (d) publicagdes em jornais e
outros meios de comunicagdo, bem como locacdo de imodvel e contratacdo de
colaboradores para realizagao de assembleias; e (e) atendimento de eventuais
exigéncias e/ou obrigacGes oriundas de normas emanadas pela CVM.

10.3.2. As seguintes despesas, por sua vez, serao de responsabilidade da
Securitizadora:

(i) primeira parcela da remuneragdo do escriturador, no montante equivalente a
R$ 5.000,00 (cinco mil reais) a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util subsequente & Data
de Integralizacdo ou 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do Termo de
Securitizagdo, o que ocorrer primeiro;

(ii) primeira parcela da remuneragao do banco liquidante, no montante equivalente
a R$ 350,00 (trezentos e cinquenta reais) a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util
subseguente a Data de Integralizacdo;

(iii) primeira parcela da remuneragdo do Agente Fiduciario dos CRI, pelos servicos
prestados durante a vigéncia dos CRI, no valor de R$ 14.000,00 (quatorze mil reais), a
ser paga até o 59 (quinto) Dia Util contado da Data de Integralizagdo ou 30 (trinta) dias
a contar da data de assinatura do Termo de Securitizagdo, o que ocorrer primeiro. A
primeira parcela dos honorarios do Agente Fiduciario poderd ser faturada por qualquer
empresa do grupo econdémico, incluindo mas ndo se limitando, a Vortx Servigos
Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ/ME n© 17.595.680/0001-36;

(iv) primeira parcela remuneragao da Instituicdo Custodiante, pelos servigos
prestados durante a vigéncia dos CRI, quais sejam, parcelas anuais no valor de
R$ 4.000,00 (quatro mil reais), a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da Data de
Integralizacao ou 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do Termo de
Securitizagdo, o que ocorrer primeiro;

(v) todos os emolumentos da B3 relativos tanto a CCI quanto aos CRI;
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(vi) emolumentos da ANBIMA relativos ao registro dos CRI;

(vii) despesas com registros e movimentagdo perante instituicbes autorizadas a
prestacao de servigos de liquidagdo e custddia, escrituragdo, cdmaras de compensacao
e liguidagdo os CRI, relacionadas ao Termo de Securitizacdo e aos demais Documentos
da Operacdo;

10.3.3. A Emissora se obriga a realizar o pagamento das Despesas no prazo de 2 (dois)
Dias Uteis contados do respectivo vencimento, mediante apresentacdo, pela
Securitizadora, de comunicagdo comprovando quais as Despesas incorridas,
acompanhada dos recibos/notas fiscais referentes a cada Despesa, observado que em
nenhuma hipétese as Despesas serdao suportadas pelos recursos do Patrimdnio
Separado. Fica facultado a Securitizadora solicitar a terceiros, prestadores de servico,
envolvidos com o processo de securitizagao, que emitam suas faturas diretamente a
Emissora.

10.4. Titulo Executivo Judicial e Execucdo Especifica

10.4.1. Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos
termos do artigo 784, incisos I e Il da Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme
alterada (“Cddigo de Processo Civil”), reconhecendo as partes desde ja que,
independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigagbes assumidas nos
termos desta Escritura comportam execucdo especifica, submetendo-se as disposigdes
dos artigos 461, 632 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de
declarar o vencimento antecipado das Debéntures nos termos desta Escritura.

10.5. Aditamentos

10.5.1. Quaisquer aditamentos a esta Escritura deverao ser formalizados por escrito,
com assinatura da Emissora, do Debenturista e do Agente Fiduciario dos CRI, bem como
devem ser registrados na JUCESP, nos termos desta Escritura.

10.5.2. Esta Escritura podera ser alterada e aditada, independentemente de deliberagéo
de assembleia geral dos titulares dos CRI, sempre que tal alteragdo decorra
exclusivamente (i) da necessidade de atendimento de exigéncias da B3, CVM, da
ANBIMA ou das cédmaras de liquidagdo onde os CRI estejam depositados para
negociagao, ou em consequéncia de normas legais regulamentares; (ii) da necessidade
de atendimento a exigéncias de cartdrios de registro de imdveis, Juntas Comerciais ou
cartorios de registro de titulos e documentos; (iii) da correcdo de erros formais, seja ele
um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético; (iv) da atualizacdo dos dados cadastrais
das Partes, tais como alteragao na razdo social, endereco e telefone, entre outros; ou
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(v) alteragdes ja previstas nesta Escritura.
10.6. Outras Disposigoes

10.6.1. Esta Escritura é celebrada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as
Partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

10.6.2. Os termos aqui iniciados em letra maiuscula, estejam no singular ou no plural,
terdo o significado a eles atribuido nesta Escritura, ainda que posteriormente ao seu uso.

10.6.3. Para fins da presente Escritura, “Dia(s) Util(eis)" significa qualquer dia que n&o
seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional.

10.6.4. A Emissora desde ja garante ao Debenturista que as obrigagdes assumidas no
ambito da presente Escritura serdo assumidas pela sociedade que a suceder a qualquer
titulo, conforme deliberado pelo Debenturista.

10.6.5. A invalidagdo ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas
desta Escritura ndo afetara as demais, que permanecerdo sempre vélidas e eficazes até
o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas. Ocorrendo a
declaracdo de invalidagao ou nulidade de qualquer cldusula desta Escritura, as Partes
desde ja se comprometem a negociar, no menor prazo possivel, em substituicdo a
clausula declarada invalida ou nula, a inclusdo, nesta Escritura, de termos e condicbes
validos que reflitam os termos e condigdes da clausula invalidada ou nula, observados a
intengdo e o objetivo das Partes quando da negociacdo da clausula invalidada ou nula e
o contexto em que se insere.

10.6.6. As Partes declaram, mutua e expressamente, que esta Escritura foi celebrada
respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme
manifestagdo de vontade das Partes e em perfeita relacdo de equidade.

10.6.7. Os prazos estabelecidos nesta Escritura serao computados de acordo com o
disposto no artigo 132 do Cédigo Civil, sendo excluido o dia de inicio e incluido o do
vencimento.

10.6.8. Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concesséo entre as Partes sera sempre
considerado mera liberalidade, e ndo configurara rendncia ou perda de qualquer direito,
faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de mandato), nem
implicara novagao, alteragdo, transigéncia, remissdo, modificagdo ou redugdo dos
direitos e obrigacBes daqui decorrentes.
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10.6.9. Para os fins da Escritura, todas as decisdes a serem tomadas pelo Debenturista
dependerdo da manifestagao prévia dos titulares dos CRI, reunidos em assembleia geral,
salvo: (i) se disposto de modo diverso conforme previsto nos documentos da oferta dos
CRI, respeitadas as disposi¢cdes de convocagao, quérum e outras previstas no Termo de
Securitizacao; e (ii) pelas autorizagbes expressamente conferidas ao Debenturista no
ambito da Escritura e que ndo sejam conflitantes com o que deve ser previamente
aprovado pelos titulares dos CRI. Em caso de ambiguidade, prevalecera a aprovagao dos
titulares dos CRI.

10.6.10. As Partes declaram que conhecem e estdo em consonancia com todas as leis
anticorrupgdo e anti-lavagem de dinheiro aplicaveis, incluindo as Leis Anticorrupgdo.

10.6.11. As Partes declaram, ainda, individualmente, uma a outra, sem limitagao,
que: (i) ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos
atos ilicitos previstos nas Leis Anticorrupgdo, anti-lavagem e/ou organizacdes
antissociais e crime organizado; (ii) ndo promete, oferece ou da, direta ou indiretamente,
qualquer item de valor a agente publico ou a terceiros para obter ou manter negdcios
ou para obter qualquer vantagem imprépria; (iii) ndo aceita ou se compromete a aceitar
de quem quer que seja, tanto por conta prdpria quanto por meio de outrem, qualguer
pagamento, doacdo, compensagdo, vantagens financeiras ou ndo financeiras ou
beneficios de qualquer espécie, direta ou indiretamente relacionados ao objeto do
presente contrato, que constituam pratica ilegal, que atente aos bons costumes, ética,
moral e de corrupgdo sob as leis dos paises sede, e onde haja filiais, dos contratantes,
devendo garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma e
(iv) em todas as suas atividades relacionadas a este instrumento, cumprira, a todo
tempo, com todos os regulamentos e Leis Anticorrupcéo e antilavagem aplicaveis.

10.7. Lei Aplicavel
10.7.1. Esta Escritura é regida pelas Leis da Reptblica Federativa do Brasil.
10.8. Foro

10.8.1. As Partes elegem o foro da Comarca da capital do Estado de Sao Paulo, com
renlncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado, como competente para
dirimir quaisquer controvérsias decorrentes desta Escritura.

Estando assim, as Partes, certas e ajustadas, firmam esta Escritura em 4 (quatro) vias
de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também a assinam.

Sdo Paulo, 04 de julho de 2019,
(Assinaturas nas paginas seguintes)
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Anexo II ao Instrumernte Particular de Escritura da 22 Emissdo de Debéntures Simples,
N&o Conversiveis em AcBes, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para
Colocacgdo Privada, da REC Cajamar II S.A.

ANEXO II
MODELO DE RELATORIO SEMESTRAL
RELATORIO SEMESTRAL ACERCA DA APLICAGAO DOS RECURSOS DA EMISSAO

REC CAJAMAR II S.A., sociedade por agdes, com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, ¢j. 501, Edificio Pedro Mariz
Birmann 31, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n° 24.713.849/0001-70, neste ato
representada na forma do seu estatuto social ("Emissora”), vem, por meio do presente,
declarar que, no periodo compreendido entre [¢] e [¢], aplicou R$ [¢] ([¢]) dos recursos
decorrentes da 28 Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da
Espécie com Garantia Real, em Série Un.r'ca, da Emissora, nos seguintes
empreendimentos imobilidrios, em conformidade com o relatério de obras abaixo:

Denominagdo
e Ehditeac . Percentual| Percentual Valor
. Matricula | CNPJ/MF [(do Recurso/do Recurso
Etiy seitinen 2 Estimado | Utilizado Yusto
to Imobiliario
[-] [-] [-] [-] [e] [-] []
Total utilizado no semestre [e] [e] [e]
Total devido [+] [+] R$[e]

S&do Paulo, [e] de [e] de [e].

Nome:
Cargo:

REC CAJAMAR II S.A.
Emissora

Nome:
Cargo:




Anexo III ao Instrumenta. Particular de Escritura da 22 Emissao de Debéntures Simples,
Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para
Colocacédo Privada, da REC Cajamar II S.A.

ANEXO III
MODELO DE ADITAMENTO A ESCRITURA DE EMISSAO

[¢] ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 22
EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA
ESPECIE COM GARANTIA REAL, EM SERIE UNICA, PARA COLOCAGAO PRIVADA,
DA REC CAJAMAR II S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado,

REC CAJAMAR II S.A., sociedade por agdes, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, cj. 501, Edificio Pedro Mariz
Birmann 31, Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n© 24.713.849/0001-70, neste ato
representada na forma do seu estatuto social ("Emissora”);

GAIA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agbes com registro de companhia aberta
perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Rua Ministro Jesuino Cardoso, n® 633, 8% andar, cj. 81, Sala 1,
Vila Nova Conceicdo, CEP 04.544-050, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 07.587.384/0001-
30, neste ato representada na forma do seu estatuto social (“Debenturista” ou
“Securitizadora” e, quando em conjunto com a Emissora, as “Partes”);

e, como intervenientes anuentes,

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 20 andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n©®
22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma do seu contrato social ("Agente
Fiduciario dos CRI").

CONSIDERANDO QUE:

(viii) Em 4 de julho de 2019, as Partes e 0 Agente Fiducidrio dos CRI celebraram o
“Instrumento Particular de Escritura da 2@ Emissdo de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Colocacdo
Privada, da REC Cajamar II S.A.” (“Escritura de Emissdo”), para reger os termos e
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condigBes de sua 23 {segunda) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em
acoes, da espécie com garantia real, em série Unica, para colocagdo privada
(“"Debéntures”); e

(ix)  Nos termos da cldusula 3.5.1, as Partes desejam aditar a Escritura de Emissao
para alterar o Anexo I da Escritura de Emissdo com o escopo de ajustar o montante de
recursos destinado a cada empreendimento listado em referido anexo, bem como o
cronograma de tal destinagdo.

RESOLVEM as Partes, por meio deste e na melhor forma de direito, firmar o presente
“[e] Instrumento Particular de Escritura da 2@ Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Acbes, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Colocacdo
Privada, da REC Cajamar II S.A." ("Aditamento”), mediante as seguintes clausulas e
condigoes:

1. DEFINICOES

1.1. Termos iniciados por letra maidscula utilizados neste Aditamento que nao
estiverem aqui definidos tém o significado que Ihes foi atribuido na Escritura de Emissao.

2. ALTERACOES

2.1. As Partes desejam alterar o Anexo I a Escritura de Emissdo, que passa a viger
com a seguinte redacgao:

Anexo I
DESTINACAO DOS RECURSOS

DESTINACAO | CRONOGRAMA
DOS PARA
DENOMINAGAO DO RECURSOS | DESTINACAO
W B RERNDIMENTS MATRICULA | CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS | (em relagdo DOS
i ao valor RECURSOS
total
captado)
2
2
3
4
Total
3. DISPOSICﬁES GERAIS



3.1. Conforme previsto nas clausulas 2.2.1 e 10.5.1 da Escritura de Emissdo, o
presente Aditamento devera ser arquivado, pela Emissora, perante a JUCESP.

3.2. Ficam expressamente ratificadas pelas Partes todas as cldusulas da Escritura de
Emissdo ndo modificadas expressamente por este Aditamento.

3.3. Todas as comunicagBes decorrentes do presente Aditamento deverdo ser
realizadas nos termos da clausula 10.1 da Escritura de Emissao.

3.4. As Partes elegem o foro da Comarca da capital do Estado de Sao Paulo, com
rentincia expressa de qualguer outro, por mais privilegiado, como competente para
dirimir quaisquer controvérsias decorrentes deste Aditamento.

Estando assim, as Partes, certas e ajustadas, firmam este Aditamento em 4 (quatro)
vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também a
assinam.

Sao Paulo, [data]

[Nota para a minuta: inserir pagina de assinaturas do aditamento, quando de
sua confecgao.]
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Anexo IV ao Instrumeatn Particular de Escritura da 2@ Emissdo de Debéntures Simples,
Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para
Colocacdo Privada, da REC Cajamar II S.A.

ANEXO IV
CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS

P Data Juros %AMT R Data Juros % AMT

00 15/07/2019 NAO 0,0000% 61 15/08/2024 SIM 0,5325%
01 15/08/2019 SIM -0,0883% 62 16/09/2024 SIM 0,5615%
0z 16/09/2019 SIM  0.2152% 63 15/10/2024 SIM 0,5908%
03 15/10/2019 SIM  0,2400% 64 18/11/2024 SIM 0,5507%
04 18/11/2019 SIM  0,1952% 65 16/12/2024 SIM 0,6264%
05 16/12/2019 SIM  0,2664% 66 15/01/2025 SIM 0,6333%
06 15/01/2020 SIM  0,2683% 67 17/02/2025 SIM 0,5705%
07 17/02/2020 SIM  0,2006% 68 17/03/2025 SIM 0,6930%
08 16/03/2020 SIM  03182% 69 15/04/2025 SIM 068311%
09 15/04/2020 SIM  0,2509% 70 15/05/2025 SIM 0,6847%
10 15/05/2020 SIM  0,2760% 71 16/06/2025 SIM 0,6227%
11 15/06/2020 SIM  0,2780% 72 15/07/2025 SIM 0,6763%
12 15/07/2020 SIM  0,2336% 73 15/08/2025 SIM 06143%
13 17/08/2020 SIM  0,2121% 74 15/09/2025 SIM 0,6679%
14 15/09/2020 SIM  0,2834% 75 15/10/2025 SIM 0,6524%
15 15/10/2020 SIM  0,2623% 76 17/11/2025 SIM 0,6368%
16 16/11/2020 SIM  0,2643% 77 15/12/2025 SIM 0,7140%
17 15/12/2020 SIM  0,2663% 78 15/01/2026 SIM 0,6993%
18 15/01/2021 SIM  0,2683% 79 18/02/2026 SIM 0,6844%
19 17/02/2021 SIM  0,2703% 80 16/03/2026 SIM 0,7856%
20 15/03/2021 SIM  0,3420% 81 15/04/2026 SIM 0,7254%
21 15/04/2021 SIM  0,2517% 82 15/05/2026 SIM 0,7575%
22 17/05/2021 SIM  0,2768% 83 15/06/2026 SIM 0,7668%
23 15/06/2021 SIM  0,3022% 84 15/07/2026 SIM 0,7298%
24 15/07/2021 SIM  0,2581% 85 17/08/2026 SIM 0,71587%
25 16/08/2021 SIM  0,2601% 86 15/09/2026 SIM 0,7844%
26 15/09/2021 SIM  0,2853% 87 15/10/2026 SIM 0,7813%
27 15/10/2021 SIM  0,2875% 88 16/11/2026 SIM 0,7813%
28 16/11/2021 SIM  03130% 89 15/12/2026 SIM 0,8014%
29 15/12/2021 SIM  0,2822% 90 15/01/2027 SIM 0,8119%
30 17/01/2022 SIM  0,2480% 91 15/02/2027 SIM 0,8689%
31 15/02/2022 SIM  0,2964% 92 15/03/2027 SIM 0,8572%
32 15/03/2022 SIM  0,3684% 93 15/04/2027 SIM 0,8221%
33 18/04/2022 SIM  0,2552% 94 17/05/2027 SIM 0,8564%
34 16/05/2022 SIM  03501% 95 15/06/2027 SIM 0,8913%
35 15/06/2022 SIM  02832% 96 15/07/2027 SIM 0,8570%
36 15/07/2022 SIM  03087% 97 16/08/2027 SIM 0,8688%
37 15/08/2022 SIM  03112% 98 15/09/2027 SIM 0,9041%
38 15/09/2022 SIM  0,2904% 99 15/10/2027 SIM 0,9168%
39 17/10/2022 SIM  031680% 100 16/11/2027 SIM 0,9530%
40 16/11/2022 SIM  0,3418% 101 15/12/2027 SIM 0,9434%
41 15/12/2022 SIM  0,3213% 102 17/01/2028 SIM 09105%
42 16/01/2023 SIM  0,3007% 103 15/02/2028 SIM 0,9703%
43 15/02/2023 SIM  03031% 104 15/03/2028 SIM 1,0310%
44 15/03/2023 SIM  0,3985% 105 17/04/2028 SIM 09767%
45 17/04/2023 SIM  03088% 106 15/05/2028 SIM 1,0842%
46 15/05/2023 SIM  04043% 107 16/08/2028 SIM 0,9845%
47 15/06/2023 SIM  03147% 108 17/07/2028 SIM 1,0461%
48 17/07/2023 SIM  0,3173% 109 15/08/2028 SIM 1,0623%
49 15/08/2023 SIM  0,3432% 110 15/09/2028 SIM 1,0557%
50 15/09/2023 SIM  0,3228% 111 16/10/2028 SIM 1,1189%
51 16/10/2023 SIM  0,3720% 112 16/11/2028 SIM 1,1136%
52 16/11/2023 SIM  0,3519% 113 15/12/2028 SIM 1,1316%
53 15/12/2023 SIM  0,3548% 114 15/01/2028 SIM 1,1966%
54 15/01/2024 SIM  0,4043% 115 15/02/2028 SIM 1,1699%
55 15/02/2024 SIM  03613% 116 15/03/2028 SIM 1,2128%
56 15/03/2024 SIM  0,3643% 117 16/04/2028 SIM 1.2101%
57 15/04/2024 SIM  03907% 118 15/05/2029 SIM 1.2541%
58 15/05/2024 SIM  0,3708% 119 15/06/2028 SIM 1,2295%
59 17/06/2024 SIM  0,3508% 120 16/07/202¢ SIM 1,2744%

60 15/07/2024 SIM  0,4003% 121 15/08/202¢ SIM 100,0000%
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