MARESIA SERVICOS IMOBILIARIOS E PARTICIPAGCOES S/A
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Sociedade Anénima Fechada
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025
Valores expressos em Reais (RS)

MBALANGCO PATRIMONIAL

ATIVO NE 2025 2024
ATIVO R$ 3.713.314,48 RS 3.713.602,48
Ativo Circulante R$ 2.819.512,73 R$ 2.819.800,73
Disponibilidades 4 RS 4.643,42 RS$ 4.931,42
Imdveis a Comercializar 5 RS 2.814.869,31 RS 2.814.869,31
Ativo ndo circulante RS 893.801,75 RS 893.801,75
Realizavel a Longo Prazo (Créditos c/ Pessoas Ligadas) 6 RS 893.801,75 RS 893.801,75
PASSIVO NE 2025 2024
PASSIVO R$ 3.713.314,48 RS 3.713.602,48
Passivo Circulante RS 997.500,03 RS 997.500,03
Receitas Diferidas 7 R$ 997.500,03 R$ 997.500,03
Patriménio Liquido 8 RS 2.715.814,45 R$ 2.716.102,45
Capital Social Realizado RS 10.000,00 RS 10.000,00
Lucros Acumulados RS 2.705.814,45 RS 2.706.102,45

Reconhecemos a exatiddo do presente Balan¢o, cujo Ativo e Passivo estdo uniformes nas mesmas importancias de RS 3.713.314,48.
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DEMONSTRAGAO DO RESULTADO

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO NE 2025 2024
(=) Receita Operacional Liquida 9 R$ 0,00 R$ 0,00
(-) Despesas Operacionais 10 R$ 0,00 R$ 98.492,74

Despesas Administrativas RS 0,00 RS 98.492,74
(=) Resultado Antes das Operagdes Financeiras R$ 0,00 (RS 98.492,74)
(-) Despesas Financeiras 10 RS 288,00 R$ 1.152,00
(=) Resultado Antes dos Tributos (RS 288,00) (RS 99.644,74)

(=) Prejuizo Liquido do Exercicio (RS 288,00) (RS 99.644,74)
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DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO

Descrigdo Capital Social Lucros Acumulados Patrimoénio Liquido

Saldos em 01/01/2024 (inferido) R$ 10.000,00 RS 2.805.747,19 RS 2.815.747,19
Prejuizo do Exercicio de 2024 - (RS 99.644,74) (RS 99.644,74)
Saldos em 31/12/2024 R$ 10.000,00 RS 2.706.102,45 RS 2.716.102,45
Prejuizo do Exercicio de 2025 - (RS 288,00) (RS 288,00)

Saldos em 31/12/2025 RS 10.000,00 RS 2.705.814,45 RS 2.715.814,45
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DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO INDIRETO

Fluxo de Caixa (Método Indireto) 2025

Atividades Operacionais

Prejuizo Liquido do Exercicio (RS 288,00)

Variagdes em Ativos e Passivos Operacionais R$ 0,00
Caixa Liquido das Atividades Operacionais (RS 288,00)
Atividades de Investimento

N&o houve movimentagGes com efeito no caixa RS 0,00
Caixa Liquido das Atividades de Investimento RS 0,00

Atividades de Financiamento

N&do houve movimentagbes com efeito no caixa RS 0,00
Caixa Liquido das Atividades de Financiamento R$ 0,00
Variagdo Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa (RS 288,00)

Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Periodo RS 4.931,42

Caixa e Equivalentes de Caixa no Fim do Periodo RS 4.643,42
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TABELA DE iNDICES CONTABEIS

2025
indices de Liquidez
2,83
3,72
0,00
R$ 1.822.012,70
2,83

26,86%
100,00%
36,73%
0,00%

0,00
(0,01%)
(0,01%)

2024

2,83
3,72
0,00
RS 1.822.300,70
2,83

26,86%
100,00%
36,73%
0,00%

0,00

(2,68%)
(3,67%)
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS DOS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E
2024

Nota 01 — Contexto Operacional
A MARESIA SERVICOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S/A ("Sociedade" ou "Companhia"), sob o nome fantasia "MARESIA S/A", é

uma sociedade anénima fechada, constituida em 23 de margo de 2021, com sede na Rua Capitdo Francisco Moura, n2 865, Sala
101, bairro Treze de Maio, na cidade de Jodo Pessoa, Estado da Paraiba, CEP 58.025-650, inscrita no CNPJ sob o n241.324.127/0001-

43. Na data-base, a situagdo cadastral encontra-se ativa.

A Companhia tem como atividade principal a gestdo e administragdo da propriedade imobilidria, contemplando ainda a
incorporagdo de empreendimentos imobiliarios, a participagdo em outras sociedades (holding) e o aluguel de imdveis préprios. Seu
ativo é composto essencialmente por imdveis destinados a comercializagdo e por créditos com pessoas ligadas. As operagdes sdo

conduzidas em regime de continuidade normal dos negdcios.

Nota 02 — Apresentacdo e Base de Elaboragdao das Demonstragdes Contabeis

As demonstragGes contabeis referem-se ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2025, apresentadas de forma comparativa
com o exercicio de 2024, e foram elaboradas a partir da escrituracdo contébil da Sociedade. Estdo expressas em Reais (R$), moeda

funcional e de apresenta¢do da Companhia.

Foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, tomando-se como base a Lei n2 6.404/1976 e alteragdes
e as normas do Conselho Federal de Contabilidade (CFC) aplicaveis a entidade. Requerem o uso de estimativas e julgamentos pela

Administragao.

Nota 03 — Sumario das Principais Praticas Contabeis

(a) Caixa e Equivalentes de Caixa

Compreendem os saldos em caixa e os depdsitos bancarios a vista, demonstrados pelos valores liquidos.

(b) Iméveis a Comercializar

Os imoveis destinados a venda s3o registrados ao custo de aquisicdo, ndo superior ao valor liquido de realizagdo, e classificados no
Ativo Circulante enquanto mantidos para comercializagdo.

(c) Créditos com Pessoas Ligadas

Registrados pelo valor nominal, no Realizavel a Longo Prazo, correspondendo a valores a receber de partes relacionadas.

(d) Receitas Diferidas

Correspondem a valores recebidos por conta de vendas de imdveis cujo reconhecimento como receita ainda nao ocorreu, sendo
diferidos até o cumprimento das condigdes de reconhecimento.

(e) Apuragao do Resultado

As receitas, quando reconhecidas, e as despesas sdo apropriadas pelo regime de competéncia.
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Nota 04 - Caixa e Equivalentes de Caixa

O saldo é composto por valores em caixa e depdsitos bancarios a vista, de pequena materialidade frente ao ativo total.

Descri¢do 2025 pLop 23
Caixa Geral RS 4.643,42 RS 4.881,74
Bancos - Conta Movimento (Sicoob) R$ 0,00 RS 49,68
Total de Caixa e Equivalentes de Caixa RS 4.643,42 RS 4.931,42

Nota 05 — Imoveis a Comercializar

Referem-se a unidades imobilidrias (flats) destinadas a comercializagdo, registradas ao custo. Compdem o principal ativo da

Companbhia (75,80% do ativo total em 2025) e permaneceram inalteradas entre os exercicios.

Urban Gameleira - Flat 104 RS 1.120.000,00
Urban Residencial - Flat 301 RS 529.869,31
Setai Aquamareis - Flat 319 RS 315.000,00
Setai Edition - Flat 02 RS 300.000,00
Setai Aquamareis - Flat 403 RS 280.000,00
Setai Aquamareis - Flat 307 RS 270.000,00
Total de Iméveis a Comercializar RS 2.814.869,31

Nota 06 — Créditos com Pessoas Ligadas (Realizavel a Longo Prazo)

Compreendem valores a receber de partes relacionadas (sdcios e empresas ligadas), totalizando RS 893.801,75 em ambos os
exercicios, equivalentes a 24,07% do ativo total em 2025. Dada a materialidade e a natureza de partes relacionadas, recomenda-

se a formalizagdo dos instrumentos, a definicdo de condicGes, prazos e encargos, e a avaliagdo periddica quanto a sua realizagdo.

Beatriz Q. Victor RS 394.401,75
Maria Eduarda Queiroga RS 272.400,00
Park Cowboy RS 199.000,00
Compecc RS 28.000,00
Total de Créditos com Pessoas Ligadas RS 893.801,75

Nota 07 — Receitas Diferidas

As Receitas Diferidas, no montante de RS 997.500,03 em ambos os exercicios, correspondem a valores recebidos por conta de
vendas de imdveis cujo reconhecimento como receita ainda ndo ocorreu. O reconhecimento no resultado dar-se-d quando
cumpridas as condigGes contratuais e transferidos os riscos e beneficios das unidades aos compradores. Para fins de apuragdo dos

indices, foram classificadas como Passivo Circulante.

Nota 08 — Patrimonio Liquido
O capital social é de RS 10.000,00, dividido entre as acionistas Beatriz Queiroga Victor e Maria Eduarda Queiroga Victor (R$ 5.000,00

cada). Os Lucros Acumulados, no montante de RS 2.705.814,45 em 2025, incluem ajustes de exercicios anteriores de R$ 9.122,12

(redutores). A variagdo do patriménio liquido no exercicio decorre exclusivamente do prejuizo apurado.
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Descrigdo 2025 2024
Capital Social Realizado R$ 10.000,00 R$ 10.000,00
Lucros Acumulados RS 2.714.936,57 RS 2.715.224,57
Ajustes de Exercicios Anteriores (R$9.122,12) (R$9.122,12)
Total do Patriménio Liquido RS 2.715.814,45 R$ 2.716.102,45

Nota 09 — Receita Operacional

Nos exercicios de 2025 e 2024, a Companhia ndo reconheceu receita operacional, permanecendo os valores relativos as vendas de
imdveis registrados como receitas diferidas (Nota 7). A gera¢do de resultado positivo esta condicionada ao reconhecimento dessas

receitas quando da efetivagdo das vendas das unidades imobilidrias.

Nota 10 — Despesas

As despesas dos exercicios compreendem despesas administrativas e financeiras. Em 2024, as despesas administrativas totalizaram
RS 98.492,74 (com destaque para despesas com cartdo de crédito, energia e fretes); em 2025, ndo houve despesas administrativas

registradas, restando apenas despesas financeiras (juros e taxas bancdrias).

Descricdo 2025 2024
Despesas Administrativas RS 0,00 RS 98.492,74
Despesas Financeiras (Juros e Taxas Bancarias) RS 288,00 R$ 1.152,00
Total de Despesas RS 288,00 RS 99.644,74

Nota 11 - Transag6es com Partes Relacionadas

Além dos créditos registrados no Realizdvel a Longo Prazo (Nota 6), a Companhia integra grupo econdmico com outras sociedades
e pessoas ligadas (entre as quais Compecc e Park Cowboy). Recomenda-se a formalizagdo e a divulgagdo das condi¢Ges dessas

operagdes, dada a sua materialidade e natureza.
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ANALISE ECONOMICO-FINANCEIRA PELOS iINDICES DO BALANGO

A seguir sdo apresentados os principais indicadores econdmico-financeiros apurados a partir do Balango Patrimonial e da

Demonstragdo do Resultado dos exercicios de 2025 e 2024, acompanhados de breve interpretagdo.

Interpretagédo dos indices

Liquidez Corrente (2,83 | 2,83)

Para cada R$ 1,00 de obrigacdo de curto prazo (receitas diferidas), a Companhia dispde de RS 2,83 em ativos circulantes, patamar
confortavel e estavel.

Liquidez Geral e Solvéncia (3,72 | 2,83)

Considerando também os créditos de longo prazo, ha RS 3,72 de ativos para cada RS 1,00 de obrigacdo total. A cobertura das
obrigagOes é ampla, refletindo o baixo endividamento e a predominancia de capital préprio.

Liquidez Imediata (0,00 | 0,00)

As disponibilidades s3o irrelevantes frente as obrigacdes (saldo de caixa de apenas RS 4.643,42 em 2025), o que evidencia
dependéncia da realizagdo dos imdveis e dos créditos para a geragdo de caixa.

Capital Circulante Liquido (R$ 1,82 mi | RS 1,82 mi)

0 ativo circulante supera as obrigacdes de curto prazo em RS 1,82 milhdo, denotando folga condicionada, todavia, a liquidez dos
imoveis.

Endividamento Total (26,86%)

Apenas 26,86% do ativo é financiado por capital de terceiros (receitas diferidas); os 73,14% restantes sdo financiados por capital
préprio estrutura sélida e pouco alavancada.

Composicdo do Endividamento (100,00%)

A totalidade das obrigagGes corresponde as receitas diferidas, aqui classificadas no curto prazo. Ndo ha dividas onerosas relevantes.

Participagdo de Capital de Terceiros (36,73%)

Para cada RS 100,00 de capital préprio ha RS 36,73 de capital de terceiros baixa dependéncia de recursos de terceiros.

Imobilizagdo do Patriménio Liquido (0,00%)

A Companhia ndo possui ativo imobilizado; a totalidade do patrimdnio liquido financia ativos circulantes e créditos de longo prazo.

Giro do Ativo e Margens (ndo significativos)
Como ndo houve receita operacional reconhecida nos exercicios, o Giro do Ativo é nulo e as margens bruta e liquida ndo sdo

apuraveis. A analise de rentabilidade fica prejudicada até o reconhecimento das receitas diferidas.

Rentabilidade do Ativo e do PL (ROA e ROE negativos)

Ambos os exercicios apresentaram prejuizo, resultando em ROA e ROE negativos.

Reconhecemos a exatiddo das presentes demonstragdes contabeis e da respectiva analise.
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