BAIT S/A
CNPJ/MF. 09.340.906/0001-20
COMPANHIA DE CAPITAL FECHADO

RELATORIO DA DIRETORIA

Senhores Acionistas

Em cumprimento as disposigdes legais e estatutdrias, submetemos a apreciagao de V.Sas.,
as Demonstra¢des Financeiras referentes aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025

e 2024, colocando-nos a disposicao para os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Sao Paulo, 31 de dezembro de 2025.
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BAIT S/A
CNP]J/ME. 09.340.906/0001-20

BALANCOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024 (EM REAIS)
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FERNAN DES %E;C,‘;; 2026.06.25 11:10:25

Ricardo Louzas Fernandes
Contador-CRC.15P044049/O-8

ATIVO 2025 2024 PASSIVO 2025 2024

CIRCULANTE 2.857.721,29 2.857.721,29 CIRCULANTE 649,59 422,91

Disponibilidades 140,59 140,59 Exigibilidades Operacionais 649,59 422,91

Caixa 140,59 140,59 Encargos Tributarios 649,59 422,91

Estoques Imobiliarios 2.857.580,70 2.857.580,70 NAO CIRCULANTE 2.855.871,70 0,00

Imoéveis Concluidos 2.857.580,70 2.857.580,70

Créditos a Pagar 2.855.871,70 0,00

Créditos a Pagar 2.855.871,70 0,00

PATRIMONIO LIQUIDO 1.200,00 2.857.298,38

Capital Social 1.000,00 1.000,00

Reservas Legal 200,00 200,00

Lucros Retidos(Art.202 § 3° Lei 6404/76) 0,00 2.856.098,38

TOTAL DO ATIVO 2.857.721,29 2.857.721,29 TOTAL DO PASSIVO 2.857.721,29 2.857.721,29
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BAIT S/A
CNPJ/ME. 09.340.906/0001-20

DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PARA OS EXERCICIOS FINDOS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024 (EM REAIS)

CONTAS 2025 2024
RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS LIQUIDAS -226,68 -216,23
DESPESAS TRIBUTARIAS 226,68 216,23
LUCRO (PREJUIZO) OPERACIONAL -226,68 216,23
LUCRO (PREJUIZO) ANTES DA CSSL -226,68 -216,23
LUCRO (PREJUIZO) ANTES DA PROVISAO DO LR.P.]. -226,68 216,23
RESULTADO LIQUIDO DO EXERCICIO -226,68 216,23
LUCRO LiQUIDO (PREJUIZO) POR ACAO (0,22668) (0,21623)
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BAIT S/A

CNPJ/ME. 09.340.906/0001-20

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiIQUIDO

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024 (EM REAIS)

CAPITAL LUCROS OU PRE]. RESERVA LUCROS RETIDOS TOTAIS
SOCIAL ACUMULADOS LEGAL ART.202 §3° LEI 6404/76
SALDOS EM 31.12.2023 1.000,00 0,00 200,00 2.856.314,61 2.857.514,61
1. Prejuizo do Exercicio -216,23 -216,23
2. Amortizacdo de Prejuizos 216,23 -216,23 0,00
SALDOS EM 31.12.2024 1.000,00 0,00 200,00 2.856.098,38 2.857.298,38
3. Prejuizo do Exercicio -226,68 -226,68
4. Amortizacdo de Prejuizos 226,68 -226,68 0,00
5. Distribuicdo de Lucros -2.855.871,70 -2.855.871,70
SALDOS EM 31.12.2025 1.000,00 0,00 200,00 0,00 1.200,00
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BAIT S/A
CNPJ/ME. 09.340.906/0001-20

DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA PARA OS EXERCICIOS

FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024 (EM REAIS)

FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS 2025 2024
Lucro/Prejuizo Liquido do Exercicio -226,68 -216,23
Variac¢des nas contas do Ativo/Passivo - Circulante e ndo Circulante:

Variagdo na conta de Encargos Tributarios a Recolher 226,68 216,23
Variagdo na conta de Créditos a Pagar 2.855.871,70 0,00

Caixa liquido das atividades operacionais 2.855.871,70 0,00

FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS

Caixa liquido das atividades de investimentos 0,00 0,00

FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS

Lucros Distribuidos -2.855.871,70 0,00

Caixa liquido das atividades de financiamentos -2.855.871,70 0,00

Variacdo Liquida de Caixa e Equivalente de Caixa 0,00 0,00

Caixa e equivalente de caixa no inicio do periodo 140,59 140,59

Variacdo de caixa e equivalente de caixa no periodo 0,00 0,00

Caixa e equivalente de caixa no final do periodo 140,59 140,59
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BAIT S/A
CNPJ/MF. 09.340.906/0001-20
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024 — EM REAIS

1 - CONTEXTO OPERACIONAL

A Bait S/A ¢ uma sociedade andnima de capital fechado, fundada em 28/12/2007 e com prazo de
duracdo indeterminado. A empresa tem por finalidade a incorporagdo de empreendimentos imobilidrios,
a compra, venda e administracdo de ativos e imdveis proprios, a locacdo e cessdo de uso, outras
operagdes relativas a incorporagdo imobilidria, e a contratacdo com terceiros de construcao civil de
qualquer tipo. A empresa tem sede sito a Avenida Angélica n°. 2250, Bairro de Higienopolis, Sao Paulo,
Capital.

2 — APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As Demonstragdes Contabeis referem-se a entidade individual e foram elaboradas e estdo apresentadas
em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, em observancia as disposi¢des contidas
na Lei n® 6.404/1976 e alteragdes, revogagdes e complementacdes posteriores, decorrentes das Leis
11.638/2007 e 11.941/2009. Norteia-se ainda, pelos pronunciamentos, interpretacdes e orientagdes
emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), aprovados em Resolugdes pelo Conselho
Federal de Contabilidade.

A base de mensuracdo adotada ¢ o custo histérico, sendo aplicado os critérios de avaliacdo permitidos,
quando necessarios.

A moeda funcional e de apresentagdo ¢ o Real.

3 — PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS
A — Ativo Circulante/Disponibilidades: representado pelo saldo de numerarios em caixa;

B — Ativo Circulante/Estoques Imobiliarios: registra o custo de aquisicao das unidades 61/71 do Edificio
sito a Rua Ceard n° 175 denominado Condominio Edificio Classic, estando registrado pelo custo de
aquisi¢ao;

C — Despesas e Receitas: Reconhecidas pelo regime de competéncia.

4— ASPECTOS TRIBUTARIOS

A empresa optou para os exercicios de 2025 e de 2024 pela apuragdo do Imposto Sobre a Renda da
Pessoa Juridica e da Contribui¢do Social Sobre o Lucro da Pessoa Juridica com base no lucro
presumido, conforme previsto na legislagdo vigente.

5 — CAPITAL SOCIAL

O capital social totalmente subscrito e integralizado ¢ de R$ 1.000,00 representado por 1.000 agdes
ordinarias nominativas, com valor nominal de R$ 1,00 cada acdo, sendo representado por 100% dos
acionistas residentes no pais.

6 — RESULTADO DO EXERCICIO
Foi apurado no exercicio um prejuizo no valor de R$ 226,68 integralmente amortizado com parte do
saldo da conta de Lucros Retidos.

Sao Paulo, 31 de dezembro de 2025.
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