SHOPPING CENTER ITAPECERICA DA SERRA S/A

CNPJ: 03.996.434/0001-81

Balancos Patrimoniais
em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em Reais)

ATIVO Nota 31/12/2025 31/12/2024 PASSIVO Nota 31/12/2025 31/12/2024

Circulante Circulante
Caixa e Equivalentes de Caixa 1 2.602.991 3.460.083 Fornecedores 208.302 8.632
Titulos a Receber 2 1.053.921 1.065.553 Obrigacdes e Encargos Sociais 99.972 74.276
Adiantamentos 9.654 1.176 Impostos e Contribuicdes a Recolher 519.878 410.288
Impostos a Recuperar 1.917 1.915 Outras Contas a Pagar 6 81.696 75.212
Outros Créditos 3 1.777.877 1.777.377 909.847 568.408

5.446.361 6.306.105

Nao Circulante Nao Circulante
Deposito Judicial 30.944 30.944 Outras Obrigacdes 7 564.986 777.977
Contrato de Energia Enel 100.283 100.283 Lucros e Dividendos a Pagar Apurados até 2025 8 4.743.972 -
Valores a Receber LMG - Dissolugéo Parcial - 1.161.822 5.308.958 777.977
Outros Créditos 147.056 -
Titulos a Receber 2 1.356.272 1.291.789 Patrimoénio Liquido
Propriedade para Investimento 4 54.379.637 53.391.637 Capital Social Integralizado 9 55.756.368 55.756.368
Imobilizado 5 514.621 648.400 Lucros Acumulados - 5.828.227

56.528.812 56.624.875 55.756.368 61.584.595
Total do ATIVO 61.975.173 62.930.980 Total do PASSIVO 61.975.173 62.930.980
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SHOPPING CENTER ITAPECERICA DA SERRA S/A

CNPJ: 03.996.434/0001-81

Demonstragdes do Resultado do Exercicio

em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em Reais)

Receita Bruta de Servigcos

Receitas de Locagéo
Receitas de Prestacdo de Servigos
Receita de Servigos Administrativos

(-) Impostos Incidentes S/Servigos
(-) ISS S/Faturamento

(-) PIS S/Faturamento

(-) COFINS S/Faturamento

Receita Liquida de Servicos

Custos

(-) Salarios e Outras Gratificagdes

(-) Gerais

Lucro Bruto

Despesas Operacionais

Despesas de Vendas

(-) Salérios e Outras Gratificagdes

(-) Comissoes

(-) Propaganda e Publicidade

Despesas Administrativas
(-) Gerais Administrativas

(-) Depreciagoes e Amortizagoes
(-) Tributos e Contribui¢des

(-) Despesas Financeiras

(+) Receitas Financeiras

(-) Provisao para Devedores Duvidosos
(-) Reversdo PDD Outros Créditos
(+/-) Outras Receitas e Despesas

Resultado Operacional

Resultado do Exercicio Antes da Provisdo do IRPJ E CSLL

(-) Contribuicao Social
(-) Imposto de Renda

Resultado Liquido do Exercicio

31/12/2025 31/12/2024
11.143.562 11.083.308
6.403.051 6.614.940
3.276.051 3.082.276
1.464.461 1.386.092
(615.168) (578.850)
(208.425) (174.309)
(72.436) (72.042)
(334.307) (332.499)
10.528.395 10.504.458
(436.127) (379.857)
(436.127) (376.151)
- (3.706)
10.092.268 10.124.601
(5.164.940) (4.598.091)
(453.069) (417.339)
(304.441) (335.122)
(128.884) (63.482)
(19.744) (18.735)
(4.711.871) (4.180.752)
(5.178.034) (5.249.050)
(147.581) (138.221)
(93.562) (88.464)
(71.242) (62.777)
950.532 591.684
(110.334) 767.366
(70.935) -
9.285 (1.291)
4.927.328 5.526.510
4.927.328 5.526.510
(406.478) (372.447)
(1.105.105) (1.010.574)
3.415.744 4.143.490
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SHOPPING CENTER ITAPECERICA DA SERRA S/A
CNPJ: 03.996.434/0001-81

Demonstracao da Mutagao do Patriménio Liquido
em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em Reais)
Capital Social Distribuicao de
] Reserva de Lucros Total

Integralizado Lucros
Saldos em 31 de dezembro de 2024 55.756.368 8.328.227 (2.500.000) 61.584.595
Capital Social Integralizado - - - -
Reducéao de Capital Social - - - -
AFAC - Adto. para Futuro Aumento de Capital - - - -
Capital Social a Integralizar - - - -
Ajuste de Exercicio Anterior - - - -
Reserva de Lucros - (3.828.227) 2.500.000 (1.328.227)
Dissolucgao Parcial da Sociedade - - - -
Distribuicao de Lucros - - (4.500.000) (4.500.000)
Saldos em 31 de dezembro de 2025 55.756.368 4.500.000 (4.500.000) 55.756.368
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SHOPPING CENTER ITAPECERICA DA SERRA S/A
CNPJ: 03.996.434/0001-81

Demonstracao do Fluxo de Caixa Método Indireto
em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em Reais)
Descrigao 31/12/2025 31/12/2024
Resultado do Exercicio 3.415.744 4.143.490
(+/-) Itens que nao afetam o Caixa Operacional
Provisao para Devedores Duvidosos 181.269 -
Depreciagcédo e amortizacao 147.581 138.221
328.850 138.221

Resultado Liquido Ajustado 3.744.594 4.281.710
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
A (Aumento) Reducao no Ativo
Titulos a Receber (163.185) (358.073)
Outros Créditos 1.014.267 53.927
Despesas Antecipadas - -
Adiantamentos (8.478) 1.588
Impostos a Compensar (1 2
A Aumento (Redugao) no Passivo
Fornecedores 199.670 (19.220)
Contas a Pagar (277.442) (4.162.479)
Obrigagodes Tributarias 109.589 34.594
Obrigacdes e Encargos Sociais 25.696 5.637
(=) A Caixa Liquido das Atividades Operacionais 900.116 (4.444.028)
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimentos
Aquisicoes de Bens do Imobilizado e Intangivel (13.802) (148.567)
Propriedade para Investimento (988.000) -
(=) A Caixa Liquido das Atividades de Investimentos (1.001.802) (148.567)
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamentos
Capital Social Subscrito - -
Acoes Préprias em Tesouraria - -
Prejuizos Acumulados - -
Dividendos Pagos (4.500.000) (2.500.000)
(=) A Caixa Liquido das Atividades de Financiamentos (4.500.000) (2.500.000)
(=) A Aumento/(Redugao) Liquido de Caixa (857.091) (2.810.885)
Caixa no Inicio do Periodo 3.460.083 6.270.968
Caixa no Final do Periodo 2.602.991 3.460.083
(=) A Aumento/(Redugao) Liquido de Caixa (857.091) (2.810.885)
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SHOPPING CENTER ITAPECERICA DA SERRA S/A
CNPJ: 03.996.434/0001-81

Notas Explicativas As Demonstracées Contabeis
em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Contexto Operacional: O SHOPPING CENTER ITAPECERICA DA SERRA S/A, tem por objeto conforme
Estatuto Social: (I) a administragao de bens e de estacionamentos préprios, inclusive a administragao de um
centro de compras (shopping) e respectiva locagado de suas lojas, cujo empreendimento € de sua
propriedade.

Apresentacao das demonstragoes contabeis e principais praticas contabeis: As demonstragoes
contabeis referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024 foram elaboradas e sao
apresentadas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, as quais abrangem as
disposicdes contidas na Lei n® 6.404/76 (“Lei das S/A”) e suas alteracgoes.

1. Caixa e Equivalente de Caixa: As aplicacdes financeiras de liquidez imediata referem-se a aplicacdes
em fundos de Renda Fixa (Trust RF DI e Empresa RF DI), ambos do banco Itatd Unibanco.

Caixas e Equivalentes de Caixa 31/12/2025 31/12/2024
Caixa Geral 2.500 2.500
Bancos Conta Movimento 23.497 18.682
Aplicacoes Financeiras 2.576.994 3.438.901
2.602.991 3.460.083

2. Titulos a Receber:

Titulos a Receber 31/12/2025 31/12/2024

Circulante

Clientes (Estacionamento e Locacao) 1.147.979 1.145.305

(-) Provisao para Créditos de Liquidacao Duvidosa (94.058) (79.752)
1.053.921 1.065.553

Nao Circulante

Clientes Locacao 3.534.165 3.373.654
(-) Provisao para Créditos de Liquidacao Duvidosa (2.177.893) (2.081.864)
1.356.272 1.291.789

Provisao para Créditos de Liquidagao Duvidosa:
a) Circulante: Comrelagao a Provisao para Créditos de Liquidagao Duvidosa sobre os valores dos

titulos a Receber, classificados no "Circulante", foi efetuado um complemento, seguindo os
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b)

3.

critérios e avaliagOes individualizadas dos inadimplentes pelos escritérios juridicos externos.
Esse complemento teve um impacto negativo no resultado de R$14.306, uma vez que o saldo
anterior da PCLD em 31/12/2024 era de R$79.752.

Nao Circulante: Com relagado a Provisao para Créditos de Liquidagdo Duvidosa sobre os
valores dos titulos a Receber, classificados no "Nao Circulante", foi efetuado um
complemento, seguindo os critérios e avaliagdes individualizadas dos inadimplentes pelos
escritorios juridicos externos. Esse complemento teve um impacto negativo no resultado de
R$96.028, uma vez que o saldo anterior da PCLD em 31/12/2024 era de R$2.081.864.

Em razdo do acima citado, o impacto liquido total no resultado foi negativo em R$110.334.

Outras Contas a Receber: O saldo de R$1.777.877 corresponde aos valores a receber por
fornecimentos de adiantamentos concedidos ao Condominio Itapecerica Shopping.

Outros Créditos 31/12/2025 31/12/2024
Condominio Shopping Itapecerica 3.737.320 3.736.820
(-) Provisao para Creéditos de Liquidacao Duvidosa (1.959.443) (1.959.443)

1.777.877 1.777.377

Propriedades para Investimento: O saldo de R$54.379.637 refere-se ao custo de construcio,
materiais e mao de obra direta, do ITAPECERICA SHOPPING, e os juros capitalizados dos
empréstimos diretamente atribuiveis a propriedade. Propriedade para investimento é a
propriedade mantida para auferir receita de aluguel ou para valorizagdo de capital ou para
ambos, mas nao para venda no curso normal dos negocios, utilizacdo na producdo ou
fornecimento de produtos ou servigos ou para propdsitos administrativos.

Ativo Imobilizado: E demonstrado pelo custo de aquisicdo e sofrem depreciacéo calculada
pelo método linear, pelas taxas que estao dentro dos limites aceitos pela legislacao vigente.

Outras Contas a Pagar: O saldo de R$32.553 refere-se as garantias locaticias. O saldo de
R$49.143 compete aos adiantamentos de clientes.

Outras Obrigacdes: O saldo de R$417.931 compete aos valores a receber do periodo de 2013
a 2016. Com relacao a Provisao para Créditos de Liquidagcado Duvidosa sobre Outros Valores a
Receber, classificados no "Passivo Nao-Circulante", foi efetuada uma reversao, seguindo os
critérios e avaliacdes individualizadas dos inadimplentes pelos escritérios juridicos externos.
Essa reversdo teve um impacto positivo no resultado de R$108.262, uma vez que o saldo
anterior da PCLD em 31/12/2024 era de R$1.284.102. O saldo de R$147.055 corresponde a
provisdo da contrapartida viaria referente a obra do calcaddao da Rua Major Teles junto a
Prefeitura de Itapecerica da Serra, sendo este, reajustado mensalmente pelo indice IPCA/IBGE.
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Outras Obrigacoes 31/12/2025 31/12/2024

Outros Valores a Receber 1.593.771 1.713.532

() Provisao para Créditos de Liquidacao Duvidosa (1.175.840) (1.284.102)
417.931 429.430

Provisao Obra Calcadao Rua Major Teles 147.055 .

8. Lucros e Dividendos a Pagar Apurados até 2025: Nos termos da lei, para evitar o IRRF desses
lucros e dividendos e seu cOmputo para a tributagdo minima exige-se que a distribuicdo tenha
sido aprovada até 31 de dezembro de 2025.

Para isso, a aprovacéao deve ser efetuada até 31 de dezembro de 2025 pelo érgao competente
da pessoa juridica em observancia as normas de direito privado e considerando também as
disposicoes dos atos constitutivos da pessoa juridica. Tal exigéncia se aplica
independentemente do tipo societario e do periodo em que o lucro foi gerado, inclusive aquele
referente ao més de dezembro de 2025.

No caso de sociedades andnimas, por exemplo, a aprovagao deve se dar, em regra, pela
assembleia geral, que é o 6rgdo competente de acordo com a Lei n® 6.404, de 1976, para
deliberar o pagamento dos lucros e dividendos.

Eventual proposta de distribuicdo elaborada pela administracdo da sociedade nao supre a
necessidade da deliberagao pelo 6rgao competente até a data prevista na lei, ou seja, 31 de
dezembro de 2025. Essa competéncia, contudo, pode ser atribuida aos orgaos da
administragdo no caso de dividendo intermediarios, se o estatuto da Companhia assim
dispuser, conforme dispbe o artigo 204 da Lei n°® 6.404 de 1976.
Conforme assembleia geral extraordinaria realizada em 18 de dezembro de 2025, foi deliberada
a proposta de distribuicdo e pagamento de dividendos intermedidrios no montante de
R$2.940.000, com base no saldo de lucros acumulados apurados no atual exercicio social,
conforme demonstracdes financeiras de 31/10/2025.

Além disso, a lei também determina como condi¢cado para nao tributacdo que os lucros e
dividendos sejam exigiveis nos termos da legislacao civil ou empresarial e que o seu pagamento,
crédito, emprego ou entrega ocorra nos termos originalmente previstos no ato de aprovacgao.
Para lucros apurados até 2024, sera necessaria a aprovacao pelo 6rgao competente até 31 de
dezembro de 2025 e que o pagamento dos lucros e dividendos seja realizado nos termos
originalmente previstos no ato de aprovacao até 2028. O valor dos lucros e dividendos cuja
distribuicao tenha sido aprovada pelo érgao competente da sociedade devem ser registrados
no da entidade (circulante e nao-circulante, em conformidade com o cronograma estipulado
para pagamento) e a partir desse momento nao poderao entrar no cOmputo da base de calculo
dos juros sobre capital préprio de que trata o art. 9° da Lei n® 9.249, de 1995.

9. Patriménio Liquido: O Capital Social é composto de R$55.756.368, representado por
20.690.384 ac@es, ordinarias, nominativas e.semvalenneminal. natalia aoncalves@sfbarros.com |
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Senhores Acionistas: Em conformidade as disposicdes legais e estatutarias, submetemos a apreciacao e
analise de Vossas Exceléncias. O Balanco Patrimonial e demais Demonstracdes Financeiras relativas ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, acompanhadas das respectivas Notas Explicativas,
permanecendo esta diretoria ao inteiro dispor dos Senhores Acionistas para quaisquer esclarecimentos que
desejarem.

Sao Paulo, 25 de agosto de 2026
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