Balangos Patrimoniais em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em milhares de Reais - R$)

Ativo Notas 2025 2024
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 9 191 341
Contas a receber 10 2.120 2.935
Adiantamentos a fornecedores 31 -
Impostos a recuperar - 4
Lucros/Dividendos pagos antecipadamente 1.299 158
3.641 3.438
Nao Circulante
Depésitos judiciais 32 25
Propriedade para investimento 11 233.000 176.000
233.032 176.025
Total do Ativo 236.673 179.463
Passivo Notas 2025 2024
Circulante
Fornecedores 12 129 290
Impostos e contribuic¢des a recolher 602 69
Provisdo da IR e CS - 483
Dividendos e JSCP a pagar 4 19.291 13.365
20.022 14.207
Nao Circulante
Tributos diferidos 5.b 40.173 20.793
Rendas a apropriar 405 491
40.578 21.284
Patriménio Liquido
Capital social 122.998 122.998
Reservas de Lucros 53.075 20.974
176.073 143.972
Total do Passivo e Patriménio Liquido 236.673 179.463

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras



SHOPPING PARK LAGOS S.A.

Demonstragoes dos Resultados em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais - R$)

Notas 2025 2024
Receitas operacionais liquidas 13 18.236 19.269
Despesas operacionais
Despesas comerciais - (105)
Despesas com pessoal (24) (55)
Despesas administrativas 14 (4.013) (2.909)
Valor justo da Propriedade p/Investimento 3.e 57.000 (20.194)
Provisdo para perda com contingéncias - 688
Provisdo para perda com recebiveis (212) 53
Despesas tributérias (51) (713)
Outras receitas (despesas) operacionais (487) (90)
Resultado antes das receitas (despesas) financeiras 70.449 (4.056)
Receitas financeiras 15 168 122
Despesas financeiras 15 (271) (319)
Resultado financeiro (103) (197)
Resultado antes do IRPJ e da CSLL 70.346 (4.253)
Contribuicdo social (5.688) 1.321
Imposto de renda (15.739) 2.276
Lucro (prejuizo) do exercicio 48.919 (656)
Acoes integralizadas no final do exercicio 124.604.364 124.604.364
Lucro (prejuizo) liquido por agao integralizada 0,39 (0,01)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras



SHOPPING PARK LAGOS S.A.

Demonstragées dos Resultados Abrangentes em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais - R$)

2025 2024
Lucro (prejuizo) do exercicio 48.919 (656)
Outros resultados abrangentes - -
Resultado abrangente do exercicio 48.919 (656)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras



SHOPPING PARK LAGOS S.A.

Demonstragoes da Mutagcoes do Patriménio Liquido em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de Reais - R$)

Reservas de lucros

. Reserva de Lucros/ Total do
Capital Reserva ~ . s .
Social legal retengdo de prejuizos pa%rlgonlo
lucros acumulados liquido
Saldo em 31 de dezembro 2023 142.751 3.475 42.283 - 188.509
Prejuizo do exercicio - - - (656) (656)
Incorporacdo do prejuizo do periodo (656) 656 -
Cisdo parcial do patriménio (23.796) (579) (7.049) (31.424)
Aumento de capital 4.043 - - - 4.043
Dividendos a distribuir - - (16.500) (16.500)
Saldo em 31 de dezembro 2024 122.998 2.896 18.078 - 143.972
Lucro do exercicio - - 48.919 48.919
Constiuicdo de Reserva Legal - 2.446 - (2.446) -
Constiuicdo de Reserva de Lucros - 29.655 (29.655) -
Dividendos a distribuir - - (16.818) (16.818)
Saldo em 31 de dezembro 2025 122.998 5.342 47.733 - 176.073

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras



SHOPPING PARK LAGOS S.A.

Demonstragoes dos fluxos de caixa em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de Reais - R$)

2025 2024

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Lucro (prejuizo) do exercicio 48.919 (656)
Ajustes de despesas e receitas que ndo envolvem

recursos do caixa:

Alteracdo nas provisdes - (844)
Tributos diferidos 19.380 (3.598)
Perdas (ganhos) no valor justo de propriedade para
investimento (57.000) 20.194
11.299 15.096
Variagdes no capital circulante:
Contas a receber 815 (92)
Adiantamentos a fornecedores (31) -
Impostos a compensar 4 -
Depdsitos judiciais (7) -
Outros valores a receber 158 -
Fornecedores (161) (8.560)
Obrigacdes fiscais 50 -
Outras obrigacgdes (86) -
742 (8.652)
Caixa liquido gerado (consumido) pelas atividades
operacionais 12.041 6.444
Fluxos de caixa das atividades de investimentos
Cisdo da propriedade para investimentos - 39.006
Caixa liquido gerado (consumido) nas atividades de _ 39.006
financiamento
Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Recursos provenientes de AFAC's e da emissdo de acdes - (44.538)
Recursos provenientes de empréstimos - (6.688)
Dividendos pagos aos cotistas (12.191) 5.620
Caixa liquido consumido nas atividades de financiamento (12.191) (45.606)
Aumento (redugdo) do caixa e equivalentes de caixa (150) (156)
Variagdo do caixa e equivalentes de caixa
No inicio do exercicio 341 497
No final do exercicio 191 341
(150) (156)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras



SHOPPING PARK LAGOS S.A.
CNPJ-MF 14.362.953/0001-04
Relatério da Administracao

Senhores Acionistas: Em conformidade com a legislacdo e as disposicOes estatutdrias em vigor, submetemos a
apreciacdo de V.Sas., para exame e deliberacdo, o relatdrio de atividades da Companhia, juntamente com as
suas demonstracgoes financeiras encerradas em 31 de dezembro de 2025, compostas do balango patrimonial e
das demonstragdes: do resultado do exercicio, dos resultados abrangentes, das mutagdes do patriménio liquido
e dos fluxos de caixa, as quais revelam a situagdo patrimonial e financeira da Companhia naquela data. Os
referidos documentos e demais relatérios complementares encontram-se arquivados na sede da Companhia,
juntamente com todas as demais informagdes/documentagdo de suporte. Rio de Janeiro - RJ, 02 de julho de
2026.

SHOPPING PARK LAGOS S.A.
Notas Explicativas da Administragdao as Demonstracdes Contabeis
Em 31 de Dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais, exceto se indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

A Shopping Park Lagos S.A. (Companhia) foi constituida em 18 de novembro de 2009, e tem como objeto social
a locagao e a administragdao de imoveis proprios, a compra e venda de imdveis por conta prépria, a exploragao
de atividades de estacionamento, e a participacdo em outras sociedades. A Companhia é proprietaria de 50%
do Shopping Park Lagos, localizado na cidade de Cabo Frio — RJ.

1.1. Capital social

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o capital social, no valor de RS 122.998 e RS 122.998, esta representado
por 124.604.364 e 124.604.364 acdes ordindrias, todas nominativas e sem valor nominal, ao preco de RS 0,987
(um real) real por acao.

2. Apresentac¢do das demonstragoes contabeis.

2.1. Base de preparagao e apresentacao das demonstragoes contabeis

As demonstracdes financeiras estdo sendo apresentadas em conformidade com a Lei 6.404/76, complementada
pelas Leis 10.303/2001, 11.638/2007, 11.941/2009 e 12.973/2014, e foram elaboradas de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil, as quais abrangem a legislagao societaria brasileira, os pronunciamentos,
as orientacdes e as interpretacdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e, ainda, com
base nas normas e procedimentos contabeis estabelecidos pela Comissdao de Valores Mobilidrios - CVM, em
convergéncia com as Normas Internacionais de Contabilidade — IFRS.

2.2 Moeda funcional e moeda de apresentagao: As demonstragdes financeiras da Companhia sdo mensuradas
utilizando a moeda principal do ambiente econ6mico no qual a empresa opera (“moeda funcional”), que no
caso da Companhia é o real (“R$”). Para fins de apresentagdo, as demonstra¢des financeiras estdo sendo
apresentas em RS e todos os valores aproximados para milhares de reais, exceto quando indicado de outra
forma, portanto, os valores apresentados em milhares de reais quando somados, podem ndo coincidir com os
respectivos totais ja arredondados.

2.3 Uso de estimativas e julgamentos: Ao preparar as demonstracbes contabeis, a Administracdo da
Companhia baseia-se em estimativas e premissas derivadas da experiéncia histdrica e outros fatores, incluindo
expectativas de eventos futuros, as quais se consideram razoaveis e relevantes.



3. Resumo das principais praticas contdabeis.
a) Apuragao do resultado: O resultado é apurado pelo regime de competéncia.

b) Caixa e equivalentes de caixa: Caixa e equivalentes de caixa abrangem saldos de caixa e investimentos
financeiros com vencimento original de trés meses ou menos a partir da data da contratagdo. Estdo sujeitos a
um risco insignificante de alteracdo no valor e sdo utilizados na gestdo das obrigacGes de curto prazo.

c) Contas a receber: Representam os valores a receber proveniente das operacgdes de locacOes e cessdo de
direito de uso das unidades imobilidrias que compdem o Shopping Park Lagos. Os valores a receber sdo
demonstrados pelos valores histéricos, ja deduzidos da provisdo estimada para créditos de liquida¢do duvidosa,
gue é constituida, quando necessario, em montante considerado suficiente pela Administracdo para cobrir
eventuais perdas na realizacdo das contas a receber, considerando os riscos envolvidos.

d) Impostos e contribuicdes a compensar: S3o demonstrados pelos valores originais efetivamente retidos na
fonte s/ aplicagdes financeiras e contratos de mutuos, e que serdo compensados em exercicios futuros.

e) Propriedade para investimento — imodveis para renda: As propriedades para investimento sdo mensuradas
inicialmente ao custo, incluindo os custos da transacdo. Apds o reconhecimento inicial, as propriedades para
investimento sdo mensuradas ao valor justo. Todos os rendimentos provenientes do arrendamento operacional
de bens para fins de ganho de aluguel ou depreciagao do capital sdao registrados como propriedades de
investimentos e mensurados utilizando o modelo de valor justo. Os ganhos e as perdas resultantes de mudancas
no valor justo de uma propriedade para investimento sdao reconhecidos no resultado no periodo no qual as
mudangas ocorreram. Propriedades para investimento sao baixadas quando vendidas ou quando a propriedade
para investimento deixa de ser permanentemente utilizada e ndo se espera nenhum beneficio econdmico
futuro da sua venda. A diferenga entre o valor liquido obtido na venda e o valor contabil do ativo é reconhecida
na demonstragao do resultado no periodo da baixa. A Companhia contratou empresa especializada para
elaborar o laudo de avaliagdo de sua propriedade para investimento a valor justo. A administragao decidiu
substituir a empresa responsavel pela avaliagdo a valor, passando a contar com os servigos da Colliers
International. A avaliadora aplicou a metodologia de fluxo de caixa descontado a valor presente. Para a
elaboragdao do laudo também foram considerados dados obtidos no mercado imobilidrio local. O valor do
empreendimento decorre de um conjunto particular de fatores, tais como o posicionamento dos
empreendedores, o risco associado ao desempenho futuro do empreendimento, as préprias condicdes
macroeconémicas do pais e da regido onde se localiza o shopping. De acordo com o laudo emitido por essa
avaliadora, o valor justo da propriedade apresentou um ganho de RS 57.000 na data-base de 31 de dezembro
de 2025. Para fins de comparacdo, em 2024, havia sido registrado uma reducdo de RS 20.194, conforme laudo
elaborado pela Richard Ellis.

4. Dividendos e JSCP a pagar: Os montantes apresentados referem-se aos dividendos a pagar aos acionistas da
Companhia, no montante de R$ 19.291 em 31 de dezembro de 2025 (RS 13.365 em 31 de dezembro de 2024).

5. Imposto de renda e contribui¢ao social: No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 a Companhia adotou
o regime tributario do lucro presumido. A despesa com imposto de renda e contribuicdo social representa a
soma dos impostos correntes e diferidos.

a) Tributos correntes: A provisdo para imposto de renda e contribuicdo social esta baseada calculada sobre um
lucro presumido (uma porcentagem fixa de 32%) definida pela lei, que é aplicada diretamente sobre o
faturamento trimestral da empresa. A provisdao para imposto de renda e contribuicdo social é calculada
individualmente pelas empresas da Companhia com base nas aliquotas vigentes no fim do exercicio.



b) Tributos diferidos: O imposto de renda e a contribuicdo social diferidos sdo reconhecidos sobre as diferencas
temporadrias no fim de cada periodo entre os saldos de ativos e passivos reconhecidos nas demonstragdes
financeiras e as bases fiscais correspondentes usadas na apuracdo do lucro tributavel, incluindo saldo de
prejuizos fiscais, quando aplicavel. Os tributos diferidos passivos sdao geralmente reconhecidos sobre todas as
diferengas temporarias tributaveis e os tributos diferidos ativos sao reconhecidos sobre todas as diferengas
tempordrias dedutiveis, apenas quando for provavel que a empresa apresentara lucro tributavel futuro em
montante suficiente para que tais diferencas temporarias dedutiveis possam ser utilizadas.

O montante de R$ 40.173, apresentado nesta conta em 31 de dezembro de 2025 (RS 20.793 em 31 de dezembro
de 2024), refere-se a constituicdo de imposto de renda e contribuicdo social diferidos sobre o ganho de
avaliacdo a mercado das propriedades para investimento.

6. Reconhecimento de receita

A receita é reconhecida na extensdo em que for provavel que os beneficios econdémicos serdo gerados para a
Companhia e quando possa ser mensurada de forma confidvel. A receita € mensurada com base no valor justo
da contraprestacdo recebida, excluindo descontos, abatimentos e impostos ou encargos sobre vendas.

a) Receita de aluguel: Os locatarios das unidades comerciais geralmente pagam um aluguel que corresponde
ao maior numero entre um valor minimo mensal, reajustado anualmente em sua maioria com base na variacdo
do indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna — IGP-DI, e um montante obtido através da aplicacdo de um
percentual sobre a receita bruta de vendas de cada locatario. Tanto o aluguel minimo mensal quanto o
complemento advindo do aluguel percentual sobre a receita do locatario sdao reconhecidos no resultado por
competéncia.

b) Receita de cessao de direito de uso: Os valores de cessdo de direito de uso sdo contabilizados como receitas
diferidas, em uma conta de passivo chamada “Rendas a apropriar”, no momento de sua assinatura, sendo
apropriado ao resultado de forma linear, com base no prazo do contrato de aluguel das respectivas lojas a que
se referem, a partir do inicio da locacao.

c) Receita de estacionamento: Refere-se a receita com exploracdo de estacionamentos do Shopping Park Lagos
S.A.

7. Resultado basico por agao

O calculo do resultado basico por agdo é feito através da divisdao do resultado do exercicio, atribuido aos
detentores de acdes da Companhia, pela quantidade média ponderada de agdes ordindrias em circulagdo
durante o mesmo periodo.

8. Demonstragdo dos Fluxos de Caixa
As demonstracdes dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estdo apresentadas de acordo
com o CPC 03 (R2).

9. Caixa e equivalentes de caixa
Os saldos de caixa e equivalentes de caixa sdao demonstrados a seguir:

2025 2024
Aplicagdes financeiras 191 341
191 4




10. Contas a receber de clientes

Clientes Aluguel (a)
Clientes CDU (b)

Perdas estimadas em créditos de liquidagéo duvidosa (c)

11. Propriedades para investimentos

Propriedade para Investimentos - Edificacbes
Propriedade para Investimentos - Instalagbes
Ajuste ao valor justo

12. Fornecedores e outras contas a pagar

Fornecedores diversos
Outras contas a pagar

13. Receita liquida

Receita de aluguel

Receita de estacionamento

Receita de cesséo de direito de uso
Outras receitas

(-) Vendas canceladas

(-) Impostos incidentes sobre vendas

14. Despesas administrativas

Assisténcia juridica

Taxa de administracao

Servicos de Consultoria
Condominio

Outras despesas administrativas

15. Resultado financeiro

Receitas financeiras
Rendimentos de aplicagdes financeiras
Outras receitas financeiras

Depesas financeiras
Juros s/Financiamentos
Outras despesas financeiras

2025 2024
2.762 3.280
51 136
(693) (481)
2120 2.935
2025 2024
102.351 102.351
12.495 12.495
118.154 61.154
233.000 176.000
2025 2024
129 161
- 129
129 290
2025 2024
13.965 12.404
4.663 4.223
199 504
99 3.471
- (712)
(690) (621)
18.236 19.269
2025 2024
(2.626) (141)
(402) (298)
(852) (64)
- (600)
(133) (1.806)
(4.013) (2.909)
2025 2024
165 75
3 47
168 122
- (308)
(271) (11)
(271) (319)
(103) (197)



16. Cobertura de seguros
A Companhia mantém apdlices de seguro contratado junto a algumas das principais seguradoras do pais que
foram definidas por orientacao de especialistas e levam em consideracdo a natureza e o grau de risco envolvido.

17. Gestdo de riscos

a) Risco de taxa de juros

De acordo com suas politicas financeiras, a Companhia nao tem efetuado operagdes envolvendo
instrumentos financeiros que tenham carater especulativo.

b) Risco de taxa de cambio

O resultado da Companhia ndo é suscetivel a sofrer variagdes pela volatilidade da taxa de cambio,
pois a Companhia ndao possui operagdes em moeda estrangeira.

c) Risco de liquidez

O risco de liquidez consiste na eventualidade da Companhia e sua investida ndo disporem de
recursos suficientes para cumprir com seus compromissos em fung¢ao das diferentes moedas e
prazos de liquidacdo de seus direitos e obrigacdes.

O controle da liquidez e do fluxo de caixa da Companhia é monitorado diariamente pelas areas
de gestdao da Companhia, de modo a garantir que a geragdo operacional de caixa e a captacdo
prévia de recursos, quando necessaria, sejam suficientes para a manuten¢ao do seu cronograma
de compromissos, ndo gerando riscos de liquidez para a Companhia.

18. Eventos subsequentes

A Companhia n3o identificou e ndo realizou qualquer evento subsequente que impacte as demonstracdes
financeiras entre 31 de dezembro de 2025 e a data de aprovacdo destas demonstracdes.

Rio de Janeiro - RJ, 20 de agosto de 2026.

Diretoria: Contador:
Hugo Matheson Drummond Jair Ramos de Oliveira
Leonardo Neves Bussinger CRC-RJ 058.064-8 — CPF-MF 880.742.937-34

Luana Bomfim Paquelet



