Docusign Envelope ID: 1F58C6C6-9BDB-828E-8088-0EDD5585A8F5

GTIS LX PARTICIPACOES S.A.
Demonstracdes financeiras em
31 de dezembro de 2025



Docusign Envelope ID: 1F58C6C6-9BDB-828E-8088-0EDD5585A8F5

Conteudo

Relatério do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras
Balangos patrimoniais

Demonstragdes do resultado

Demonstragao dos resultados abrangentes

Demonstragao das mutacdes do patriménio liquido

Demonstragdes dos fluxos de caixa

Notas explicativas as demonstragdes financeiras

10
11

12



Docusign Envelope ID: 1F58C6C6-9BDB-828E-8088-0EDD5585A8F5

Rio Novo

AUDITORIA ® CONSULTORIA » TRIBUTOS

Relatério do auditor independente sobre as demonstragoes
financeiras

Aos administradores e acionistas da
GTIS LX Participagdes S.A.
Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragbes financeiras individuais e consolidadas da GTIS LX
Participagdes S.A. (“Companhia”), identificadas como controladora e consolidado,
respectivamente, que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as
respectivas demonstragbes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio
liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes
notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas acima referidas
apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e
financeira, individual e consolidada, da GTIS LX Participagbes S.A. em 31 de dezembro de
2025, o desempenho individual e consolidado de suas operagdes e 0s seus respectivos fluxos
de caixa individuais e consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo com as
praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro
(“International Financial Reporting Standards — IFRS”), emitidas pelo “International Accounting
Standards Board - IASB”, aplicaveis as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secao a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas”. Somos independentes em relacdo a Companhia, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos
que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Enfase

Conforme descrito na nota explicativa n° 2.1 as demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas, estas foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
e com as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de
incorporacao imobiliaria no Brasil. Dessa forma, a determinacdo da politica contabil adotada
pela entidade, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade
imobiliaria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, segue o
entendimento manifestado pela CVM no Oficio Circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018 sobre a
aplicagdo da NBC TG 47 (IFRS 15). Nossa opinido ndo contém ressalva relacionada a esse
assunto.



Docusign Envelope ID: 1F58C6C6-9BDB-828E-8088-0EDD5585A8F5

Rio Novo

AUDITORIA ® CONSULTORIA » TRIBUTOS

Responsabilidade da administragao e da governanga pelas demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas

A administracdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e
com as normas internacionais de relatério financeiro (“International Financial Reporting
Standards — IFRS”), aplicaveis as entidades de incorporagdo imobiliaria no Brasil e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de
demonstracdes financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a administracdo é
responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando,
quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o0 uso dessa
base contabil na elaboracido das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a administracao
pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operacgoes.

Os responsaveis pela governanga da Companhia e suas controladas sdo aqueles com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracido das demonstracdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragbes financeiras
individuais e consolidadas, tomadas em conjunto, estdo livres de distorgdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo
nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas, nao, uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgcbes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em
conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos
usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos
e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de
nao deteccao de distor¢ao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de
erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificacdo, omissao ou representagdes falsas intencionais.

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas
controladas.
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e Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracao.

e Concluimos sobre a adequacdao do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relagdo a eventos ou condicbes que possam levantar duvida
significativa em relacdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia e suas
controladas. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencao em
nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opiniao, se as divulgagdes
forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria
obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢gbes futuras podem levar a
Companhia e suas controladas a ndo mais se manterem em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteido das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
representam as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o
objetivo de apresentagao adequada.

e Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacbes
financeiras das entidades ou atividades de negécio do grupo para expressar uma opiniao
sobre as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas. Somos responsaveis pela
direcdo, supervisdo e desempenho da auditoria do grupo e, consequentemente, pela
opiniao de auditoria.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 31 de julho de 2026.

RNC — Rio Novo Auditores Independentes SS
CRC 2SP034638/0-0
Signed by:

Zo bon Leonardo ?oa&m'ﬂm

7827E12034F54CD...

Robson Leonardo Rodrigues
Contador CRC 1SP210734/0-0



Docusign Envelope ID: 1F58C6C6-9BDB-828E-8088-0EDD5585A8F5

GTIS LX PARTICIPAGOES S.A.

Balangos Patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Controladora Consolidado

Nota 31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024

Ativo circulante

Caixa e equivalentes de caixa 4 - - 1 155
Aplicagdes financeiras 4 - 1 1.856 3.685
Contas a receber por incorporagéo de imoéveis 5 - - 8.032 11.713
Estoques 6 - - 1.437 790
Créditos com partes relacionadas 7 14.089 8.209 - 216
Tributos a recuperar - 1 - 16 81
Outros créditos - - - 1.411 2.071
Total do ativo circulante 14.090 8.210 12.763 18.711
Ativo nao circulante:

Contas a receber por incorporagédo de imoéveis 5 - - 9.686 13.234
Depésitos Judiciais - - 242 220
Tributos a recuperar 1 3 250 248
Imobilizado - - - 78 1.664
Investimentos 8 10.445 26.117 - -
Intangivel - - 2 10
Total do ativo n&o circulante 10.446 26.120 10.258 15.376
Total do ativo 24.536 34.330 23.021 34.087

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
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GTIS LX PARTICIPAGOES S.A.

Balangos Patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Controladora Consolidado

Nota 31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024

Passivo circulante:

Fornecedores - - - 2.526 2.012
Obrigagdes Trabalhistas - - - 1 1
Obrigagdes tributarias 9 - - 280 622
Partes relacionadas 7 18.366 2.515 15.807 159
Outras contas a pagar 10 3.057 2.357 579 339
Provisao para garantia - - 87 668
Total do passivo circulante 21.423 4.872 19.280 3.801

Passivo nao circulante:

Fornecedores - - - 25 226
Obrigagdes tributarias 9 - - 502 591
Provisao p/ riscos tributarios, trabalhistas e civeis - - - 101 1
Total do passivo ndo circulante - - 628 828

Patrimonio liquido:

Capital social 11 1 19.799 1 19.799
Reservas de lucros 3 6.550 3 6.550
Reserva Legal 3.109 3.109 3.109 3.109
Total patrimonio liquido 3.113 29.458 3.113 29.458
Total do passivo e patrimonio liquido 24.536 34.330 23.021 34.087

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
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GTIS LX PARTICIPAGOES S.A.

Demonstragdes dos resultados
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Controladora Consolidado

Nota 31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024

Receita liquida 12 - - 4.568 42.024
Custo da venda de imoéveis 13 - - (2.240) (32.683)
Lucro bruto - - 2.328 9.341

Receitas (despesas) operacionais:

Despesas gerais e administrativas 13 (25) (61) (86) (272)
Despesas comerciais 13 - - (1.544) (4.104)
Resultado com equivaléncia patrimonial 8 (2.031) 2.802 - -
Outras receitas e (despesas) operacionais 13.1 - 1 (3.008) (1.808)

(2.056) 2.742 (4.638) (6.184)
Despesas financeiras 14 (3) - (28) (131)
Receitas financeiras 14 16 - 545 749
Resultado financeiro 14 13 - 517 618
Resultado antes do imposto de renda e da contribui¢édo social (2.043) 2.742 (1.793) 3.775
Imposto de renda e contribuigéo social 15 (4) - (254) (1.033)
Resultado liquido do exercicio (2.047) 2.742 (2.047) 2.742

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.



Docusign Envelope ID: 1F58C6C6-9BDB-828E-8088-0EDD5585A8F5

GTIS LX PARTICIPAGOES S.A.

Demonstragdes dos resultados abrangentes
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Controladora Consolidado
31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024
Resultado liquido do exercicio (2.047) 2.742 (2.047) 2.742
Total de resultado abrangente do exercicio (2.047) 2.742 (2.047) 2.742

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
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GTIS LX PARTICIPAGOES S.A.

Demonstragao das mutacdes do patriménio liquido
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Reserva de Lucros (Prejuizos) Patriménio
Notas  Capital Social Reserva Legal retencao de A IJ d liauid
lucros cumulado iquido
Saldos em 31 de dezembro de 2023 19.799 2.972 24145 - 46.916
Lucro liquido do exercicio - - - 2.742 2.742
Dividendos propostos 11.2 - - (20.200) - (20.200)
Destinagdo para reservas de lucros 11.2 - 137 2.605 (2.742) -
Saldos em 31 de dezembro de 2024 19.799 3.109 6.550 - 29.458
Redug&o de Capital Social 111 (19.798) - - - (19.798)
Prejuizo do exercicio - - - (2.047) (2.047)
Dividendos propostos 11.2 - - (4.500) - (4.500)
Amortizagéo de prejuizo 11.2 - - (2.047) 2.047 -
Saldos em 31 de dezembro de 2025 1 3.109 3 - 3.113

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
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GTIS LX PARTICIPACOES S.A.

Demonstragdes dos fluxos de caixa (método indireto)

para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Controladora Consolidado

31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024

Das atividades operacionais
Prejuizo antes do imposto de renda e da contribuigéo social (2.043) 2.742 (1.793) 3.775

Ajustes para conciliar o resultado as disponibilidades geradas
pelas atividades operacionais

Depreciagdes e amortizagdes - - 33 37
Resultado de equivaléncia patrimonial 2.031 (2.802) - -
Provis&o para garantia - - (581) (416)
Juros sobre encargos e financiamentos - - 1 24
Provis&o para riscos tributarios, trabalhistas e civeis - - 90 (16)
PIS e COFINS diferidos - - (372) (338)
Provis&o para perdas de contas a receber - - 2.291 1.330
Acréscimos (decréscimo) em ativos
Contas a receber - - 4,938 (85)
Estoques - - (672) 17.009
Créditos diversos - - 660 (432)
Partes relacionadas (771) 1.257 216 -
Depositos judiciais - - (22) 586
Tributos a recuperar 1 - 63 (19)
(Decréscimo) acréscimo em passivos
Fornecedores - - 313 (947)
Obrigagdes trabalhistas - - - 1
Contas a pagar (266) 17 240 (115)
Partes relacionadas (37) 1.256 (240) 159
Imposto pagos (4) - (313) (989)
Caixa liquido gerado (aplicado) nas atividades operacionais (1.089) 2470 4.852 19.564
Fluxo de caixa das atividades de investimento
(Acréscimo) Redug&o de investimentos (SPEs) 6.236 17.730 - -
Dividendos recebidos 3.262 - - -
Acréscimo do imobilizado - - (266) (1.622)
Reembolso de gastos com estande de vendas - - 1.851 -
Aplicagdes financeiras 1 (1) 1.829 (2.331)
Caixa liquido gerado (aplicado) nas atividades de investimento 9.499 17.729 3.414 (3.953)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Dividendos pagos (4.500) (20.200) (4.500) (20.200)
(Redugéo) de capital (3.910) - (3.910) -
Caixa liquido gerado (aplicado) nas atividades de financiamento (8.410) (20.200) (8.410) (20.200)
Aumento de caixa e equivalentes de caixa - (1 (144) (4.589)
Caixa e equivalentes de caixa
No inicio do exercicio - 1 155 4.744
No final do exercicio - - 11 155

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
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GTIS LX PARTICIPAGOES S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

A GTIS LX Participagdes S.A. (“GTIS LX” ou “Companhia”), com sede a Rua Professor Atilio
Innocenti, n° 165 — sala 73 — 17 andar, Vila Nova Conceigao, Sao Paulo/SP, foi constituida em 26
de outubro de 2017, tendo como objeto social as seguintes atividades: compra e venda de imoveis
préprios, incorporagao de empreendimentos imobiliarios, aluguel de imoveis proprios e a
participagdo em outras sociedades.

A Companhia tem como foco a participacdo em empresas que desenvolvem atividade imobiliaria
de construgao e incorporagao de imoveis populares de grande porte.

A Companhia desenvolve seus negoécios dentro de um contexto de grupo Empresarial, utilizando-
se da estrutura de empresas relacionadas, compartilhando os custos administrativos e os esforgos
de gestdo. Com base neste contexto a Companhia paga taxas administrativas as empresas
relacionadas a titulo de compartilhamento de custos e os respectivos esforgos.

2. Resumo das principais praticas e politicas contabeis e adotados

2.1. Declaragao de conformidade

As demonstracbes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas e estdo sendo
apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas
internacionais de relatério financeiro (“International Financial Reporting Standards - IFRS”),
aplicaveis as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil, registradas na Comissao de Valores
Mobiliarios - CVM. Os aspectos relacionados a transferéncia de controle na venda de unidades
imobiliarias seguem o entendimento da administragdo da Companhia, conforme descrito na nota
explicativa n® 2.2.7, alinhado aquele manifestado pela CVM no Oficio Circular CVM/SNC/SEP n°
02/18 sobre a aplicagao do Pronunciamento Técnico NBC TG 47(IFRS 15).

A Administragdo da Companhia declara que todas as informagdes relevantes proprias das
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, e somente elas, estdo sendo evidenciadas
e que correspondem as utilizadas por ela na sua gestéo.

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas no curso normal dos
negocios. A Administragdo efetua uma avaliagdo da capacidade da Companhia de dar
continuidade as suas atividades durante a elaboragdo das demonstragdes financeiras individuais
e consolidadas.

Em 31 de julho de 2026 a Administragdo da Companhia aprovou as demonstrag¢des financeiras de
31 de dezembro de 2025.
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GTIS LX PARTICIPAGOES S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

2.2,

Apresentacao das demonstragdes financeiras

2.21.

2.2.2.

Base de preparacao

As demonstragbes financeiras individuais e consolidadas foram preparadas
considerando o custo histérico como base de valor e ativos e passivos financeiros
mensurados ao valor justo.

A preparacao de demonstragdes financeiras individuais e consolidadas requer o uso
de certas estimativas contabeis criticas e também o exercicio de julgamento por parte
da administracao da Companhia no processo de aplicagao das politicas contabeis da
Companhia.

Consolidacao

As seguintes politicas contabeis s&o aplicadas na elaboragédo das demonstragdes
financeiras consolidadas.

a) Controladas

Controladas séo todas as entidades (incluindo as entidades estruturadas), com
ou sem personalidade juridica, nas quais a Companhia detém o controle. A
Companhia controla uma entidade quando esta exposto ou tem direito a retorno
variaveis decorrentes de seu envolvimento com a entidade e tem a capacidade
de interferir nesses retornos devido ao poder que exerce sobre a entidade. As
controladas sdo totalmente consolidadas a partir da data em que o controle é
transferido para a Companhia. A consolidacao é interrompida a partir da data em
que a Companhia deixa de ter o controle.

b) Transagbes com participagbes de ndo controladores

A Companhia trata as transagbes com participagdes de nao controladores como
transagcdes com proprietarios de ativos a Companhia. Para as compras de
participagdes de nao controladores, a diferenca entre qualquer contraprestagao
paga e a parcela adquirida do valor contabil dos ativos liquidos da controlada é
registrada no patriménio liquido. Os ganhos ou perdas sobre alienagbes para
participagdes de nao controladores também sao registrados diretamente no
patriménio liquido, na conta "Ajustes de avaliagdo patrimonial”.

13



Docusign Envelope ID: 1F58C6C6-9BDB-828E-8088-0EDD5585A8F5

GTIS LX PARTICIPAGOES S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

2.2.3.

2.24.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, os depodsitos bancarios e outros
investimentos de curto prazo de alta liquidez, com vencimentos originais de até trés
meses, e com risco insignificante de mudanga de valor, sendo o saldo apresentado
liquido de saldos de contas garantidas na demonstragdo dos fluxos de caixa. As
contas garantidas, quando existentes sdo demonstradas no balango patrimonial como
"Empréstimos e financiamentos", no passivo circulante.

Contas a receber por incorporacdo de imoéveis e por prestacdo de servicos

O Contas a receber esta substancialmente representado pelos créditos a receber
(circulante e nao circulante), e s&o provenientes das vendas de unidades imobiliarias
residenciais (denominadas “contas a receber por incorporagdo de imoéveis”), e da
execugao de servigos por administracdo de obras (denominados “contas a receber
por prestagéo de servigos”).

O Contas a receber de clientes, de unidades langcadas, porém nao concluidas, sao
constituidas aplicando-se o percentual de evolugdo da obra (POC) sobre a receita
das unidades vendidas, ajustada segundo as condi¢cdes dos contratos de venda
(atualizagdo monetaria), deduzindo-se as parcelas recebidas. Caso o montante das
parcelas recebidas for superior ao da receita acumulada reconhecida, o saldo é
classificado como adiantamento de clientes, no passivo.

O saldo de contas a receber de clientes de imoveis ndo concluidos encontra-se
demonstrado pelo seu valor presente liquido, isto €, descontado ao valor presente
pela diferenga dos juros contratuais cobrados posterior a entrega do imével e a taxa
de corregao das prestagdes quando da construgao do imével (INCC).

Se o prazo de recebimento do equivalente ao saldo de contas a receber é de um ano
Oou menos, as contas a receber sao classificadas no ativo circulante. Caso contrario,
a parcela excedente esta apresentada no ativo n&o circulante.

As contas a receber de clientes sao, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e,
subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método da taxa
efetiva de juros menos as perdas estimadas para créditos de liquidacdo duvidosa
(“PCLD ou impairment”).
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2.2.5.

2.2.6.

Estoques de imdveis

Os imoveis sao demonstrados ao custo de construgcio, que ndo excede ao seu valor
liquido realizavel. No caso de iméveis em construcdo, corresponde aos custos de
construgdo incorridos das unidades ainda ndo comercializadas. O custo incorrido
compreende construgao (materiais, mao de obra prépria ou contratada de terceiros e
outros relacionados), despesas de legalizagdo do terreno e do empreendimento
imobiliario, terrenos e encargos financeiros incorridos durante a fase de construgéo
do empreendimento.

Quando o custo de construgado dos imoveis a comercializar exceder o fluxo de caixa
esperado das suas vendas, concluidas ou em construgcédo, uma perda de redugao ao
valor recuperavel é reconhecida no periodo em que foi determinado que o valor
contabil ndo sera recuperavel. Incluem as unidades imobiliarias em construcéo pelo
custo incorrido durante a fase de construgcdo dos empreendimentos, unidades
concluidas e terrenos. Os saldos em aberto nas datas de encerramento dos balancos
nao excedem os respectivos valores liquidos de realizagao.

A classificacdo de terrenos entre circulante e nao circulante é realizada pela
Administragdo com base na expectativa de prazo do langamento dos
empreendimentos imobiliarios. A Administragao revisa periodicamente as estimativas
de langamentos.

Ativos e Passivos financeiros

A Companhia classifica seus ativos e passivos financeiros, no reconhecimento inicial,
sob as seguintes categorias: Custo amortizado, Valor justo por meio do resultado, e,
Valor justo por meio dos outros resultados abrangentes. A classificagdo depende da
finalidade para a qual os ativos financeiros foram adquiridos.

I) Ativos e Passivos financeiros ao custo amortizado

Sao classificados como ativos financeiros, os ativos mantidos para receber
os fluxos de caixa contratuais nas datas especificas, de acordo com o
modelo de negécios da Companhia.
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2.2.6. Ativos e Passivos financeiros--Continuacio

Il) Ativos e Passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Os ativos financeiros classificados como valor justo por meio do resultado
sdo 0s que nao possuem definicdo especifica quanto a manutengado para
receber os fluxos de caixa contratuais nas datas especificas ou para realizar
a vendas desses ativos no modelo de negdcios da Companhia.

lIl) Ativos e Passivos financeiros ao valor justo por meio de outros resultados
abrangentes

Os ativos financeiros classificados como valor justo por meio de outros
resultados abrangentes sao todos os outros ativos nao classificados nas
categorias acima.

2.2.7. Reconhecimento da receita

A receita é apresentada liquida dos impostos, das devolugbes, dos abatimentos e dos
descontos, bem como das eliminagdes das vendas entre Companhias da Companhia.
A Companhia reconhece a receita quando o valor da receita pode ser mensurado com
seguranca, é provavel que beneficios econdémicos futuros fluirdo para a entidade e
quando critérios especificos tiverem sido atendidos para cada uma das atividades da
Companhia, conforme descricdo a seguir.

a)

Unidades imobiliarias em construgéo

A Companhia adotou a metodologia de reconhecimento de receitas pelo POC por
entender que essa sistematica € a melhor forma de demonstrar os resultados do
seguimento, pois é possivel acompanhar os resultados durante o processo de
construcdo, isso permite uma analise concreta do resultado dos
empreendimentos. Para garantir que ndo haja distorgbes relevantes nesse
processo, a Companhia utiliza ERP robusto onde sao registradas todas as
transagdes financeiras, todo o processo de suprimento também ¢é informatizado,
desde a cotagao até o acompanhamento das entregas, todas as operagoes de
pagamentos sao realizadas mediantes definicbes de algadas, todo o processo de
fechamento contabil é informatizado, realizamos mensalmente comité para
validacdo dos orcamentos e definicbes de desvios apontados, os orcamentos
somente sdo enviados para a contabilidade apdés a validagdo desse comité,
dessa forma a Companhia entende ter segurangca nas informacdes para a
aplicacao do POC.

Nas vendas de unidades nao concluidas, foram observados os procedimentos e
normas estabelecidos pelo Pronunciamento CPC 47 "Receita de contrato com
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cliente" para o reconhecimento da receita de venda de bens com a transferéncia
continuada de riscos e beneficios mais significativos inerentes a propriedade. Os
seguintes procedimentos sdo adotados para o reconhecimento da receita de
vendas das unidades em construcao:

O custo incorrido das unidades vendidas, incluindo o custo do terreno, é
apropriado integralmente ao resultado.

E apurado o percentual do custo incorrido das unidades vendidas, incluindo o
terreno, em relagdo ao seu custo total orgado (POC), sendo esse percentual
aplicado sobre o valor justo da receita das unidades vendidas (incluindo o valor
justo das operagdes efetuadas em permuta de terrenos), ajustada segundo as

condigdes dos contratos de venda, o qual prevé a atualizacdo monetaria dos
valores a receber de acordo com o indice Nacional da Construgdo Civil (INCC),
sendo assim determinado o montante da receita de venda a ser reconhecida.

Os montantes da receita de venda apuradas, incluindo a atualizacdo monetaria
do contas a receber, liquido das parcelas ja recebidas (incluindo o valor justo das
permutas efetuadas por terrenos), sdo contabilizados como contas a receber, ou
como adiantamentos de clientes, quando aplicavel.

O valor justo da receita das unidades vendidas é calculado a valor presente com
base na maior taxa identificada na comparacao entre a taxa média de captacéo
de empréstimos e financiamentos da Companhia, expurgada a inflagéo, e a taxa
da NTNB, desde o momento da assinatura do contrato até a data prevista para a
entrega do imével. A partir da entrega do imével, sobre as contas a receber passa
a incidir juros de 12% ao ano, acrescido de atualizagdo monetaria pelo IGPM. A
taxa de juros para remuneragao de titulos publicos indexados pelo IPCA é
compativel com a natureza, o prazo e os riscos de transagdes similares em
condicdes de mercado. Subsequentemente, a medida que o tempo passa, os
juros séo incorporados ao novo valor justo para determinagao da receita a ser
apropriada, sobre o qual sera aplicado o POC.

Os juros e encargos financeiros, de financiamento de obras e aquisicdo de
terrenos, sao apropriados ao custo do empreendimento, sendo apropriados ao
resultado de acordo com as unidades alienadas, nao interferindo na
determinacao do percentual do custo incorrido em relagao ao custo total orcado
(POC).

2.2.8. Distribuicdo de dividendos

A distribuigdo de dividendos para os acionistas da Companhia é reconhecida como
um passivo nas demonstragdes financeiras da Companhia ao final do exercicio, com
base no estatuto social. Qualquer valor acima do minimo obrigatério somente é
provisionado na data em que sédo aprovados pelos acionistas em assembleia geral.
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2.2.9. Imposto de renda e contribuicdo social sobre o lucro

a)

Tributos correntes

O imposto de renda (25%) e a contribuicdo social (9%) sdo calculados pela
Companhia observando-se suas aliquotas nominais, de acordo com os critérios
estabelecidos pela legislagao fiscal vigente. Conforme facultado pela legislagao
fiscal, certas controladas e controladas em conjunto optaram pelo regime de lucro
presumido. Para essas sociedades, a base de calculo do imposto de renda é
calculada a razdo de 8% (atividades de incorporacado imobiliaria) e 32%
(atividades de prestagao de servicos) a da contribuicdo social a razao de 12%
(atividades de incorporagdo imobiliaria) e 32% (atividades de prestacdo de
servigos) sobre as receitas brutas e sobre a totalidade da receita financeira, sobre
0s quais se aplicam as aliquotas regulares de imposto de renda e da contribui¢cao
social.

Ainda, como facultado pela Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, que alterou
a Lei n°® 10.931/2004, que instituiu o Regime Especial De Tributagdo (RET),
certas controladas optaram por submeter seus empreendimentos ao patrimonio
de afetacdo. Esta opgao € irretratavel e irrevogavel.

Para esses empreendimentos que aderiram ao RET, os encargos referentes ao
imposto de renda, a contribuicdo social, a Contribuigdo para o Financiamento da
Seguridade Social (COFINS), e ao Programa de Integragdo Social (PIS), sao
calculados a razdo de 4% sobre as receitas brutas.

Tributos correntes com recolhimento diferido

O imposto de renda e a contribuicdo social sdo diferidos em decorréncia das
diferengas temporarias apuradas entre o regime de caixa adotado fiscalmente e
o regime de competéncia contabil e sdo registrados no passivo circulante e ndo
circulante, conforme projecao de sua realizagdo, conforme demonstrado na Nota
Explicativa 9.

2.2.10. Imobilizado

O ativo imobilizado é representado por stand de vendas e/ou apartamento modelo,
cuja a vida util econémica é superior a um ano. A depreciacio leva em consideragao
o tempo de vida util econbémica.
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2.2.11. Provisdo para Garantias

A Companhia e suas controladas mantém provisao para cobrir gastos com reparos
em lotes cobertos no periodo de garantia. A provisao é calculada com base nos dados
histéricos da Companhia e esta classificada na rubrica “Provisdo para garantia”, no
passivo.

3. IFRS novas e revisadas emitidas e nao aplicaveis

Alteracoes ao IFRS 9 e IFRS 7 - Classificacao e Mensuragao de Instrumentos
Financeiros: em 30 de maio de 2024, o IASB emitiu alteragdes ao IFRS 9 - Instrumentos
Financeiros e IFRS 7 - Instrumentos Financeiros: Evidenciagao para responder a questoes
praticas recentes, melhorar o entendimento, bem como incluir novos requisitos aplicaveis as
empresas em geral e ndo apenas a instituicdes financeiras.

As alteracoes:

(a) esclarecem a data de reconhecimento e desreconhecimento de alguns ativos e passivos
financeiros, com uma nova excecgao para alguns passivos financeiros liquidados por meio
de um sistema de transferéncia eletrénica de caixa;

(b) esclarecem e adicionam orientacdo para avaliar se um ativo financeiro atende ao critério
de somente pagamento de principal e juros (“SPPI test”), incluindo situagdes de ocorréncia
de um evento contingente;

(c) adicionam novas divulgacdes para certos instrumentos com termos contratuais que podem
alterar os fluxos de caixa (como alguns instrumentos financeiros com caracteristicas
vinculadas ao cumprimento de metas ESG); e

(d) atualizam as divulgag¢des para instrumentos de patriménio designados a valor justo por
meio de outros resultados abrangentes (“FVOCI”).

As referidas alteragdes tém vigéncia a partir de 1° de janeiro de 2026. A Empresa nao espera
que essas alteragdes tenham um impacto material em suas operagcdes ou demonstragcdes
financeiras.

Alteracoes ao IFRS 9 e IFRS 7 — Contratos que tenham como referéncia energia e cuja
geracao dependa da natureza: em dezembro de 2024, o IASB alterou os requisitos de
aplicacdo de own use e hedge accounting previstos no IFRS 9 — Instrumentos Financeiros,
bem como adicionou certos requerimentos de divulgagdes do IFRS 7 - Instrumentos
Financeiros - Evidenciagado, com o objetivo de assegurar que as demonstragdes financeiras
apresentem de forma adequada os efeitos de contratos que tenham como referéncia energia e
cuja geragao dependa da natureza (ex.: energia edlica, energia solar, etc.), descritos

como ‘contracts referencing nature-dependent electricity’. Portanto, se aplicam somente a
contratos que expdéem uma entidade a variabilidade em fungéo da volatilidade na geragéo de
energia que dependa de condi¢gdes da natureza.
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As alteracdes trazem: (i) orientagdes para a determinacao pela entidade se os contratos de
energia, que dependem de condi¢des da natureza, devem ser tratados contabilmente como
contratos de ‘own use’, (ii) condigbes a serem consideradas para aplicagao de hedge
accounting (cash flow hedge) e (iii) divulgagdes sobre caracteristicas contratuais que expoem
a entidade a variabilidades, compromissos contratuais ainda n&o reconhecidos (fluxos de
caixa estimados) e efeitos dos contratos na performance da entidade durante o exercicio.

As referidas alteragdes sdo aplicaveis a exercicios/periodos iniciados a partir de 1° de janeiro
de 2026. A Empresa esta em processo inicial de analise dos efeitos dessas alteragdes em
suas demonstracdes financeiras, porém nao espera que resultem em impactos materiais.

o |IFRS 18 - Apresentagao e Divulgacao nas Demonstragoes Financeiras: essa nova norma
contabil substituira o IAS 1 - Apresentacao das Demonstragdes Contabeis, introduzindo novos
requisitos que ajudarao a alcangar a comparabilidade do desempenho financeiro de entidades
semelhantes e fornecerao informacdes mais relevantes e transparéncia aos usuarios. Embora
o IFRS 18 nao tenha impacto no reconhecimento ou mensuracio de itens nas demonstragdes
financeiras, espera-se que seus impactos na apresentagao e divulgagcédo sejam generalizados,
em particular aqueles relacionados a demonstragdo do desempenho financeiro e ao
fornecimento de medidas de desempenho definidas pela administragdo dentro das
demonstracdes financeiras. A administracdo esta atualmente avaliando as implicagdes
detalhadas da aplicagdo da nova norma nas demonstracoes financeiras da Empresa. A partir
de uma avaliagao preliminar realizada, os seguintes impactos potenciais foram identificados:

- Embora a adogao do IFRS 18 nao tenha impacto no lucro liquido da Empresa, espera-se que
o agrupamento de itens de receitas e despesas na demonstragdo do resultado nas novas
categorias tenha impacto em como o resultado operacional € calculado e divulgado;

- Os itens de linha apresentados nas demonstracdes financeiras primarias podem mudar
como resultado da aplicagéao dos principios aprimorados sobre agregagao e desagregacao.

A Empresa ndo espera que haja mudanga significativa nas informagdes que sdo atualmente
divulgadas nas notas explicativas, uma vez que o requisito de divulgacao de informacgdes
materiais permanece inalterado; no entanto, a maneira como as informagdes sdo agrupadas
pode mudar como resultado dos principios de agregacao/desagregagao. Além disso, havera
novas divulgagdes significativas necessarias para: (i) medidas de desempenho definidas pela
administracao; (ii) abertura da natureza de determinadas linhas de despesas apresentados
por fungdo na categoria operacional da demonstragao de resultado; e (iii) para o primeiro ano
de aplicacao do IFRS 18, uma reconciliagdo para cada linha da demonstragao de resultado
entre os valores reapresentados pela aplicacdo do IFRS 18 e os valores apresentados
anteriormente pela aplicacéo do IAS 1.

A nova norma tem vigéncia a partir de 1° de janeiro de 2027, com aplicagéo retrospectiva, isto
é, as informagdes comparativas para o exercicio social de 31 de dezembro de 2026 serao
reapresentadas de acordo com o IFRS 18.

o |IFRS 19 - Subsidiarias sem Obrigacao Publica de Prestagcao de Contas: Esta nova norma
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e alteragbes permitem que certas subsidiarias elegiveis de entidades controladoras que
reportam sob normas contabeis interncionais (IFRS Accounting Standards) apliquem
requisitos de divulgagao reduzidos, de forma a equilibrar as necessidades de informacao dos
usuarios das demonstragdes financeiras das subsidiarias elegiveis com a economia de custos
para os preparadores. O IFRS 19 € uma norma voluntaria para subsidiarias elegiveis. A nova
norma IFRS 19 tem vigéncia a partir de 12 de janeiro de 2027. A Empresa nao espera que
essas alteragdes tenham impactos em suas demonstracoes financeiras.

o Melhorias Anuais as normas contabeis internacionais (IFRS Accounting Standards) -
Volume 11: As melhorias anuais se limitam a alteragdes que visam esclarecer a redagao de
algumas normas contabeis internacionais (IFRS Accounting Standards) ou corrigir
consequéncias nao intencionais relativamente menores, omissdes ou conflitos entre os
requisitos das normas contabeis internacionais (IFRS Accounting Standards).

o Alteragoes aos Exemplos llustrativos sobre IFRS 7, IFRS 18, IAS 1, IAS 8, IAS 36 e IAS
37 - "Divulgacao de Incertezas nas Demonstrag¢oes Financeiras": Essas alteragdes
incluem exemplos que ilustram como uma entidade pode aplicar os requisitos das normas
contabeis internacionais (IFRS Accounting Standards) para divulgar os efeitos de incertezas
em suas demonstragdes financeiras. Os exemplos demonstram como divulgar os impactos de
incertezas em cenarios relacionados ao clima, mas os principios e requisitos também sao
aplicaveis a divulgacao de outras incertezas. Os exemplos ndo acrescentam nem alteram
exigéncias das normas contabeis internacionais (IFRS Accounting Standards) e, portanto, nao
ha requisitos de transicdo. Em vez disso, esses exemplos acompanharao as respectivas
normas contabeis internacionais (IFRS Accounting Standards) as quais estao relacionados.

Nao se espera que essas alteragdes tenham impacto significativo sobre as demonstragoes

financeiras da Empresa. Vigéncia para periodos anuais iniciados em ou apds 12 de janeiro de
2026.

4. Caixa, equivalentes de caixa e aplicagoes financeiras

Controladora Consolidado
Descrigéo 31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024
Caixa e bancos - - 11 155
Aplicagbes financeiras - 1 1.856 3.685
Total - 1 1.867 3.840
Caixa e equivalentes de caixa - - 1 155
Aplicagdes financeiras (a) - 1 1.856 3.685
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(a) Aplicagdes financeiras que nao sao classificadas como equivalentes de caixa. Sao realizadas
por meio de fundos de investimento ou em operagdes realizadas diretamente com instituicdes
financeiras de primeira linha, para os quais a Companhia ndo tem intencdo ou nido pode
resgatar em até trés meses, sob pena de eventual mudanga de valor.

5. Contas a receber por incorporagao de iméveis

Consolidado

Contas a receber por incorporacao de iméveis 31/12/2025 31/12/2024
Contas a receber por incorporagéo de iméveis - 28.689
Contas a receber por unidades concluidas 23.751 -
(-) Perdas estimadas de crédito de liquidagédo duvidosa (6.033) (3.742)

17.718 24.947

Circulante 8.032 11.713
Nao circulante 9.686 13.234

O vencimento do contas a receber a curto prazo tem a seguinte abertura por periodo:

Consolidado
31/12/2025 31/12/2024

A vencer
até 3 meses 4.544 5.785
de 3 a 6 meses 1.254 2.228
de 6 a 9 meses 1.192 1.067
de 9 meses a 1ano 1.093 1.534
8.083 10.614

Vencidos
Até 1 més 209 123
De 1 a 2 meses 175 82
De 2 a 3 meses 148 58
De 3 a 4 meses 122 106
De 4 a 6 meses 369 86
Acima de 6 meses 2.003 644
3.026 1099
11.109 11.713

O vencimento do contas a receber a longo prazo tem a seguinte abertura por ano:
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Consolidado
31/12/2025 31/12/2024

Entre 1 e 2 anos 3.693 3.465
Até 3 anos 2.765 2.709
Até 4 anos 2008 1.997
Apbs 4 anos 4.176 5.063

12.642 13.234
PECLD (6.033) (3.742)
Total do contas a receber 17.718 24.947

6. Estoques
Consolidado
31/12/2025  31/12/2024

Estoque de imdveis concluidos 1.437 790
1.437 790

A administracao efetua analise periddicas de custos em relacéo ao valor liquido de realizagcédo nos
estoques, sendo que nio foram identificados indicios da necessidade de constituicdo de perdas
sobre recuperavel dos estoques.

7. Partes relacionadas

7.1. Saldos de ativos e passivos

Ativo
Controladora Consolidado
31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024
Créditos com partes relacionadas (b) - 216 - 216
Crédito junto a empresas controladas (a) 14.089 7.993 - -

14.089 8.209 - 216

(a) Os saldos em 2025 referem-se a redugao de capital das SPEs Pateo do Cambuci Lote 2 R$1.232, Pateo do Cambuci Lote
3 R$1.557 e Pateo do Cambuci Lote 4 R$2.474 e Pateo do Cambuci Lote 5 R$6.917. Além das redugdes de capital, a
Companhia possui saldo de mutuo junto a Pateo do Cambuci Lote 3 no valor de R$1.909. Em 2024, saldo refere-se a
redugdo de capital das SPEs Pateo do Cambuci Lote 2 R$2.132, Pateo do Cambuci Lote 3 R$1.557 e Pateo do Cambuci
Lote 4 R$3382. Além das redugdes de capital, a Companhia possui saldo de mutuo junto a Pateo do Cambuci Lote 3 no
valor de R$922.

(b) Saldo a receber da acionista GTIS L Participagdes.

23



Docusign Envelope ID: 1F58C6C6-9BDB-828E-8088-0EDD5585A8F5

GTIS LX PARTICIPAGOES S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Passivo
Controladora Consolidado
31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024
Passivo junto a sdcios (a) 15.672 - 15.672 -
Conta corrente controladas e notas de débitos (b) 2.694 2.515 135 159

18.366 2.515 15.807 159

(a) Saldo referente a redugdo de capital a pagar as acionistas GTIS L Participagdes Ltda R$10.111 e R$5.561 para Direcional
Engenharia S.A.

(b) Em 2025 o saldo de mutuo de R$29 Pateo Lote 1, R$190 Pateo Lote 2, R$1.101 Pateo Lote 4 e R$1.374 Pateo Lote 5. O
saldo de R$135 no consolidado refere-se a saldo a pagar a Direcional Engenharia referente a Nota de Débito de
reembolso de custos com garantia de obra. Em 2024 o saldo é referente a mutuo junto as Empresas: Pateo do Cambuci
Lote 1 no valor de R$ 147, Pateo do Cambuci Lote 2 no valor de R$583, Pateo do Cambuci Lote 4 no valor de R$1.216 e
Pateo do Cambuci Lote 5 no valor de R$716. O saldo de R$159 no consolidado refere-se a saldo a pagar a Direcional
Engenharia referente a Nota de Débito de reembolso de custos com garantia de obra.

7.2. Taxa de administragao

Ao longo de 2025 foram registrados nos custos de construgdo dos imoéveis gastos relativos a taxa de
administracdo dos empreendimentos no montante geral de R$169 (R$3.132 em 2024), faturadas pela
acionista Direcional Engenharia S.A. (“Direcional”). Em 31 de dezembro de 2025 havia saldo a pagar no
montante de R$1.718 (R$1.093 em 2024), constante no grupo de fornecedores. A Direcional n&o incorreu
em despesas com comissao a ser reembolsadas pela Companhia.

7.3. Remuneragao da administracao

N&o houve qualquer pagamento a titulo de remuneracéo aos administradores nos exercicios findos em 31
de dezembro de 2025 e 2024.
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8. Investimentos

a) Abaixo a movimentacado dos saldos em 31 de dezembro de 2025:

T Subscrigao PR
Empresas Controladas Participagdao 31/12/2024 (reducio) de  Dividendos E:al::-‘;;lg::ralf 31/12/2025
capital/AFAC
Pateo do Cambuci Lote | Empreendimentos e Participacdes Ltda 100,00% 374 - (262) 330 442
Pateo do Cambuci Lote 2 Empreendimentos e Participagdes Ltda 100,00% (266) 145 - 538 417
Pateo do Cambuci Lote 3 Empreendimentos e Participagdes Ltda 100,00% (2.091) 50 - (1.016) (3.057)
Pateo do Cambuci Lote 4 Empreendimentos e Participagbes Ltda 100,00% 2.565 707 (400) (864) 2.008
Pateo do Cambuci Lote 5 Empreendimentos e Participagbes Ltda 100,00% 23.178 (11.981) (2.600) (1.019) 7.578
Total Controladas 23.760 (11.079) (3.262) (2.031) 7.388
Investimentos 26.117 10.445
Provisao para perda com investimentos (2.357) (3.057)
b) Abaixo a movimentacéo dos saldos em 31 de dezembro de 2024:
Empresas Controladas Participagao 31/12/2023 Dividendos Equivaléncia Subscrigao 31/12/2024
. . (redugao) de
Patrimonial capital/AFAC
Pateo do Cambuci Lote 1 Empreendimentos e Participagdes Ltda 100,00% 760 (169) (112) (105) 374
Pateo do Cambuci Lote 2 Empreendimentos e Participa¢des Ltda 100,00% 181 - 447) - (266)
Pateo do Cambuci Lote 3 Empreendimentos e Participa¢des Ltda 100,00% (943) - (847) (301) (2.091)
Pateo do Cambuci Lote 4 Empreendimentos e Participagdes Ltda 100,00% 2.714 - (176 27 2.565
Pateo do Cambuci Lote 5 Empreendimentos e Participagdes Ltda 100,00% 34.161 (12.262) 4.384 (3.105) 23.178
Total Controladas 36.873 (12.431) 2.802 (3.484) 23.760
Investimentos 37.816 26.117
Provisdo para perda com investimentos (943) (2.357)
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c) Abaixo a composicio do saldo das controladas em 31/12/2025:

Balanco Patrimonial - 31/12/2025

Ativo Passivo

Nao Nao Patriménio

Empresas Controladas Participagdo Circulante Circulante  Circulante Circulante Liquido
Pateo Do Cambuci Lote | Empreendimentos E Participagdes Ltda 100,00% 513 199 259 1" 442
Pateo Do Cambuci Lote 2 Empreendimentos E Participacdes Ltda 100,00% 1.275 728 1.549 37 417
Pateo Do Cambuci Lote 3 Empreendimentos E Participagdes Ltda 100,00% 345 219 3.586 35 (3.057)
Pateo Do Cambuci Lote 4 Emp. Participagdes Ltda 100,00% 3.999 1.270 3.149 112 2.008
Pateo Do Cambuci Lote 05 Emp. E Participagées Ltda 100,00% 9.325 7.841 9.154 433 7.579

9. Obrigagoes tributarias

Os saldos abaixo sdo compostos pela provisdo dos impostos correntes cujo fato gerador é a
realizagdo do contas a receber, e também pela provisao dos impostos diferidos que ocorre pelo
reconhecimento da receita com vendas de imdveis e construgdo apropriadas pelo método POC
onde o recebimento do contas a receber esta diferido ao longo do fluxo de cada contrato:

Consolidado

Impostos correntes 31/12/2025 31/12/2024
Regime especial de tributagéo 13 114
IRPJ 8 13
CSLL 12 17
Outros 44 74
77 218
Impostos diferidos
PIS 88 106
COFINS 404 489
IRPJ 298 361
CSLL 156 189
Qutros (241) (150)
705 995
782 1.213
Circulante 280 622
Nao circulante 502 591
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10. Outras contas a pagar

Controladora Consolidado
31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024

Débito com clientes - - 225 -
Passivo a descoberto (a) 3.057 2.357 - -
Outros - - 354 339
Total circulante 3.057 2.357 579 339

(a) Esta representado nessa rubrica o saldo de investimentos em controladas ou controladas em conjunto que estdo com patriménio
liquido negativo, mencionado na Nota 8.

11. Patrimonio liquido

11.1. Capital social

O capital social em 31 de dezembro de 2025 é de R$1 (R$ 19.799 em 2024) totalmente
subscrito e integralizado, dividido em 22.618.475 agdes ordinarias, nominativas e sem valor
nominal. A composi¢ao acionaria da Companhia esta apresentada a seguir:

Acionista Acdes Valor nominal ) Valor

2025 nominal 2024
GTIS L Participagdes Ltda. 14.702.009 0,65 12.869
Direcional Engenharia S.A. 7.916.466 0,35 6.930
Total 22.618.475 1 19.799

Em ata de Assembleia Geral Extraordinaria registrada em 08 de janeiro de 2025, a Companhia
aprovou a reducgéo de capital para devolugdo aos acionistas, no valor de R$19.798, sem alteragéo
das acgbes emitidas.

11.2. Destinagao dos lucros

O lucro liquido do exercicio, apds compensagao de prejuizos acumulados, tera a seguinte
destinacdo, conforme determina a lei 6.404/76:

(i) 5% parareserva legal, até atingir o montante de 20% do capital social;

(i) Dividendos minimos obrigatérios de 1% sobre o lucro liquido ajustado nos termos da
legislagdo vigente;

(iii) O saldo remanescente do lucro liquido de cada exercicio, apds atendidas as disposi¢des
legais, podera ser retido ou distribuido, de acordo com a decisdo dos acionistas e/ou a lei
6.404/76.
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Em 2025 foram destinados dividendos aos acionistas no montante de R$4.500 (R$ 20.200
em 2024).
11.3. Lucro por agao

Os calculos de lucro por agao para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 podem
ser assim demonstrados:

31/12/2025 31/12/2024

Numerador:
Lucro/Prejuizo do exercicio (2.047) 2.742
Denominador:
Média ponderada do numero de agbes 22.618.475 22.618.475
Lucro liquido (prejuizo) por agdo - R$ (0,09) 0,12
12. Receita liquida
Consolidado
31/12/2025 31/12/2024
Receita bruta de venda de unidades 5.113 43.699
Ajuste a valor presente - 84
Impostos incidentes sobre vendas de unidades (102) (884)
Descontos concedidos e vendas canceladas (443) (875)
Receita operacional liquida 4.568 42.024
13. Custos e despesas por natureza
Controladora Consolidado
Descrigéo 31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025  31/12/2024
Matéria prima, e materiais de uso e consumo - - (1.351) (30.931)
Despesas com pessoal - - (937) (1.764)
Depreciagao e amortizagéo - - (9) (36)
Servigos de terceiros (23) (60) (947) (815)
Energia elétrica, agua e telefone - - (162) (104)
Despesas gerais com vendas - - (213) (1.521)
Comissao de vendas - - (196) (1.687)
Outras despesas (2) (1 (54) (177)
Juros Capitalizados - - (1) (24)
(25) (61) (3.870) (37.059)
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Classificados como

Custos dos iméveis vendidos e servigos prestados - - (2.240) (32.683)
Despesas com vendas - - (1.544) (4.104)
Despesas gerais e administrativas (25) (61) (86) (272)

(25) (61) (3.870) (37.059)

13.1 Outras receitas e (despesas) operacionais

Controladora

Consolidado

Outras receitas e (despesas) Operacionais 31/12/2025 31/12/2024

31/12/2025 31/12/2024

Provis&o para perdas - Contas a receber - - (2.200) (1.277)
Proviséo para perdas - Demais Créditos - - (53) (215)
Contingéncias e despesas juridicas - 1 (582) (160)
Outros - - (173) (156)
Total - 1 (3.008) (1.808)

14. Resultado financeiro
Controladora

Consolidado

Receitas financeiras 31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024
Rendimento de aplicagdes financeiras 16 - 345 551
Atualizagdo monetaria e juros contratuais - - 200 198
16 - 545 749
Despesas financeiras
Despesas bancarias (3) - (16) (41)
Despesas com juros - - (12) (90)
(3) - (28) (131)
Resultado financeiro liquido 13 - 517 618
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15. Imposto de renda e contribuigao social

Controladora Consolidado

31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024
Lucro antes do IRPJ e CSLL (2.043) 2742 (1.793) 3775
IRPJ e CSLL a aliquota de 34% 34% 34% 34% 34%
Despesa estimada com IRPJ e CSLL 695 (932) 610 (1.284)
Empresas tributadas pelo Lucro Presumido
Base de tributagédo 1 - 335 766
Aliquotas aplicaveis ao Lucro Presumido 34% 34% 34% 34%
Despesa com imposto 4) - (114) (261)
Empresas tributadas pelo RET (4%)
Base de tributagéo - - 7.282 40.222
Aliquotas aplicaveis ao Regime especial de o o o o
tributagao 1,92% 1,92% 1,92% 1,92%
Despesa com imposto - - (235) (772)
Despesa com imposto diferido - - 95 -
Despesa com IRPJ e CSLL do periodo (4) - (254) (1.033)
Aliquota efetiva -0,20% 0,00% -14,17% 37,67%

16

A composicao das despesas com imposto de renda e contribuigdo social no exercicio encerrados
em 31 de dezembro de 2025 demonstra a diferenga temporal entre o regime de caixa utilizado
pelas SPEs, tributadas pelo Lucro Presumido e RET (Regime Especial de Tributagao), e a provisao
de imposto sobre o saldo de contas a receber.

Instrumentos financeiros

A Companhia e suas controladas participam de operacdes envolvendo instrumentos financeiros
com o objetivo de financiar suas atividades ou aplicar seus recursos financeiros disponiveis. A
administracao destes riscos € realizada por meio de definicdo de estratégias conservadoras,
visando a liquidez, rentabilidade e seguranca. A politica de controle consiste no acompanhamento
ativo das taxas contratadas versus as vigentes no mercado.

Os instrumentos financeiros usualmente contratados pela GTIS LX e suas controladas sao aqueles
registrados nas rubricas de “Caixa e equivalentes de caixa” e os financiamentos para construgao
dos empreendimentos imobiliarios.

Risco de taxas de juros

A Companhia esta exposta a taxas de juros flutuantes, substancialmente a taxa CDI que remunera
suas aplicacdes financeiras contratadas em reais.

Risco de liquidez

A Companhia gerencia o risco de liquidez efetuando uma administragao baseada em fluxo de caixa,
buscando manter um nivel de disponibilidades suficiente para atender as suas necessidades. A
seguir estdo as exposicdes contratuais de passivos financeiros:
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Consolidado

Menos de Entre um e

um ano dois anos Total
Em 31 de dezembro de 2025
Fornecedores 2.526 25 2.551
Partes Relacionadas (Nota 7) 15.807 - 15.807

Nao é esperado que fluxos de caixa incluidos nas analises de maturidade da Companhia e suas
controladas, possam ocorrer significantemente mais cedo ou em montantes significativamente
diferentes.

Valor justo dos instrumentos financeiros por categoria

Pressupbe-se que os saldos das contas a receber de clientes e contas a pagar aos fornecedores
pelo valor contabil, menos a perda (impairment) no caso de contas a receber, estejam proximos de
seus valores justos.

A hierarquia dos ativos e passivos a valor justo da Companhia e suas controladas esta divulgada
abaixo:

Controladora Consolidado
Nota 31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024

Ativos financeiros

Custo amortizado 14.089 8.209 17.718 25.163
Contas a receber por incorporagdo de iméveis 5 - - 17.718 24.947
Partes relacionadas 7 14.089 8.209 - 216
Valor justo pelo resultado (*) - - 1.867 3.840
Caixa e bancos 4 - - 1 155
Aplicagdes financeira - - - 1.856 3.685
Total dos ativos financeiros 14.089 8.209 19.585 29.003
Passivos financeiros

Custo amortizado 21.423 4.872 18.937 2.736
Fornecedores - - - 2.551 2.238
Partes relacionadas 7 18.366 2.515 15.807 159
Outras contas a pagar - 3.057 2.357 579 339
Passivos financeiros 21.423 4.872 18.937 2.736

(*) Ativos financeiros reconhecidos nas informagdes contabeis pelo valor justo pelo resultado com mensuragéo de Nivel 2 na
hierarquia de valor justo.
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Analise de sensibilidade

A Companhia e suas controladas devem apresentar uma analise de sensibilidade para cada tipo
de risco de mercado originado por instrumentos financeiros e considerados relevantes pela
Administracéo, ao qual a Companhia esteja exposta na data de encerramento de cada exercicio.
A exposicao se da apenas com relagao as variagdes dos indices pos-fixados que afetam tanto a
receita financeira decorrente das aplicacbes financeiras quanto a despesa financeira decorrente
dos empréstimos. Portanto, os instrumentos financeiros ativos da Companhia e suas controladas
estao livres de risco relevantes ja que eles sdo remunerados a taxa do CDI. Para fazer a analise
de sensibilidade, a Companhia se baseou em proje¢des do mercado financeiro para o ano de 2026,
considerando Cenario |, Cenario Il, e Cenario lll. O Cenario | corresponde as taxas de juros
apuradas na data acima e, na avaliagdo da Administragao, € o cenario mais provavel de se realizar
nas datas de vencimento de cada uma das operacgbes. Para os Cenarios Il e lll, considerou-se uma
elevagao de 25% e 50%, respectivamente, nas variaveis de risco. O impacto positivo ou negativo
esta demonstrado a seguir:

Ativos e Passivos Liquidos (em Saldo Liquido o o Cenario Aumento Aumento
milhares de reais) em 31/12/2025 Queda’s0% Queda25% . 40 25% 50%
CDI 1.856 113 169 226 282 338
IPCA 17.718 428 642 856 1.070 1.284
Total 19.574
Cenario Aumento Aumento
Indexador Queda 50% Queda 25% Provavel 25% 50%
CDI 6,08% 9,11% 12,15% 15,19% 18,23%
IPCA 2,42% 3,62% 4,83% 6,04% 7,25%

Gerenciamento de riscos do negécio

Sistema de controle de risco

Para conseguir administrar de forma eficiente seu risco, a Companhia exerce o controle
operacional de todos os empreendimentos em andamento. No modelo de gestdo, a Companhia
calcula as perdas potenciais em simulagdes de condicdes desfavoraveis para cada
empreendimento Controladora e para o conjunto dos projetos como um todo, bem como a
exposigdo maxima de caixa exigida.

Controle da exposi¢cdo maxima de caixa

O sistema de controle de risco monitora a necessidade futura de caixa para executar os
empreendimentos programados em carteira, baseando-se em estudo de viabilidade econémica de
cada empreendimento, bem como na necessidade de fluxos de caixa individuais em relacdo ao
fluxo de caixa projetado do conjunto de empreendimentos como um todo. Essa projegéo auxilia na
definicdo da estratégia de financiamento e na tomada de decisdes em relagdo a selegcédo de
empreendimentos.
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Riscos operacionais

O gerenciamento de riscos operacionais € desenvolvido basicamente por meio do
acompanhamento permanente do desenvolvimento dos empreendimentos no tocante a execugao
do cronograma fisico-financeiro das obras, em relacdo ao planejamento inicial da auditoria
financeira e contabil, realizada por Companhia independente de auditoria, da analise criteriosa de
riscos juridicos e do risco de crédito dos adquirentes de unidades mediante a gestdo ativa dos
recebiveis dos empreendimentos.
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