Ministério do Empreendedorismo, da Microempresa e da Empresa de | N° DO PROTOCOLO (Uso da Junta Comercial)
Pequeno Porte

4 Secretaria Nacional de Microempresa e Empresa de Pequeno Porte
¥, Diretoria Nacional de Registro Empresarial e Integracao

Secretaria de Estado de Planejamento, Desenvolvimento, Ciéncia,

NIRE (da sede ou filial, quando a Caédigo da Natureza N° de Matricula do Agente
sede for em outra UF) Juridica Auxiliar do Comércio
13300013095 2054

1 - REQUERIMENTO

ILMO(A). SR.(A) PRESIDENTE DA Junta Comercial do Estado do Amazonas
Nome: T.LOUREIRO 29 S/A

(da Empresa ou do Agente Auxiliar do Comércio) N° FCN/REMP

requer a V.S2 o deferimento do seguinte ato: |H ‘l I| ||‘|| |‘|
N°DE CODIGO CODIGO DO
VIAS DOATO EVENTO QTDE DESCRIGAO DO ATO / EVENTO AME2600126843
1 223 BALANCO

MANAUS Representante Legal da Empresa / Agente Auxiliar do Comércio:

Local Nome:
Assinatura:
4 Agosto 2026 Telefone de Contato:
Data
2 - USO DA JUNTA COMERCIAL
[] pEcisAo SINGULAR [] pEcisAo coLEGIADA
Nome(s) Empresarial(ais) igual(ais) ou semelhante(s):
I:l SIM I:l SIM Processo em Ordem
A decisdo
/ /
Data
I:l NAO I I:l NAO [/ Responsavel
Data Responsavel Data Responsavel
DECISAO SINGULAR
22 Exigéncia 32 Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se. I:l I:l I:l I:l

I:l Processo indeferido. Publique-se.

1
Data Responsavel
DECISAO COLEGIADA N s N o
22 Exigéncia 32 Exigéncia 42 Exigéncia 52 Exigéncia

I:l Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa)

I:l Processo deferido. Publique-se e arquive-se. I:l I:l I:l I:l

I:l Processo indeferido. Publique-se.

/1

Data Vogal Vogal Vogal

Presidente da Turma

OBSERVACOES
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DO AMAZONAS
Registro Digital

Capa de Processo

Identificacdo do Processo

NUmero do Protocolo |NUmero do Processo Médulo Integrador Data

26/060.472-1 AME2600126843 04/08/2026

Identificacdo do(s) Assinante(s)

CPF Nome Data Assinatura

000.706.292-34 JAYME ARTHUR SOUTO LOUREIRO 04/08/2026 16:28:34
Assinado utilizando assinatura qualificada
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T LOUREIRO 29 S/A

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E 2024

(Em Reais)

1 - Contexto operacional

A T.LOUREIRO 29S/Aou “Sociedade” tem sede na cidade de Manaus, Estado do Amazonas, € uma
sociedade anénima de capital fechado, pessoa juridica de direito privado, devidamente inscrita no CNPJ
sob n249.500.154/0001-31,com sede na Rua Ferreira Pena n? 56, Centro, CEP: 69.010-140, tendo como
atividade: aluguel de iméveis préprios; incorporagao de empreendimentos imobiliarios; comércio a varejo de
pecas e acessorios novos para veiculos automotores; comércio varejista especializado de equipamentos e
suprimentos de informatica; holdings de instituicbes ndo-financeiras; compra e venda de imodveis préprios;
corretagem na compra e venda e avaliagao de imoveis.

2 - Resumo das Politicas contabeis materiais

As politicas contabeis materiais aplicadas na preparacao dessas demonstracées contabeis estao
definidas abaixo. Essas politicas foram aplicadas de modo consistente nos exercicios
apresentados, salvo disposicao em contrario.

2.1 - Base da preparacao

As demonstracoes contabeis foram elaboradas e estdao sendo apresentadas em conformidade
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, as quais abrangem as disposicdes contidas nos
pronunciamentos, interpretacdes e orientacdoes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (“CPC”) e aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade (“CFC”), e
evidenciam todas as informacdes relevantes proprias das demonstracdes financeiras, e
somente elas, as quais estao consistentes com as utilizadas pela administracao na sua gestao.

As demonstracées contabeis foram preparadas considerando o custo historico como base de
valor. Todasas informacdes relevantes proprias das demonstracdes contabeis e somente elas,
estao sendoevidenciadas e correspondem aquelas utilizadas pela Administracao em sua
gestao.

A Administracao preparou as demonstracdoes contabeis dos exercicios de 2025 e 2024
utilizando politicas aplicaveis a Sociedade com continuidade de operacdes (on a
goingconcernbasis), as quais nao consideram quaisquer ajustes decorrentes de incertezas
sobre sua capacidade de operar de forma continuada.

A preparacdao de demonstracdes contabeis requer o uso de certas estimativas contabeis
criticas e também o exercicio dejulgamento por parte da administracdo da Sociedade no
processo deaplicacao das politicas contabeis. As estimativas sdao usadas para, entre outros, a
determinacao da vida Util de bens e equipamentos, provisdes necessarias para passivo
contingentes, provisdao para crédito de liquidacdao duvidosa, tributos e outros encargos
similares. Baseado nesse fato, os resultados reais podem ser diferentes dos resultados
considerados por essas estimativas.

A liquidacdo das transacoes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores
significativamente divergentes dos registrados nas demonstracées contabeis devido ao
tratamento pro balistico inerente ao processo de estimativa. A Sociedade analisa a
viabilidade de utilizacao de estimativas na aplicacao de politicas contdbeis periodicamente
em prazo hao superior a um ano.

- Junta Comercial do Estado do Amazonas
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2.1.1 - Moeda funcional

Os itens incluidos nas demonstracées contabeis sdo mensurados usando o real (RS), moeda do
ambiente economico no qual a Sociedade atua, sendo a moeda funcional da Empresa e
também de apresentacao das demonstracdes contabeis.

2.1.2 - Julgamentos,estimativas e premissas contabeis significativas

A preparacdao das demonstracdoes contabeis requer que a Administracdo faca julgamentos,
utilizando estimativas e premissas baseadas em fatores objetivos e subjetivos e em opiniao de
assessores juridicos, para determinacao dos valores adequados para registro de determinadas
transacoes que afetam ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais dessas
transacoes podem divergir dessas estimativas. Esses julgamentos, estimativas e premissas sao
revistos ao menos anualmente e eventuais ajustes sao reconhecidos no periodo em que as
estimativas sao revisadas.

2.2 - Caixa e equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliarios

Incluem caixa, os depositos bancarios e as aplicagcdes financeiras os quais tém risco
insignificante de mudanca de seu valor de mercado.

2.3 - Ativos financeiros
2.3.1 - Classificacao

Os ativos financeiros da Sociedade estdo classificados na categoria de recebiveis. A classificacdo
depende da finalidade para a qual os ativos financeiros foram adquiridos. A administracao
determina a classificacao dos ativos financeiros no reconhecimento inicial.

Esta categoria compreende ativos financeiros nao derivativos, recebiveis com pagamentos fixos
ou determinaveis, que nao sdao cotados em um mercado ativo, tem como base de valor os
contratos de vendas de terrenos destinados a incorporacdo imobiliaria, recebidos na forma de
permuta financeira. Eles estao incluidos no ativo circulante, quando os vencimentos nao sao
maiores do que 12 meses apds o final do periodo de relatério. Os recebiveis da Sociedade
compreendem "Contas a receber, “Caixa e equivalentes de caixa".

2.3.2 - Impairment de ativos financeiros

A Sociedade avalia na data de cada balanco se ha evidéncia objetiva de que um ativo financeiro
ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos financeiros esta
deteriorado e as perdas por impairment sao incorridas somente se ha evidéncia objetiva de
impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos apds o reconhecimento inicial dos
ativos (um "evento de perda”) e aquele evento (ou eventos) de perda tem um impacto nos fluxos
de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros que pode ser
estimado de maneira confiavel.

Os critérios que a Sociedade usa para determinar se ha evidéncia objetiva de uma perda por
impairment

(i) dificuldade financeira relevante do emissor ou devedor;
(ii) uma quebra de contrato, como inadimpléncia ou mora no pagamento dos juros ou
principal;

= Junta Comercial do Estado do Amazonas
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(iii) a Sociedade, por razdes econdémicas ou juridicas relativas a dificuldade financeira do
tomador de empréstimo, estende ao tomador uma concessdao que um credor normalmente nao
consideraria;

(iv) torna-se provavel que o tomador declare faléncia ou outra reorganizacao financeira;

v) o desaparecimento de um mercado ativo para aquele ativo financeiro devido as
dificuldades financeiras; ou

(vi) dados observaveis indicando que ha uma reducao mensuravel nos futuros fluxos de caixa
estimados a partir de uma carteira de ativos financeiros desde o reconhecimento inicial
daqueles ativos, embora a diminuicao nao possa ainda ser identificada com os ativos financeiros
individuais na carteira, incluindo:

. mudancas adversas na situacdo do pagamento dos tomadores de empréstimo na carteira;

. condicoes econdmicas nacionais ou locais que se correlacionam com as inadimpléncias sobre
os ativos na carteira.

O montante da perda por impairment é mensurada como a diferenca entre o valor contabil dos
ativos e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados (excluindo os prejuizos de crédito
futuro que nao foram incorridos) descontados a taxa de juros em vigor original dos ativos
financeiros. O valor contabil do ativo é reduzido e o valor do prejuizo é reconhecido na
demonstracao do resultado.

Se um empréstimo ou investimento mantido até o vencimento tiver uma taxa de juros variavel,
a taxa de desconto para medir uma perda por impairment é a atual taxa efetiva de juros
determinada de acordo com o contrato. Como um expediente pratico, a administracdo pode
mensurar o impairment com base no valor justo de um instrumento utilizando um preco de
mercado observavel.

Se, num periodo subsequente o valor da perda por impairment diminuir e a diminuicao puder ser
relacionada objetivamente com um evento que ocorreu apos o impairment ser reconhecido
(como uma melhoria na classificacao de crédito do devedor),a reversao dessa perda reconhecida
anteriormente sera reconhecida na demonstracao do resultado.

2.3.3 Desreconhecimento de ativos financeiros

Um ativo financeiro (ou, quando for o caso, uma parte de um ativo financeiro ou parte de um
Grupo de ativos financeiros semelhantes) é baixado principalmente quando: (i) os direitos de
receber fluxos de caixa do ativo expirarem; e (ii) a Sociedade transferiu os seus direitos de
receber fluxos de caixa do ativo ou assumiu uma obrigacao de pagar integralmente os fluxos de
caixa recebidos, sem demora significativa, a um terceiro por forca de um acordo de “repasse”; e
(a) a Sociedade transferiu substancialmente todos os riscos e beneficios relativos ao ativo; ou (b)
a Sociedade nao transferiu e nao reteve substancialmente todos os riscos e beneficios relativos
ao ativo, mas transferiu o controle sobre esse ativo.

Quando a Sociedade tiver transferido seus direitos de receber fluxos de caixa de um ativo, ou
tiver executado um acordo de repasse e nao tiver transferido ou retido substancialmente todos
os riscos e beneficios relativos ao ativo, um ativo é reconhecido na extensdo do envolvimento
continuo da Sociedade com esse ativo.
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2.4 - Créditos de Pessoa Ligada

Créditos junto a Empresa T. Loureiro 29 S/A realizada em 2023, provenientes de Assuncao de
divida da T. Loureiro Corretora de Iméveis S/A, que era subsidiaria integral da T. Loureiro S/A .

2.5 - Imoveis a comercializar (Estoque de Terrenos)

Os imoveis a comercializar sao revisados para avaliar a recuperacao do valor contabil, quando
eventos ou mudancas nos cenarios macroeconémicos indicarem que o valor contabil nao sera
recuperavel. Se o valor contabil do imével nao for recuperavel, comparado com o seu valor
realizavel por meio de fluxo de caixa esperados, uma provisao é contabilizada. No exercicio de
2024 e 2025, realizadas as analises do valor contabil do estoque dos imoéveis foi detectado que o
valor do estoque esta registrado pelo custo histérico, portanto o valor registrado esta muito
abaixo do valor de mercado, de modo que nao ha quaisquer indicios de “impairment”.

O custo compreende o valor da aquisicao do terreno.

2.6- Passivos financeiros
2.6.1 - Reconhecimento e mensurac¢ao

Um passivo financeiro é classificado como mensurado pelo valor justo por meio de resultado
caso seja definido como mantido para negociacao ou designado como tal no momento do seu
reconhecimento inicial. Os custos da transacao sao reconhecidos no resultado conforme
incorridos. Esses passivos financeiros sao mensurados pelo valor justo e eventuais mudancas no
valor justo, incluindo ganhos com juros e dividendos, sao reconhecidas no resultado do
exercicio.

2.6.2 - Mensuracao subsequente

Apo6s o reconhecimento inicial, empréstimos e financiamentos, fornecedores e contas a pagar
sdo mensurados subsequentemente pelo custo amortizado, utilizando o método da taxa de juros
efetiva. A Sociedade analisou as contas a pagar inclusive os dividendos e concluiu que o prazo
para pagamento € inferior a 90 dias, de modo que nao realizou a mensuragao subsequente.

2.6.3 - Desreconhecimento de passivos financeiros

Um passivo financeiro é baixado quando a obrigacao for revogada, cancelada ou expirar. Quando
um passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo mutuante com termos
substancialmente diferentes, ou os termos de um passivo existente forem significativamente
alterados, essa substituicdo ou alteracdo € tratada como baixa do passivo original e
reconhecimento de um novo passivo, sendo a diferenca nos correspondentes valores contabeis
reconhecidos na demonstracao do resultado.

2.7 - Provisées
As provisdes sao reconhecidas quando a Sociedade tem uma obrigacao presente, legal ou nao

formalizada, como resultado de eventos passados e é provavel que uma saida de recursos seja
necessaria para liquidar a obrigacao e uma estimativa confiavel do valor possa ser feita.
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Quando ha uma série de obrigacbes similares, a probabilidade de liquida-las é determinada,
levando-se em consideracao a classe de obrigagcbes como um todo. Uma provisdao é reconhecida
mesmo que a probabilidade de liquidacao relacionada com qualquer item individual incluido na
mesma classe de obrigacdes seja pequena.

As provisoes sao mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para
liquidar a obrigacao, usando uma taxa antes de impostos, a qual reflita as avaliacdes atuais de
mercado do valor temporal do dinheiro e dos riscos especificos da obrigacdo. O aumento da
obrigacdo em decorréncia da passagem do tempo é reconhecido como despesa financeira. Nao
houve provisdes no exercicio de 2025 e 2024.

2.8 - Demonstracoes dos fluxos de caixa

Em razdo do valor do Patriménio Liquido ser inferior a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) no
ano de 2024 e 2025, a sociedade fica dispensada da elaboracao e publicacdo do Fluxo de Caixa, nos
termos do § 6° do Art. 176 da Lei 6.404 de 1976.

2.9 - Impostos Correntes

As despesas com tributos do exercicio compreendem os impostos correntes, reconhecidos na
demonstracao do resultado. Os tributos sdao calculados com base nas leis tributarias promulgadas
na data do balanco. A administracao avalia, periodicamente, as posicoes assumidas pela
Sociedade nas declaracoes de impostos de renda com relacdo as situagcbes em que a
regulamentacao fiscal aplicavel da margem a interpretacbes e estabelece provisdes, quando
apropriado, com base nos valores estimados de pagamento as autoridades fiscais.

Impostos Correntes

A Sociedade apura os seus principais tributos de acordo com os regimes descritos no quadro
abaixo:

Tributos Lucro Presumido

Apo6s o calculo da Base presumida
de lucro de acordo com a Lei
9.249/95. Aliquotas de 15%
acrescidos de adicional de 10%
pelo excedente de R$240 mil.

Imposto sobre a Renda das
Pessoas Juridicas (IRPJ)

Apo6s o calculo da Base presumida
de lucro de acordo com a Lei
9.249/95. Aliquotas de 9%.

Contribuicao Social sobre o
Lucro Liquido (CSLL)

Programas de Integracao Aliquota de 0,65% sobre a
Social (PIS) Receita Bruta.

Contribuicao para o
Financiamento da
Seguridade Social - COFINS

Aliquota de 3% sobre a Receita
Bruta.

Conforme facultado pela legislacao tributaria, a opcao pelo lucro presumido esta condicionada
ao faturamento anual do exercicio anterior até RS 78.000.000 ( setenta e oito milhdes) e que
nao estejam obrigadas ao Lucro Real.
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Pronunciamentos novos ou revisados aplicados pela primeira vez em 2025

As novas normas IFRS somente serdao aplicadas no Brasil apés a emissdao das respectivas
normas em portugués pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis e aprovacao pelo Conselho
Federal de Contabilidade.

a) Alteracdes na IAS 21/CPC 02 (R2) - Efeitos das mudancas nas taxas de cambio e
conversao de demonstracdes contabeis

A IAS 21/CPC 02 (R2), antes das Alteracées, nao incluia requisitos explicitos para a
determinacado da taxa de cambio quando uma moeda nao é conversivel em outra, o que
levava a divergéncias na pratica.

Uma moeda é considerada conversivel quando a entidade consegue troca la por outra moeda
por meio de mercados ou mecanismos cambiais que gerem direitos e obrigacbes exigiveis,
sem atrasos indevidos na data de mensuracao e para o fim determinado. Por outro lado, uma
moeda ndo é tratada como conversivel se, na data de mensuracdo e para o proposito
especificado, a entidade sé puder obter da outra moeda um valor meramente simbélico ou
irrelevante.

As alteracoes incluem principalmente o seguinte:

] Requisitos para avaliar quando uma moeda é conversivel em outra e quando nao é;

- Requisitos para estimar a taxa de cambio a vista quando uma moeda nao é conversivel
em outra;

= Requisitos adicionais de divulgacdo quando uma entidade estima a taxa de cambio a

vista porque uma moeda nao é conversivel em outra;

] Orientacoes de aplicacao para ajudar as entidades a avaliar se uma moeda
conversivel em outra e a estimar a taxa de cambio a vista quando uma moeda nao
conversivel;

M~ D~

] Exemplos ilustrativos; e

= Alteracées a IFRS 1/CPC 37 (R1) - Adocéo Inicial das Normas Internacionais de Relatorio
Financeiro - para alinhar os requisitos relacionados a hiperinflacao severa a IAS 21/CPC 02
(R2) alterada.

A Sociedadeadotou as alteracées a IAS 21/CPC 02 (R2) pela primeira vez no
exerciciocorrente,entretanto, apos analise interna, concluimos que tais alteracdes nao
acarretam impactos para a Entidade, por trés razdes principais:

= ASociedadenao opera em ambientes com restricoes cambiais relevantes;

= ASociedadendao mantém operacoes no exterior ou estruturas societarias que dependam
de conversao complexa de demonstracées contabeis; e

= Nossos fluxos financeiros e transacées em moedas estrangeiras ja seguem praticas
compativeis com o tratamento previsto pela norma.

Diante disso, concluimos que as revisdes introduzidas no CPC 02 (R2) nao alteram a
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contabilizacao, mensuracdao ou divulgacao das operacoes da Sociedade, nao havendo
impactos relevantes nas demonstracoes contabeis ou em nossos procedimentos internos.

b) Exemplos ilustrativos para divulgacdo nas Demonstracées Contabeis sobre incerteza
relacionadas ao clima.

Durante novembro de 2025, o Conselho de Normas Internacionais de Contabilidade (IASB)
publicou exemplos ilustrativos de divulgacao sobre incertezas relacionadas ao clima. Como
esses exemplos ilustrativos acompanham materiais para as Normas Contabeis IFRS, esses
exemplos ndo tém data de vigéncia. No entanto, espera-se que as entidades as implementem
em tempo habil.

A Sociedade nao adotou antecipadamente as IFRS S1 - Requisitos gerais para divulgacao de
dados financeiros relacionados a sustentabilidade e IFRS S2 - Divulgacoes Relacionadas ao
clima, obrigatorias para os exercicios iniciados em ou apo6s 1° de janeiro de 2026, com isso os
exemplos ilustrativos trazidos pelo IASB nao impactaram estas demonstracées contabeis.

2.10 - Novasnormas,revisdes e interpretacées emitidas que ainda nao entraram em vigor
em31 de dezembro de 2025

Para as seguintes normas ou alteracbes a administracdo ainda nao determinou se havera
impactos significativos nas demonstracdes contabeis da Sociedade, a saber:

a) Alteracées na IFRS 7/CPC 40 (R1) e IFRS 9/CPC 48 -classificacao e mensuracao de
instrumentos financeiros e contratos que fazem referéncia a eletricidade dependente
da natureza - efetiva para periodos iniciados em ou apo6s 01/01/2026;

b)  Alteracdes na IFRS 7/CPC 40 (R1) e IFRS 9/CPC 48 -podem afetar significativamente
como as entidades contabilizam o desreconhecimento de passivos financeiros e como os
ativos financeiros sao classificados quando estes utilizam sistemas de transferéncia
eletronica para liquidacao - efetiva para periodos iniciados em ou apos 01/01/2026;

C) Melhorias anuais nas Normas Contabeis IFRS - Volume 11 - Alteracdes a IFRS 1 Adocao
Inicial das Normas Internacionais de Contabilidade, IFRS 7 Instrumentos Financeiros:
Evidenciacao, IFRS 9 Instrumentos Financeiros, IFRS 10 Demonstracdes Consolidadas e
IAS 7 Demonstracao dos Fluxos de Caixa. Essas melhorias nao criam novas normas, mas
aprimoram a coeréncia e aplicacdo pratica das normas existentes - efetiva para
periodos iniciados em ou apos 01/01/2026;

d) IFRS 18 Apresentacao e Divulgacao nas Demonstracoes Financeiras.

A nova norma, que foi emitida pelo IASB em abril de 2024, substitui a IAS 1/CPC 26 R1 e
resultara em grandes alteracées as Normas Contabeis IFRS, incluindo a IAS 8 Base de
Preparacao de Demonstracoes Financeiras (renomeada de Politicas Contabeis, Mudancas nas
Estimativas Contabeis e Erros). Embora a IFRS 18 ndo tenha qualquer efeito sobre o
reconhecimento e a mensuracao de itens nas demonstracoes financeiras consolidadas,
espera-se que tenha um efeito significativo na apresentacao e divulgacao de determinados
itens. Essas mudancas incluem categorizacao e subtotais na demonstracao do resultado,
agregacao/desagregacao e rotulagem de informacdes e divulgacao de medidas de
desempenho definidas pela administracao. Uma norma correlata ainda nao foi emitida no
Brasil - efetiva para periodos iniciados em ou apo6s 01/01/2027;

e) Alteracoes na IFRS 19 Subsidiarias sem Responsabilidade Publica: Divulgacdes - permite
que as subsidiarias elegiveis apliquem as Normas Contabeis em IFRS com os requisitos
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de divulgacao reduzidos da IFRS 19 - efetiva para periodos iniciados em ou apéds
01/01/2027;

Atualmente, a Sociedadeesta avaliando o impacto dessas novas normas e alteracoes
contabeis. Em relacao as alteracdes da IFRS 19, a Sociedade espera nao ser elegivel para
aplicar os requisitos de divulgacao reduzidos.

2.11 - Impactos da Reforma Tributaria

A Emenda Constitucional n® 132/2023, promulgada em 20 de dezembro de 2023, promoveu a
reforma do sistema de tributacao sobre o consumo no Brasil, conhecida como “Reforma
Tributaria”. O novo sistema composto por dois tributos (IBS e CBS) sucedera cinco tributos
atuais (PIS, COFINS, ICMS, ISS e IPI).

Em 16 de janeiro de 2025, foi sancionada a Lei Complementar (LC) n° 214/2025, que
regulamentou e operacionalizou os novos tributos sobre o consumo, notadamente o Imposto
sobre Bens e Servicos (IBS), a Contribuicao sobre Bens e Servicos (CBS) e o Imposto Seletivo
(IS), detalhando fatos geradores, bases de calculo, regimes e governanca (inclusive o Comité
Gestor do IBS). A vigéncia plena esta prevista para 2033, com fase de transicao entre 2026 e
2032.

Atualmente, a maior parte das operacoes da Sociedade, relativas a atividade de incorporacao
imobiliaria é conduzida por meio de Sociedade em Conta de Participacao na qualidade de socia
participante, onde a sbcia ostensiva exerce a atividade constitutiva do objeto social
unicamente em seu nome individual e sob sua prépria e exclusiva responsabilidade perante
terceiros.

Dessa forma, a Sociedade avaliou os possiveis impactos para a data-base de 31 de dezembro de
2025 e até a presente data, nao é possivel estimar com razoavel seguranca os efeitos
quantitativos decorrentes da implementacao integral do novo modelo tributario.

3 Caixa e equivalentes de caixa

Descricao 2025 2024
Bancos conta movimento 45 41
CDB / Renda Fixa 589.566 118.129
Total de caixa e equivalentes de caixa 589.611 118.170

O saldo de aplicagbes financeiras esta representado por certificados de depédsitos bancarios. Os
certificados de depodsitos bancarios (CDB) sdo remunerados em média as taxas aproximadas ao CDI,
podem ser resgatados a qualquer tempo, sem prejuizo da remuneragao.

4 Despesas Antecipadas

Descricao 2025 2024
Masterplan 9.678.975 9.678.975
Total de Despesas Antecipadas 9.678.975 9.678.975
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Despesas de prestacido de servicos de desmembramento/remembramento preparatérios de Lotes para
futuros empreendimentos imobiliarios.

5 Investimentos

Mosaico Manaus — SCP 01

2025 2024
Saldo Inicial 3.663 628.114
Dividendos Recebidos 0 (624.451)
Total 3.663 3.663
CixMuiraquitan — FlI
Saldo Inicial 912.724 914.034
Rendimentos Recebidos 2.690
(-) Cotas Cedidas 0 (4.000)
Total 912.724 912.724
Total de Investimentos 916.387 916.387
6 Dividendos a Pagar
2025 2024
Saldo Anterior 914.034 914.034
914.034 914.034
7 Obrigacoes trabalhistas e tributarias
Descricao 2025 2024
INSS — Reclamatéria Trabalhista 23.549 23.549
Tributos correntes 4.316 3.318
Obrigagdes trabalhistas e tributarias 27.865 26.867
Circulante 27.865 26.867
8 Credores Diversos
Mosaico Manaus
2025 2024
Saldo Anterior 3.277.984 808.190
Adiantamentos 1.984.324 2.469.794
Total 5.262.308 3.277.984

(a) Refere-se a adiantamentos recebimentos de Clientes da Mosaico Ponta Negra
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Cix Capital Holding

Saldo Anterior739.633 0
Cessao de Créditos Mobiliarios 01.948.172

Pagamentos (739.633) (1.208.539)

Total 0 739.633
Total de CredoresDiversos 5.262.308 4.017.617
9 Empréstimos

HBI-Sociedade de Crédito 2025 2024
Empréstimo (a) 637.252 0
Juros a apropriar (68.141) 0
Despesas a apropriar (16.667) 0
Total doEmpréstimo 552.444 0

(a) Refere-se ao Contrato de Mutuo a taxa de 1% ao més corrigido pelo IGPM ou IPCA, dos dois o
menor indice no periodo.

10 Contas a Pagar — Crédito de Pessoa Ligada
2025 2024
Saldo Anterior 9.789.681 12.208.620
Pagamentos realizados (a) (1.348.670) (2.418.939)
8.441.011 9.789.681

(a) Valores pagos a Credora T.Loureiro S/A.
11 - Patrimoénio liquido
11.1 - Capital social
O capital social da Sociedade soma R$ 1.126.523 (um milhdo, cento e vinte e seis mil, quinhentos e vinte e

trés reais), composto de 32.845.870 (trinta e dois milhdes, oitocentos e quarenta e cinco mil, oitocentos e
setenta) Agdes Ordinarias Nominativas sem valor Nominal.

12 - Despesas por natureza

2025 2024

Despesas Administrativas
Despesas Tributarias (39.060) (59.026)
Outras despesas administrativas (65.014) (49.476)
(104.074) (108.502)
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Outras (despesas) e receitas operacionais

Equivaléncia Patrimonial 0 0
Perda com Investimento 0 0
Outras receitas operacionais 2.704 60.675

2.704 60.675

13 - Resultado financeiro

Despesas bancarias (10.004) (2)
Outras despesas financeiras (58) (900.187)
Rendimento de aplica¢des financeiras 188.240 115.754
Outras receitas financeiras 0 0

178.178 (786.435)

Manaus, 31 de dezembro de 2025

Jayme Arthur Souto Loureiro Selene Braga Xavier
Diretor Contadora
CPF: 000.706.292-34 CRC/AM: 008933-0/4
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DO AMAZONAS
Registro Digital

Documento Principal

Identificacdo do Processo

NUmero do Protocolo |NUmero do Processo Médulo Integrador Data

26/060.472-1 AME2600126843 04/08/2026

Identificacdo do(s) Assinante(s)

CPF Nome Data Assinatura

000.706.292-34 JAYME ARTHUR SOUTO LOUREIRO 04/08/2026 16:28:57

Assinado utilizando assinatura qualificada

036.858.882-34 SELENE BRAGA XAVIER 04/08/2026 16:30:54

Assinado utilizando assinatura qualificada
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(INTEGRA A IN/DREI N. 81/2020 E A IN/DREI N. 82/2021)

DECLARAGCAO DE ARQUIVAMENTO DE BALANGO COMO DOCUMENTO DE INTERESSE
(ANTES DA APROVAGAO DAS CONTAS DO TITULAR/ADMINISTRADOR)

Pelo presente instrumento eletrénico, os abaixo qualificados:

l. JAYME ARTHUR SOUTO LOUREIRO, brasileiro, casado sob o regime de comunhao
universal de bens, empresario, portador da cédula de identidade RG n.2 086292-4
SSP/AM, inscrito no CPF sob o n.2 000.706.292-34, residente e domiciliado na
cidade de Manaus, Estado do Amazonas, na Alameda Portugal, n.2 72, Jardim
Europa, Bairro Ponta Negra, CEP 69037-023; representante legal da empresa T.
Loureiro 29 S/A, com sede na Rua Ferreira Pena n2 56, Centro, CEP: 69010-140
Manaus, Estado do Amazonas, inscrita no CNPJ sob o n? 04.562.369/0001-49. Em
conformidade com os poderes atribuidos pelo Estatuto Social da Companhia;

1. SELENE BRAGA XAVIER, brasileira, divorciada, contadora, inscrita no CPF n¢?
036.858.882-34, e no CRC/AM 008933-0O, contadora responsavel pela elaboracdo e
validagdo das demonstragcdes contabeis;

APRESENTAM a registro, como documento de interesse, da via Unica do Balango
Patrimonial e demais demonstracdes financeiras referente ao periodo de 01/01 a 31/12
do exercicio de 2025.

DECLARAM, sob as penas da lei, que:

1. As informagdes cadastrais constantes neste ato sao verdadeiras e constardao do
Balanco Patrimonial a ser formalmente aprovado, nos moldes da legislacdo
vigente;

2. As informag¢Bes poderdo ser consultadas perante a Junta Comercial do
Amazonas ;

3. Foram observadas as disposi¢cdes contidas no art. 10-B da Instru¢cdao Normativa
DREI n2 81/2020 e no § 22 do art. 22 da Instru¢cdo Normativa DREI n2 82/2021;

Reconhecem que a falsidade de qualquer das informag¢des declaradas podera
ensejar responsabilizacdo civil, administrativa e penal dos signatarios, nos termos da
legislacdo vigente, incluindo os artigos 299 e 304 do Cddigo Penal Brasileiro, além das
sangdes previstas nas normas societarias, contabeis e tributarias.

Junta Comercial do Estado do Amazonas
Certifico registro sob 0 n® 1930031 em 05/08/2026 da Empresa T.LOUREIRO 29 S/A, CNPJ 49500154000131 e protocolo 260604721 - 04/08/2026.
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assinada em 05/08/2026 por Eylan Manoel da Silva Lins — Secretario-Geral. )

(et bag. 18122




Esta declaracdo sera assinada eletronicamente, com validade juridica plena, por
meio de qualquer plataforma de assinatura eletronica legalmente reconhecida no Brasil,
como o Portal Gov.br (contas com selo prata ou ouro, com validacdo garantida pelo
governo federal), ou pelos portais de assinatura eletronica das Autoridades
Certificadoras (AR) credenciadas pela ICP-Brasil, utilizando certificados digitais emitidos
conforme os requisitos legais, nos termos da Medida Proviséria n? 2.200-2/2001, do
Decreto n2 10.543/2020, da Lei n2 14.063/2020 e demais dispositivos aplicaveis.

E, por estarem de pleno acordo com as clausulas acima, firmam eletronicamente a
presente Declaracdo, para que produza todos os seus efeitos legais.

Manaus, 04 de agosto de 2026.

Assinatura Eletronica do Representante Legal/Titular
(Realizada por meio de plataforma legalmente reconhecida)
Nome completo: JAYME ARTHUR SOUTO LOUREIRO
CPF: 000.706.292-34
Cargo: Diretor

Assinatura Eletronica do Contador Responsavel
(Realizada por meio de plataforma legalmente reconhecida)
Nome completo: Selene Braga Xavier
CPF: 036.858.882-34
Cargo: Contadora- CRC-AM 008933

Junta Comercial do Estado do Amazonas
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DO AMAZONAS
Registro Digital

Anexo
Identificacdo do Processo
NUmero do Protocolo |NUmero do Processo Médulo Integrador Data
26/060.472-1 AME2600126843 04/08/2026
Identificacdo do(s) Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura
000.706.292-34 JAYME ARTHUR SOUTO LOUREIRO 04/08/2026 16:29:07
Assinado utilizando assinatura qualificada
036.858.882-34 SELENE BRAGA XAVIER 04/08/2026 16:31:02
Assinado utilizando assinatura qualificada

. Junta Comercial do Estado do Amazonas
Certifico registro sob 0 n® 1930031 em 05/08/2026 da Empresa T.LOUREIRO 29 S/A, CNPJ 49500154000131 e protocolo 260604721 - 04/08/2026.
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Ministério da Industria, Comércio Exterior e Servigos

Secretaria Especial da Micro e Pequena Empresa

Departamento de Registro Empresarial e Integracdo

Secretaria de Estado de Planejamento, Desenvolvimento, Ciéncia, Tecnologia e Inovacgdo
Junta Comercial do Estado do Amazonas

TERMO DE AUTENTICACAO - REGISTRO DIGITAL

Certifico que o ato, assinado digitaimente, da empresa T.LOUREIRO 29 S/A, de CNPJ 49.500.154/0001-31 e
protocolado sob o nimero 26/060.472-1 em 04/08/2026, encontra-se registrado na Junta Comercial sob o niumero
1930031, em 05/08/2026. O ato foi deferido eletronicamente pelo examinador CRISTIANE GRACY MOTA DE
MENEZES.

Certifica o registro, o Secretario-Geral, Eylan Manoel da Silva Lins. Para sua validagdo, devera ser acessado o sitio
eletrénico do Portal de Servicos / Vaidar Documentos (https://portalservicos.jucea.am.gov.br/Portal/pages/
imagemProcesso/viaUnica.jsf) e informar o nimero de protocolo e chave de seguranca.

Capa de Processo

Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura
000.706.292-34 JAYME ARTHUR SOUTO LOUREIRO 04/08/2026 15:28:34
Assinado utilizando assinatura qualificada AC SOLUTI Multiplav5
Documento Principal

Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura
000.706.292-34 JAYME ARTHUR SOUTO LOUREIRO 04/08/2026 15:28:57
Assinado utilizando assinatura qualificada AC SOLUTI Multiplav5
036.858.882-34 SELENE BRAGA XAVIER 04/08/2026 15:30:54
Assinado utilizando assinatura qualificada AC SOLUTI Multiplav5
Anexo

Assinante(s)
CPF Nome Data Assinatura
000.706.292-34 JAYME ARTHUR SOUTO LOUREIRO 04/08/2026 15:29:07
Assinado utilizando assinatura qualificada AC SOLUTI Multiplav5
036.858.882-34 SELENE BRAGA XAVIER 04/08/2026 15:31:02
Assinado utilizando assinatura qualificada AC SOLUTI Multiplav5

Data deinicio dos efeitos do registro (art. 36, Lei 8.934/1994): 05/08/2026

Documento assinado el etronicamente por CRISTIANE GRACY MOTA DE MENEZES, Servidor(a)
Publico(a), em 05/08/2026, as 09:13.

A autencidade desse documento pode ser conferida no portal de servicos da jucea informando o

numero do protocolo 26/060.472-1.

Junta Comercial do Estado do Amazonas
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JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DO AMAZONAS
Registro Digital

O ato foi assinado digitalmente por :

Identificacdo do(s) Assinante(s)

CPF Nome

345.323.582-72 EYLAN MANOEL DA SILVA LINS

Manaus. quarta-feira, 05 de agosto de 2026

Junta Comercial do Estado do Amazonas
Certifico registro sob 0 n® 1930031 em 05/08/2026 da Empresa T.LOUREIRO 29 S/A, CNPJ 49500154000131 e protocolo 260604721 - 04/08/2026.
Autenticacdo: CB3683A0508D66175ED1IFECC2406B21C981DCB. Eylan Manoel da Silva Lins - Secretario-Geral. Para validar este documento,

acesse http://www.jucea.am.gov.br e informe n° do protocolo 26/060.472-1 e o cédigo de seguranca uz6N Esta copia foi autenticada digitalmente e
assinada em 05/08/2026 por Eylan Manoel da Silva Lins — Secretéario-Geral.
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