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Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras

Aos

Acionistas e Administradores da

Refedin Empreendimentos Imobiliarios S.A.
Sao Paulo - SP

Opiniéo

Examinamos as demonstracfes financeiras da Refedin Empreendimentos Imobiliarios S.A.
(Companhia), que compreendem o balan¢o patrimonial em 31 de marco de 2025 e as respectivas
demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo
as politicas contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,

em todos 0s aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira da Companhia em 31 de marco
de 2025, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos
independentes em relacdo a Companhia, de acordo com o0s principios éticos relevantes previstos
no Caédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Responsabilidades da diretoria e da governanca pelas demonstragdes financeiras

A diretoria é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacdo das demonstracdes financeiras
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstracdes financeiras livres de
distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracgéo das demonstragdes financeiras, a diretoria é responsével pela avaliacao da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o0 uso dessa base contabil na elaboracéo das
demonstracdes financeiras, a ndo ser que a diretoria pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas
operacoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o0 encerramento das operacgoes.
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Os responsaveis pela governanca da Companhia sao aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elaboragédo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
segurang¢a, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢des relevantes existentes. As
distor¢cbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sédo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisfes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo
da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccédo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

¢ Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacges feitas pela diretoria.

¢ Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela diretoria, da base contabil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagcdo a eventos
ou condicdes que possam levantar duvida significativa em relacéo a capacidade de continuidade
operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragcdes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condic¢tes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetdo das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transacdes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.
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Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacfes significativas de

auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

S&o Paulo, 17 de junho de 2025.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC-SP 034519/0

Digitally signed by leandro.f.silva
DN: cn=leandro f.silva,

|eand ro .f. S||Va email=leandro.f.silva@br.ey.com

Date: 2025.08.06 09:04:32 -
03'00"

Leandro Dias F. Silva
Contador CRC-SP 278005/0



Refedin Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Balanco patrimonial
31 de marc¢o de 2025
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Ativo

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Estoque de imobveis
Outros ativos

Total do ativo circulante

N&o circulante
Outros ativos
Total do ativo nao circulante

Total do ativo

Passivo
Circulante
Impostos a pagar
Obrigacdes sociais e fiscais
Total do passivo circulante

Patrimdnio liquido

Capital social

Adiantamento para futuro aumento de capital
Prejuizos acumulados
Total do patrimdnio liquido

Total do passivo e patrimdnio liquido

Nota
explicativa 2025 2024

4 82 8

5 14.718 14.716

277 242

15.077 14.966

- 29

- 29

15.077 14.995

329 315

4 -

333 315

6.1 17.000 17.000

6.2 2.104 1.700
(4.360) (4.020)

14.744 14.680

15.077 14.995

As notas explicativas séo parte integrante das demonstra¢des financeiras.



Refedin Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstragéo do resultado
Exercicio findo em 31 de margo de 2025
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Despesas operacionais

Despesas gerais e administrativas

Despesas tributérias
Prejuizo operacional antes do resultado financeiro
Resultado financeiro

Receitas financeiras

Despesas financeiras
Prejuizo antes do imposto de renda e contribuicdo social
Imposto de renda e contribuigdo social

Prejuizo do exercicio

Prejuizo por acdo

Nota
explicativa 2025 2024

7 (83) (126)
(264) (279)
(347) (405)

15 6
4) 3)
11 3
(336) (402)
4) -
(340) (402)
211 (0,02) (0,02)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstra¢des financeiras.



Refedin Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstracéo do resultado abrangente
Exercicio findo em 31 de margo de 2025
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

2025 2024
Prejuizo do exercicio (340) (402)
Outros resultados abrangentes, liquido dos efeitos tributarios - -
Resultado abrangente do exercicio (340) (402)

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Refedin Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstragdo das mutagbes do patrimdnio liquido
Exercicio findo em 31 de mar¢o de 2025
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Adiantamento

para futuro Total do
Nota Capital aumento de Prejuizos patriménio

explicativa social capital acumulados liguido
Saldos em 1° de abril de 2023 17.000 1.527 (3.618) 14.909
Adiantamento para futuro aumento de capital 6.2 - 173 - 173
Prejuizo do exercicio - - (402) (402)
Saldos em 31 de marco de 2024 17.000 1.700 (4.020) 14.680
Adiantamento para futuro aumento de capital 6.2 - 404 - 404
Prejuizo do exercicio - - (340) (340)
Saldos em 31 de marco de 2025 17.000 2.104 (4.360) 14.744

As notas explicativas séo parte integrante das demonstra¢des financeiras.



Refedin Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstragdo dos fluxos de caixa - método indireto
Exercicio findo em 31 de margo de 2025
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Prejuizo do exercicio

Variagao nos ativos e passivos operacionais:
Estoque de iméveis
Outros ativos
Impostos a pagar
Obrigagdes sociais e fiscais
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Adiantamento para futuro aumento de capital
Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento

Aumento / (diminuic¢&o) liquida do caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio

As notas explicativas séo parte integrante das demonstra¢des financeiras.

2025 2024
(340) (402)
(2) (17)
(6) (7)
14 94

4 (1)
(330) (353)
404 173
404 173
74 (180)

8 188

82 8



Refedin Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
31 de marc¢o de 2025
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

1. Contexto operacional

Constituida em 30 de julho de 2012 sob a denominac¢éo de Refedin SPE Empreendimentos e
Participacdes Ltda., alterou a denominacao para Refedin SPE Empreendimentos Imobiliarios
S.A. (“Companhia”) em 15 de fevereiro de 2016 e transformou o tipo juridico de sociedade
limitada para anénima, bem como elegeu para os cargos de Diretores os Srs. Arthur José de
Abreu Pereira, André Ferreira de Abreu Pereira e Narciso Manuel Afonso Marques Da Silva.

A Companhia tem sede na Rua Hungria, n® 514 - 10° andar, conjunto 102, sala 16, Jardim
Paulistano, CEP 01455-000, Sao Paulo - SP e tem como atividade principal (i) incorporagéo de
empreendimentos imobiliarios; (ii) aluguel de imoveis préprios; e (iii) compra e venda de iméveis
proprios.

2. Politicas contabeis materiais

2.1. Base de apresentacéo

As demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contdbeis
adotadas no Brasil que compreendem os pronunciamentos, orientagfes e instrucdes
emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e deliberados pelo Conselho
Federal de Contabilidade (CFC).

As demonstracg@es financeiras foram elaboradas com base em diversas bases de avaliacdo
utilizadas nas estimativas contabeis. As estimativas contabeis envolvidas na preparacao
das demonstracg@es financeiras foram baseadas em fatores objetivos e subjetivos, com
base no julgamento da Administracdo para determinagéo do valor adequado a ser
registrado nas demonstracdes financeiras. Itens significativos sujeitos a essas estimativas e
premissas incluem a avaliacdo dos ativos financeiros pelo valor justo e pelo método de
ajuste a valor presente, assim como da analise de recuperabilidade do estoque de iméveis
e dos demais riscos para determinacéo de provisdes para demandas judiciais e outras
provisdes.

A emissao das demonstracdes financeiras foi autorizada pela Administragdo em 17 de
junho de 2025.

A liguidacao das transacdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores
significativamente divergentes dos registrados nas demonstracdes financeiras devido ao
tratamento probabilistico inerente ao processo de estimativa. A Companhia revisa suas
estimativas e premissas pelo menos anualmente.



Refedin Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas as demonstracées financeiras--Continuagéo
31 de marc¢o de 2025
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

2. Politicas contabeis materiais--Continuacao
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2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

Moeda funcional

As demonstrac@es financeiras sdo apresentadas em milhares de Reais (R$), que é a
moeda funcional da Companhia. A Companhia ndo possui transacdes em moeda
estrangeira. Todas as informacdes financeiras sdo apresentadas em milhares de reais,
exceto quando disposto ao contrario.

Apuracdo do resultado

A Companhia encontra-se em fase de desenvolvimento do empreendimento imobiliario,
portanto, ndo apresenta receitas da atividade fim, somente despesas necessarias a sua
constituicdo e manutenc¢do, bem como receitas financeiras as quais foram reconhecidas
seguindo o regime de competéncia.

Caixa equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em caixa, depdsitos bancarios e aplicacfes
financeiras.

Para que uma aplicacao financeira de curto prazo seja qualificada como equivalente de
caixa, ele precisa ter conversibilidade imediata em montante conhecido de caixa e estar
sujeito a um insignificante risco de mudanca de valor. Portanto, um investimento
normalmente qualifica-se como equivalente de caixa somente quando tem vencimento de
curto prazo, por exemplo, trés meses ou menos, a contar da data da aquisicdo. Em sua
maioria, séo classificadas na categoria “Ativos financeiros ao valor justo por meio de
resultado”.

Instrumentos financeiros

De acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil. A Entidade reconhece um ativo
ou um passivo financeiro somente quando tornar-se parte das disposi¢des contratuais do
instrumento.

O ativo ou o passivo financeiro é reconhecido e mensurado inicialmente pelo custo da
operacdo (incluindo os custos de transacao, exceto na mensuracao inicial de ativos e
passivos financeiros, que sdo subsequentemente mensurados pelo valor justo por meio do
resultado), a menos que o acordo constitua, de fato, uma transa¢éo de financiamento para
a Entidade (para passivo financeiro) ou para a contraparte (para ativo financeiro) do acordo.



Refedin Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas as demonstracées financeiras--Continuagéo
31 de marc¢o de 2025
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

2. Politicas contabeis materiais--Continuacao
2.5.Instrumentos financeiros--Continuagéo

Sua mensuracgéo subsequente ocorre ao final do exercicio de acordo com as regras
estabelecidas para cada tipo de classificacdo de ativos e passivos financeiros: (a) os
instrumentos de divida sdo mensurados com base no custo amortizado, usando o método da
taxa efetiva de juros; (b) compromissos de receber empréstimo séo avaliados com base no
custo (que as vezes é nulo) menos reducdes ao valor recuperavel; (c) os investimentos em
acOes preferenciais ndo conversiveis e acdes ordinarias e preferenciais ndo resgataveis: i. se
as ac¢0Oes sdo negociadas publicamente, ou se seu valor justo pode ser mensurado de forma
confiavel sem custo ou esforco excessivo, o investimento deve ser mensurado com base no
valor justo, com as mudancas no valor justo reconhecidas no resultado; e ii. todos os outros
investimentos deste tipo sdo avaliados com base no custo menos redug¢des ao valor
recuperavel.

Os principais ativos financeiros reconhecidos pela Entidade sdo: caixa e equivalentes de caixa
e outros ativos. Os principais passivos financeiros reconhecidos pela Entidade séo:
fornecedores e outros passivos.

No final de cada periodo de divulgacdo, a Entidade avalia a existéncia de evidéncias objetivas
quanto ao valor recuperavel dos ativos financeiros avaliados com base no custo ou custo
amortizado. Se houver, a Entidade reconhece, imediatamente, uma reducao no valor
recuperavel no resultado.

A Entidade desreconhece (baixa) um ativo financeiro apenas quando:

(a) Os direitos contratuais para os fluxos de caixa do ativo financeiro vencam ou sejam
liquidados; ou

(b) A Entidade transfira para outra parte praticamente todos os riscos e beneficios da
propriedade do ativo financeiro; ou

(c) A Entidade, apesar de ter retido alguns riscos e beneficios relevantes da propriedade,
transferiu o controle do ativo para outra parte e a outra parte tem a capacidade pratica
de vender o ativo na integra para terceiros nao relacionados, e é capaz de exercer
essa capacidade unilateralmente, sem precisar impor restricdes adicionais a
transferéncia.

11



Refedin Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas as demonstracées financeiras--Continuagéo
31 de marc¢o de 2025
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

2. Politicas contabeis materiais--Continuacao
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2.5.

2.7.

2.8.

2.9.

Instrumentos financeiros--Continuagéo

A Companhia desreconhece um passivo financeiro (ou parte do passivo financeiro) apenas
guando ele é extinto - ou seja, quando a obrigacdo especificada no contrato é cumprida,
cancelada ou expira. Valor justo é o montante pelo qual um ativo poderia ser trocado, ou
um passivo liquidado, entre partes independentes com conhecimento do negécio e
interesse em realiza-lo, em uma transacdo em que nao ha favorecidos.

A Entidade usa a seguinte hierarquia para estimar o valor justo de ativo:

(@) A melhor evidéncia do valor justo é o preco cotado para ativo idéntico (ou ativo similar)
em mercado ativo.

(b) Quando os precos cotados estao indisponiveis, utiliza-se o preco de contrato de venda
fechado ou transacao recente para ativo idéntico (ou ativo similar) em transacdo em
bases usuais de mercado entre partes conhecedoras e interessadas.

(c) Outras técnicas para estimar qual seria o preco da transacdo na data da avaliacéo na
troca entre partes nao relacionadas, motivadas por consideracdes normais de
negaocios.

Estoque de imdveis

Composto pelo menor valor entre o custo e o valor realizavel liquido. O custo dos estoques
€ composto pelo valor do terreno adquirido para incorporagao imobiliaria acrescido dos
gastos com construgdo, impostos, taxas e encargos financeiros.

O imdvel a comercializar esta apresentado no ativo circulante pois a Administragéo
pretende iniciar a venda das unidades dentro do préximo exercicio.

Reducdao ao valor recuperavel

Os valores contabeis dos estoques sao revistos a cada data de apresentacdo das
demonstracdes financeiras para apurar se ha indicacao de perda no valor recuperavel.
Caso ocorra tal indicacado, entao o valor recuperavel do ativo é determinado. Uma perda por
reducdo ao valor recuperavel é reconhecida caso o valor contabil exceda o valor
recuperavel estimado, sendo o montante reconhecido no resultado.

Passivo circulante
Compostos pelas obrigacdes fiscais, comerciais e societarias, registradas pelos valores

conhecidos e/ou calculaveis acrescidos dos encargos financeiros, quando aplicaveis e
ajustados a valor presente pela taxa efetiva de juros.



Refedin Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas as demonstracées financeiras--Continuagéo
31 de marc¢o de 2025
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

2. Politicas contabeis materiais--Continuacao
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2.10.

2.11.

Imposto de renda e contribuic&o social

A Companhia optou pelo regime de tributacdo do lucro presumido, o qual é aplicavel as
sociedades cujo faturamento anual do exercicio imediatamente anterior tenha sido inferior a
R$78.000. Nesse contexto, a base de calculo do imposto de renda e da contribuigéo social
sdo calculadas a razao de 32% para receitas de aluguéis e 100% para receitas financeiras,
sobre as quais se aplicam as aliquotas regulares dos respectivos impostos e contribuigdo
(15% para o imposto de renda, acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel
excedente de R$240, e 9% sobre o lucro tributavel para contribui¢céo social sobre o lucro
liquido).

Quanto ao PIS e COFINS, a base de calculo é o total das receitas da pessoa juridica, sem
deducdes em relacdo a custos, despesas e encargos. Nesse regime, as aliquotas da
Contribuicdo para o PIS e da COFINS s&o, respectivamente, de 0,65% e de 3%.

Prejuizo por acao

O prejuizo por acao foi calculado de acordo com o Art. 187 - inciso VIl da Lei no. 6404/76, o
qual exige que seja apresentado nas demonstracfes do resultado (DRE), o lucro ou
prejuizo liquido do exercicio e 0 seu montante por acao do capital social (Resultado do
exercicio dividido pela quantidade de a¢des em circulacdo na data-base das
demonstracdes financeiras). Conforme demonstrado abaixo:

2025 2024
Prejuizo do exercicio (340) (402)
Quantidade de a¢des — milhares (nota 6) 17.000 17.000
Prejuizo basico por acdo (R$ 0,02) (R$ 0,02)




Refedin Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas as demonstracées financeiras--Continuagéo
31 de marc¢o de 2025
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

2. Politicas contabeis materiais—Continuacao
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As praticas contdbeis adotadas no Brasil (BRGAAP), bem como as normas internacionais
de relatdrio financeiro (IFRS) estdo em constante e continuo processo de revisdo, com o

2.12. Novas normas e interpretagdes ainda ndo adotadas

objetivo de aperfeicoar as normas contabeis, auxiliando o leitor no processo de leitura,

entendimento e analise comparativa com outras empresas do mercado. Com isso, segue

abaixo a natureza e a vigéncia da nova norma e suas alteragdes:

A tabela abaixo apresenta as altera¢des recentes nas normas que foram avaliadas a sua

aplicabilidade a partir de sua data efetiva.

Data efetiva

Normas emitidas, mas nédo vigentes

01 de janeiro de 2027

IFRS 18: Apresentacéo e Divulgacdo nas Demonstracdes Financeiras

01 de janeiro de 2025

Alterages ao CPC 18 (R3) - Investimento em Coligada, Em Controlada e
Empreendimento Controlado

Em Conjunto e a ICPC 09 - Demonstra¢Bes Contabeis Individuais,
Demonstra¢des Separadas,

Demonstra¢des Consolidadas e Aplicacdo do Método da Equivaléncia
Patrimonial

01 de janeiro de 2025

Alterages ao CPC 02 (R2) - Efeitos nas Mudancas nas Taxas de Cambio e
Conversédo de Demonstracdes Contabeis e CPC 37 (R1) - Adogéo Inicial

das Normas Internacionais de Contabilidade

A Companhia avaliou e ndo identificou impactos significativos nas demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas de 31 de dezembro de 2024.

Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacao das demonstracdes financeiras exige que a administracéo faca julgamentos,
estimativas e utilize premissas que afetam a aplicac@o de politicas contabeis e os valores
reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. A liquidacdo das transacfes envolvendo
essas estimativas podera resultar em valores diferentes dos estimados em razéo de imprecisbes
inerentes ao processo da sua determinagéo. A liquidagao das transagfes envolvendo essas
estimativas podera resultar em valores significativamente divergentes dos registrados nas
demonstracdes financeiras devido ao tratamento probabilistico inerente ao processo de
estimativa. A Entidade revisa suas estimativas e premissas pelo menos anualmente.
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3. Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas--Continuacéo
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Uso de estimativas e julgamentos--Continuagao

a)

b)

Perda por reducao ao valor recuperavel de ativos ndo financeiros

A administracdo revisa anualmente o valor contébil liquido dos seus ativos néo financeiros
com o objetivo de avaliar eventos ou mudancgas nas circunstancias econdmicas, operacionais
ou tecnoldgicas, que possam indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel.
Quando tais evidéncias sao identificadas, e o valor contabil liquido excede o valor
recuperavel, é constituida provisdo para deterioragcéo ajustando o valor contébil liquido ao
valor recuperavel. Essas perdas sao classificadas como outras despesas operacionais.

Provisdes

Provisdes para riscos tributarios, civeis e trabalhistas: provisdes sao constituidas, conforme
necessidade, para todas as contingéncias referentes a processos judiciais para os quais €
provavel que uma saida de recursos seja feita para liquidar a contingéncia/obrigacéo e uma
estimativa razoavel possa ser feita. A avaliacdo da probabilidade de perda inclui a avaliacdo
das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisées
mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliacdo
dos advogados externos. As provisdes sao revisadas e ajustadas para levar em conta
alteracdes nas circunstancias, tais como prazo de prescricao aplicavel, conclusdes de
inspec0es fiscais ou exposi¢des adicionais identificadas com base em novos assuntos ou
decisBes de tribunais.

Mensuracéo do valor justo

Os valores justos estimados foram determinados usando as informac¢6es de mercado
disponiveis e metodologias apropriadas de avaliagdo. Entretanto, um julgamento
consideravel é necessario para interpretar informagfes de mercado e estimar o valor justo.
Assim, as estimativas aqui apresentadas ndo sao necessariamente indicativas dos
montantes que a Entidade poderia realizar no mercado atual. O uso de diferentes premissas
de mercado e/ou metodologias de estimativas podem ter um efeito significativo nos valores
justos estimados.
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4. Caixa e equivalentes de caixa

Contemplam saldos em bancos e aplica¢fes financeiras de liquidez imediata, conforme
composi¢do abaixo:

2025 2024
Banco conta movimento 2 1
Aplicacdes financeiras (a) 80 7
82 8

(@) As aplicagdes automéaticas e compromissada DI, mantidas no Itat Unibanco, sdo de curto prazo, alta liquidez e
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e estdo sujeitos a um insignificante risco de
mudancga de valor. A remunera¢do média destes investimentos variou entre 97% a 98% (99% a 100% em 2024)
do Certificado de Depésito Interbancério (CDI).

5. Estoque de imodveis

Tipo de projeto Industrial
Localidade Seropédica — RJ
Inicio das obras Indefinido
Previsédo de conclusao do projeto Indefinido

2025 2024
Construgdes em andamento — Obras 1.770 1.770
Construgdes em andamento — Servigos 8.060 8.058
Construgcdes em andamento - Arquitetura 722 722
Terrenos para Incorporagfes 4.166 4.166

14.718 14.716

A inten¢&o da administracdo é a de venda do imovel, por essa razao o mantém contabilizado
como estoque no ativo circulante. O valor dos estoques é avaliado anualmente para fins de
reducdo ao valor recuperavel (“impairment”). A avaliacao é efetuada através de laudos
especificos preparados por especialistas do setor imobiliario, pelo método comparativo, para
avaliar o limite maximo e minimo a ser pago por esse terreno, essa metodologia foi usada, devido
ainda o terreno, ndo possuir um projeto definido. Com base no laudo de avaliagéo, a
Administracdo analisou a recuperabilidade do ativo e ndo identificou indicadores de perda.
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6. Patriménio liquido
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6.1

6.2

6.3

Capital Social

Em 31 de marco de 2025 e 2024, o capital social é de R$17.000 representado por
17.000.000 agbes ordinérias sem valor nominal e estao assim distribuidas:

Quantidade de
acOes ordinarias

Acionistas (unidades) Participacdo
SDI Administragao de Bens Ltda. 5 0,0001%
Trei Il Participacdes Ltda. 16.999.995 99,9999%
17.000.000 100,0000%

Adiantamento para futuro aumento de capital

Durante o exercicio de 2025 o acionista aportou 0 montante de R$404 a titulo de
adiantamento para futuro aumento de capital (R$173 em 2024). Em 31 de mar¢o de 2025 a
Companhia apresenta o saldo de R$2.104 (R$1.700 em 2024) o qual devera ser
integralizado no capital social até junho de 2025.

Destinacdo do resultado
Nao houve destinacdo no exercicio devido a Companhia ter apresentado prejuizo. De

acordo com o estatuto social da Companhia, o lucro liquido apurado em cada balango tera
a destinacdo que a Assembleia Geral estabelecer.

Despesas gerais e administrativas

2025 2024

Servigos de terceiros (71) (49)
Luz e agua ) (5)
Seguranga e vigilancia (4) (14)
Outras despesas administrativas @ (58)
@3) (126)

Partes relacionadas

O estatuto social da Companhia n&o prevé remuneracédo para a sua Diretoria nem para 0s
membros do Conselho de Administracéo.

As operacdes com partes relacionadas referem-se aos honorarios relacionados com servicos de
gerenciamento e apoio técnico para constru¢do do empreendimento imobiliario com a SDI no
total de R$2 (R$4 em 2024).
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9. Instrumentos financeiros

1) Andlise de sensibilidade

A Companhia realizou analise de sensibilidade do principal risco ao qual seus instrumentos
financeiros estdo expostos, basicamente representados pela de taxa de juro (DI). Com base
no relatério FOCUS, foi extraida a proje¢éo do DI para o ano de 2025 e este definido como o
cenario provavel. Foram calculados cenarios crescentes e decrescentes de 25% e 50%
sobre os ativos e passivos liquidos.

Cenério Aumento de Aumento de
Indexador Queda de 50% Queda de 25% Provavel 25% 50%
CDI ou Selic 7,50% 11,25% 15,00% 18,75% 22,50%
Ativos e Cenério desfavoravel Cenario Cenério favoravel
passivos Saldo Variagao Variagao Variagao Variagao
liguidos liguido 2025 25% 50% Provavel 25% 50%
CDI ou Selic 80 6 9 12 15 18
Saldo CDl ou Sem
Saldos no Balanc¢o em 2025 Selic Indexador
Ativos
Caixas e equivalentes de caixa 82 80 2
Outros ativos 277 - 277
Total dos ativos com riscos financeiros 359 80 279
Queda Queda Cenério Aumento Aumento
Indexador de 50% de 25% Provavel de 25% de 50%
CDI ou Selic 4,50% 6,75% 9,00% 11,25% 13,50%
Ativos e Cenario desfavoravel Cenério Cenério favoravel
passivos Saldo Variagao Variagao Variagao Variagao
liguidos liguido 2025 25% 50% Provavel 25% 50%
CDlI ou Selic 80 84 85 87 89 91
Saldo CDl ou Sem
Saldos no Balanco em 2024 Selic Indexador
Ativos
Caixas e equivalentes de caixa 8 7 1
Outros ativos 242 - 242
Total dos ativos com riscos financeiros 250 7 243

9. Instrumentos financeiros--Continuacao
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2)

Identificacdo e valorizacdo dos instrumentos financeiros

O valor contabil dos instrumentos financeiros registrados no balanco patrimonial equivale,
aproximadamente, ao seu valor de mercado. A Companhia ndo possui operacdes com
instrumentos financeiros, nao refletidas nas demonstragdes financeiras em 31 de marco de
2025 e 2024, assim como nao realizou operagdes com instrumentos financeiros derivativos.

O valor contabil dos instrumentos financeiros registrados no balanco patrimonial reflete,
conforme avaliacdo da administracdo, a melhor estimativa de valor de mercado, pois cada
instrumento contém variaveis de juros, riscos de mercado e de crédito, que na inexisténcia
de um mercado ativo ndo permitem que esses valores sejam recompostos com premissas
diferentes daquelas em que as operagdes foram originalmente pactuadas.

Determinacgédo valor justo dos instrumentos financeiros

A Companhia divulga seus ativos e passivos financeiros a valor justo, com base nos
pronunciamentos contabeis pertinentes que definem valor justo, 0s quais se referem a
conceitos de avaliacéo e requerimentos de divulgagdes sobre o valor justo.

Especificamente quanto a divulgacdo, a Companhia aplica os requerimentos de
hierarquizacdo, que envolve os seguintes aspectos:

¢ Definicdo do valor justo é a quantia pela qual um ativo poderia ser trocado, ou um passivo
liquidado, entre partes conhecedoras e dispostas a isso em transacdo sem favorecimento;

¢ Hierarquizacdo em trés niveis para a mensuracao do valor justo, de acordo com inputs
observaveis para a valorizacdo de um ativo ou passivo na data de sua mensuracao.

A valorizacao em trés niveis de hierarquia para a mensuracgéo do valor justo é baseada nos
inputs observaveis e ndo observaveis. Inputs observaveis refletem dados de mercado
obtidos de fontes independentes, enquanto inputs ndo observaveis refletem as premissas de
mercado da Companhia.

Esses dois tipos de inputs criam a hierarquia de valor justo apresentada a seguir:

¢ Nivel 1 - precos cotados para instrumentos idénticos em mercados ativos;

¢ Nivel 2 - precos cotados em mercados ativos para instrumentos similares, precos cotados
para instrumentos idénticos ou similares em mercados ndo ativos e modelos de avaliacao
para os quais inputs séo observaveis; e

¢ Nivel 3 - instrumentos cujos inputs significantes ndo sdo observaveis.

9. Instrumentos financeiros--Continuagao
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2) Identificacdo e valorizacdo dos instrumentos financeiros

Categoria dos instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros da Companhia em 31 de margo de 2025 e 2024, sao
classificados como custo amortizado e passivos financeiros.

Gestéao de risco de capital

A Companhia administra seu capital para assegurar que possa continuar com suas
atividades normais, ao mesmo tempo em que maximiza o retorno a todas as partes
interessadas ou envolvidas em suas operagfes por meio da otimizacao do patriménio.

Gestéao de risco de liquidez

A responsabilidade final pelo gerenciamento do risco de liquidez é da Administracdo, que
elaborou um modelo apropriado de gestéo de risco de liquidez para o gerenciamento das
necessidades de captacéo e gestéo de liquidez no curto, médio e longo prazos. A
Companhia gerencia o risco de liguidez mantendo adequadas reservas, linhas de crédito
bancérias e linhas de crédito para captagdo de empréstimos que julgue adequados, por meio
do monitoramento continuo dos fluxos de caixa previstos e reais e pela combinacao dos
perfis de vencimento dos ativos e passivos financeiros.

10. Provisao para demandas judiciais

Atualmente a Companhia n&o é parte integrante em nenhum processo judicial, ndo registrando,
portanto, provisdo para demandas judiciais em 2025 e 2024. Adicionalmente n&o existem
processos com perdas possiveis a serem divulgados nos exercicios findos em 31 de marco de
2025 e 2024.
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