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MODELO IV
Declaragcao de Preenchimento de Requisitos para Publicagcao na Central de Balangos
- SPED

Pelo presente instrumento eletrénico, os abaixo qualificados:

| — FABIANO DE MARCO BET, brasileiro, casado, empresario, inscrito(a) no CPF sob o n°
004.173.870-59, representante legal da sociedade UNA DIGITAL GESTAO E
ADMINISTRACAOQO S/A, inscrita no CNPJ sob o n° 31.137.857/0001-81, com sede a R UM
(LOT PQ UNA PELOTAS), 290, PELOTAS - RS conforme poderes atribuidos pelo estatuto
social;

Il — AILTON ROJA, brasileiro, solteiro, contador, inscrito(a) no CPF sob o n° 014.609.168-08
e no CRC sob o n® 1SP136695/0-1, contador(a) responsavel pelas demonstragées
contabeis;

DECLARAM, sob as penas da lei, para fins de utilizagdo da Central de Balangos — CB do
Sistema Publico de Escrituragao Digital - SPED, em cumprimento ao subitem Notas do item
17.1, do Manual de Registro de Sociedade Anénima, Anexo V da IN/DREI n. 81/2020, que:

1. As informacgdes constantes das demonstragdes contabeis transmitidas a Central de
Balancgos sao verdadeiras, completas, atuais e refletem com fidelidade a situagéo
patrimonial, financeira e econédmica da companhia.

2. A companhia enquadra-se, no exercicio social de referéncia, conforme sua natureza
juridica, no seguinte critério: Sociedade Andnima de capital fechado: receita bruta inferior
a R$ 78.000.000,00 (setenta e oito milhdes de reais).

3. Autorizam expressamente o cruzamento e validacdo dos dados constantes das
demonstragdes contabeis com as bases da Receita Federal do Brasil, das Juntas
Comerciais, da Comissao de Valores Mobiliarios (quando aplicavel), bem como de
quaisquer outros orgaos publicos de fiscalizagéo e controle.

4. Reconhecem que a falsidade de qualquer das informagdes declaradas podera ensejar
responsabilizacao civil, administrativa e penal dos signatarios, nos termos da legislacao
vigente, incluindo os artigos 299 e 304 do Cddigo Penal Brasileiro, além das sancdes
previstas nas normas societarias, contabeis e tributarias.

Esta Declaracao sera assinada eletronicamente, com validade juridica plena, por meio de
qualquer plataforma de assinatura eletrénica legalmente reconhecida no Brasil, como o
Portal Gov.br (contas com selo prata ou ouro, com validagao garantida pelo governo
federal), ou pelos portais de assinatura eletronica das Autoridades Certificadoras (AR)
credenciadas pela ICP-Brasil, utilizando certificados digitais emitidos conforme os requisitos
legais, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2/2001, do Decreto n° 10.543/2020, da Lei
n°® 14.063/2020 e demais dispositivos aplicaveis.

E, por estarem de pleno acordo com as clausulas acima, firmam eletronicamente a presente
Declaragéao, para que produza todos os seus efeitos legais.

Pelotas, 20 de julho de 2026.

fabiano@idealizacidades.com.br

D4Sign

Assinado AI LTON Assinado de forma digital por
AILTON ROJA:01460916808
ROJA:01460916808 pados: 2026.07.20 14:29:53 -03'00"
Fabiano de Marco Bet Ailton Roja
CPF. 004.173.870-59 CRC 1SP136695/0-1
Sdécio Administrador Contador



Una Digital Gestao e Administragdao S.A

Balang¢o patrimonial
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022
(Centavos eliminados)

ATIVO

CIRCULANTE

Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber

Tributos a Recuperar e Compensar
Adiantamento a Fornecedor

Total do Circulante

NAO CIRCULANTE
Partes Relacionadas
Imobilizado

Total do Nao Circulante

Total do Ativo

Notas 2022 2021
132.488 109.844
870.593 1.627.982
1.510 1.510
32 -
1.004.622 1.739.336
- 34.525
4.737.728  4.737.728
4.737.728  4.772.252
5.742.350 6.511.588




Una Digital Gestao e Administragdao S.A

Balang¢o patrimonial
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022
(Centavos eliminados)

Notas 2022 2021
PASSIVO e PATRIMONIO LiQUIDO
CIRCULANTE
Fornecedores 3.519 1.812
Obrigacgdes trabalhistas e tributarias 17.579 21.861
Outras obrigacoes 6 13.997 13.997
Total do Circulante 35.094 37.670
NAO CIRCULANTE
Adiantamento de cliente 7 14.969 14.969
AFAC 802.481 802.481
Partes Relacionadas 5 5.185 61.496
Caucao 8 1.117 1.117
Receita a realizar (aluguéis) 877.671 1.637.358
Total do Nao Circulante 1.701.422 2.517.420
PATRIMONIO LiQUIDO
Capital social 9 3.951.599 3.951.599
Resultados Acumulados 54.234 4.898
Total do Patriménio Liquido 4.005.833 3.956.498
Total do Passivo e Patriménio Liquido 5.742.350 6.511.588




Una Digital Gestao e Administragdao S.A

Demonstracao de Resultado
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022
(Centavos eliminados)

2022 2021

Receita de aluguéis 758.526 609.315
(-) Dedugdes receita (28.015) (20.668)
Resultado bruto 730.511 588.647
Despesas gerais e administrativas 7.446 (78.307)
Besulta_ldo a'nte_s das l:eceltas (despesas) 737.957 510.340
financeiras liquidas e impostos

Receitas financeiras 8.079 5.072
Despesas financeiras (17.240) (31.714)
Resultado financeiro, liquido (9.161) (26.642)
Lucro (prejuizo) antes dos impostos 728.796 483.698
Imposto de renda e contribuigéo social (59.455) (43.489)
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio 669.341 440.210




Una Digital Gestao e Administragdao S.A

Mutacgoes do patriménio liquido
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022
(Centavos eliminados)

Capital Resultados

social acumulados Total
Em 31 de dezembro de 2021 3.951.599 3.956.498
Lucro do exercicio - 669.341
(-) Distribuicao de Lucros (620.005) (620.005)
Em 31 de dezembro de 2022 3.951.599 4.005.833
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Una Digital Gestao e Administragdao S.A

Notas explicativas as demonstragoes contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2022
(Centavos eliminados)

1. Contexto operacional

A Una Digital Gestao e Administracdo S.A, tem sua sede no municipio de Pelotas, Estado do
Rio Grande do Sul. Suas atividades iniciaram-se em agosto de 2018. A empresa tem por
objeto social: (a) Outras sociedades de participagao, exceto holdings, (b) Aluguel de iméveis
proprios.

2. Apresentacao das demonstragées contabeis e principais praticas contabeis
2.1. Apresentacao das demonstragoes contabeis

As demonstragdes contabeis comparativas de 2022, 2021 foram elaboradas e estdo sendo
apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, as quais abrangem a
legislagao societaria, os Pronunciamentos, as Orientagdes e as Interpretagdes emitidas pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis.

2.2. Passivo circulante e ndo circulante

Os passivos circulantes e ndo circulantes sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou
calculaveis acrescidos, quando aplicavel dos correspondentes encargos, variagdes
monetarias e / ou cambiais incorridas até a data do balango patrimonial. Quando aplicavel os
passivos circulantes e ndo circulantes s&o registrados em valor presente, transagcdo a
transacao, com base em taxas de juros que refletem o prazo, a moeda e o risco de cada
transacao. A contrapartida dos ajustes a valor presente é contabilizada contra as contas de
resultado que deram origem ao referido passivo.

3.Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem dinheiro em caixa, depdsitos bancarios, investimentos
de curto prazo de alta liquidez e com risco insignificante de mudanca de valor e limites
utilizados de conta garantida.

4. Contas a receber

A conta "Contas a Receber" é composta, substancialmente, por valores a receber de contratos
de locagdo ativos mantidos com clientes (locatarios) das unidades de propriedade da
empresa, destinadas a locagdo comercial e/ou residencial.

5. Partes Relacionadas

A conta é composta por valores e empréstimos recebidos de empresas relacionadas. Na

condugao normal dos negdcios. Essas transagdes sédo efetuadas em condigdes acordadas
entre as partes

2022 2021
Parte Relacionadas (Ativo) 34.525
Parte Relacionadas (Passivo) 5.185 61.496



6. Outras obrigagoes

A companhia reconheceu rendimentos sujeitos a tributagdo, os quais estdo devidamente
registrados na escrituragcao contabil, os rendimentos foram apropriados conforme o regime de
caixa.

2022 2021

Rendimentos a Tributar 13.997 13.997
7. Adiantamento de clientes

Esses valores referem-se a contratos de locacao de unidades de propriedade da Companhia,
cujos recebimentos ocorreram em data anterior ao periodo de competéncia da receita
correspondente

2022 2021
Adiantamento de cliente 14.969 14.969

8. Caucao

O caucao esta registrado no passivo, e representa valores recebidos de terceiros, a titulo de
garantia contratual, especialmente em contratos de locagao ou fornecimento de bens/servigos

9. Capital Social

O capital social da Empresa em 31 de dezembro de 2022 corresponde a R$4.420.771 (Quatro
milhdes quatrocentos e vinte mil e setecentos e setenta e um) subscrito e R$469.172
(Quatrocentos e sessenta e nove mil cento e setenta e dois reais) a integralizar, acdes
ordinarias nominativas, sem valor nominal, inconversiveis em outras formas. Conforme
abaixo:

CAPITAL 4.420.771
Beiler & Scapin Incorporadora Ltda 212.564
Fabiano de Marco Bet 746.796
Mancio da Cunha Empreendimentos 772.955
Otavio Zanotta Riemke 349.868
Parque Una Pelotas Ltda 1.103.895
Raphael Ribeiro Morales 307.146
Ricardo Maciel Ramos 927.547
(-) Capital a integralizar (469.172)
Total 3.951.599

fabiano@idealizacidades.com.br
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