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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Ilmos. Srs.

Administradores e Quotistas da
VTL Valorizadora Territorial Ltda.
Rio de Janeiro-RJ

Opiniao adversa

Examinamos as demonstragdes contabeis da VTL Valorizadora Territorial Ltda., que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as respectivas
demonstragoes do resultado, das mutagodes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa, para o
exercicio findo naquela data, bem como, as correspondentes notas explicativas, incluindo o
resumo das politicas contabeis materiais e outras informagoes elucidativas.

Em nossa opinido, devido a relevancia dos assuntos descritos no item Base para Opiniao
Adversa e os efeitos que deles possam advir, as demonstragdes contdbeis acima
mencionadas nao apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao
patrimonial e financeira da VTL Valorizadora Territorial Ltda. em 31 de dezembro de 2024, o
desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao adversa sobre as demonstracoes contabeis

a) Conforme nota explicativan® 10, a VTL tem participagdo nas Empresas na NSA (33,95%)
e Eco Valle (5%) constatamos que a Empresa nao aplica o Método de Equivaléncia
Patrimonial para o registro desses investimentos, o que € mandatodrio para participagoes
societarias com influéncia significativa.

A auséncia da aplicagao do MEP resulta em uma inconsisténcia entre o valor contabil do
investimento e o patrimdnio liquido da investida, o que impacta diretamente as
demonstragdes contdbeis da Empresa. O Saldo da MEP realizado no exercicio deveria
ter sido de R$ 43.640 NSA e R$ 342.147 Eco Valle.

b) Em 31 de dezembro de 2024, a Empresa apresenta saldos em contas do ativo e/ou
passivo que nado possuem a devida documentagao comprobatdéria e/ou controle interno
adequado. O valor liquido desses saldos totaliza (R$ 3.410.664).

c) Conforme nota explicativade n® 15, a Empresa possui contingéncias classificadas como
perdas provaveis, totalizando R$ 42.673.901. De acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil (CPC 25 - Provisoes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes),
a administragao deveria ter constituido uma proviséo para esses valores.

No entanto, a Empresa optou por ndo registrar a referida provisdo, o que impacta as
demonstragdes contabeis.
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d) Em 31 de dezembro de 2024, o Patrimbnio Liquido da Empresa apresenta um saldo
negativo de (R$ 11.131.530). Esse resultado é decorrente do acumulo de prejuizos, que
consumiram o capital social e as reservas. Essa situagdo evidencia uma base de capital
enfraquecida e levanta questionamentos sobre a sustentabilidade financeira a longo
prazo. As demonstragbes foram preparadas no pressuposto da continuidade
operacional da Empresa. A insuficiéncia de parte de capital de giro é suportada por
recursos de terceiros. Em razao disso, caso ndo sejam adotadas medidas saneadoras,
mediante redimensionamento de sua estrutura e seus negocios, inclusive um possivel
aporte de capital, sua continuidade podera estar comprometida.

Essas distorgbes, individual e conjuntamente, sdo relevantes, afetando de forma significativa
afidedignidade das demonstragdes contabeis.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secdo a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes
contabeis”. Somos independentes em relagdo a VTL Valorizadora Territorial Ltda. de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
Normas Profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Responsabilidades da administragao e governanca pelas demonstracoes contabeis

A administragéao é responsavel pela elaboragao e adequada apresentagado das demonstragoes
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos
que ela determinou como necessaria para permitir a elaboragédo de demonstragdes contabeis
livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragcao das demonstragdes contabeis, a administragéo € responsavel pela avaliagao da
capacidade da VTL Valorizadora Territorial Ltda. continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contabil na elaboragéo das demonstragdes contabeis a ndo ser que a administragao pretenda
liguidar a Empresa ou cessar suas operagdes, ou ndo teria nenhuma alternativa realista para
evitar o encerramento das operacgoes.

Os responsaveis pela administragcao da VTL Valorizadora Territorial Ltda. sdo aqueles com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragado das demonstragdes contabeis.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragées contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas
em conjunto, estao livres de distor¢io relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel
de segurancga, mas ndo uma garantia de que uma auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes
existentes. As distor¢gbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas
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relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usudarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes contabeis.
Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstragdes
contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco
de nao detecgao de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omisséo ou representacoes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com
0 objetivo de expressarmos opinidao sobre a eficacia dos controles internos da VTL
Valorizadora Territorial Ltda.

e Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagodes feitas pela administragéo.

e Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administragdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma
incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigbes que possa causar duvida
significativa em relagao a capacidade de continuidade operacional da VTL Valorizadora
Territorial Ltda. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atengcdo em nosso relatdorio de auditoria para as respectivas divulgagbes nas
demonstragdes contdbeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacoes
forem inadequadas. Nossas conclusbdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras
podem levar a VTL Valorizadora Territorial Ltda. a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

e Avaliamos a apresentagcdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragoes
contabeis, inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes contabeis representam as
correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacio adequada.

e Fornecemos também aos responsaveis da administracdo da VTL Valorizadora
Territorial Ltda., declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes,
incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Comunicamo-nos com os responsaveis pela administragcao a respeito, entre outros aspectos,
do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagoes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Rio de Janeiro—RJ, 01 de junho de 2026.
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