Ativo

Circulante

Caixa e disponivel de caixa

Contas a receber

Adiantamentos e despesas antecipadas
Imposto a recuperar

Outros créditos reclassificados

Total do circulante

Nao circulante

Partes relacionadas
Estoque

Realizavel a longo prazo
Investimentos

Total do néo circulante

Total do ativo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis

Docusign Envelope ID: 92919CF9-EE64-88FB-824E-002764B6FAFC

Notas 2024 2023
5 4.193.835 2.251.722
6 2.180.470 2.159.111
7 535.199 535.199

17.944 6.136

65.997 65.886

6.993.445 5.018.054

8 9.186.405 8.176.150
9 1.043.222 1.043.222
359.324 244.366

10 62.073.412 56.449.336
72.662.364 65.913.074

79.655.809 70.931.128

IMOBILIARIA MONDESIR S.A.
Rio de Janeiro-RJ

Balanco patrimonial em 31 de dezembro
Em reais (centavos omitidos)

Passivo e patriménio liquido Notas 2024 2023
Circulante

Fornecedores e contas a pagar n - 9.058
Obrigagdes fiscais e trabalhistas 53.901 99.963
Partes relacionadas a pagar 12 13.860.172 13.860.172
Dividendos a pagar 705.717 705.717
Outras obrigagoes 13 3.189.554 3.181.942
Total do circulante 17.809.343 17.856.851

Nao circulante

Partes relacionadas a pagar 12 803 803
Outras obrigagdes 13 220.621 98.537
Total do néo circulante 221.424 99.340

Patrimoénio liquido

Capital social 14(a) 4.685.295 4.685.295
Reservas 14(b) 56.939.747 48.289.642
Total do patriménio liquido 61.625.041 52.974.936
Total do passivo e patriménio liquido 79.655.809 70.931.128




Docusign Envelope ID: 92919CF9-EE64-88FB-824E-002764B6FAFC

IMOBILIARIA MONDESIR S.A.
Rio de Janeiro-RJ

Demonstracao do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em reais (centavos omitidos)

Notas 2024 2023
Receita liquida 15 1.131.545 1.233.955
(-) Custo 16 (11.664) (6.016)
Lucro bruto 1.119.881 1.227.939
Despesas com pessoal (269.047) (82.777)
Despesas administrativas 17 (1.548.098) (2.188.956)
Equivaléncia patrimonial 9.011.901 14.315.307
Outras receitas e despesas 400.624 (53.214)
Lucro operacional 8.715.260 13.268.300
Receitas financeiras 107.121 59.963
Despesas financeiras (32.079) (724)
Resultado financeiro liquido 18 75.042 59.239
Resultado antes da provisao de IRPJ e CSLL 8.790.302 13.327.538
Provisdo de imposto de renda e contribuig&o social (140.197) (134.755)
Lucro liquido do exercicio 8.650.105 13.192.783

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragoes contabeis




Docusign Envelope ID: 92919CF9-EE64-88FB-824E-002764B6FAFC

Em 31 de dezembro de 2022

Lucro liquido do exercicio

Constituigao de reserva

Em 31 de dezembro de 2023

Lucro liquido do exercicio

Constituigao de reserva

Em 31 de dezembro de 2024

IMOBILIARIA MONDESIR S.A.
Rio de Janeiro-RJ

Demonstracao da mutagao do patrimoénio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro
Em reais (centavos omitidos)

Capital Reservas Resultados
Social Legal de Lucros Estatutaria acumulados Total
4.685.295 937.059 31.481.571 2.678.229 - 39.782.153
13.192.783 13.192.783
13.192.783 (13.192.783) -
4.685.295 937.059 44.674.354 2.678.229 - 52.974.936
8.650.105 8.650.105
8.650.105 (8.650.105) -
4.685.295 937.059 53.324.459 2.678.229 - 61.625.041

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragoes contabeis
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IMOBILIARIA MONDESIR S.A.

Rio de Janeiro-RJ

Demonstracao do fluxo de caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro

Fluxos de caixa de atividades operacionais
Lucro liquido do exercicio

Aumento)/Redugao do contas a receber
Aumento)/Reducgéao dos tributos a recuperar

Aumento)/Reducgao dos adiantamentos e despesas antecipadas

(
(
(
(Aumento)/Reducgao de partes relacionadas

Aumento/(Redugéo) de realizavel a longo prazo

Aumento/(Red dos fornecedores e contas a pagar

Aumento/ Redugao

)
)
)
)
Aumento/(Redugéo) dos outros créditos
(
(Re
( das obrigagoes fiscais e trabalhistas
(

)
&o)
)
Aumento/(Redugéao) das outras obrigagdes

Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais

Fluxos de caixa das atividades de investimento

Aumento/(Redugéao) dos investimentos

Caixa liquido gerado pelas atividades de investimento

Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Aumento/(Redugao) das partes relacionadas a pagar
Caixa liquido gerado pelas atividades de investimento
Aumento (reducao) de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio

Em reais (centavos omitidos)

2024 2023
8.650.105 13.192.783
(21.359) 84.282
(11.808) (3.452)

- 11.711
(1.010.255) (1.028.442)
(111) (126)
(114.958) (44.003)
(9.058) -
(46.062) (19.150)
129.696 58.913
7.566.189 12.252.517
(5.624.076) (11.525.259)

(5.624.076)

(11.525.259)

- 344.880
- 344.880
1.942.113 1.072.138
2.251.722 1.179.584
4.193.835 2.251.722

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragoes contabeis



Docusign Envelope ID: 92919CF9-EE64-88FB-824E-002764B6FAFC

IMOBILIARIA MONDESIR S.A.
Rio de Janeiro-RJ

Notas explicativas da administragao as demonstracoes contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024
Em reais (centavos omitidos)

1. Contexto operacional

IMOBILIARIA MONDESIR S/A é uma sociedade andnima de capital fechado, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro com prazo de duragido indeterminado,
podendo, a critério da Diretoria, abrir e fechar filiais, escritérios, depdsitos e quaisquer
estabelecimentos no pais ou no exterior.

A Companhia tem por objeto social a administracao e locagao de imdveis proprios, podendo
ainda, participar de outras sociedades, como sdcia ou acionista, investindo em Companhias
independentemente do ramo de atividades em que atuem.

2. Elaboracao e apresentacao das demonstragoes contabeis

As principais politicas contdbeis aplicadas na preparagédo destas demonstragdes contabeis
estao definidas abaixo. Essas politicas foram aplicadas de modo consistente nos exercicios
apresentados, salvo quando indicado de outra forma.

a) Declaragao de conformidade

As demonstragdes contabeis foram elaboradas e estado sendo apresentadas de acordo com o
CPC PME. Elas foram preparadas considerando o custo histérico como base de valor, ajustadas
para refletir ativos financeiros, entre outros, mensurados ao valor justo.

A preparacao de demonstragdes contabeis em conformidade com o CPC PME requer o uso de
certas estimativas contdbeis criticas e o exercicio de julgamento por parte da administragao da
Companhia no processo de aplicagao das politicas contabeis.

As areas que requerem maior nivel de julgamento e possuem maior complexidade, bem como
aquelas cujas premissas e estimativas sdo significativas para as demonstragbes contabeis,
estdo divulgadas na Nota “4”.

b) Base de mensuracao
As demonstragbes contdbeis foram preparadas pela Administragdo considerando o
pressuposto da continuidade normal de suas atividades, e estdo apresentadas ao custo
histérico com base de valor, exceto alguns ativos e passivos ao valor realizavel ou ao valor justo
indicado de outra forma.

c) Moedafuncional e moeda de apresentagao
Os itens incluidos nas demonstragdes contabeis sdo mensurados de acordo com a moeda do
principal ambiente econdbmico no qual a Companhia atua ("moeda funcional"). As
demonstragdes contabeis estao apresentadas emreais, que € a moeda funcionalda Companhia
e, também, a sua moeda de apresentacao.

2.1. Apuracao de resultado

O resultado é apurado segundo o regime de competéncia entre os exercicios.
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IMOBILIARIA MONDESIR S.A.
Rio de Janeiro-RJ

Notas explicativas da administragao as demonstracoes contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024
Em reais (centavos omitidos)

2.2. Principais praticas contabeis

As principais praticas contabeis adotadas sdo demonstradas a seguir:

2.2.1 Instrumentos financeiros

Reconhecimento, classificagdo, mensuracéo e desreconhecimento dos ativos financeiros.
(a) Classificagao

A Companhia classifica seus ativos financeiros, no seu reconhecimento inicial, sob as
categorias ao valor justo por meio do resultado e recebiveis. A classificagdo depende da
finalidade para qual os ativos financeiros foram adquiridos.

Recebiveis sdo os ativos nao derivativos, com pagamentos fixos ou determinaveis, nao cotados
em um mercado ativo. Sdo apresentados como ativo circulante, exceto aqueles com prazo de
vencimento superior a 12 meses ap0ds a data da emissao do balango (estes sao classificados
como ativos nao circulantes). Os empréstimos e recebiveis da Companhia compreendem o
“caixa e equivalentes de caixa”, “contas a receber” e “outros créditos”.

Os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sao ativos financeiros
mantidos para negociagao ativa e frequente. Os ativos dessa categoria séo classificados como
ativo circulante. Os ativos financeiros classificados como titulos disponiveis para negociagao
referem-se as aplicacdes financeiras.

(b) Reconhecimento e mensuragao

Os empréstimos e recebiveis sdo contabilizados pelo custo amortizado, usando o método da
taxa efetiva de juros. Os ativos mensurados ao custo amortizado sao revisados para a
verificagao de impairment sempre que eventos ou mudancgas nas circunstancias indicarem que
o valor contdbil pode nao ser recuperavel. Uma perda por impairment é reconhecida no
resultado quando o valor contabil do ativo excede seu valor recuperavel, o qual representa o
maior valor entre o valor justo de um ativo menos seus custos de venda e o seu valor em uso.

Os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sao ativos financeiros
mantidos para negociagao ativa e frequente. Os ativos dessa categoria sao classificados como
ativo circulante.

Os ganhos ou as perdas decorrentes de variagbes no valor justo de ativos financeiros
mensurados ao valor justo por meio de resultado sdo apresentados na demonstragdo do
resultado (receitas financeiras) no exercicio em que ocorrem, a menos que o instrumento tenha
sido contratado em conexdo com outra operacdo. Neste caso as variagdes sdo reconhecidas na
mesma linha do resultado afetada pela referida operacgéo.

(c) Impairment de ativos financeiros
A Companhia avalia na data de cada balango se ha evidéncia objetiva de que um ativo financeiro

ou grupo de ativos financeiros esta deteriorado. Um ativo ou grupo de ativos financeiros esta
deteriorado e as perdas por impairment sdo incorridas somente se ha evidéncia objetiva de



Docusign Envelope ID: 92919CF9-EE64-88FB-824E-002764B6FAFC

IMOBILIARIA MONDESIR S.A.
Rio de Janeiro-RJ

Notas explicativas da administragao as demonstracoes contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024
Em reais (centavos omitidos)

impairment como resultado de um ou mais eventos ocorridos apés o reconhecimento inicial dos
ativos (um “evento de perda”) e aquele evento (ou eventos) de perda tem um impacto nos fluxos
de caixa futuros estimados do ativo financeiro ou grupo de ativos financeiros que pode ser
estimado de maneira confiavel.

(d) Passivos financeiros

Os passivos financeiros sdo classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao valor
justo por meio de resultado. Um passivo financeiro é classificado como mensurado ao valor
justo por meio do resultado caso seja classificado como mantido para negociagdo, seja um
derivativo ou seja designado como tal no reconhecimento inicial. Passivos financeiros
mensurados ao valor justo por meio do resultado caso seja classificado como mantido para
negociac¢éo, seja um derivativo ou seja designado como tal no reconhecimento inicial. Passivos
financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo mensurados ao valorjusto, e o
resultado liquido, incluindo juros, é reconhecido no resultado. Outros passivos financeiros sao
subsequentemente mensurados pelo custo amortizado utilizando o método de juros efetivos. A
Companhia desreconhece um passivo financeiro quando sua obrigagao contratual € retirada,
cancelada ou expirada. A Companhia também desreconhece um passivo financeiro quando os
termos sao modificados e os fluxos de caixa do passivo modificado sdo substancialmente
diferentes, caso em que um novo passivo financeiro baseado nos termos modificados é
reconhecido a valor justo. Qualquer ganho ou perda no desreconhecimento também é
reconhecido no resultado.

Em 31 de dezembro de 2024, a Companhia mantinha somente financeiros mensurados a custo
amortizado. Os passivos financeiros mensurados a custo amortizado compreendem:
fornecedores e outros passivos.

(e) Compensacao de ativos e passivos financeiros

Os ativos ou passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido apresentado no balango
patrimonial quando, e somente quando, a Companhia tenha atualmente um direito legalmente
executavel de compensar os valores e tenha a intengao de liquida-los em uma base liquida ou
de realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente.

(f) Instrumentos financeiros derivativos

Os derivativos sao reconhecidos inicialmente pelo seu valor justo. O valor justo é o valor no qual
o ativo pode ser realizado e o passivo liquidado, entre as partes conhecidas, em condi¢gbes
normais do mercado. Subsequentemente ao reconhecimento inicial, os instrumentos
derivativos sdo remensurados pelo valor justo na data das demonstragdes contabeis e as
alteracdes sdo contabilizadas no resultado.

Em 31 de dezembro de 2024, a Companhia ndo possuia operagdes com instrumentos
financeiros derivativos.
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IMOBILIARIA MONDESIR S.A.
Rio de Janeiro-RJ

Notas explicativas da administragao as demonstracoes contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024
Em reais (centavos omitidos)

2.3. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalente de caixa incluem dinheiro em caixa, depdsitos bancarios e outros
investimentos de curto prazo de alta liquidez, com vencimentos originais de até trés meses (com
risco insignificante de mudanca de valor).

2.4. Contas areceber

As contas a receber sdo inicialmente reconhecidas pelo valor da transacdo. E constituida
provisao para créditos de liquidagao duvidosa, quando existe uma evidéncia objetiva de que nao
recebera todos os valores devidos de acordo com as condi¢bes originais das contas a receber.

2.5. Imobilizado

Os itens do imobilizado sdo demonstrados ao custo histérico de aquisigdo menos o valor da
depreciagao e de qualquer perda ndo recuperavel acumulada. O custo histérico inclui os gastos
diretamente atribuiveis necessarios para preparar o ativo para o uso pretendido pela
administracéo, excluindo custos de financiamentos.

Os terrenos nao sao depreciados. A depreciagdo de outros ativos € calculada com base no
método linear para alocagao de custos, menos o valor residual durante a vida util.

Os valores residuais, a vida util e os métodos de depreciagdo dos ativos sado revisados e
ajustados, se necessario, quando existir uma indicagdo de mudanca significativa desde a ultima
data de balancgo.

Os ganhos e as perdas em alienagoes sédo determinados pela comparagéo do valor de venda
com o valor contabil e sdo reconhecidos em "Outras despesas operacionais" na demonstragao
do resultado.

2.6. Fornecedores e contas pagar

As contas a pagar aos fornecedores sdo inicialmente reconhecidas pelo valor justo e,
subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado com o uso do método de taxa de juros
efetiva.

2.7. Capital social

Acodes sao classificadas como patriménio liquido. Custos adicionais diretamente atribuiveis a
emissao de agdes sao reconhecidas como dedugao do patrimonio liquido.

2.8. Provisoes para perdas por impairment em ativos nao financeiros

Os ativos nao financeiros séo revisados anualmente para verificagdo do valor recuperavel.
Quando houver indicio de perda do valor recuperavel (impairment), o valor contabil do ativo (ou
a unidade geradora de caixa a qual o ativo tenha sido alocado) sera testado. Uma perda é
reconhecida pelo valor em que o valor contabil do ativo exceda seu valor recuperavel. Esse
ultimo é o valor mais alto entre o valor justo de um ativo (ou de uma Unidade Geradora de Caixa
- “UGC”), menos as despesas de venda, e o valor em uso. Para fins de avaliagao de perda, os
ativos sdo agrupados nos niveis mais baixos para os quais existem fluxos de caixa identificaveis
separadamente (UGC). Os ativos nao financeiros que tenham sofrido redugédo, com excegao do
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IMOBILIARIA MONDESIR S.A.
Rio de Janeiro-RJ

Notas explicativas da administragao as demonstracoes contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024
Em reais (centavos omitidos)

agio, sao revisados para identificar uma possivel reversdo da provisdo para perdas por
impairment na data do balango.

2.9. Provisoes

As provisbes sao reconhecidas quando: (i) a Companhia tem uma obrigagao presente ou néo
formalizada como resultado de eventos passados; (ii) € provavel que uma saida de recursos seja
necessaria para liquidar a obrigagao; e (iii) o valor possa ser estimado com seguranga.

As provisdes sdo mensuradas pelo valor presente dos gastos que devem ser necessarios para
liguidar a obrigacdo, com o uso de uma taxa antes do imposto que reflita as avaliagdes atuais do
mercado para o valordo dinheiro notempo e para os riscos especificos da obrigagdo. O aumento
da obrigagado em decorréncia da passagem do tempo é reconhecido como despesa financeira.

2.10. Receitas e despesas financeiras

As receitas financeiras abrangem receitas de juros sobre aplicagbes financeiras, variagées no
valorjusto de ativos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado e ganhos nos
instrumentos financeiros derivativos. A receita de juros é reconhecida no resultado, através do
método dos juros efetivos.

As despesas financeiras abrangem despesas com juros sobre empréstimos, variagdes no valor
justo de ativos financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado, perdas por
reducdo ao valor recuperavel (impairment) reconhecidas nos ativos financeiros, perdas nos
instrumentos financeiros derivativos. Custos de empréstimo que nao sao diretamente
atribuiveis a aquisigéo, construgdo ou produgao de um ativo qualificavel sdo mensurados no
resultado através do método de juros efetivos.

2.11. Imposto de renda e contribuicao social

Os impostos sobre a renda sao reconhecidos na demonstragcdo do resultado, exceto na
proporgao em que estiverem relacionados com itens reconhecidos diretamente no patriménio
liguido. Nesse caso, o imposto também é reconhecido no patrimonio liquido.

O encargo de imposto de renda e contribuigdo social corrente é calculado com base nas leis
tributarias promulgadas, ou substancialmente promulgado, na data do balanco.

A administragdo avalia, periodicamente, as posi¢cbes assumidas pela Companhia nas
declaragdes de impostos de renda com relagao as situagdes em que a regulamentacao fiscal
aplicavel da margem ainterpretagoes. Estabelece provisoes, quando apropriado, com base nos
valores estimados de pagamento as autoridades fiscais.

Em 2024, a Companhia apurou imposto de renda e contribuigéo social, sendo seu regime de
apuracao fiscal optado para o periodo o lucro presumido.
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IMOBILIARIA MONDESIR S.A.
Rio de Janeiro-RJ

Notas explicativas da administragao as demonstracoes contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024
Em reais (centavos omitidos)

3. Normas e interpretagcoes novas e revisadas e emitidas:

=  Janeiros 2024
Passivo de arrendamento em uma venda e leaseback (Alteragdes ao IFRS 16);
Classificagao de passivos como circulantes ou ndo circulantes (Alteragdes ao IAS 1);

Passivos nao circulantes com clausulas contratuais (Alteragoes ao IAS 1);

A NN

Acordos de financiamento de fornecedores (Alteragoes ao IAS 7 e IFRS 7);

Janeiro 2025
v/ Falta de permutabilidade (alteracdo a IAS 21);
= Janeiro 2026

v Alteracao de Classificagdo e Alteragao de Instrumentos Financeiros (Alteragdo ao IFRS
9elFRS 7;

v" Melhorais Anuais a contabilidade IFRS —volume 11;
= Janeiro 2027
IFRS 18 - Apresentacao e Divulgagao em demonstragdes contabeis;

IFRS 19 - Subsididrias sem Obrigacao Publica Divulgagao;

4. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

As estimativas e os julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados baseiam-se na
experiéncia histdérica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros. Por
definicdo, as estimativas contdbeis resultantes raramente serdo iguais aos respectivos
resultados reais. Considerando a natureza e a complexidade das operagdes da Companhia, na
opinido da administragéao, as estimativas contabeis e julgamentos feitos no curso da preparagéao
dessas demonstragdes contabeis nao sao dificeis, subjetivas o complexas em um grau que
requeressem sua descrigdo como criticas.

5. Caixa e equivalentes de caixa
Os saldos finais disponiveis, nas contas correntes de livre movimentagao, com titularidade em

nome do Imobilidria Mondesir S.A., sob o CNPJ: 42.267.534/0001-29 que representam as
efetivas disponibilidades em 31/12/2024.

2024 2023
Caixa movimento 2.837 2.837
Bancos conta movimento 4.765,63 1.614.887
Aplicagao financeira 4.186.232 633.998

4.193.835 2.251.722
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IMOBILIARIA MONDESIR S.A.
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Notas explicativas da administragao as demonstracoes contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024
Em reais (centavos omitidos)

6. Contas areceber

Referem-se aos valores a receber de locatarios, cuja composigcao com base em 31 de dezembro
€ a seguinte:

2024 2023
Aluguéis 1.637.659 1.616.300
Outros 542.811 542.811
2.180.470 2.159.111

7. Adiantamentos
2024 2023
Adiantamento a funcionarios 5.199 5.199
Adiantamento a terceiros (Yvone V. K. de Menezes) 530.000 530.000
535.199 535.199

O saldo registrado em "Adiantamentos a Terceiros" refere-se substancialmente a repasses de
recursos efetuados a Sra. Yvone V. K. de Menezes, para aquisicdo de agdes da GPC
Participagoes S.A.

O referido montante teve origem no exercicio de 2014, a pedido dos diretores Paulo Cear Peixoto
de Castro Palhares e Emilio Salgado Filho. A Administragao informa que, até a presente data,
nao foram apresentados ou localizados contratos, instrumentos de muUtuo ou documentos de
suporte que formalizem as condigOes da operagéo, tais como prazos de vencimento, incidéncia
de encargos financeiros ou garantias oferecidas.

Devido a antiguidade do saldo e a auséncia de documentagao suporte, a Companhia mantém o
valor registrado pelo custo histérico.

8. Partes relacionadas areceber

2024 2023
VTL Valorizadora Territorial 9.186.405 8.176.150
9.186.405 8.176.150

9. Estoque

O estoque da Companhia é composto, em sua totalidade, por imodveis destinados
exclusivamente a locagao.

2024 2023
Imoveis Praia do Flamengo 4.833 4.833
Iméveis Bardo do Flamengo 41.522 41.522
Imodveis Voluntarios da Patria 27.668 27.668
Imodveis Rua do Passeio 910.714 910.714
Imodveis Av. Atlantica 40.383 40.383
Imdveis Rua das Marrecas 18.098 18.098
Imdveis Araruama 4 4

1.043.222 1.043.222
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10. Investimentos

a) Posicao dos investimentos em 31 de dezembro

2024 2023
DEXXOS Participagdes ON 61.931.714 56.320.469
DEXXOS Participagdes PN 141.617 128.786
VTL Valorizadora Territorial 77 77
GPC Quimica 3 3
Coop. Agro P. B. Mansa 1 11
Coop. Regional Fronteira Sul 1.036 1.036
Coop. Lat. De Lorena e Piquete 873 873
(-) Ajuste de perda de investimentos (8.196) (8.196)
Investimento por incentivos fiscais 6.276 6.276
62.073.412 56.449.336
b) Movimentagao dos investimentos no exercicio
DEXXOS Participacoes ON 2024 2023
Participa¢do em controladas e coligadas 56.320.469 44.821.504
Aumento de percentual 404.283 -
Ajuste - 1.482
Pagamento de dividendos (3.781.082) (2.783.491)
MEP 8.988.044 14.280.974
61.931.714 56.320.469
DEXXOS Participacoes PN 2024 2023
Participa¢do em controladas e coligadas 128.786 102.492
Aumento de percentual 924 -
Ajuste - (1.482)
Pagamento de dividendos (11.944) (6.556)
MEP 23.850 34.333
141.617 128.786

AVTL Valorizadora Territorial Ltda., na qual a Companhia detém 99,99% de participagao, é parte
passiva em processo de execugado de titulo extrajudicial (Processo n° 1014048-
79.2021.8.26.0011), movido pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC, em tramite perante a 42
Vara Civel do Foro Regional de Pinheiros — SP.

O referido processo, com valor da causa atualizado em R$ 42.573.901, fundamenta-se em
instrumento particular de transacao garantido por alienagéao fiduciaria de ativo imobiliario de
propriedade da investida (Imével matricula n® 38.375 do CRI de Lorena-SP).

Considerando o estagio atual da execucgao e a avaliagado dos assessores juridicos, o risco de
perda foi classificado como provavel. Dessa forma, existe um risco material de perda da
propriedade do imdvel acima mencionado para a satisfagao da divida junto ao exequente.



Docusign Envelope ID: 92919CF9-EE64-88FB-824E-002764B6FAFC

IMOBILIARIA MONDESIR S.A.
Rio de Janeiro-RJ

Notas explicativas da administragao as demonstracoes contabeis
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024
Em reais (centavos omitidos)

11. Fornecedores

A Companhia possuia saldo de fornecedores a pagar, em 31 de dezembro de 2024 no montante
de R$ 0,00 (2023: R$9.058).

12. Partes relacionadas

CURTO 2024 2023
Santa Amélia Patrimonial 13.807.355 13.807.355
Ana Beatriz P. Chagas Teles 52.816 52.816
13.860.172 13.860.172

LONGO 2024 2023
Columbos Participagdes 803 803
803 803

13. Outras obrigacoes

CURTO 2024 2023
CEDAE 3.164.444 3.164.444
Outras contas a pagar 25.110 17.498
3.189.554 3.181.942

LONGO 2024 2023
Poupanca de locatarios 220.621 98.537
220.621 98.537

O saldo de R$ 3.164.444 foi obtido em um processo judicial contra a CEDAE e deveria ter sido
repassado aos locatarios. No entanto, o repasse nao foi concluido, pois os beneficiarios nao
compareceram para a retirada dos valores.

14. Capital social e reservas
(a) Capital social e reservas

O capital social, total subscrito e integralizado, em moeda corrente nacional é de R$ 4.685.295
(quatro milhdées, seiscentos e oitenta e cinco mil, duzentos e noventa e cinco reais),
representado por 4.685.295 (quatro milhdes, seiscentos e oitenta e cinco mil, duzentos e
noventa e cinco reais) agdes ordinarias nominativas, todas sem valor nominal.

(b) Reserva legal e de lucros

Areserva legal é constituida anualmente como destinagéo de 5% do lucro liquido do exercicio e
nao podera exceder 20% do capital social. A reserva legal tem por fim proteger a integridade do
capital social e somente podera ser utilizada para compensar prejuizo. O valor da reserva legal
em 31 de dezembro de 2024 é de R$ 937.059.
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A reserva de lucros refere-se a retengdo do saldo remanescente de lucros acumulados,
destinado a pagar os dividendos propostos pela administracdo da Companhia para ser
deliberado na Assembleia Geral dos acionistas.

15. Receitas

Receitas de aluguéis

Referem-se aos valores faturados

cancelados e descontados:

até 31 de dezembro de 2024, deduzidos doas valores

2024 2023
Receita de aluguel 1.174.411 1.280.137
(-) Dedugao (42.866) (46.182)
1.131.545 1.233.955
16. Custo
2024 2023
Taxa de administragao (11.664) (6.016)
(11.664) (6.016)
17. Despesas gerais e administrativas
2024 2023
Aluguel e condominio (893.757) (424.088)
Servigos prestados (1.038.474) (1.428.865)
Energia elétrica (6.294) (13.943)
Judiciais e legais (3.839) (213.337)
Tributarias (98.881) (89.947)
OQutras (6.852) (18.776)
(1.548.098) (2.188.956)
18. Resultado financeiro
2024 2023
Ganho de aplicagéo financeira 75.540 59.750
Variagdo monetaria 31.581 -
Outras - 213
IOF (5) -
Despesas bancarias (494) (619)
Variagdo monetaria passiva (31.581) -
Juros e multas - (7)
Corretagem - (98)
75.042 59.239
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19. Contingéncias

A Companhia é parte em processos judiciais de natureza civel, decorrentes do curso normal de
suas operagoes.

Com base na analise da administragdo e na opinido de seus assessores juridicos, todos os
processos em andamento foram classificados como de perda provavel o valor estimado desta
demanda em 31/12/2024 é de R$ 5.354.

Sobre estas agdes nao foi constituida provisdo para pagamento, sendo que eventuais perdas
serdo reconhecidas na medida em que houver decisdo judicial transitada em julgado, com
efetivo pagamento da causa.

A administragdo acompanha periodicamente a evolugao do processo e mantera atualizados os
registros contdbeis e as divulgagodes, de acordo com eventuais mudangas na avaliagéo de risco
ou nho valor estimado.

20. Aprovagao das demonstracoes contabeis

As demonstragdes contabeis foram aprovadas para emisséo pela Administragcdoem 01 de junho
de 2026.

*k*k



