0669 PERBAL IMOVEIS S.A. 12/06/2026 14:24 Pag:0001
CNPJ: 54.726.035/0001-31 Periodo: 01/10/2025 a 31/12/2025

NOTAS EXPLICATIVAS

1. CONTEXTO OPERACIONAL

PERBAL IMOVEIS S.A., empresa privada, enquadrada na junta comercial como Normal, cadastrada no
CNPJ sob o numero 54.726.035/0001-31, constituida em 15/04/2024, sob o registro na JUCESC
numero 42300067091, estabelecida na Rua FERNANDO MACHADO, n°2154, bairro UNIVERSITARIO,
municipio de Chapec6é — SC, CEP 89.814-470, sendo tributada pelo Lucro Presumido com apuracao de
balancete anual.

As atividades exercidas pela empresa sao o Compra e venda de imoveis proprios; O aluguel de iméveis
préprios; Holding de instituicdes nao financeiras; e outras sociedades de participacao, exceto holdings;
A administracdo avalia que possui capacidade de continuar com as operagdes da entidade por tempo
indeterminado.

2. DECLARAGAO DE CONFORMIDADE

A empresa declara expressamente que a elaboracao e a apresentagao das demonstragdes contabeis
estdo em conformidade com o Norma Brasileira de Contabilidade para Microentidades, NBC TG 1002,
expedida pelo Conselho Federal de Contabilidade. A adog&o desta norma ocorreu em 01/10/2025.

3. POLITICA ADOTADA

- As demonstra¢des contabeis encerradas em 31 de Dezembro de 2025 aqui compreendidos: Balango
Patrimonial, Demonstracao do Resultado, Demonstracao das Muta¢des do Patriménio Liquido (DMPL),
Demonstragcao dos Lucros e Prejuizos Acumulados (DLPA) e Demonstracdo dos Fluxos de Caixa
(DFC), foram elaboradas a partir das diretrizes contabeis e dos preceitos da Legislagcdo Comercial, Lei
n.10.406/2002 e demais legislacdes aplicaveis e aos Principios Contabeis salientado que as
demonstracdes contabeis foram elaboradas com base nos documentos e informagdes fornecidos pela
empresa ao escritorio, ressalvando que a responsabilidade do profissional contabil é restrita a aspectos
técnicos e a empresa a veracidade e exatidao dos documentos fornecidos para registro.

Devido a mudanca de contador responsavel pela escrita contabil, ocorrida em 01/10/2025, as
demonstracdes contabeis ora elaboradas nao sao comparativas devido a impossibilidade de realizar a
comparagao com o exercicio social anterior, assim nao atendendo ao § 1° do artigo 176 da Lei
6.404/76.

- O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e
despesas devem ser incluidas na apura¢ao dos resultados dos periodos em que ocorrerem, sempre
simultaneamente quando se correlacionarem, independentemente de recebimento ou pagamento.

- As receitas e despesas de natureza financeira sdo contabilizadas pelo critério “pro-rata” dia e
calculadas com base no método exponencial, exceto aquelas relativas aos titulos descontados ou ainda
as relacionadas as operacdes com o exterior, que sao calculadas com base no método linear.

- O Ajuste a Valor Presente que tem por objetivo demonstrar o valor presente de um fluxo de caixa, o
qual se encontra determinado para as operagdes de longo prazo, tanto para os ativos e quanto para os
passivos, foi realizado no reconhecimento inicial de cada operacao de longo prazo em base exponencial
pro rata, registrado em conta retificadora para que os ativos e passivos reflitam a realidade. Os juros
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foram sendo reconhecidos como receitas ou despesas com o transcorrer do tempo como receitas ou
despesas financeiras na Demonstracao do Resultado do Exercicio através do método da taxa efetiva de
juros.

- As provisdes quando constituidas encontram-se fortemente alicer¢adas nas opinides dos assessores
juridicos ou advogados, levando em conta a natureza das acdes, a similaridade com processos
anteriores, a complexidade e o posicionamento de Tribunais. Assim, a administracdo considera que tais
provisdes quando constituidas sao suficientes para atender as perdas decorrentes dos respectivos
processos. Mesmo que algum passivo esteja sendo discutido judicialmente, tal obrigacao é mantida até
0 ganho definitivo quando nao couberem mais recursos ou quando da sua prescricdo. Durante o
exercicio social nao foi constituido provisdes nem ativos/passivos contingentes.

- A administracao da empresa, fez a analise sobre a recuperabilidade dos ativos submetidos a tal
resolucdo levando em conta os principais indicadores de desvalorizacdo, tais como: uma reducao
sensivel, além do esperado, no valor de mercado do ativo; o valor contabil do ativo liquido é maior que
o valor justo estimado; obsolescéncia ou dano fisico de ativo; mudancas significativas que afetam o
ativo; informacdes internas (empresa) que espelhem desempenho econdémico pior que o esperado.
Apods esta analise a administracdo chegou a conclusao de que todos os ativos se encontram a valor
recuperavel através da Venda ou do Uso, dispensando assim a realizacdo dos testes efetivos de
Impairment uma vez que nao existia indicacao relevante de nao recuperabilidade.

4. MOEDA FUNCIONAL E DE APRESENTAGAO

As demonstracdes contabeis estao apresentadas em REAIS (R$), que é a moeda funcional da
empresa. Assim os ativos, os passivos e os resultados apresentados nas demonstracdes contabeis
mesmo quando contratados em moeda estrangeira sao ajustados as diretrizes contabeis vigentes no
Brasil e convertidos para Reais (R$), de acordo com as taxas de cambio da moeda local. Os eventuais
ganhos e perdas resultantes do processo de conversdo sao transferidos para o resultado do periodo
atendendo ao regime de competéncia.

5. APRESENTAGAO E REGISTRO

As demonstra¢des contabeis ora elaboradas foram colocadas a aprecia¢ao dos soécios, sendo que as
mesmas foram autorizadas para emissao e posterior registro, via meio eletrénico. Os sécios ratificam
gue as demonstracdes contabeis foram elaboradas a partir dos documentos e informacgdes fornecidas
ao escritorio de contabilidade e demonstram a realidade da empresa.

6. EVENTOS SUBSEQUENTES

A administracdo da empresa declara a inexisténcia de fatos ocorridos subsequentemente a data de
encerramento do exercicio que venham a ter efeito relevante sobre a situacao patrimonial ou financeira
da empresa ou que possam provocar efeitos sobre seus resultados futuros.

7. DETERMINAGAO DO RESULTADO

O resultado foi apurado em 31 de dezembro de 2025 e esta em obediéncia ao regime de competéncia.
As Demonstracdes Contabeis foram elaboradas e apresentadas em conformidade com a legislacao
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societéria, conforme a Lei n. 10.406/2002 e demais legislacdes aplicaveis, os pronunciamentos
técnicos, orientagdes e interpretacoes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC),
pelas normas brasileiras de contabilidade expedidas pelo Conselho Federal de Contabilidade.

Conta 2025

1) Receitas Liquidas 4451 37
-) Custos e Despesas (2.897,32)
(=) Resultado 1.554,05

8. ATIVOS CIRCULANTES

A classificacdo das contas é realizada com base no que determinada a legislagdo contabil vigente
adotada pela empresa, sendo classificados como circulantes quando: a) espera realizar o ativo, ou
pretender vendé-lo ou consumi-lo durante o ciclo operacional normal da entidade; b) o ativo for mantido
essencialmente com a finalidade de negociagcdo, c) espera realizar o ativo no periodo de ate doze
meses da data das demonstracées contabeis; ou o ativo for caixa ou equivalente de caixa.

8.1 Caixas e Equivalentes a Caixa

Compreende os valores existentes em disponibilidades, divididos em “Caixa” e “Bancos” conta corrente
e aplicagao financeira. As contas deste grupo possuem liquidez imediata.

Conta 2025
Caixa 18.171,02
Bancos Conta Corrente 2.639.27

Total 20.810,29

8.2 Outros Créditos a Receber

E registrado neste grupo o valor correspondente a outros valores que a entidade possui a receber no
ato de encerramento das demonstracdes contabeis. Sendo registrado a custo histérico de transacao.

- Impostos a recuperar sao valores provenientes de impostos que poderao ser compensados com o
valor a pagar e/ou restituir nos préximos exercicios sociais.
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Impostos a Recuperar 2025
IRRF 384,28

9. ATIVOS NAO CIRCULANTES

A classificacdo das contas é realizada com base no que determinada a legislagdo contabil vigente
adotada pela empresa, sendo classificados como nao circulantes todos aqueles fatos contabeis que
nao se classificam como sendo circulantes. Os itens classificados neste grupo foram avaliados pela
administracao quanto a sua recuperabilidade e foram considerados que estdo registrados pelos valores
recuperaveis pela venda ou pelo uso.

9.1 Investimentos

- As propriedades para investimento correspondem a Lotes Urbanos adquiridos e mantidos pela
empresa com o objetivo de auferir aluguéis, valorizacao do capital e por propésitos administrativos.
Conforme deliberagcdo da administracao tais iméveis nao serdo utilizados na atividade fim da empresa,
nem para a venda no curso normal dos negécios. Sao avaliadas pelo método de custo histérico de
aquisicao, visto a inviabilidade do custo x beneficio de reavalia-lo a cada encerramento de exercicio.

Conta 2025
Investimento em Iméveis 126.825,63

9.2 Imobilizado

Sao registrados os bens e direitos de natureza permanente da empresa, que sao utilizados no
desempenho das atividades sociais. Sao registrados ao custo histdrico de aquisicao. A depreciacao é
realizada pelo método linear, em conformidade com a legislacao fiscal vigente.

BENS TAXA DE DEPRECIACAO
Terrenos 0% a.a.

9.2.1 Composicao do Ativo Imobilizado

Abaixo apresentamos a composi¢cdo e movimentacdo do ativo imobilizado durante o exercicio social
vigente.
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Bens Valor Original Depreciacao Saldo
Acumulada Liquido
Lotes Rurais 1.273,37 0,00 1.273,37

10. PASSIVO CIRCULANTE

A classificacdo das contas é realizada com base no que determina a legislagao contabil vigente adotada
pela empresa, sendo classificados como circulantes quando: a) espera liquidar o passivo durante o ciclo
operacional normal da entidade; b) o passivo for mantido essencialmente para a finalidade de
negociacdo; c) o passivo for exigivel no periodo de até dozes meses apds a data das demonstragbes
contabeis; ou a entidade néo tiver direito incondicional de diferir a liquidacdo do passivo durante pelo
menos doze meses apds a data de divulgacao.

10.1 Obrigacdes Tributarias
- Sao registradas as obrigagoes tributarias e fiscais da entidade, proveniente das operagdes proprias,

retidos na fonte, ou provenientes de parcelamentos efetuados pela empresa que irao vencer durante o
préximo exercicio social. Tais valores sdo mantidos a custo historico.

Conta 2025
Impostos e Contribuigdes 1.064,38

11. PASSIVO NAO CIRCULANTE

No grupo denominado "Passivo Nao Circulante" sdo escrituradas as obrigacdes da entidade, inclusive
financiamentos para aquisicao de direitos do ativo nao circulante, quando vencerem apos o término do
exercicio seguinte, ou seja, com prazo de liquidagdo superior a 12 meses.

12. PATRIMONIO LiQUIDO
12.1 Capital Social
O capital social subscrito pelos sécios foi totalmente integralizado em moeda corrente nacional e

corresponde ao montante de R$ 138.099,00 (Cento e trinta e oito mil e noventa e nove reais),
distribuido da seguinte maneira:

Sacio % do Capital R$ Valor
Antonio Domingos Baldissera 92,76 % R$ 128.099,00
Carlos Alberto Baldissera 3,62% R$ 5.000,00
Geovana Baldissera Troggian 3,62% R$ 5.000,00
Total 100% R$ 138.099,00

12.2 Lucros e Prejuizos Acumulados

E registrado o resultado dos exercicios sociais, 0s quais estdo sem destinacéo pela administraco da
empresa até o encerramento das demonstracdo contabeis, e foram incorporados ao patrimdénio liquido
conforme prevé a legislagao vigente.
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Conta 2025

Resultado Acumulado 2.147,29
Resultado do Exercicio 1.554,05
Total 3.701,34

12.3 Ajustes De Exercicios Anteriores

Conforme a Lei da S/A (Lei 6.404/1976) e demais legisla¢gdes vigentes e principios contabeis, o lucro

liquido do exercicio ndo deve estar influenciado por efeitos que pertengam a exercicios anteriores, ou
seja, deverdo transitar pelo balangco de resultados somente os valores que competem ao respectivo
periodo. Levando em conta este critério foi realizado os ajustes contabeis necessarios para a
contabilidade evidenciar a realidade da empresa, conforme relatérios internos fornecidos pela
administracao da empresa.

13. CARTA DE RESPONSABILIDADE DA ADMINISTRAGAO

Declaramos para os devidos fins, como administrador e responsavel legal da empresa, que as
informacdes relativas ao periodo base ora encerradas, fornecidas ao escritério de contabilidade para
escrituracao e elaboracao das demonstracdes contabeis, obrigagées acessorias, apuragao de impostos
e arquivos eletronicos exigidos pela fiscalizagao federal, estadual, municipal, trabalhista e previdenciaria
sao fidedignas e correspondem a realidade operacional da empresa.

Também declaramos:

(a) que os controles internos adotados pela nossa empresa sao de responsabilidade da
administracao e estao adequados ao tipo de atividade e volume de transacdes;

(b) gque nao realizamos nenhum tipo de operacdo que possa ser considerada ilegal, frente a
legislacao vigente;

(c) gue todos os documentos que geramos e recebemos de nossos fornecedores estao revestidos
de total idoneidade;

(d) gue os estoques registrados em conta propria foram por nés avaliados, contados e levantados
fisicamente e perfazem a realidade do periodo encerrado;

(e) que as informagdes registradas no sistema de gestdo e controle interno sdo controladas e
validadas com documentagcdo suporte adequada, sendo de nossa inteira responsabilidade todo o
conteudo do banco de dados e arquivos eletrénicos gerados.

(f) declaramos que nao temos conhecimento de quaisquer fatos ocorridos no periodo base que
possam afetar as demonstragdes contabeis ou, ainda, que possam afetar a continuidade das operacdes
da empresa.

(9) os gestores ratificam que as demonstragdes contabeis foram elaboradas a partir dos documentos
e informac¢des fornecidas ao escritério de contabilidade e demonstram a realidade da empresa.

Também confirmamos que nao houve:

(a) fraude envolvendo administragdao ou empregados em cargos de responsabilidade ou confianga;
(b) fraude envolvendo terceiros que poderiam ter efeito material nas demonstragdes contabeis;

(c) violagdo ou possiveis violacdes de leis, normas ou regulamentos cujos efeitos deveriam ser
considerados para divulgacdo nas demonstracdes contabeis, ou mesmo dar origem ao registro de
provisao para contingéncias passivas.
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