Empresa: AF BTS II EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A Folha: 0001
C.N.P.J.: 33.601.837/0001-45

Insc. Junta Comercial: 31300126242 Data: 19/07/2019

Endereco:  Avenida RAJA GABAGLIA, 3320, ANDAR 6 SALA 7, ESTORIL, BELO HORIZONTE/MG, CEP 30494-310

Periodo: 01/01/2025 a 31/12/2025

BALANCO PATRIMONIAL

Cadigo Classificacao Descrigdo 2025 2024
31/12/2025 31/12/2024

11 ATIVO 32.125.259,44D 32.111.690,90D

2 1.1 ATIVO CIRCULANTE 329.677,01D 335.383,95D

3 1.1.1 DISPONIVEL 39.340,35D 51.233,02D

6 1.1.1.02 BANCOS C/ MOVIMENTO 262,74D 0,00

8 1.1.1.03 APLICACOES FINANCEIRAS 39.077,61D 51.233,02D

9 1.1.2 REALIZAVEL CURTO PRAZO 290.336,66D 284.150,93D
10 1.1.2.01 DIVIDENDOS A RECEBER 284.723,68D 278.690,60D
29 1.1.2.04 IMPOSTOS A RECUPERAR 5.612,98D 5.460,33D
15 1.2 ATIVO NAO CIRCULANTE 31.795.582,43D 31.776.306,95D
16 1.2.1 REALIZAVEL LONGO PRAZO 31.795.582,43D 31.776.306,95D
158 1.2.1.01 PARTICIPACOES SOCIETARIAS 28.387.419,99D 28.368.144,51D
358 1.2.1.02 ADIANTAMENTOS PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL 3.408.162,44D 3.408.162,44D
149 2 PASSIVO 32.125.259,44C 32.111.690,90C
33 2.1 PASSIVO CIRCULANTE 315.165,99C 322.722,15C
34 2.1.1 EXIGIVEL A CURTO PRAZO 315.165,99C 322.722,15C
40 2.1.1.03 OBRIGAGOES TRIBUTARIAS 11,25C 6.214,10C
213 2.1.1.05 DIVIDENDOS A PAGAR 315.154,74C 316.508,05C
49 2.3 PATRIMONIO LIQUIDO 31.810.093,45C 31.788.968,75C
50 2.3.1 CAPITAL SOCIAL 7.732.600,00C 7.732.600,00C
44 2.3.1.01 CAPITAL SOCIAL 7.732.600,00C 7.732.600,00C
53 2.3.2 RESERVAS DE CAPITAL 23.897.397,66C 23.897.397,66C
54 2.3.2.01 RESERVAS DE CAPITAL 23.897.397,66C 23.897.397,66C
56 2.3.3 RESERVAS DE LUCROS 180.095,79C 158.971,09C
57 2.3.3.01 RESERVAS DE LUCROS 180.095,79C 158.971,09C

Reconhecemos a exatiddo do presente Balango Patrimonial, levantado nesta data, através de documentos encaminhados a contabilidade e ja
devolvidos a empresa.

BELO HORIZONTE, 31 de Dezembro de 2025
ASSINADO DIGITALMENTE POR ————

Viktor Nobre De Assis
CPF:012.473.776-52 %

MARIO AUGUSTO ALVES Assinado de forma digital por MARIO
AUGUSTO ALVES DO VALLE:38492008687

DO VALLE:38492008687  Dados: 2026.06.18 15:59:53 -03'00'
Data: 18/06/2026 16:50 -03:00

VIKTOR NOBRE DE ASSIS
ADMINISTRADOR
CPF: 012.473.776-52

MARIO AUGUSTO ALVES DO VALLE
CONTADOR CRC-MG N° MG038642/01
CPF: 384.920.086-87



Empresa: AF BTS II EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A Folha: 0002
C.N.P.J.: 33.601.837/0001-45

Insc. Junta Comercial: 31300126242 Data: 19/07/2019

Endereco: Avenida RAJA GABAGLIA, 3320, ANDAR 6 SALA 7, ESTORIL, BELO HORIZONTE/MG, CEP 30494-310

Periodo: 01/01/2025 - 31/12/2025

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO DO EXERCICIO EM 31/12/2025

Descricao 2025 2024
RESULTADOS DE PARTICIPACOES SOCIETARIAS 3.434.185,20 3.289.452,60
RECEITA LIQUIDA 3.434.185,20 3.289.452,60
LUCRO BRUTO 3.434.185,20 3.289.452,60
DESPESAS ADMINISTRATIVAS (1.165,40) (3.701,26)
RECEITAS FINANCEIRAS 2.370,00 40.070,57
DESPESAS FINANCEIRAS (175,60) (3,75)
RESULTADO OPERACIONAL 3.435.214,20 3.325.818,16
RESULTADO ANTES DO IR E CSLL 3.435.214,20 3.325.818,16
PROVISOES PARA IR E CSLL (411,09) (22.381,77)
LUCRO LiQUIDO DO EXERCiICIO 3.434.803,11 3.303.436,39

Reconhecemos a exatiddo da presente demonstragdo, levantada nesta data, através de documentos encaminhados a contabilidade e ja devolvidos a
empresa.

BELO HORIZONTE, 31 de Dezembro de 2025
ASSINADO DIGITALMENTE POR =————

Vlktor NObre De ASSIS Assinado de forma digital por MARIO
CPF: 012.473.776-52 !:)cra:- MARIO AUGUSTO ALVES aveustoanvespo.
DO VALLE:38492008687 VALLE:38492008687 -
Data: 18/06/2026 16-50 -03-00 ) Dados: 2026.06.18 16:00:11 -03'00
VIKTORNOBRE-DEASSIS MARIO AUGUSTO ALVES DO VALLE
ADMINISTRADOR CONTADOR CRC-MG N° MG038642/01

CPF: 012.473.776-52 CPF: 384.920.086-87



Empresa: AF BTS II EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A Folha:

C.N.P.J.: 33.601.837/0001-45
Endereco:  Avenida RAJA GABAGLIA, 3320, ANDAR 6 SALA 7, ESTORIL, BELO HORIZONTE/MG, CEP 30494-310
Periodo: 01/01/2025 - 31/12/2025

Insc. Junta Comercial: 31300126242 Data: 19/07/2019

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO

CAPITAL RESERVAS DE RESERVAS DE LUCROS
SOCIAL CAPITAL
Historico Capital Social Reserva de (-) Dividendos Resultado do Total
Capital Distribuidos Exercicio

Saldo em 31/12/2023 7.732.600,00 23.897.397,66 136.814,48 31.766.812,14
Lucro do Periodo 3.303.436,39 3.303.436,39
(-) Distribuigdo de Dividendos 0,00 0,00 (3.281.279,78) 0,00 (3.281.279,78)
Saldo em 31/12/2024 7.732.600,00 23.897.397,66 158.971,09 31.788.968,75
Lucro do Periodo 3.434.803,11 3.434.803,11
(-) Distribuigdo de Dividendos 0,00 0,00 (3.413.678,41) 0,00 (3.413.678,41)
Saldo em 31/12/2025 7.732.600,00 23.897.397,66 (3.254.707,32) 3.434.803,11 31.810.093,45

BELO HORIZONTE, 31 de Dezembro de 2025
ASSINADO DIGITALMENTE POR

Viktor Nobre De Assis
CPF:012.473.776-52 g

Assinado de forma digital por MARIO

MARIO AUGUSTO ALVES  ajcusto ALves bo
DO VALLE:38492008687 VALLE38492008687

Dados: 2026.06.18 16:00:28 -03'00"

Data: 18/06/2026 16:50 -03:00
VIKTOR NOBRE DE ASSIS

ADMINISTRADOR

CPF: 012.473.776-52

MARIO AUGUSTO ALVES DO VALLE
CONTADOR CRC-MG N° MG038642/01
CPF: 384.920.086-87

0003



Empresa: AF BTS II EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A Folha: 0004
C.N.P.J.: 33.601.837/0001-45
Endereco:  Avenida RAJA GABAGLIA, 3320, ANDAR 6 SALA 7, ESTORIL, BELO HORIZONTE/MG, CEP 30494-310
Periodo: 01/01/2025 - 31/12/2025 Insc. Junta Comercial: 31300126242 Data: 19/07/2019
DEMONSTRA(;Z\O DOS FLUXOS DE CAIXA PELO METODO INDIRETO EM
31 DE DEZEMBRO DE 2025
2025 2024
ATIVIDADES OPERACIONAIS
Resultado do periodo 3.434.803,11 3.303.436,39
Resultado Negativo (positivo) de Equivaléncia Patrimonial (19.275,48) (7.198,69)
LUCRO AJUSTADO 3.415.527,63 3.296.237,70
Redugdo (Aumento) em Duplicatas a Receber (6.033,08) (21.214,32)
Aumento (Redugao) em fornecedores 0,00 (220,00)
Aumento (Redugdo) em tributos a pagar (6.202,85) 6.198,23
Redugdo (Aumento) em Impostos a Recuperar (152,65) 12.051,89
CAIXA LIQUIDO GERADO (CONSUMIDO) NAS ATIVIDADES OPERACIONAIS 3.403.139,05 3.293.053,50
FLUXO DE CAIXA ANTES DOS ITENS EXTRAORDINARIOS 3.403.139,05 3.293.053,50
CAIXA LiQUIDO PROVENIENTE DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS 3.403.139,05 3.293.053,50
ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
Aumento (Reducdo) em Participacdes Sociatarias (AFAC) 0,00 (490.000,00)
CAIXA LiQUIDO USADO NAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS 0,00 (490.000,00)
ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Aumento (Redugdo) de capital 0,00 100,00
Aumento (Redugdo) em Dividendos a Pagar (1.353,31) 59.081,75

Destinagao de Dividendos
CAIXA LfQUIDO GERADO (CONSUMIDO) NAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO

Redugado nas Disponibilidades
DISPONIBILIDADES - NO INICIO DO PERIODO
DISPONIBILIDADES - NO FINAL DO PERIODO

BELO HORIZONTE, 31 de Dezembro de 2025
ASSINADO DIGITALMENTE POR =y

Viktor Nobre De Assis
CPF:012.473.776-52

Brasil

Data: 18/06/2026 16:50 -03:00

(3.413.678,41)

(3.281.279,78)

(3.415.031,72)

(11.892,67)
51.233,02
39.340,35

MARIO AUGUSTO ALVES Assinado de forma digital por MARIO

(3.222.098,03)

(419.044,53)
470.277,55
51.233,02

AUGUSTO ALVES DO VALLE:38492008687

DO VALLE:38492008687  Dbados: 2026.06.18 16:00:42 -03'00'

VIKTOR NOBRE DE ASSIS
ADMINISTRADOR
CPF: 012.473.776-52

MARIO AUGUSTO ALVES DO VALLE

CONTADOR CRC-MG N° MG038642/01

CPF: 384.920.086-87



Empresa: AF BTS Il EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A Folha: 0005
CNPJ: 33.601.837/0001-45
Insc. Junta Comercial: 31300126242 Data: 19/07/2019

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025

1) CONTEXTO OPERACIONAL
A AF BTS Il EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A é uma sociedade andénima fechada, com sede e foro na cidade de Belo Horizonte/MG, tendo

como objeto social a participacdo em outras sociedades e a incorporacdo de empreendimentos imobiliarios, com inicio de atividades em
13/05/2019.

2) APRESENTAGCAO DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

As demonstragGes contabeis foram elaboradas em consonancia com os Principios Fundamentais de Contabilidade e demais praticas emanadas da
legislagédo societéria brasileira.

3) PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

3.1) DISPONIBILIDADES: CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Os equivalentes de caixa sao mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo e nédo para investimento ou outros fins.

3.2) APLICACOES FINANCEIRAS

As aplicagdes financeiras estdo demonstradas pelos valores originais aplicados, acrescidos dos rendimentos até a data do balanco.

3.3) DIVIDENDOS A RECEBER

Os valores de Dividendos a receber correspondem aos créditos a receber em virtude de sua participagdo societaria na investida BTS MALL
Empreendimentos Imobiliarios S/A, no decurso normal das atividades da companhia.

3.4) IMPOSTOS A RECUPERAR

Séo registradas nessa conta contabil os valores de imposto de renda retido na fonte a recuperar, proveniente de rendimentos de aplicagbes
financeiras.

3.5) PARTICIPAGOES SOCIETARIAS

A sociedade mantém no grupo de investimentos, participa¢des societarias na companhia BTS MALL Empreendimentos Imobiliarios S/A, para auferir
rendas de dividendos compativeis com o seu investimento, destinando os resultados a seus acionistas.

3.6) ADIANTAMENTO PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL

Nesta conta séo registrados os aportes realizados pelos acionistas da companhia, para fins de investimentos, que serdo destinados a aumento de
capital da companhia.

3.7) FORNECEDORES

S&o registradas nessa conta contabil os valores a pagar a fornecedores de bens ou servigos necessarios a sua atividade, e geralmente séo
operagdes de curtissimo prazo.

3.8) OBRIGAGOES TRIBUTARIAS

Sé&o registradas nessa conta contabil os valores dos impostos e contribui¢des a recolher, incidentes sobre suas receitas.

3.9) DIVIDENDOS A PAGAR

Os valores de Dividendos a pagar, correspondem aos repasses a seus acionistas, dos resultados de dividendos obtidos junto sua investida BTS
MALL Empreendimentos Imobiliarios S/A, no decurso normal das atividades da companhia.



Empresa: AF BTS Il EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A Folha: 0006
CNPJ: 33.601.837/0001-45
Insc. Junta Comercial: 31300126242 Data: 19/07/2019

3.10) CAPITAL SOCIAL

Sao registrados nessa conta contabil os valores correspondentes ao capital subscrito e integralizado pelos sécios/acionistas da Companhia, podendo
sofrer alteragdes por aumento, reducdo ou integralizacdo, conforme deliberagdo societaria, cuja modificagdo observa os preceitos da Lei n°
6.404/76.

3.11) RESERVAS DE CAPITAL

S&@o mantidos na conta de reserva de capital, o valor de aportes realizados pelos acionistas a titulo de agio na subscricdo de agdes, que poderdo ser

utilizados para aumento de capital, por delibera¢do da Assembleia Geral.

3.12) RESERVAS DE LUCROS

S&@o registradas nessa conta contabil as parcelas do lucro liquido destinadas a constituicAo de reservas, conforme deliberagdo societaria,
observando os preceitos da Lei n°® 6.404/76. Essas reservas podem ser utilizadas para absor¢do de prejuizos, distribuicdo de dividendos ou
incorporacgéo ao capital.

3.13) IMPOSTOS FEDERAIS

A Companhia esta enquadrada no regime tributario do lucro presumido e contabiliza os encargos tributarios pelo regime de competéncia.

4) EVENTOS SUBSEQUENTES

Os administradores declaram a inexisténcia de fatos ocorridos subsequentemente a data de encerramento do exercicio que venham a ter efeito
relevante sobre a situagdo patrimonial ou financeira da sociedade ou que possam provocar efeitos sobre seus resultados futuros.

Reconhecemos a exatiddo da presente demonstracdo contabil levantada nesta data.

Belo Horizonte-MG, 31 de dezembro de 2025
ASSINADO DIGITALMENTE POR  m——

Viktor Nobre De Assis op
CPF:012.473.776-52 Brasil ) B
= MARIO AUGUSTO ALVES Assinado de forma digital por MARIO
Data: 18/06/2026 16:50 -03:00 DO VALLE:38492008687 ;2:25:328;2?82%8176:00:58—03'00'
VIKTOR NOBRE DE ASSIS MARIO AUGUSTO ALVES DO VALLE
ADMINISTRADOR CONTADOR - CRC-MG N° 038.642

CPF: 012.473.776-52 CPF: 384.920.086-87
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