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Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Sdo Martinho Terras Imobiliarias Ltda.
(“Empresa”), e suas controladas, que compreendem o balango patrimonial individual e consolidado em 31 de
marco de 2026 e as respectivas demonstragdes individuais e consolidadas do resultado, do resultado
abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informagdes
elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira individual e consolidada
da S3o Martinho Terras Imobilidrias Ltda. e suas controladas em 31 de margo de 2026, o desempenho
individual e consolidado de suas operagdes e os seus fluxos de caixa individuais e consolidados para o exercicio
findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, , aplicaveis as entidades de
incorporacgdo imobilidria no Brasil, registradas na Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas”.
Somos independentes em relagdo a Empresa e suas controladas, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e as normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, aplicaveis a auditorias de demonstrag¢des financeiras no Brasil, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente
e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as entidades de incorporag¢do imobilidria no Brasil,
registradas na CVM

Conforme descrito na nota explicativa 2, as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram
elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as entidades de incorporagdo
imobilidria no Brasil, registradas na CVM. Dessa forma, a determinagdo da politica contabil adotada pela
Empresa, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobilidria ndo
concluida, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, seguem o entendimento da
administra¢cdo da Empresa quanto a aplicacdo do CPC 47 - Receita de contrato com cliente, alinhado com
aquele manifestado pela CVM no Oficio circular /CVM/SNC/SEP n.2 02/2018. Nossa opinido ndo estd ressalvada
em relagao a esse assunto.

Responsabilidades da administragao pelas demonstragées financeiras individuais e consolidadas

A administragdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragGes financeiras
individuais e consolidadas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de
distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a administragdo é responsavel pela
avaliagdo da capacidade de a Empresa continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das
demonstrag0es financeiras, a ndo ser que a administragdo pretenda liquidar a Empresa e suas controladas ou
cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragoes financeiras individuais e consolidadas

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro,
e emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranga, mas
nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes
de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragoes financeiras individuais e consolidadas.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras individuais
e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinidao. O risco de ndao detecgdo de distor¢ao
relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o
ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Empresa e suas controladas.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgagdes feitas pela administragdo.

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante em
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relagdo a eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de
continuidade operacional da Empresa e suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes
nas demonstrag¢des financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opinido, se
as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusGes estdao fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condig¢des futuras podem levar a
Empresa e suas controladas a ndo mais se manterem em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgacdes e se as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas representam as
correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo
adequada.

e Planejamos e executamos a auditoria do grupo para obter evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente referente as informagdes financeiras das entidades ou unidades de negdcios do grupo
como base para formar uma opinido sobre as demonstragées financeiras do grupo. Somos
responsaveis pela diregdo, supervisao e revisdo do trabalho de auditoria executado para os propdsitos
da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.

Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatag0es significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Ribeirdo Preto, 03 de junho de 2026.

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-027666/0-5 F SP

Signed By: GIOVANI RICARDO PIGATTO- 19200682871
CPF- 1920060
03082028 |17.0508 BRT
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Balanco patrimonial em 31 de margo de 2026 e 2025

Em milhares de reais

Confroladora Consolidado Controladora Consolidado
ATIVO |______oo2] __2025] ____2024] 2025l PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO | 202¢] 202s] ____202¢] _____2025]

CIRCULANTE CIRCULANTE
Caixa e equivalentes de caixa 4 1 2 12 17 Formecedores 88 952 120 986
Aplicagdes financeiras 4 18.875 16.674 27.028 22.930 Saldrios e contribuigdes sociais 11 1.220 1.135 1.220 1.135
Contas areceber 5 4.193 4.304 8.027 14.181 Tributos a recolher 364 371 633 763
Tributos a recuperar 1 1 1 1 Imposto de renda e confribuicdo social 12 1.686 1.581 3.988 4.111
Imposto de renda e contribuic&o social - - 8 8 Dividendos a pagar 14 (d) - 11.553 - 11.553
Estoques 6 - - 6777 6.123 Qutros passivos 468 484 621 692
Qutros Afivos 305 240 305 260
TOTAL DO CIRCULANTE 3.826 16.076 6.582 19.240
TOTAL DG CIRCULANTE 23.375 21.221 42.158 43.520
NAO CIRCULANTE
NAO CIRCULANTE Provisdo para conting&ncias 13 - 2.385 - 2.385
Contas areceber 5 - - 38.115 37.544
Depositos judiciais 13 11 16 203 37 TOTAL DO NAO CIRCULANTE - 2.385 - 2.385
Total do redlizdvel alongo prazo 11 16 38.318 37.581
TOTAL DO PASSIVO 3.826 18.461 6.582 21.625
Investimentos 8 54.820 58.312 486 1.612
Propriedades para investimento ? 596.583 597.46% 596.583 597.46%  Pafrimoénio liquido 14
Intangivel 10 7.587 7.587 7.587 7.587 Capital social 56.318 56.318 56.318 56.318
TOTAL DO NAOC CIRCULANTE 659.001 463.384 642,974 644.249 Ajustes de avaliagdo patfrimonial 544.940 545.054 544.940 545.054
Reservas de lucros 77.292 64.772 77.292 64.772
TOTAL DO PATRIMONIO LIQUIDC 678.550 666.144 678.550 666.144
TOTAL DO ATIVO 682.376 4684.605 685.132 487769 TOTAL DO PASSIVO E DO PATRIMONIO LIQUIDO 682.376 684.605 685.132 687769

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

SMTerras
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Demonstragcdo do resultado

Exercicios findos em 31 de margco de 2026 e 2025
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Controladora Consolidado
2026 2025 2026 2025

Receitas 16 37.106 40.652 39.932 52.725
Custo dos produtos vendidos 17 (567) (434) (667) (1.375)
Lucro bruto 36.53% 40.218 39.265 51.350
Despesas gerais & administrativas 17 (7.412) (10.204) (7.935) (11.308)
Qutras receitas, liquidas 17 392 3.861 317 3.677
(7.020) (7.043) (7.618) (7.631)
Lucro operacional 29.519 33.175 31.647 43.719
Resultado de equivaléncia pattimonial 8 4712 17.204 (862) 14
Lucro antes do resultado financeiro e dos tributos 34.231 50.379 30.785 43.733
Resultado financeiro 18
Receitas financeiras 4.232 1.679 8.965 7.342
Despesas financeiras (62) (1.178) (291) (1.583)
4.170 501 7.974 7.75%
Lucro antes do imposto de renda
e da contribuicdo social 38.401 50.880 38.759 51.492
Imposto de renda e confribuicdo social 12
Corrente (4.845) (4.637) (5.203) (5.249)
Lucro liquido do exercicio 33.556 46.243 33.556 46.243

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragées financeiras.
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Demonstracdo do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de margco de 2026 e 2025
Em milhares de reais

Coniroladora Consolidado
2026 2025 2026 2025

33.556 46.243 33.556 46.243
46.243

Lucro liquido do exercicio
Resultado abrangente do exercicio 33.556 46.243 33.556

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragées financeiras.

SMTerras
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Demonstragdo das mutagoes do patrimdnio liquido em 31 de margo de 2026 e 2025
Em milhares de reais

Ajustes de avaliagdo patrimonial

Deemed Cosi Reservas de lucros

Retencdo de Lucros
Capital social Prépria De investidas Legal lucros acumulados Total

Em 31 de marco de 2024 56.318 540.581 5.367 10.337 52.76%9 665.372
Dividendos pagos com reservas de exercicios anteriores 14 (d) - - - - (40.884) - (40.884)
Revers@o de dividendos minimos do exercicio anterior 14 (d] - - - - - - -
CGanho decorente de mudanca de participaco em investida 14 (e] - - - - 6.966 - 6.966
Realizacdo de mais-valia de deemed cost - (236) (658) - - 894
Lucro liguido do exercicio - - - - - 46.243 46.243
Destinacdo do lucro: 14 (d) - - - - - - -

Constituicdo de reserva legal 14 (d) - - - 925 - (925) -
Dividendos minimos obrigatdrios - - - - - (11.553) [11.553)
Lucro & disposicdo da assembleia - - - - 34.65% (34.659) -

Em 31 de marco de 2025 56.318 540.345 4.709 11.262 53.510 - 666.144
Dividendos pagos com reservas de exercicios anteriores 14 (d) - - - - (32.703) - (32.703)
Reversd@o de dividendos minimos do exercicio anterior 14 (d) - - - - 11.553 - 11.553
Redlzacdo de mais-valia de deemed cost - - (114) - - 114 -
Transferencia entre reservas 14 (b} - - - (11.262) 11.262 - -
Lucro liquido do exercicio - - - - - 33.556 33.556
Destinacao do lucro:

Lucro & disposicdo da assembleia - - - - 33.670 (33.670) -

Em 31 de marco de 2026 56.318 540.345 4.595 77.292 - 678.550

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragoes financeiras.
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Demonstragdo dos fluxos de caixa (Método indireto)

Exercicios findos em 31 de margco de 2026 e 2025
Em milhares de reais

_a T T

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Lucroe liquido do exercicio 33.556 46.243 33.556 46.243
Ajustes
Depreciag@o e amortizagao 17 2 2 2 2
Resultado de equivaléncia patrimonial 8 (4.712) (17.204) 862 (14)
Juros e variagdes monetdarias liquidas (3.519) 610 (4.079) (2.294)
Reversdes de contingéncias 13 (618) (808) (618) (805)
Imposto de renda e contribuigéo social 4.845 4.637 5.203 5.249
Ajuste a valor presente 18 - - (3.812) (4.565)
Reversdio de provisdes para perdas de crédito de liquidag&o duvidosa 17 - - 72 (187)
29.554 33.483 31.186 43.629
Variagdes nos ativos e passivos
Contas areceber 377 (2.290) 9.119 (2.608)
Estoques 885 697 230 1.169
Tributos a recuperar - - 5 (3)
Depédsitos judicias 5 - (165) (21)
Outros ativos (64) 53 (48] 109
Fornecedores (865) 704 (866) 573
Salarios e contribuigdes sociais 86 (351) 86 (351)
Tributos a recolher (587) (623) (841) (591)
Provis&@o para contingéncias (711) (7) (711) (7)
Qutros passivos (17) (14] (76) 119
Caixa proveniente das operagdes 28.663 31.650 37.921 42.018
Imposto de renda e contribuigéo social pagos (4.169) (4.329) (4.584) (4.710)
Caixa liquido proveniente das atividades operacionais 24.494 27.321 33.337 37.308
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aplicagdes financeiras 20 2.227 (888) 3.518
Devolugdo de capital 559 - 559 -
Aplicag@o de recursos em investimentos 8 (314) (253) (314) -
Adiantamento para futuro aumento de capital (desembolso) (310) - (310) -
Recebimento de dividendos 8.253 11.524 - -
Caixa liquido proveniente das (aplicado nas| atividades de investimentos 8.208 13.498 (953) 3.518
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Aumento de capital - - 314 -
Pagamento de dividendos (32.703) (40.884) (32.703) (40.884)
Caixa liquido aplicado nas atividades de investimentos (32.703) " (40.884) (32.389) " (40.884)
Redugdio de caixa e equivalentes de caixa, liquidos (1) (65) (5) (58]
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 2 67 17 75
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 1 2 12 17
Informagées adicionais
saldos em aplicagdes financeiras 4 18.875 16.674 27.028 22.930
Total de recursos disponiveis 4 18.876 16.676 27.040 22.947

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragées financeiras.
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1.

1.1

Notas explicativas da administragdo as demonstragoes
financeiras em 31 de margo de 2024
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Contexto operacional
Informagoes gerais

A Sdo Martinho Terras Imobilidrias Ltda., anteriormente denominada Sdo
Martinho Terras Imobilidrias S.A. (“Empresa”), tem como objeto social e
atividade preponderante: a) a venda e compra de imodveis; b) a
incorporacdo e exploracdo de empreendimentos imobilidrios e minerdrios;
c) a exploracdo de operacdes ligadas a agricultura e pecudria em terras
proprias e de terceiros; e d) o comércio de produtos e derivados da
agricultura e pecudria.

A Empresa € subsididria integral da Sdo Martinho S.A. (“SM”).

A Empresa deliberou em 2026, em assembleia de acionistas, a
transformacdo de seu tipo societdrio, passando de Sociedade Andnima
(S.A.) para Sociedade Limitada Unipessoal nos termos do art. 220 da lei n°®
6.404/76.

Em decorréncia dessa fransformacdo, a entidade deixou de se submeter
infegralmente ao regime juridico das sociedades por agdes, passando a
observar as normas aplicdveis as sociedades limitadas, previstas no Codigo
Civi. Como consequéncia, foram realizados ajustes contdbeis para
adequacdo ao novo tipo societdrio, incluindo a reversdo da Reserva Legal,
cujo saldo foi transferido para Lucros Acumulados,

A emissdo das demonstracdoes financeiras de 31 de marco de 2026 foi
aprovada pela Administracdo da Empresa em 03 de junho de 2026.

Conflito Geopoliticos

Os conflitos geopoliticos representam um risco para a Empresa. A escalada
desses conflitos em regides-chave de producdo de petréleo pode aumentar
as variacoes nos precos de produtos vendidos, taxas, cmbio e insumos e
questoes logisticas, a depender da situacdo. Esses riscos podem impactar a
receita e custos operacionais da empresa.

Variagoes Climaticas

Riscos associados as condicdes climdticas podem impactar a Empresa,
especialmente geadas, questdes hidricas decorrentes de secas
prolongadas e incéndios, refletindo negativamente a produtividade dos
canaviais, e consequentemente podendo afetar as receitas.

Reforma tributdria

Em 16 de janeiro de 2025, foi sancionada a Lei Complementar 214, primeira
regulamentacdo da reforma fributdria.

7
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2.1

Notas explicativas da administragdo as demonstragoes

financeiras em 31 de margo de 2024

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

O modelo da Reforma estd baseado num IVA repartido ("IVA dual’) em duas
competéncias, uma federal (ConftribuicGo sobre Bens e Servicos - CBS) e
uma subnacional (Imposto sobre Bens e Servicos - IBS), que substituird os
tributos PIS, COFINS, ICMS e ISS. Foi também criado um Imposto Seletivo ("IS")
- de competéncia federal, que incidird sobre a producdo, extracdo,
comercializacdo ou importacdo de bens e servicos prejudiciais a saude e
ao meio ambiente, nos termos de LC.

Haverd um periodo de transicdo de 2026 até 2032, em que os dois sistemas
tributdrios - antigo e novo - coexistirdo. Os impactos da Reforma na
apuracdo dos tributos acima mencionados, a partir do inicio do periodo de
transicdo, somente serdo plenamente conhecidos quando da finalizacdo
do processo de regulamentacdo dos temas pendentes por LC.
Consequentemente, ndo hd qualquer efeito da Reforma nas
demonstracoes financeiras atuais.

Resumo politicas contdbeis materiais

As principais politicas contdbeis aplicadas na preparacdo destas
demonstracoes financeiras estdo definidas abaixo. Essas politicas vém sendo
aplicadas de modo consistente nos exercicios apresentados.

Base de preparagdo

As demonstracdes financeiras foram preparadas considerando o custo
historico como base de valor e ajustadas para refletir o custo atribuido
(deemed cost) de terras e terrenos na data de transicdo para os CPCs, e
ativos e passivos financeiros.

As demonstracoes financeiras individuais e consolidadas foram preparadas
e estdo sendo apresentadas conforme as politicas contdbeis adotadas no
Brasil emifidas pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis (CPCs),
aplicaveis as entidades de incorporacdo imobilidria no Brasil, e evidenciam
todas as informacgodes relevantes proprias das demonstracoes financeiras, e
somente elas, as quais estdo consistentes com as utilizadas pela
administracdo na sua gestdo.

A Empresa apresenta os dividendos recebidos de suas controladas nas
atividades de investimentos do seu fluxo de caixa por considerd-los retorno
dos investimentos realizados.

A preparacdo das demonstracdes financeiras requer o uso de certas
estimativas contdbeis criticas e também o exercicio de julgamento por parte
da administracdo da Empresa no processo de aplicacdo das suas politicas
contdbeis. Aquelas dreas que requerem maior nivel de julgamento e
possuem maior complexidade, bem como as dreas nas quais premissas e
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estimativas sdo significativas para as demonstracdes financeiras, estdo
divulgadas na Nota 3.

Consolidagao e investimento
Controladas

Controladas sdo todas as entidades nas quais a Empresa detém o controle,
e sdo totalmente consolidadas a partir da data em que o controle é
transferido para a Empresa. A partir da data em que a Empresa deixa de ter
o controle, sua consolidacdo € interrompida.

Transacdes entre empresas, saldos e ganhos ndo realizados em transacoes
entre as empresas sdo eliminados. Os prejuizos ndo realizados fambém sdo
eliminados a menos que a operacdo forneca evidéncias de uma perda
(impairment) do ativo transferido. As politicas contdbeis das controladas sdo
alteradas quando necessario para assegurar a consisténcia com as politicas
adotadas pela Empresa.

Os saldos consolidados nas demonstracdes financeiras de 31 de marco de
2026 e 2025 incluem as seguintes empresas controladas:

Parficipacdo
no capital
social | Atividades principais

SPE - Residencial Recanto das Paineiras Empreendimentos Imobiidrios

Lida. ['SPE Paineiras’] 100,00% Incorporagdo e exploragdo do empreendimento imobilidrio

SPE - Park Empresarial Iracemdpolis Ltda. ("SPE Park”) 100,00% Incorporagdo e exploragao do empreendimento imobilidrio
SPE - Residencial Limeira Ltda. ("SPE Limeira") (i} 18,36% Incorporacdo e explorac@o do empreendimento imobilidrio
SPE - Residencial Pradépalis Ltda. ("SPE Pradépolis”) 100,00% Incorporagdo e exploragdo do empreendimento imobilidrio
Residencial Pradopolis 1| SPE Ltda. ("SPE Praddpolis 1) 100,00% Incorporagaoc e exploracac do empreendimento imobilidrio
SPE - Residencial Iracemdpolis Ltda. ("SPE Iracemdpolis”) 100,00% Incorporacdo e exploragdo do empreendimento imobilidrio
SPE - Empresarial racemapolis Ltda. ("SPE Empresarial racemapolis’) 100,00% Incorporacao e explorag@o do empreendimento imobiliario
SPE - Residencial Jardim Irajé Ltda. ("SPE Jardim Irqjd") 100,00% Incorporacdo e exploragdo do empreendimento imobilidrio
Residencial Chinellato SPE Ltda ("SPE Chinellato”) 100,00% Incorporagdo e exploragdo do empreendimento imobilidrio
Residencial Americo Il SPE Ltda ("SPE Americo 11") 100,00% Incorporagao e exploragao do empreendimento imobilidrio
Residencial Guatapard SPE Lida (“SPE Guatapard') 100,00% Incorporacao e explorag@o do empreendimento imobiliario
Residencial Guatapard Il SPE Ltda ("SPE Guatapard 1) 100,00% Incorporagdo e exploragdo do empreendimento imobilidrio

() Conforme acordo de quotistas, o percentual de participacdo nos lucros
atribuidos a controladora € de 70,7% e 29,3% aos ndo confroladores.

Coligadas

Coligadas sdo todas as entidades sobre as quais a Empresa tem influéncia
significativa, mas ndo o controle, geralmente em conjunto com uma
participacdo aciondria de 20% a 50% dos direitos de voto.

Parficipacdo
no capital
Empresa social | Atividades principais

Parque das Aroeiras Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda ("SPE

Aroeiras'] 37,00% Incorporagao e exploragdo do empreendimento imobilidrio
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Os investimentos em coligadas sdo contabilizados pelo método de
equivaléncia patrimonial e sdo, inicialmente, reconhecidos pelo seu valor
de custo. Os investimentos em acordos em conjunto sdo classificados como
operacdes em conjunto (joint operations) ou empreendimento controlados
em conjunto (joint ventures) dependendo dos direitos e das obrigacdes
contratuais de cada investidor.

Os investimentos em coligadas e joint ventures sdo contabilizados pelo
meétodo de equivaléncia pafrimonial e sdo, inicialmente, reconhecidos pelo
seu valor de custo.

A participacdo da Empresa nos lucros ou prejuizos de suas coligadas é
reconhecida na demonstracdo do resultado e a participacdo nas
mutacoes das reservas € reconhecida de forma reflexa em seu patrimoénio
liquido.

As demonstracdes financeiras consolidadas incluem as demonstracdes
financeiras da controladora e de suas controladas.

Novas normas que ainda nao estdo em vigor

As seguintes alteracdes de normas foram emitidas, mas ndo estdo em vigor
para o exercicio findo em 31 de marco de 2026.

IFRS 18 - Apresentacdo e Divulgacdo das Demonstragoes Contdbeis: O IFRS
18/CPC 51 substituird o CPC 26/IAS 1 - Apresentacdo das Demonstracoes
Contdbeis e se aplica a periodos de relatdrios anuais iniciados em ou apds
1°de janeiro de 2027, no caso da Companhia, a partir de 1° de abril de 2027.
O novo padrdo introduz os seguintes novos requisitos principais:

i) As enfidades sdo obrigadas a classificar todas as receitas e despesas em
cinco categorias na demonstracdo do resultado, a saber: as categorias
operacional, de investimento, de financiamento, de operacoes
descontinuadas e de imposto de renda. As enfidades também sdo
obrigadas a apresentar um subtotal de lucro operacional recém-definido. O
lucro liquido das entidades ndo serd alterado. i) As medidas de
desempenho definidas pela administragcdo (MPMs) sdo divulgadas em uma
Unica nota explicativa nas demonstracdes financeiras. iii) SGo fornecidas
orientacdes aprimoradas sobre como agrupar informacdes nas
demonstracoes financeiras.

Além disso, todas as entfidades sdo obrigadas a usar o subtotal do lucro

operacional como ponto de partida para a demonstracdo dos fluxos de
caixa ao apresentar fluxos de caixa operacionais pelo método indireto.

10
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N&o hd outras normas IFRS ou interpretacdes IFRIC que ainda ndo entraram
em vigor que poderiam ter impacto significativo sobre as demonstracoes
financeiras da Companhia ou de suas controladas.

Moeda funcional e moeda de apresentagdo

Os itens incluidos nas demonstracoes financeiras sdo mensurados usando a
moeda do principal ambiente econdmico, no qual a Empresa atua ("a
moeda funcional'). As demonstracdes financeiras sdo apresentadas em
Real, que é a moeda funcional e de apresentacdo da Empresa.

Caixa e equivalentes de caixa e aplicagoes financeiras

Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, os depdsitos bancdrios,
outros investimentos de curto prazo de alta liquidez com vencimentos
originais de trés meses ou menos, que sAo prontamente conversiveis em um
montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco
de mudanca de valor.

As aplicacoes financeiras incluem investimentos que, por motivos
contratuais ou outras questdes do negdcio, permanecem ou NGO com sud
movimentacdo restrita. Caso a Administracdo tenha expectativa de que o
evento restritivo ocorra em menos de 12 meses, a parcela relacionada é
classificada para o ativo circulante. Caso contrdrio, o valor € mantido no
ativo ndo circulante. As aplicacoes financeiras que ndo possuem cldusulas
restritivas de movimentacdo sdo mensuradas pelo valor justo por meio do
resultado.

Instrumentos financeiros

A Empresa classifica os instrumentos financeiros como: mensurados ao custo
amortizado e ao valor justo por meio do resultado. A classificacdo depende
da finalidade para qual os instrumentos financeiros foram adquiridos. A
administracdo determina a classificacdo dos seus instrumentos financeiros
no reconhecimento inicial.

O cdlculo de impairment dos instrumentos financeiros é realizado utilizando
o conceito hibrido de “perdas de crédito esperadas e incorridas”, exigindo
um julgamento relevante sobre como as mudancas em fatores econdmicos
aofetam as perdas esperadas de crédito. Referidas provisdes serdo
mensuradas em: (i) perdas de crédito esperadas para 12 meses, (i) perdas
de crédito esperadas para a vida inteira, ou seja, perdas de crédito que
resultam de todos os possiveis eventos de inadimpléncia ao longo da vida
esperada de um instrumento financeiro e (iii) perdas de créditos incorridas
pela incapacidade de readlizacdo dos pagamentos confratuais do
instrumento financeiro.

11
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Contas a receber

As contas areceber de clientes sdo avaliadas no momento inicial pelo valor
presente e deduzidas da provisdo para créditos de liuidacdo duvidosa,
qguando aplicavel. A E avalia, em base prospectiva, as perdas esperadas de
crédito associadas aos fitulos de divida registrados ao custo amortizado. A
metodologia de impairment aplicada depende de ter havido ou ndo um
aumento significativo no risco de crédito, que ocorre quando hd evidéncias
objetivas de que a Empresa ndo serd capaz de cobrar todos os valores
devidos de acordo com os prazos originais das contas a receber. O valor da
provisdo é a diferenca entre o valor contdbil e o valor recuperdvel.

Estoques

Os estoques de terrenos no consolidado sdo apresentados pelo custo de
aquisicdo acrescido de mais-valia do custo atribuido (deemed cost),
quando tais terrenos eram ativos imobilizados.

Imposto de renda e contribuigdo social

Em 31 de marco de 2026 e 2025, conforme facultado pela legislacdo fiscal,
a Empresa optou por apurar os tributos correntes pelo regime de “Lucro
presumido”.

O imposto de renda e a conftribuicdo social da Empresa sdo calculados com
base em um regime chamado lucro presumido. Neste regime, a base de
cdlculo dos impostos & definida aplicando-se certos percentuais sobre a
receita bruta da empresa, ou seja, sobre o total das vendas e servicos antes
de descontar os custos e despesas.

Para as vendas de produtos (excluindo devolucdes), utilizam-se o0s
percentuais de 8% para o imposto de renda e 12% para a contribuicdo
social. J& para receitas com prestacdo de servicos, aplica-se o percentual
de 32% para ambos os tributos. Sobre as receitas financeiras ndo hd
presuncdo, ou seja, é tributado o total das receitas financeiras auferidas no
periodo. Sobre a base total calculada, sdo aplicadas as aliquotas de 15% e
o adicional de 10% para o imposto de renda e 9% para a contribuicdo social,
resultando no valor final a ser pago.

Em observéncia das disposicoes introduzidas pela Lei Complementar n°
224/2025, a Empresa considera, na determinacdo da base de cdlculo do
IRPJ e da CSLL pelo lucro presumido, o aumento dos percentuais de
presuncdo estabelecido para pessoas juridicas cuja receita bruta anual
exceda R$ 5.000, mantidas as demais condicdes para permanéncia no
regime de lucro presumido.

12
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Os encargos do imposto de renda e da contribuicdo social correntes sdo
calculados com base nas leis tributdrias em vigor ou substancialmente
promulgadas, na data do balancgo.

2.10 Propriedades para investimento

As propriedades para investimento sdo propriedades mantidas para obter
renda com arrendamentos ou contratos de parcerias agricolas. As
propriedades para investimento estdo mensuradas ao custo, acrescidos de
mais-valia do custo atribuido (deemed cost). Estes bens foram
reclassificados na sua totalidade do grupo de imobilizado.

A depreciacdo € reconhecida com base na vida Util estimada de cada
ativo pelo método linear, de modo que o valor do custo menos o seu valor
residual apods sua vida Util seja integralmente baixado. A vida Util estimada e
0s métodos de depreciacdo sdo revisados no final de cada exercicio.

As receitas geradas encontram-se reconhecidas no resultado, dentro de
cada competéncia.

Uma propriedade para investimento é baixada apds a alienagdo ou
qguando esta é permanentemente retirada de uso e ndo hd beneficios
econdmicos futuros resultantes da alienacdo. Qualquer ganho ou perda
resultante da baixa do imdével (calculado como a diferenca entre as
receitas liquidas da alienacdo e o valor contdbil do ativo) € reconhecido no
resultado do periodo em que o imovel € baixado.

2.11 Intangivel

Ativos intfangiveis sdo mensurados pelo custo, deduzido da amortizacdo
acumulada e das perdas por reducdo do valor recuperdvel, guando
aplicavel.

2.12 Redugdo ao valor recuperdvel dos ativos nao financeiros

A administracdo revisa anualmente o valor contdbil liquido dos ativos com
0 objetivo de avaliar eventos ou mudancas nas circunstncias econémicas,
operacionais ou tecnoldgicas que possam indicar deterioracdo ou perda
de seu valor recuperavel (impairment). Uma perda por impairment é
reconhecida quando o valor contdbil do ativo excede seu valor
recuperavel, o qual representa o maior valor enfre o valor justo de um ativo
menos seus custos de venda e o seu valor em uso. Para fins de avaliacdo do
impairment, os ativos sdo agrupados nos niveis mais baixos para os quais
existem fluxos de caixa idenftificaveis separadamente (Unidades Geradoras
de Caixa (UGCs)). Os ativos ndo financeiros, que tenham sido ajustados por
impairment, sdo revisados subsequentemente para a andlise de uma
possivel reversdo do impairment na data do balanco.

13
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2.13 Reconhecimento de receita e apuracao do resultado

A Empresa adotou o CPC 47 - “Receita de Contratos com Clientes”, a partir
de 1° de abril de 2018, contemplando também as orientacdes contidas no
Oficio Circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018, de 12 de dezembro de 2018, o qual
estabelece procedimentos contdbeis referentes ao reconhecimento,
mensuracdo e divulgacdo de certos tipos de transacdes oriundas de
contratos de compras e vendas de unidade imobilidria ndo concluida nas
companhias brasileiras do setor imobilidrio.

De Acordo com CPC 47, o reconhecimento de receita de confratos com
clientes passou a ter uma nova disciplina normativa, baseada na
transferéncia do controle do bem ou servico prometido, podendo ser em
um momento especifico do tempo (at a pointin time) ou ao longo do tempo
(over time), conforme a satisfacdo ou ndo das denominadas “obrigacoes
de performance contratuais”. A receita € mensurada pelo valor que reflita
a confraprestacdo a qual se espera ter direito e estd baseada em um
modelo de cinco etapas detalhadas a seguir: i) identificacdo do contrato;
ii) identificacdo das obrigacdes e desempenho; iii) determinacdo do preco
da fransacdo; iv) alocacdo do preco da transacdo as obrigacdes de
desempenho; v) reconhecimento da receita.

Nas vendas de unidades ndo concluidas, o resultado € apropriado com
base nos seguintes critérios:

(i)  Asreceitas de vendas, os custos de terrenos e de benfeitorias inerentes as respectivas
incorporacoes sdo apropriados ao resultado & medida que a construcdo avanca, uma
vez que a transferéncia de riscos e beneficios ocorre de forma continua. Desta forma,
€ adotado o método chamado de "POC" (Percentage of Completion), que em
fraducado livre equivale a “percentual de execucdo” ou “percentual de conclusdo” de
cada empreendimento, ou seja, o reconhecimento das receitas e dos custos ocorre &
medida que a construcdo avanca. O método POC é feito utilizando a razdo do custo
incorrido em relacdo ao custo total orcado dos respectivos empreendimentos sobre as
vendas confratadas;

(i) As receitas de vendas apuradas, conforme o item (i), incluindo a atualizacdo
monetdria, liquidas das parcelas j& recebidas, sdo contabilizadas como contas a
receber, ou como adiantamentos de clientes, em funcdo da relacdo entre as receitas
contabilizadas e os valores recebidos;

Nas vendas a prazo de lotes com a urbanizacdo concluida, o resultado é
apropriado no momento em que a venda é efetivada, independentemente
do prazo de recebimento do valor contratual.

As atualizacdes e os ajustes a valor presente sdo avaliados pela Empresa e
suas confroladas e, se materiais, sGo apropriados ao resultado, na rubrica de
receita de empreendimentos vendidos, no periodo de construcdo do
empreendimento, e atualizacdes na rubrica de receitas financeiras, apds a
enfrega do empreendimento, observando o regime de competéncia,
independentemente de seu recebimento.

14
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Abaixo é demonstrado o POC correspondente das controladas e seus
percentuais de negociacdo acumulado no até 31 de marco de 2026 e 31
de marco de 2025:

2026 2025
Percetual Percetual
POC|] negociado POC| negociado

SPE Park 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
SPE Paineiras 100,00% 99.88% 100,00% 99.88%
SPE Jardim Irajé 100,00% 99.41% 100,00% 98,52%
SPE Iracemapolis 100,00% 97,68% 100,00% 95,16%
SPE Pradopolis 100,00% 21,20% 100,00% 82,51%
SPE Pradopoailis Il 100,00% 87,19% 100,00% 78,38%

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resulfado de acordo com o
regime de competéncia.

3. Estimativas e julgamentos contdbeis criticos

As estimativas e os julgamentos contdbeis sdo continuamente avaliados e
baseiom-se na experiéncia histérica e em outros fatores, incluindo
expectativas de eventos futuros, consideradas razodveis para as
circunstanciaos.

Com base em premissas, a Empresa faz estimativas com relacdo ao futuro.
Por definicdo, as estimativas contdbeis resultantes raramente serdo iguais
aos respectivos resultados reais. Segundo avaliacdo da administragcdo,
baseada nas caracteristicas das operacdes da Empresa, os itens
significativos, sujeitos a estimativas e premissas, € o custo orcado de
empreendimentos utilizado para reconhecimento de receita pelo método
de percentual de conclusdo da obra, descrito na nota explicativa 2.13 (i).

4, Caixa e equivalentes de caixa e aplicagoes financeiras

Controladora Consolidado

Rendimento Rendimento
anual 2026 2025 anual 2026 2025
1 2 12 17

Caixa e bancos

Aplicacoes financeiras
. Fundo de investimento (i) 100,8% CDI 18.875 16.674 100,8% CDI 27.028 22.930
Total de recursos disponiveis 18.876 16.676 27.040 22.947

(i)  Os fundos de investimento exclusivos Sugar Cane |, Il e lll sGdo fundos de renda fixa
crédito privado referenciados DI, geridos pela Bradesco Asset Management, Ital
Unibanco Asset Management e BTG Pactual Asset Management respectivamente e
administrados pelo Banco Bradesco, Itau Unibanco e BTG Pactual Servicos Financeiros
respectivamente. Estes fundos foram constituidos com o propdsito exclusivo de
participacdo da Empresa e suas subsididrias. As demais obrigacdes relacionadas ao
fundo s@o principalmente as taxas administrativas para manutencdo da carteira. Os
rendimentos reconhecidos refletem as marcacdes didrias nas posicdes dos fundos e os
ativos possuem liquidez em mercado secunddrio, sendo o valor da cota composto por:
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titulos puUblicos em 56% (2025 - 64%), letras financeiras em 29% (2025 - 19%) e demais
titulos privados em 15% (2025 - 17%).

5. Contas a receber

As contas areceber de clientes da Empresa sdo reconhecidas ao valor justo
no momento inicial e posteriormente a custo amortizado.

Adicionalmente, para as empresas controladas que possuem atividades de
empreendimentos imobilidrios, os valores do contas a receber de clientes
sdo avaliadas pelo seu valor presente e deduzidas da provisdo para créditos
de liguidac¢do duvidosa, quando aplicavel.

O saldo de contas a receber de clientes estd composto da seguinte forma:

Controladora Consolidado
2026 2025 2026 2025

Contas areceber de clientes 4,193 4.304 47.103 52.614
(-} Perda esperada em créditos de liquidagdo duvidosa - (761) (889)
Ativo circulante 4.193 4.304 8.027 14.181
Ativo ndo circulante - - 38.115 37.544

O saldo das contas a receber por data de vencimento é apresentado da
seguinte forma:

Controladora Consolidado
plipl 2025 2026 2025

A vencer:

até 30 dias 1.404 1.203 4.209 3.765
de 31 a 60 dias - - 433 928
de 61 a 90 dias - - 431 953
de 91 a 120 dias - - 426 895
de 121 a 180 dias - 1.598 796 3.384
acima de 180 dias 2.789 1.500 1.273 3.884
acima de 3é65dias - - 38.115 37.544
4.193 4.301 45.683 51.353

Vencidas e ndo provisionadas:
até 30 dias - - 6 19
de 31 a 60 dias - - 11 8
de 61 a 90 dias - - 11 8
de ?1 a 120 dias - - 15 8
de 121 a 180 dias - 2 10 10
acima de 180 dias - 1 406 319
3 459 372
4.193 4.304 46.142 51.725

Do saldo areceber, R$ 7 (em 31 de marco 2025 R$ 7) na Controladora e R$
7 no Consolidado (em 31 de marco de 2025 R$ 6) refere-se a partes
relacionadas, conforme detalhado na nota 7.
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6. Estoques

Consolidado

2026 2025

Loteamento SPE Limeira 1.812 1.812
Loteamento SPE Chinellato 1.441] 1.441
Loteamento SPE Empresarial racemdpolis 1.023 1.023
Loteamento SPE Americo |l 821 815
Loteamento SPE Residencial Guatapard I 527 315
Loteamento SPE Praddpalis 463 309
Loteamento SPE Residencial Guatapard 560 203
Loteamento SPE Residencial racemdpolis 75 113
Loteamento SPE Pradépailis | 36 71
Loteamento SPE Paineiras 18 18
Loteamento SPE Residencial Jardim Iraja 1 3

6.777 6.123

Os estoques sdo apresentados pelo custo historico.

7. Partes relacionadas
a) Saldos

Controladora Consolidado

2026 2026
Ativo circulante
Contas a receber de clientes
Outros 7 7 7 6
7 7 7 6
Passivo circulante
Fornecedores
S@o Martinho S.A. 81 871 123 204
81 87 123 904
Dividendos a pagar
S@o Martinho S.A. - 11.553 - 11.553
11.553 - 11.553
b) Transagoes no exercicio
_
2026 L 202]
S@o Martinho S.A.
Receita arendamento de terras (nota 15) 32.928 35.098 32.928 35.098
Despesas administrativas rateadas (nota 14) (218) (167) (399) (315)
Cutros
Receita servigos imobilidrios (nota 15) 1.445 1.123 1.445 1.123

Os saldos de receitas e contas a receber referem-se a valores decorrentes
de conftratos de arrendamento de terras mantidos com a SM e prestacdes

17
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Notas explicativas da administragdo as demonstragoes
financeiras em 31 de margo de 2024
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

de servicos administrativos ligados a atividade imobilidria com empresas
ligadas a Empresa.

As despesas administrativas rateadas e o saldo de fornecedores sdo relativos
aos servicos prestados no centro de servicos compartihados (CSC),
mantidos pela SM.

¢c) Remuneracgao do pessoal-chave da administracdo:

O pessoal-chave da administracdo é composto por conselheiros e diretores
e aremuneracdo paga ou a pagar resultou em R$ 227 (em 31 de marco de
2025 R$ 3.431).

8. Investimentos
O saldo de investimentos da controladora em outras sociedades €
composto como segue:

% de Valor contabil do Resultado de
participagdo P'-'“”""°"'° |IQU|do |nves||menlo equwalenma pclnmonlul

SPE Iracemapolis 100,00% 7 683 7 349 17 4683 7 349 2.035 3.532
SPE Praddépolis 100,00% 10.962 11.047 10.962 11.047 1.017 2.295
SPE Jardim Irgja 100,00% 9.825 9.690 9.825 9.690 1.128 1.631
SPE Paineiras 100,00% 1.050 1.173 1.050 1.173 18 343
SPE Park 100,00% 4.362 7.831 4.362 7.831 666 6.368
SPE Limeira 18,36% 1.812 1.812 1.828 1.829 - 2
Res Chinelatto SPE 100,00% 1.441 1.441 1.441 1.441

SPE Empresarial racemapolis 100,00% 1.023 1.023 1.023 1.023 - -
Res Américo I 100,00% 1.308 1.259 1.308 1.259 48 37
SPE Pradopolis 11 100,00% 3.487 2.955 3.487 2.955 712 2.931
SPE Guatapard 100,00% 710 427 710 427 (37) 20
SPE Guatapara Il 100,00% 673 692 673 692 (19) 31
Caieira (i 22,46% - 2.546 - 1.438 (862) -
SPE Aroeiras 37,00% 1.265 428 468 158 - 14
Total dos Investimentos 54.820 58.312 4712 17.204

Consolidado

% de Valor contdbil do Resultado de
pcﬂi;ipugﬁo Patriménio I|qU|do investimento equwalencm palrlmonlul

Caieira (i 22,46% 2.546 1.454 (862]
SPE Aroeiras 37,00% 1.265 428 486 158 14
Total dos Investimentos 486 1.612 (862) 14

Ndo existem participacdes reciprocas entre a confroladora e as investidas.

(il Investimento liquido da obrigacdo contratual prevista no Contrato de
Compra e Venda de acdes entre a Santa Cruz S.A. AcUcar e Alcool e
Luiz Ometto Participacoes S.A. (“LOP”), onde a Empresa se obriga a
repassar  LOP a quantia de 55,31% do montante recebido a titulo de
pagamento referente ao saldo registrado no “contas a receber” da
investida Caieira.

Em 30 de abril de 2025, foi realizada Assembleia Geral Extraordindria em que

0s acionistas aprovaram a liquidacdo e extincdo da coligada, com a
divulgacdo de seu balangco de encerramento de 30 de abril de 2025, onde

18
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Notas explicativas da administragdo as demonstragoes
financeiras em 31 de margo de 2024
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

apresentou um Patrimoénio liquido de R$ 2.546, o qual foi devolvido o valor
R$ 574 & Empresa.

A movimentacdo dos investimentos durante o exercicio foi a seguinte:

Movimentacdes dos investimentos 2026 2025 2026 2025
Saldo no inicio do exercicio 58.312 52.378 1.612 1.59¢9
Resultadeo de equivaléncia pafrimonial 4.712 17.204 (862) 14
Integralizacdo de capital 314 253 - -
Adiantamento para futuro aumento de capital 310 - 310 -
Dividendos distribuidos (8.827) (11.524) (574) -
Demais reflexos de investimentos (1) 1 (1)
Saldo no final do exercicio 54.820 58.312 486 1.612

Informacgoes financeiras resumidas dos investimentos

| aAtvo]  Passivo] |
31 de marco de 2026 31 de margo de 2026 | 31 de marco de 2026

% de Ndo Patrim&nio
participacdo | Circulante] circulante] Circulante liquido | Resultado do periodo

SPE Iracemdpolis 100,00% 3.574 15.021 212 17.683 2.035
SPE Prﬂdépolis 100,00% 3.193 8.557 788 10.962 1.017
SPE Jardim \rﬂjc’l 100,00% 1.958 8.473 406 9.825 1.128
SPE Paineiras 100,00% 1.034 122 106 1.050 18
SPE Park 100,00% 3.943 543 124 4.362 bb6
SPE Limeira 18,36% 1.812 - - 1.812 -
Res Chinelatto SPE 100,00% 1.441 - - 1.441 -
SPE Empresarial racem 100,00% 1.023 - - 1.023 -
Res Américo Il 100,00% 1.308 - - 1.308 45
SPE Pradopolis 11 100,00% 898 2.806 217 3.487 712
SPE Guatapard 100,00% 710 - - 710 (31)
SPE Guataparad |l 100,00% 683 - 10 673 (19)
SPE Arceiras 37,00% 1.267 - 837 430 (1)
Total 22.844 35.522 3.600 54.766 5.573

| Avo]  Passivo] |
31 de margo de 2025 31 de marco de 2025] 31 de marco de 2025

% de Ndo Pairiménio
Empresa pardicipacdo | Circulante| circulante] Circulante liquido | Resultado do periodo

SPE Iracemdpolis 100,00% 2.900 15.476 1.027 17.349 3.532
SPE Praddépolis 100,00% 3.106 8.701 760 11.047 2.295
SPE Jardim Irgjé 100,00% 1.501 8.811 622 9.690 1.631
SPE Paineiras 100,00% 1.028 255 110 1.173 343
SPE Park 100,00% 6.546 1.737 452 7.831 6.368
SPE Limeira 18,36% 1.812 - - 1.812 3
Res Chinelatto SPE 100,00% 1.441 - - 1.44] -
SPE Empresatial racem 100,00% 1.023 - - 1.023 -
Res Americo I 100,00% 1.259 - - 1.259 37
SPE Pradopolis 11 100,00% 562 2.586 193 2.955 2.931
SPE Guatapard 100,00% 428 - 1 427 20
SPE Guatapard || 100,00% 694 - 2 692 31
Caieira (i) 22,46% 2.566 - 20 2.546 70
SPE Aroeiras 37,00% 433 - [ 427 38
Total 25299 37.566 3.193 59.672 17.299




Docusign Envelope ID: 4D15793D-CE46-83F3-82C5-BA2260D0D643

Notas explicativas da administragdo as demonstragoes
financeiras em 31 de margo de 2024
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

9. Propriedades para investimento
S N =
Contfroladora e consolidado Terras| dependéncias Total

Saldos em 31 de marco de 2024 598.078 598.168
Baixas (444) - (444)
Infegralizacdo de capital (nota §) (253) - (253)
Depreciacdo - (2] (2]

Saldos em 31 de margo de 2025 5%7.381 88 597.469

Custo total 597.381 1.809 599.190

Depreciacdo acumulada (1.721] (1.721]

Y alor residual 597.381 88 597.469
Baixas (570) - (570)
Infegralizacdo de capital (nota 8§) (314) - (314)
Depreciacdo - (2) (2]

Saldos em 31 de marco de 2026 596.497 86 596.583

Custo total 596.497 1.809 598.306

Depreciacdo acumulada - (1.723) (1.723)

Valor residual 596.4%7 86 596.583

YYalores residuais:

Custo histético 47.323 86 47.409

Mais-valia 549.174 - 549.174

Taxas médias de depreciacdo - 2%

Nas demonstracdes financeiras, o residual de mais valia nas propriedades
para investimento (proveniente de reavaliacdes anteriores e atualizadas
pelo deemed cost), bem como as taxas médias revisadas de depreciacdo,
por grupo/natureza de bens, estdo apresentadas no quadro acima.

Os valores justos das propriedades para investimento, mensurados por
profissionais qualificados, foram estimados com base em valor de mercado
e totalizam R$ 2,026 bilhdes nas demonstracoes financeiras atuais.

10. Intangivel

O saldo de Intangivel refere-se a Direito de Serviddo Ambiental adquirido
com a finalidade de promover a compensacdo de déficit de reserva legal
em propriedades rurais. O montante é testado anualmente para verificar
tais perdas (impairment).
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Notas explicativas da administragdo as demonstragoes
financeiras em 31 de margo de 2024
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

11.  Saldrios e contribuicoes sociais

Controladora e Consolidado 2026 2025
Saldrios e ordenados 726 724
Provisdes de férias e 13° 291 160
Encargos sociais 203 251

Total de saldrios e contribuicGes sociais 1.220 1.135

12. Imposto de renda e contribuigdo social

Para o exercicio das demonstracdes financeiras atuais e o periodo
comparativo, a Empresa optou pela tributacdo do imposto de renda e
contribuicdo social pelo lucro presumido.

Controladora Consolidado

Imposto de renda 1.250 1.154 2.805 2.834
Conftribuic@o social 436 427 1.183 1.277
1.686 1.581 3.988 4.111

A reconciliacdo da despesa de imposto de renda e contribuicdo social
estd apresentada abaixo:

Confroladora _______________________[Nota]
IRPJ CSLL IRPJ CSLL
Empreendimentos imobiliarios 16 4.179 4179 6.000 6.000
Yariagdo monetdria na venda de imdveis 18 254 254 121 121
Presuncao 8% 12% 8% 12%
Base fributagdo | 355 532 490 735
Arendamento de terras 16 32.928 32.928 35.098 35.098
Servicos imobillidrios 16 1.445 1.445 1.123 1.123
Presuncdo 32% 32% 32% 32%
Base tributagdo Il 10.999 10.999 11.591 11.591
Rendimentos de aplicagdes financeiras 2.221 2.221 1.557 1.557
Demais Receitas e Ganhos de Capital 473 473 - -
Base tibutacdo Total 14.048 14.225 13.638 13.883
Aliquota fributo 25% 7% 25% 7%
(3.512) (1.280) (3.410) (1.249)
Efeito do adicional do IRPJ (53) - 22 -
(3.565) (1.280) (3.388) (1.249)
Total IRPJ e CSLL (4.845) (4.637)
IRPJ e CSLL correntes (4.845) (4.637)
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Notas explicativas da administragdo as demonstragoes
financeiras em 31 de margo de 2024
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

(Notal 20| 2025
IRPJ CSLL IRPJ CSLL
Empreendimentos imobiliérios 6.962 6.962 18.608 18.608
Variac@o monetdria na venda de imoveis (788) (788) 272 272
Presuncdo 8% 12% 8% 12%
Base tfributacdo | 494 741 1.510 2266
Arrendamento de terras 16 32.928 32.928 35.098 35.098
Servigos imobiliérios 16 1.445 1.445 1.123 1.123
Presuncao 32% 32% 32% 32%
Base tributacdo Il 10.999 10.999 11.591 11.591
Rendmentos de aplicacdes financeiras 18 3.292 3.292 2.207 2.207
Demais Receitas e Ganhos de Capital 568 568
Base tributacdo Total 15.353 15.600 15.308 16.064
Aliquota fributo 25% 9% 25% 7%
(3.838) (1.404) (3.827) (1.446)
Efeito do adicional do IRPJ 39 - 24 -
(3.799) (1.404) (3.803) (1.446)
Total IRPJ e CSLL (5.203) (5.249)
IRPJ e CSLL correntes (5.203) (5.249)

13. Provisdo para contingéncias e depésitos judiciais

Controladora

Depositos

Tributdrias Ambientais Civeis TOTAL judiciais
803 113 ?16 16

Saldo em 31 de margo de 2024 -
Adicoes 1.109 - - 1.109

Reversdes (1.913) - (1) (1.914)
Utilizacdes (7) - - (7)
Atualizagdes 2.185 83 13 2.281
Saldo em 31 de marco de 2025 1.374 886 125 2.385 14
Adicdes - - - -
Reversdes (365) (200) (53) (618]
Utilizacdes - - - - (5)
Atfudlizacgdes (1.009) (686) (72) (1.767)

Saldo em 31 de marco de 2026 - - - - 11

Consolidado
Depdsitos
Tributdrias Ambientais Civeis TOTAL jUdICIGIS

Saldo em 31 de margo de 2024 113
Adicoes 1.109 - - 1.109 19
Reversdes (1.913) - (m (1.914)
Utlizacdes (7) - - (7) 1
Atualizacoes 2.185 83 13 2.281 -

Saldo em 31 de margo de 2025 1.374 886 125 2.385 37
Adicdes - - - - 170
Reversdes (365) (200) (53) (618) -
Atualizacoes (1.009) (68¢6) (72) (1.767]

Saldo em 31 de margo de 2026 - - - - 203

A Empresa é parte em processos de naturezas tributdria, com base na
posicdo dos advogados, tém risco de perda classificado como possivel
(passivo contingente) e, portanto, ndo registrado contabiimente no
montante de R$ 19.362 (em 31 de marco de 2025 R$ 15.225).
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14.

b)

d)

Notas explicativas da administragdo as demonstragoes

financeiras em 31 de margo de 2024

Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma
Patriménio liquido
Capital social

Em 31 de marco de 2026 e 2025, o capital social € de R$ 56.318,
representado por 23.500.000 quotas, sem valor nominal.

Reserva legal

Areserva legal foi constituida anualmente com a destinacdo de 5% do lucro
liguido do exercicio e ndo poderd exceder a 20% do capital social. A reserva
legal tem por fim assegurar a integridade do capital social e somente
poderd ser ufilizada para compensar prejuizo e aumentar capital.

No exercicio de 2026, em decorréncia da transformacdo societdria para
Sociedade Limitada Unipessoal, a Empresa deixou de se submeter a
obrigatoriedade de constituicdo de reserva legal, aplicavel as sociedades
por acoes, transferindo assim o montante de R$ 11.262 provenientes da
reserva legal para a reserva de retencdo de lucros.

Ajustes de avaliagao patrimonial

e Deemed cost

Corresponde a mais valia de custo atribuido de Terras e Edificacdes e
dependéncias. Os valores estdo registrados liquidos dos efeitos tributdrios,
sdo readlizados com base nas depreciacdes, baixas ou alienacdes dos
respectivos bens e os montantes apurados da realizacdo sdo transferidos
para a rubrica “Lucros acumulados”.

Dividendos

Aos acionistas foi assegurado um dividendo minimo de 25% sobre o lucro
liguido do exercicio, apds deduzidos os prejuizos acumulados e a
constituicdo da reserva legal.

A partir do exercicio de 2026, a Empresa passou a ser constituida sob a forma
de Sociedade Limitada Unipessoal, ndo estando, portanto, sujeita d

apuracdo e distribuicdo de dividendos minimos obrigatorios.

Os dividendos minimos obrigatdrios foram apurados como segue:
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Notas explicativas da administragdo as demonstragoes
financeiras em 31 de margo de 2024
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Lucro liquido do exercicio 33.556 46.243
Consftituicdo de reserva legal - 5% (limitado a 20%
do capital) - (925)
Redlizacdo de mais-valia de deemed cost 114 894

Base de cdlculo para distribuicdo de dividendos

minimos obrigatdrios 33.670 46.212
Percentual de distribuic@o dos dividendos 0% 25%
Dividendos minimos obrigatérios - 11.553

Em Assembleia Geral Ordindria realizada em 25 de julho de 2025, foi
deliberado o ndo pagamento de dividendos minimos obrigatdrios
constituidos no valor de R$ 11.553 (em 31 de marco de 2025 R$ 6.966), sendo
autorizado a suareversdo para arubrica de Reserva de Retencdo de Lucros.

Durante o exercicio encerrado em 31 de marco de 2026, a Empresa
deliberou o pagamento de dividendos complementares no montante de R$
32.703 (em 31 de marco de 2025 R$ 40.884), pagos com saldo da rubrica de
reserva de lucros.

15. Compromissos

A Empresa estabelece compromissos no curso normal de suas atividades. O
compromisso abaixo merece destaque nas presentes demonstracoes
financeiras:

Matas ciliares e dreas destinadas a reserva legal

A Empresa possui dreas ndo cultivadas, cobertas por vegetacdo nativa
preservada, em processo de regeneracdo ou enriquecimento,
correspondente a matas ciliares e reserva legal, destinadas a assegurar o
equilibrio ecolégico do meio ambiente, contribuindo com a preservacdo da
biodiversidade e a sustentabilidade das atividades agricolas, observando
estritamente as disposicoes do Coddigo Florestal em relagcdo a preservacdo
das Areas de Preservacdo Permanente (APP) e Reserva Legal (RL).

A Empresa ja providenciou a inscricdo de seus imoveis junto ao Cadastro
Ambiental Rural (CAR) e aderird ao Programa de Regularizacdo Ambiental
(PRA). Eventuais investimentos para regularizagdo ambiental, a forma que
0s mesmos serdo realizados e o tempo requerido para sua execucdo NAo
sdo mensurdaveis nesse momento. Os investimentos em dreas de
preservacdo e demais atividades para regularizacdo ambiental, quando
realizados, séo registrados no ativo imobilizado.
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16.

17.

18.

Notas explicativas da administragdo as demonstragoes
financeiras em 31 de margo de 2024
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Receitas

Controladora Consolidado
2026 2025 2026 2025

Receita bruta de vendas

Arrendamento de ferras (nota 7b) 32.928 35.098 32.928 35.098
Empreendimentos imobilidrios (i) 4179 6.000 12,119 23.939
Servigos imobilidrios (nota 7b) 1.445 1.123 1.445 1.123
38.552 42.221 46.492 60.160
Impostos, contribuicdes e dedugdes sobre vendas (1.44¢) (1.569) (6.560) (7.435)
37.106 40.652 32.932 52.725

() Receitas de empreendimentos imobilidrios correspondem a vendas terras e de loteamentos
imobilidrios. Os loteamentos sdo reconhecidos o POC em 100% para os exercicios de 31 de marco
de 2026 e 2025.

Custo e despesas por natureza

Controladora Consolidado
2026 2025 2026 2025

Despesas com pessodl (3.757) (4.244) (3.760) (4.244)
ITR & IPTU (2.072) (1.788) (2.154) (1.907)
Servigos de terceiros (1.202) (1.128) (1.299) (1.160)
Custo venda de terras e loteamentos (567) (444] (667) (1.384)
Gastos com servicos compartihados (nota 7bj (218) (167} (399) (315)
Depreciagcdo e amortfizagdo (2) (2) (2) (2)
Perdas Estimadas Créditos de Liquidagdo Duvidosa - - (72) [187)
Outras receitas e despesas, liquidas 231 294 68 195

[7.587) [7.477) (8.285) (2.004)

Classificadas como:

Custo dos produtos vendidos (567) (434] (667] (1.375)
Despesas gerais e administrativas (7.412) (10.204) (7.935) (11.308)
Qutras receitas, liquidas 392 3.861 317 3.677

(7.587) (7.477) (8.285) (2.004)

Resultado financeiro

Confroladora Consolidado
2026 2025 2026 2025

Receitas financeiras

Rendimento de aplicagdo financeira 2.212 1.557 3.292 2.207
Atudlizacao de provisdo para confingéncias 1.767 - 1.767 -
Variac&o monetdria contas a receber 253 121 - 2.472
Ajuste a valor presente - - 3.812 4.565
Outras receitas - 1 24 78
4.232 1.679 8.965 ?.342
Despesas financeiras

Atudlizacao de provisGio para confing&ncias - (1.105) - (1.105)
Variac@o monetdria contas a receber - - (263) -
Qutras despesas (62) (73) (728) (478)
(62) (1.178) (%91) (1.583)
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