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SAN JOSE URBANISMO S.A.

CNPJ n.2 32.163.592/0001-59 e NIRE n° 41300301000

Relatério da Administracao

Senhores Acionistas,

Temos o prazer de submeter a apreciagéo de V.Sas. as Demonstragbes Financeiras da
SAN JOSE URBANISMO S.A., relativas aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2020,
2019 e 2018.

Os documentos apresentados contém os dados necessarios a analise do desempenho da
Empresa no exercicio. Colocamo-nos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos
adicionais que venham a ser julgados necessarios.

A sociedade tem por objeto social de promover o planejamento, promog¢ao, coordenagao,
supervisao e fiscalizacdo de obras civis, vendas ao cliente, entrega, organizagao,
implantagdo e administracdo de empreendimento imobiliario.

Atenciosamente,

DocuSigned by:

MAR(BS ROLERD crell

6619425B4E324FC...

A Administracédo

A CSC Servigos Contabeis Especializados S/S faz parte do Grupo Consult, que possui alianga estratégica com a
Crowe Crowe Global, 82 maior rede de empresas independentes de consultoria e auditoria. Cada firma-membro da Crowe 1
Global é uma entidade juridicamente independente. A CSC Servigos Contabeis e suas filiais nao séo responsaveis
por quaisquer atos ou omissdes da Crowe Global ou de qualquer outra firma-membro da Crowe Global. © Grupo
Consult.
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SAN JOSE URBANISMO S.A.
BALANCO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020

Em Reais
ATIVO
2020 2019 2018
CIRCULANTE 2.671.875,97 2.504.767,34 2.371.730,38
CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA (NOTA 4) 5.358,93 1.109,20 70.556,29
ADIANTAMENTOS A FORNECEDORES 1.443,22 - -
ESTOQUE (NOTA 5) 2.664.931,64 2.503.495,44 2.301.170,00
IMPOSTOS A RECUPERAR 142,18 162,70 4,09
TOTAL DO ATIVO 2.671.875,97 2.504.767,34 2.371.730,38

Obs: As notas explicativas da administragcao sao parte integrante das Demonstragdes Financeiras.
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SAN JOSE URBANISMO S.A.
BALANCO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020

Em Reais
PASSIVO
2020 2019 2018

CIRCULANTE - 134,45 81.459,85
OBRIGACOES TRIBUTARIAS (Nota 6) - 134,45 81.459,85
NAO CIRCULANTE 2.671.875,97 2.504.632,89 2.290.270,53
PATRIMONIO LiQUIDO 2.671.875,97 2.504.632,89 2.290.270,53
CAPITAL SOCIAL (Nota 7.a) 2.810.000,00 2.810.000,00 2.810.000,00
CAPITAL A INTEGRALIZAR (Nota 7.b) (115.000,00) (305.000,00) (519.000,00)
LUCROS DO EXERCICIO (22.756,92) 362,36 (729,47)

LUCROS OU PREJUIZOS ACUMULADOS (Nota 7.c) (367,11) (729,47) -
TOTAL DO PASSIVO 2.671.875,97 2.504.767,34 2.371.730,38

Obs: As notas explicativas da administracdo sado parte integrante das Demonstragdes Financeiras.
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SAN JOSE URBANISMO S.A.
DEMONSTRACAO DE RESULTADOS DOS EXERCICIOS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020
Em Reais
2020 2019 2018
DESPESAS OPERACIONAIS (22.250,96) - (858,56)
ADMINISTRATIVAS (Nota 8) (22.250,96) - -
DESPESAS TRIBUTARIAS - - (858,56)
RESULTADO ANTES DAS OPERACOES FINANCEIRAS (22.250,96) - (858,56)
RESULTADO FINANCEIRO LiQUIDO (Nota 9) (369,52) 771,38 129,09
RECEITAS FINANCEIRAS 451,08 1.821,92 217,94
DESPESAS FINANCEIRAS (820,60) (1.050,54) (88,85)
RESULTADO ANTES DO IRPJ E CSLL (22.620,48) 771,38 (729,47)
CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO (97,93) (166,04) -
IMPOSTO DE RENDA SOBRE O LUCRO (38,51) (242,98) -
LUCRO (PREJUIZO) DO EXERCICIO (22.756,92) 362,36 (729,47)
Lucros ou Prejuizos por Quota (0,0081) 0,0001 (0,0003)

Obs: As notas explicativas da administragdo séo parte integrante das Demonstragdes Financeiras.
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SAN JOSE URBANISMO S.A.
DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020
Em Reais

CAPITAL SOCIAL RESERVAS DE

TOTAL GERAL

LUCROS
SALDO EM 21/SET/2018 - - -
INTEGRALIZACAO DE CAPITAL SOCIAL 2.810.000,00 - 2.810.000,00
CAPITAL A INTEGRALIZAR (519.000,00) - (519.000,00)
RESULTADO DO EXERCICIO - (729,47) (729,47)
SALDO EM 31/DEZ/2018 2.291.000,00 (729,47) 2.290.270,53
oS CAPITAL A INTEGRALIZAR 214.000,00 - 214.000,00
KW& RESULTADO DO EXERCICIO - 362,36 362,36
SALDO EM 31/DEZ/2019 2.505.000,00 (367,11) 2.504.632,89
(—DS
[\,uqé CAPITAL A INTEGRALIZAR 190.000,00 - 190.000,00
N RESULTADO DO EXERCICIO - (22.756,92) (22.756,92)
—bs SALDO EM 31/DEZ/2020 2.695.000,00 (23.124,03) 2.671.875,97
Jo
R — _— - ~ . - . .
Obs. As notas explicativas da administracao s&o parte integrante das Demonstracdes Financeiras.
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SAN JOSE URBANISMO S.A.
DEMONSTRAGCAO DOS FLUXOS DE CAIXA
Em Reais
—DS 2020 2019 2018
CFM Atividades Operacionais
Lucro/Prejuizo Liquido do Exercicio (22.756,92) 362,36 (729,47)
Lucro Ajustado (22.756,92) 362,36 (729,47)
Aumento/Reducéo - Imposto a recuperar 20,52 (158,61) (4,09)
Aumento/Reducgao - Estoque (161.436,20) - (2.300.000,00)
Aumento/Redugéo - Adiantamento a Fornecedores (1.443,22) - -
Aumento/Reducéo - Obrigagdes tributarias (134,45) (81.325,40) 81.459,85
Caixa Liquido Consumido nas Atividades Operacionais (162.993,35) (283.809,45) (2.220.443,71)
Atividades de Financiamento
Aumento/Reducéo - Capital Social Realizado - - 2.810.000,00
Aumento/ redugao - Integralizagdo Capital 190.000,00 214.000,00 (519.000,00)
Caixa Liquido Consumido nas Atividades de Financiamento 190.000,00 214.000,00 2.291.000,00
Aumento Liquido de Caixa e Equivalentes de Caixa 4.249,73 (69.447,09) 70.556,29
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Periodo 1.109,20 70.556,29 -
Caixa e Equivalentes de Caixa no Fim do Periodo 5.358,93 1.109,20 70.556,29
Obs: As notas explicativas da administragao séo parte integrante das Demonstragdes Financeiras.
(—DS
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do Parana — Brasil | + 55 41 3350 6000.

NOTAS EXPLICATIVAS DA ADMINISTRAGAO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DE
2020, 2019 e 2018.

1 Contexto Operacional

A San José Urbanismo S.A., tem por objetivo social o proposito especifico de promover o
planejamento, promogéao, coordenacao, supervisao e fiscalizagdo de obras civis, vendas ao cliente,
entrega, organizagao, implantacao e administracao de empreendimento imobiliario.

2 Apresentacao das Demonstracoes

As demonstragdes financeiras estdo sendo apresentadas em Reais, e foram preparadas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, as quais incluem as disposicées da lei das
sociedades por acoes e regulamentacdes do conselho federal de contabilidade.

Trata-se de uma sociedade S.A., cujo total do ativo e total de receitas ndo a enquadra na categoria
de sociedade de grande porte, conforme paragrafo unico do art. 32 da Lei no 11.638/07.

As praticas e avaliagbes contdbeis que produziram efeitos na elaboracdo e apresentacado das
demonstragdes financeiras estao baseadas na Resolugdo do CFC no 1.255/09, que aprovou o
Pronunciamento Técnico CPC-PME (NBC TG 1000 — Contabilidade para Pequenas e Médias
Empresas).

3 Principais Praticas Contabeis

As principais préaticas contabeis adotadas pela Companhia estdo descritas a seguir:

a) Apuracao de resultado

O resultado das operacoes é apurado em conformidade com o regime contabil de caixa.

b) Outros ativos circulantes e nao circulantes

Um ativo é reconhecido no balanco quando for provavel que seus beneficios econémicos futuros
favorecam a Sociedade e seu custo ou valor possa ser mensurado com seguranca. Os ativos sao
classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidagédo € provavel que ocorra nos
proximos doze meses, caso contrario, sdo classificados como ativos nao circulantes.

c) Outros passivos circulantes e nao circulantes

Um passivo é reconhecido no balanco quando a Sociedade possui uma obrigacéo legal como
resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para
liquida-la. As provisbes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido.

4 Caixa e Equivalentes de Caixa

Esta conta estd composta pelos seguintes saldos:

A CSC Servigos Contabeis Especializados S/S faz parte do Grupo Consult, que possui alianga estratégica com a
Crowe Crowe Global, 82 maior rede de empresas independentes de consultoria e auditoria. Cada firma-membro da Crowe 7
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Descricao Em Reais
¢ 31/12/2020 31/12/2019 | 31/12/2018
Banco do Brasil 0,00 0,00 69.556,29
Banco Uniprime 3.982,53 106,26 0,00
Banco Uniprime Cotas 1.376,40 1.002,94 1.000,00
Total 5.358,93 1.109,20 70.556,29
5 Estoque
Esta conta estd composta pelos seguintes saldos:
Iméveis para comercializacao Em Reais
P ¢ 31/12/2020 | 31/12/2019 | 31/12/2018
Terreno Urbano Matricula 24.432-A 2.300.000,00| 2.300.000,00| 2.300.000,00
Total 2.300.000,00| 2.300.000,00, 2.300.000,00
Custo com incorporacao Em Reais
u porag 31/12/2020 | 31/12/2019 | 31/12/2018
Projetos e Aprovacoes 228.979,92 88.662,92 0,00
Taxas e Emolumentos 14.046,17 7.705,32 0,00
Viagens/Estadias e Conducdes 13.583,03 5.623,52 0,00
Servicos Advocaticios 4.359,45 4.116,45 0,00
Prestacéo de Servicos — PJ 101.563,66 95.377,00 1.170,00
Outros Custos 2.399,41 2.010,23 0,00
Total 364.931,64 203.495,44 1.170,00
| Total em Estoque | 2.664.931,64| 2.503.495,44| 2.301.170,00]
6 Obrigacoes Tributarias
Esta conta estd composta pelo seguinte saldo:
(—DS
L Em Reais
e Descrigao 31/12/2020 | 31/12/2019 | 31/12/2018
Retencéo IRRF 1708 0,00 0,00 81.459,85
DS Retencao ISS Terceiros 0,00 58,50 0,00
Kw)gt Contribuicdo Social a Recolher 0,00 75,95 0,00
| Total 0,00 134,45 81.459,85
(—DS
L 7 Capital Social e Reservas
—

a) Capital Social

O capital social da companhia, totalmente subscrito e integralizado, é de R$ 2.810.000,00 (dois
milhées, oitocentos e dez mil reais), dividido em 5.000 (cinco mil) Acdes Classe A e 5.000 Acdes

Classe B, sendo todas nominativas, sem valor nominal, as quais pertencentes inteiramente a cada

Ds

@

Crowe

acionistas domiciliados no pais, conforme demonstrado a seguir:
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Descricao Classe Acoes
Gregor Participacdes Ltda. A 5.000
Ambiance Participacdes Societarias S.A. B 5.000
Total 10.000

A integralizacdo do capital para o acionista Ambiance Participa¢des Societarias S.A., devera ocorrer
em um prazo de até 30 (trinta) dias do registro da Companhia perante a Junta Comercial do Estado
do Parana, e para o acionista Gregor Participacdes Ltda., devera ocorrer em um prazo de até 02
(dois) anos da data de registro da Companhia perante a Junta Comercial do Estado do Parana, na

medida da necessidade de caixa da Companhia.

b) Capital a Integralizar

Refere-se a saldo a integralizar do investidor Gregor Participagdes Ltda.

Descricao Em Reais
31/12/2020 31/12/2019 31/12/2018
Gregor Participacdes Ltda. 115.000,00 305.000,00 519.000,00
Ambiance Participagdes Societarias S.A. 0,00 0,00 0,00
Total 115.000,00 305.000,00 519.000,00

Em 18/05/2021 ocorreu a integralizagdo do montante total do Capital a Integralizar.

¢) Lucros ou Prejuizos Acumulados

Os valores da referida conta, representa o prejuizo apurado no exercicio de 2020, somado aos

prejuizos acumulados de exercicios anteriores.

8 Despesas administrativas

Esta conta estd composta pelos seguintes saldos:

Descricao Em Reais
¢ 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2018
Prestacdo de Servigos 21.680,78 0,00 0,00
Emolumentos e Taxas 11,46 0,00 0,00
Brindes e Presentes 464,20 0,00 0,00
Despesas com Cartérios 94,52 0,00 0,00
Outros Impostos e Taxas 0,00 0,00 858,56
Total 22.250,96 0,00 858,56
9 Resultados Financeiros
Esta conta estd composta pelos seguintes saldos:
Receitas Financeiras:
Descricao Em Reais
¢ 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2018
Rendimentos Aplicacao Financeira 450,87 1.821,91 217,93

Crowe
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Rendimentos Selic 0,21 0,00 0,00
Descontos Obtidos 0,00 0,01 0,01
Total 451,08 1.821,92 217,94
Despesas Financeiras
- Em Reais
Descrigao 31/12/2020 | 31/12/2019 | 31/12/2018
Despesas Bancarias 804,00 943,04 0,00
Multas e Juros Pagos 16,60 104,88 0,00
IOF 0,00 2,64 88,85
Total 820,60 1.050,56 88,85
| Resultado Financeiro (369,52) | 771,38 ] 129,09 |
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