Notas explicativas da Administracao as
demonstragcdes contabeis individuais e
consolidados para os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2018 e 2017
(Em milhares de reais, exceto quando
mencionado de outra forma)

1. Contexto operacional

A Calas Participagfes S.A. (“Sociedade”), com sede na cidade de Votorantim — SP,

na Av. Juscelino Kubitschek de Oliveira, n 154, 3¢ andar, Bloco C1, CEP: 18110-901.

A Sociedade possui por atividades preponderantes a incorporagao imobiliaria, a construgéo de
imoveis destinados a venda, o desmembramento ou loteamento de terrenos, a compra e venda
de imdveis e a participacdo em outras sociedades, na qualidade de sécia, quotista ou acionista.

As demonstracdes contébeis individuais e consolidadas foram aprovadas pelos acionistas e
diretoria em reunido realizada em 29 de abril de 2019.

2. Apresentacado das demonstracdes contabeis e principais praticas contabeis

2.1. Base de apresentacao

As demonstrag@es financeiras individuais e consolidadas da Sociedade para os exercicios
findos em 31 de dezembro de 2018 e de 2017 foram preparadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e com as Normas Internacionais de Relatério Financeiro (IFRS),
aplicaveis as entidades de incorporacdo imobilidria no Brasil, registradas na CVM, que incluem
as normas introduzidas pelos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas do
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), aprovadas pelo Conselho Federal de
Contabilidade (CFC). A Sociedade, com base no § 69, do artigo 177 da Lei n2 6.404/76 esta
adotando o oficio circular e, portanto, esta observando integralmente as interpretacées,
orientacdes e normas contdbeis emitidas pela CVM para fins de elaboragéo de suas
demonstragfes contabeis, com excec¢éo a divulgacdo das Demonstracfes do Valor Adicionado
(DVAs) aplicavel somente para as companhias abertas de acordo com a NBC TG 09 —
Demonstragfes do valor adicionado.
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A elaboracao das demonstracdes contabeis individuais e consolidadas requer a adogéo,

por parte da Administracdo, de estimativas e julgamentos que afetam os valores reportados de
ativos e passivos, a divulgacao dos ativos e passivos contingentes na data das demonstracdes
contabeis individuais e consolidadas e receitas e despesas nos exercicios demonstrados.

As estimativas séo usadas para, entre outros, custo orcado, provisdo para perda de crédito
esperadas, a determinacao da vida Util do ativo imobilizado e provisdes necessarias para
passivos contingentes. Baseado nesse fato, os resultados reais podem ser diferentes dos
resultados considerados por essas estimativas.

A liquidacgéo das transacdes envolvendo essas estimativas podera resultar valores
significativamente divergentes dos registros nas demonstra¢des contabeis devido ao tratamento
probabilistico inerente ao processo de estimativa. A Sociedade revisa suas estimativas e
premissas anualmente.

As demonstracdes contébeis individuais e consolidadas séo apresentadas em real que é a
moeda funcional da Sociedade.

2.2. Bases de consolidacéo

As demonstracdes contdbeis consolidadas foram preparadas considerando o custo historico
como base de valor e incluem as demonstragdes contabeis da Sociedade e de suas
controladas, encerrada na mesma data base e consistentes com as praticas contabeis descritas
no item 2.1.

As empresas controladas séo integralmente consolidadas e partir da data de aquisic¢ao,
sendo a data na qual a Sociedade obter, o controle, e continuam a ser consolidadas até a data
em que o controle deixe de existir.

As demonstracdes contdbeis consolidadas sédo preparadas em conformidade com os principios
de consolidacéo, detalhados no CPC 36 (Demonstracdes consolidadas (R3)) e compreendem
as demonstracdes contabeis da Sociedade e de suas controladas integralmente.

Nas demonstracdes contabeis consolidadas séo eliminadas as contas-correntes, as receitas e
despesas entre a Sociedade consolidada e os resultados néo realizados, bem como os
investimentos, sendo destacada a participagdo dos minoritarios quando aplicavel.

As controladas consolidadas estéo listadas na Nota Explicativa n 10.

2.3. Apuracéao do resultado

O resultado da venda de imoveis € apurado, considerando as receitas contratuais acrescidas de
variacdes monetéarias até a entrega das chaves e sdo reduzidos dos seguintes custos: gastos
com aquisicao e regularizacdo de terrenos; custos diretos e indiretos relacionados aos projetos
e a construgdo, impostos e taxas nao recuperaveis; e encargos financeiros decorrentes de
financiamento de obras:
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Vendas de unidades imobiliarias
A apropriacdo do resultado das vendas de iméveis se da da seguinte forma:

(i)

(i)

Nas vendas a prazo de unidade concluida: no momento em que a venda é efetivada,
independente do prazo de recebimento do valor contratual; e

Nas vendas de unidades ndo concluidas, sobre os aspectos relacionados a
transferéncia de controle, seguem o entendimento manifestado pela CVM no Oficio
Circular/CVM/SNC/SEP n2 02/2018 sobre a aplicacdo da NBC TG 47 (IFRS 15), a
saber:

As receitas de vendas, os custos de terrenos e de construcdo sdo apropriados ao
resultado utilizando-se 0 método do percentual de concluséo de cada empreendimento,
sendo esse percentual mensurado em razdo do custo incorrido contratado em relagéo
ao custo total orcado dos respectivos empreendimentos, incluindo os custos de projetos
e terreno.

As receitas de vendas apuradas, conforme o item (i) acima, incluindo a atualizacdo
monetdria, liquida das parcelas ja recebidas, séo contabilizadas como contas a receber.
Valores recebidos e superiores as receitas contabilizadas séo registrados como
adiantamento de clientes e os juros pré-fixados, incidentes apds a entrega das chaves,
séo apropriados ao resultado observando o regime de competéncia,
independentemente de seu recebimento.

Vendas de unidades concluidas

As receitas provenientes da venda de unidades concluidas s&o reconhecidas quando ha a
transferéncia de posse e risco que hormalmente se da com a entrega das chaves e emisséo da
escritura.

Orcamentos de obras

Os custos orcados totais, compostos pelos custos incorridos e custos previstos a incorrer para o
encerramento das obras, séo regularmente revisados, conforme a evolu¢éo das obras, e 0s
ajustes com base nesta revisdo sao refletidos nos resultados da Sociedade e de suas
controladas de acordo com o método contabil utilizado. Os efeitos de tais revisdes afetam o
resultado prospectivamente.

Comissf@es sobre as vendas

As comissfes sobre vendas das unidades imobiliarias séo encargos arcados pela entidade de
incorporacgédo imobiliaria, as despesas incorridas séo registradas no resultado na rubrica de
“Despesas comerciais” (com vendas) no momento que séo incorridas.

2.4. Caixa e equivalentes de caixa

Inclui caixa, saldos positivos em conta movimento e aplica¢fes financeiras com possibilidade de
resgate no curto prazo (inferior a 90 dias) e sem risco de mudanca de seu valor de mercado. As
aplicacdes financeiras sdo representadas por certificados de depdésitos bancarios e operacdes
compromissadas, ambas com liquidez diaria, demonstradas ao custo de aquisi¢do, acrescidas
dos rendimentos auferidos até as datas de encerramento dos exercicios.
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A Sociedade e suas controladas ndo possuem aplicacdes financeiras com vencimentos
superiores ha 90 dias em 31 de dezembro de 2018 e 2017.

2.5. Contas a receber

S&o0 apresentadas pelo valor nominal ou de realizacéo, sujeitos ao Ajuste a Valor Presente
(AVP), incluindo atualizagbes monetérias e juros, quando aplicavel. A provisao para perda de
crédito esperadas, quando necessaria, € constituida em montante considerado suficiente pela
Administragéo, considerando os riscos envolvidos, para cobrir as perdas provaveis na
realizagdo dos créditos.

A provisao para perda de crédito esperadas e provisdo para distratos sdo reconhecidas para
os valores vencidos acima de 120 dias e aqueles que estdo em discusséo judicial.

Para mensurag&o do valor considera-se o saldo devedor e o saldo da carteira futura
descontado ao ajuste a valor presente do promitente.

A varia¢do monetéaria e os rendimentos sobre o saldo de contas a receber das unidades em
fase de construgdo da infraestrutura séo registrados no resultado do exercicio como “Receitas
operacionais”.

A Sociedade e suas controladas ndo registraram a provisdo para perda de crédito esperadas
nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017.

2.6. Imodveis destinados a venda
Os imdveis em constru¢do ou prontos para serem comercializados sdo registrados ao custo
incorrido de construcéo que nao excede ao seu valor liquido realizavel.

O custo compreende: o terreno, materiais, mdo-de-obra contratada e outros custos de
construcao relacionados, incluindo, o custo financeiro do capital aplicado (encargos financeiros
de contas a pagar por aquisi¢céo de terrenos, operacdes de crédito imobiliario incorridos durante
0 periodo de construcdo e os juros de operagdo cessao de créditos imobiliarios, e
empréstimos), os quais sao capitalizados na rubrica de “Imdéveis a comercializar” e levados ao
resultado da Sociedade na proporgéo dos custos incorridos na rubrica “Custo de bens
vendidos”.

O valor liquido realizavel é o prego estimado de venda em condig8es normais de negocios,
deduzidos os custos de execucao. Os terrenos séo registrados ao custo de aquisi¢éo,
acrescidos dos eventuais encargos financeiros gerados pelo seu correspondente contas a
pagar.

2.7. Investimentos

Os investimentos em empresas controladas se ndo controladas sédo avaliados pelo método de
equivaléncia patrimonial, para fins de demonstrag&o contabil da controladora. A participagéo
societéria nas investidas € apresentada na demonstracdo do resultado da controladora como
equivaléncia patrimonial, representando o resultado liquido atribuivel aos quotistas da
controladora.
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As demonstrag8es contabeis das investidas sdo elaboradas para 0 mesmo periodo de
divulgacao da Sociedade. Quando necessério, sdo efetuados ajustes para que as politicas
contabeis estejam de acordo com as adotadas pela Sociedade.

Apés a aplicacdo do método da equivaléncia patrimonial para fins de demonstra¢cdes contabeis
da controladora, a Sociedade determina se é necessario reconhecer perda adicional do valor
recuperavel sobre o investimento da Sociedade em suas investidas. A Sociedade determina,
em cada data de fechamento do balango patrimonial, se h& evidéncia objetiva de que os
investimentos nas investidas sofreram perdas por reducdo ao valor recuperavel. Se assim for,
a Sociedade calcula o montante da perda por redugdo ao valor recuperavel como a diferenca
entre o valor recuperéavel das investidas e o valor contabil e reconhece o montante na
demonstracdo do resultado da controladora.

A Sociedade nédo registrou perdas ao valor recuperavel nos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2018 e 2017.

2.8. Propriedades para investimentos
As propriedades para investimentos sdo representadas por imdveis mantidos para auferir
rendimentos de aluguel conforme mencionado na Nota Explicativa n2 09.

As propriedades para investimento sdo mensuradas ao custo e sdo depreciados de acordo com
a vida util definida para cada propriedade, qual aplicavel.

2.9. Avaliacéo do valor recuperavel de ativos nao financeiros

(teste de “impairment”)

A Administracéo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudangas nas circunstancias, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar
deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias séo identificadas,

e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, € constituida perdas para desvalorizagéo
ajustando o valor contéabil liquido ao valor recuperavel. O valor recuperavel de um ativo ou de
determinada unidade geradora de caixa é definida como sendo o maior entre o valor em uso e 0
valor liquido de venda.

Na estimativa do valor em uso do ativo, os fluxos de caixa futuros estimados s&o descontados
ao seu valor presente, utilizando uma taxa de desconto antes dos tributos que reflita o custo
médio ponderado de capital. O valor liquido de venda é determinado, sempre que possivel,
com base em contrato de venda firme em uma transacdo em bases comutativas, entre partes
conhecedoras e interessadas, ajustado por despesas atribuiveis a venda do ativo ou,

quando ndo ha contrato de venda firme, com base no preco de mercado ativo, ou no preco da
transacdo mais recente com ativos semelhantes.

A Sociedade ndo constatou a necessidade de registro de perdas para reducédo ao valor
recuperavel em seus ativos em 31 de dezembro de 2018 e 2017.
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2.10. Ajuste a valor presente de ativos e passivos

Os ativos e passivos monetarios séo ajustados pelo seu valor presente no registro inicial da
transacao, levando em consideracéo os fluxos de caixa contratuais, a taxa de juros explicita e,
em certos casos, implicita, dos respectivos ativos e passivos e as taxas praticadas no mercado
para transacfes semelhantes. Subsequentemente, estes juros séo realocados nas linhas de
despesas e receitas financeiras no resultado por meio da utilizacdo do método da taxa efetiva
de juros em relacdo aos fluxos de caixa contratuais. Os valores apurados foram considerados
irrelevantes e, portanto, nao geraram ajustes nas demonstracdes contébeis.

2.11. Ativos e passivos contingentes

As préticas contabeis para registro e divulgacé@o de ativos e passivos contingentes e obrigacdes
legais sdo as seguintes: (i) ativos contingentes sédo reconhecidos somente quando ha garantias
reais ou decisdes judiciais favoraveis, transitadas em julgado. Os ativos contingentes com
éxitos provaveis sao apenas divulgados em nota explicativa; (ii) passivos contingentes sao
provisionados quando as perdas forem avaliadas provaveis e os montantes envolvidos forem
mensuraveis com suficiente seguranca. Os passivos contingentes avaliados como de perdas
possiveis sdo apenas divulgados em nota explicativa e 0s passivos contingentes avaliados
como de perdas remotas ndo séo provisionados e nem divulgados.

2.12. Instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros mantidos pela Sociedade e suas controladas séo
classificados sob as seguintes categorias, nos casos aplicaveis: (1) ativos financeiros
mensurados ao valor justo por meio do resultado; e (2) a) Ativos financeiros a custo
amortizado. A classificacdo depende da finalidade para a qual os ativos e passivos financeiros
foram adquiridos ou contratados.

Ativos financeiros

No reconhecimento inicial, um ativo financeiro é classificado como mensurado: a custo
amortizado ou a valor justo por meio do resultado. Os ativos financeiros nao sao
reclassificados subsequentemente ao reconhecimento inicial, a ndo ser que a Sociedade e
suas controladas mude o modelo de negdécios para a gestao de ativos financeiros.

a) Ativos financeiros a custo amortizado

Estes ativos sdo mensurados de forma subsequente ao custo amortizado utilizando o
método de juros efetivos. O custo amortizado é reduzido por perdas por impairment.
A receita de juros, ganhos e perdas cambiais e impairment sdo reconhecidos
diretamente no resultado. Qualquer ganho ou perda no desreconhecimento é
reconhecido no resultado.

b) Ativos financeiros mensurados a valor justo por meio do resultado

Estes ativos sdo subsequentemente mensurados ao valor justo. O resultado liquido,
incluindo juros, é reconhecido diretamente no resultado.
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Passivos financeiros

Representados por empréstimos e financiamentos bancérios, exceto pela conta corrente,

0s demais sdo apresentados pelo valor original acrescido de juros, variagdes monetarias e
cambiais incorridos até as datas das demonstragdes financeiras. Os passivos financeiros séo
inicialmente mensurados pelo valor justo, liquidos dos custos da transa¢éo. Posteriormente,
sdo mensurados pelo valor de custo amortizado utilizando o método de juros efetivos,

e a despesa financeira € reconhecida com base na remuneracao efetiva.

Mensuracéao

As compras e vendas regulares de ativos financeiros sdo reconhecidas na data da
negociagdo, ou seja, na data em que a Sociedade se compromete a comprar ou vender o
ativo. Os ativos financeiros a valor justo por meio do resultado s&o, inicialmente, reconhecidos
pelo valor justo, e os custos de transacdo sédo debitados na demonstracdo do resultado.

Os empréstimos e recebiveis sdo contabilizados pelo custo amortizado.

Compensacdo de instrumentos financeiros

Ativos e passivos financeiros sdo compensados e o valor liquido é reportado no balanco
patrimonial quando ha um direito legalmente aplicavel de compensar os valores reconhecidos
e ha a intencédo de liquida-los em uma base liquida, ou realizar o ativo e liquidar o passivo
simultaneamente.

2.13. Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial, quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor da Sociedade, e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga. Um passivo é reconhecido no balango patrimonial,

quando a Sociedade possui uma obriga¢éo legal ou constituida como resultado de um evento
passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo.

Sao acrescidos, quando aplicavel dos correspondentes encargos, e das variagdes monetarias
ou cambiais incorridas. As provisfes séo registradas tendo como base as melhores estimativas
do risco envolvido.

Os ativos e passivos séo classificados como circulantes quando sua realiza¢édo ou liquidacao
sdo provaveis nos proximos 12 meses. Caso contrario, séo demonstrados como ndo
circulantes.

2.14. Impostos e contribuictes

2.14.1. Imposto de renda e contribuicdo social

O Imposto de renda e a contribui¢&@o social sobre o lucro séo calculados observando os critérios
estabelecidos pela legislacao fiscal vigente. O imposto de renda € calculado pela aliquota
regular de 15% (acrescida de adicional de 10%), e a contribui¢cdo social sobre o lucro pela
aliquota de 9%. O imposto de renda e a contribui¢céo social sobre o lucro diferidos sao
calculados as aliquotas vigentes na legislagéao fiscal e sdo provenientes de diferencas
temporérias (correspondentes a valores que integrardo os resultados fiscais de periodos
subsequentes), inclusive os prejuizos fiscais e base negativa de contribui¢céo social sobre o
lucro.
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Para as sociedades investidas que adotam como regime tributario de lucro presumido, a base
de célculo do IRPJ e da CSLL é calculada & raz&o de 8% e 12% sobre as receitas brutas (32%
quando a receita for proveniente de prestacao de servicos e 100% das receitas financeiras),
respectivamente, sobre as quais aplicam as aliquotas regulares do respectivo imposto e
contribuigcéo.

2.14.2. Impostos e contribuicdes sobre vendas
Receitas, despesas e ativos sao reconhecidos liquidos dos impostos e contribui¢des, exceto:

Quando os impostos e contribui¢cdes sobre vendas incorridos na compra de bens ou
servigos, ndo for recuperavel junto as autoridades fiscais, hipétese em que os tributos sobre
vendas séo reconhecidos como parte do custo de aquisicdo do ativo ou do item de despesa
conforme o caso;

Quando os valores a receber e a pagar forem apresentados juntos com o valor dos
impostos e contribuicdes sobre vendas;

O valor liquido dos impostos e contribuicdes sobre vendas, recuperavel ou a pagar, €
incluido como componente dos valores a receber ou a pagar no balango patrimonial.

As receitas de vendas e receitas sobre alugueis sdo apurados por regime do lucro presumido e
sd0 sujeitos aos seguintes impostos e contribuicdes nas aliquotas bésicas:

Tributo Aliquota %
PIS 0,65%
Cofins 3%
ISS 5%

2.15. Provisbes

Provisdes sdo reconhecidas quando a Sociedade tem uma obrigacdo presente (legal ou ndo
formalizada) em consequéncia de um evento passado, € provavel que beneficios econdmicos
sejam requeridos para liquidar a obrigacédo e uma estimativa confiavel do valor da obrigacéo
possa ser feita. Quando a Sociedade espera que o valor de uma provisdo seja reembolsado,
no todo ou em parte, por exemplo, por forca de um contrato de seguro, o reembolso é
reconhecido como um ativo separado, mas apenas quando e reembolso for praticamente certo.

A despesa relativa a qualquer proviséo é apresentada na demonstragao do resultado, liquida de
qualguer reembolso.

2.16. Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas

Julgamentos

A preparacao das demonstrac¢des contabeis individuais e consolidadas da Sociedade requer
que a Administracéo faga julgamentos e estimativas e adote premissas que afetam os valores
apresentados de receitas, despesas, ativos e passivos, bem como as divulga¢bes de passivos
contingentes, na data-base das demonstra¢des contabeis individuais e consolidadas.
Contudo, a incerteza relativa a essas premissas e estimativas poderia levar a resultados que
regueiram um ajuste significativo ao valor contabil do ativo ou passivo em periodos futuros.
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Estimativas e premissas

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras e outras
importantes fontes de incerteza em estimativa na data do balanco, envolvendo risco significativo
de causar um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e passivos no préximo exercicio
financeiro, séo discutidas a seguir:

Perda por redugao ao valor recuperavel de ativos ndo financeiros

Uma perda por redugéo ao valor recuperavel existe quando o valor contabil de um ativo ou
unidade geradora de caixa exceda o seu valor recuperavel, o qual é o maior entre o valor justo
menos custos de venda e o valor em uso. O célculo do valor justo menos custos de venda é
baseado em informag®es disponiveis de transacfes de venda de ativos similares ou preco de
mercado menos custos adicionais para descartar o ativo. O célculo do valor justo é baseado no
modelo de fluxo de caixa descontado. Os fluxos de caixa derivam do orcamento para 0s
préximos cinco anos e nao incluem atividades de reorganiza¢do com as quais a Sociedade
ainda ndo tenha se comprometido ou investimentos futuros significativos que melhorarédo a
base de ativos da unidade geradora de caixa objeto de teste. O valor recuperavel é sensivel a
taxa de desconto utilizada no método de fluxo de caixa descontado, bem como os recebimentos
de caixa futuros esperados e a taxa de crescimento utilizada para fins de extrapolacao.

Impostos e contribuicbes

Em 31 de dezembro de 2018 e 2017 ndo existem incertezas com relacdo a interpretacdo de
regulamentos tributarios complexos. A existéncia poderia requerer a constituicao de provisoes,
com base em estimativas cabiveis para possiveis consequéncias de auditoria por parte das
autoridades fiscais.

Valor justo de instrumentos financeiros

Quando o valor justo de ativos e passivos financeiros apresentados no balango patrimonial, ndo
puder ser obtido de mercados ativos, é determinado utilizando técnicas de avaliagao, incluindo
0 método de fluxo de caixa descontado. Os dados para esses métodos se baseiam naqueles
praticados no mercado, quando possivel, contudo quando isso néo for viavel, um determinado
nivel de julgamento é requerido para estabelecer o valor justo. O julgamento inclui
consideracdes sobre os dados utilizados como, por exemplo, riscos de credito e volatilidade.
Mudancgas nas premissas sobre esses fatores poderiam afetar o valor justo apresentado dos
instrumentos financeiros.

Provis@es parariscos tributarios, civeis e trabalhistas

A Sociedade reconhece provisdo para causas civis e trabalhistas. A avaliacdo da probabilidade
de perda inclui a avaliagcao das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias
disponiveis, as decisbes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ornamento juridico,
bem como a avaliacdo dos advogados externos. As provis@es sdo revisadas e ajustadas para
levar em conta alteragdes nas circunstancias, tais como, prazo de prescri¢éo aplicavel,
conclusdes de inspecdes fiscais ou exposi¢des adicionais identificadas com base em novos
assuntos ou decisdes de tribunais.

Custos orgcados

Os custos orcados totais, compostos pelos custos incorridos e custos previstos a incorrer para o
encerramento das obras, sdo periodicamente revisados, conforme a evolugéo das obras,

e os impactos de tais revisdes sé@o reconhecidos nos resultados da Sociedade, nos periodos em
que sdo efetuados, de acordo com o0 método contabil utilizado, descrito na Nota ne2. 3.
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2.17. Beneficios a empregados

Os beneficios concedidos a empregados e administradores da Sociedade incluem, em adi¢éo a
remuneracéo fixa (salarios e contribuicdes para a seguridade social (INSS), férias, 132 salario).
Esses beneficios séo registrados no resultado do exercicio quando a Sociedade tem uma
obrigacdo com base em regime de competéncia, na medida em que séo incorridos.

2.18. Demonstracdes dos fluxos de caixa (DFC)

As demonstrag8es dos fluxos de caixa foram preparadas pelo método indireto e estéo
apresentadas de acordo com o Pronunciamento técnico CPC 03 — (R2) (IAS 7) —
Demonstrac6es dos fluxos de caixa.

2.19. Intangivel (agio na aquisicao de participacdes societarias)

O éagio é apurado na aquisicdo ou ha subscri¢cdo de capital em outra sociedade, representado
pelo valor de custo de aquisi¢cao de investimento que supera o valor de equivaléncia
patrimonial, calculada a partir da participagcao adquirida ou subscricao no patriménio liquido da
outra sociedade.

Os agios quando fundamentados na mais valia dos ativos adquiridos, sdo amortizados ao longo
da vida util estimada e/ou alienacao destes ativos. A Administra¢do determina a vida util
estimada do investimento baseada na avaliacdo das respectivas sociedades no momento da
aquisicao, considerando fatores como a mais valia do acervo, capacidade de geracdo de
resultados nos empreendimentos langcados e/ou a serem lan¢ados no futuro e outros fatores
inerentes.

O excedente ao valor contabil na compra de ativos, proveniente da mais-valia de terrenos,
é classificado como intangivel no consolidado.

3. Novas normas contabeis - Novas e alteracdes/atualizacdes ocorridas
Normas e interpretac8es novas e revisadas, ja emitidas e adotadas:

CPC 47/IFRS 15 — Receita de contratos com clientes

N&o houve impacto relevante decorrente da ado¢ao de novas normas na elaboracéo das
demonstracdes financeiras, exceto em relacdo aos aspectos relacionados a transferéncia de
controle na venda de unidades imobiliarias que seguem o entendimento da Administragao da
Sociedade, alinhado aquele manifestado pela CVM no Oficio Circular/CVM/SNC/SEP ne 02/18
sobre a aplicagdo do Pronunciamento Técnico NBC TG 47 (IFRS 15)".

CPC 48/IFRS 9 — Instrumentos financeiros

Até 31 de dezembro de 2018, a Sociedade efetuava o registro de provisédo para “distratos”
exclusivamente para os contratos que apresentavam evidéncias objetivas de perdas.

Com a entrada em vigor do CPC 48/IFRS 9, houve impacto significativo no critério da provisdo
para distratos, que deixou de ser calculada apenas com base nas evidéncias objetivas
existentes de perdas, passando também a incorporar a previsao de distratos, levando em
consideracgéo, entre outros, as experiéncias passadas.

21



Normas e interpretacdes novas e revisadas, ja emitidas e ainda ndo adotadas

Norma Descrigao Vigéncia a partir de:

CPC 06 (R2) — Correlacédo as normas internacionais de contabilidade - Exercicios anuais iniciados

Arrendamento mercantil IFRS 16. Refere-se a definicdo e a orientagao do a partir de 12 de janeiro de
contrato de arrendamento previsto na IAS17. 2019.

ICPC 22 - Incerteza sobre Correlacéo as Normas Internacionais de Contabilidade Exercicios anuais iniciados

Tratamento de Tributos - IFRIC 23 a partir de 12 de janeiro de

sobre o Lucro 2019.

IFRS 10 e IAS 28 Mensuracéo a valor justo de coligadas e A ser determinado

empreendimento controlado em conjunto

A Administracéo estima que ndo haverd impacto relevante decorrente da adog&o das normas
a serem adotadas a partir de 2019, quando da elaboracdo das demonstracdes contabeis.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
2018 2017 2018 2017
Caixa e bancos 14 35 203 518
Aplicagdes financeiras (i) 490 465 1.661 2.921
504 500 1.864 3.439

(i) As aplicacdes financeiras em Certificados de Dep6sitos Bancarios (CDI) e as aplicagbes em
CDBs sao resgataveis em prazo inferior a 90 dias da data das respectivas operagdes, sem
prejuizo relevante sobre a remuneragéo apropriada (liquidez imediata).

5. Contas a receber

Controladora Consolidado
2018 2017 2018 2017
Contas a receber - - 3.927 2.340
- - 3.927 2.340

Circulante - - 3.927 2.334

Nao circulante - - - 6
Vencimento demonstrado por periodos:

Periodos Controladora Consolidado
2019 - 3.927
2020 - -
Total - 3.927

Os valores de Ajuste a Valor Presente (AVP) foram considerados irrelevantes e, portanto, ndo
foram reconhecidos nas demonstragfes contabeis. Nos exercicios findos em 2017 e 2018 nao
h& estimativas para provisdo para perda de crédito esperadas.
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6. Imodveis destinados a venda

Controladora Consolidado
2018 2017 2018 2017
Estoque de terrenos 4.007 4.358 22.682 22.754
Iméveis em construgéo - - 1.540 1.087
Imoveis concluidos - - 9.826 11.320
4.007 4.358 34.048 35.161
Circulante - - 11.366 12.407
N&o circulante 4.007 4.358 22.682 22.754

O estoque de terrenos esta classificado no ativo ndo circulante, pois ndo ha expectativa de
lancamento para o préximo ano.

7. Depdsitos judiciais

Controladora Consolidado
2018 2017 2018 2017
Processo Imével Avenida S&o Paulo (i) 300 300 300 300
Processo Empreendimento Alvaro Soares (ii) - - 1.335 1.335
Qutros processos (iii) - - 461 461
300 300 2.096 2.096

(i) Refere-se a um deposito judicial de um processo movido pela Calas Participagdes S.A.
sobre restituicao de valores em razéo de ndo concretizacdo de compra e venda de imovel;
(i) Refere-se a depdsito judicial referente a arrematacéo de um imovel, onde o leildo foi
anulado judicialmente. A Greendbel Empreendimentos Imobiliarios estd aguardando
deciséo judicial para um novo leildo e arrematando novamente o imovel;
(iii) Refere-se a um depdsito judicial, de um processo para suspender a exigibilidade do crédito
perante a Prefeitura de Sorocaba.

8. Partes relacionadas

a) Ativos —créditos com partes relacionadas

Controladora Consolidado

2018 2017 2018 2017
Splice do Brasil Telecomunicagéo e Eletronica S/A - - 771 2.891
Splice Industria Comércio e Servicos Ltda. - - 302 362
Mapati Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 209 195 195
Villaldi Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 64 60 60
Aguano Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 1 1 1
Credibel Holding Financeira S/A - - 255 229
Qiviuk Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - 24 -
Splice Construtora Ltda. - 2.290

274 256 3.642 3.738
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b) Passivo —débitos com partes relacionadas

Controladora Consolidado

2018 2017 2018 2017
Splice Industria Comércio e Servigos Ltda. (i) 9.676 5.711 9.676 5.711
Calas Participagoes S.A. (i) - - - 256
SPL Construtora e Pavimentadora Ltda. 29 - 29 -
Viila Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 554 - 696 -
Celtis Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 23 - 57 -
Splice do Brasil Telecomunicagéo e Eletronica 5.342 - 6.365 -
SIA
Licurana Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 184 - 189 -
Ficus Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 121 - 141 -
Splice Desenvolvimento Urbano Ltda. 39 - 39 -
Ouroville Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 86 - 86 -
Greendbel Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 6 - 6 -
Salix Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 6 - 16 -
Tolvi Participagbes S/A - - 796 -

16.076 5.711 18.096 5.967

(i) Trata-se de contrato de mutuo firmado entre as empresas, o qual € atualizado

monetariamente pela variagcao da taxa CDI 102,32% a.a. A atualizacao

monetdria foi considerada para o exercicio de 31 de dezembro de 2018 e 2017.

c) Receitas financeiras — partes relacionadas

Controladora

Consolidado

Variacdo monetaria ativa 2018 2017 2018 2017
Calas Participacdes S/A 99 55 99 55
Coerama Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - - 5 42
Greendbel Empreendimentos Imobilirios Ltda. - - 15 25
Andira Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - - 144 22

99 55 263 144

A composicao das receitas financeiras, demonstrada individualmente por empresas do
Grupo Splice, resultado das operactes de partes relacionadas em 2018:

Variagdo ativa

2018

Controladora

Consolidado

Villaldi Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 2 2
Splice Construtora Ltda. - 46
Mapati Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 14 14
Splice Industria Comércio e Servicos Ltda. - 20
Jutros recebimentos 83 90
Splice do Brasil Telecomunicagéo e Eletrénica S/A - 79
Credibel Holding Financeira S/A - 12
99 263
d) Despesas financeiras — partes relacionadas
Controladora Consolidado
Variagdo monetaria passiva 2018 2017 2018 2017
Calas Participacdes S/A (2.274) (3.268) (2.274) (3.268)
Andira Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - - (79) (2)
Mapati Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - - (13) (5)
Greendbel Empreendimentos Imobilirios Ltda. - - (1) -
Villaldi Empreendimentos Imobiliarios Ltda. - - (4) (1)
(2.274) (3.268) (2.371) (3.276)
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A composicdo das despesas financeiras, demonstrada individualmente por empresas
do Grupo Splice, resultado das operac¢des de partes relacionadas em 2018:

2018
Variacdo passiva Controladora Consolidado
Calas Participacfes S.A. - (17)
Splice Industria Comércio e Servicos Ltda. (508) (508)
Outras correcdes (1.766) (1.846)
(2.274) (2.371)

As receitas/despesas financeiras apuradas nas transacdes com partes relacionadas
foram reconhecidas no resultado, conforme Nota Explicativa n2 21.

e) Remuneracdo dos administradores

Considerando que os administradores da Sociedade sdo pagos por outra holding do
Grupo Splice, ndo existem valores de remuneracao pagos a pessoas fisicas em 31 de
dezembro de 2018 e 2017.

f) Gestdo da administrativa/financeira

No decorrer de suas atividades operacionais, a Sociedade utiliza-se do sistema de
gestéo, dos colaboradores e dos administradores da controladora final do Grupo Splice.
Atualmente ndo é feito nenhum rateio dos custos operacionais entre a controladora final
do Grupo Splice e a Sociedade, por esse motivo o resultado que a Sociedade
apresenta tém um desempenho melhor do que se houvesse rateio dos servicos
utilizados.

9. Propriedades para investimentos

As propriedades para Investimento séo registradas ao valor de custo, e posteriormente
depreciadas, e consistem em imdveis que sdo alugados pela Sociedade e terrenos. Os saldos
em 31 de dezembro de 2018 e 2017 sé@o assim representados:

Controladora Consolidado
2018 2017 2018 2017
Prédio Trio Alimentos (i) 9.107 9.190 9.107 9.190
Depreciacéo Prédio Trio Alimentos (3676) (3.676) (3.676) (3.676)
Prédio - Fabrica Ciane Av. S&o Paulo/Usina Diesel Alem Ponte (ii) - - 25.050 25.050
Terreno - Praga Nicola Scarpa - - 83 -
5.431 5.514 30.564 30.564

(i) E de propriedade de investimento da Calas Participacées S.A. Foi adquirido pelo valor de
mercado, e esta sendo mensurada pelo custo. A taxa de depreciacéo é de 4% a.a.;

(if) Este imovel é de propriedade de investimentos de sua controlada Mapati Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. Foi adquirido pelo valor de mercado, com finalidade de Investimento
imobiliario. Atualmente a propriedade néo é objeto de venda no curso normal dos negécios
sem receitas auferidas no exercicio. A propriedade esta sendo mensurada pelo custo e
como nao esta sendo utilizada para aferimento de receita a mesma néo esta sendo
depreciada. O imovel esta sendo mantido como propriedade para investimento, pois o
objetivo é a de valorizacao de capital.
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As movimenta¢Bes consolidadas de 31 de dezembro de 2018 s&o representadas da seguinte
forma:

Controladora

Saldo em Saldo em
Descricdo 31/12/2017 Adicdes Baixas Depreciacao (i) 31/12/2018
Edificios e construcdes 5.514 - (83) - 5.431
Total 5.514 - (83) - 5.431

(i) O custo da operacdo da Controladora Calas Participagbes S/A, seria a depreciagdo do bem
mavel locado. Foi constatado através do laudo de avaliagdo do imével, que, contabilmente
foi depreciado um valor superior ao que deveria constar conforme laudo supracitado.

Desta maneira, a Administracao suspendeu tal depreciacao até que o valor se equalize.

Consolidado
Saldo em Saldo em
Descrigédo 31/12/2017 Adi¢cdes  Transferéncia Baixa 31/12/2018
Edificios e construcdes 30.479 - - - 30.479
Benfeitorias 85 - (85) - -
Terrenos - - 85 - 85
Total 30.564 - - - 30.564

A Sociedade optou pelo registro a valor de custo reduzido pela depreciacao das propriedades
para investimento. A seguir demonstramos o comparativo entre o valor de custo e o valor justo
das propriedades para investimento:

Valor justo em Valor contabil em  Mais valia bruta

Propriedades Empresa 31/12/2018 31/12/2018 ndo registrada
Construcéo - Rod. Jodo Leme dos Santos (TRIO)  Calas 151.100 5.431 145.669
Fabrica Ciané - Av. Sdo Paulo Mapati 46.433 23.825 22.608
Usina Diesel - Além Ponte (i) Mapati - 1.223 (1.223)
Terreno - Praga Nicola Scarpa (i) Greendbel - 85 (85)
Total 197.533 30.564 166.969

(i) Em 31 de dezembro de 2018, a propriedade — Usina Diesel — Além Ponte
e o terreno — Praca Nicola Scarpa, ndo tiveram os laudos de valor justo realizados, pois,
sua representatividade do montante de propriedade para investimento € imaterial.
Ressaltamos que os laudos realizados em 31 de dezembro de 2017, representam 96%
das propriedades para investimento, foram utilizados para 31 de dezembro de 2018.
A avaliagdo foi efetuada por empresa especialista para a data-base de 31 de dezembro de
2017 utilizando a metodologia da quantificacdo de custos e comparacao de dados de
mercados.

10. Investimentos

Controladora Consolidado
2018 2017 2018 2017

Investimentos 54.755 55.162 - -
54.755 55.162 - -
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A movimentacao dos investimentos estd demonstrada como segue:

Controladora Consolidado
Saldo em 2016 57.219 324
Resultado equivaléncia (3.091) 51
Distribuicéo (859) -
Aumento de capital 2.217 -
Redugdo (324) (375)
Saldo em 2017 55.162 -
Resultado equivaléncia (1.087) -
Aumento de capital 680 -
Saldo em 2018 54.755 -
Segue as informacdes de investimentos:
Participacao Patrimonio 2017
Controladas direta Ativo Passivo liquido Resultado
Aguano Empreendimentos Imobilirios Ltda. 99, 9745% 420 1 419 (10)
Coerama Empreendimento Imobiliario Ltda. 56, 3755% 7.885 729 7.156 (328)
Greendbel Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 99, 9999% 1.843 214 1.629 83
Andira Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 99, 9999% 30.202 7.273 22.929 (2.704)
Mapati Empreendimentos Imobilirios Ltda. 99, 9945% 25.061 2.220 22.841 (299)
Villaldi Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 99, 9999% 3.373 62 3.311 (27)
N&o controladas
Catarantus Empreendimentos S.A. 50, 0000% 50.205  49.362 843 60
Dipladénia Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 50, 0000% 39.738  35.057 4.681 42
Participacéo Patriménio 2018
Controladas direta Ativo Passivo liqguido  Resultado
Aguano Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 99, 9745% 420 2 420 (5)
Coerama Empreendimento Imobiliario Ltda. 56, 3755% 7.838 699 7.139 (18)
Greendbel Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 99, 9999% 1.814 230 1.584 (45)
Andira Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 99, 9999% 29.752 7.142 22.610 (389)
Mapati Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 99, 9945% 25.059 2.245 22.813 (601)
Villaldi Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 99, 9999% 3.371 66 3.305 (37)
11. Intangivel
Controladora Consolidado
2018 2017 2018 2017
Agio parceria (i) 9.180 9.180 9.180 9.180
Software - - 11 11
(-) Amortizacao desenvolvimento de software - - (6) 3)
(-) Amortizac&o outros (2.078) (1.572) (2.078) (1.572)
7.102 7.608 7.107 7.616

(i) Aquisicao de cotas da Andira Empreendimentos Imobilidrios Ltda., das empresas com
parceria em conjunto com a Rossi. O 4gio gerado decorre da avaliagdo ao valor de
mercado dos imoveis registrados na referida empresa. O 4gio esta sendo avaliado ao custo

e serd amortizado pela FIT e pelo POC dos empreendimentos.
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12. Empréstimos e financiamentos
Os empréstimos estao representados como segue:

Controladora Consolidado
2018 2017 2018 2017
Empréstimos para capital de giro 9.822 17.504 12.724 20.809
9.822 17.504 12.724 20.809
Circulante 9.822 8.254 10.961 9.084
Nao circulante - 9.250 1.763 11.725

Seguem as informacdes sobre os contratos de empréstimos e financiamentos da controladora e

suas controladas:

Taxa de juros Valor 2018 2017
Instituicao Modalidade Indexador anual (%) Vencimento original Total Total
Banco do Brasil Capital de giro CDI 4% 12/08/2018 4.000 - 1.351
Banco do Brasil Capital de giro CDI 4% 15/08/2019 5.000 1.256 2.929
Banco do Brasil Capital de giro CDI 4% 31/12/2019 1.083 544 -
Banco Pine Capital de giro CDI 5,80% 23/12/2019 15.000 8.022 13.224
9.822 17.504
Taxa de juros Valor 2018 2017
Instituicao Modalidade Indexador anual (%) Vencimento original Total Total
Banco BBM Capital de giro CDI 4,9% 20/06/2020 3.300 2.166 3.305
CEF Construgdo MCMV SAC 8,3% 31/12/2019 11.248 736 -
Banco do Brasil Capital de giro CDI 4% 12/08/2018 4.000 - 1.351
Banco do Brasil Capital de giro CDI 4% 15/08/2019 5.000 1.256 2.929
Banco do Brasil Capital de giro CDI 4% 31/12/2019 1.083 544 -
Banco Pine Capital de giro CDI 5,80% 23/12/2019 15.000 8.022 13.224
12.724 20.809
Para a captagédo do empréstimo foi dado em garantia o imdvel localizado na Avenida Sao
Paulo, registrado pelo custo no montante de R$ 27.730.
Segue composicéo da parcela do passivo circulante e ndo circulante:
Ano de vencimento 31/12/2018
2019 10.961
2020 1.763
Total 12.724
13. Adiantamento de clientes
Controladora Consolidado
2018 2017 2018 2017
Adiantamento de clientes - - 1.102 97
- - 1.102 97

Referem-se a recebimentos de clientes com valores superiores aos saldos de créditos a
receber decorrentes de venda de iméveis, conforme critério de reconhecimento de receita,
descritos na Nota Explicativa ne 2.3.
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14. Obrigac¢odes tributarias

Obrigag0es tributéarias

Controladora

Consolidado

2018 2017 2018 2017

IRRF - 1.209 - 3.459
I0F - 4 5 16
IRPJ - - 60 256
CSLL 2 - 27 97
PIS/Cofins - - 1 55
Outros - - 18 43
PERT (i) 179 196 1.906 2.094

181 1.409 2.017 6.020
Circulante 14 16 284 635
Nao circulante 167 1.393 1.733 5.385

(i) Débitos tributarios federais — Programas de regularizacdo de tributos federais

(PRT/PERT)

A Sociedade em 2017, aderiu aos programas de Regularizacdo Tributaria “PRT” e
Especial de Regularizac¢éo Tributaria “PERT”, no valor de R$ 196 para a controladora e R$
2.094 para as controladas, instituidos pelas Medias Provisérias no 766/2017 e 783/2017

(convertida em 24 de outubro de 2017 na Lei no 13.496).

O PRT possibilitou a inclus@o de débitos de natureza tributaria e ndo tributaria, junto &
Receita Federal do Brasil (RFB) e Fazenda Nacional, vencidas até 30 de novembro de

2016.

O PERT abrangeu débitos de natureza tributéria e ndo tributaria, junto & Receita Federal
do Brasil (RFB) e a Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), vencidos até 30 de
abril de 2017, constituidos ou ndo, em discussdo administrativa ou judicial, inclusive a

migracao dos débitos oriundos dos parcelamentos realizados no PRT.

A Sociedade demonstra abaixo a forma de pagamento do PERT, ressaltamos que os
processos envolvidos ndo foram homologados até o momento da publicagdo das

Demonstracdes financeiras.

Controladora

Posicéo divida em 31/12/2017 259
Parcelas Adeséo (5 vezes) - 5%

5% modalidade PERT (13)
Beneficios - Pert

Beneficios (-) 5%
50% Multa (-) 5% a7)
80% Juros (-) 5% (33)
Total (50)
Saldo a pagar em 31/12/2017 196
(-) Pagamentos PERT em 2018 (16)
(-) Abatimento da Receita Federal Q)
(-) Saldo a pagar em 31/12/2018 179
Total de parcelas 145
Valor da parcela 1
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Andrira Empreendimentos Coerama Empreendimentos

Consolidado Calas Participagdes S.A. Imobiliarios Ltda. Imobiliarios Ltda. Total
Posicéo divida em 31/12/2017 259 2.307 25 2.501
Parcelas adeséo (5 vezes) 5%

5% Modalidade PERT 13 115 1 129
Beneficios - PERT

Beneficios (-) 5% (-) 5% (-) 5% (-) 5%
50% Multa (-) 5% a7 (190) (3) (210)
80% Juros (-) 5% (33) (121) (4) (158)
Total (50) (311) ()] (368)
Saldo a pagar 196 1.881 17 2.094
(-) Pagamentos PERT em 2018 (16) (156) (12) (184)
(-) Abatimento da Receita Federal (2) 3) - (4)
(-) Saldo a pagar em 31/12/2018 179 1.722 5 1.906
Total de parcelas 145 145 17

Valor da parcela 1 13 1 -
Curto prazo 12 156 5 173

Longo prazo 164 1.566 - 1.733
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15. Outras contas a pagar

Controladora Consolidado
2018 2017 2018 2017
Contas a pagar - consorcios - - - 148
Provisdo para garantia - - 794 797
Outros débitos - - 3 142
- - 797 1.087
Circulante - - 3 290
Nao circulante - - 794 797

16. Proviséo para contingéncias

A Sociedade no curso normal de suas atividades esta sujeita aos processos judiciais,

de natureza tributéria, trabalhista e civil. A Administracdo apoiada na opinido de seus
assessores legais e, quando aplicavel fundamentada em pareceres especificos emitidos por
especialistas ha mesma data, avalia a expectativa do desfecho dos processos em andamento e
determina a necessidade ou ndo de constituicdo de estimativa para perdas contingentes.

Com base na andlise da opinido dos seus advogados, a Administracdo entende que néo ha
processos em curso com probabilidade de perda provavel. Desta forma, a Sociedade e suas
controladas néo constituiram estimativa para perdas contingentes para o exercicio findo em 31
de dezembro de 2018 e 2017, mas divulgou saldos como perda possivel:

Controladora Consolidado
Natureza 2018 2017 2018 2017
Civel(i) R N _ 17
Trabalhista - - N 1

() Processo civel esta contabilizado na Andira Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
17.Patrimbnio liquido

17.1. Capital social

Em 31 de dezembro de 2018 e 2017, o capital social da Sociedade subscrito e parcialmente
integralizado é de R$ 50.223, representado pelo total de 50.222.618 ac¢des ordinarias,
nominativas e sem valor nominal:

Valor nominal total - R$

Acionista Participacao 2018 e 2017
Espolio Alexandre Beldi Neto 34% 17.077
Antonio Roberto Beldi 33% 16.573
Marco Antonio Beldi 33% 16.573
Total 100% 50.223

17.2. Capital a integralizar
Em 31 de dezembro de 2018 e 2017, a Sociedade possui um capital a integralizar no valor de
R$7.255.
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17.3. Reserva de lucros

A reserva de lucros é constituida em decorréncia dos resultados da Sociedade e ficardo
disponiveis aos sécios conforme 0 estatuto social e tera o destino que a Assembleia Geral

assim o determinar.

17.4. Destinacdo dos resultados

O lucro liquido do exercicio, apés compensacao de prejuizos acumulados, tera a seguinte
destinagéo, conforme determina o estatuto social:

5% para reserva legal, até atingir o montante de 20% do capital social;
Distribuicdo de dividendos minimos obrigatérios, em percentual a ser definido pela
Assembleia Geral, respeitando as regras previstas na legislagdo vigente (minimo de 25%

do lucro liquido do exercicio, ap6ds a constituicao da reserva legal).

A Sociedade apurou prejuizo nos exercicios de 2018 e 2017, desta forma, néo realizou a

distribuicdo de dividendos.

18. Receita liquida

Receita bruta

Controladora

Consolidado

2018 2017 2018 2017
Receitas de imoéveis vendidos - - 11.015 5.935
Locacao de bens 1.087 602 1.087 612
1.087 602 12.102 6.547
Deducdes
(-) Impostos e contribuicdes correntes (40) (22) (1.002) (936)
(-) Vendas canceladas - - (1.052) (4.342)
Impostos diferidos - - 40 764
(40) (22) (2.0149) (4.514)
Receita liquida 1.047 580 10.088 2.033
19. Custo de imodvel vendido e locado
Controladora Consolidado
2018 2017 2018 2017
Custo de loteamento Vila Flora - - (5.463) (1.406)
Depreciacédo - (368) - (368)
- (368) (5.463) (1.774)
20. Despesas administrativas e comerciais
Controladora Consolidado
2018 2017 2018 2017
Despesas com vendas - - (997) (813)
Despesas com pessoal - - - (56)
Despesas gerais (Nota Explicativa n® 20.1) (822) (388) (3.425) (2.767)
Depreciacdo - 1) (33) (33)
(822) (389) (4.455) (3.669)
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20.1 Despesas gerais

Controladora

Consolidado

2018 2017 2018 2017
Impostos; tributos e taxas -- (6) (92) (83)
InstalacGes (413) (150) (1.991) (1.566)
Comunicacdes - - (16) (22)
Maguinas e equipamentos - - (6) ()
Veiculos - - (46) (29)
Escritorio - - (5) (26)
Informatica - - (66) (62)
Servigos prestados (73) (110) (631) (666)
Publicacdes (10) 3) (10) 3)
Despesas legais 4) (4) (30) (34)
QOutras despesas (322) (114) (523) (265)
Indedutivel - (1) (9) 4)
(822) (388) (3.425) (2.767)
21. Resultado financeiro

Receitas financeiras Controladora Consolidado
2018 2017 2018 2017
Juros ativos - - 36 54
Rendimentos sobre aplicacdes financeiras 36 124 224 444
Variac8o monetéria ativa sobre mutuos (Vide Nota Explicativa n2 8.c) 99 55 263 144
Descontos obtidos 1 - 2 154
Oultras receitas - 49 3 325
136 228 528 1.121

Despesas financeiras

Juros Passivos 3) (10) (331) (324)
Despesas bancarias 7 ) (49) (27)
IOF 1) (104) (57) (200)
Descontos concedidos - - (15) (31)
Variac8o monetéria passiva sobre muatuos (Vide Nota Explicativa n? 8.d)  (2.274) '3.268) (2.371) (3.276)
Multas (10) 2) (52) (88)
QOutras despesas financeiras (51) (396) (77) (910)
(2.346) 3.783) (2.952) (4.856)
Resultado financeiro (2.210) 3.555) (2.424) (3.735)

22. Outras receitas ou despesas operacionais

Controladora

Consolidado

Outras receitas operacionais 2018 2017 2018 2017
Aluguel recebido em juizo - 792 - 792
Outras receitas 1.444 1.541 329
Outras despesas (507) - (523) (33)
937 792 1.018 1.088
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23. Imposto de renda e contribuicdo corrente e diferido
O imposto de renda e a contribuigcdo social sobre o lucro, calculado pela aplicagdo da aliquota
fiscal, combinada com as despesas debitadas ao resultado, estdo assim apresentados:

Controladora Consolidado

2018 2017 2018 2017
Descrigcao
Lucros antes das provisdes tributarias (2.135) (6.031) (1.236) (6.006)
(-) Diferenca da base de célculo pelo lucro presumido 2.543 6.357 4.315 6.823
(=) Base de célculo 408 326 3.079 817
(x) Aplicacéo de aliquota do IRPJ 25% e da CSLL 9% 34% 34% 34% 34%
(=) Provisédo paraimposto de renda e contribuicdo social (139) (111) (1.047) (278)
Imposto corrente (139) (111) (1.060) (532)
Imposto diferido - - 13 254

24. Obras em andamento

A Sociedade e suas controladas adotam os procedimentos estabelecidos na Nota Explicativa
n2 2.3 para reconhecimento contabil dos resultados auferidos nas operac¢des imobiliarias.

Em decorréncia disso, os saldos de custos orcados a incorrer das unidades vendidas e o
resultado de vendas de imdveis a apropriar, além do saldo integral de contas a receber de
clientes por incorporacao de imdveis, ndo estéo refletidos nas demonstragdes contabeis
individuais e consolidadas.

Resultado de vendas de im6veis a apropriar (consolidado)

Consolidado

2018
Vendas contratadas, liquidas de distratos 15.686
Receitas brutas apropriadas (3.568)
Receitas com vendas de imd@veis a apropriar 12.118
Custos orcados dos imoveis vendidos 16.132
Custos incorridos apropriados (3.940)
Custos orgados aincorrer 12.192
Resultados de vendas de im6veis a apropriar (74)

O resultado de vendas de imo&veis a apropriar, ndo considera: custos financeiros, impostos,
proviséo para garantia e descontos concedidos.

25. Instrumentos financeiros

Os valores de mercado dos ativos e passivos financeiros foram determinados com base em
informacgdes de mercado disponiveis e metodologias de valorizagao apropriadas. O uso de
diferentes premissas de mercado e/ou metodologia de estimativa poderéo ter um efeito
diferente nos valores estimados de mercado. Baseada nessa estimativa, a Administracéo
entende que o valor contabil dos instrumentos financeiros equivale aproximadamente a seu
valor de mercado, conforme descrito a seguir:

Caixa e bancos: esta apresentado ao seu valor de mercado, que equivale ao seu valor
contabil;

Aplicagdes financeiras: referem-se a aplicagdes efetuadas em Certificados de Depdsitos
Bancarios: CDBs, remunerados pela variagdo do Certificado de Depésito Interbancario
(CDI);
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Contas areceber: sdo classificados a custo amortizado, e estdo registrados pelos seus
valores originais, acrescidos de correc¢des e reduzidos ao valor realizavel, quando aplicavel;
Mutuos, empréstimos e financiamentos bancarios: séo classificados como empréstimos
e sdo mensurados e registrados com a atualiza¢do de juros contratuais de cada operacdo. O
valor justo destes passivos néo difere significativamente dos valores apresentados nos
balangos.

26. Seguros

A Sociedade e suas controladas adotam a politica de contratar cobertura de seguros para os
bens sujeitos a riscos, para cobrir eventuais sinistros considerando a natureza de sua atividade.
Consideramos que temos um programa de gerenciamento de riscos com o objetivo de delimitar
0s riscos, buscando no mercado coberturas compativeis com o nosso porte e operagéo.

As premissas adotadas, dada a sua natureza, ndo fazem parte do escopo de auditoria das
demonstragfes contabeis, consequentemente, ndo foram revisadas pelos nossos auditores
independentes.

27. Eventos subsequentes

A Sociedade declara a inexisténcia de fatos ocorridos subsequentemente a data de
encerramento do exercicio que venham a ter efeito relevante sobre a situacdo patrimonial ou
financeira da empresa ou que possam provocar efeitos sobre seus resultados futuros.
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