NOTAS EXPLICATIVAS OBRIGATORIAS

NBC TG 1001

HT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, cadastrada no CNPJ sob o numero
09.193.839/0001-68, constituida em 12/11/2007, tributada pelo Lucro Presumido, com
ramo de atividade: Incorporagdo de empreendimentos imobiliarios; Constru¢ao de
edificios; Estacionamento de veiculos; Outras sociedades de participagdo, exceto
holdings; Compra e venda de imdveis proprios; Aluguel de imdveis proprios; Gestao e
administragdo da propriedade imobiliaria; Aluguel de méaquinas e equipamentos para
escritorios; Servigos combinados de escritorio e apoio administrativo; Salas de acesso a
internet. Com sede no municipio de Florianopolis/SC, na Rodovia SC 401, 4190, Saco
Grande. CEP 88.030-000.

NOTA N° 02 - DEMONSTRACOES CONTABEIS

As demonstragdes contabeis encerradas em 31 de dezembro de 2025 e 31 de dezembro
de 2024 (comparativas) —apresentam informagdes sobre a posi¢ao patrimonial, financeira,
de desempenho e dos fluxos de caixa, aqui compreendidas:

Balango Patrimonial, Demonstragdo do Resultado do Exercicio (DRE), Demonstra¢ao
das Mutagdes do Patrimonio Liquido (DMPL) e Demonstragdao dos Fluxos de Caixa
(DFC) pelo método indireto, foram elaboradas a partir das diretrizes contdbeis e dos
preceitos da Legislagdo Comercial, Lei n. 10.406/2002 e demais legislacdes aplicaveis.

NOTA N° 03 — REGIME DE CONTABILIZACAO

O resultado foi apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as
receitas e despesas devem ser incluidas na apuracdo dos resultados dos periodos em que
ocorrerem, sempre simultaneamente quando se correlacionarem, independentemente de
recebimento ou pagamento.

NOTA N° 04 — POLITICA CONTABIL E CARACTERISTICAS QUALITATIVAS

As principais praticas contabeis na elaboracdo das demonstragdes contabeis levaram em
conta as caracteristicas qualitativas conforme determina a NBC TG 1001 do CFC —
Conselho Federal de Contabilidade: Compreensibilidade, Relevancia (materialidade),
Confiabilidade, Primazia da Esséncia sobre a Forma, Prudéncia e Comparabilidade.
Eventuais situacdes para as quais a NBC TG 1001 ndo contemplava uma politica contébil,
foram adotadas as politicas previstas na NBC TG 1000 (R1) do CFC — Conselho Federal
de Contabilidade ou as normas completas de contabilidade aprovadas pelo mesmo 6rgao
normativo.



NOTA N° 05 — CONTABILIDADE TERCEIRIZADA

Os administradores da empresa optaram pela contratagdo de contabilidade terceirizada, a
qual se encontra perfeitamente atinada a legislagdo profissional, e estando assim,
regulamentada pelo Conselho Federal de Contabilidade no que tange a questao ética e
profissional e ainda conforme previsto em clausulas contratuais.

Assim, a administracdo da empresa, declara que tomou ciéncia do conteudo do aludido
contrato em todos os seus termos e assim, as presentes demonstragdes refletem e
espelham a realidade da empresa em todos os seus termos. Os resultados produzidos sao
frutos do documental remetido para contabilizagdo pela administracdo da empresa,
respondendo esta, pela veracidade, integralidade e procedéncia. A administracao
encontra-se ciente de toda a legislacdo aqui aplicavel, especialmente no tocante a Lei
11.101/2005 que informa o contribuinte das suas responsabilidades quanto as
documentagdes e procedimentos. A responsabilidade profissional do contabilista, que
referenda estas demonstragoes contabeis, esta limitada aos fatos contabeis efetivamente
notificados pela administragdo da empresa a este profissional.

NOTA N° 06 — ESTIMATIVAS E PREMISSAS

As demonstragdes contabeis estdo apresentadas em REAIS, que ¢ a moeda funcional da
empresa, conforme previsto no item 30.2 da NBC TG 1001 do CFC — Conselho Federal
de Contabilidade. Assim ativos, passivos e resultados apresentados nas demonstragdes
contabeis, mesmo quando contratados em moeda estrangeira, foram ajustados as
diretrizes contabeis vigentes no Brasil e convertidos para Reais, de acordo com as taxas
de cambio da moeda local. Os eventuais ganhos e perdas resultantes do processo de
conversdo foram transferidos para o resultado do periodo atendendo ao regime de
competéncia.

NOTA N° 07 - MOEDA FUNCIONAL E DE APRESENTACAO

As demonstragdes contabeis estdo apresentadas em REAIS, que ¢ a moeda funcional da
empresa, conforme previsto no item 30.2 da NBC TG 1001 do CFC — Conselho Federal
de Contabilidade. Assim ativos, passivos e resultados apresentados nas demonstragdes
contabeis, mesmo quando contratados em moeda estrangeira, foram ajustados as
diretrizes contabeis vigentes no Brasil e convertidos para Reais, de acordo com as taxas
de cambio da moeda local.

NOTA N° 08 — ANALISE DA RECUPERABILIDADE DOS ATIVOS (IMPAIRMENT)
A administracdo da empresa ndo apresentou analise sobre a recuperabilidade dos ativos.
NOTA N° 09 - PROVISOES, ATIVOS E PASSIVOS CONTINGENTES

Os ativos e passivos considerados contingentes ndo foram reconhecidos conforme
previsto na Se¢dao n° 21 da NBC TG 1001 expedida pelo Conselho Federal de
Contabilidade. As provisdes quando constituidas encontram-se fortemente alicercadas
nas opinides dos assessores juridicos ou advogados, levando em conta a natureza das
acoes, a similaridade com processos anteriores, a complexidade e o posicionamento dos
tribunais. Assim, a administragdo considera que tais provisdes sdo suficientes para
atender as perdas decorrentes dos respectivos processos.



Mesmo que algum passivo esteja sendo discutido judicialmente, tal obrigacao, ¢ mantida
até o ganho definitivo quando ndo couberem mais recursos ou quando da sua prescricao.

NOTA N° 10 - AJUSTE A VALOR PRESENTE

O Ajuste a Valor Presente que tem por objetivo demonstrar o valor presente de um fluxo
de caixa, o qual se encontra determinado para as operagdes de valores a receber e a pagar
com prazo superior a um ano. O AVP foi realizado no reconhecimento inicial de cada
operagao com prazo superior a um ano em base exponencial pro rata, registrado em conta
retificadora para que os ativos e passivos possam refletir a realidade. Os juros foram sendo
reconhecidos como receitas, despesas ou custos com o transcorrer do tempo na
Demonstracao do Resultado do Exercicio, ou como custo de ativo, através do método da
taxa efetiva de juros.

NOTA N° 11 - DECLARACAO DE CONFORMIDADE COM A NBC TG 1001

A empresa declara expressamente que a elaboragdo e a apresentagcdo das demonstragdes
contabeis estdo em conformidade com a NBC TG 1001 — Contabilidade para Pequenas
Empresas, expedida pelo Conselho Federal de Contabilidade. A administracdo da
empresa também procedeu ao exame conceitual e concluiu que a empresa nao possui
prestagdo publica de contas e assim encontra-se apta a exercer a faculdade pela aplicacdo
do previsto na Contabilidade para Pequenas Empresas.

NOTA N° 12 - DETERMINACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

O resultado foi apurado em 31 de dezembro de 2025 e 31 de dezembro de 2024
(comparativamente) e estd em obediéncia ao regime de competéncia. As Demonstra¢des
Contabeis foram elaboradas e apresentadas em conformidade com a legislacao societaria,
conforme a Lei n. 10.406/2002 e demais legislagdes aplicaveis, especialmente a NBC TG
1001.

NOTA N° 13 — ATIVOS E PASSIVOS FINANCEIROS

Ativos e passivos somente foram reconhecidos quando a entidade se tornou parte de
disposi¢des legais ou contratuais. A mensura¢ao inicial dos ativos e passivos financeiros
se deu pelo método do custo amortizado, ou seja: pelo valor original da transagao e gastos
diretamente relacionados. Para as aplicagdes ou captacdes de recursos financeiros a
valores prefixados ou nao, os ativos e passivos financeiros foram inicialmente registrados
pelos valores efetivamente aplicados ou captados. A mensuracdo subsequente dos ativos
financeiros se deu pelo acréscimo da receita de juros, pela diminui¢do dos valores
recebidos e pelo reconhecimento de perdas. Os ativos e passivos financeiros foram
ajustados na mensuragdo subsequente por indicadores legais ou contratuais aplicaveis,
eventual variacdo cambial ou indice de precos, com os reflexos no resultado do periodo.
Os ativos financeiros somente foram baixados quando os valores foram integralmente
recebidos ou a entidade ndo tinha mais expectativa de receber os valores. J4 os passivos
financeiros somente foram baixados quando a obrigagdo foi extinta pelo pagamento, por
prescri¢ao ou decadéncia legal ou contratual. Os ativos financeiros estavam compostos
pelas seguintes posigoes:



Aplicagdes financeiras

SALDO : SALDO
2025 INICIAL ACRESCIMO RESGATE RENDIMENTO IR IOF FINAL
SICOOB RDC1 1.392,52 989.000,00 -1.003.165,37 19.118,59 -4.168,87 -461,21 1.715,66
SICOOB RDC2 0,00 66.000,00 -66.035,39 169,12 -10,27 -123,46 0,00
SALDO . SALDO
2024 INICIAL ACRESCIMO RESGATE  RENDIMENTO IR I0F FINAL
SICOOB RDC1 361.498,16 - -373.126,06 29.234,85 -16.214,43 -2.500,00 1.392,52

NOTA N° 14 — CLIENTES

A carteira de clientes corresponde as vendas das mercadorias nas operacgdes a prazo, com
a seguinte composicao:

2025 2024
CARTEIRA DE CLIENTES ATE 30 DIAS 360.872.19 43078335
360.872,19 430.783.35

NOTA N° 15 - ADIANTAMENTOS A TERCEIROS

Compreende valores adiantados a terceiros, cujo faturamento e a devida baixa se dard no
préoximo exercicio, assim com adiantamentos de importagdes onde a mercadoria ainda
ndo foi nacionalizada.

2025 2024
ADIANTAMENTOS
ADIANTAMENTOS A TERCEIROS 16.129,79 3.349,68
16.129,79 3.349,68

NOTA N° 16 — PROPRIEDADE PARA INVESTIMENTO

A empresa reconhece as propriedades para investimento pelo custo, incluindo todos os
custos de transag¢ao incorridos.



2025 2024

INVESTIMENTOS

TERRENOS 3.750.000,00 3.750.000,00
EMPREENDIMENTOS HIGH TECH 1 10.709.290,31 10.709.290,31
EMPREENDIMENTOS HIGH TECH 11 4.499.587,36 4.499.587,36
OBRAS EM ANDAMENTOEMPREENDIMENTOS HIGH TECH 1 2.946.127,28 1.645.495,91

21.905.004,95 20.604.373,58

NOTA N° 17 — IMOBILIZADO E DEPRECIACAO

Os bens e direitos do imobilizado foram contabilizados no reconhecimento inicial pelo
custo de aquisicdo ou construcdo. Os bens considerados como propriedade para
investimento foram contabilizados no grupo imobilizado de maneira segregada dos
demais itens e foram reconhecidos pelo custo de aquisi¢dao. Os bens adquiridos através de
financiamento o custo foi considerado o valor a vista, o qual compreende o valor dos
bens, acrescidos de taxas legais incidentes, corretagem, tributos ndo recuperaveis e outros
gastos diretamente relacionados. As pecas ou partes de reposicdo foram contabilizadas
como imobilizados, ja os gastos com substituicao de pecas ou partes foram contabilizados
como despesa no resultado assim que incorridas. A depreciagdo foi reconhecida a partir
do momento que o item estava disponivel para uso, pelo método linear e com base no
expediente pratico, conforme faculta o item 17.12 da NBC TB 1001, pelos critérios e
percentuais divulgados pela Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, conforme a
seguir demonstrado:

.}Inﬁment:lr._‘in 2025 Conzolidado Saldo em 1° de janeiro de 2025 Adicdez Depreciacio Saldo em 31 de Dezembro 2025 Media % depreciacio
Benfeitorias Imoveis Proprios 104.291 o -15.618 88.673 4
Equipamentos d= Sazuranga 21.845 0 -2.380 18.965 20
Instalagdes 17.032 o -5.047 7985 10
Maquinas 2 Equipamentos 03.227 0 -56.944 r 41282 10
Mowvets e Utensilios 198.724 0 -43.156 150.568 11
440.11% 1] -131.646 307473
Movimentacio 2024 Conzolidado Saldo em 1° de janeiro de 2024 Adigdes Depreciacio  Saldo em 31 de Dezembro 2024 Madia % depreciacio
Benfettorias Imoveis Proprios 104.251 0 -12.142 82.14% 4
Equipamentos de Seguranga 21,845 0 19 693 20
Instalagdes 17.032 o G404 10
Maquinas = Equipamentos 03227 0 -48.758 i 458457 10
Méweis & Utensilios 128.724 70.000 -31.596 167.128 10
370.11% T0.000 -102.277 337842

NOTA N° 18 - FORNECEDORES

Os fornecedores sao responsaveis pela entrega dos estoques de matéria prima, (aqui pode
especificar de fornecedores internacionais, por exemplo) e demais servicos e insumos
indispensaveis para a operagdo as quais sdo negociadas nas seguintes condi¢des € prazos



FORNECEDORES 2025 2024
ATE 30 DIAS 242.031,94 317.492,62

242.031,94 317.492,62

NOTA N° 19 - TRIBUTOS A RECOLHER

As obrigagoes tributarias sdo compostas pelas contas de Impostos a Recolher, PIS e
COFINS, IRPJ, CSSL e ainda os tributos retidos. Estao contabilizadas pelo valor original,
de acordo com a apuragdo nos Livros Fiscais

2025 2024

COFINS 21.109,72 12.206,56
CSLL 47.301,04 52.100,05
IRPJ 110.491,40 102.096,15
PIS 4.573,77 2.644,75
CSRF 2.491,94 9.623,67
INSS 1.022,84 11.966,12
IRRF 463,49 472,13
ISS 8.000,28 4.250,12
IR SALARIO 637,62 -

196.092,10 195.359,55

NOTA N° 20 — PROVISOES TRABALHISTAS

Compreendem valores de prolabore e INSS a recolher. Estao contabilizadas pelo valor
original de acordo com a folha de pagamento

2025 2024
DIRETORIA 12.399,00 4.888,00
INSS A RECOLHER 423522 3.236.40
16.634,22 8.124,40
NOTA N° 21 — CONTAS A PAGAR
2025 2024
CONTAS A PAGAR 190,61 110.197,01

190,61 110.197,01




NOTA N° 22 - PARCELAMENTO DE TRIBUTOS

A empresa aderiu a parcelamento para regularizagdo de débitos referente a tributos
federais

2025 2024
PARCELAMENTO PERT 48.356,62 4.184,01
48.356,62 4.184,01
NOTA N° 23 — EMPRESTIMOS
Empréstimos a pagar.
2025 2024
Empréstimo SICOOB - N° 4076147 57.830,60 169.933,76
Empréstimo SICOOB - N° 4146179 5.919,76 20.078,38
Empréstimo SICOOB - N° 4461836 - 180.477,83
Empréstimo SICOOB - N° 4783284 - 66.228,55
Empréstimo SICOOB - N° 6311790 32.589,96 65.179,92
Empréstimo SICOOB - N° 6807237 60.144,75
Empréstimo SICOOB - N° 8611102 1.526.040,85
Empréstimo SICOOB - N° 9056810 494.583,57
2.177.109.49 501.898.44

NOTA N° 24 — CAPITAL SOCIAL

O Capital Social da empresa estava composto pelas seguintes quotas:

2025 2024
ADALBERTO PANDOLFO 750.000,00 750.000,00
ﬁi‘géﬂiﬁgﬁ?%imos 3.750.000,00 3.750.000,00
fgg&%’ﬁégﬁ?ﬁ%ﬁ E 3.750.000,00 3.750.000,00
ggﬁ?ﬁ%ﬁgggg’fé&m BENS 1.500.000,00 1.500.000,00
E{?ﬁﬁé’gg}% O TALENTOS 5.250.000,00 5.250.000,00

15.000.000,00 15.000.000,00




NOTA N° 25 - RECEITAS OPERACIONAIS

A empresa obteve as seguintes receitas relativas a sua atividade operacional no mercado
interno.

2025 2024
RECEITA DE ALUGUEL 5.352.062,48 5.315.198,57
5.352.062,48 5.315.198,57

NOTA N° 26 CUSTOS DE SERVICOS PRESTADOS
A seguir listamos os respectivos custos de produtos, mercadorias e servigos da empresa.

2025 2024
AGUA E ESGOTO 23.892,15 83.239,12
ENERGIA ELETRICA 186.308,52 74.719,97
FRETES E CARRETOS 147.342,50 140.496,82
GESTAO E ADMINISTRACAO DE
IMOVEIS 429.541,75 456.742,16
IPTU 332.434,70 63.011,58
LIMPEZA E CONSERVACAO 313.301,85 158.244,79
LOCACAO DE EQUIPAMENTOS 174.691,12 163.722,07
MANUTENCAO E CONSERVACAO 715.279,11 1.211.585,85
MULTA POR DISTRATO 0,00 24.168,22
PROPAGANDA E PUBLICIDADE 18.000,00 18.500,00
SEGURANCA, VIG E PORTARIA 197.105,62 309.370,91
SEGURO PREDIAL 15.647,17 15.386,36
SERVICOS DE TERCEIROS - PJ 64,99 -
TCRS - -
TELECOMUINICACOES 5.339,48 16.451,00
(-) REEMBOLSOS DESPESAS DE -1.062.776.85 961.895.52

CONDOMINIO

1.496.172,11 1.773.743,33




NOTA N° 27 — DESPESAS OPERACIONAIS

2025 2024

(-) REEMBOLSO DESPESA

CONDOMINIO 122963,19 0

DESPESAS COM PESSOAL 146.079,26 75.167,40

DEPRECIACOES E

AMORTIZACOES 30.369,82 33.002,15

UTILIDADES E SERVICOS 23.290,82 27.022,73

DESPESAS GERAIS 150.390,72 139.672,68

CONTRIBUICOES

IMPOSTOS E TAXAS 620.328,07 575.445,32

DESPESAS GERAIS 217.441,98 305.115,62
1.310.863,86 1.155.425,90

NOTA N° 28 — ADOCAO INICIAL DA NBC TG 1001

Na adocgao inicial da NBC TG 1001 do CFC — Conselho Federal de Contabilidade a
empresa fez uma andlise sobre os ativos e passivos reconhecidos e eventuais ativos e
passivos nao reconhecidos para validar se todos estavam alinhados dentro da politica de
reconhecimento desta norma contabil. Apés minuciosa analise a administragcao concluiu
que nenhum ajuste se faria necessario.

NOTA N° - EVENTO SUBSEQUENTE
A empresa declara que ndo existem eventos subsequentes relevantes.



