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CAP ADMINISTRACAO DE IMOVEIS S.A.

BALANCO PATRIMONIAL

Periodos findos em 31 de Dezembro de 2025 e 31 de Dezembro de 2024
(Saldo em RS sem casas decimais)

ATIVO

Circulante
Caixa e Bancos
AplicagBes Financeiras
Contas a Receber de Clientes
Créditos de funciondrios
Adiantamentos a Fornecedores
IPTU a ser reembolsado pelo cliente

Total do Ativo Circulante

Nao Circulante
Adiantamentos LP

Total do Ativo Realizavel a Longo Prazo
Investimento
AplicagBes Financeiras LP
Imobilizado e Intangivel

Total do Ativo Nao Circulante

TOTAL DO ATIVO

Notas

Controladora

Consolidado

31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024
107.857 7.247 108.484 7.786
16.966.591 5.550.350 16.967.014 5.550.471
359.896 361.899 359.896 361.899
- - 616.639 616.639
- - - 3.123
13.061 12.690 13.061 12.690
17.447.404 5.932.186 18.065.094 6.552.608
- - 115.532 -
- - 115.532 -
11.805.036 8.488.872 499 499
1.235.596 1.185.321 1.235.596 1.185.321
- - 15.912.709 13.161.496
13.040.632 9.674.193 17.148.804 14.347.316
30.488.036 15.606.379 35.329.430 20.899.923

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



CAP ADMINISTRACAO DE IMOVEIS S.A.

BALANCO PATRIMONIAL

Periodos findos em 31 de Dezembro de 2025 e 31 de Dezembro de 2024

(Saldo em RS sem casas decimais)

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO
Passivo Circulante
Fornecedores
Caucgdo Recebidos
Empréstimos e Financiamentos
Obrigagdes Fiscais
Impostos Diferidos
Lucros a Distribuir aos acionistas
Total do Passivo Circulante
Empréstimos e Financiamentos
Nao circulante
Patrimonio Liquido
Capital Social
Adiant. p/Futuro Aum. Capital
Reservas de Lucro
Prejuizo acumulados

Total do Patriménio Liquido

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

Notas

10

10

11

12

13

14

15

16

17

17

Controladora

Consolidado

31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024
475 - 1.642.284 209.230
- 87.360 140.557 477.160
- - 992.000 1.629.542
81.171 51.060 81.533 57.366
45.955 222.599 45.955 222.599
799.063 799.063 799.063 799.063
926.665 1.160.082 3.701.392 3.394.960
- - 2.066.667 3.058.667
- - 2.066.667 3.058.667
1.000 1.000 1.000 1.000
27.587.715 12.198.666 27.587.715 12.198.666
2.246.630 2.246.630 1.972.656 2.246.630
(273.974) . - .
29.561.372 14.446.296 29.561.372 14.446.296
30.488.036 15.606.379 35.329.430 20.899.923

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



CAP ADMINISTRACAO DE IMOVEIS S.A.
DEMONSTRACAO DO RESULTADO

Periodos findos em 31 de Dezembro de 2025 e 31 de Dezembro de 2024

(Saldo em RS sem casas decimais)

Receita Operacional Liquida

Lucro operacional bruto

Despesas Operacionais

Despesas gerais e administrativas

Despesas comerciais

Despesas tributarias

Depreciagdo/Amortizagdo

Outras (Despesas) Receitas Operacionais

Resultado da equivaléncia patrimonial

Lucro/prejuizo antes das receitas e despesas financeiras
Resultado Financeiro

Receitas financeiras

Despesas financeiras

Lucro/prejuizo antes dos impostos sobre o lucro tributavel
Provisdo p/ Imposto de Renda

Contribuigdo Social

LUCRO/PREJUIZO LIQUIDO DO EXERCICIO

Notas

18

19

Controladora

Consolidado

31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024
1.201.173 964.635 1.201.173 964.635
1.201.173 964.635 1.201.173 964.635

(47.573) (15.252) (506.157) (458.139)
(84.933) (40.860) (84.933) (40.860)
(8.378) (14.216) (103.918) (110.457)

- (5.811) (1.148.854) (1.075.656)

- (64.938) 124.073 85.683
(2.212.852) (2.120.342) - -
(1.152.563) (1.296.785) (518.615) (634.794)
1.167.198 684.631 1.167.251 684.699
(3.531) (3.345) (600.545) (624.299)
11.104 (615.499) 48.091 (574.394)
(202.623) (305.465) (228.215) (332.171)
(82.455) (119.897) (93.849) (134.294)
(273.974) (1.040.860) (273.974) (1.040.860)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



CAP ADMINISTRACAO DE IMOVEIS S.A.

Demonstragao das mutag¢oes do patrimonio liquido
Periodos findos em 31 de Dezembro de 2025
(Saldo em R$ sem casas decimais)

Individual Notas

Saldos em 31 de Dezembro de 2024

Atribuivel aos acionistas da controladora

Adiant. p/Futuro

Lucros (Prejuizos)

AFAC - Adiant. p/Fut. Aum. Capital

Capital Realizado Aum. Capital Reservas de Lucros Acumulados Total
1.000 12.198.666 2.246.630 - 14.446.296
- 15.389.049 - - 15.389.049
- - - (273.974) (273.974)
1.000 27.587.715 2.246.630 (273.974) 29.561.372

Saldos em 31 de Dezembro de 2025 21

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstracdes financeiras.



CAP ADMINISTRACAO DE IMOVEIS S.A.
DEMONSTRAGAO DO FLUXO DE CAIXA

Periodos findos em 31 de Dezembro de 2025 e 31 de Dezembro de 2024

(Saldo em R$ sem casas decimais)

Atividades operacionais
Prejuizo liquido do exercicio
Equivaléncia Patrimonial

Depreciagdo e amortizagao

Reducdo (aumento) nas contas do ativo
Contas a receber de clientes -
Circulante

Outros créditos/ IPTU a ser
reembolsado

(Redugdo) aumento nas contas do passivo

Fornecedores
Impostos s/faturamento e retidos
Provisdes impostos

Adiantamento caugdo

Caixa liquido gerado nas atividades
operacionais

Atividades de investimento

Recebimento pela alienagao de bens
do ativo imobilizado

Adiant. p/Futuro Aumento de Capital
Investimento em outras empresas

Recebimento de Aplicages Financeiras

Caixa liquido consumido nas
atividades de investimento

Atividades de financiamento

Adiantamento . p/Futuro Aumento de
Capital.

Caixa utilizado nas atividades de
financiamento

Efeitos em caixa e equivalentes
Saldo inicial de caixa e equivalentes

Saldo final de caixa e equivalentes

Nota

Nota

22

22

31/12/2025 31/12/2024
(273.974) (1.040.860)
2.212.852 2.120.342

- 5.811

1.938.878 1.085.294
2.003 (6.157)

(371) 527

1.632 (5.630)

475 (41.160)

30.111 (62.365)
(176.644) 119.471
(87.360) -
(233.418) 15.947
1.707.092 1.095.610
184.833

- (4.327.955)
(5.529.015) -
(11.466.516) 1.608.906
(16.995.532) (2.534.216)
15.389.049 1.399.214
15.389.049 1.399.214
100.609 (39.391)
7.247 46.638
107.857 7.247
100.609 (39.391)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



CAP ADMINISTRACAO DE IMOVEIS S.A.

DEMONSTRACﬁES DOS RESULTADOS ABRANGENTES

Periodos findos em 31 de Dezembro de 2025 e 31 de Dezembro de 2024
(Saldo em R$ sem casas decimais)

Nota 31/12/2025 31/12/2024
Prejuizo liquido do exercicio (273.974) (1.040.860)
Resultado Abrangente do periodo 23 (273.974) (1.040.860)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



CAP ADMINISTRACAO DE IMOVEIS S.A.

Notas Explicativas as demonstragées financeiras

Periodos findos em 31 de Dezembro de 2025 e 31 de Dezembro de 2024
(Saldo em R$ sem casas decimais)

1 - Contexto operacional

A Cap Administragdo de Imdveis S.A. de capital fechado, com sede em Lavras/MG, constituida em
04 de julho de 2013, cuja atividades principais sdo gestdo e administragdo da propriedade imobiliaria,
aluguel de iméveis proprios e compra e venda de imdveis proprios.

A Companhia no exercicio de 2025 manteve suas receitas com aluguéis de iméveis tendo tido um
aumento de 15,18% em relacao ao exercicio anterior.

2 - Apresentacado das Demonstragdes Financeiras e principais politicas contabeis

Apresentacido das demonstragoes financeiras
Declaragao de conformidade

As demonstragcbes financeiras foram elaboradas e apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e de acordo com as normas aplicaveis as entidades de incorporacao
imobiliaria no Brasil. Os aspectos relacionados a transferéncia de controle na venda de unidades
imobiliarias seguem o entendimento da administragdo da Companhia, alinhado a aquele manifestado
pela CVM no Oficio Circular CVM/SNC/SEP/n°® 02/2018 sobre a aplicagdo do Pronunciamento
Técnico CPC 47 (IFRS 15).

As demonstracdes financeiras apresentadas foram elaboradas com observancia as disposi¢coes da
Lei 6.404/76 e suas alteracbes, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e as normas
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CPC), as quais abrangem a Legislagdo Societaria,
os Pronunciamentos, as Orientagdes e as Interpretagbes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC).

A preparagao das demonstragdes contabeis requer que a administragao utilize estimativas e
premissas que afetem os valores reportados de ativos e passivos, a divulgacdo de ativos e passivos
contingentes na data das demonstragdes contabeis, bem como os valores reconhecidos de receitas
e despesas durante o exercicio. Os resultados reais podem ser diferentes dessas estimativas.

3 - Principais praticas contabeis

3.1 - Reconhecimento da Receita

A Companhia adota o CPC 47 (IFRS 15) — “Receitas de Contratos com Clientes”, o qual estabelece
procedimentos contabeis referentes ao reconhecimento, mensuragéo e divulgagao de certos tipos de
transacdes oriundas de contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo concluida nas
companhias fechadas brasileiras do setor de imobiliario.

De acordo com o CPC 47, o reconhecimento de receita de contratos com clientes passou a ter uma
nova disciplina normativa, baseada na transferéncia do controle do bem ou servico prometido,



CAP ADMINISTRACAO DE IMOVEIS S.A.

Notas Explicativas as demonstragées financeiras

Periodos findos em 31 de Dezembro de 2025 e 31 de Dezembro de 2024
(Saldo em R$ sem casas decimais)

podendo ser em um momento especifico do tempo ou ao longo do tempo, conforme a satisfagdo ou
ndo das denominadas “obrigagdes de performance contratuais”. A receita € mensurada pelo valor
que reflita a contraprestagdo a qual se espera ter direito e esta baseada em um modelo de cinco
etapas detalhadas a seguir:

1) identificacdo do contrato;

2) identificagao das obrigacdes de desempenho;

3) determinagao do prec¢o da transacgao;

4) alocagao do preco da transagéo as obrigacdes de desempenho;
5) reconhecimento da receita.

Desta forma, as praticas adotadas para a apuragéo e apropriacédo do resultado e registro dos valores
nas contas de receita de venda imobiliaria, seguem os procedimentos acima descritos e detalhados
conforme segue:

- Nas vendas de unidades n&o concluidas, o resultado é apropriado com base nos seguintes
critérios:

(i) As receitas de vendas sao apropriadas ao resultado a medida que a construgdo avanga, uma vez
que a transferéncia do controle ocorre de forma continua. Desta forma, é adotado o método chamado
de “POC” (percentagem of conclusion), “percentual de execugao ou percentual de conclusao” de
cada empreendimento. O método POC é feito utilizando a razdo do custo incorrido em relagéo ao
custo total orcado dos respectivos empreendimentos e a receita € apurada multiplicando-se este
percentual (POC) pelas vendas contratadas. O custo orgado total dos empreendimentos é estimado
incialmente quando do langcamento destes e revisado regularmente; eventuais ajustes identificados
nesta estimativa com base nas referidas revisées sao refletidos nos resultados da Companhia.

(i) As receitas de vendas apuradas, conforme o item (i), mensuradas a valor justo, incluindo a
atualizagdo monetaria, sdo contabilizadas como contas a receber, em fungcédo da relagdo entre as
receitas contabilizadas e os valores recebidos.

- Nas vendas a prazo de unidades concluidas, o resultado é apropriado no momento que a venda é
efetivada, independentemente do prazo de recebimento do valor contratual, sendo as receitas
mensuradas pelo valor justo da contraprestagao recebida e a receber.

As receitas e despesas sao apropriadas ao resultado de acordo com o regime de competéncia.
3.2 - Distratos

O Grupo constitui provisao para distratos, quando identifica riscos de entrada de fluxos de caixa.
3.3 - Tributagao

A Companhia apura o imposto de renda (IRPJ) e contribuicdo social (CSLL), com base no lucro
presumido. Nesta sistematica, o resultado para fins de IRPJ e CSLL é calculado aplicando-se sobre a
receita imobilidria recebida as aliquotas definidas para essa atividade, que sdo 8% e 12%,
respectivamente. Sobre o resultado presumido foram aplicadas as aliquotas de imposto de renda e
contribuigdo social vigentes na data do encerramento de cada exercicio (15% mais adicional de 10%



CAP ADMINISTRACAO DE IMOVEIS S.A.

Notas Explicativas as demonstragées financeiras

Periodos findos em 31 de Dezembro de 2025 e 31 de Dezembro de 2024
(Saldo em R$ sem casas decimais)

para lucros superiores a R$ 240 anuais para IRPJ e 9% para CSLL), resultando em uma aliquota
total de 6,73% sobre as receitas brutas recebidas, sendo 3,08% para IRPJ e CSLL e 3,65% para PIS
e COFINS.

A Companhia adota, como facultada pela legislagao fiscal vigente, o regime de caixa para apuragao
do resultado da venda de lotes e para tributagédo de receitas financeiras.

3.4 - Impostos diferidos

O imposto de renda, contribuigdo social, PIS e COFINS diferidos, sdo reconhecidos em sua
totalidade, conforme descrito no CPC 32 — Tributos sobre o Lucro, sobre as diferengas entre ativos e
passivos, quando aplicavel, reconhecidos para fins fiscais e correspondentes valores compreendidos
nas demonstracdes financeiras e sdo determinados considerando as aliquotas (e leis) vigentes na
data de preparagao das demonstragdes financeiras e aplicaveis quando os respectivos impostos
forem realizados.

Os impostos diferidos passivos, referem-se essencialmente a efeitos tributarios sobre o montante de
vendas de lotes ainda ndo recebidos.

3.5 - Instrumentos Financeiros

Os ativos circulantes e nao circulantes, sdo demonstrados pelos montantes os quais foram
adquiridos e disponibilizados.

Os passivos circulantes e nao circulantes, sdo demonstrados pelos montantes nos quais eles serao
liquidados considerando a data de cada balango, incluindo juros provisionados e variagdes
monetarias de acordo com as condigdes contratuais.

Sao classificados como ativo e passivo circulante, quando estiver mantido essencialmente com
finalidade de ser negociado ou deve ser liquidado no periodo de até doze meses apds a data do
balanco.

3.6 Demonstracado dos Resultados Abrangentes - DRA

A Companhia elabora demonstracdo dos resultados abrangentes (DRA), nos termos do
pronunciamento técnico CPC 26 (R1), a qual é apresentada como parte integrante das
demonstragdes financeiras, conforme praticas contabeis adotadas no Brasil.

4 - Caixa e equivalentes de caixa

4.1 - Caixa e equivalentes de caixa

Conforme determina a Resolugdo do CFC No. 1.296/10 (NBC —TG 03) — Demonstragéo do Fluxo de
Caixa e Resolugdo do CFC No. 1.376/11 (NBC TG 26) — Apresentagcdo Demonstragcées Contabeis,
os valores contabilizados neste sub-grupo representam moeda em caixa e depdsitos a vista em
conta bancaria, bem como os recursos que possuem as mesmas caracteristicas de liquidez de caixa
e de disponibilidade imediata ou até 90 (noventa) dias e que estéo sujeitos a insignificante risco de
mudanga de valor.

10



CAP ADMINISTRACAO DE IMOVEIS S.A.

Notas Explicativas as demonstragées financeiras

Periodos findos em 31 de Dezembro de 2025 e 31 de Dezembro de 2024
(Saldo em R$ sem casas decimais)

Incluem:
e Caixa e bancos
e Aplicagbes financeiras com liquidez imediata

Controladora Consolidado
Descrigao 31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024
Caixa Geral - 2.401 - 2.401
Bancos c/movimento 107.857 4.846 108.484 5.385
Aplicagbes Financeiras 16.966.591 5.550.350 16.967.014 5.550.471
Total 17.074.447 5.557.597 17.075.498 5.558.257

5 - Clientes

A contas a receber de clientes sao registradas pelo valor mensal de aluguel, com os devidos
reajustes anuais e variagbes positivas e/ou negativas em virtude de aditivos contratuais.

6 - Outros Ativos

O grupo de outros ativos inclui, principalmente:

e créditos diversos a receber;
e |IPTU a ser reembolsado por clientes;

Descrigcao Técnica das Contas:

IPTU a Reembolsar: O saldo de R$ 13.061 em 31/12/2025 refere-se a antecipagdes de impostos
municipais efetuadas pela Companhia sobre unidades imobiliarias negociadas. Conforme os
instrumentos particulares de promessa de compra e venda, tais encargos sdo de responsabilidade
dos adquirentes a partir da assinatura do contrato ou da entrega das chaves. O saldo é composto por
valores desembolsados e pendentes de cobranga ou em processo de faturamento junto aos clientes.

Adiantamento de Consércios: O consolidado apresenta saldo de R$115.532 em 31/12/2025 refere-
se ao registro dos valores vertidos a um grupo de consércio para a futura aquisicao de bens (veiculos
ou equipamentos), antes que ocorra a contemplagéo.

Créditos por Alienagdo de Ativos: O consolidado apresenta saldo de R$ 616.639 em 31/12/2025
refere-se a valores a receber pela venda de bens do ativo imobilizado (tais como maquinas e
equipamentos de constru¢do) que foram descontinuados de operagdo . As alienagdes foram
realizadas com base em avaliagdes de mercado, e os créditos remanescentes estdo pactuados para
recebimento no curto prazo, nao incidindo encargos financeiros sobre as parcelas vincendas.

11



CAP ADMINISTRACAO DE IMOVEIS S.A.

Notas Explicativas as demonstragées financeiras

Periodos findos em 31 de Dezembro de 2025 e 31 de Dezembro de 2024
(Saldo em R$ sem casas decimais)

7 - Participagdo Permanentes em Outras coligadas/controladas

Os investimentos da Companhia sdo compostos por participagdes societarias em empresas
controladas e coligadas, avaliadas pelo método da equivaléncia patrimonial.

Durante o exercicio de 2025 ocorreram movimentagdes decorrentes de:
e Integralizagéo de capital
¢ Resultado de equivaléncia patrimonial

e Ajustes societarios

As movimentacdes estéo refletidas nas demonstragées consolidadas.

Resultado da

Controladas/Coligadas 31/12/2025 31/12/2024 Equivaléncia

Patrimonial

MagLavras Locacdo de Maquinas e Equipamentos Eireli 14.017.887 - 8.488.872 - (2.212.852)
Total em Investimentos 14.017.887 - 8.488.872 - (2.212.852)

8 - Aplicagoes Financeiras a longo prazo

A Companhia possui investimentos em fundos de investimentos restritos, administrados por
instituicdo bancaria responsavel. Os valores sao avaliados e mensurados pelo valor original e,
quando aplicavel sdo acrescidos dos rendimentos ou prejuizos financeiros, de acordo com a
respectiva operacgao.

Controladora

Descrigao 31/12/2025 31/112/2024
Banco XP Investimentos Aplicagdes 1.235.596 1.185.321
Total 1.235.596 1.185.321

9 - Imobilizado e Intangivel

O imobilizado é registrado ao custo de aquisicdo e estd apresentado liquido da depreciacao
acumulada, calculada pelo método linear com base na vida util econémica estimada dos bens.

A movimentagéo do imobilizado em 2025 decorre, principalmente, de:

12



CAP ADMINISTRACAO DE IMOVEIS S.A.

Notas Explicativas as demonstragées financeiras

Periodos findos em 31 de Dezembro de 2025 e 31 de Dezembro de 2024
(Saldo em R$ sem casas decimais)

e aquisigdes de bens do ativo imobilizado;
o alienagdes e baixas de bens inserviveis;
o depreciagao registrada no resultado;

Controladora Consolidado
Bens 3111212024 Adigoes |ransferéncias s,150095 3111212024 Adigses 172nsferéncias 54,199025
/Baixas /Baixas

Veiculos/Caminhdes -- -- - -~ 9.243.025-2.214.554- (324.343)- 11.133.235
Maquinas e - -- - -- 5.367.400-2.075.800- (180.000)- 7.263.200
Equipamentos
Total do Imobilizado -- - -- --14.610.425-4.290.354- (504.343)- 18.396.435
Deprec. Acumulada -- -- -- --(1.448.928)- -~ (1.034.798)-(2.483.726)

Total do Imobilizado

Liqui -- -- -- --13.161.496-4.290.354 - (1.539.141)- 15.912.709
iquido

10 — Fornecedores

10.1 - Fornecedores

O total de fornecedores, refere-se a liquidacdo de despesas com fornecedores, relativas as
aquisigdes, manutengodes, servicos e equipamentos para realizagdo das atividades da Companhia.

Em 31 de dezembro de 2025, a composi¢cao dos saldos de fornecedores é apresentada conforme
abaixo:

Fornecedores

e Controladora: R$ 475 (R$ 0,00 em 31 de dezembro de 2024)
e Consolidada: R$ 1.642.284 (R$ 209.230 em 31 de dezembro de 2024)

10.2 - Adiantamentos de Clientes e Caugdes (Consolidado)

Os saldos registrados neste grupo representam recursos recebidos antecipadamente de clientes ou
retengdes financeiras efetuadas contratualmente a titulo de garantia (caucdo) para a locacao de
ativos pesados. No Balango Consolidado, estes valores estdo mensurados pelo valor nominal de
realizagdo e classificados integralmente no Passivo Circulante [CPC 26 (R1), CPC 36 (R3)].

Portanto, o valor de R$ 140.557,03 (2025) e R$ 477.160 (2024) que aparece no Balango

Consolidado da CAP ADM pertence originalmente a operagédo de locagdo da Maglavras, operando
como a caugao de garantia das maquinas.
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CAP ADMINISTRACAO DE IMOVEIS S.A.

Notas Explicativas as demonstragées financeiras

Periodos findos em 31 de Dezembro de 2025 e 31 de Dezembro de 2024
(Saldo em R$ sem casas decimais)

11 - Empréstimos e Financiamentos

A Controlado Maglavras Locagao de Maquinas e Equipamentos possui contratos de empréstimos e
financiamentos junto a instituigcbes financeiras, destinados substancialmente e a aquisicdo de bens
do ativo imobilizado.

Composigéao por natureza é Financiamentos — Banco Bradesco S.A.  , com a finalidade de
Aquisicdo de ativo imobilizado o saldo em 31 de dezembro de 2025 é R$992.000 (R$477.160 em
dezembro de 2024)

Adicionalmente, o Grupo possui contratos de financiamento junto ao Banco Bradesco S.A.
destinados a aquisigdo de bens do ativo imobilizado, cujas condigbes seguem praticas usuais de
mercado.

Os custos de transagao incorridos nas operagdes, incluindo IOF e tarifas bancarias, sao
reconhecidos inicialmente como redutores do passivo financeiro e apropriados ao resultado ao longo
do prazo dos contratos, conforme o método da taxa efetiva de juros, em conformidade com o CPC 48
— Instrumentos Financeiros.

A composicao detalhada dos saldos pertence originalmente a aquisicdo de veiculos da Maglavras em
31/12/2025 esta estruturada da seguinte forma:

Descrigao 31/12/2025 31/12/2024
Financiamentos 1.352.945 - 2.313.438
(-) Juros a Apropriar (360.945) - (683.896)
Total Curto prazo 992.000 - 1.629.542
Total Longo Prazo 2.066.667 - 3.058.667
Valor total 3.058.667 - 4.688.208

Os custos de transagao incorridos nas operagdes, incluindo IOF e tarifas bancarias, sao
reconhecidos inicialmente como redutores do passivo financeiro e apropriados ao resultado ao longo
do prazo dos contratos, conforme o método da taxa efetiva de juros, em conformidade com o CPC 48
— Instrumentos Financeiros.

12 - Obrigagodes Fiscais a Pagar

O saldo de obrigacdes fiscais a pagar, refere-se aos valores apropriados relativos a obrigagdes
fiscais coma Unido, com vencimento no més seguinte.

e Total de obrigagdes fiscais — controladora R$81.171 (R$51.060 em 31/12/2024)
e Total de obrigagdes fiscais — consolidado R$81.232 (R$57.366 em 31/12/2024)
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CAP ADMINISTRACAO DE IMOVEIS S.A.

Notas Explicativas as demonstragées financeiras

Periodos findos em 31 de Dezembro de 2025 e 31 de Dezembro de 2024
(Saldo em R$ sem casas decimais)

Controladora Consolidado
Descrigao 31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024
I.R.P.J. a Pagar 28.985 25.017 29.023 28.958
CSLL a Pagar 48.731 21.590 48.754 23.955
COFINS a Pagar 2.839 3.660 2.839 3.660
PIS a Pagar 615 793 615 793
Total 81.171 51.060 81.232 57.366

13 - Impostos Diferidos

O saldo de impostos diferidos passivos corresponde, principalmente, a tributos incidentes sobre
receitas de alugueis ja reconhecidas contabilmente, porém ainda nado recebidas financeiramente,
bem como a diferengas temporarias relacionadas a receita diferida.

A variagdo no exercicio esta detalhada na Demonstracdo dos Fluxos de Caixa, na linha “Impostos

diferidos”.

Controladora

Descrigdo 31/12/2025 31/12/2024

Cofins 10.342 - 10.163
Pis 2.457 - 2418
IRPJ 22.792 - 153.478
CSLL 10.365 - 56.541
Total Curto e Longo Prazo 45.955 - 222.599

14 - Lucros a Distribuir aos acionistas

A Companhia reconhece no passivo os lucros a distribuir aos acionistas, apds a constituicdo das
reservas de lucros previstas em estatuto e aprovadas em Assembleia Geral Ordinaria (AGO).

Em 31 de dezembro de 2025, manteve o saldo de lucros a distribuir referente ao de 2024 em
R$799.063
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CAP ADMINISTRACAO DE IMOVEIS S.A.

Notas Explicativas as demonstragées financeiras

Periodos findos em 31 de Dezembro de 2025 e 31 de Dezembro de 2024
(Saldo em R$ sem casas decimais)

15 - Capital social

O capital social subscrito é representado por 1.000 de ac¢des, sendo todas ordinarias nominativas,
totalizando R$ 1.000,00, totalmente integralizadas.

16 - Afac - Adiantamentos para futuro aumento de capital

Os AFAC correspondem a aportes realizados pelos acionistas com a finalidade de reforgo da
estrutura de capital da Companhia.

A Administragao classifica tais valores no patriménio liquido, considerando que:

e nao possuem prazo definido para liquidagao;

e n3o sao remunerados;

nao ha obrigacao contratual de devolugao;

sua conversao em capital depende de deliberagao societaria.

Durante o exercicio, foram observadas movimentagdes de entrada e devolugdo de valores aos
acionistas. As devolugdes ocorreram de forma eventual, conforme disponibilidade de caixa, € nao
decorrem de obrigacao contratual de recompra ou resgate. A Administracdo entende que, apesar das
movimentagdes ocorridas, os saldos mantém sua natureza patrimonial, considerando sua substéncia

econdmica e a efetiva capitalizagao realizada no exercicio.

17 - Reservas de Lucros e Resultado do Exercicio
a) Reserva Legal

A reserva legal é constituida em conformidade com o artigo 193 da Lei n° 6.404/76, mediante a
destinagao de 5% do lucro liquido do exercicio, antes de qualquer outra destinagao, até atingir o
limite de 20% do capital social.

A reserva legal tem por finalidade assegurar a integridade do capital social e somente podera ser
utilizada para compensacao de prejuizos ou aumento de capital.

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o saldo da reserva legal totalizava R$ 200.

b) Reserva de Lucros a Realizar

A reserva de lucros a realizar é constituida nos termos do artigo 197 da Lei n°® 6.404/76 e tem por
objetivo evidenciar a parcela do lucro liquido do exercicio ainda nao realizada financeiramente na
data das demonstragdes financeiras.

Em 31 de dezembro de 2025, a Companhia mantinha saldo de reserva de lucros a realizar no
montante de R$ 2.246.430, originado de lucros apurados em exercicios anteriores.
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CAP ADMINISTRACAO DE IMOVEIS S.A.

Notas Explicativas as demonstragées financeiras

Periodos findos em 31 de Dezembro de 2025 e 31 de Dezembro de 2024
(Saldo em R$ sem casas decimais)

c) Prejuizo do Exercicio

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a Companhia apurou prejuizo liquido no montante
de R$ 273.973,92. Em conformidade com a legislagéo societaria vigente, o resultado negativo do
exercicio sera absorvido por reservas de lucros e/ou lucros acumulados, conforme deliberagéo da
Administracdo e da Assembleia Geral de Acionistas.

18 - Receita Operacional Liquida

As receitas com aluguéis sdo apresentadas na demonstragdo do resultado do exercicio pelo seu
valor liquido, ja deduzidos os tributos incidentes, conforme praticas contabeis adotadas e em
conformidade com os principios previstos na legislagao vigente.

Os totais das receitas com aluguéis, incluindo as dedugdes com impostos, foram de R$ 1.201.173

em 31 de dezembro de 2025 e de R$ 964.635 em 31 de dezembro de 2024, representando um
acréscimo de aproximadamente 24,52% no periodo.

Controladora

Descrigao 31/12/2025 31/12/2024

Receita de Aluguéis 1.246.979 1.004.391
(-) Dedugbes da Receita Bruta (45.806) (39.756)
Total 1.201.173 964.635

Quanto as Dedugbes da Receita Bruta, elas estdo representadas pelos impostos legais COFINS,
PIS, ISSQN e Devolugbes de Vendas.

Controladora

Descrigéo 31/12/2025 31/12/2024
(-) COFINS (37.648) - (32.499)
(-) PIS (8.157) - (7.257)
Total (45.806) - (39.756)

19 - Despesas Operacionais
O resultado negativo registrado em "Outras (Despesas) Receitas Operacionais" no exercicio de 2024

foi em decorréncia de equivaléncia patrimonial negativa referente a participacdo da Companhia na
Maglavras Locagao de Maquinas e Equipamentos Ltda.
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CAP ADMINISTRACAO DE IMOVEIS S.A.
Notas Explicativas as demonstragées financeiras
Periodos findos em 31 de Dezembro de 2025 e 31 de Dezembro de 2024

(Saldo em R$ sem casas decimais)

A Companhia adota o método de equivaléncia patrimonial para contabilizar sua participagdo em
investidas, ajustando os valores de ativos e passivos conforme os resultados das empresas

investidas.

As despesas operacionais da controladora estdo assim compostas:

o Despesas gerais e administrativas;

o Despesas comerciais;
o Despesas tributarias;

e Depreciacao e amortizagao;

e Qutras receitas (despesas) operacionais;
e Resultado de equivaléncia patrimonial.

Controladora

Consolidado

Descrigao 31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024

Despesas Comerciais (84.933) (40.860) (84.933) - (40.860)
Despesas Gerais e Administrativas (47.573) (15.252) (506.157) - (458.139)
Despesas Tributarias (8.378) (14.216) (103.918) - (110.457)
Depreciacdao/Amortizagao - (5.811) (1.148.854) - (1.075.656)
Outras (Despesas) Receitas Operacionais - (64.938) 124.073 - 85.683
Equivaléncia Patrimonial Negativa (2.212.852) (2.120.342) (2.212.852) - (2.120.342)
Total (2.353.736) (2.261.420) (3.932.640) - (3.719.772)

20 - Resultado Financeiro

Esse subgrupo representa as despesas com juros pagos e receita de juros sobre as parcelas
vencidas de clientes, remuneragdo de aplicacbes financeiras e outras despesas e receitas

financeiras.

Controladora

Consolidado

Descrigao 31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024
Rendimentos s/ Aplica¢des Financeira 559.656 175.439 559.709 175.507
Juros/Multa de Mora 3 17.905 3 17.905
Rendimentos s/Aplicagbes Financeira 629.758 543.494 629.758 543.494

Investimento
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CAP ADMINISTRACAO DE IMOVEIS S.A.

Notas Explicativas as demonstragées financeiras

Periodos findos em 31 de Dezembro de 2025 e 31 de Dezembro de 2024
(Saldo em R$ sem casas decimais)

(-) Prejuizo s/Aplicagbes Financeira (22.219) - (52.206) (22.219) (52.206)

Total 1.167.198 - 684.631 1.167.251 684.699

Demonstracao das despesas financeiras:

Controladora Consolidado
Descrigao 31/12/2025 31/12/2024 31/12/2025 31/12/2024
Juros/Multa de Mora - - (5) (24) - (38)
Despesas Bancarias (3.531) - (3.340) (6.587) - (13.426)
Prejuizo em Perdas ) ) ) (593.934) ) (610.835)
Financeiras ) )
Total (3.531) - (3.345) (600.545) - (624.299)

21 - Demonstragao das Mutagdes do Patriménio Liquido - DMPL

A Demonstragédo das Mutagdes do Patrimdnio Liquido (“DMPL”) foi elaborada em conformidade com
o CPC 26 (R1) — Apresentacdo das Demonstragbes Contabeis, evidenciando as mutagdes ocorridas
nas contas patrimoniais da Companhia nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024.

Em 31 de dezembro de 2025, o patriménio liquido da Companhia totalizou R$ 29.561.372,
comparativamente ao montante de R$ 14.446.296 registrado em 31 de dezembro de 2024,
representando um aumento de R$ 15.115.076 no periodo.

A principal variagdo observada no patriménio liquido decorre de aportes realizados pelos acionistas
por meio de Adiantamentos para Futuro Aumento de Capital (“AFAC”), no montante de R$
15.389.049, destinados ao fortalecimento da estrutura de capital e suporte as operagdes da
Companhia.

Adicionalmente, a Companhia registrou, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, prejuizo
liquido no valor de R$ 273.974, reconhecido na rubrica de prejuizos acumulados.

As reservas de lucros permaneceram inalteradas em relagdo ao exercicio anterior, totalizando R$
2.246.630 em 31 de dezembro de 2025.

23 - Fluxo de Caixa das Atividades de Investimentos

A Demonstragao dos Fluxos de Caixa (“DFC”) foi elaborada de acordo com o método indireto, em
conformidade com o CPC 03 (R2) — Demonstragdo dos Fluxos de Caixa, evidenciando as

movimentagdes ocorridas no caixa e equivalentes de caixa da Companhia nos exercicios findos em
31 de dezembro de 2025 e 2024.
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CAP ADMINISTRACAO DE IMOVEIS S.A.

Notas Explicativas as demonstragées financeiras

Periodos findos em 31 de Dezembro de 2025 e 31 de Dezembro de 2024
(Saldo em R$ sem casas decimais)

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, as atividades operacionais geraram caixa liquido de
R$ 1.707.092 (R$ 1.095.610 em 2024), principalmente em razdo dos ajustes ao prejuizo liquido do
exercicio relativos ao reconhecimento da equivaléncia patrimonial, bem como das variagcbes
ocorridas nas contas operacionais do ativo e passivo.

As atividades de investimento consumiram caixa liquido de R$ 16.995.532 em 2025 (R$ 2.534.216
em 2024), substancialmente em decorréncia de investimentos realizados em outras empresas, no
montante de R$ 5.529.015, e da movimentacdo em aplicagbes financeiras, no valor de R$
11.466.516.

As atividades de financiamento geraram caixa liquido de R$ 15.389.049 em 2025 (R$ 1.399.214 em
2024), decorrente, substancialmente, de recursos recebidos a titulo de Adiantamento para Futuro
Aumento de Capital (“AFAC”), efetuados pelos acionistas da Companhia.

Em decorréncia das movimentagdes acima descritas, a Companhia apresentou aumento liquido de
caixa e equivalentes de caixa no montante de R$ 100.609 no exercicio de 2025, encerrando o
periodo com saldo de R$ 107.857 em 31 de dezembro de 2025 (R$ 7.247 em 31 de dezembro de
2024).

24 - Demonstragao dos Resultados Abrangentes — DRA

A Companhia elabora e apresenta a Demonstragdo do Resultado Abrangente, nos termos do
Pronunciamento Técnico CPC 26 (R1) — Apresentacdo das Demonstra¢cdes Contabeis, como parte

integrante das demonstracées financeiras.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a Companhia ndo apurou outros resultados
abrangentes. Dessa forma, o prejuizo liquido do exercicio é igual ao resultado abrangente total
apresentado na DRA.

25 - Consideracgdes finais

A elaboragéo das demonstragdes financeiras requer o uso de estimativas e julgamentos por parte da
Administragao, que afetam os valores apresentados de ativos, passivos, receitas e despesas.

Os resultados efetivos podem diferir dessas estimativas.
A Administragao da Companhia entende que as demonstracgdes financeiras refletem adequadamente
a posicao patrimonial e financeira em 31 de dezembro de 2025, bem como o desempenho de suas

operacgbes e seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil.
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