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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Aos:

Acionistas da

MARALA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S/A
Séo Paulo - SP

Opinido sobre as demonstragdes financeiras

Examinamos as demonstragdes financeiras da Marala Empreendimentos e Participagdes S/A.
(“Companhia”), que compreendem o balango patrimonial, em 31 de dezembro de 2025, e as respectivas
demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo
as politicas contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da Marala Empreendimentos e
Participagcbes S/A., em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de suas operagdes e 0s seus
respectivos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis
aplicaveis as entidades de incorporacao imobiliaria no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos
independentes em relagédo a Empresa, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opiniao.

Outros assuntos
Valores correspondentes ao exercicio anterior
As demonstragbes financeiras da Marala Empreendimentos e Participacées S/A., referentes ao

exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 nao foram examinadas por nés ou outros auditores
independentes
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Responsabilidades da administragao e da governanga pelas demonstracoes financeiras

A administracdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de
relatério financeiro (IFRS), aplicaveis as Empresas de incorporagéo imobiliaria no Brasil, equivalentes
as Empresas registradas na Comissao de Valores Imobiliarios (CVM) e pelos controles internos que
ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstracdes financeiras livres de
distorgcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstracdes financeiras, a administragdo & responsavel pela avaliagdo da
capacidade de a Empresa continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes
financeiras, a ndo ser que a administragcao pretenda liquidar a Empresa ou cessar suas operagdes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgoes.

Os responsaveis pela governanga da Empresa sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As
distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econOmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢gao relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorgao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Empresa.



e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracdo.

e Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administragao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condigdes que possam levantar davida significativa em relagdo a capacidade
de continuidade operacional da Empresa. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagbes nas
demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigbes futuras podem levar a Empresa a ndo mais
se manterem em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstra¢des financeiras,
inclusive as divulgacbes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes
transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagcado adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Sao Paulo, 30 de abril de 2026.

DANILO CIOFFIDA oo oa o P!
SILVA:38177818813 SlLvA38177818813

Dados: 2026.05.21 11:40:49 -03'00'

Danilo Cioffi da Silva
Contador CRC SP-311.457/0-5

ECOVIS WFA Auditores Independentes - S/S
CRC 25P-043.111/0-9
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Marala Empreendimentos e Participagoes S/A

CNPJ 55.112.944/0001-42
NIRE 35.300.661.800

Balangos patrimoniais levantados
em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Ativo

Ativo circulante

Caixa e equivalente de caixa
Adiantamento a fornecedores
Impostos a recuperar

Total do ativo circulante

Imoéveis a comercializar
Total do ativo nao circulante

Total do ativo

(Valores expressos em Reais)

Notas 31/12/2025 31/12/2024

4 286.290 696

- - 6.900

- 3.017 -
289.307 7.596

5 88.653.140 -
88.653.140 -

88.942.447 7.596

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragoées financeiras



Marala Empreendimentos e Participacoes S/A
CNPJ 55.112.944/0001-42
NIRE 35.300.661.800

Balangos patrimoniais levantados
em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em Reais)

Passivo Notas 31/12/2025 31/12/2024
Passivo circulante

Fornecedores 6 25.758 -
Obrigagdes sociais e tributarias 7 25.097 -
Partes relacionadas - - 9.500
Contas a pagar - 812 -
Total do passivo circulante 51.667 9.500
Adiantamento de clientes 8 3.700.000 -
Credores por vendas de imdveis 9 77.300.000 -
Debéntures 10 3.945.000 -
Total do passivo nao circulante 84.945.000 -
Patriménio liquido

Capital social 11.a 25.187.700 1.000
(-) Capital a integralizar 11.b (21.242.700) -
Reseva Legal 11.c 51 -
Reserva de lucros 11.c 729 -
Prejuizos acumulados - - (2.904)
Total do patriménio liquido 3.945.780 (1.904)
Total do passivo e patriménio liquido 88.942.447 7.596

As notas explicativas sao partes integrantes das demonstragdes financeiras



Marala Empreendimentos e Participagcoes S/A
CNPJ 55.112.944/0001-42
NIRE 35.300.661.800

Demonstragdes do resultado para os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em Reais)

Notas 31/12/2025 31/12/2024

(+/-) Despesas e receitas operacionais

Despesas administrativas 12 (22.562) (2.686)
Despesas tributarias - (1.332) (216)
Despesas financeiras 13.a (4.677) (2)
Receitas financeiras 13.b 42.761 -
Resultado operacional 14.190 (2.904)
Imposto de renda e Contribuigédo social corrente 14 (10.263) -
Lucro (Prejuizo) do exercicio 3.927 (2.904)
Lucro/ (Prejuizo) basico e dividido por agao 0,00 (2,90)

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstragdes financeiras



Marala Empreendimentos e Participacoes S/A
CNPJ 55.112.944/0001-42

NIRE 35.300.661.800

Demonstracdes de resultados abrangentes
para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em Reais)

31/12/2025 31/12/2024
Resultado do exercicio 3.927 (2.904)
Resultado abrangente total 3.927 (2.904)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragoes financeiras



Saldo em 13 de maio de 2024 (constituigao)
Capital social

Integralizagéo de capital social

Resultado do exercicio

Saldo em 31 de dezembro de 2024
Aumento de capital social

Constituigéo reserva Legal

Adiantamento para futuro aumento de capital
Integralizagéo de capital

Resultado do exercicio

Absorgao do prejuizo

Dividendos

Saldo em 31 de dezembro de 2025

Marala Empreendimentos e Participagées S/A
CNPJ 55.112.944/0001-42
NIRE 35.300.661.800

Demonstrag6es das mutagdes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em Reais)

Adiantamento
para futuro

(-) Capital a Aumento de Reserva de Prejuizos
Capital Social integralizar Reserva legal Capital lucros acumulados Total
1.000 (1.000)
- 1.000 - - - 1.000
- - - (2.904) (2.904)
1.000 - - - - (2.904) (1.904)
25.186.700 (25.186.700) - - - - -
51 (51) -
- - - (3.594.000) - - (3.594.000)
- 3.944.000 - 3.594.000 - - 7.538.000
- - - - 3.927 - 3.927
- - - - (2.904) 2.904 -
(243) (243)
25.187.700 (21.242.700) 51 - 729 - 3.945.780

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracoes financeiras



Marala Empreendimentos e Participagdes S/A

CNPJ 55.112.944/0001-42
NIRE 35.300.661.800

Demonstragoes do fluxo de caixa - Método indireto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado antes da proviséo para imposto de renda e contribuigao social

Ajustes para reconciliar o resultado do exercicio com
o caixa liquido gerado pelas atividades operacionais
Depreciagdes e amortizagdes

Aumento (diminuigao) de ativos

Impostos a recuperar

Adiantamento a fornecedores

Iméveis a comercializar

Aumento (diminui¢ao) de passivos

Fornecedores

Obrigagdes sociais e tributarias

Contas a pagar

Partes relacionadas
Adiantamento de clientes

Credores por venda de imoveis

Fluxo de caixa consumido nas atividades operacionais

Imposto de Renda e Contribuicdo Social pagos

Fluxo de caixa consumido nas atividades operacionais

Fluxo de caixa consumido nas atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Debéntures

Integralizagéo de capital

Fluxo de caixa gerado nas atividades de financiamentos

Aumento de caixa e equivalente de caixa

Variagao em caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio
Aumento de caixa e equivalente de caixa

Notas 31/12/2025 3111212024
14.190 (2.904)
(3.017) -
6.900 (6.900)
(88.653.140) -
25.758 -
23.427 -
569 -
(9.500) 9.500
8 3.700.000 -
9 77.300.000 -
(7.594.813) (304)
(8.593) -
(7.603.406) (304)
8 3.945.000 -
3.944.000 1.000
7.889.000 1.000
285.594 696
696 -
286.290 696
285.594 696

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragées financeiras
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MARALA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S/A

Notas explicativas da Administragdo as demonstragdes financeiras para os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em Reais)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Marala Empreendimentos e Participagdes Ltda foi constituida em 13 de maio de 2024, e tem por
objeto o planejamento, promog¢éo, desenvolvimento, incorporagao, construgéo, locagéo e/ou venda das
futuras unidades do futuro empreendimento imobiliario sob o regime de incorporagéo imobiliaria nos
termos da Lei n° 4.591/64 com a consequente comercializagdo e/ou locagdo das unidades dele
resultantes.

Em 03 de margo de 2025 houve a transformagéo do seu tipo juridico de sociedade empresaria limitada
para sociedade por acbdes, com a alteragcdo da denominagdo para Marala Empreendimentos e

Participacdes S/A.

O empreendimento esta sendo desenvolvido nos iméveis localizados na Rua Joaquim Floriano n°s
209,211 e 233, ltaim Bibi no Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

O endereco da sede da Companhia é na Rua Hungria, n°® 514 - 10° andar, conjunto 102, sala 55, Jardim

Europa, CEP 01455-000, S&o Paulo - SP.

2. APRESENTAGAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS E PRINCIPAIS PRATICAS
CONTABEIS ADOTADAS

As demonstragdes financeiras da Companhia, para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025

e de 2024, foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aprovadas pelo

Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

A moeda funcional da Companhia é o Real, mesma moeda da preparagdo e apresentacdo das
demonstragdes financeiras da Companhia.

A emissdo das demonstragdes financeiras foi autorizada pela diretoria em 30 de abril de 2026.

3. RESUMO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

a. Apropriacao das receitas, custos e despesas

A Companhia encontra-se em fase de desenvolvimento do empreendimento imobiliario, portanto nao
apresenta receitas da atividade fim, mas somente custos de construgdo e despesas com materiais de

consumo, necessarias a sua constituicdo e manutengao, bem como receitas financeiras as quais foram
reconhecidas conforme o regime contabil da competéncia do exercicio.
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MARALA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S/A

Notas explicativas da Administragdo as demonstragdes financeiras para os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em Reais)

b. Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros somente sao reconhecidos a partir da data em que a Companhia se torna
parte das disposi¢des contratuais dos instrumentos financeiros e incluem aplicagdes financeiras, contas
a pagar e outras dividas.

Os ativos e passivos financeiros s&o inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos das
transagdes diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissao de ativos e passivos financeiros (exceto por
ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor justo no resultado) sdo acrescidos ou deduzidos
do valor justo dos ativos ou passivos financeiros, se aplicavel, apds o reconhecimento inicial.

Os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado utilizando o método de juros efetivos.

c. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, os depdsitos bancarios e outros investimentos de curto
prazo de alta liquidez, com vencimentos originais de até trés meses, e com risco insignificante de
mudanca de valor.

d. Estoques
Os iméveis sdo demonstrados ao custo de construgdo, que ndo excede ao seu valor liquido realizavel.

O valor liquido realizavel é o prego estimado de venda em condigdes normais de negdcios, deduzidos
os custos de execugdo. Os terrenos sao registrados ao custo de aquisi¢céo, acrescidos dos eventuais
encargos financeiros gerados pelo seu correspondente contam a pagar.

O custo incorrido compreende construgédo (materiais, mao de obra prépria ou contratada de terceiros e
outros relacionados), despesas de legalizagédo do terreno e do empreendimento imobiliario, terrenos e
encargos financeiros aplicados no empreendimento incorridos durante a fase de construgao.

Quando o custo de construgcéo dos imoveis a comercializar exceder o fluxo de caixa esperado das suas
vendas concluidas ou em construgdo, uma perda de reducéo ao valor recuperavel é reconhecida no
periodo em que foi determinado que o valor contabil ndo sera recuperavel.

e. Reducao ao valor recuperavel

Os valores contabeis dos estoques sao revistos a cada data de apresentagcdo das demonstragdes
financeiras para apurar se ha indicagédo de perda no valor recuperavel. Caso ocorra tal indicagdo, entao
o valor recuperavel do ativo é determinado. Uma perda por reducao ao valor recuperavel é reconhecida
caso o valor contabil exceda o valor recuperavel estimado. Perdas de valor sdo reconhecidas no
resultado.
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MARALA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S/A

Notas explicativas da Administragdo as demonstragdes financeiras para os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em Reais)

f. Outros passivos circulantes e nao circulantes

Sao demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias até a data do balango patrimonial, cuja contrapartida
€ lancada ao resultado do periodo. Quando aplicavel, os passivos circulantes e n&o circulantes sdo
registrados ao valor presente com base em taxas de juros que refletem o prazo, a moeda e o risco de
cada transacgao.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagéo ou liquidagao & provavel
que ocorra nos préoximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nao circulantes.

g. Ativos e passivos contingentes

As praticas contabeis para o registro e a divulgacao de ativos e passivos contingentes sédo as seguintes:
(i) ativos contingentes sao reconhecidos somente quando ha garantias reais ou decisdes judiciais
favoraveis, transitadas em julgado. Os ativos contingentes com éxitos provaveis sdo apenas divulgados
em nota explicativa; e (ii) passivos contingentes séo provisionados quando as perdas forem avaliadas
como provaveis e os montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranga. Os passivos
contingentes avaliados como de perdas possiveis sdo apenas divulgados em nota explicativa e os
passivos contingentes avaliados como de perdas remotas n&do sdo provisionados e, tampouco,
divulgados.

Obrigagbes legais sdo registradas como exigiveis, independentemente da avaliagdo sobre as
probabilidades de éxito.

h. Credores por compra de iméveis

Os terrenos adquiridos sdo registrados como estoques pelo custo de aquisi¢do, o qual inclui
pagamentos em moeda, permutas fisicas mensuradas ao valor justo das unidades a entregar e
permutas financeiras baseadas na estimativa de VGV. As obrigagbes correspondentes sdo
reconhecidas inicialmente pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado.
As revisdes nas estimativas de VGV sdo reconhecidas prospectivamente no resultado, conforme o CPC
PME.

i. Debéntures

As debéntures emitidas pela Companhia, incluindo aquelas com opgéo de conversao em agoes, sao
reconhecidas inicialmente pelo valor justo do montante recebido, liquido dos custos de transagao
diretamente atribuiveis a emisséo.

Apds o reconhecimento inicial, as debéntures sdo mensuradas pelo custo amortizado, utilizando o

método da taxa efetiva de juros, conforme estabelecido no CPC PME, emitido pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis.
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MARALA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S/A

Notas explicativas da Administragdo as demonstragdes financeiras para os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em Reais)

No caso de debéntures conversiveis em agbes, quando aplicavel, a Companhia avalia os termos
contratuais para determinar se o instrumento contém componentes distintos de passivo e de patriménio
liquido. Quando identificados tais componentes, o valor justo do passivo € reconhecido inicialmente
com base em instrumento similar ndo conversivel, sendo o valor residual registrado no patriménio
liquido como componente de capital.

Os encargos financeiros, incluindo juros e amortizagdo dos custos de transacao, sdo reconhecidos no
resultado pelo regime de competéncia, ao longo do prazo das respectivas debéntures.

A conversdo das debéntures em agdes, quando exercida pelos titulares, resulta na baixa do passivo
correspondente e no reconhecimento do capital social e/ou reserva de capital, conforme os termos da
conversao, sem impacto adicional no resultado.

As debéntures sao classificadas como passivo circulante quando seu vencimento ocorre dentro dos 12
meses subsequentes a data das demonstragdes contabeis, e como passivo nao circulante quando o
vencimento ocorre apos esse periodo.

Caso existam clausulas contratuais que possam implicar vencimento antecipado da divida (covenants),
e tais clausulas nao sejam atendidas na data de encerramento do periodo, o saldo das debéntures é
classificado no passivo circulante, salvo quando houver direito incondicional de diferir a liquidagcao por
prazo superior a 12 meses.

j- Demonstra¢des dos fluxos de caixa

As demonstracgdes de fluxos de caixa refletem as modificagdes no caixa que ocorreram nos exercicios
apresentados utilizando o método indireto. Os termos utilizados na demonstracéo dos fluxos de caixa
sao os seguintes:

o Atividades operacionais: referem-se as principais transagdes operacionais da Companhia e outras
atividades que nao sao de investimento e de financiamento.

o Atividades de investimento: referem-se as adi¢des e baixas dos ativos ndo circulantes e outros
investimentos.

o Atividades de financiamento: referem-se as atividades que resultam em mudangas na composigao
do patriménio e empréstimos.
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MARALA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S/A

Notas explicativas da Administragdo as demonstragdes financeiras para os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em Reais)

k. Novas normas, alteragoes e interpretagoes de normas

As normas e interpretagdes novas e alteradas emitidas, mas ainda nao adotadas até 31 de dezembro
de 2025, estdo descritas a seguir. A Companhia pretende adotar essas novas normas, alteragdes e
interpretacdes, se cabivel, quando entrarem em vigor e ndo espera ter um impacto material decorrente
de sua aplicagdo em suas demonstragdes financeiras.

IFRS 18 — Apresentacgao e Divulgacdao nas Demonstragées Financeiras

O IASB emitiu o IFRS 18, que substitui o IAS 1 (CPC 26 (R1)) e introduz novos
requisitos de apresentagdo e divulgagdo, incluindo subtotais obrigatérios na
demonstracéo do resultado, a classificacdo de receitas e despesas nas categorias
operacional, investimento, financiamento, imposto de renda e operagbes
descontinuadas, bem como divulgag¢des adicionais sobre medidas de desempenho
definidas pela administracao (MPMs) e critérios de agregagéo e desagregagdo das
1° de janeiro de 2027 | informagdes. A norma também contempla alteragbes ao IAS 7 (CPC 03 (R2)), que
modificam o ponto de partida do método indireto para “lucro ou prejuizo operacional”
e eliminam a opcionalidade na classificagdo dos fluxos de caixa de juros e dividendos.
A Companhia esta avaliando os impactos da adog¢do da norma, os quais deveréo
incluir, entre outros, reclassificagbes na demonstragcao do resultado, alteragdes na
apresentacao da demonstragéo dos fluxos de caixa e a inclusdo de novas divulgagées
nas demonstragdes financeiras. No Brasil, o IFRS 18 sera incorporado por meio do
CPC 51, atualmente em discussdo pelo CPC, ndo sendo esperadas alteragbes
substanciais na legislagdo societaria vigente.

4. CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA

Contemplam numerarios em caixa, saldos em bancos e aplicagdes financeiras de liquidez imediata,
conforme composigao abaixo:

Descricao 31/12/2025 31/12/2024
Caixa e bancos 1 696
Aplicagdes financeiras (i) 286.289 -
Total 286.290 696
(i) A aplicagao refere-se a aplicagdo CDB DI, do Banco Itau. Esta trata-se de aplicagédo de curto prazo, de

alta liquidez e prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa, sujeito a um insignificante
risco de mudangca de valor. A remuneracédo destes investimentos esta atrelada ao Certificado de
Depdsito Interbancario (DI).
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5. IMOVEIS A COMERCIALIZAR

Tipo de projeto: Uso Misto

Localidade: Rua Joaquim Floriano — Itaim — Sao Paulo - SP
Data de inicio do projeto: junho/2025

Inicio da obra: abril/2027

Percentual que ja foi construido da obra: 0%

Data prevista de entrega da obra: dezembro/2029

Descrigcao 31/12/2025 31/12/2024
Terrenos para incorporagoes (a) 85.236.765 -
Incorporacgéo e construgcao 3.416.375 -
Total 88.653.140 -

(a) Referem-se a terrenos e outros gastos necessarios para futura incorporagcdo de empreendimento

imobiliario.

6. FORNECEDORES

Os saldos de fornecedores estdo representados pelas aquisicbes de servigos aplicados na

incorporagao do empreendimento.

Descrigao 31/12/2025 31/12/2024
Fornecedores 25.578 -
Total 25.578 -

7. OBRIGAGOES SOCIAIS E TRIBUTARIAS

Os saldos referem-se a obrigagdes com impostos a recolher incidentes em servigos prestados.

Obrigagoées fiscais 31/12/2025 31/12/2024
Retencgéo Pis/Cofins/CSLL (4,65%) 17.907 -
IRRF a recolher 5.520 -
CSLL a recolher 1.670
Total 25.097 -
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8. ADIANTAMENTO DE CLIENTES

O montante de R$ 3.700.000 em 31 de dezembro de 2025 refere-se a confissdo de divida decorrente
de aquisicdo de terrenos, que poderéao ser pagos através de dagdo e pagamento em metragem de
unidades a construir.

Descrigcao 31/12/2025 31/12/2024
Adiantamento de clientes 3.700.000 -
Total 3.700.000 -

9. CREDORES POR VENDAS DE IMOVEIS

Corresponde aos saldos a pagar para os credores pelas aquisi¢des dos imdveis conforme Escritura
Publica:

Descrigcao 31/12/2025 31/12/2024
Rua Joaquim Floriano n° 233 (a) 25.940.000 -
Rua Joaquim Floriano n° 209/211 (b) 51.360.000
Total 77.300.000 -

(a) O saldo corresponde ao valor ndo determinado, mas determinavel, equivalente a 10% do VGV liquido a ser

pago mensalmente para o credor Airuma Incorporacdes e Empreendimentos Ltda conforme as vendas do

empreendimento, critérios estabelecidos em escritura publica registrada no 14° Tabelido de Notas Vampre —

S&o0 Paulo-SP;

b) O saldo corresponde ao valor ndo determinado, mas determinavel, equivalente a 20% do VGV liquido a ser
p q q

pago mensalmente para o credor FllI Jive Properties Ill Fundo de Investimento Imobiliario conforme as vendas

do empreendimento, critérios estabelecidos em escritura publica registrada no 14° Tabelido de Notas Vampré

— Sao Paulo-SP.

10. DEBENTURES

Descrigcao 31/12/2025 31/12/2024
Debentures subscritas 25.187.700 -
(-) Debentures a integralizar (21.242.700)

Total 3.945.000 -

Em 27 de fevereiro de 2025, a Companhia firmou o “Instrumento Particular de Compromisso de Venda
e Compra de Bem Imével e Outras Avengas” com o JIVE Properties Ill Fundo de Investimento
Imobiliario e a Airuma Participagdes e Administragéo Ltda., por meio do qual adquiriu determinados
iméveis destinados ao desenvolvimento de empreendimento imobiliario.

Adicionalmente, em 28 de novembro de 2024, as partes haviam celebrado Memorando de
Entendimentos estabelecendo as premissas para o desenvolvimento do referido empreendimento.
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Estrutura da operagao

No contexto do desenvolvimento do empreendimento imobiliario, foi estruturada a captagao de recursos
por meio da emissdo de debéntures mandatoriamente conversiveis em agdes, nos termos da Lei n°

6.404/76.

O investidor comprometeu-se a aportar o montante de até R$ 25.187.700, mediante subscri¢do das
debéntures, sem ingeréncia direta na condugdo do empreendimento, o qual permanece sob

responsabilidade exclusiva da Companhia e de sua parceira operacional.

Em 31/12/2025 o total aportado era de R$ 3.945.000.

Principais caracteristicas das debéntures

¢ Natureza: Debéntures mandatoriamente conversiveis em agdes

e Montante total: Até R$ 25.187.700

¢ Finalidade: Financiamento do desenvolvimento de empreendimento imobiliario
e Conversao: Obrigatdria, nos termos definidos em contrato

e Participagdo econdomica: Direito a 50% dos resultados liquidos do empreendimento

Os resultados do empreendimento sdo definidos como os resultados liquidos auferidos com a
construgéo e alienagao das unidades autbnomas que o compdem.

Direitos e responsabilidades das partes

O investidor:

e Participa exclusivamente como financiador do empreendimento

e Na&o possui ingeréncia na gestao ou execugao do projeto

¢ N&o assume responsabilidades operacionais, construtivas ou perante terceiros adquirentes
A Companbhia:

¢ Mantém responsabilidade integral pela execugdo do empreendimento

¢ Responde pela construgdo, comercializagao e entrega das unidades
e Assume integralmente as obrigagdes perante terceiros
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11. PATRIMONIO LiQUIDO
a. Capital Social

Em margo de 2025 a sdcia SDI Desenvolvimento Imobiliario Ltda cede e transfere uma quota de capital
social para o socio ingressante Dario de Abreu Pereira Neto.

No mesmo ato houve a transformacdo do tipo juridico, de sociedade empresaria limitada para
sociedade por agdes.

Em decorréncia da transformacdo os sécios aprovaram a conversao das 1.000 (um mil) quotas
representativas do capital social em 1.00 (um mil) agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal.
Em novembro de 2025 a acionista SDI Desenvolvimento Imobiliario Ltda subscreve 25.187.700 novas
acoes ordinarias, nominativas e sem valor nominal. As novas ag¢des foram parcialmente integralizadas
com o saldo de AFAC.

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024 o capital social da Companhia estéa distribuido da seguinte forma:

31/12/2025 31/12/2024
Acionistas / Sécios Acoes Valor R$ Quotas Valor R$
SDI Desenvolvimento Imobiliario Ltda 25.187.699 25.187.699 1.000 1.000
Dario de Abreu Pereira Neto 1 1 - -
Total 25.187.700 25.187.700 1.000 1.000

b. Capital social a integralizar

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024 o saldo de Capital a integralizar esta distribuido na seguinte forma:

Descrigcao 31/12/2025 31/12/2024
SDI Desenvolvimento Imobiliario Ltda (21.242.700) -
Total (21.242.700) -

c. Destinacao dos lucros
O lucro liquido tera as seguintes destinagdes, conforme estatuto social da Companhia:

e 5% serdo aplicados, antes de qualquer outra destinagdo, na constituicdo da reserva legal, que nao
excedera a 20% do capital social;

e parcela ndo inferior a 5% do lucro liquido, destinada ao pagamento do dividendo minimo
obrigatério,na forma do art. 202 da Lei das Sociedades por Agoes;

e o0 saldo, se houver, apés as destinagdes, tera o destino que Ihe for dado pela Assembleia Geral.
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12. DESPESAS ADMINISTRATIVAS

A composicdo das despesas administrativas esta distribuida da seguinte forma:

Descricao 31/12/2025 31/12/2024
Assessoria contabil (16.250) -
Despesas com despachantes (4.080) -
Fretes e carretos (1.480) -
Despesa com cartoério (414) -
Despesas administrativas (210) -
Conducbes (65) -
Estacionamentos e pedagios (63) -
Servigos de pessoa Juridica - (1.442)
Despesas Gerais - (1.244)
Total (22.562) (2.686)

13. RESULTADO FINANCEIRO

A composigao das despesas e receitas financeiras nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025

e de 2024 esta distribuida da seguinte forma:

a. Despesas financeiras

Descrigdo 31/12/2025 31/12/2024
Tarifas bancarias (2.564) (2)
IOF/I0C (2.113) -
Total (4.677) (2)

b. Receitas financeiras

Descrigdo 31/12/2025 31/12/2024
Receitas de aplicagio financeira 42.761 -
Total 42.761 -

14. IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGAO SOCIAL

A Empresa optou pelo regime de tributagdo com base no lucro presumido, cuja base de apuragao do
imposto de renda e da contribuigdo social é calculada sobre as receitas financeiras e outras receitas,
sobre as quais se aplica a aliquota regular de 15%, acrescida do adicional de 10%, para o imposto de

renda e de 9% para a contribuigdo social.

Descrigcao 31/12/2025 31/12/2024
IRPJ (6.414) -
CSLL (3.849) -
Total (10.263) -
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15. COBERTURA DE SEGUROS (NAO AUDITADO)

A Companhia adota a politica de contratar cobertura de seguros para os bens sujeitos a riscos por
montantes considerados suficientes para cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza de sua
atividade.

O escopo dos trabalhos de nossos auditores nao inclui a emissdo de opinido sobre a suficiéncia da
cobertura de seguros, a qual foi determinada pela Administragdo da Companhia e que a considera
suficiente para cobrir eventuais sinistros.

16. CONTINGENCIAS

A Administracdo da Companhia ndo tem conhecimento de nenhum ativo ou passivo contingente a ser
registrado ou divulgado em 31 de dezembro de 2025 e 2024.

17. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

A Companhia mantém operagées com instrumentos financeiros. A administragdo destes instrumentos
é efetuada por meio de estratégias operacionais e controles internos visando liquidez, rentabilidade e
segurancga. A contratagdo de instrumentos financeiros com o objetivo de protegéo é feita por meio de
uma analise periddica da exposig¢ao ao risco que a Administracdo pretende cobrir, 0 qual é aprovado
pela Administragdo para aprovagédo e operacionalizagcdo da estratégia apresentada. A politica de
controle consiste em acompanhamento permanente das condi¢des contratadas versus condigdes
vigentes no mercado. A Companhia n&o efetua aplicagcdes de carater especulativo em derivativos ou
em quaisquer outros ativos de risco.

As operagdes da Companhia estdo sujeitas aos fatores de riscos descritos a seguir:

a) Consideragoes sobre riscos

i) Risco de liquidez

A Companhia restringe a exposi¢éo a riscos de liquidez associados a caixa e equivalente de caixa,
efetuando seus investimentos em instituicdes financeiras avaliadas como de primeira linha e com
remuneragao em titulos de curto prazo.

ii) Risco de taxa de juros

Decorre da possibilidade da Companhia sofrer ganhos ou perdas decorrentes de oscilagdes de taxas
de juros incidentes sobre seus ativos e passivos financeiros.
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b) Valorizagado dos instrumentos financeiros

Os valores de mercado dos principais instrumentos financeiros ativos e passivos sdo substancialmente
equivalentes aos valores contabeis.
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