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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
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Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras da CBR 073 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“Companhia”),
que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas demonstragdes do
resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais.

Em nossa opinido, as demonstrag¢des financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira da CBR 073 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras € internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segao a seguir, intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em
relacdo & Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, aplicaveis a
auditorias de demonstragdes financeiras no Brasil, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.

Outros assuntos
Auditoria do exercicio anterior

As demonstragdes financeiras da Companhia para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foram
examinadas por outro auditor independente, que emitiu relatdrio, em 31 de margo de 2025, com opiniao sem
modificagao sobre essas demonstragdes financeiras.

Responsabilidades da Administracao pelas demonstragoes financeiras

A Administragao é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacédo das demonstragdes financeiras de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracao de demonstragdes financeiras livres de distorgéo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a Administracao é responsdavel pela avaliacdo da capacidade
de a Companhia continuar operando e divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser
que a Administragao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

A Deloitte refere-se a uma ou mais empresas da Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL”), sua rede global de firmas-membro e suas entidades relacionadas (coletivamente, a
“organizagéo Deloitte”). ADTTL (também chamada de “Deloitte Global”) e cada uma de suas firmas-membro e entidades relacionadas sdo legalmente separadas e independentes,
que ndo podem se obrigar ou se vincular mutuamente em relagéo a terceiros. A DTTL, cada firma-membro da DTTL e cada entidade relacionada sao responsdveis apenas por seus
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estédo livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas nao uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as
eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢gdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e séo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragoes
financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstragoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccéo de distorgao relevante resultante de fraude é maior do
que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagdo, omisséo ou representacgdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a
eficacia dos controles internos da Companhia.

e Avaliamos a adequacgdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgagdes feitas pela Administragéo.

e Concluimos sobre a adequacgédo do uso, pela Administracéo, da base contabil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo a eventos ou
condicdes que possam levantar duvida significativa em relagéo a capacidade de continuidade operacional
da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar a atengdo em nosso
relatdrio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragoes financeiras ou incluir modificagao
em nossa opiniao, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem
levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragodes financeiras, inclusive as
divulgacoes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagoes e 0s eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com a Administragéo a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da época dos trabalhos
de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias significativas
nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

S0 Paulo, 20de maio de 2026

i ouck hrte A ). L

DELOITTE TOUCHE TOHMATS Ribas Gpfes Simoes
Auditores Independentes Ltda. Contaddr
CRC n°2SP011609/0-8 CRC n° 1 SP 289690/0-0
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CBR 073 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

BALANGOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E DE 2024

(Em milhares de reais - R$)

ATIVO

CIRCULANTE

Caixa e equivalentes de caixa
Titulos e valores mobilidrios
Iméveis a comercializar
Demais contas

NAO CIRCULANTE

Realizavel a longo prazo:
Impostos e contribuigbes a compensar
Imédveis a comercializar

Imobilizado

TOTAL DO ATIVO

Notas
explicativas 2025 2024

3 1.621 2

4 1.080 2.737

6 71.156 -

5 19 411
73.876 3.150

25 47

6 - 90.234
25 90.281

37 -

73.938 93.431

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

CIRCULANTE

Fornecedores de bens e servigos

Impostos e contribuiges a recolher
Obrigagdes a pagar com partes relacionadas
Demais contas

NAO CIRCULANTE
Exigivel a longo prazo
Adiantamentos de clientes

PATRIMONIO LIQUIDO

Capital social

Capital a integralizar

Adiantamento para futuro aumento de capital
Prejuizos acumulados

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

Notas
explicativas 2025 2024

7 3.451 1.132
28 28

8 14 15
10 860 860
4.353 2.035

9 - 27.000

- 27.000

11 83.639 60.783
(4.090) -

- 10.593
(9.964) (6.980)

69.585 64.396

73.938 93.431




CBR 073 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

DEMONSTRACOES DO RESULTADO
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E DE 2024
(Em milhares de reais - R$)

Notas
explicativas 2025 2024

RECEITA LIQUIDA OPERACIONAL 27.965 -

13
Dos imoéveis vendidos (29.772) -
Custo das vendas e servigos realizados (29.772) -

13
PREJUIZO OPERACIONAL (1.807) -

12
RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS
Despesas com vendas (340) (2)
Despesas gerais e administrativas 13 (988) (1.385)
Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas 1 (9)
PREJUIZO BRUTO ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO (3.134) (1.396)
RESULTADO FINANCEIRO 216 336
Despesas financeiras 15 (31) (38)
Receitas financeiras 247 374
PREJUIZO ANTESDO IR ECS (2.918) (1.060)
IMPOSTO DE RENDAE CONTRIBUIQAO SOCIAL
Corrente (66) (104)

(66) (104)

PREJUIZO LIQUIDO DO EXERCICIO (2.984) (1.164)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




CBR 073 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

DEMONSTRAQOES DO RESULTADO ABRANGENTE
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E DE 2024
(Em milhares de reais - R$)

2025 2024

LUCRO/PREJUIZO LIQUIDO DO EXERCICIO (2.984) (1.164)
Outros resultados abrangentes - -
RESULTADO ABRANGENTE TOTAL, LIQUIDO DE IMPOSTOS (2.984) (1.164)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




CBR 073 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

DEMONSTRACOES DAS MUTACGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E DE 2024
(Em milhares de reais - R$)

Notas Capital Capital a Adiantamento para Prejuizo do Patrimoénio
explicativas integralizado integralizar futuro aumento capital exercicio liquido
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 60.783 (18.809) - (5.816) 36.158
Capital aintegralizar 11.a) - 27.460 8.651 - 36.111
Adiantamento para futuro aumento de capital (aportes) 11.a) - (8.651) 1.943 - (6.708)
Prejuizo liquido do exercicio - - - (1.164) (1.164)
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 60.783 - 10.594 (6.980) 64.397
Aumento/Reducao de capital 11.a) 22.856 - - - 22.856
Capital aintegralizar 11.a) - (4.090) - - (4.090)
Adiantamento para futuro aumento de capital (aportes) 11.a) - - (10.594) - (10.594)
Prejuizo liquido do exercicio - - - (2.984) (2.984)
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 83.639 (4.090) - (9.964) 69.585

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




CBR 073 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

DEMONSTRACOES DOS FLUXOS DE CAIXA (METODO INDIRETO)
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E DE 2024
(Em milhares de reais - R$)

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro antes do imposto de renda e contribuigéo social
Ajustes por:
Impostos diferidos e correntes
Rendimentos de titulos e valores mobiliarios
Imoveis a comercializar
Impostos a compensar
Demais contas ativo
Impostos e contribuigbes a recolher
Fornecedores e provisdo para garantia
Caixa e equivalentes provenientes das (aplicados nas) atividades operacionais
Impostos e contribuicbes pagos
Juros pagos
Caixa e equivalentes liquidos provenientes das (aplicados nas) atividades operacionais

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO

Aquisicao de bens do ativo imobilizado

Aplicagdes de titulos e valores mobiliarios

Caixa e equivalentes de caixa provenientes das (aplicados nas) atividades de investimento

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO

Aumento de capital

Adiantamento para futuro aumento de capital

Caixa e equivalentes de caixa aplicados nas atividades de financiamento

(REDUGAO) AUMENTO DO CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Saldo inicial
Saldo final

(REDUGAO) AUMENTO DO CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

2025 2024
(2.918) (1.060)
(66) (104)
(242) -
(7.923) (29.675)
22 13
392 950
- (56)
2.319 (101)
(8.416) (30.033)
(8.416) (30.033)
(37) -
1.899 631
1.862 631
8.173 18.809
- 10.593
8.173 29.402
1.619 -
2
1.621
1.619 -




CBR 073 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E DE 2024
(Em milhares de reais - R$, exceto se indicado de outra forma)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A CBR 073 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (“Empresa”) foi constituida em 14 de setembro de 2018.

A sede social da empresa esté localizada na Rua do Récio, 109 - 3° andar, Sala 01, na cidade de Sao Paulo,
no Estado de Sao Paulo, e tem como objeto social exclusivo o planejamento, a promogéo, o
desenvolvimento e a incorporagdo de empreendimento imobiliario, situado na Rua Henrique Schaumann x
Rua Francisco Leitédo - Jardim América, Sdo Paulo - SP, langado em novembro de 2021 e finalizado em
junho de 2024.

2. APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E POLITICAS CONTABEIS MATERIAIS
2.1. Apresentacao e base de preparagao
i) Declaracéo de conformidade

As demonstragdes financeiras para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 foram
elaboradas e apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis
as entidades de incorporagao imobilidria no Brasil, que compreendem a legislagao societaria e
0s pronunciamentos, orientagoes e interpretagdes emitidos pelo Comité de Pronunciamentos
Contébeis - CPC e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC.

A Administragao afirma que todas as informacgdes relevantes proprias das demonstragdes
financeiras, estao sendo evidenciadas, e que correspondem as utilizadas por ela na sua
gestao.

As demonstragdes financeiras da Empresa para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025
foram autorizadas para emissao de acordo com a resolugao da administragéo em
20 de maio de 2026.

ii) Base de mensuracéo

As demonstragodes financeiras da Empresa foram preparadas com base no custo histérico,
exceto por determinados instrumentos financeiros mensurados pelos seus valores justos por
meio de resultado, quando requerido nas normas.

iii) Moeda funcional e de apresentacéo

As demonstracdes financeiras sdo apresentadas em reais, que é a moeda funcional da
Empresa. Todos os saldos apresentados em reais, foram arredondados para o milhar mais
proximo, exceto quando indicado de outra forma.

As demonstragodes financeiras da Empresa foram elaboradas no curso normal dos negdécios.
A administracdo efetuou uma avaliacdo da capacidade da Empresa em dar continuidade as
suas atividades e ndo identificou duvidas da capacidade operacional.

A Empresa adotou todas as normas, revisbes de normas e interpretagdes emitidas pelo CPC,
que estavam vigentes em 31 de dezembro de 2025.



CBR 073 Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

2.2. Uso de estimativas

A preparagao das demonstragdes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis por
parte da administragao da Empresa. As estimativas levaram em consideragao experiéncias de
eventos passados e correntes, pressupostos relativos a eventos futuros e outros fatores objetivos e
subjetivos, com base no julgamento da Administragéo para a determinagao dos valores adequados
a ser registrados nas demonstragdes financeiras. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas.

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras, envolvendo riscos
de causar um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e passivos no préximo exercicio
financeiro sao:

e Nota explicativa n® 6 - Teste do valor recuperavel de iméveis a comercializar e nota explicativa
n® 16 - Instrumentos financeiros.

e Reconhecimento e mensuragao de provisdes e contingéncias: principais premissas sobre a
probabilidade e magnitude das saidas de recursos.

i) Mensuracao do valor justo

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Empresa usa dados observaveis de
mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos sao classificados em diferentes niveis em
uma hierarquia baseada nas informacdes (“inputs”) utilizadas nas técnicas de avaliagcédo da
seguinte forma:

e Nivel 1: pregos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos
idénticos.

e Nivel 2: “inputs”, exceto os pregos cotados incluidos no Nivel 1, que sédo observaveis para o
ativo ou passivo, diretamente (pregos) ou indiretamente (derivado de pregos).

e Nivel 3: “inputs”, para o ativo ou passivo, que ndo sdo baseados em dados observaveis de
mercado (“inputs” ndo observaveis).

Estimativas e premissas sdo revistas de uma maneira continua. Revisdes em relacéo a
estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas séo revisadas e em
quaisquer periodos futuros afetados.

2.3.  Principais praticas contabeis adotadas
2.3.1. Instrumentos financeiros

Posteriormente ao reconhecimento inicial, os instrumentos financeiros sdo mensurados
conforme descritos a seguir:

i) Ativos financeiros

Valor justo por meio do resultado

Um instrumento é classificado pelo valor justo por meio do resultado se for mantido
para negociacgéo, ou seja, desighado como tal quando do reconhecimento inicial.

Os instrumentos financeiros sdo designados pelo valor justo por meio do resultado se
a Empresa gerencia esses investimentos e toma decisdes de compra e venda com
base em seu valor justo de acordo com a estratégia de investimento e gerenciamento
de risco. Apds reconhecimento inicial, custos de transacéo atribuiveis sédo
reconhecidos nos resultados quando incorridos. Instrumentos financeiros ao valor
justo por meio do resultado sdo medidos pelo valor justo, e suas flutuagdes séo
reconhecidas no resultado.



2.3.2.

2.3.3.

CBR 073 Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 a Empresa apresentava classificados nesta
categoria saldos de aplicagbes financeiras que sao equivalentes de caixa e titulos e
valores mobiliarios.

Valor justo por meio de outros resultados abrangentes

Ativos financeiros deve ser mensurado a valor justo por meio de outros resultados
abrangentes, caso o objetivo do modelo de negdcios é atingido ao receber os fluxos de
caixa contratuais esperados e vender os ativos financeiros, compostos
exclusivamente, de pagamentos de principal e juros, quanto pela venda de ativos
financeiros.

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 a Empresa n&o apresentava instrumentos
financeiros classificados nesta categoria.

Ativos financeiros ao custo amortizado

Um ativo financeiro deve ser mensurado a custo amortizado se o objetivo do modelo
de negdcio € manter os ativos financeiros para receber fluxos de caixa contratuais até
o final do contrato, constituidos exclusivamente de pagamentos de principal e juros
sobre o valor do principal em aberto.

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 a Empresa apresenta o caixa e bancos nesta
categoria.

Passivos financeiros

Passivos financeiros ao custo amortizado

Os passivos financeiros, fornecedores, e outras contas a pagar, sao inicialmente
reconhecidos pelo valor justo, liquidos dos custos da transacéo. Passivos financeiros
sujeitos a juros sdo mensurados subsequentemente pelo custo amortizado, utilizando
o método da taxa de juros efetivos. Ganhos e perdas sdo reconhecidos na
demonstragdo do resultado no momento da baixa dos passivos, bem como durante o
processo de amortizagéo pelo método da taxa de juros efetivos.

Um passivo financeiro é desreconhecido (baixado) quando a obrigagao for revogada,
cancelada ou expirada.

Quando um passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo mutuante
com termos substancialmente diferentes, ou os termos de um passivo existente forem
significativamente alterados, essa substituicao ou alteragao é tratada como baixa do
passivo original e reconhecimento de um novo passivo, sendo a diferenga nos
correspondentes valores contabeis reconhecidos na demonstragéo do resultado.

Caixa e equivalentes de caixa

A Empresa classifica nessa categoria os saldos de caixa, de contas bancarias de livre

movimentagao e os investimentos de curto prazo, de alta liquidez, que sdo prontamente

conversiveis em um montante conhecido de caixa, sujeitas a um insignificante risco de

mudanca de valor e cujo vencimento seja inferior a 90 dias.

Titulos e valores mobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios sdo aplicagdes em fundos de investimentos.

Séao classificados como a valor justo por meio do resultado.

10



CBR 073 Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
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2.3.4.

2.3.5.

2.3.6.

2.3.7.

2.3.8.

Imodveis a comercializar
i) Formacéao do custo

Os imodveis prontos a comercializar, sdo demonstrados ao custo de formacéo, que nao
excede o seu valor liquido realizavel.

O valor realizavel liquido € o preco de venda estimado, deduzidos os custos para
finalizar o empreendimento (se aplicavel), as despesas de vendas e os tributos.

O custo de formagédo compreende o custo para aquisigédo do terreno, gastos
necessarios para aprovagao do empreendimento com as autoridades governamentais,
gastos com incorporagéo, e demais gastos.

ii) Segregacao entre circulante e nao circulante

A classificagéo entre o circulante e o nao circulante é realizada com base na
expectativa de langamento e disponibilizagao para comercializagao das futuras
unidades do projeto imobiliario, a ser incorporado e construido no terreno registrado
na Empresa.

Provisao para redugéo ao valor recuperavel de ativos (teste de “impairment”)

A administragao revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de
avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias econdémicas, operacionais ou
tecnoldgicas, que possam indicar deterioragéo ou perda de seu valor recuperavel.
Quando estas evidéncias séo identificadas e o valor contabil liquido excede o valor
recuperavel, é constituida provisao para deterioragdo ajustando o valor contabil liquido ao
valor recuperavel.

Receita de incorporacao e permuta

A Empresa reconhece suas receitas de incorporagéo imobiliaria conforme os critérios
estabelecidos pelo CPC 47 - Receita de Contrato com Cliente, a medida em que ocorre a
transferéncia de controle das unidades imobiliarias aos clientes.

No periodo, a receita reconhecida foi objeto de permuta em funcéo da entrega fisica das
unidades imobiliarias ao permutante, conforme previsto contratualmente.

Fornecedores de bens e servigos

Refere-se, substancialmente, a gastos operacionais e com servigos administrativos.
Imposto de renda e contribuigédo social sobre o lucro liquido

i) Imposto de renda e contribuigdo social correntes

O imposto corrente € o imposto a pagar ou a receber/compensar esperado sobre o
lucro tributavel do exercicio.

O imposto de renda (25%) e a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL (9%)
séo calculados observando-se suas aliquotas nominais, que conjuntamente,
totalizam 34%. O imposto de renda diferido é gerado por diferengas temporarias da
data do balango entre as bases fiscais de ativos e passivos e seus valores contabeis.

Conforme facultado pela legislacéo tributaria, optamos pelo regime de lucro
presumido. Para essa sociedade, a base de calculo do imposto de renda e
contribuigdo social é baseada no lucro estimado apurado a razdo de 8% e 12% sobre
as receitas brutas, respectivamente, sobre o qual se aplica as aliquotas nominais do
respectivo imposto e contribuigao.
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ii) Imposto de renda e contribuigdo social diferidos

O imposto diferido é reconhecido com relagao as diferengas temporarias entre os
valores de ativos e passivos para fins contabeis e os correspondentes valores usados
para fins de tributacgao.

Quando aplicavel, a Empresa reconhece o imposto diferido sobre os prejuizos fiscais e
base negativa da contribuigéo social. Os prejuizos fiscais acumulados ndo possuem
prazo de prescrigdo, porém a sua compensacgao é limitada a 30% do montante do
lucro tributavel de cada exercicio. Sociedades que optam pelo regime de lucro
presumido ndo podem compensar prejuizos fiscais de um periodo em anos
subsequentes.

Os impostos e contribuigdes diferidos ativos e passivos sdo apresentados pelo
montante liquido no balango patrimonial quando ha o direito legal e a intengéo de
compensa-los quando da apuragédo dos tributos correntes, relacionados com a
mesma entidade legal e mesma autoridade fiscal.

Obrigacgoes a pagar por partes relacionadas

Os saldos das transagdes entre a empresa e suas controladoras, sao registrados em conta
de “Partes relacionadas” ativa ou passiva.

Adiantamento de clientes

As operacgdes de permutas de terrenos por unidades imobilidrias sdo registradas ao
estoque em contrapartida a rubrica “Adiantamento de clientes”. O registro da operacéo é
efetuado somente quando os riscos e beneficios sobre o terreno fluem integralmente para
Empresa e os valores sdo demonstrados ao seu valor justo de realizagao.

Obrigagdes a pagar por partes relacionadas

Os saldos das transagodes entre a Empresa e suas controladoras, sao registrados em conta
de “Partes relacionadas” ativa ou passiva.

Demais ativos e passivos

Os demais ativos e passivos sdo apresentados ao valor de custo ou de realizagéo (ativos),
ou para valores conhecidos ou calculaveis (passivos), acrescidos, quando aplicavel, dos
rendimentos e encargos financeiros incorridos.

Novos pronunciamentos e interpretacdes emitidas

Novas normas, alteracdes e interpretacdes das normas adotadas pela primeira vez para o

ano iniciado em 1° de janeiro de 2025

As novas normas, além de alteragdes e interpretacdes que passaram a vigorar a partir do exercicio
iniciado em, ou apds, 1° de janeiro de 2025 ndo produziram impactos materiais as demonstracdes
financeiras da Empresa. A Empresa ndo adotou antecipadamente qualquer outra norma,
interpretacéo ou alteragdo que tenha sido emitida, mas ainda nao esteja em vigor.

e Alteragbes alAS 21/CPC 02 (R2) - Efeitos das Mudangas nas Taxas de Cadmbio intitulado falta de
conversibilidade

As alteragdes especificam como avaliar se uma moeda é conversivel e como determinar a taxa
de cdmbio quando nao for.
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OCPC 10 - Créditos de Carbono (tCO2e), Permissdes de emissao (“allowances”) e
Crédito de Descarbonizagéo (CBIO)

Esta orientagdo técnica visa direcionar o tratamento contabil de créditos de carbono (tCO2e),
Permissdes de emisséo (“allowances”) e créditos de descarbonizacédo (CBIO) das entidades
atuantes no mercado brasileiro.

Novas normas, alteracoes e interpretacdes de normas ainda néo efetivas

As novas normas e interpretagoes alteradas emitidas, mas ainda ndo em vigor até a data de
emissdo das demonstragdes financeiras consolidadas da Empresa, estdo descritas a seguir.

A Empresa pretende adotar essas normas e interpretagdes novas e alteradas, quando aplicaveis,
assim que entrarem em vigor.

IFRS 18/CPC 51 - Apresentacéao e Divulgacado nas Demonstragdes Contdbeis

O IFRS 18 (CPC 51) substituira o CPC 26/IAS 1 - Apresentacao das Demonstragdes Contabeis e
se aplica a periodos de relatérios anuais iniciados em ou apds 1° de janeiro de 2027.
Dentre as alteragcdes, destacam-se as seguintes:

As entidades séo obrigadas a classificar todas as receitas e despesas em cinco categorias
na demonstragao de lucros e perdas, a saber, as categorias operacional, de investimento,
de financiamento, de operagdes descontinuadas e de imposto de renda. As entidades
também sdo obrigadas a apresentar um subtotal de lucro operacional recém-definido.

O lucro liquido das entidades ndo mudara.

As medidas de desempenho definidas pela administragdo (MPMs) sao divulgadas em uma
unica nota nas demonstragdes financeiras.

Orientacdes aprimoradas sao fornecidas sobre como agrupar informagdes nas
demonstracgdes financeiras.

Todas as entidades séo obrigadas a usar o subtotal do lucro operacional como ponto de
partida para a demonstracao dos fluxos de caixa ao apresentar fluxos de caixa operacionais
pelo método indireto.

A Empresa esta avaliando o impacto do novo padréo, particularmente com relagéo a estrutura
da demonstragéao de resultados, da demonstragao dos fluxos de caixa. Adicionalmente, a
Empresa também esta avaliando o impacto sobre como as informagdes sdo agrupadas nas
demonstragodes financeiras, incluindo itens atualmente rotulados como “outros”.

Os diretores da Empresa esperam que a aplicagédo dessas alteragdes tenha um impacto sobre
as suas demonstragdes financeiras individuais consolidadas no futuro.

Para as normas descritas abaixo, a Empresa entende que ndo havera impacto material em suas
demonstragodes financeiras individuais e consolidadas:

IFRS 19: Subsidiarias sem responsabilidade publica: Divulgagoes

A IFRS 19 permite que uma subsidiaria elegivel (definida como subsididria que ndo possui
responsabilidade publica e que sua controladora final ou qualquer controladora intermediaria
que prepare demonstragdes financeiras consolidadas disponiveis ao publico que atendam as
Normas Contabeis IFRS) a prover divulgagdes reduzidas quando aplicar as “IFRS Accounting
Standards” em suas demonstragdes financeiras. A nova norma € aplicavel para periodos de
relatério iniciados em ou apdés 1° de janeiro de 2027.
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e Alteragbes ao IFRS 9/CPC 40 (R1) e ao IFRS 7/CPC 40 (R1)
As principais alteragdes sao referentes a:
Desreconhecimento de passivo financeiro liquidado por transferéncia eletronica.

Classificagao de ativos financeiros: (i) termos contratuais que sdo consistentes com um
acordo basico de empréstimo; (ii) ativos financeiros com caracteristicas “non-recourse”; e
(iii) instrumentos contratualmente vinculados.

Divulgagoes: (i) investimento em instrumento patrimonial designado a valor justo por meio
de outros resultados abrangentes; e (ii) termos contratuais que podem alterar o momento ou
o valor dos fluxos de caixa contratuais.

As alteracdes sao aplicaveis para periodos anuais iniciados em ou ap6s 1° de janeiro de 2026.
As alteragdes devem ser aplicadas retrospectivamente, de acordo com a IAS 8/CPC 23, com
excegoes especificas.

o Melhorias Anuais as Normas Contabeis IFRS - Volume 11 Demonstragdes Separadas,
Demonstragdes Consolidadas e Aplicagdo do método de equivaléncia patrimonial

Alteragoes a IFRS 1 Adogéo Inicial das Normas Internacionais de Contabilidade, IFRS 7/
CPC 40 (R1) - Instrumentos Financeiros: Evidenciacao, IFRS 9/CPC 48 - Instrumentos
Financeiros, IFRS 10/CPC 36 (R3) - Demonstragdes Consolidadas e IAS 7/CPC 03 (R2) -
Demonstragao dos Fluxos de Caixa.

As alteragdes entram em vigor para periodos anuais de reporte iniciados em ou apos
1° de janeiro de 2026.

e Alteragdes ao IFRS 9/CPC 40 (R1) e ao IFRS 7/CPC 40 (R1)
Contratos que fazem referéncia a eletricidade cuja geragcdo dependente de condicdes naturais.

As alteracdes entram em vigor para periodos anuais iniciados em ou apds 1° de janeiro de 2026.

CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

A Empresa classifica como caixa e equivalentes de caixa as contas-correntes de alta liquidez, que séo
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e estéo sujeitas a um insignificante risco
de mudanca de valor. A empresa tem como caixa e equivalente de caixa o montante de R$1.621 em

31 de dezembro de 2025 (R$2 em 31 de dezembro de 2024).

2025 2024
Caixas e Bancos 2 2
Certificado de Depositos Bancarios (i) 1.619 -
1.621 2

(i) Aplicagdes financeiras que possuem conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa
e nao estdo sujeitas a um significante risco de mudanca de valor e a sociedade possui direito de
resgate imediato. Tém rendimento médio de 75% do Certificado de Depdsitos Interbancarios - CDI.
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TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

2025 2024
Fundos de investimento (i) 1.080 2.737
1.080 2.737

(i) A Empresa possuiaplicagao nos fundos de investimentos do grupo Cyrela, administrados pelo
Banco Safra S.A. Ainstituigao financeira é responsavel pela custodia dos ativos integrantes da
carteira do fundo e pela liquidagao financeira de suas operagdes. Os fundos sdo compostos por
titulos de renda fixa e foram remunerados a taxa média de 101,97% (em 31 de dezembro de 2024
104,43%) do CDI, sendo que o valor total é mensurado via AVJ, em linha com o CPC 48/IFRS 9, que
considera para esta classificagao tanto o modelo de negdécios da Sociedade, quanto as
caracteristicas de fluxo de caixa contratual do ativo financeiro.

OUTROS ATIVOS

2025 2024

Adiantamento a fornecedores (a) 19 411
19 411

(a) Adiantamento efetuado a fornecedores relacionados aos custos de desenvolvimento do imével.

IMOVEIS A COMERCIALIZAR

Os imodveis a comercializar sdo demonstrados ao custo de formagéo, que ndo excede o seu valor liquido
realizdvel, registrado como ativo circulante - iméveis concluidos no montante de R$71.157 em
31 de dezembro de 2025 (R$90.234 em 31 de dezembro de 2024 como ativo n&o circulante).

2025 2024

Iméveis concluidos 71.157 90.234
Total 71.157 90.234
ativo circulante 71.157 -
ativo ndo circulante - 90.234

71.157 90.234
FORNECEDORES
Os saldos podem ser assim demonstrados:

2025 2024

Demais fornecedores de bens e servigos 3.451 1.132
Total de fornecedores e provisiao para garantia 3.451 1.132

Fornecedores de bens e bens e servigos representam as obrigagdes da sociedade decorrentes das
compras de produtos e servigos necessarios para o desenvolvimento de suas atividades. Essa fonte
externa oferece recursos com vencimento no curto ou longo prazo.
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Em 31 de dezembro de 2025 a Companhia possui o montante de R$3.248 (R$0 em
31 de dezembro de 2024), de nota de débito a favor Cyrela Brazil Realty S.A., referente a reembolso
periodico previsto em contrato de construgao a ser pagos até janeiro de 2026.

PARTES RELACIONADAS

Os saldos séao assim apresentados:

2025 2024

Cyrela Brazil Realty S.A Empreendimentos 14 15

14 15

ADIANTAMENTOS DE CLIENTES

O saldo esta apresentado no ativo nao circulante da seguinte forma:

2025 2024
Por permuta fisica na compra de imdveis
Valores por permuta com terrenos - 27.000
Total de Adiantamento de Clientes - 27.000
OUTROS PASSIVOS
O saldo pode ser assim representado:

2025 2024
Demais contas (i) 860 860

860 860

(i)

Sao depdsitos judiciais recebidos e que estdo sob processo de reconhecimento do crédito.

PATRIMONIO LIQUIDO

a)

Capital social

O capital social subscrito de R$83.639 em 31 de dezembro de 2025, sendo R$79.549 integralizado e
R$4.090 a integralizar. (R$60.783 em 31 de dezembro de 2024).

Em 7 de abril de 2025, foi aprovado o aumento de capital no valor de R$22.856, conforme a

92 Alteragdo do Contrato Social, mediante a emissao de 22.855.741 novas cotas, com o valor nominal
de R$1,00, passando o capital social de R$60.783 para R$83.639, dividido em 83.638.786 cotas.

O aumento do capital subscrito foi feito uma parte via integralizagéo de AFACs anteriormente
recebidos no montante de R$23.842 e uma parte via caixa no montante de R$4.551.

Descri¢ao 2025 2024
SNOWBIRD MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOB.

Part. Societaria - % 100% 100%
Qtde. Cotas 83.638.786 60.783.045
Capital - R$ 83.639 60.783

16



CBR 073 Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

12.

13.

14.

15.

17

LUCRO (PREJUIZO) BRUTO

Apresentamos a seguir a composic¢ao da receita liquida e dos custos relacionados as receitas,

apresentada na demonstragao do resultado:

2024

2025

Receita Bruta Operacional

Incorporagao e Permuta 27.941

Prestacdo de servicos e outras 25

Deducbes da Receia Bruta (D
Receita Liquida Operacional 27.965

Custo de Incorporagdo e Permuta (29.772)
Lucro/(Prejuizo) Bruto Operacional (1.807)

DESPESAS COMERCIAIS

As despesas comerciais ocorridas no exercicio podem ser assim representadas:

Descri¢ao 2025 2024

Midia (240) (1)

Estandes (85) -

Servigos de terceiros - comerciais (15) -
(340) (1)

DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS

As despesas ocorridas no exercicio podem ser assim representadas:

2025 2024
Servigos de terceiros - adm. (7 -
Outras despesas adiminstrativas (i) (981) (1.385)

(988) (1.385)

(i) Refere-se substancialmente a Administragao de servigos de incorporagéao

RESULTADO FINANCEIRO

As principais despesas e receitas incorridas no exercicio podem ser assim apresentadas:

Despesas Financeiras 2025 2024
Juros Sobre Tributos - ([©))
Multas Sobre Tributos (@) (12)
Multas Diversas (16) -
Imposto Sobre Opera¢des Financeiras - IOF @ (18
Variagdes Monetarias Diversas (10) (6)
(€29) (€2:))
Receitas financeiras: 2024 2024
Atualizacao Financeira 5 -
Rendimento em Aplicagdes de Renda Fixa 242 369
Outras Receitas financeiras - 5
247 374
Resultado Financeiro 216 336
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16. INSTRUMENTOS FINANCEIROS

a)

c)

Anéalise dos instrumentos financeiros

A Empresa participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros, todos registrados em contas
patrimoniais, que se destinam a atender as suas necessidades e a reduzir a exposigéo a riscos de
crédito, de moeda e de taxa de cAmbio e de juros. A administragdo desses riscos é efetuada por meio
de definicdo de estratégias, estabelecimento de sistemas de controle e determinagéo de limites de
posi¢cdes. A Empresa néo realiza operagdes envolvendo instrumentos financeiros com finalidade
especulativa.

2025 2024
Ativos Financeiros
Caixa e equivalente de caixa (ii) 1.621 2
Titulos e valores mobiliarios(ii) 1.080 2.737
2.701 2.739
Passivos Financeiros
Fornecedores de bens e servigos (ii) (3.451) (1.132)
Obrigagdes com partes relacionadas (ii) (14) (15)
(3.465) (1.147)

A Empresa possui instrumentos financeiros no qual sdo mensurados a valor justo, dado este cenario é
aplicado a regra de hierarquia do valor justo vide CPC 46.

Analise de sensibilidade dos ativos e passivos financeiros

Os principais riscos atrelados as operagdes da Empresa estéo ligados ao CDI para titulos e valores
mobiliarios.

Posigao Fator de Cenario 1
Operagio 122028 rsco Provivel Cenario I1 Cenirio 11

Fundos de mvestimentos exclusivos 1.080 CDI 13.92% 10.44% 6.96°
Receita projetada 150 113 75

Consideracgdes sobre riscos e gestao de capital

Os principais riscos de mercado aos quais a Empresa esta exposta na condugéo das suas atividades
séo:

i) Riscode mercado

O risco de mercado esta atrelado as flutuagdes no valor justo dos fluxos de caixa futuros de um
instrumento financeiro num mercado ativo. Os pregos de mercado sdo afetados, principalmente,
pela variagéo na taxa de juros (inflagao) e pela flutuagdo da moeda estrangeira. Instrumentos
financeiros afetados pelo risco de mercado incluem titulos e valores mobiliarios, contas a receber,
contas a pagar, empréstimos a pagar, instrumentos disponiveis para venda e instrumentos
financeiros derivativos.

ii) Risco de taxa de juros

Os resultados da Empresa estdo sujeitos a variagdes das taxas de juros incidentes sobre as
aplicagoes financeiras, titulos e valores mobilidrios e dividas, principalmente pelo CDI.

iii) Riscode liquidez

O risco de liquidez consiste na eventualidade de a Empresa nao dispor de recursos suficientes
para cumprir com seus compromissos em virtude das diferentes moedas e dos prazos de
liquidacéo de seus direitos e obrigacdes.
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O controle da liquidez e do fluxo de caixa da Empresa é monitorado diariamente pelas dreas de
Gestéo da Empresa, a fim de garantir que a geragao operacional de caixa e a captacgao prévia de
recursos, quando necessaria, sejam suficientes para a manutengao do seu cronograma de
compromissos, ndo gerando riscos de liquidez para a Empresa.

Derivativos

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, a Empresa nao possuia operagdes com instrumentos
financeiros derivativos.

62474
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