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Opiniao

Examinamos as demonstragodes financeiras da Cyma 03 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“Companhia”),
que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas demonstragcoes do
resultado, do resultado abrangente, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais.

Em nossa opinido, as demonstragodes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Cyma 03 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. em
31 de dezembro de 2025, o desempenho de suas operagoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.

Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢éo a seguir, intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos independentes em
relagdo & Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, aplicaveis a
auditorias de demonstragdes financeiras no Brasil, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.

Outros assuntos
Auditoria do exercicio anterior

As demonstracgdes financeiras da Companhia para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foram
examinadas por outro auditor independente, que emitiu relatério, em 31 de margo de 2025, com opinido sem
modificagdo sobre essas demonstragdes financeiras.

Responsabilidades da Administracao pelas demonstragoes financeiras

A Administragao é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragao de demonstragdes financeiras livres de distorgao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragédo das demonstragdes financeiras, a Administragéo é responsavel pela avaliagdo da capacidade
de a Companhia continuar operando e divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser
que a Administragao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

A Deloitte refere-se a uma ou mais empresas da Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL”), sua rede global de firmas-membro e suas entidades relacionadas (coletivamente, a
“organizagao Deloitte”). A DTTL (também chamada de “Deloitte Global”) e cada uma de suas firmas-membro e entidades relacionadas sdo legalmente separadas e independentes,
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estao livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de
que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as
eventuais distorgdes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragoes
financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorgado relevante nas demonstrag¢des financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccgao de distorgao relevante resultante de fraude é maior do
que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagdo, omissao ou representagdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a
eficacia dos controles internos da Companhia.

e Avaliamos a adequacéao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgagdes feitas pela Administracao.

e Concluimos sobre a adequacgéo do uso, pela Administragéo, da base contabil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagao a eventos ou
condigdes que possam levantar duvida significativa em relagéo a capacidade de continuidade operacional
da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar a atengdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo
em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem
levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentagéo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragodes financeiras, inclusive as
divulgacgdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagdes e 0os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentagao adequada.

Comunicamo-nos com a Administragéo a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da época dos trabalhos
de auditoria planejados e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias significativas
nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Sao Paulo 20 de maio de 2026
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CYMA 03 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

BALANGCOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E DE 2024

(Em milhares de reais - R$)

ATIVO

CIRCULANTE

Caixa e equivalentes de caixa
Titulos e valores mobiliarios
Demais contas

NAO CIRCULANTE

Realizavel a longo prazo

Impostos e contribuigbes a compensar
Imdveis a comercializar

Propriedades para investimentos

TOTAL DO ATIVO

Notas
explicativas 2025 2024 PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO
CIRCULANTE
3 2 3 Fornecedores de bens e servigos
485 3.613 Impostos e contribuicdes a recolher
5 4 255  Obrigacdes a pagar com partes relacionadas
491 3.871 Provisdes para riscos fiscais, trabalhistas e civeis
Demais contas
53 70  NAO CIRCULANTE
- 89.273  Exigivel a longo prazo
70.180 - Provisdes parariscos fiscais, trabalhistas e civeis
70.233 89.343  Adiantamentos de clientes
PATRIMONIO LIQUIDO
Capital social
Capital a integralizar
Adiantamento para futuro aumento de capital
Prejuizos acumulados
70.724 93.214  TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragoes financeiras.

Notas
explicativas 2025 2024
8 169 850
186 196
9 7 30
- 35
11 340 337
703 1.448
- 43
10 - 18.593
- 18.636
12 84.619 54.633
(1.594) -
- 23.842
(13.004) (5.345)
70.021 73.130
70.724 93.214




CYMA 03 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

DEMONSTRACOES DO RESULTADO
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E DE 2024
(Em milhares de reais - R$)

Notas
explicativas 2025 2024

RECEITA BRUTA OPERACIONAL 13 23.967 -
INCORPORACAO E PERMUTA 23.967 -
RECEITA LIQUIDA OPERACIONAL 23.967 -
Custo de incorporacéo e permuta 13 (25.588) -
Redugéao ao valor recuperavel (5.831) -
Custo das vendas e servigos realizados (31.419) -
PREJUIZO OPERACIONAL 13 (7.452) -
RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS
Despesas com vendas - (1)
Despesas gerais e administrativas 14 (384) (1.768)
Outras receitas (despesas) operacionais, liquidas 63 (73)

(7.773) (1.842)
PREJUIZO BRUTO ANTES DO RESULTADO FINANCEIRO (7.773) (1.842)
RESULTADO FINANCEIRO 15 156 386
Despesas financeiras (10) (42)
Receitas financeiras 167 428
PREJUiZO ANTESDO IR ECS (7.617) (1.456)
IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGAO SOCIAL (42) (89)
Corrente (42) (89)
PREJUIZO LIQUIDO DO EXERCICIO (7.659) (1.545)
PREJUI{ZO ATRIBUIDO AOS ACIONISTAS DA CONTROLADORA (7.659) (1.545)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




CYMA 03 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

DEMONSTRAQOES DO RESULTADO ABRANGENTE
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E DE 2024
(Em milhares de reais - R$)

2025 2024

LUCRO/PREJUIZO LIQUIDO DO EXERCICIO (7.659) (1.545)
Outros resultados abrangentes - -
RESULTADO ABRANGENTE TOTAL, LIQUIDO DE IMPOSTOS (7.659) (1.545)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




CYMA 03 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

DEMONSTRACOES DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E DE 2024
(Em milhares de reais - R$)

Notas Capital Capital a Adiantamento para Prejuizo do Patrimonio
explicativas integralizado integralizar futuro aumento capital exercicio liquido
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2023 54.633 (15.868) - (3.800) 34.965
Capital a integralizar 12.a) - 37.117 - - 37.117
Adiantamento para futuro aumento de capital (aportes) 12.a) - (21.249) 23.842 - 2.593
Prejuizo liquido do exercicio - - - (1.545) (1.545)
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2024 54.633 - 23.842 (5.345) 73.130
Aumento/Reducéo de capital 12.a) 29.986 - - - 29.986
Capital a integralizar 12.a) - (1.594) - - (1.594)
Adiantamento para futuro aumento de capital (aportes) 12.a) - - (23.842) - (23.842)
Prejuizo liquido do exercicio - - - (7.659) (7.659)
SALDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 84.619 (1.594) - (13.004) 70.021

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.




CYMA 03 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

DEMONSTRACOES DOS FLUXOS DE CAIXA (METODO INDIRETO)
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E DE 2024
(Em milhares de reais - R$)

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro antes do imposto de renda e contribuigéo social
Ajustes por:
Impostos diferidos e correntes
Proviséo para redugédo ao valor recuperavel dos imoveis
Provisdes para riscos tributarios, trabalhistas e civeis

Variagao nos ativos e passivos operacionais:
Iméveis a comercializar
Impostos a compensar
Demais contas ativo
Partes relacionadas
Impostos e contribuigbes a recolher
Fornecedores e provisdo para garantia
Outros passivos
Caixa e equivalentes provenientes das (aplicados nas) atividades operacionais

Caixa e equivalentes liquidos provenientes das (aplicados nas) atividades operacionais

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
Aplicagdes de titulos e valores mobiliarios
Caixa e equivalentes de caixa provenientes das (aplicados nas) atividades de investimento

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Recebimento capital a integralizar
Aumento de capital

Adiantamento para futuro aumento de capital
Caixa e equivalentes de caixa aplicados nas atividades de financiamento

(REDUGAO) AUMENTO DO CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Saldo inicial
Saldo final

(REDUGAO) AUMENTO DO CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

2025 2024
(7.617) (1.456)
(42) (89)
5.831 -
(78) 78
(1.906) (1.467)
(5.331) (38.007)
17 (26)
251 1.406
(23) 29
(10) (65)
(681) (1.609)

2 58
(7.681) (39.681)
(7.681) (39.681)
3.128 (75)
3.128 (75)
- 15.868
4.551 -
- 23.842
4.551 39.710
(1) (46)

3 49

3

(1) (46)




CYMA 03 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2025 E DE 2024
(Em milhares de reais - R$)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Cyma 03 Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (“Empresa”) foi constituida em 26 de setembro de 2016.
A sede social da empresa esta localizada na Rua do Récio, 109 - 3° andar, Sala 01 - parte, na cidade de
Sao Paulo, no Estado de Sao Paulo, e tem como objeto social exclusivo o planejamento, a promogéao, o
desenvolvimento e a incorporagao de empreendimento imobiliario, situado na Avenida Angélica - Santa
Cecilia, Sdo Paulo - SP, langado em novembro de 2021 e finalizado em junho de 2024. A Administragao
reavaliou o uso dos imdveis a comercializar e decidiu que os iméveis seriam mantidos exclusivamente
para a geragao de renda por meio de aluguel. Consequentemente, em 31 de dezembro de 2025, foram
efetuadas reclassificagcoes para refletir essa decisdo da Administracao.

2. APRESENTAGCAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E POLITICAS CONTABEIS MATERIAIS ADOTADAS
2.1. Apresentacao e base de preparagao
i) Declaracéo de conformidade

As demonstragdes financeiras para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 foram
elaboradas e apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que
compreendem a legislagao societdria e os pronunciamentos, orientagcoes e interpretagdes
emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis - CPC e aprovados pelo

Conselho Federal de Contabilidade - CFC.

A administragao afirma que todas as informacdes relevantes préprias das demonstragoes
financeiras, estdo sendo evidenciadas, e que correspondem as utilizadas por ela na sua
gestao.

As demonstragdes financeiras da Empresa para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025
foram autorizadas para emissao de acordo com a resolugédo da administragcdo em
20 de maio de 2026.

ii) Base de mensuragéo

As demonstragodes financeiras da Empresa foram preparadas com base no custo histérico,
exceto por determinados instrumentos financeiros mensurados pelos seus valores justos por
meio de resultado, quando requerido nas normas.

iii) Moeda funcional e de apresentagéo

As demonstragdes financeiras sao apresentadas em Reais, que é a moeda funcional da
Empresa. Todos os saldos apresentados em Reais, foram arredondados para o milhar mais
préximo, exceto quando indicado de outra forma.

As demonstragdes financeiras da Empresa foram elaboradas no curso normal dos negécios.
A Administragao efetuou uma avaliagéo da capacidade da Empresa em dar continuidade as
suas atividades e ndo identificou duvidas da capacidade operacional.

A Empresa adotou todas as normas, revisées de normas e interpretagdes emitidas pelo CPC,
que estavam vigentes em 31 de dezembro de 2025.



Cyma 03 Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

2.2. Uso de estimativas

A preparagcao das demonstracoes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis por
parte da administragdo da Empresa. As estimativas levaram em consideragéao experiéncias de
eventos passados e correntes, pressupostos relativos a eventos futuros e outros fatores objetivos e
subjetivos, com base no julgamento da Administragcdo para a determinagéo dos valores adequados
a serregistrados nas demonstragoes financeiras. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas.

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras, envolvendo riscos
de causar um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e passivos no préximo exercicio
financeiro séo:

e Nota explicativan®7 - Teste do valor recuperavel das propriedades de investimento e nota
explicativa n® 16 - Instrumentos financeiros.

e Reconhecimento e mensuragao de provisdes e contingéncias: principais premissas sobre a
probabilidade e magnitude das saidas de recursos.

i) Mensuragao do valor justo

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Empresa usa dados observaveis de
mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos séo classificados em diferentes niveis em
uma hierarquia baseada nas informagodes (“inputs”) utilizadas nas técnicas de avaliagédo da
seguinte forma:

e Nivel 1: pregos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos
idénticos.

e Nivel 2: “inputs”, exceto os pregos cotados incluidos no Nivel 1, que sdo observaveis para o
ativo ou passivo, diretamente (pregos) ou indiretamente (derivado de pregos).

¢ Nivel 3: “inputs”, para o ativo ou passivo, que ndo sdo baseados em dados observaveis de
mercado (“inputs” ndo observaveis).

Estimativas e premissas sao revistas de uma maneira continua. Revisdes em relagéo a
estimativas contabeis sdo reconhecidas no periodo em que as estimativas sao revisadas e em
quaisquer periodos futuros afetados.

2.3.  Principais praticas contabeis adotadas
2.3.1. Instrumentos financeiros

Posteriormente ao reconhecimento inicial, os instrumentos financeiros sdo mensurados
conforme descritos a seguir:

i) Ativos financeiros

Valor justo por meio do resultado

Um instrumento é classificado pelo valor justo por meio do resultado se for mantido
para negociagéo, ou seja, designado como tal quando do reconhecimento inicial.

Os instrumentos financeiros sdo designados pelo valor justo por meio do resultado se
a Empresa gerencia esses investimentos e toma decis6es de compra e venda com
base em seu valor justo de acordo com a estratégia de investimento e gerenciamento
de risco. Apds reconhecimento inicial, custos de transagéo atribuiveis séo
reconhecidos nos resultados quando incorridos. Instrumentos financeiros ao valor
justo por meio do resultado sdo medidos pelo valor justo, e suas flutuagdes séo
reconhecidas no resultado.



2.3.2.

2.3.3.

Cyma 03 Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 a Empresa apresentava classificados nesta
categoria saldos de aplicagdes financeiras que sédo equivalentes de caixa e titulos e
valores mobiliarios.

Valor justo por meio de outros resultados abrangentes

Ativos financeiros deve ser mensurado a valor justo por meio de outros resultados
abrangentes, caso o objetivo do modelo de negdcios € atingido ao receber os fluxos de
caixa contratuais esperados e vender os ativos financeiros, compostos
exclusivamente, de pagamentos de principal e juros, quanto pela venda de ativos
financeiros.

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 a Empresa ndo apresentava instrumentos
financeiros classificados nesta categoria.

Ativos financeiros ao custo amortizado

Um ativo financeiro deve ser mensurado a custo amortizado se o objetivo do modelo
de negdcio é manter os ativos financeiros para receber fluxos de caixa contratuais até
o final do contrato, constituidos exclusivamente de pagamentos de principal e juros
sobre o valor do principal em aberto.

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 a Empresa apresenta o caixa e bancos nesta
categoria.

Passivos financeiros

Passivos financeiros ao custo amortizado

Os passivos financeiros, fornecedores, e outras contas a pagar, séo inicialmente
reconhecidos pelo valor justo, liquidos dos custos da transagéao. Passivos financeiros
sujeitos a juros sdo mensurados subsequentemente pelo custo amortizado, utilizando
o0 método da taxa de juros efetivos. Ganhos e perdas sao reconhecidos na
demonstragéao do resultado no momento da baixa dos passivos, bem como durante o
processo de amortizagédo pelo método da taxa de juros efetivos.

Um passivo financeiro é desreconhecido (baixado) quando a obrigagao for revogada,
cancelada ou expirada.

Quando um passivo financeiro existente for substituido por outro do mesmo mutuante
com termos substancialmente diferentes, ou os termos de um passivo existente forem
significativamente alterados, essa substituigdo ou alteragéo é tratada como baixa do
passivo original e reconhecimento de um novo passivo, sendo a diferenga nos
correspondentes valores contabeis reconhecidos na demonstragéao do resultado.

Caixa e equivalentes de caixa

A empresa classifica nessa categoria os saldos de caixa, de contas bancarias de livre

movimentacéo e os investimentos de curto prazo, de alta liquidez, que sdo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa, sujeitas a um insignificante risco de
mudanga de valor e cujo vencimento seja inferior a 90 dias.

Titulos e valores mobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios sdo aplicagbes em fundos de investimentos.
Sao classificados como a valor justo por meio do resultado.

10



Cyma 03 Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
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2.3.4.

2.3.5.

2.3.6.

2.3.7.

2.3.8.

Imdéveis a comercializar
i) Formacéo do custo

Os imoveis prontos a comercializar, sédo demonstrados ao custo de formagéo, que ndo
excede o seu valor liquido realizavel.

O valor realizavel liquido é o prego de venda estimado, deduzidos os custos para
finalizar o empreendimento (se aplicavel), as despesas de vendas e os tributos.

O custo de formagao compreende o custo para aquisicao do terreno, gastos
necessarios para aprovagao do empreendimento com as autoridades governamentais,
gastos com incorporagdo e demais gastos.

ii) Segregacao entre circulante e ndo circulante

A classificacao entre o circulante e o nao circulante é realizada com base na
expectativa do langamento dos empreendimentos imobilidrios, revisada
periodicamente.

Receita de incorporagéao e permuta

A Empresa reconhece suas receitas de incorporagéo imobilidria conforme os critérios
estabelecidos pelo CPC 47 - Receita de Contrato com Cliente, a medida em que ocorre a
transferéncia de controle das unidades imobiliarias aos clientes.

No periodo, a receita reconhecida foi objeto de permuta em fungéo da entrega fisica das
unidades imobilidrias ao permutante, conforme previsto contratualmente.

Propriedades para investimento

Séo as propriedades, incluindo imobilizagdes em andamento, em que se espera beneficio
econdmico continuo e permanente, representado pelos imdveis destinados a renda e sédo
demonstrados pelo custo de aquisigéo, e assim que concluido, sera reduzido pela
depreciagédo, calculada pelo método linear, as taxas anuais aplicaveis. As taxas de
depreciagdo levam em consideragao os prazos de vida Util-econdmica dos ativos, os quais
sao revisados anualmente. Adicionalmente é apurado o valor justo das propriedades para
fins de divulgagéo, conforme apresentado na respectiva nota explicativa.

Uma propriedade para investimento é baixada apds a alienagédo ou quando é
permanentemente retirada de uso e ndo ha beneficios econdémicos futuros resultantes da
alienagao. Qualquer ganho ou perda resultante da baixa do imdvel (calculado como a
diferenca entre as receitas liquidas da alienagéo e o valor contabil do ativo) é reconhecido
no resultado do periodo em que o imdvel é baixado.

Provisédo para redugao ao valor recuperavel de ativos (teste de “impairment”)

A administragéo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de
avaliar eventos ou mudangas nas circunstancias econdémicas, operacionais ou
tecnoldgicas, que possam indicar deterioragédo ou perda de seu valor recuperavel.
Quando estas evidéncias séo identificadas e o valor contabil liquido excede o valor
recuperavel, é constituida provisdo para deterioragao ajustando o valor contabil liquido ao
valor recuperavel.

Fornecedores de bens e servigos

Refere-se, substancialmente, a gastos operacionais e com servigos administrativos.
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Imposto de renda e contribui¢gédo social sobre o lucro liquido

i)

Imposto de renda e contribuigdo social correntes

O imposto corrente é o imposto a pagar ou a receber/compensar esperado sobre o
lucro tributavel do exercicio.

O imposto de renda (25%) e a Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido - CSLL (9%)
séo calculados observando-se suas aliquotas nominais, que conjuntamente,
totalizam 34%. O imposto de renda diferido é gerado por diferengas temporarias da
data do balango entre as bases fiscais de ativos e passivos e seus valores contabeis.

Conforme facultado pela legislagao tributaria, optamos pelo regime de lucro
presumido. Para essa sociedade, a base de calculo do imposto de renda e
contribuicao social é baseada no lucro estimado apurado a razao de 8% e 12% sobre
as receitas brutas, respectivamente, sobre o qual se aplica as aliquotas nominais do
respectivo imposto e contribuigéo.

Obrigacgdes a pagar por partes relacionadas

Os saldos das transacgoes entre a empresa e suas controladoras, sédo registrados em
conta de “Partes relacionadas” ativa ou passiva.

Adiantamento de clientes

As operagdes de permutas de terrenos por unidades imobilidrias sdo registradas ao
estoque em contrapartida a rubrica “Adiantamento de clientes”. O registro da operagéo é
efetuado somente quando os riscos e beneficios sobre o terreno fluem integralmente
para empresa e os valores sdo demonstrados ao seu valor justo de realizagéo.

Demais ativos e passivos

Os demais ativos e passivos sdo apresentados ao valor de custo ou de realizagéo (ativos)
ou ao valor conhecido ou calculavel (passivos) acrescido quando aplicavel dos
rendimentos e encargos financeiros incorridos.

Julgamentos, estimativas e premissas contabeis significativas

Julgamentos

A elaboracao das Demonstragoes financeiras requer a adogéao, por parte da
Administracdo, de estimativas e julgamentos que afetam os valores reportados de ativos
e passivos, a divulgagao dos ativos e passivos contingentes na data das Demonstragdes
financeiras e receitas e despesas nos exercicios demonstrados. Os resultados reais
podem divergir significativamente dessas estimativas.

Estimativas e premissas

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras e outras
importantes fontes de incerteza em estimativas na data do balango, envolvendo risco
significativo de causar um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e passivos no
proximo exercicio financeiro, sdo discutidas a seguir:

a) Demandas judiciais e riscos tributarios, civeis e trabalhistas

A Empresa estd sujeita no curso normal dos nossos negdécios a investigagoes,
auditorias, processos judiciais e procedimentos administrativos em matérias civel,
tributaria, trabalhista, ambiental, societaria e direito do consumidor, entre outras.
Dependendo do objeto das investigagdes, processos judiciais ou procedimentos
administrativos que seja movido contra a Empresa, poderemos ser adversamente
afetados, independentemente do respectivo resultado.
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2.4.

A avaliagdo da probabilidade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias disponiveis, a
hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as decisées mais recentes nos
tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como a avaliagéo dos
advogados externos. As provisdes sao revisadas e ajustadas para levar em conta
alteragdes nas circunstancias, tais como prazo de prescrigéo aplicavel, conclusdes de
inspecdes fiscais ou exposi¢cdes adicionais identificadas com base em novos assuntos
ou decisbes de tribunais.

Durante o curso normal de seus negécios, a Empresa fica exposta a certas
contingéncias e riscos, que incluem processos tributarios, trabalhistas e civeis.
A Empresa e seu corpo juridico ndo possuem conhecimento de tais causas, nos
exercicios de 2025 e 2024.

b) Valorjusto de instrumentos financeiros

Quando o valor justo de ativos e passivos financeiros apresentados no balango
patrimonial ndo puder ser obtido de mercados ativos, é determinado utilizando
técnicas de avaliagéao, incluindo o método de fluxo de caixa descontado. Os dados
para estes métodos se baseiam naqueles praticados no mercado, quando possivel,
contudo, quando isso nao for viavel, um determinado nivel de julgamento é requerido
para estabelecer o valor justo. O julgamento inclui consideragdes sobre os dados
utilizados como, por exemplo, risco de liquidez, risco de crédito e volatilidade.
Mudancas nas premissas sobre estes fatores poderiam afetar o valor justo
apresentado dos instrumentos financeiros.

c) Divulgacao do valor justo das propriedades para investimento

Utilizamos alguns métodos para definir o valor justo das propriedades para
investimento. Séo eles: (i) comparativo direto de dados de mercado; (ii) método
involutivo; (iii) método da renda capitalizada direta; ou (iv) fluxo de caixa descontado,
todos detalhados na nota explicativa n® 7.

Novos pronunciamentos e interpretagdes emitidas

Novas normas, alteracoes e interpretacdes das normas adotadas pela primeira vez para o
ano iniciado em 1° de janeiro de 2025

As novas normas, além de alteragdes e interpretagdes que passaram a vigorar a partir do exercicio
iniciado em, ou apds, 1° de janeiro de 2025 ndo produziram impactos materiais as demonstragdes
financeiras da Empresa. A Empresa ndo adotou antecipadamente qualquer outra norma,
interpretacao ou alteragao que tenha sido emitida, mas ainda ndo esteja em vigor.

e AlteracOes alAS 21/CPC 02 (R2) - Efeitos das Mudangas nas Taxas de Cambio intitulado
falta de conversibilidade

As alteragbes especificam como avaliar se uma moeda é conversivel e como determinar a taxa
de cdmbio quando néo for.

e OCPC 10 - Créditos de Carbono (tCO2e), Permissdes de emissao (“allowances”) e
Crédito de Descarbonizagéao (CBIO)

Esta orientagao técnica visa direcionar o tratamento contabil de créditos de carbono (tCO2e),
Permissdes de emisséo (“allowances”) e créditos de descarbonizagdo (CBIO) das entidades
atuantes no mercado brasileiro.
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Novas normas, alteracoes e interpretacdes de normas ainda nao efetivas

As novas normas e interpretagdes alteradas emitidas, mas ainda ndo em vigor até a data de
emissdo das demonstragdes financeiras consolidadas da Empresa, estdo descritas a seguir.

A Empresa pretende adotar essas normas e interpretagdes novas e alteradas, quando aplicaveis,
assim que entrarem em vigor.

IFRS 18/CPC 51 - Apresentacao e Divulgacao nas Demonstragdes Contabeis

O IFRS 18 (CPC 51) substituira o CPC 26/1AS 1 - Apresentagao das Demonstragdes Contabeis e
se aplica a periodos de relatérios anuais iniciados em ou apds 1° de janeiro de 2027.
Dentre as alteragoes, destacam-se as seguintes:

o Asentidades sdo obrigadas a classificar todas as receitas e despesas em cinco categorias
na demonstracéo de lucros e perdas, a saber, as categorias operacional, de investimento,
de financiamento, de operacdes descontinuadas e de imposto de renda. As entidades
também sao obrigadas a apresentar um subtotal de lucro operacional recém-definido.

O lucro liquido das entidades ndo mudara.

o As medidas de desempenho definidas pela administragdo (MPMs) sédo divulgadas em uma
Unica nota nas demonstragdes financeiras.

o OrientagOes aprimoradas sédo fornecidas sobre como agrupar informacgdes nas
demonstracgoes financeiras.

o Todas as entidades sao obrigadas a usar o subtotal do lucro operacional como ponto de
partida para a demonstragdo dos fluxos de caixa ao apresentar fluxos de caixa operacionais
pelo método indireto.

A Empresa estd avaliando o impacto do novo padréo, particularmente com relagéo a estrutura
da demonstragao de resultados, da demonstragao dos fluxos de caixa. Adicionalmente, a
Empresa também esta avaliando o impacto sobre como as informagodes sao agrupadas nas
demonstragdes financeiras, incluindo itens atualmente rotulados como “outros”.

Os diretores da Empresa esperam que a aplicagao dessas alteragdes tenha um impacto sobre
as suas demonstragdes financeiras individuais consolidadas no futuro.

Para as normas descritas abaixo, a Empresa entende que nao havera impacto material em suas
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas:

IFRS 19: Subsidiarias sem responsabilidade publica: Divulgagbes

A IFRS 19 permite que uma subsidiaria elegivel (definida como subsidiaria que ndo possui
responsabilidade publica e que sua controladora final ou qualquer controladora intermediaria
que prepare demonstragodes financeiras consolidadas disponiveis ao publico que atendam as
Normas Contabeis IFRS) a prover divulgagbes reduzidas quando aplicar as “IFRS Accounting
Standards” em suas demonstragdes financeiras. A nova norma € aplicavel para periodos de
relatério iniciados em ou apds 1° de janeiro de 2027.

Alteragdes ao IFRS 9/CPC 40 (R1) e ao IFRS 7/CPC 40 (R1)
As principais altera¢des séo referentes a:
o Desreconhecimento de passivo financeiro liquidado por transferéncia eletrénica.

o Classificagéo de ativos financeiros: (i) termos contratuais que sdo consistentes com um
acordo basico de empréstimo; (ii) ativos financeiros com caracteristicas “non-recourse”; e
(iii) instrumentos contratualmente vinculado.
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o Divulgagdes: (i) investimento em instrumento patrimonial designado a valor justo por meio
de outros resultados abrangentes e; (ii) termos contratuais que podem alterar o momento ou
o valor dos fluxos de caixa contratuais.

As alteragdes sao aplicaveis para periodos anuais iniciados em ou apds 1° de janeiro de 2026.
As alteragdes devem ser aplicadas retrospectivamente, de acordo com a IAS 8/CPC 23, com
excegoes especificas.

e Melhorias Anuais as Normas Contabeis IFRS - Volume 11 Demonstragdes Separadas,
Demonstragdes Consolidadas e Aplicagdo do método de equivaléncia patrimonial

Alteragdes a IFRS 1 Adocéao Inicial das Normas Internacionais de Contabilidade, IFRS 7/
CPC 40 (R1) - Instrumentos Financeiros: Evidenciacao, IFRS 9/CPC 48 - Instrumentos
Financeiros, IFRS 10/CPC 36 (R3) - Demonstragdes Consolidadas e IAS 7/CPC 03 (R2) -
Demonstragéo dos Fluxos de Caixa.

As alteragdes entram em vigor para periodos anuais de reporte iniciados em ou apos
10 de janeiro de 2026.

e Alteragdes ao IFRS 9/CPC 40 (R1) e ao IFRS 7/CPC 40 (R1)
Contratos que fazem referéncia a eletricidade cuja geragdo dependente de condi¢gdes naturais.

As alteragdes entram em vigor para periodos anuais iniciados em ou apds 1° de janeiro de 2026.

CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

A Empresa classifica como caixa e equivalentes de caixa as contas-correntes de alta liquidez, que séo
prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e estdo sujeitas a um insignificante risco
de mudanca de valor. A empresa tem como caixa e equivalente de caixa o montante de R$2 em

31 de dezembro de 2024 (R$3 em 31 de dezembro de 2024).

2025 2024
Caixas e Bancos 2 3
2
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
2025 2024
Fundos de investimento (i) 485 3.613
485 3.613

() A Empresa possuiaplicacdo nos fundos do grupo Cyrela, administrados pelo bancos Safra S.A.
Ainstituicao financeira é responsavel pela custddia dos ativos integrantes da carteira do fundo e pela
liquidagéo financeira de suas operagoes. Os fundos sdo compostos por titulos de renda fixa e foram
remunerados a taxa média de 101,97% (em 31 de dezembro de 2024 104,43%) do CDI, sendo que o
valor total € mensurado via AVJ, em linha com o CPC 48/IFRS 9, que considera para esta
classificagao tanto o modelo de negécios da Sociedade, quanto as caracteristicas de fluxo de caixa
contratual do ativo financeiro.
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OUTROS ATIVOS
2025 2024
Adiantamento a fornecedores (a) - 244
Outros valores a receber 4 11
4 255

(a) Adiantamento efetuado a fornecedores relacionados aos custos de desenvolvimento do imével.

IMOVEIS A COMERCIALIZAR

Os imoéveis a comercializar sdo demonstrados ao custo de formagéo, que ndo excede o seu valor liquido
realizavel, registrado como imdveis a comercializar.

4725 4724
2025 2024
Imoveis em construgéo (i) - 87.776
Encargos capitalizados ao estoque - 1.497
Total - 89.273
ativo circulante - -
ativo nao circulante - 89.273
- 89.273

A movimentagao dos imdveis a comercializar pode ser assim apresentada:

Movimentacao

Saldo Estoque 31/12/2024 89.273
Adigdo 10.704
Total Estoque 99.977
Baixa Permuta 23.967
Saldo Estoque 31/12/2025 76.010
Impairment 5.831
Transferéncia PPI 70.180

Conforme mencionado na nota explicativa n® 1, A Administragédo reavaliou o uso dos imdveis a
comercializar e decidiu que os imdveis seriam mantidos exclusivamente para a geragdo de renda por meio
de aluguel. Consequentemente, em 31 de dezembro de 2025, foram efetuadas reclassificagdes para
refletir essa decisdo da Administragéo.
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7. PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTOS

As propriedades para investimento sédo representadas por iméveis mantidos pela Empresacom a
finalidade de auferir receita de aluguel. Os valores contabeis das propriedades para investimento séo
revisados anualmente para identificar indicios de perda por desvalorizagéo.

Saldo em 31/12/2024 -
Transferéncia Iméveis a comercializar 70.180
Saldo em 31/12/2025 70.180

A Administragdo da Empresa avalia anualmente os imoéveis a valor justo. Em 31 de dezembro de 2025 o
valor justo do imével é de R$70.180.

Método da renda - fluxo de caixa descontado: por essa metodologia, projeta-se a receita de aluguel atual,
com base nos contratos de locagao vigentes, por um periodo de 10 anos, considerando taxas de
crescimento apropriadas e os eventos de contrato (reajustes, revisdes e renovagoes), ocorrendo na menor
periodicidade definida pela legislacao.

A mensuragao do valor justo deste ativo foi classificada como Nivel 3 com base nos “inputs” utilizados.

Para nossa avaliagdo deste ativo, nds utilizamos como premissas as seguintes taxas:

Taxa 2025
Indicadores (ano)
Taxa de crescimento da receita 3,00%
Taxa de desconto 8,50 %
Taxa de capitalizagcao 7,25 %
Ano de capitalizagao 11°ano

Utilizou-se como premissa a taxa de desconto real.

8. FORNECEDORES

Os saldos podem ser assim demonstrados:

2025 2024
Demais fornecedores de bens e servicos 169 850
Total de fornecedores e provisao para garantia 169 850

Fornecedores de bens e servigos representa as obrigagdes da sociedade decorrentes das compras de
produtos e servigos necessarios para o desenvolvimento de suas atividades. Essa fonte externa oferece
recursos com vencimento no curto prazo ou longo prazo.

9. PARTES RELACIONADAS

Os saldos sao assim apresentados:

2025 2024
Cyrela Brazil Realty S.A Empreendimentos 7 30
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10. ADIANTAMENTOS DE CLIENTES

11.

12.

13.

O saldo esta assim apresentado:

2025 2024
Por permuta fisica na compra de iméveis
Valores por permuta com terrenos - 18.593
Total de Adiantamento de Clientes - 18.593
DEMAIS CONTAS
Os saldos podem ser assim representados:
2025 2024

Deposito a identificar 340 337

340 337

PATRIMONIO LIQUIDO

a)

Capital social

O capital social subscrito é de R$84.619 em 31 de dezembro de 2025, sendo R$83.026 integralizado e
R$1.594 a integralizar (R$54.633 em 31 de dezembro de 2024).

Em 7 de abril de 2025, foi aprovado o aumento de capital no valor de R$29.986, conforme a

142 Alteragao do Contrato Social, mediante a emisséo de 29.986.471 novas cotas, com o valor
nominal de R$1,00, passando o capital social de R$54.633 para R$84.619, dividido em 84.619.317
cotas. O aumento do capital subscrito foi feito uma parte via integralizacdo de AFACs anteriormente
recebidos no montante de R$10.593 e uma parte via caixa no montante de R$8.173.

Descricao 2025 2024
SNOWBIRD MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO 1.

Part. Societaria - % 100% 100%
Qtde. Cotas 84.619.317 54.632.846
Capital - R$ 84.619 54.633

LUCRO (PREJUIZO) BRUTO

Apresentamos a seguir a composigao da receita liquida e dos custos relacionados as receitas,
apresentada na demonstragéo do resultado:

2025 2024

Receita Bruta Operacional

Incorporagao e Permuta 23.967 -
Receita Liquida Operacional 23.967 -

Custo de Incorporagao e Permuta (25.588) -

Redugao ao valor recuperavel (5.831)
Custo Operacional (31.419) -
Lucro/(Prejuizo) Bruto Operacional (7.452) -

18
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14. DESPESAS GERAIS E ADMINISTRATIVAS

15.

16.

19

As despesas do exercicio podem ser assim demonstradas:

2025 2024
Servigos de terceiros - adm. 9 41)
Outras despesas adiminstrativas (i) (376) (1.727)
(384) (1.768)

(i)

Refere-se substancialmente a Administragio de servigos de incorporagéo.

RESULTADO FINANCEIRO

Despesas Financeiras 2025 2024
Juros Sobre Tributos 0) 4)
Multas Diversas (1) 4)
Despesas Bancdrias Diversas 0) 1)
Imposto Sobre Operagdes Financeiras - | @) 27)
Variagdes Monetarias Diversas (7 (6)
10 " (42)
Receitas financeiras: 2025 2024
Atualizacdo Financeira 4 420
Rendimento em Aplicacdes de Renda Fixa 162 -
Outras Receitas Financeiras - 8
167 428
Resultado Financeiro 156 386

INSTRUMENTOS FINANCEIROS

a)

Anélise dos instrumentos financeiros

A empresa participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros, todos registrados em contas
patrimoniais, que se destinam a atender as suas necessidades e a reduzir a exposicao a riscos de
crédito, de moeda e de taxa de cdmbio e de juros. A administragédo desses riscos € efetuada por meio
de definicdo de estratégias, estabelecimento de sistemas de controle e determinagéao de limites de
posicdes. A empresa nao realiza operagdes envolvendo instrumentos financeiros com finalidade
especulativa.

2025 2024
Ativos Financeiros

Caixa e equivalente de caixa (ii) 2 3
Titulos e valores mobiliarios(ii) 485 3.613
487 3.616

Passivos Financeiros
Fornecedores de bens e servigos (ii) (169) (850)
Obrigagdes com partes relacionadas (ii) (7 (30)
a77 (880)

A Empresa possui instrumentos financeiros no qual sGo mensurados a valor justo, dado este cenario é
aplicado aregra de hierarquia do valor justo vide CPC 46.
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Andlise de sensibilidade dos ativos e passivos financeiros

Os principais riscos atrelados as operagdes da Empresa estao ligados ao CDI para titulos e valores
mobiliarios.

Posicio Fator de Cenario I
Operagio 12/2025 riseo Provavel Cenario IT Cenario IIT
Fundos de mvestimentos 485 CDI 13.92% 10.44% 6.96%
Receita projetada 68 51 34

Consideragdes sobre riscos e gestao de capital

Os principais riscos de mercado aos quais a empresa esta exposta na condugéo das suas atividades
sdo:

i) Riscode mercado

O risco de mercado esta atrelado as flutuagdes no valor justo dos fluxos de caixa futuros de um
instrumento financeiro num mercado ativo. Os pregos de mercado sao afetados, principalmente,
pela variagao na taxa de juros (inflagao) e pela flutuagdo da moeda estrangeira. Instrumentos
financeiros afetados pelo risco de mercado incluem titulos e valores mobiliarios, contas a receber,
contas a pagar, empréstimos a pagar, instrumentos disponiveis para venda e instrumentos
financeiros derivativos.

ii) Risco de taxa de juros

Os resultados da empresa estdo sujeitos a variagdes das taxas de juros incidentes sobre as
aplicagdes financeiras, titulos e valores mobiliarios e dividas, principalmente pelo CDI.

iii) Risco de liquidez

O risco de liquidez consiste na eventualidade de a empresa ndo dispor de recursos suficientes
para cumprir com seus compromissos em virtude das diferentes moedas e dos prazos de
liquidacdo de seus direitos e obrigagdes.

O controle da liquidez e do fluxo de caixa da empresa € monitorado diariamente pelas areas de
Gestéo da empresa, a fim de garantir que a geragédo operacional de caixa e a captagao prévia de
recursos, quando necessaria, sejam suficientes para a manutengdo do seu cronograma de
compromissos, ndo gerando riscos de liquidez para a empresa.

iv) Derivativos

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, a Empresa ndo possuia operagdes com instrumentos
financeiros derivativos.
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