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Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras

Aos Administradores e Acionistas da
Draco Empreendimentos e Participagdes S.A.

Opiniéo

Examinamos as demonstra¢des financeiras Draco Empreendimentos e Participacdes S.A.
(Companhia) que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas
demonstrac6es do resultado, do resultado abrangente, das mutac¢des do patrimonio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstrac¢des financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em

todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Companhia em 31 de dezembro
de 2025, o desempenho de suas operacdes e 0 seu respectivo fluxo de caixa para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estédo descritas na secao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos
independentes em relagcdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, aplicaveis a auditorias de demonstracdes financeiras no Brasil, e cumprimos com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Outros assuntos - Demonstra¢cdes Financeiras do exercicio anterior examinadas por outro
auditor independente

As demonstracdes financeiras para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foram auditadas
por outro auditor independente que emitiu relatério datado em 17 de junho de 2025, sem modificagao.

Responsabilidades da diretoria e da governanca pelas demonstracfes financeiras

A diretoria é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes financeiras
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de
distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.
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Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a diretoria € responsavel pela avaliacao da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicivel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracéo das
demonstrac@es financeiras, a ndo ser que a diretoria pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas
operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao
do processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sé@o obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de
segurancga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢gdes relevantes existentes. As
distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisées
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras, exercemos julgamento
profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

¢ [dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccéo de distor¢ao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagcdo, omisséo ou representacdes falsas intencionais.

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

¢ Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgaces feitas pela diretoria.

¢ Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela diretoria, da base contébil de continuidade operacional
e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo a eventos
ou condi¢Bes que possam levantar duvida significativa em relacao a capacidade de continuidade
operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemaos chamar
atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional.
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¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteudo das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacoes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagodes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatac¢des significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Sao Paulo, 07 de maio de 2026.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC SP-034519/0

_

David do Vale Martelli Tristao
S6cio CRC SP-315830/0
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Draco Empreendimentos e Participacdes S.A.

Balanco patrimonial
31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais - R$)

Ativo

Circulante

Caixa e equivalentes de caixa

Contas a receber

Impostos e contribuicbes a compensar
Despesas antecipadas

Adiantamento a fornecedores

Total do ativo circulante

Nao circulante

Contas a receber

Contas a receber - partes relacionadas
Despesas antecipadas

Propriedades para investimentos

Total do ativo circulante

Total do ativo

Passivo e patriménio liquido

Circulante

Contas a pagar

Dividendos e juros sobre capital proprio a pagar
Obrigacdes fiscais

Imposto de renda e contribui¢&o social a pagar
Depésito Caugao

Total do passivo circulante

Patriménio liquido

Capital social

Reserva de lucros
Reserva legal

Prejuizos acumulados
Total do patriménio liquido

Total do passivo e patrimdnio liquido

Nota
explicativa 2025 2024
5 5.248 1.966
6 2.363 769
64 -
174 174
12 -
7.861 2.909
6 2.197 2.965
421 1.363
301 475
7 67.600 147.579
70.519 152.382
78.380 155.291
Nota
explicativa 2025 2024
66 359
- 146
68 108
452 141
8 2.088 1.965
2.674 2.719
9 148.966 152.103
9 - 438
9 - 31
9 (73.260) -
75.706 152.572
78.380 155.291

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.



Draco Empreendimentos e Participacdes S.A.

Demonstracao do resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais - R$, exceto pelo lucro por agéo)

Nota
explicativa 2025 2024

Receita liquida 11 16.185 1.301
Custo dos servigos prestados 7 (4.487) (374)
Lucro bruto 11.698 927
Despesas operacionais
Despesas gerais e administrativas 12 (1.847) (171)
Provisdo para reducgédo ao valor recuperavel (impairment) 7 (81.957) -
(Prejuizo)/lucro Operacional antes do resultado financeiro (72.106)
Resultado financeiro
Despesas financeiras 13 (39) -
Receitas financeiras 13 333 -
Resultado financeiro liquido 294 -
(Prejuizo)/ lucro operacional antes do imposto de renda e da

contribuicdo social (71.812) 756
Imposto de renda e contribui¢éo social
Corrente 14 (1.917) (141)
(Prejuizo)/ lucro liquido do exercicio (73.729) 615
(Prejuizo)/ lucro por acéo - R$ bésico e diluido 9 (0,4679) 0.0453

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstracdes financeiras.



Draco Empreendimentos e Participacdes S.A.

Demonstracdo do resultado abrangente
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais - R$)

2025 2024
(Prejuizo)/ lucro liquido do exercicio (73.729) 615
Outros resultados abrangentes - -
Resultado abrangente total do exercicio (73.729) 615

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstragdes financeiras.



Draco Empreendimentos e Participacdes S.A.
Demonstragéo das mutag¢des do patrimonio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais - R$)

Capital social

Reserva de lucros

Nota Reserva de Prejuizos
explicativa Subscrito A integralizar  Reserva legal lucros acumulados Total
Saldo em 31 de dezembro de 2023 1 1) - - - -
Lucro do exercicio 9 - - - - 615 615
Reserva de lucro 9 - - 31 - (32) -
Dividendos distribuidos 9 - - - - (146) (146)
Reserva de retenc¢édo de lucros 9 - - - 438 (438) -
Aumento de capital social 9 10.000 (10.000) - - - -
Integralizagéo de capital social 9 - 382 - - - 382
Acervo cindido 9 151.721 - - - - 151.721
Saldos em 31 de dezembro de 2024 161.722 (9.619) 31 438 - 152.572
Prejuizo do exercicio 9 - - - - (73.729) (73.729)
Absorg¢édo de prejuizo 9 - - (32) (438) 469 -
Integralizagéo de capital social 9 - 6.863 - - - 6.863
Reducéo de capital social 9 (10.000) - - - - (20.000)
Cancelamento de aumento de capital social 9 (2.756) 2.756 - - - -
Saldos em 31 de dezembro de 2025 148.966 - - - (73.260) 75.706

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Draco Empreendimentos e Participacdes S.A.

Demonstragéo dos fluxos de caixa - método indireto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais - R$)

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Lucro antes do imposto de renda e da contribuicdo social
Depreciacéo e amortizacao

Ajuste ao valor recuperavel — impairment

Variagdo nos ativos operacionais:
Contas a receber - partes relacionadas
Contas a receber

Despesas antecipadas

Impostos e contribuicdes a compensar
Adiantamento a fornecedores

Variagdo nos passivos operacionais:

Contas a pagar

Obrigacdes fiscais

Depdsito caugéo

Imposto de renda e contribui¢cdo social pagos
Caixa liquido gerado pelas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Adicbes as propriedades para investimentos
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizagéo de capital social

Reducéo de capital social

Dividendos pagos

Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento

Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa
No inicio do exercicio

No fim do exercicio

Aumento liquido de caixa e equivalentes de caixa

Nota
Explicativa 2025 2024
(71.812) 756
7 4,487 374
7 81.957 -
942 (1.363)
6 (826) 13
174 14
(64) -
(12) -
(293) 359
(40) 108
8 123 1.965
(1.606) -
13.030 2.226
7 (6.465) (642)
(6.465) (642)
9 6.863 382
9 (10.000) -
(146) -
(3.283) 382
3.282 1.966
5 1.966 -
5 5.248 1.966
3.282 1.966

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.



Draco Empreendimentos e Participacdes S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras
31 de dezembro de 2025
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

1. Contexto operacional

Draco Empreendimentos e Participacbes S.A. (“Companhia”) é uma sociedade anénima de capital
fechado com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900 - 5° andar, cidade de S&o Paulo, Estado de
Séo Paulo, constituida em 21 de dezembro de 2023. A companhia em 2023 nao iniciou suas

operacdes comerciais, ndo tendo movimentacdes financeiras, operacionais, patrimoniais ou fiscais.

Em 20 de janeiro de 2024, conforme 12 Alteracdo de Contrato Social, a sociedade foi transformada
em sociedade an6nima de capital fechado, passando a denominar - se “Draco Empreendimentos e
Participacdes S.A.”, e ndo mais “Draco Empreendimentos e Participagdes LTDA”.

A Companhia tem por objeto social: (1) o investimento e participacdo em outras sociedades,
empreendimentos e outras formas de associacdo, como sdcia, acionista ou cotista; (2) promover e
incorporar empreendimentos imobiliarios préprios de qualquer natureza; (3) alienar, adquirir, locar e
administrar iméveis préprios de qualquer natureza; e (4) desenvolver e implementar estratégias de
marketing relativas a empreendimentos imobiliarios préprios.

A Companhia possui 1 galpdo situados em Pavuna, Rio de Janeiro, totalizando aproximadamente,
78.870 m2 de &rea locavel, 80% do galpao esta ocupados por 6 locatarios.

A GLP Capital Partners Gestéo de Recursos e Administracéo Imobiliaria Ltda (GCP), é responsavel
pela gestédo das operacdes e assume determinados custos corporativos decorrentes da estrutura
utilizada.

Operacéao societaria
Em 19 de dezembro de 2024, foi aprovado em Assembleia Geral Extraordinaria a incorporacdo do
acervo cindido da LPP | Empreendimentos e Participagdes S.A., no montante de R$153.681,

resultando em aumento do capital social no montante de R$151.721.

A incorporacao acarretara a simplificacdo da estrutura acionéria e reducgéo de atividades
administrativas e custos operacionais da Companhia.



Draco Empreendimentos e Participacdes S.A.
Notas explicativas as demonstracgdes financeiras

31 de dezembro de 2025
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Os ativos e passivos incorporados estao relacionados a seguir:

Descricdo R$

Ativos

Poupanca - caucéo 1.960
Linearizacao 3.747
Comissao

Passivos

Caucéo - aluguel 1.960
Capital social 151.721
Acervo cindido 153.681

2. Base de apresentacdo das demonstragdes financeiras

2.1. Declaracao de conformidade
As demonstracdes financeiras foram preparadas e estdo sendo apresentadas conforme as praticas
contabeis adotadas no Brasil, incluindo os pronunciamentos emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC) e evidenciam todas as informacg@es relevantes, préprias das

demonstragdes financeiras, e somente elas, as quais estdo consistentes com as utilizadas pela
Diretoria na sua gestao.

3. Resumo das politicas contabeis materiais

As politicas contabeis materiais aplicadas na preparacao destas demonstracdes financeiras estao
definidas a seguir. Essas politicas vém sendo aplicadas de modo consistente em todos os exercicios
apresentados, salvo disposi¢cdo em contrario.

3.1. Base de elaboracao

As demonstracdes financeiras foram preparadas com base no custo histérico, exceto se indicado de
outra forma.

Todas as informacdes financeiras apresentadas em real foram arredondadas para o milhar mais
préximo, exceto quando indicado de outra forma.
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Draco Empreendimentos e Participacdes S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras
31 de dezembro de 2025
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

As demonstrac¢@es financeiras foram elaboradas no curso normal dos negécios. A Diretoria efetuou
uma avaliacdo da capacidade da Companhia em dar continuidade a suas atividades e néo identificou
duvidas da capacidade operacional.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas e autorizadas para a divulgacéo pela Diretoria da
companhia em 07 de Maio de 2026.

3.2. Uso de estimativas
Na preparacao das demonstracoes financeiras a Diretoria utilizou julgamentos, estimativas e
premissas que afetam a aplicacédo de politicas contabeis e os valores de ativos, passivos, receitas e

despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As estimativas e premissas sao revisadas de forma continua. As revisdes das estimativas sdo
reconhecidas prospectivamente.

As informacg@es sobre incertezas, premissas e estimativas que possuam um risco significativo de
resultar em uma alteracao no préximo exercicio estéo relacionadas, principalmente, aos seguintes
aspectos:

a. Provisdes parariscos fiscais, civeis e trabalhistas

As estimativas provaveis e possiveis sdo avaliadas de acordo com 0 andamento dos processos, que
estdo sujeitos a interpretacdo de cada jurisprudéncia, o que pode ter uma variacao da avaliacdo
inicial dos advogados e posteriormente avaliada pela Administracdo, conforme mencionado na Nota
Explicativa n° 11. A contingéncia possivel é divulgada apenas como informacgéo na nota explicativa
diferentemente da provisao provavel onde é realizada a sua contabilizacao.

b. Divulgacéo do valor justo das propriedades para investimento

Utilizamos o método do fluxo de caixa descontado para definir o valor justo das nossas propriedades,
0 qual as premissas estédo detalhadas na Nota Explicativa n® 7.

c. Provisado parareducdo ao valor recuperavel de ativos néo financeiros (impairment)

A Administracdo estabelece procedimentos para contabilizacdo de ajuste para perdas por
desvalorizacao de suas propriedades para investimentos conforme detalhado na Nota Explicativa n°
3.9.

d. Contas areceber e proviséo para perdas de créditos esperadas

A Administracdo segue as premissas e normas adotas para célculo conforme detalhado na Nota
Explicativa n° 3.5.
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Draco Empreendimentos e Participacdes S.A.
Notas explicativas as demonstracgdes financeiras

31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Mensuracao do valor justo

Uma série de politicas e divulgacdes contabeis da Companhia requer a mensuracéo de valor justo
para ativos e passivos financeiros e néo financeiros.

Ao mensurar o valor justo de um ativo ou um passivo, a Companhia usa dados observaveis de
mercado, tanto quanto possivel. Os valores justos séo classificados em diferentes niveis em uma
hierarquia baseada nas informacdes (inputs) utilizadas nas técnicas de avaliagdo da seguinte forma:

¢ Nivel 1: precos cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos e passivos idénticos.

¢ Nivel 2: inputs, exceto os precos cotados incluidos no Nivel 1, que sao observaveis para o
ativo ou passivo, direta (pregos) ou indiretamente (derivado de pregos).

¢ Nivel 3: inputs, para o ativo ou passivo, que nao sao baseados em dados observaveis de
mercado (inputs ndo observaveis).

3.3. Apuracao das receitas de aluguéis das propriedades para investimento
As receitas de aluguéis resultantes de arrendamentos mercantis operacionais das propriedades para
investimento sdo reconhecidas de forma linear ao longo do prazo dos compromissos de
arrendamento mercantil. A Companhia néo possui contratos de locacdo com componentes variaveis.

3.4. Caixa e equivalentes de caixa
Incluem caixa, saldos positivos em conta movimento, aplicacfes financeiras pos-fixadas resgataveis a
gualquer momento, com riscos insignificantes de mudanca de seu valor de mercado e sem
penalidades. As aplicacdes financeiras séo registradas ao valor justo, que se equiparam ao valor de
custo considerando os rendimentos proporcionalmente auferidos até as datas de encerramento dos
periodos.

3.5. Contas areceber e provisdo para perdas de créditos esperadas
Estdo apresentadas a valores de realizacdo, sendo a provisao para perdas de créditos esperadas
calculada com base nas perdas avaliadas como provaveis na realizacdo das contas a receber.

Mensalmente a Companhia realiza a analise do contas a receber e faturas em atraso e quando o
atraso da fatura do cliente fica superior a 90 dias € realizada a provisdo de 100% do saldo em aberto.

12



Draco Empreendimentos e Participacdes S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras
31 de dezembro de 2025
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Ao final de cada exercicio € realizada uma analise complementar para atender os requisitos do CPC
48. Essa revisao é feita com base no histoérico de contas a receber versus os saldos em atraso de
clientes nos ultimos 3 anos e adotamos as taxas médias ponderadas abaixo para reconhecer as
perdas esperadas dos titulos vencidos:

Taxa média ponderada de perda estimada %
1 a 30 dias em atraso 2,57%
31 a 60 dias em atraso 7,51%
61 a 90 dias em atraso 9,03%

E verificado qual o percentual de necessidade de provisdo por faixa de atraso, e utilizando-se desse
indicador é calculado o montante a ser provisionado, para todas as faixas de atraso, sobre o saldo
vencido na data-base.

Com o resultado desta analise, a Companhia efetua, se necesséria a complementacéo da proviséo
atual, ou ainda, caso o montante da provisdo apurada for menor que a proviséo ja constituida, ndo
ocorrera uma reversao, uma vez gque a analise por cliente € qualitativa

3.6. Provisdo paraimposto de renda e contribui¢do social

O imposto de renda e a contribuicdo social correntes sao calculados observando os critérios
estabelecidos pela legislacéao fiscal vigente, sendo a empresa optante pelo lucro presumido no
exercicio de 2025. O imposto de renda € calculado pela aliquota regular de 32% do faturamento e de
15% (acrescida de adicional de 10% sobre excedentes a R$60 mil ao trimestre), e a contribui¢céo
social pela aliquota de 9%.

3.7. Propriedades parainvestimentos

Sao propriedades mantidas para obter renda com aluguéis. As propriedades para investimento séo
mensuradas ao custo, incluindo custos da transacédo, deduzido da depreciacéo calculada pelo método
linear com base na vida til do ativo. O valor justo das propriedades para investimento é divulgado,
conforme nota explicativa n° 7.

Uma propriedade para investimento € baixada apds a aliena¢cdo ou quando esta é permanentemente
retirada de uso e ndo h4 beneficios econémicos futuros resultantes da alienacao. Qualquer ganho ou
perda resultante da baixa do imovel (calculado como a diferenca entre as receitas liquidas da
alienacéo e o valor contabil do ativo) é reconhecido no resultado do periodo em que o imovel é
baixado.
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Draco Empreendimentos e Participacdes S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras
31 de dezembro de 2025
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

3.8. Provisao parariscos tributéarios, trabalhistas e civeis

As provisdes séo reconhecidas para obrigacdes presentes (legal ou presumida) resultantes de
eventos passado, em que seja possivel estimar os valores de forma confiavel e cuja liquidacao seja
provavel.

Séo provisionadas quando a probabilidade de perda for avaliada como provavel, e os montantes
envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca. Quando as perdas forem avaliadas como
provaveis, mas os montantes envolvidos nao forem mensuraveis com suficiente segurancga, ou
guando as probabilidades de perdas sao consideradas possiveis, sdo divulgadas em nota explicativa.
Os demais riscos referentes a demandas judiciais e administrativas, cuja probabilidade de perda é
considerada remota, ndo sdo provisionados e nem divulgados.

Quando alguns ou todos os beneficios econémicos requeridos para a liquidacdo de uma provisdo sao
esperados que seja recuperado de um terceiro, um ativo é reconhecido se, e somente se, 0
reembolso for virtualmente certo e o valor puder ser mensurado de forma confiavel.

3.9. Provisao parareducdo ao valor recuperavel de ativos néo financeiros (impairment)

A Administracdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudancas nas circunstancias econdmicas ou operacionais, que possam indicar
deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas, e caso o valor
contabil liquido exceda o valor recuperavel, é constituida provisdo para desvaloriza¢ao, ajustando o
valor contabil liquido ao valor recuperavel.

O valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade geradora de caixa € definido como sendo
0 maior entre o valor em uso e o valor justo liquido de despesa de venda.

3.10. Instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros séo reconhecidos quando a Companhia for parte das disposicbes
contratuais dos instrumentos.

Os ativos e passivos financeiros sdo mensurados pelo valor justo ou custo amortizado. Os custos da
transacao diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissao de ativos e passivos financeiros (exceto por
ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor justo por meio do resultado) séo acrescidos ao —
ou deduzidos do — valor justo dos ativos ou passivos financeiros, se aplicavel, apds o
reconhecimento inicial. Os custos da transacao diretamente atribuiveis a aquisicédo de ativos e
passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado séo reconhecidos imediatamente no
resultado.
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Draco Empreendimentos e Participacdes S.A.

Notas explicativas as demonstracgdes financeiras

31 de dezembro de 2025

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Ativos financeiros

Ativos financeiros a valor justo por meio do resultado

Os ativos financeiros séo classificados ao valor justo por meio do resultado quando sdo mantidos
para negociagéo ou designados pelo valor justo por meio do resultado (caixa e equivalentes de

caixa).

Os ativos financeiros por meio do resultado sdo demonstrados ao valor justo e quaisquer ganhos ou
perdas resultantes de sua mensuracao sdo reconhecidos no resultado.

Passivos financeiros

Os passivos financeiros séo classificados como passivos financeiros registrados ao custo amortizado.
O método de juros efetivos é utilizado para calcular o custo amortizado de um passivo financeiro e
alocar sua despesa de juros pelo respectivo periodo. A taxa de juros efetiva é a taxa que desconta
exatamente os fluxos de caixa futuros estimados ao longo da vida estimada do passivo financeiro ou,
qguando apropriado, por um periodo menor, para o reconhecimento inicial do valor contabil liquido.

3.11. (Prejuizo)/Lucro bésico e diluido por acao

Calculado por meio do resultado do exercicio atribuivel aos acionistas da Companhia, usando a
média ponderada das ac¢fes ordinarias em circulagdo no respectivo exercicio.

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a Companhia ndo possuia instrumentos financeiros
conversiveis em acdes; logo, o lucro basico e diluido por acdo é o mesmo.

4. Pronunciamentos contabeis

Novos reqguerimentos atualmente em vigor

Data efetiva Novas normas ou alteracfes
Alterac6es ao CPC 02 (R2) - Efeitos has Mudancas nas Taxas de Cambio e Converséo de
1° de janeiro de Demonstragfes Contabeis e CPC 37 (R1) - Adocao Inicial das Normas Internacionais de
2025 Contabilidade.
Alteragbes ao CPC 18 (R3) - Investimento em Coligada, Em Controlada e Empreendimento
1° de janeiro de Controlado Em Conjunto e a ICPC 09 - Demonstracdes Contabeis Individuais, Demonstragdes
2025 Separadas, Demonstrag8es Consolidadas e Aplicagdo do Método da Equivaléncia Patrimonial.

A Companhia avaliou e néo identificou impactos significativos nas demonstragdes financeiras de 31
de dezembro de 2025.
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Notas explicativas as demonstracgdes financeiras

31 de dezembro de 2025
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Normas emitidas, mas ainda ndo vigentes

A tabela abaixo apresenta as alteracdes recentes nas normas que deverao ser aplicadas a partir de
sua data efetiva. A Companhia esta avaliando os possiveis impactos e pretende adotar essas normas
e interpretacdes novas e alteradas, se cabivel, quando entrarem em vigor.

Data efetiva Normas emitidas, mas ndo vigentes

IFRS 18 - Apresentacéo e Divulgacdo nas Demonstrac¢des Financeiras: Em abril de 2024, o IASB
emitiu o IFRS 18, que substitui 0 IAS 1 (equivalente ao CPC 26 (R1) - Apresentagéo de
Demonstrac¢des Financeiras. O IFRS 18 introduz novos requisitos para apresentacéo dentro da
demonstracéo do resultado do exercicio, incluindo totais e subtotais especificados. Além disso, as

1° de janeirode

2027 entidades séo obrigadas a classificar todas as receitas e despesas dentro da demonstracéo do
resultado do exercicio em uma das cinco categorias: operacional, investimento, financiamento,
impostos de renda e operacdes descontinuadas, das quais as trés primeiras sdo novas.

IFRS 19 - Subsidiarias sem Responsabilidade Publica: Em maio de 2024, o IASB emitiu o IFRS
1° de janeiro de 19, que permite que entidades elegiveis optem por aplicar seus requisitos de divulgacéo

2027 reduzidos enquanto ainda aplicam os requisitos de reconhecimento, mensuracao e apresentacao

em outros padrdes contabeis IFRS.

Alteragfes a IFRS 9 e a IFRS 7 - Alteracdes a Classificagdo e Mensuragao de Instrumentos
Financeiros: Em maio de 2024, o International Accounting Standards Board (IASB) emitiu as
alteracdes a IFRS 9 e IFRS 7 - Amendments to the Classification and Measurement of Financial
Instruments (Alteragfes na Classificacdo e Mensuracado de Instrumentos Financeiros), que
introduzem modifica¢des relevantes aos requisitos de classificacdo, mensuracéo e divulgacéo de
instrumentos financeiros. Em convergéncia com essas altera¢des, o Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC) devera incorporar as mudancgas por meio de futuras revisdes dos
pronunciamentos CPC 48 - Instrumentos Financeiros e CPC 40 (R1) - Instrumentos Financeiros:
Evidenciacgéo.

1° de janeiro de
2026

5. Caixa e equivalentes de caixa

31/12/2025 31/12/2024
Caixas e bancos 1 -
Aplicagdes financeiras (a) 5.247 1.966
Total 5.248 1.966

(a) As aplicagdes financeiras estdo representadas por aplicagdes em renda fixa, remuneradas a média de 96,50% do CDI
(97,00% do CDI em 2024). Estas operagdes possuem liquidez diaria, sem multas, restricdes ou alteragdes no percentual de
rentabilidade por resgate antecipado e/ou com vencimentos inferiores a 90 dias com perdas insignificantes no valor.
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Notas explicativas as demonstracgdes financeiras

31 de dezembro de 2025
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

6. Contas areceber

31/12/2025 31/12/2024
Contas a receber de aluguel (i) 1.523 3.734
Contas a receber linearizacéo de aluguéis (ii) 3.071 -
Perdas com devedores duvidosos (34) -
Total 4.560 3.734
Circulante 2.363 769
Na&o circulante 2.197 2.965

(i) Refere-se a diferenca entre a vigéncia dos contratos de locagdo e os periodos de pagamentos, com o intuito da receita
ser reconhecida de forma linear.

O vencimento das contas a receber em 31 de dezembro de 2025 e 2024 esta assim representado:

31/12/2025 31/12/2024
A vencer 4.103 3.734
Vencidos de 31 a 60 dias 457 -
Saldo fim do exercicio 4.560 3.734
Aluguéis minimos futuros para os contratos vigentes
31/12/2025 31/12/2024
Ano de 2025 - 16.019
Ano de 2026 16.195 16.019
Ano de 2027 15.600 15.434
Ano de 2028 14.404 14.276
Ano de 2029 12.934 12.884
Posteriores a 2029 3.726 3.627
Total 62.859 78.259
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Notas explicativas as demonstracgdes financeiras

31 de dezembro de 2025
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

7. Propriedades para investimentos

Vida atil

média em anos  31/12/2025 31/12/2024
Terrenos 21.722 21.722
Edifica¢cBes, instalacdes e outros 40 167.396 167.396
Obras de melhoria em andamento (b) 7.875 1.410
Depreciacao de edificacbes (46.422) (42.871)
Amortizagcdo acumulada (a) (1.014) (78)
Provis&o para reducdo ao valor recuperavel (impairment) (c) (81.957) -
Total 67.600 147.579

(a) Refere-se a amortizacdo acumulada da mais valia dos edificios da Companhia.

(b) Refere-se ao valor remanescente das areas comuns (infraestrutura do parque logistico) que ainda seréo transferidos para edificacoes
em conexao com a finalizacdo das obras de melhoria.

(c) Proviséo refere-se a reducéo do valor justo da propriedade em fungdo do aumento da taxa de desconto e capitalizacdo no ano de 2025 e
2024. A avaliacéo é feita por unidade geradora de caixa (galpdo), motivo pelo qual houve uma proviséo de impairment conforme nota 3.9.

Movimentacéao das propriedades para investimentos

Provisao para
reducdo ao Depreciagbes

Saldo em valor e Saldo em

Descricao 31/12/2024 Adicdes recuperavel amortizacfes 31/12/2025

Terrenos 21.722 - - - 21.722
Edificacfes e Instalacdes 124.447 - - (4.487) 119.960
Obras em andamento (a) 1.410 6.465 - - 7.875
Provisdo para reducéo ao valor recuperé - - (81.957) - (81.957)
Total 147.579 6.465 (81.957) (4.487) 67.600

Depreciagdes

Saldo em e Saldo em

Descricao 31/12/2023 Ciséo (i) Adicbes amortizacdes 31/12/2024

Terrenos - 21.722 - - 21.722
EdificacBes e instalacfes - 124.821 - (374) 124.447
Obras em andamento - 768 642 - 1.410
Total - 147.311 642 (374) 147.579

(a) Refere-se ao valor remanescente das areas comuns (infraestrutura do parque logistico) que ainda seréo capitalizadas em conexao com
a finalizacdo das obras.
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Notas explicativas as demonstracgdes financeiras
31 de dezembro de 2025
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Todas as propriedades para investimento da Companhia sdo mantidas sob direito de propriedade
plena.

A Companhia anualmente estima o valor justo das propriedades para investimento, conforme
demonstrado a seguir:

31/12/2025 31/12/2024

Valor justo
Propriedades para investimentos construidas 67.600 160.638

Em 2025 o valor justo das propriedades para investimento foi estimado baseado na venda
subsequente do ativo.

A Companhia nao tem restricbes sobre a capacidade de realizacao de suas propriedades para
investimento. Sem obrigacdes contratuais, pode comprar, construir ou desenvolver propriedades para
investimento ou para reparagfes, manutengdes ou melhorias.

A mensuracao do valor justo das propriedades para investimento foram classificadas como Nivel 2
com base nos inputs utilizados.

Em 2024, o valor justo das propriedades para investimento foi estimado com base em avaliacdes
realizadas trimestralmente pelos especialistas internos e comparadas semestralmente pela empresa
Cushman & Wakefield. O valor justo dos imoéveis ndo foi determinado em transacdes observaveis no
mercado devido a natureza do imovel e a auséncia de dados comparaveis, tendo sido aplicado um
método de avaliacdo segundo a recomendacao do “International Valuation Standards Committee”
(Comité de Normas Internacionais de Avaliacao), o fluxo de caixa descontado.

De acordo com o método do fluxo de caixa descontado, o valor justo € estimado utilizando as
premissas referentes aos beneficios e passivos da titularidade em relagéo a vida dos ativos, incluindo
valor de saida ou final. Esse método envolve a projecao de fluxo de caixa individualizado para cada
galpédo. Para o fluxo de caixa descontado € aplicada uma taxa de desconto derivada do mercado para
constituir o valor presente do fluxo de receita associado com ativo. A taxa de desconto é extraida do
relatorio de FMV preparado pela Cushman & Wakefield com base na metodologia de valuation
prépria e pautada no RICS, pesquisas de mercado, bases de dados internas e informacdes enviadas
pela companhia a respeito do ativo como contratos e especificagfes técnicas. A taxa final &
normalmente apurada separadamente e difere da taxa de desconto. Adicionalmente, as taxas de
capitalizacdo também foram obtidas nas avaliagGes internas, os quais consideraram a perpetuidade
do imovel.

A duracdo do fluxo de caixa e a época especifica de fluxo de entrada e saida séo determinadas por
eventos, tais como revisdes de aluguel, renovacao de arrendamento e correspondente relocacéo,
readequacdao ou reforma. A adequada duracao é geralmente determinada pelo comportamento de
mercado, caracteristico da classe de imdveis.
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Aumentos (reduc¢des) significativos no valor de aluguel estimado e crescimento de aluguel por ano
isoladamente resultariam em valor justo significativamente mais alto (mais baixo) das propriedades.
Aumentos (reduc¢des) significativos em taxa de vacancia de longo prazo e taxa de desconto (e taxa
final) isoladamente resultariam em valor justo mais baixo (mais alto).

A Companhia ndo tem restricbes sobre a capacidade de realizacdo de sua propriedade para
investimento. Sem obrigacdes contratuais, pode comprar, construir ou desenvolver propriedades para
investimentos ou para reparacdes, manutenc¢des ou melhorias.

As taxas de desconto utilizadas no calculo do fluxo de caixa (DFC) para o imével em construcao sao:

31/12/2024
Taxa de desconto 9,75%
Taxa de capitalizacao 9,75%

A mensuracao do valor justo de todas as propriedades para investimento foram classificadas como
Nivel 3 com base nos inputs utilizados.

8. Depodsito Caucéo

31/12/2025 31/12/2024
Depésitos em garantia de locacao (a) 2.088 1.965
Total 2.088 1.965

(a) Depésitos recebidos de clientes para fins de garantia contratual.
9. Patrimdnio liquido
Capital social

Em 31 de dezembro de 2025 o capital social esta representado por R$148.966, correspondentes a
148.966.571 a¢Oes (R$161.722, correspondentes a 161.722.119 a¢Bes em 2024). Desse montante,
R$148.966 correspondentes a 148.966.571 acdes estavam totalmente integralizadas. Foram
integralizados em 2025 o montante de R$6.863 (R$382 em 2024).

Em 20 de fevereiro de 2024, conforme 12 alteracao e consolidacao do contrato social foi aprovada, a
transformacao de 1.000 quotas para 1.000 agfes ordinérias, nominativas e sem valor nominal. Em
ato continuo aprovou a emissao de 10.000.000 ag¢8es ordinarias, nominativas e sem valor nominal no
montante de R$10.000 a serem integralizadas até 31 de dezembro de 2059. No exercicio de 2025 foi
integralizado o montante de R$6.863 (R$382 em 2024).
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Em 19 de dezembro de 2024, em ata de assembleia geral extraordinaria, aprovam em todos 0s seus
termos, a incorporacao da parcela cindida pela incorporadora e o laudo de avaliacio elaborado pela
empresa especializada, com base no balanco patrimonial, levantado em 01 de dezembro de 2024, o
qual atribuiu a parcela incorporada no valor de R$151.721. Aprovaram o aumento do capital social em
decorréncia da incorporacao, no valor de R$151.721, mediante o0 aumento de 151.721.118 ac¢0es.

Em 03 de julho de 2025, em ata de assembleia geral extraordinaria, foi aprovado a reducdo do capital
social no montante de até R$ 10.000 correspondente 10.000.000 a¢Bes nominativas, neste ato
aprovam o cancelamento parcial do aumento de capital social subscrito e ndo integralizado no
montante de R$2.756 correspondentes a 2.755.547 a¢6es nominativas referente a ata de 20 de
fevereiro de 2024.

Em 06 de outubro de 2025, em ata de assembleia geral extraordinéria, foi aprovado a efetivagédo da
reducdo de capital social no montante de R$10.000 com o consequente cancelamento de 10.000.000
de acdes ordindria e e nominativas sem valor nominal referente a ata de assembleia geral
extraordinaria de 03 de julho de 2025. Ato continuo, foi aprovado uma nova reducao de capital social
no montante de até R$ 10.000 correspondente 10.000.000 a¢Bes nominativas.

Reserva legal

A reserva legal é constituida com base em 5% do lucro de cada exercicio e ndo deve exceder 20% do
capital social ou 30% do capital social considerando as reservas de capital. A reserva legal tem por fim
assegurar a integridade do capital social e somente podera ser utilizada para compensar prejuizos ou

aumentar o capital.

Em 2025, a companhia ndo constituiu reserva legal em funcéo de prejuizo e em 2024, a Companhia
constituiu o montante de R$31 de Reserva Legal.

Reserva de lucros

Estabelecida no Estatuto Social pelo saldo do lucro de cada exercicio ndo destinado a constituicdo de
reserva legal ou pagamento de dividendo minimo obrigatorio. Somente podera ser utilizada mediante
deliberacdo em Assembleia para pagamento de dividendos adicionais ou compensacao de prejuizos

Em 2025, a companhia ndo constituiu reserva de lucro em fungao de prejuizo e em 2024, a
Companhia constituiu 0 montante de R$438.

Dividendos

O Estatuto Social da Companhia confere aos titulares das ac6es dividendos minimos obrigatérios de
25% do lucro liquido do exercicio, ajustado conforme os termos do art. 202 da Lei n°® 6.404/76.
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A destinacao do resultado para o periodo findo € conforme segue:

31/12/2025 31/12/2024
Prejuizo / lucro liquido do exercicio (73.729) 615
Reserva legal - 5% - (31)
Base para calculo dos dividendos 584
Dividendos minimos obrigat6rios - 25% - (146)
Retencao de lucro (a) - 438
Absorc¢édo de prejuizo 469 -

(a) Estabelecida no Estatuto Social pelo saldo do lucro de cada exercicio ndo destinado a constituicdo
de reserva legal ou pagamento de dividendo minimo obrigatério. Somente podera ser utilizada
mediante deliberacdo em Assembleia para pagamento de dividendos adicionais ou compensacao de
prejuizos.

Lucro basico e diluido por acéo

31/12/2025 31/12/2024
Prejuizo / lucro do exercicio (73.729) 615
Quantidade média ponderada de a¢6es (em milhares) 157.567 13.582
Prejuizo / lucro diluido por agéo - R$ (0,4679) 0,0453

Partes relacionadas

Os diretores sao as pessoas que tém autoridade e responsabilidade por planejamento, dire¢éo e
controle das atividades da Companhia, incluindo qualquer administrador (executivo ou outro). Nao
houve qualquer pagamento para os administradores em 2025 e 2024.

10. Proviséo para contingéncias

Em 31 de dezembro de 2025, ha contingéncia classificada como probabilidade de perda possivel no
montante de R$456 de natureza civel.

11. Receita liquida

31/12/2025 31/12/2024
Receita bruta de aluguel 16.962 1.399
Descontos concedidos (164) (49)
Impostos incidentes (613) (49)
Total 16.185 1.301
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12. Despesas gerais e administrativas

31/12/2025 31/12/2024
Despesa com advogados, auditores e consultores (210) (13)
Manutencao predial e instala¢do (186) (105)
Outras despesas administrativas (515) (53)
Despesas com condominio/vacancia (584) -
Seguro de imovel (62) -
Despesas com IPTU (250) -
Despesas com manutengdo (6) -
PCLD (34) -
Total (1.847) (171)

13. Resultado financeiro

31/12/2025  31/12/2024

Despesas financeiras:

Despesa com emissao e administragdo de empréstimo (35) -
Outras despesas financeiras (4) -
Total (39) -
Receitas financeiras:

Rendimentos de aplicacéo financeira 333 -
Total 333 -
Resultado financeiro liquido 294 -

14. Impostos de renda e contribui¢cao social

A despesa de imposto de renda e contribuicdo social do exercicio pode ser conciliada com o lucro
contébil, conforme a seguir:

31/12/2025 31/12/2024
Receita liquida de aluguéis 16.798 1.351
(=) Subtotal 16.798 1.351
(x) aliquota de presuncéo 32% 32%
(=) Base de calculo sobre receitas de aluguéis 5.375 432
(+)Receita financeira e outras receitas 333 -
(=) Base de calculo 5.708 432
(=) Expectativa de despesa de IRPJ e CSLL
Expectativa de IRPJ - a aliquota de 15% (856) (65)
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31/12/2025 31/12/2024
Expectativa de CSLL - a aliquota de 10% (547) (37)
Expectativa de CSLL - a aliquota de 9% (514) (39)
(=) Despesa de imposto de renda e contribuicdo social (1.917) (141)
Correntes (2.917) (141)

15. Instrumentos financeiros
Risco de crédito

As operacdes da Companhia compreendem a administracéo de locac¢des de iméveis de renda em
galp@es, estando todos eles regidos por contratos especificos, 0s quais possuem determinadas
condi¢les e prazos, estando substancialmente indexados a indices de reposicao inflacionéria. A
Companhia adota procedimentos especificos de seletividade e analise da carteira de clientes, visando
prevenir perdas por inadimpléncia. O risco de crédito é basicamente proveniente das contas a
receber de clientes.

O contas a receber da Companhia € composto por clientes renomados no mercado, cujos contratos
de locacdo, em sua maioria, sdo superiores a 10 anos.

A exposicdo da Companhia ao risco de crédito é influenciada principalmente pelas caracteristicas
individuais de cada cliente. Os limites de crédito sdo estabelecidos para cada um deles sao revisados
periodicamente. A provisdo para risco de crédito é realizada quando o atraso fica superior a 90 dias e
revisada trimestralmente.

A Companhia efetua operag6es com instituigdes financeiras de baixo risco avaliado por agéncias de
rating.

O valor contabil dos ativos financeiros representa a exposi¢do maxima ao risco de crédito.

31/12/2025 31/12/2024
Contas a receber 4.560 3.734
Circulante 2.363 769
Nao circulante 2.197 2.965
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Risco de liquidez

A Companhia gerencia o risco de liquidez mantendo adequadas reservas, linhas de crédito bancarias
e linhas de crédito para captacao de empréstimos que julgue adequados, por meio do monitoramento
continuo dos fluxos de caixa previstos e reais e da combinacgdo dos perfis de vencimento dos ativos e
passivos financeiros.

Risco de gestéo de capital

A GCP como co gestora, por meio do Fundo, administra o capital da Companhia para assegurar que
a Companhia possa continuar com suas atividades normais, a0 mesmo tempo em que maximiza o
retorno a todas as partes interessadas ou envolvidas em suas operacdes, por meio da otimizacéo do

saldo das dividas e do patrimonio.

A Companhia néo esta sujeita a nenhum requerimento externo sobre o capital.

Categorias de instrumentos financeiros

31/12/2025 31/12/2024 Classificacao
Ativos financeiros
Caixa e equivalentes de caixa 5.247 1.966 Custo amortizado
Contas a receber 4.560 3.734 Custo amortizado
Total 9.807 5.700
Passivos financeiros
Contas a pagar 66 359 Custo amortizado
Total 66 359
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