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Relatério do auditor independente sobre as demonstragoes
financeiras individuais e consolidadas

Aos:

Acionistas e Administradores da
Solid Ativos Imobiliarios S.A.
Séo Paulo, Brasil

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Solid Ativos Imobiliarios S.A.
(“Companhia”) que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas
demonstragdes do resultado e do resultado abrangente, das mutag¢des do patrimdnio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacgdes elucidativas.

Em nossa opinidao, as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas acima referidas
apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira da
Solid Ativos Imobiliarios S.A. em 31 de dezembro de 2025, o desempenho individual e consolidado de
suas operagdes e os seus respectivos fluxos de caixa individual e consolidado para o exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com as normas contabeis
internacionais (IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB).

Base para opinidao sobre as demonstrag¢ées financeiras individuais e consolidadas

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragcdes financeiras individuais e
consolidadas”. Somos independentes em relagdo a Companhia e suas controladas, de acordo com o
Cadigo de Etica Profissional do Contador e as normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas como um todo e na formagao
de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas e, portanto, nao
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.
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Mensuracao do valor justo das propriedades para investimentos

Conforme mencionado nas notas explicativas n°s 3.6 e 10, a Companhia possui ativos classificados na
rubrica de propriedades para investimentos no montante de R$ 481.057 que estdo mensurados pelo
seu valor justo, determinado com base em laudo de avaliagdo econémico-financeira, elaborado por
avaliador independente.

A determinacdo do valor justo por meio de fluxo de caixa descontado utiliza dentre outros dados e
premissas, como: (i) projecao de receitas futuras de aluguel, (ii) vacancia, (iii) taxa de desconto, e (iv)
taxas de capitalizagéo, e a determinagao do valor justo por meio de comparativos diretos de dados de
mercado, onde sao utilizados informag¢des comparaveis de mercado tais como terrenos em regides
semelhantes, custo médio do m? para venda estéo sujeitas a um alto grau de julgamento da Companhia
e dos avaliadores externos contratados por esta.

Devido a relevancia, complexidade e julgamento envolvidos na determinagao do valor justo das
propriedades para investimentos e ao impacto que eventuais mudangas nas premissas consideradas
na mensuragao desse valor teriam sobre as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da
Companhia, consideramos este assunto significativo para a nossa auditoria.

Como nossa auditoria enderegou esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros:

e com o auxilio de nossos especialistas em finangas corporativas, avaliamos a razoabilidade e a
consisténcia dos dados e premissas utilizados na preparagdo do laudo com base no método
comparativo direto de dados de mercado, tais como caracteristicas especificas do imével situados
na mesma regiao, custo médio do m? para venda; e

e analisamos a adequagéao das informagdes base, como receita de locagdo em tais estudos.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima descritos,
consideramos o resultado apropriado para suportar o valor justo das propriedades para investimentos,
bem como as respectivas divulgagdes efetuadas no contexto das demonstragées financeiras individuais
e consolidadas tomadas em conjunto.

Realizacado de impostos diferidos ativos

Conforme mencionado na nota explicativa n® 20, a Companhia possui créditos tributarios oriundos de
prejuizo fiscal e base negativa de contribui¢cdo social e de diferengas temporarias no montante de R$
151.252, cujo reconhecimento e recuperabilidade estdo fundamentados em um estudo técnico de
viabilidade de realizagdo do ativo fiscal diferido baseado na projecdo de base tributavel para os
proximos anos, elaborado pela Companhia.
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A elaboracgéo de tal estudo requer julgamento significativo na determinagéo da projecéo dos lucros
tributaveis futuros, levando em consideragéo diversas premissas financeiras e de negdécios previstos
pela Companhia para os proximos exercicios que, se alteradas, poderdo resultar em valores
substancialmente diferentes dos utilizados na elaboracdo das demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas.

Devido a relevancia, complexidade e julgamento envolvidos na determinagao do valor recuperavel dos
impostos diferidos e ao impacto que eventuais mudangas nas premissas consideradas na mensuracao
desse valor teriam sobre as demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Companhia,
consideramos este assunto significativo para a nossa auditoria.

Como nossa auditoria enderegou esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros:

e Analise: (i) das principais premissas utilizadas pela Companhia para elaboragéo do estudo; (ii) de
sensibilidade no que tange as premissas utilizadas; e (iii) do recalculo matematico das projecdes
dos lucros tributaveis futuros.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima descritos,
consideramos o resultado apropriado para suportar o recuperavel dos impostos diferidos ativos, bem
como as respectivas divulgacdes efetuadas no contexto das demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas tomadas em conjunto.

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes ao ano anterior

Os valores correspondentes relativos ao balango patrimonial de 31 de dezembro de 2024, e as
demonstragdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patriménio e dos fluxos de
caixa apresentados para fins de comparagao, foram anteriormente auditados por outros auditores
independentes que emitiram relatério de auditoria sem modificagéo, datado de 01 de abril de 2025.

Responsabilidades da administracdao pelas demonstragées financeiras individuais e
consolidadas

A administragdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagdo das demonstragoes
financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e com
as normas contabeis internacionais (IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board
(IASB), e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragéo de
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas livres de distorgao relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro.
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Na elaboragcdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a administragdo é
responsavel pela avaliacdo da capacidade de a Companhia e suas controladas continuarem operando,
divulgando, quando aplicavel os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso
dessa base contabil na elaboragcdo das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a nao
ser que a administracao pretenda liquidar a Companhia e suas controladas ou cessar suas operagdes
ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas

Nossos objetivos s&o obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel
€ um alto nivel de seguranga, mas n&do uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distorgdes relevantes
existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracbes financeiras
individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de
distorcéo relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode
envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omisséo ou representagoes
falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, n&o, com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas.

e Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.
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e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar divida significativa em relagédo a capacidade
de continuidade operacional da Companhia e suas controladas. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atengao em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes
nas demonstracoes financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificagcdo em nossa opiniao,
se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar
a Companhia e suas controladas a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteddo das demonstragdes financeiras individuais
e consolidadas, inclusive as divulgacbes e se as demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas representam as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com
o objetivo de apresentagado adequada.

e Planejamos e executamos a auditoria do grupo com o objetivo de obter evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente sobre as informacdes financeiras das entidades ou unidades de negdcio que
o compdem, de modo a fundamentar nossa opiniao sobre as demonstragdes financeiras individuais
e consolidadas do grupo. Somos responsaveis pela diregdo, supervisao e revisdo do trabalho de
auditoria realizado para fins da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria
emitida.

Comunicamo-nos com o0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacbes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante
nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstrac¢des financeiras
individuais e consolidadas do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei
ou regulamento tenha proibido divulgagdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério
porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel,
superar os beneficios da comunicagao para o interesse publico.

Sao Paulo, 04 de maio de 2026.

RSM Brasil Auditores Independentes Ltda. Rafael Sowza s Continto

CRC 2SP-030.002/0-7 Ratael Souza (ay 5, 2020 143036 A0) e e———

.-RSM Rafael Souza e Eduardo Coutinho
Diretores



SOLID ATIVOS IMOBILIARIOS S.A

BALANGCOS PATRIMONIAIS EM 31 DE DEZEMBRO
Para os exercicios findos em 31 de dezembro
(Valores expressos em milhares de reais)

Controladora Consolidado Controladora Consolidado
Nota Nota
ATIVO Explicativa 2.025 2.024 2.025 2024 PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO Explicati 2025 2024 2025 2024
CIRCULANTE CIRCULANTE
Caixa e equivalentes de caixa 5 244282 119.852 244.636 121.469 Empréstimos e financiamentos 12 4.228 2.780 4.228 2.780
Contas a receber de clientes 6 5.627 33.857 6.210 34.452 Contas a pagar 5.949 4.016 5.949 4.016
Tributos a recuperar 7 6.339 28.312 6.421 26.624 Tributos a recolher 7 52.761 36.242 52.812 36.258
Despesas antecipadas 33.410 31.411 33.410 31.411 Provis&o para gratificagdo a empregados e administradores 1.633 1.450 1.633 1.450
Outros ativos circulantes 8 6.804 6.780 6.973 6.952 Salarios e encargos sociais a pagar 106 152 106 152
Total Ativo Circulante 296.462 220.212 297.650 220.908 Outros passivos 13 4.692 56.439 4.692 56.439
Total Passivo Circulante 69.369 101.079 69.420 101.095
NAO CIRCULANTE
NAO CIRCULANTE Empréstimos e financiamentos 12 77.225 80.696 77.225 80.696
Titulos e valores mobiliarios 5 9.194 8.097 9.194 8.097 Proviséo para imposto de renda e contribuicdo social - Diferic 20 39.497 19.592 40.274 20.338
Imposto de renda e contribuigdo social diferidos 13 151.013 128.325 151.252 128.564 Contingéncias 14 9.280 27.050 9.280 27.050
Tributos a recuperar 7 19 623 19 2.326 Outros passivos 13 5.799 44.130 5.799 44.132
Contas a receber de clientes 6 16.042 24.276 16.042 24.276 Total Nao Circulante 131.801 171.468 132.578 172.216
Outros ativos n&o circulantes 8 182.540 41.155 181.952 40.480
Investimentos 9 59.334 19.552 41.323 353 PATRIMONIO LIQUIDO
Propriedades para investimentos 10 481.057 808.570 499.057 826.570 Capital social 5732 5732 5.732 5.732
Intangivel 11 3.775 3.595 3.775 3.595 Gastos com emissao de agdes (101.600) (101.600) (101.600) (101.600)
Total Nao Ativo Circulante 902.974 1.034.193 902.614 1.034.261 Reservas de capital 15 1.077.479 1.077.479 1.077.479 1.077.479
Reservas de lucros 15 16.655 247 16.655 247
Total Patrimonio Liquido 998.266 981.858 998.266 981.858
TOTAL DO ATIVO 1.199.436 1.254.405 1.200.264 1.255.169 TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO 1.199.436 1.254.405 1.200.264 1.255.169

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.



SOLID ATIVOS IMOBILIARIOS S.A

DEMONSTRAQ()ES DO RESULTADO DO EXERCICIO
Para os exercicios findos em 31 de dezembro
(Valores expressos em milhares de reais)

Controladora

Consolidado

Nota
Explicativa 2025 2024 2025 2024

Receita operacional liquida 16 40.608 37.871 40.608 37.871
Lucro Bruto 40.608 37.871 40.608 37.871
Receitas (despesas) operacionais

Equivaléncia patrimonial 9 228 614 - 107
Despesas gerais e administrativas 17 (32.621) (35.467) (32.638) (35.479)
Resultado com valor justo das propriedades para investimento 10 32.952 (96.167) 32.952 (95.667)
Outras receitas (despesas) operacionais liquidas 19 114.018 (71.197) 114.106 (71.111)
Resultado antes das receitas e despesas financeiras 155.185 (164.346) 155.028 (164.279)
Receitas financeiras 18 62.014 21.835 62.238 21.994
Despesa financeiras 18 (40.262) (15.416) (40.262) (15.417)
Resultado antes do imposto de renda e da contribuicédo social 176.937 (157.927) 177.004 (157.702)
Imposto de renda e contribuicédo social 20 (17.737) 35.897 (17.804) 35.672
Lucro (Prejuizo) liquido do exercicio 159.200 (122.030) 159.200 (122.030)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragoes financeiras individuais e consolidadas.



SOLID ATIVOS IMOBILIARIOS S.A

DEMONSTRAGOES DO RESULTADO ABRANGENTE

Para os exercicios findos em 31 de dezembro
(Valores expressos em milhares de reais)

Controladora

Consolidado

2025 2024 2025 2024
Lucro (Prejuizo) do exercicio 159.200 (122.030) 159.200 (122.030)
Total do resultado abragente do exercicio
Resultado abrangente do exercicio 159.200 (122.030) 159.200 - 122.030

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragoes financeiras individuais e consolidadas.



SOLID ATIVOS IMOBILIARIOS S.A

DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO

Para os exercicios findos em 31 de dezembro

(Valores expressos em milhares de reais - R$, exceto quando indicado de outra forma)

. . Gastos com emissao Opgoes outorgas Reserva de Outras Reservas de L . Reserva de lucros a Lucros (Prejuizos) s
Capital social - . . = N Acgdes em tesouraria Reserva legal . Patriménio Liquido
de agoes reconhecidas incorporagao Capital realizar Acumulados
Saldo em 31 de dezembro de 2023 1.235 (101.600) 51.997 1.171.840 26 (1.990) 247 23.361 - 1.145.116
Aumento de capital 21.517 - - (21.217) - - - 300
Redugao de capital (17.020) - - - - - - (17.020)
Dividendos adicionais propostos - - - (247) - - - (23.361) (23.608)
Cancelamento de agdes - - - (1.990) - 1.990 - -
Transagéo com acionistas - - - (900) - - - (900)
Prejuizo no exercicio - - - - - - - (122.030) (122.030)
Absorgao dos prejuizos - - - (122.030) - - - 122.030 -
Saldo em 31 de dezembro de 2024 5.732 (101.600) 51.997 1.025.456 26 - 247 - - 981.858
Dividendos adicionais propostos - - - - - - - - (142.792) (142.792)
Transferéncia de reserva legal - - - - - - 899 - (899) -
Lucro no exercicio - - - - - - - - 159.200 159.200
Consituigao de reserva de lucro a realizar - - - - - - - 15.262 (15.262) -
Saldo em 31 de dezembro de 2025 5.732 (101.600) 51.997 1.025.456 26 - 1.146 15.262 247 998.266

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
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SOLID ATIVOS IMOBILIARIOS S.A

DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
Para os exercicios findos em 31 de dezembro
(Valores expressos em milhares de reais - R$, exceto quando indicado de outra forma)

Controladora Consolidado
2025 2024 2025 2024

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Resultado liquido antes do imposto de renda e contribuigéo social 176.937 (157.856) 177.004,00 (157.657)
Ajuste para reconciliagao do lucro liquido do periodo com o caixa gerado
pelas aplicag6es nas atividades operacionais

Depreciagdes de imobilizado e amortizagéo de softwares - 3.006 - 3.006
Valor justo de propriedades para investimentos (32.952) 96.167 (32.952) 95.667
Linearizagdo das receitas 13.948 (7.505) 13.948 (7.505)
Juros e variagdes monetarias sobre empréstimos 13.643 10.313 13.643 10.313
Amortizagdes de custos capitalizados 1.062 1.062 1.062 1.062
Proviséo para gratificagdo a empregados e administradores 183 (1.450) 183 (1.450)
Proviséo para crédito de perda esperada 11.370 11.130 11.370 11.130
Provisdo Contingéncias (17.770) - (17.770) -
Demais provisdes - 10.036 - 9.950
Corregdes monetarias - (3.790) - (3.790)
Ajuste a Valor Presente de contas a receber - (1.899) - (1.899)
Resultado de equivaléncia patrimonial (228) (614) (228) (107)
Transagdo com acionistas - (900) - (901)
Baixa do intangivel - 11.792 - 11.792
Perda nas vendas 22.261 - 22.261 -
Baixa de projetos descontinuados - 10.000 - 10.000

Variagoes nos ativos e passivos

Contas a receber de clientes 11.146 (15.567) 11.158 (16.162)
Caixa restrito (1.097) (8.044) (1.097) (8.044)
Impostos a recuperar 22.577 23.117 22.510 25.497
Outros ativos (54.582) 32.897 (54.666) 33.579
Contas a pagar 1.933 (2.200) 1.933 (2.201)
Pagamento de imposto de renda e contribuicéo social (20.520) 735 (20.557) 748
Impostos e contribuicbes 16.519 812 16.554 812
Salarios e encargos sociais a pagar (46) (5.549) (46) (5.549)
Depésitos judiciais - 1.430 - 1.430
Outros passivos (90.078) (345) (90.079) (348)
Caixa liquido proveniente das atividades operacionais 74.306 6.778 74.231 9.373

Fluxo de caixa das atividades de investimento

Investimentos em controladas 1.386 107
Investimentos e vendas de propriedades para investimentos 1.416 57.954 228 57.955
Adiantamento para aquisigao de propriedades para investimentos (41.258) (3.902) (41.258) (3.902)
Aquisi¢do de imobilizado e softwares (180) (3.044) (180) (3.044)
Pagamento das obrigagdes por aquisicdo de iméveis 1.253 1.253
Recebimento pela venda de propriedades para investimentos 249.666 21.658 249.666 21.658
Caixa liquido gerado pelas atividades de investimento 209.644 75.305 208.456 74.027

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Aumento de capital - 300 - 300
Dividendos pagos (142.792) (31.395) (142.792) (31.395)
Reducéo de capital paga a acionistas - (17.020) - (17.020)
Pagamento de empréstimos e financiamentos (16.728) (11.231) (16.728) (11.231)
Caixa aplicado nas atividades de financiamento (159.520) (59.346) (159.520) (59.346)
Aumento liquido no caixa e equivalentes de caixa 124.430 22.737 123.167 24.054
Saldo de caixa e equivalentes no inicio do exercicio 119.852 97.115 121.469 97.415
Saldo de caixa e equivalentes no final do exercicio 244.282 119.852 244.636 121.469
Aumento liquido no caixa e equivalentes de caixa 124.430 22.737 123.167 24.054

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracées financeiras individuais e consolidadas.
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SOLID ATIVOS IMOBILIAIROS S.A.

Notas explicativas da Administragcao as demonstragoes financeiras individuais

e consolidadas para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

1. Contexto Operacional
1.1. Objeto social

A Solid Ativos Imobiliarios S.A. (doravante referida como “Companhia”) é constituida como uma
“Sociedade Andnima” domiciliada no Brasil e a sede social esta localizada na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 4.300 - conjunto 21, Vila Olimpia - Sdo Paulo, SP. Até 19 de outubro de 2023, as ac¢bes da
Companhia eram negociadas na B3 pelo cédigo “BRPR3”. Em 20 de dezembro de 2023, a CVM
aprovou o cancelamento do registro de emissor da Companhia e as agdes pararam de ser negociadas.

A Companhia e suas controladas, bem como a sua coligada, tém como atividades preponderantes a
aquisicao, a administragdo, o arrendamento e a venda de imoveis comerciais no Brasil, principalmente
galpdes logisticos. A Companhia também desenvolve e contrata com terceiros a constru¢cao de novos
imoveis, 0s quais seréo incorporados ao seu portfélio para locagao.

1.2.Participagoes diretas e indiretas nos ativos da Solid

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas individuais e consolidadas da Companhia
relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 abrangem a Companhia e suas controladas
(conjuntamente referidas como “Consolidado” e individualmente como “entidades da Companhia”).

1.3. Alienagao de propriedades

Em 20 de agosto de 2021, a Companhia recebeu um adiantamento de R$ 61.608 pela venda do Galpao
Cajamar 300 a VBI Logistico Fll, correspondente a 50% do preco total de R$ 123.215. Os 50%
restantes, ajustados pelo IPCA, dependiam da conclusdo do empreendimento e da obtengao do habite-
se. Apos atender todas as condi¢des precedentes, a Companhia recebeu R$ 72.973 da VBI Logistico
FIl em 30 de dezembro de 2024.

Em 28 de outubro de 2025, a Companhia celebrou o Instrumento Particular de Compromisso de Venda
e Compra de Bens Iméveis sob Condi¢gdes Precedentes e Outras Avengas, com o fundo BGR
GALPOES LOGISTICOS | MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, tendo por objeto a
alienagdo de determinados imoveis de sua titularidade, pelo valor de R$ 290.637. O fechamento da
transagdo ocorreu em 12 de dezembro de 2025, apds o atendimento de todas as condigbes
precedentes, em que a Companhia recebeu 409.700 cotas subordinadas do BGR GALPOES
LOGISTICOS | MASTER FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, no valor de R$ 40.970 e
R$ 249.667 em moeda corrente nacional. Abaixo a descrigdo resumida dos iméveis objeto da venda:

(i) 7 (sete) unidades autbnomas correspondentes aos moédulos n°s 5, 6, 7, 8, 9 e 10, localizados no
Edificio Centauri, e ao modulo 13, localizado no Edificio Apoio, ambos, no Centro Empresarial Espago
Gaia Théia, situado na Estrada Municipal (JAR-010) Alberto Tofanin, n°® 5.000, Bairro do Pinhal, na
cidade de Jarinu, estado de S&o Paulo, objeto, respectivamente, das matriculas n°s 139.636, 139.637,
139.638, 139.639, 139.640, 139.641 e 140.218, todas registradas no Oficio de Registro de Imdveis e
Anexos da Comarca de Atibaia/SP (respectivamente, “Condominio Gaia Théia” e “Imoéveis Centauri”);
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(i) 8 (oito) unidades autdbnomas correspondentes aos médulos n°s 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 e 25,
localizados no Edificio Imbuia, no Centro Empresarial Espaco Gaia Terra, situado na Estrada Municipal
(JAR-010) Alberto Tofanin, Km 5,5, Bairro do Pinhal, na cidade de Jarinu, estado de Sdo Paulo, objeto,
respectivamente, das matriculas n°s 123.745, 123.746, 123.747, 123.748, 123.749, 123.750, 123.751
e 123.535, todas registradas no Oficio de Registro de Imoéveis e Anexos da Comarca de Atibaia/SP
(respectivamente, “Condominio Gaia Terra” e “Imdveis Imbuia”); (iii) 5 (cinco) unidades autbnomas
correspondentes aos moédulos n°s 13, 14, 15, 16 e 17, localizados no Edificio Araucaria, no Condominio
Gaia Terra, objeto, respectivamente, das matriculas n°s 126.886, 126.887, 126.888, 126.889 e 126.890,
todas registradas no Oficio de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Atibaia/SP (“Iméveis
Araucdria”); e (iv) 3 (trés) unidades autdbnomas correspondentes aos médulos n°s 1, 2 e 3, localizados
no Edificio Cupuacgu (A), no Centro Empresarial Espago Gaia Terra I, situado na Estrada Municipal
(JAR-010) Alberto Tofanin, n® 5.589, Bairro do Pinhal, na cidade de Jarinu, estado de Sao Paulo, objeto,
respectivamente, das matriculas n° 139.123, 139.124 e 139.125, todas registradas no Oficio de
Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Atibaia/SP.

Os impactos contabeis desta venda em 2025 estao descritos abaixo:

Descrigao 2025

(+) Em moeda nacional 249.667
(+) 409.700 cotas subordinadas do BGR Galpoes Logisticos | Master Fundo De

. o L 40.970
Investimento Imobiliario (Nota explicativa 9.2)
(=) Valor de venda 290.637
(-) Total custo (Nota explicativa 10) (316.100)
(=) Perda na venda de propriedade para investimentos (nota explicativa 19) 25.463

2. Base de apresentacao e elaboragdo das demonstragoes financeiras individuais e
consolidadas

As presentes demonstragdes financeiras individuais e consolidadas referentes ao exercicio findo em
31 de dezembro de 2025, foram aprovadas e autorizadas para emisséo pela administragao em 04 de
maio de 2026, considerando os eventos subsequentes ocorridos até esta data. A administragdo tem o
poder de alterar e republicar as demonstracées financeiras individuais e consolidadas, caso erros ou
demais informacgdes relevantes impliquem nesta necessidade.

2.1.Declaracao de conformidade

As demonstragodes financeiras individuais e consolidadas da Companhia estao sendo apresentadas em
conformidade com as Normas Internacionais de Relatdrios Financeiros (“IFRS”), emitidas pelo
International Accounting Standards Board — IASB. Todas as informagbes relevantes préprias das
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, e somente elas, estdo sendo evidenciadas, e

correspondem aquelas utilizadas pela Administragao na sua gestao.

Detalhes sobre as politicas contabeis materiais da Companhia, incluindo eventuais mudancas, estdo
apresentadas na nota explicativa n° 3.

2.2.Base de mensuragao

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas foram preparadas considerando o custo
histérico para mensuragao, exceto quando indicado de outra forma.
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2.3.Moeda funcional e moeda de apresentagao

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas sdo apresentadas em Real, que é a moeda
funcional da Companhia, ou seja, a moeda que mais influéncia receitas, custos e fluxos de caixa da
entidade. Todos os saldos foram arredondados para o milhar mais préximo, exceto quando indicado de
outra forma.

2.4.Base de consolidacido
As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas compreendem as demonstracgdes financeiras

da Companhia e das suas controladas em 31 de dezembro de 2025, cuja participacao percentual direta
na data do balanco é assim resumida:

Data-base das
Objeto demonstragoes
Entidade (Controlada) Pais social financeiras Participagdo% | 2025 | 2024
BRPR VII Empreendimentos e
Participacdes Ltda. Brasil | Imobiliario 31.12.2025 Direta 100% | 100%
BRPR 62 Empreendimentos e
Participacdes Ltda. Brasil | Imobiliario 31.12.2025 Direta 100% | 100%
BRPR 66 Empreendimentos e
Participagdes Ltda. Brasil | Imobiliario 31.12.2025 Direta 100% | 100%

As controladas sao integralmente consolidadas a partir da data de aquisi¢gdo, sendo esta, a data na
qual a Companhia obtém controle, e continuam a ser consolidadas até a data em que esse controle
deixe de existir.

As demonstracdes financeiras das controladas sao elaboradas para o mesmo periodo de divulgacéo
que o da controladora, utilizando politicas contdbeis consistentes. Todos os saldos intergrupo, receitas
e despesas e ganhos e perdas néo realizados, oriundos de transagdes intergrupo, sao eliminados por
completo.

2.5.Investimento em coligada
A Companhia possui participagdo em coligada, conforme abaixo

Data-base das
Objeto demonstragdes

Entidade (Coligada) Pais social financeiras Participagdo% | 2025 | 2024
BGR Asset Management Ltda. Brasil 31.12.2025 Direta 20% 20%

3. Resumo das politicas contabeis materiais
As politicas contabeis materiais aplicadas na elaboracéo destas demonstragdes financeiras individuais

e consolidadas estado descritas a seguir e foram aplicadas de maneira consistente a todos os exercicios
apresentados nestas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.
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3.1. Ativos e passivos financeiros
3.1.1. Ativos financeiros

A classificagao de ativos financeiros é baseada no modelo de negdcios no qual o ativo é gerenciado e
em suas caracteristicas de fluxos de caixa contratuais (bindmio fluxo de caixa contratual e modelo de
negoécios), conforme resumo demonstrado a seguir:

Categorias/ mensuragao Condigoes para definigdo da categoria
Custo amortizado Os ativos financeiros (AF) mantidos para receber os
fluxos de caixa contratuais nas datas especificas, de
acordo com o modelo de negécios (MN) da

Companhia.
A valor justo por meio de resultados abrangentes Nao ha definicdo especifica quanto a manutengao
(“VJORA") dos AF para receber os fluxos de caixa contratuais

nas datas especificas ou realizar a venda dos AF no
MN da Companhia.
A valor justo por meio de resultado (“VJR”) Todos os outros ativos financeiros.

A Companhia baixa um ativo financeiro apenas quando os direitos contratuais aos fluxos de caixa
provenientes desse ativo expiram ou transferem o ativo e substancialmente todos os riscos e beneficios
da propriedade para outra Companhia. Na baixa de um ativo financeiro em sua totalidade, a diferenga
entre o valor contabil do ativo e a soma da contrapartida recebida e a receber é reconhecida no
resultado.

3.1.2. Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado abrangente

Um ativo financeiro é mensurado ao valor justo por meio do resultado abrangente caso ele satisfaca ao
critério de “somente principal e juros”, ou seja, fluxos de caixa que constituam exclusivamente
pagamentos de principal e juros em aberto, e que seja mantido em um modelo de negdcios cujo objetivo
seja atingido tanto pela obtencgao de fluxos de caixa contratuais quanto pela venda do ativo financeiro.

Os rendimentos de juros calculados utilizando o método dos juros efetivos, ganhos e perdas cambiais
e impairment sdo reconhecidos no resultado. Outros resultados liquidos s&o reconhecidos em “Outros
resultados abrangentes”.

3.1.3. Custo amortizado

Séao ativos mantidos dentro do modelo de negécio, cujo objetivo seja receber fluxos de caixa contratuais
e em termos contratuais derem origem a fluxos de caixa que constituam, exclusivamente pagamento
de principal e juros sobre o valor do principal em aberto (critério de “somente principal e juros”). O custo
amortizado é reduzido por perdas por impairment. As receitas de juros e cambiais e impairment séo
reconhecidas no resultado.

3.1.4. Ativos financeiros ao valor justo por meio de resultado
Um ativo financeiro € mensurado ao valor justo através do resultado quando ndo atende aos critérios
de classificagdo das demais categorias anteriores ou quando no reconhecimento inicial for designado

para eliminar ou reduzir descasamento contabil. Os ativos financeiros derivativos estdo contemplados
nesta categoria. O resultado, incluindo juros ou receitas de dividendos, é reconhecido no resultado.
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3.1.5. Passivos financeiros

Os passivos financeiros sao inicialmente mensurados ao valor justo, liquido de custos de transacéo, e,
subsequentemente, mensurados pelo custo amortizado utilizando-se o método da taxa efetiva de juros,
sendo as despesas com juros reconhecidas com base no rendimento.

3.1.6. Passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado

Os passivos financeiros sdo, por padrdo, mensurados ao custo amortizado, exceto: (i) contratos de
garantia financeira, (ii) compromissos de ceder empréstimos com taxa de juros abaixo do mercado, (iii)
passivos financeiros que surjam quando a transferéncia do ativo financeiro ndo se qualificar para o
desreconhecimento ou quando a abordagem do envolvimento continuo for aplicavel. Um passivo
financeiro sera mensurado ao valor justo por meio de resultado, quando eliminar e/ou reduzir de forma
significativa o descasamento contabil ou se o grupo passivo ser gerenciado ao valor justo.

3.2.Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes incluem caixa em moeda nacional, caixa em moeda estrangeira (convertido pela
taxa de cambio em vigor na data do balango), depédsitos bancarios a vista, aplicagdes financeiras de
curto prazo (certificados de deposito bancario (CDB), fundos de renda fixa referenciados DI e outros),
de alta liquidez, que sao prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estao
sujeitas a um insignificante risco de mudanga de valor, sdo mantidas com a finalidade de atender os
compromissos de caixa de curto prazo e, ndo, para investimentos de longo prazo ou outro propdsito.
Os saldos de caixa e equivalentes de caixa sao instrumentos financeiros registrados pelo seu valor
justo por meio de resultado (VJR), reconhecendo juros de acordo com o prazo incorrido.

3.3.Contas a receber de clientes

As contas a receber de clientes séo registradas e mantidas no balango pelo valor nominal dos titulos
representativos desses créditos, e segregados entre circulante e n&o circulante de acordo com o prazo
de vencimento. As perdas estimadas com crédito de liquidagao duvidosa (PEC) s&o constituidas com
base na analise das duplicatas e valores a receber de clientes, em montante julgado suficiente para
cobrir provaveis perdas quando de sua realizagdo, segundo critérios definidos pela Administracéo
(perda esperada), representados basicamente pela andlise individualizada das contas a receber em
atraso. Os recebiveis de clientes em aberto sdo acompanhados com frequéncia pela diretoria. Para
situacdes em que sdo identificados riscos de realizagdo, sdo provisionados os montantes integrais dos
débitos em atraso.

3.3.1. Companhia como arrendador
Arrendamentos para os quais a Companhia nao transfere substancialmente todos os riscos e beneficios
da posse do ativo sdo classificados como arrendamentos operacionais. Custos diretos iniciais

incorridos na negociagdo de arrendamentos operacionais sao capitalizados e reconhecidos ao longo
do prazo do arrendamento com base semelhante ao reconhecimento da receita de aluguel.
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3.3.2. Companhia como arrendatario

A Companhia aplica uma uUnica abordagem de reconhecimento e mensuragdo para todos os
arrendamentos, exceto para arrendamentos de curto prazo e arrendamentos de ativos de baixo valor.
A Companhia reconhece os passivos de arrendamento para efetuar pagamentos de arrendamento e
ativos de direito de uso que representam o direito de uso dos ativos subjacentes.

Ativos de direito de uso

A Companhia reconhece os ativos de direito de uso na data de inicio do arrendamento (ou seja, na
data em que o ativo subjacente esta disponivel para uso). Os ativos de direito de uso sdo mensurados
ao custo, deduzidos de qualquer depreciacdo acumulada e perdas por redugao ao valor recuperavel, e
ajustados por qualquer nova remensuragao dos passivos de arrendamento.

O custo dos ativos de direito de uso inclui o valor dos passivos de arrendamento reconhecidos, custos
diretos iniciais incorridos e pagamentos de arrendamentos realizados até a data de inicio, menos os
eventuais incentivos de arrendamento recebidos. Os ativos de direito de uso sido depreciados
linearmente, pelo prazo do arrendamento.

3.4.Propriedade para investimento

Propriedades para investimentos s&o inicialmente mensuradas ao custo, incluindo custos da transagao.
Apds o reconhecimento inicial, propriedades para investimento sdo apresentadas ao valor justo, que
reflete as condigdes de mercado na data do balanco. O ajuste a valor justo é apurado considerando o
valor justo do imoével, menos o custo atribuido do imével (custo histérico liquido do imével mais o valor
liquido da reavaliagédo), sendo que nos casos em que ¢ identificada uma variagéo positiva ou negativa
(ganho ou perda) no valor justo das propriedades para investimento o ajuste & reconhecido
integralmente no resultado do exercicio em rubrica especifica.

Propriedades para investimento sdo baixadas quando vendidas ou quando deixam de ser
permanentemente utilizadas e ndo se espera nenhum beneficio econdmico futuro da sua venda. A
diferengca entre o valor liquido obtido da venda e o valor contabil do ativo é reconhecida na
demonstragao do resultado no periodo da baixa.

A metodologia e as premissas utilizadas para a mensuracdo do valor justo estdo descritas
detalhadamente nas Notas Explicativas 4 e 10.

3.5.Investimento em controladas e coligadas

Os investimentos da Companhia em suas controladas sdo avaliados com base no método da
equivaléncia patrimonial, conforme CPC 18 - IAS 28, para fins das demonstragbes financeiras da
Controladora. O investimento na controlada é contabilizado no balango patrimonial da Controladora ao
custo, adicionado das mudangas apds a aquisi¢gao da participagao societaria na controlada.

Os ganhos e perdas por participacao societaria nos resultados da controlada s&o apresentados na

demonstragdo do resultado da Controladora como resultado de equivaléncia patrimonial,
representando o lucro liquido atribuivel aos acionistas da controlada.
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Apés a aplicagdo do método da equivaléncia patrimonial, a Companhia determina se é necessario
reconhecer perda adicional do valor recuperavel sobre o investimento da Companhia em sua
controlada. A Companhia determina, em cada data de fechamento do balango patrimonial, se ha
evidéncia objetiva de que o investimento na controlada sofreu perda por redugdo ao valor recuperavel.
Se assim for, a Companhia calcula o montante da perda por redugdo ao valor recuperavel como a
diferenga entre o valor recuperavel da controlada e o valor contabil e reconhece o montante na
demonstracao do resultado.

Os dividendos e juros sobre capital proprio recebidos de suas controladas s&o classificados como fluxo
de caixa nas atividades de investimento, pois sdo considerados como retorno sobre investimentos.

3.6.Intangivel

A vida util dos ativos intangiveis da Companhia é avaliada como vida util definida e sdo amortizados ao
longo da vida util econdmica e avaliados em relagéo a perda por redugao ao valor recuperavel sempre
que houver indicagao de perda de valor econémico do ativo.

Ativos intangiveis com vida util indefinida ndo sdo amortizados e sao avaliados em relagdo a perda por
redugéo ao valor recuperavel sempre que houver indicagdo de perda de valor econémico do ativo, ou,
no minimo, anualmente.

O periodo e o método de amortizagdo para um ativo intangivel com vida util definida s&o revisados no
minimo ao final de cada exercicio social. Mudancas na vida Gtil estimada ou no consumo esperado dos
beneficios econdmicos futuro desses ativos sdo contabilizadas por meio de mudancgas no periodo ou
método de amortizagdo, conforme o caso, sendo tratadas como mudancgas de estimativas contabeis. A
amortizacao de ativos intangiveis com vida util definida é reconhecida na demonstracdo do resultado
na categoria de custo ou despesa, consistente com a utilizacdo do ativo intangivel.

Ganhos e perdas resultantes da baixa de um ativo intangivel sdo mensurados como a diferenca entre
o valor liquido obtido da venda e o valor contabil do ativo, sendo reconhecidos na demonstragdo do
resultado no momento da baixa do ativo.

3.7.Outros créditos e débitos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios econémicos
futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com
seguranca. Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma
obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econdmico seja requerido para liquida-lo.

Sao acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagbes monetarias ou
cambiais incorridas. Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes, quando sua realizagcao
ou liquidagao é provavel que ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como
nao circulantes.
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3.8.Fornecedores

Sao inicialmente reconhecidos pelo valor justo e, subsequentemente acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias e cambiais incorridos até as datas de
encerramento das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas. As contas a pagar a
fornecedores sao obrigagdes por bens ou servigos adquiridos no curso normal das operagdes, sendo
classificadas como passivos circulantes se o pagamento for no periodo inferior a um ano (ou no ciclo
normal dos negdcios, ainda que mais longo). Caso contrario estes saldos sdo apresentados como
passivos nao circulantes.

Caso haja alteracdes relevantes em datas de vencimento de faturas, incorporando elementos de
financiamento, estes titulos sdo considerados como de risco sacado, e devidamente identificados nas
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas em categoria prépria.

3.9.Provisdes (incluindo provisdo para demandas judiciais)

As provisdes sao reconhecidas para obrigagdes ou riscos presentes resultantes de eventos passados,
em que seja possivel estimar os valores de forma confiavel e cujo desembolso seja provavel. O valor
reconhecido como provisdo € a melhor estimativa das consideragdes requeridas para liquidar a
obrigagao no final de cada exercicio ou periodo, considerando-se os riscos e as incertezas relativos a
obrigagao.

Provisbes sdo constituidas para todas as demandas referentes a processos judiciais para os quais,
como resultado de acontecimentos passados, é provavel que uma saida de recursos seja feita para
liquidar a demanda e uma estimativa razoavel possa ser feita. A avaliacdo da probabilidade de perda
inclui a avaliagao das deficiéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as jurisprudéncias disponiveis, as
decisdes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento juridico, bem como avaliagcéo
dos advogados externos.

As provisbes sdo revisadas e ajustadas para levar em conta alteragdes nas circunstancias, tais como
prazo de prescrigdo aplicavel, conclusdes de inspegdes fiscais ou exposi¢des adicionais identificadas
com base em novos assuntos ou decisbes de tribunais. Os resultados reais podem divergir das
estimativas da Administragao. Estas revisées sédo efetuadas no minimo a cada data de encerramento
de exercicio.

Os passivos contingentes avaliados como perdas possiveis s&o apenas divulgados em nota explicativa
e 0s passivos contingentes avaliados como perdas remotas ndo sao provisionados e nem divulgados.
Ativos contingentes sdo reconhecidos somente quando ha garantidas reais ou decisbes judiciais
favoraveis, transitadas em julgado. Os ativos contingentes com éxitos provaveis séo apenas divulgados
em nota explicativa.

3.10. Obrigagoes trabalhistas
Os salarios e beneficios concedidos a empregados e administradores da Companhia incluem as

remuneragdes fixas (salarios, INSS, FGTS, férias, 13° salario, entre outros). Esses beneficios sao
registrados no resultado do exercicio, a medida que s&o incorridos.
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3.11. Custos de captacao
3.11.1. Custos de captacio de recursos de terceiros

Custos de empréstimos diretamente relacionados com aquisicdo ou construgdo de um ativo que
necessariamente requer um tempo significativo para ser concluido para fins de uso ou venda sao
capitalizados como parte do custo do correspondente ativo. Todos os demais custos de empréstimos
sdo registrados em despesa no periodo em que s&o incorridos. Custos de empréstimo compreendem
juros e outros custos incorridos pela Companhia relativos ao empréstimo.

Custos de empréstimos diretamente atribuiveis na captagao de recursos por meio da contratacédo de
empréstimos ou financiamentos ou pela emissao de titulos de divida relacionadas com a aquisicdo de
uma propriedade para investimento sao reconhecidos como custos da transagédo. Nesse caso, a taxa
¢ diferida até que a liquidagéao financeira ocorra. Quando nao houver evidéncias da probabilidade de a
liquidacao financeira de parte ou da totalidade do empréstimo e financiamento, a taxa é capitalizada
como um pagamento antecipado de servigos de liquidez e amortizada durante o periodo do empréstimo
e financiamento ao qual se relaciona.

3.11.2. Custos na emissao de agdes

Os custos incorridos nas emissdes de agdes sdo contabilizados em conta especifica redutora de
patrimdnio liquido.

3.12. Imposto de renda e contribui¢ao social correntes

A Companhia é tributada pelo regime de lucro real. De acordo com este regime de tributagéo, o imposto
de renda (IRPJ) e a contribuicdo social sobre o lucro liquido (CSLL) do exercicio corrente sao
calculados com base nas aliquotas de 15%, acrescidas do adicional de 10% sobre o lucro tributavel
excedente de R$ 240 para imposto de renda e 9% sobre o lucro tributavel para contribuigdo social sobre
o lucro liquido, e consideram a compensagao de prejuizos fiscais e base negativa de contribuigdo
social, limitada a 30% do lucro tributavel. A despesa com imposto de renda e contribuicdo social
compreende a carga tributaria sobre o lucro corrente.

Corrente

A provisao para imposto de renda e contribuigdo social esta baseada no lucro tributavel do exercicio.
O lucro tributavel difere do lucro apresentado na demonstragao do resultado porque exclui receitas ou
despesas tributaveis ou dedutiveis em outros exercicios, além de excluir itens nao tributaveis ou nao
dedutiveis de forma permanente. A provisdo para imposto de renda e contribuigdo social é calculada
no fim do exercicio.

Diferido

O imposto de renda e contribui¢cao social diferidos (imposto diferido) é reconhecido sobre as diferengas
temporarias no final de cada exercicio, entre os saldos de ativos e passivos reconhecidos nas
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas. Os impostos diferidos passivos sdo geralmente
reconhecidos sobre todas as diferencas temporarias tributaveis, e os impostos diferidos ativos sao
reconhecidos sobre todas as diferengas temporarias dedutiveis apenas quando for provavel que a
Companhia apresentara lucro tributavel futuro em montante suficiente para que tais diferengas
temporarias possam ser utilizadas.
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3.13. Reconhecimento de receita

A receita é reconhecida com base em um modelo de cinco etapas para determinar a mensuragao da
receita e quando e como ela sera reconhecida. Dessa forma, a Companhia reconhece receita quando:
(1) existe um contrato com o cliente; (2) sédo identificadas as obrigagbes de desempenho a serem
atendidas em conexao ao contrato (produtos a serem entregues aos clientes); (3) o contrato tem um
valor mensuravel; (4) é possivel alocar o valor do contrato as respectivas obrigagdes de desempenho;
(5) pode-se determinar a época do reconhecimento de receita. A Companhia avalia as transagées de
receita de acordo com os critérios especificos para determinar se esta atuando como agente ou
principal e, ao final, concluiu que esta atuando como principal em todos os seus contratos de receita.
Os critérios especificos, a seguir, devem também ser satisfeitos antes de haver reconhecimento de
receita:

3.13.1. Receita de aluguel

As receitas de aluguéis resultantes de arrendamentos operacionais das propriedades para investimento
séo reconhecidas de forma linear ao longo do prazo dos compromissos de arrendamento.

A diferenga entre a vigéncia dos contratos de locagéo e periodos de pagamentos é tratada na rubrica
de “Linearizagao e abatimentos” (Nota explicativa 16), com o intuito da receita ser reconhecida de forma
linear.

A receita é apresentada liquida dos impostos incidentes, das devolugdes, dos abatimentos e descontos.
3.13.2. Receita de venda de propriedade

A receita de venda de propriedade é reconhecida quando (ou & medida que) a entidade satisfizer a
obrigacao de desempenho ao transferir o bem ou servigo (ativo) prometido ao cliente. O ativo é
considerado transferido quando (ou a medida que) o cliente obtiver o controle desse ativo, e estdo
demonstradas na rubrica de “outras receitas e despesas operacionais liquidas”, liquida dos custos e
despesas relacionados as propriedades vendidas.

3.14. Receitas financeiras

Receitas financeiras compreendem basicamente os juros provenientes de aplicac¢des financeiras, juros
e descontos recebidos, os quais s&o registrados através do resultado do exercicio.

3.15. Despesas financeiras
As despesas financeiras compreendem basicamente os juros sobre passivos financeiros. Custos dos

empréstimos que ndo sejam diretamente atribuiveis a aquisigdo, construgdo ou produgéo de ativos
qualificaveis séo reconhecidos no resultado do exercicio com base no método da taxa de juros efetiva.
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3.16. Conversao de moeda estrangeira

As operagdes com moedas estrangeiras sdo convertidas para a moeda funcional, utilizando as taxas
de cambio vigentes nas datas das transag¢des ou da avaliagdo, na qual os itens sdo remensurados. Os
ganhos e as perdas cambiais resultantes da liquidagado dessas transagdes e da conversao pelas taxas
de cambio do final do exercicio, referentes a ativos e passivos monetarios em moedas estrangeiras,
s&o reconhecidos na demonstragao do resultado. Os ganhos e perdas decorrentes da variagao cambial
entre a data de registro da transagédo e as datas dos balangos patrimoniais sdo registrados como
receitas e despesas de variagdo cambial no resultado do exercicio.

3.17. Demonstragées do fluxo de caixa

A demonstracao dos fluxos de caixa foi preparada e esta sendo apresentada de acordo com os
pronunciamentos técnicos CPC. Reflete as modificagcbes no caixa, que ocorreram nos exercicios
apresentados, utilizando-se do método indireto. Os termos utilizados na demonstragdo dos fluxos de
caixa sao os seguintes:

e Atividades operacionais: referem-se as principais transagdes da Companhia e outras
atividades que nio séo de investimento e financiamento.

e Atividades de investimento: referem-se as adicbes e baixas dos ativos nado circulantes e
outros investimentos nao incluidos em caixa e equivalentes de caixa.

e Atividades de financiamento: referem-se as atividades que resultam em mudangas na
composic¢ao do patriménio e empréstimos e financiamentos.

3.18. Informagdes por segmento

A Administragao avalia o desempenho da Companhia e toma decis6es sobre alocagao de recursos
com base em suas operagdes de forma integrada e unificada. Em conformidade com o CPC 22/ IFRS
8 — Informagdes por Segmento, a Administragdo concluiu que a Companhia opera em um unico
segmento operacional reportavel, uma vez que os critérios de agregacédo e os limites quantitativos
estabelecidos pelo referido pronunciamento n&o resultam na identificagdo de segmentos distintos a
serem divulgados separadamente. Dessa forma, as informacbes financeiras apresentadas nas
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas refletem integralmente as atividades do unico
segmento da Companhia, ndo sendo necessaria qualquer divulgacao adicional por segmento.

3.19. Novas normas emitidas ainda nao adotadas
Uma série de novas normas contabeis serdo efetivas para exercicios iniciados apos 1° de janeiro de

2026. A Companhia ndo adotou antecipadamente as seguintes normas contabeis na preparacao destas
demonstragdes financeiras.

Data efetiva Novas normas ou alteragdes
IFRS 18 — Presentation and Disclosure in Financial Statements
IFRS 19 — Subsidiaries without Public Accountability: Disclosures

1° de janeiro de 2027

Normas emitidas, vigentes
As normas e interpretagdes novas e alteradas emitidas, mas ndo ainda em vigor até a data de emissao

das demonstragdes financeiras da Companhia, estdo descritas a seguir. A Companhia pretende adotar
essas normas e interpretagdes novas e alteradas, se cabivel, quando entrarem em vigor.
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Data efetiva Novas normas ou alteragoes

Classificagdo e mensuragcdo de instrumentos financeiros —
alteragdes ao CPC 48 /IFRS9e CPC40/IFRS 7

Annual Improvements to IFRS Accounting Standards — Volume 11
Venda ou contribuigdo de ativos entre um investidor e sua coligada
ou empreendimento controlado em conjunto — alteragdes a IFRS
10 e IAS 28

1° de janeiro de 2026

Disponivel para adogdo opcional / data
efetiva diferida por prazo indeterminado

4. Estimativas e julgamentos contabeis criticos
4.1. Julgamentos

A preparagao das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Companhia requer que a
Administragao faga julgamentos, estimativas e adote premissas que afetam os valores apresentados
de receitas, despesas, ativos e passivos, e as respectivas divulgagdes, bem como as divulgacdes de
passivos contingentes. No processo de aplicagdo das politicas contabeis da Companhia, a
administragdo fez os seguintes julgamentos que tém efeito mais significativo sobre os valores
reconhecidos nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas.

4.2_Estimativas e premissas

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas com apoio em diversas
bases de avaliagao utilizadas nas estimativas contabeis. As estimativas contabeis envolvidas na
preparacao das demonstracgdes financeiras foram apoiadas em fatores objetivos e subjetivos, com base
no julgamento da administracdo para determinacdo do valor adequado a ser registrado nas
demonstragdes financeiras. Itens significativos sujeitos a essas estimativas e premissas incluem a
avaliagéo dos ativos financeiros pelo valor justo, as estimativas do valor justo das propriedades para
investimento, a analise do risco de crédito para determinagdo da provisdo para perda de crédito
esperada, assim como da analise dos demais riscos para determinagao de outras provisdes.

A liquidacdo das transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores
significativamente divergentes dos registrados nas demonstrac¢des financeiras devido ao tratamento
probabilistico inerente ao processo de estimativa. A Companhia revisa suas estimativas e premissas
pelo menos trimestralmente.

As principais premissas relativas as fontes de incerteza nas estimativas futuras e outras importantes
fontes de incerteza em estimativas na data do balango, envolvendo risco significativo de causar um
ajuste significativo no valor contabil dos ativos e passivos no préximo periodo financeiro, sdo discutidas
a seguir.

4.3. Metodologias para mensuragao do valor justo das propriedades para investimento

Uma empresa de avaliagdo, externa e independente, tendo apropriada qualificagdo profissional
reconhecida e experiéncia recente na regido e no tipo de propriedade que esta sendo avaliada, avalia
a carteira de propriedade para investimento da Companhia anualmente. Os valores justos séo
baseados nos valores de mercado, e o valor estimado pelo qual uma propriedade poderia ser trocada
na data da avaliagcdo entre partes conhecedoras e interessadas em uma transagao sob condi¢des
normais de mercado, conforme as definicées estabelecidas no IFRS 13 (CPC 46) para avaliagbes de
nivel 3.
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Para a mensuracdo do valor justo das propriedades, a empresa de avaliagdo considerou as
metodologias abaixo, sendo que em determinados empreendimento foram considerados somente uma
das metodologias apresentadas, dependendo de suas circunstancias:

4.4. Comparativos diretos de dados de mercado

Por essa metodologia, o valor de mercado aplicavel a um imovel é definido com base em evidéncias
de mercado comparaveis, ou seja, imoveis semelhantes em oferta ou transacionados recentemente.
Estas evidéncias de mercado foram homogeneizadas através de ponderacao de fatores, de forma a
subsidiar a definicdo de uma faixa de valor. Na falta de elementos comparaveis, adotaram-se também
os demais métodos para a definigao do valor.

4.5. Método da renda | Capitalizacao direta

Por essa metodologia, pressupbe-se a expectativa de retorno, ou rentabilidade esperada (yield), por
um investidor em um determinado imével, ou seja, baseia-se no retorno pontual proporcionado sobre o
investimento efetuado. Toma-se como parametro a receita potencial anual do imével, sobre a qual é
aplicada taxas de atratividade (capitalizagdo) coerentes com o mercado, refletindo o risco do
investimento, e que resulta no valor disponivel para a aquisi¢do dele.

4.6. Método da renda | Fluxo de caixa descontado

Por essa metodologia é projetado a receita de aluguel atual, com base no desempenho atual e historico,
por um periodo de 10 anos, considerando taxas de crescimento apropriadas e os eventos de contrato
(reajustes, revisdes e renovagdes), ocorrendo na menor periodicidade definida pela legislagéo incidente
sobre os contratos de locagdo. Para os casos em que o aluguel atual é superior ou inferior ao de
mercado, sdo consideradas as revisdes a mercado, nas datas de revisionais de cada contrato.

Além disso, no caso de haver cobranga de aluguel percentual, as projegdes consideram a maior entre
as receitas auferidas. Para refletir a perpetuidade das operagdes, ao final do 10° ano, a receita é
capitalizada, sendo que o fluxo de receitas e o valor da perpetuidade sdo entao trazidos a valor presente
com taxas de desconto adequadas a percepgdo de risco do mercado, levando em conta o
risco/desempenho provavel de cada cenario. Para efeitos de analise, é considerada a continuidade dos
contratos vigentes, havendo renovacédo automatica dos mesmos e foram desconsideradas perdas de
receita por inadimpléncia.

O modelo de fluxo de caixa descontado foi estimado com base nos fluxos de caixa individuais de cada
imovel, sendo considerado o valor atual do aluguel até o final do contrato e o valor do aluguel de
mercado atual projetado até o final do periodo que a Companhia estima manter a propriedade em seu
portfélio. Apos isso, estdo descontadas do fluxo a expectativa de vacancia e o orgamento de custos a
incorrer - Capex, para os iméveis que estdo em construgao.

As premissas de receitas de locagdes com recebimentos mensais foram consideradas nos fluxos de
caixa pelo seu ultimo valor de recebimento e para as receitas de locagées com recebimentos anuais foi
considerado o ultimo recebimento mais a atualizagdo do indice do contrato até 30 de setembro de 2024.
Essas receitas foram consideradas no fluxo de caixa até o final do contrato de locagéo vigente, sendo
que nos casos em que periodo do contrato vigente seja inferior ao “Hold period” as receitas de locag¢des
foram reajustadas no fluxo de caixa pelo valor de mercado atual disponibilizado por avaliadores
especialistas no mercado imobiliario.
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A taxa de desconto foi elaborada por avaliadores independentes do mercado imobiliario, os quais
calcularam a taxa partindo de uma taxa de juros em uma aplicagao livre de risco, mais prémios de risco
de mercado (localidade, valor de aluguel, rating do locatario do imével entre outros). Adicionalmente,
as taxas de capitalizacdo também foram fornecidas pelos avaliadores independentes, os quais
consideraram a perpetuidade de cada imével. Os fluxos de caixa s&o calculados pelo método de taxa
real, e com isso, ndo foram considerados premissas de inflagao nos calculos.

Valor de venda da propriedade para investimento — Por essa metodologia, para os ativos que
tiverem preco de venda firmados em compromissos de compra e venda devidamente assinado entre
as partes (proposta vinculante) , desde que superadas as condigbes precedentes, resolutivas ou
suspensivas, a Companhia utiliza esses valores negociados como metodologia para ajuste a valor de
mercado das suas propriedades para investimentos por entender que nessas circunstancias, a
proposta comercial representa o melhor valor justo.

Propriedade para investimento em construgao € avaliada pela estimativa do valor justo do investimento
completo e deduzida do montante estimado dos custos para completar a construgao, custo dos
financiamentos e uma razoavel margem de lucro.

As principais premissas adotadas para determinar o valor justo da propriedade para investimento estao
detalhadas na Nota explicativa 3 e 10.

4.7.Perda por reducgao ao valor recuperavel de ativos nao financeiros

A Administragao revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos
ou mudangas nas circunstancias econémicas ou operacionais, que possam indicar deterioragdo ou
perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas, e caso o valor contabil liquido
exceda o valor recuperavel, é constituida provisdo para desvalorizagdo, ajustando o valor contabil
liquido ao valor recuperavel.

O valor recuperavel de um ativo ou de determinada unidade geradora de caixa é definido como sendo
0 maior entre o valor em uso e o valor liquido de venda.

Na estimativa do valor em uso do ativo, os fluxos de caixa futuros estimados sdo descontados ao seu
valor presente, utilizando uma taxa de desconto antes dos impostos que reflita o custo médio
ponderado de capital para a industria em que opera a unidade geradora de caixa. O valor liquido de
venda é determinado, sempre que possivel, com base em contrato de venda firme em uma transagéao
em bases comutativas, entre partes conhecedoras e interessadas, ajustado por despesas atribuiveis a
venda do ativo, ou, quando ndo ha contrato de venda firme, com base no pre¢go de mercado de um
mercado ativo, ou no precgo da transagdo mais recente com ativos semelhantes.

4.8.Impostos

Imposto diferido ativo é reconhecido para todos os prejuizos fiscais ndo utilizados na extensao em que
seja provavel que haja lucro tributavel disponivel para permitir a utilizagdo dos referidos prejuizos e
diferengas temporarias. Tal reconhecimento e recuperabilidade estdo fundamentados em estudo
elaborado pelos avaliadores externos contratados pela Administracdo, sobre a geragdo de lucros
tributaveis futuros.
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Julgamento significativo da administragéo é requerido para determinar o valor do imposto diferido ativo
que pode ser reconhecido, com base no prazo provavel e nivel de lucros tributaveis futuros, juntamente
com estratégias de planejamento fiscal futuras.

Esses prejuizos se referem a Companhia e ndo prescrevem. A compensagao dos prejuizos fiscais
acumulados fica restrita ao limite de 30% do lucro tributavel gerado em determinado exercicio fiscal.

Para mais detalhes sobre impostos diferidos, vide Nota explicativa 20.
4.9.Valor justo dos instrumentos financeiros

Quando o valor justo de ativos e passivos financeiros apresentados no balango patrimonial ndo puder
ser obtido de mercados ativos, € determinado utilizando técnicas de avaliagao, incluindo o método de
fluxo de caixa descontado. Os dados para esses métodos se baseiam naqueles praticados no mercado,
quando possivel, contudo, quando isso ndo for viavel, um determinado nivel de julgamento é requerido
para estabelecer o valor justo. O julgamento inclui consideragdes sobre os dados utilizados como, por
exemplo, risco de liquidez, risco de crédito e volatilidade. Mudangas nas premissas sobre esses fatores
poderiam afetar o valor justo apresentado dos instrumentos financeiros.

4.10. Provisao para perdas de crédito esperadas para contas a receber e ativos de contrato

A Companhia utiliza uma abordagem de visao preditiva para a determinagéo do aumento do risco de
crédito, através da introdugdo de métricas preditivas na metodologia de avaliagdo do recebivel, a
Companhia adota o modelo de "matriz de provisdo”, segundo o qual o montante das perdas esperadas
¢é definido de modo “ad hoc”, ou seja, utilizando o conceito de perda histérica para contas a receber de
clientes para 12 meses, descontando eventuais garantias (fianga bancaria, poupanga caugao, entre
outros).

4.11. Provisodes para riscos tributarios, civeis e trabalhistas

A Companhia reconhece provisdo para causas civeis, trabalhistas e tributarias. A avaliagdo da
probabilidade de perda inclui a avaliagdo das evidéncias disponiveis, a hierarquia das leis, as
jurisprudéncias disponiveis, as decisbes mais recentes nos tribunais e sua relevancia no ordenamento
juridico, bem como a avaliagdo dos advogados externos. As provisdes sao revisadas e ajustadas para
levar em conta alteragdes nas circunstancias, tais como prazo de prescrigao aplicavel, conclusdes de
inspecoes fiscais ou exposigdes adicionais identificadas com base em novos assuntos ou decisdes de
tribunais.

5. Caixa e equivalentes de caixa e Titulos e valores mobiliarios

5.1 Caixa e equivalentes de caixa

Controladora Consolidado
Descrigdo 2025 2024 2025 2024
Caixa e bancos 2.292 1.029 2.292 1.058
Aplicagdes financeiras (i) 241.990 118.823 242.344 120.411
244.282 119.852 244.636 121.469
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5.1 Titulos e valores mobiliarios

Controladora Consolidado
Descrigao 2025 2024 2025 2024
Caixa restrito (ii) 9.194 8.097 9.194 8.097
9.194 8.097 9.194 8.097
Total 253.476 127.949 253.830 129.566

Segregacao de curto e longo prazo

Controladora Consolidado
Descrigao 2025 2024 2025 2024
Circulante 244,282 119.852 | 244.636 121.469
Nao Circulante 9.194 8.097 9.194 8.097
253.476 127.949 | 253.830 129.566

(i) Refere-se a aplicagcbes em fundos de investimento de renda fixa, realizadas junto a instituicbes financeiras de primeira linha,
com baixo risco de crédito e alta liquidez

(i) O caixa restrito refere-se, substancialmente, a recursos vinculados a contratos de venda de propriedades para investimento
(PPI), mantidos em contas escrow, bem como a valores relacionados a operagdes de aquisi¢cao de propriedades.

Tais montantes encontram-se aplicados em instrumentos financeiros de baixo risco, incluindo CDBs,
remunerados a taxas proximas a 95% do Certificado de Depdsito Interbancario (CDI), e permanecem

indisponiveis para livre movimentagéo até o cumprimento de clausulas contratuais especificas.

6. Contas a receber de clientes

Controladora Consolidado
Descrigdo 2025 2024 2025 2024
Aluguéis e benfeitorias a receber 42.466 67.560 43.050 68.155
(-) Perda estimada com créditos de liquidagéo duvidosa (i) (20.797) (9.427)| (20.797) (9.427)
21.669 58.133 22.253 58.728

Segregacao de curto e longo prazo

Controladora Consolidado
Descrigdo 2025 2024 2025 2024
Circulante 5.627 33.857 6.210 34.452
Nao Circulante 16.042 24.276 16.042 24.276
21.669 58.133 22.253 58.728

(i) Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a totalidade refere-se aos saldos vencidos ha mais de 180 dias.

De acordo com os contratos tipicos celebrados com os clientes, os aluguéis sdo normalmente recebidos
até o 10° dia util do més subsequente, exceto nos contratos com vencimento anual. A maior parte dos
contratos vigentes de arrendamento s&do atualizados anualmente pela variacdo do IPCA.

N&o ha clausulas de recebimentos contingentes, pois ndo contemplam parcelas de pagamentos
baseados em variaveis, tais como percentuais de vendas futuras, indices de pregos futuros e outros.
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A Administragdo acredita que o risco relativo as contas a receber de clientes € minimizado
principalmente pelos contratos com locatarios de primeira linha, ou seja, locatarios que tém um
excelente histérico financeiro, reputagdo sdlida e relevante participacdo em seus segmentos de

atuacgao.

A movimentacéo da provisdo para perda de crédito esperada € como segue:

Controladora

Consolidado

Descrigao 2025 2024 2025 2024
Saldo inicial (9.427) (9.427) (9.427) (9.427)
(-) Adicdes no exercicio/ (+) Reversdes no exercicio (11.370) - (11.370) -
(20.797) (9.427) (20.797) (9.427)

Arrendamento operacional

A Companhia firmou junto a seus locatarios contratos de arrendamento de suas propriedades
comerciais para sua carteira de propriedades para investimento. Esses arrendamentos apresentam
prazos remanescentes com duragao entre cinco e quinze anos. Todos os arrendamentos contemplam
uma clausula para possibilitar a revisao dos valores dos aluguéis, de acordo com as condigbes de

mercado, conforme legislagao em vigor.
7. Tributos a recuperar e a recolher

7.1 Tributos a recuperar

Controladora

Consolidado

Descrigdo 2025 2024 2025 2024
Antecipacgéo de IRPJ e CSLL 4,952 5 5.033 17
Saldo negativo de IRPJ e CSLL (i) 1.406 28.930 1.407 28.933
6.358 28.935 6.440 28.950

7.2 Tributos a recolher

Controladora

Consolidado

Descrigao 2025 2024 2025 2024
IRPJ e CSLL a pagar (15.642) (5.607) | (15.693) (5.621)
Impostos sobre a receita - PIS e COFINS - (791) - (791)
Impostos Retidos - (363) - (363)
Outros impostos a recolher (ii) (37.119) (29.481) | (37.119)| (29.483)
(57.761) (36.242) | (52.812) | (36.258)

Total

(46.403) | (7.307) | (46.372) | (7.308)
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Segregacao de curto e longo prazo

Controladora Consolidado
Descrigao 2025 2024 2025 2024
Ativo Circulante 6.339 28.312 11.299 26.624
Ativo N&o circulante 19 623 19 2.326
Passivo Circulante (52.761) (36.242) | (52.812) (36.258)
(46.403) (7.307) | (46.372) (7.308)
(i) Durante o exercicio de 2025, a Companhia recebeu em caixa R$ 21.915, decorrente do deferimento de pedido de
restituicdo de saldo negativo de IRPJ e CSLL.
(ii) Se referem a IPTU a pagar do empreendimento JK. Estes valores estdo em aberto devido a processo judicial, e os

IPTUs estdo suspensos até decisdo final, sdo corrigidos pelo IPCA + juros de mora definidos pela prefeitura.

8. Outros ativos

Controladora Consolidado
Descrigao 2025 2024 2025 2024

Valores a Receber (i) 11.312 11.369 11.400 11.461
Adiantamento para aquisi¢do de investimentos (ii) 64.400 24.369 64.400 24.369
Adiantamento a fornecedores 35 35 35 35
Valores a recuperar (iii) 119.184 132.782| 119.184 132.782
Outros Ativos (iv) 11.775 9.433 11.775 9.433
Valores a receber entre cias. do grupo (v) - 10.677 - 10.677
Provisdo para ajuste ao valor de realizagao (vi) -1 (129.600) -| (130.195)
(-) Proviséo para perda de crédito esperada (vii) (17.362) (11.130) | (17.869)| (11.130)

189.344 47.935| 188.925 47.432

Segregacao de curto e longo prazo

Controladora Consolidado
Descrigao 2025 2024 2025 2024
Circulante 6.804 6.780 6.973 6.952
Nao Circulante 182.540 41.155| 181.952 40.480
189.344 47.935| 188.925 47.432
(i) Substancialmente representado por valores a serem reembolsados pelos ex-locatarios referentes a reparos nos
imoéveis arrendados, equivalentes a R$ 11.312 (R$ 11.369 em 2024).
(ii) Os adiantamentos para aquisi¢ao de investimentos referem-se a: (a) aquisicdo dos Galpbes Castanheira e Jaborandi

equivalente a R$ 17.748 (R$ 17.748 em 2024), pertencentes ao condominio Théia BBP; (b) referente ao projeto Acesso Cajamar

R$ 46.652 (R$ 6.621 em 2024).

(iii) Principalmente representado por despesas judiciais a serem reembolsadas junto @ WTorre, conforme detalhado na
Nota 15.
(iv) Representado por custos de projetos em andamento equivalentes a R$ 6.515 (R$ 6.791 em 2024), comissées sobre

locagées capitalizadas equivalentes a R$ 1.294 (R$ 2.864 em 2024) e caixa restrito na conta vinculada a securitizadora, de R$

3.966 (R$ 1.541 em 2024).

v) A variagao nos valores a receber entre as companhias do grupo decorre da quitagdo, em 9 de julho de 2025, do contrato
de mutuo celebrado com a Bricks Investments, LLC em 18 de dezembro de 2024, apés o recebimento de R$ 11.394.
(vi) No exercicio de 2025, a Companhia reverteu a provisdo para perdas esperadas no reembolso de despesas judiciais

pela WTorre, provenientes de demandas de terceiro no ambito do acordo de incorporagdo da ONEP, anteriormente constituida
no montante de R$ 129.600. A reverséo decorreu da celebragédo de acordo com a devedora prevendo o pagamento do débito,
ndo mais subsistindo a incerteza que fundamentava a constituicado da referida proviséo.

(vii) Representado por provisbées para perda de valores devidos de ex-locatarios e provisbes para perda de valores a
recuperar de um ex-acionista da Companbhia.
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9. Investimentos

A Companhia possui investimentos que totalizam R$ 59.344 (R$ 19.552 em 2024), compostos por
participagbes societarias e investimentos em fundos de investimento imobiliario (FII).

9.1 Investimentos societarios

Informagdes do investimento

% de Controladora Consolidado
Descrigio participagéo 2025 2024 2025 2024
BRPR VII Empreendimentos e Participagdes Ltda. 100% 632 491 - -
BRPR 62 Empreendimentos e Participagbes Ltda. 100% 46 1.374 - -
BRPR 66 Empreendimentos e Participagbes Ltda. 100% 17.334 17.334 - -
BGR Asset Management Ltda 20% 353 353 353 353
18.365 19.552 353 353
Informagoes das investidas
Acodes / Quotas Patrimonio Resultado do
liquido exercicio
2025 2024 2025 2024 2025 | 2024
BRPR VII Empreendimentos e Participagdes Ltda. | 81.829.400 81.829.400 632 491 141 66
BRPR 62 Empreendimentos e Participagdes Ltda. | 48.599.924 48.599.924 46 1.374 87 78
BRPR 66 Empreendimentos e Participagdes Ltda. | 17.799.464 17.799.464 17.334 | 17.334 - 329
BGR Asset Management Ltda 6.000 6.000 1.341 1.341 - 1
A movimentacao do investimento na controlada esta demonstrada a seguir:
Controladora Consolidado
2025 2024 2025 2024
Saldos iniciais 19.552 20.323 353 353
(+) Equivaléncia Patrimonial 228 614 - -
(-) Incorporagées (1.415) (1.386) - -
Saldos finais 18.365 19.552 353 353
9.2 Investimentos em fundos imobiliarios
Controladora Consolidado
2025 2024 2025 2024
BRG Galpoes Logisticos | Master FlI 40.970 - 40.970 -
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10. Propriedade para investimento

10.1 Informagoes sobre as movimentagdes das propriedades para investimento

Controladora Consolidado
Descrigao 2025 2024 2025 2024

Saldo inicial 808.570| 1.024.300| 826.570| 1.041.800
(+) Custos com desenvolvimento e retrofit (i) 1.228 3.653 1.228 3.653
(-) Venda de propriedade (ii) (316.100) | (123.215) | (316.100)| (123.215)
(+/-) Ajuste a valor de mercado (jii) 32.952 (96.168) 32.952 (95.668)
(-) Outras Movimentacdes (iv) (45.593) -| (45.593) -

481.057 808.570 | 499.057 826.570

(i) Durante o exercicio de 2025, os custos com desenvolvimento e retrofit se referem substancialmente a custos com o

desenvolvimento do Galpdo Cajamar, equivalentes a R$ 1.228. Durante o exercicio de 2024, as adigbes ocorridas referem-se
substancialmente a custos com o desenvolvimento do Galpdo Cajamar, equivalente a R$ 3.653.

(ii) Conforme mencionado na Nota 1.3, a Companhia realizou a alienagdo do dos Iméveis Centauri, Araucaria, Cupuagu e
Imbuia em 12 de dezembro de 2025.
(iii) No exercicio de 2025, ocorreu a marcagdo a mercado das propriedades existentes, equivalente ao ganho de R$ 32.952,

uma baixa de R$ 2.647 devido a descontinuagdo do projeto Bellatrix (vide referéncia nota (iv)) e baixa devido a venda (vide
referéncia (i) no valor de R$ 45.947, tendo uma movimentagéo liquida equivalente a uma perda de R$ 15.638.

(iv) No exercicio de 2025, ocorreu a expiragdo do direito de expansdo de um locatario do Imével Centauri, relativo ao
terreno Bellatrix, cujo direito fundamentava o ajuste a valor justo anteriormente reconhecido. Em decorréncia, procedeu-se a
baixa de referido ajuste no valor de R$ 42.945, resultando na redugédo do valor justo anteriormente atribuido ao projeto, mantendo-
se no balango patrimonial apenas o custo de aquisi¢gdo do terreno.

10.2 Informagoes sobre as movimentagoes das propriedades para investimento

As propriedades para investimento sao registradas a valor justo, determinado com base em avaliagbes
realizadas pela empresa especializada, a CB Richard Ellis Ltda. (“CBRE”), avaliadores independentes,
em 31 de dezembro de 2025. As metodologias para a determinagéo do valor justo dos imdveis estao
descritas na Nota explicativa 4.

As taxas de desconto e Cap rate utilizadas no calculo do Fluxo de caixa (DCF) para os imoveis
construidos e em construgao foram:

2025 2024
De acordo com a condigdo especifica do imével De acordo com a condigdo especifica do imével
9,0% a.a.-10,0% a.a. 8,5%a.a.-9,5%a.a.
7,25% a.a. - 8,0% a.a. 7,25% a.a. - 8,0% a.a.

Crescimento de longo prazo em taxas reais de aluguel (%)
Taxa de desconto
Cap rate

Com base nas analises da carteira de iméveis elaboradas pela Administragcdo da Companhia, o saldo
consolidado das propriedades para investimento de R$ 499.057, em 31 de dezembro de 2025 reflete
as condi¢des de mercado naquela data.

Abaixo demonstramos uma analise de sensibilidade dos valores dos ativos e os respectivos ajustes no
resultado da Companhia caso houvesse alteragdes nas taxas de desconto utilizadas para o calculo do
valor justo. Utilizamos as variagbes de 0,5 ponto percentual para cima e para baixo a fim de refletir
eventuais incertezas e fatores de riscos incrementais nas projegoes:

Valor Justo em

31/12/2025 -

Consolidado
499.057

-0,5 p.p. Efeito no resultado +0,5 p.p. Efeito no resultado

Valor justo das propriedade para investimentos 515.785 16.728 482.966 (16.091)
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11. Intangivel

Em 31 de dezembro de 2025, o saldo de intangivel € composto por R$ 3.775 referente a software,
liguido de amortizagdo. A variagdo do intangivel decorre dos custos capitalizados relacionados ao

desenvolvimento do novo ERP da Companhia, devido a troca de sistema em curso.

Controladora

Consolidado

2025 2024 2025 2024
Saldos iniciais 3.595 15.112 3.595 15.112
(+) Adicdes / (-) Baixas 180 (11.517) 180 (11.517)
Saldos finais 3.775 3.595 3.775 3.595

12. Empréstimos

Cupom (%) Controladora Consolidado
Descrigao indice a.a. 2025 2024 2025 2024
182 Emissao CDI 2,00 86.354 89.546 86.354 89.546
BTG - CCB CCB 10,58 1.118 1010 1.118 1.010
87.472 90.556 87.472 90.556
Controladora Consolidado
Descrigao 2025 2024 2025 2024
(-) Custos de transacao capitalizados. - (1.061) - (1.061)
(-) Custos de transacéo capitalizados (6.019) (6.019) (6.019) (6.019)
(6.019) (7.080) (6.019) (7.080)
Total | 81.453| 83.476| 81.453|  83.476

Segregacao de curto e longo prazo

Controladora

Consolidado

Descricéo 2025 2024 2025 2024
Circulante 4.228 2.780 4.228 2.780
Nao Circulante 77.225 80.696 77.225 80.696
81.453 83.476 81.453 83.476

Em 13 de setembro de 2023, a Companhia realizou a 182 Emissao Publica de Debéntures Simples
(“CRI”), ndo conversiveis em agdes, da espécie real, para colocagdo privada, no valor total de
R$90.000, com valor nominal unitario de R$1 com prazo de vencimentos em 12 de agosto de 2031 e

custo anual de CDI + 2,0%.

Em 30 de novembro de 2023, a Slabs Investimentos Ltda. fez a cessdo de uma Cédula de Crédito
Bancaria (“CCB”) com o Banco BTG Pactual S.A., no valor principal de R$ 898, formalizada pela Slabs
Investimentos Ltda com o BTG em 29 de setembro de 2023, com vencimento em 29 de setembro de
2025 e custo anual de 10,58%. Em 21 de outubro de 2025 a Companhia celebrou o 2° Aditamento a
Célula de Crédito Bancario com o Banco BTG Pactual S.A. em que o vencimento da CCB foi alterado

para a data de 29 de setembro de 2027.
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Movimenta¢des dos empréstimos e financiamentos

Controladora Consolidado
2025 2024 2025 2024
Saldos iniciais 83.476 83.332 83.476 83.332
(+) Adigdes / (-) Baixas 180 (11.517) 180 | (11.517)
(+) Juros e variagbes monetarias sobre empréstimos 13.643 10.313 13.643 10.313
(-) Pagamento de empréstimos e financiamentos (i) (16.728) (11.231) | (16.728) | (11.231)
(-) Amortizagdes de custos capitalizados (1.062) (1.062) (1.062) (1.062)
Saldos finais 81.453 83.476 81.453 83.476

(i) Em 2025, as movimentagbes de pagamento de empréstimos séo referentes a amortizagcao conforme programacéo da 18°
Emissédo Publica de Debéntures Simples e juros incorridos no periodo 16.728 (R$ 11.231 em 2024).

Garantias, fiangas, hipotecas concedidas em favor de credores

Determinadas propriedades para investimento adquiridas pela Companhia, foram alienadas
fiduciariamente como garantia principal dos financiamentos. Adicionalmente, foram oferecidas
garantias representadas pela cessao fiduciaria dos direitos creditérios dos contratos de aluguel
celebrados com os locatarios dos iméveis.

A Companhia possui R$ 86.355 (valor principal deduzido de amortizacdes) em dividas atreladas as
propriedades para investimentos mantidas em carteira, ao qual tem o valor de mercado em 31 de
dezembro de 2025 no montante de R$ 250.592. Dessa forma, o saldo devedor do CRI, representam
34,46% do valor das propriedades alienada fiduciariamente.

Vencimentos

A seguir € demonstrado as parcelas de curto e longo prazo do cronograma de amortizagdo contabil e
do fluxo financeiro ndo descontado:

Fluxo de Amortizagao Controladora Consolidado

2026 4.228 4.228
2027 7.187 7.187
2028 7.984 7.984
2029 em diante 67.212 67.212
Subtotal 86.611 86.611
Juros e variagbes monetarias sobre empréstimos 861 861
Custos de transagéo Capitalizados (6.019) (6.019)
Total 81.453 81.453
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Clausulas restritivas (Covenants)

Para a 18°. emisséo, o Agente Fiduciario devera declarar antecipadamente vencidas as obrigagbes
decorrentes das Debéntures, e exigir o imediato pagamento, pela Companhia, do saldo devedor do
Valor Nominal das Debéntures em circulagao, acrescido da Remuneragao, calculada pro rata temporis
desde a data de emiss&o ou a data de pagamento de Remuneragao imediatamente anterior, conforme
0 caso, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, dos encargos moratorios,
na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos em lei e/ou certos eventos previstos contratualmente,
sendo os mais relevantes os seguintes:

(i) inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo pecuniaria relativa as Debéntures, aos
CRI, as Garantias ou a qualquer Documento da Operagéo, ndo sanado no prazo de 2 (dois)
Dias Uteis contados do respectivo inadimplemento;

(i) cessao, promessa de cessao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de transferéncia
a terceiros, no todo ou em parte, pela Emissora, de qualquer de suas obrigagbes assumidas
nos termos desta Escritura de Emissao e/ou nos Contratos de Garantia, conforme aplicavel,

(i) descumprimento das obrigagbes relativas a destinagdo dos recursos decorrentes da
integralizagéo das Debéntures;

(iv) (a) liquidagéo, dissolugao ou extingdo da Emissora e/ou de qualquer Controlada Relevante,
exceto se a liquidagao, dissolugao e/ou extingao decorrer de uma operagéo societaria que néo
constitua um Evento de Vencimento Antecipado nos termos do inciso (ix) da Clausula 6.1.2; (b)
decretacdo de faléncia da Emissora e/ou de qualquer Controlada; (c) pedido de autofaléncia
formulado pela Emissora e/ou por qualquer Controlada; (d) pedido de faléncia da Emissora
e/ou de qualquer Controlada, formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal; ou (e) pedido
de recuperagdo judicial ou extrajudicial da Emissora e/ou de qualquer Controlada,
independentemente do deferimento ou homologagao do respectivo pedido ou, ainda, pedido
de medidas antecipatérias para quaisquer de tais procedimentos;

(v) alteragdo do controle acionario (conforme definigdo de controle prevista no artigo 116 da Lei
das Companhias por Agdes), direto e/ou indireto da Emissora se, cumulativamente (a) os
Titulares de CRI representando, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulagao (conforme
definido no Termo de Securitizagdo) se manifestem contrariamente no prazo de até 90
(noventa) dias contado da data da alteragao de controle acionario, em Assembleia Especial de
Titulares de CRI (conforme definido no Termo de Securitizagcdo) a ser convocada para esta
finalidade, em relacdo aos requisitos de compliance do novo controlador; e (b) desde que a
Emissora, no prazo de até 90 (noventa) dias contado da data da alteragcéo do controle acionario,
nao tenha assegurado aos Titulares de CRI o direito de resgate dos CRI de que forem titulares
(e consequente resgate, pela Emissora, das Debéntures), sendo que tal direito devera ter o
prazo minimo de 6 (seis) meses contado da data da sua concessao pela Emissora, mediante
0 pagamento, pela Emissora a Securitizadora, do saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido
da Remuneragéao, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a
Data de Pagamento da Remuneragéo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento. Fica autorizado, desde ja, a possibilidade de disperséo de capital social da
Emissora com a consequente extingao da existéncia de um controlador ou bloco de controle;
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(vi)

cisdo, fusdo, incorporagao, incorporagdo de agbes ou qualquer forma de reorganizagao
societaria, envolvendo a Emissora e/ou qualquer Controlada Relevante, exceto: (a) se
previamente autorizado por Titulares de CRI representando, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagéo; (b) exclusivamente no caso de cisao, fusdo ou
incorporagdo da Emissora, se tiver sido assegurado aos Titulares de CRI, durante o prazo
minimo de 6 (seis) meses contado da data da notificagdo da respectiva operagdo a
Debenturista, a qual devera ser efetuada pela Emissora no prazo de até 10 (dez) dias contado
da data de publicacao dos atos societarios relativos a operacéo (“Comunicagédo do Evento de
Cis&o, Fusao e/ou Incorporacdo”), o resgate dos CRI (e, consequentemente, o resgate das
Debéntures pela Emissora) de que forem titulares, mediante o pagamento do saldo do Valor
Nominal Unitario, acrescido da Remuneracgéao, calculada pro rata temporis desde a Data de
Inicio da Rentabilidade ou a Data de Pagamento da Remuneragédo imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento; (c) pela incorporagéo, pela Emissora (de
modo que a Emissora seja a incorporadora), de qualquer Controlada ou Controladora ou de
acoes de emissdo de qualquer Controlada ou Controladora; (d) pela cisdo de Controlada com
versao da parcela ou da totalidade do acervo cindido para a Emissora; (e) por qualquer ciséo,
fusdo, incorporacgéo, incorporacado de agdes ou qualquer forma de reorganizagédo societaria
realizada exclusivamente entre Controladas; ou (f) por qualquer cisdo, fuséo, incorporagao,
incorporagédo de agdes ou qualquer forma de reorganizagao societaria ja tornada publica na
data de assinatura desta Escritura de Emissdo por meio da divulgagao de fato relevante
divulgado até a respectiva data;

(vii) redugéo de capital da Emissora, exceto se (a) previamente autorizado por Titulares de CRI

(viii)

(ix)

(x)

representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais uma dos CRI em Circulagao,
conforme disposto no artigo 174, §3°, da Lei das Companhias por Agdes; (b) realizada com o
objetivo de absorver prejuizos, nos termos do artigo 173 da Lei das Companhias por Agdes; ou
(c) tratar de redugéo de capital aprovada na Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora
realizada em 09 de junho de 2023; ou (d) tratar de reducdo de capital social adicional da
Emissora em valor, individual ou agregado, igual ou inferior a R$200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais), observado que a Debenturista ndo podera se manifestar contrariamente a
tal reducéo de capital,

amortizacdo de acbdes de emissdo da Emissora ou reembolso de agdes de acionistas da
Emissora, nos termos no artigo 45 da Lei das Companhias por Agdes, que representem mais
de 10% (dez por cento) do patriménio liquido da Emissora, tendo por base as entdo mais
recentes Demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Emissora, relativas ao
ultimo exercicio social encerrado. Caso a Emissora nao realize, até 31 de dezembro de 2024,
a redugao de capital adicional de até R$200.000.000,00 (duzentos milhGes de reais) autorizada
nos termos acima, o percentual de que trata o presente inciso sera majorado, exclusivamente
até 31 de dezembro de 2024, para 20% (vinte por cento) do patriménio liquido da Emissora;
alteragcdo do objeto social da Emissora e/ou de qualquer Controlada Relevante que afete
substancialmente as suas atuais atividades principais, ou que agregue a essas atividades
novos negocios que tenham prevaléncia em relagdo as atividades principais atualmente
desenvolvidas pela Emissora e/ou pela(s) respectiva(s) Controlada(s) Relevante(s), ou que
possa causar qualquer Efeito Adverso Relevante;

n&o atendimento, pela Emissora, do indice financeiro indicado a seguir (“indice Financeiro”)
anualmente apurado pela Emissora com base nas Demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas da Emissora e acompanhado pela Debenturista, sendo a primeira apuragdao com
base Demonstracgdes financeiras individuais e consolidadas da Emissora referentes ao periodo
findo em 31 de dezembro de 2023: Razao entre Divida Financeira Liquida e as Propriedades
para Investimento, inferior ou igual a 0,50 (cinquenta centésimos), conforme termos definidos
na Escritura de Emisséo;
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(xi) ndo atendimento, pela Emissora, do Loan to Value (“LTV”) anualmente apurado pela Emissora
com base nas Demonstracbes financeiras individuais e consolidadas da Emissora e
acompanhado pela Debenturista, sendo a primeira apuragdo com base Demonstragdes
financeiras individuais e consolidadas da Emissora referentes ao periodo findo em 31 de
dezembro de 2023: Razédo entre Saldo devedor das Debéntures e a soma do Valor de
Avaliagdo dos Imdveis, inferior ou igual a 0,50 (cinquenta centésimos), conforme termos
definidos na Escritura de Emissao e/ou nos Contratos de Garantia;

(xii) ndo atendimento, pela Emissora, do Indice de Cobertura do Servigo da Divida (“ICSD”) apurado
mensalmente pela Emissora em conjunto com a Debenturista: Razdo entre Somatéria dos
valores recebidos em conta oriundos de Contratos de Locagao no més anterior a apuragao e
Somatéria das parcelas de Amortizacdo e Remuneragao das Debéntures no més anterior a
apuragao, igual ou superior a 1,20 (um inteiro e vinte centésimos), conforme termos definidos
na Escritura de Emissdo e/ou nos Contratos de Garantia;

(xiii) A Companhia declara que no seu melhor conhecimento, na presente data, para todos os fins

de fato e de direito, a ndo ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado e a
inexisténcia de descumprimento de obrigagdes da Emissora perante a Debenturista.

13. Outros passivos

Controladora Consolidado
Descrigao 2025 2024 2025 2024
Adiantamento de clientes (i) 2.273 15.167 2.273 15.167
Obrigagdes por aquisicdo de imodvel (ii) 5.957 70.428 5.957 70.428
Provisdes de custos e despesas a incorrer (iii) 2.261 14.974 2.261 14.974
10.491 100.569 10.491 100.569

Segregacao de curto e longo prazo

Controladora Consolidado
Descrigao 2025 2024 2025 2024

Circulante 4.692 56.439 4.692 56.439
N&o Circulante 5.799 44.130 5.799 44.130

10.491 100.569 | 10.491| 100.569
(i) Em 2025, o saldo de adiantamento de clientes refere-se substancialmente ao pré-rata dos aluguéis recebidos
antecipadamente dos locatarios das propriedades alienadas, a ser apropriado ao resultado até a data de transferéncia da
propriedade.
(ii) Obrigag6es por aquisicdo de imével referem-se a:

(a) retengdo sobre a aquisi¢ao das Torres B2 e B3 do Ed. Parque da Cidade ocorrida em 13 de janeiro de 2021. Do valor
total de aquisicédo, equivalente a R$ 835.452, foram liquidados R$ 798.406, restando um saldo a pagar a titulo de retengéo
sobre aquisicdo equivalente a R$37.047, restando um saldo a pagar equivalente a
R$ 2.284 (R$ 2.025 em 31 de dezembro de 2024);

(b) retengéo sobre aquisicao ocorrida em 16 de dezembro de 2020, do Ed Parque da Cidade — Torre B1. Do valor total de
aquisigédo, equivalente a R$ 664.876, ja foram liquidados R$ 636.717, restando um saldo a pagar a titulo de retengdo sobre
aquisigdo equivalente a R$28.159, acrescido de corregdo monetaria pelo CDI, restando um saldo a pagar equivalente a R$
1.892 (R$ 1.678 em 31 de dezembro de 2024);

(c) A Companhia mantém provisdo no montante de R$ 1.781, referente a obrigagdo de contrapartida assumida perante a
Prefeitura Municipal de Cajamar, no &mbito do Termo de Compromisso n° 005/2020, celebrado em 14 de maio de 2020, como
condigdo para a emissao da Anuéncia Prévia para o Projeto de Construgdo de Condominio de Galpdes para Centro Logistico
situado na Rodovia Anhanguera, Municipio de Cajamar — SP.

(iii) Substancialmente representado por obrigagdes assumidas pela Companhia no &mbito da venda de propriedades para
o grupo Brookfield.
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14. Contingéncias

Controladora Consolidado
Descrigao 2025 2024 2025 2024

Civeis 15 139 15 139
Subtotal processos Solid 15 139 15 139
Tributarias 4.299 4.042 4.299 4.042
Civeis 6.780 123.337 6.780 123.337
Subtotal processos One Properties (i) 11.079 127.379 11.079 127.379
(-) Dep6sitos Judiciais (1814) | (100.468) (1.814)| (100.468)

9.280 27.050 9.280 27.050

(i) Em 31 de dezembro de 2025, os principais valores registrados referem-se aos processos envolvendo a empresa One
Properties S.A., sucedida por incorporagdo pela Companhia, de responsabilidade da WTorre classificada como perda
provavel de acordo com os assessores juridicos.

Civeis One Properties — Multiplos processos referentes a danos em propriedades na regido do Centro
Empresarial Senado causados durante sua construgéo.

Tributarias One Properties — processo administrativo relativo a multa ao valor aduaneiro da
mercadoria importada, equivalente a R$ 4.299.

Conforme previsto no Acordo de Incorporagéo e Outras Avengas celebrado em 14 de janeiro de 2012,
entre a Companhia e terceiros, em caso de uma eventual perda, a Companhia sera responsavel pelo
pagamento, requerendo na sequéncia o reembolso junto aos antecessores, responsaveis
contratualmente por toda e qualquer perda relacionada a estes processos.

Em 16 de maio de 2024, a Companhia e a WTorre celebraram Instrumento Particular de Transagao,
Quitacdo e Outras Avencgas, por meio do qual a WTorre reconheceu expressamente ser a Unica
responsavel pelas perdas decorrentes dos processos de responsabilidade de seus antecessores,
comprometendo-se ao pagamento do débito total atualizado, apds dedugéo de abatimentos, desconto
comercial e bénus por adimpléncia, em até 36 parcelas mensais, apds periodo de caréncia de 24
meses. De acordo com a avaliagdo da Administragdo, considerando os termos do acordo celebrado e
a capacidade financeira demonstrada pela WTorre, a Companhia mantém a expectativa de reembolso
da totalidade dos valores registrados. Dessa forma, a Companhia registrou o montante de R$ 119.184,
que incluem outras agdes a serem reembolsadas pela WTorre, na rubrica de "valores a recuperar”
(Nota explicativa 8), no Ativo nao circulante.
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A Companhia esta envolvida em outros processos trabalhistas, tributarios e civeis surgidos no curso
normal dos seus negdcios, os quais, na opinido da administracdo e de seus assessores legais, tém
expectativa de perda classificada como possivel. Consequentemente, nenhuma provisao foi constituida
para fazer face ao possivel desfecho desfavoravel destes. Os montantes desses processos, em 31 de
dezembro de 2025, sao:

Controladora Consolidado
Descrigao 2025 2024 2025 2024

Trabalhistas 44 31 44 31
Tributarias 433.269 350.890 | 433.269 350.890
Civeis - 2.133 - 2.133
Subtotal Solid 433.312 353.054 | 433.312 353.054
Tributarias 22.788 80.894 22.788 80.894
Civeis 347.435 742.596 | 347.435 742.596
Subtotal One Properties 370.223 823.490| 370.223 823.490

803.535| 1.176.544 | 803.535| 1.176.544

Em 31 de dezembro de 2025, as principais contingéncias classificadas como perdas possiveis estao
demonstradas abaixo:

Tributarias Solid — (i) Auto de infragédo lavrado em 12 de dezembro de 2017 para exigir IRPJ e CSLL
relativos aos anos calendarios de 2012, 2013 e 2014, em razao do questionamento do aproveitamento
fiscal realizado, referente a dedutibilidade das despesas de amortizacdo do agio gerado na aquisi¢cao
de agdes de emissdo da One Properties pela Saira Diamante. O valor possivel da perda, no ambito da
ICPC 22 - Incerteza sobre Tratamento de Tributos sobre o Lucro / IFRIC 23 - Uncertainty over Income
Tax Treatments, € de R$129.978.; (ii) Auto de infrag&o lavrado em 12 de dezembro de 2020 para exigir
IRPJ e CSLL relativos aos anos calendarios de 2015 e 2016, em razdo do questionamento do
aproveitamento fiscal realizado, referente a dedutibilidade das despesas de amortizagao do agio gerado
na aquisi¢cdo de agbes de emissao da One Properties pela Saira Diamante. O valor possivel da perda,
no ambito da ICPC 22 - Incerteza sobre Tratamento de Tributos sobre o Lucro / IFRIC 23 - Uncertainty
over Income Tax Treatments, é de R$91.740. Os dois autos de infragdo acima encontram-se
aguardando julgamento pelo CAREF; (iii) Auto de infracdo lavrado em 04 de dezembro de 2024 para
exigir IRPJ e CSLL relativos ao ano calendario de 2019, em razdo do questionamento do
aproveitamento fiscal realizado, referente a dedutibilidade das despesas de amortiza¢do do agio gerado
na aquisi¢cao de agdes de emissdo da One Properties pela Saira Diamante. O valor possivel da perda,
no ambito da ICPC 22 - Incerteza sobre Tratamento de Tributos sobre o Lucro / IFRIC 23 - Uncertainty
over Income Tax Treatments, é de R$99.530.

Tributarias One Properties — (i) Agdo ordinaria com pedido de tutela de urgéncia, ajuizada para
desconstituir os autos de infragdo lavrados para a exigéncia de débitos de ITBI incidentes na
transmissao de direitos sobre aquisi¢do do Patio Malzoni ocorrida quando da integralizagdo de agdes
da One Properties pela Saira Diamante considerando o montante de R$58.070 como perda possivel;
(ii) Processo administrativo (WTorre Sao Paulo) referente as adi¢gdes ndo computadas na apuragéo do
lucro real e base de calculo da CSLL — custo/despesa indedutivel e compensacao indevida de prejuizo
operacional no montante de R$22.788.
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Civeis One Properties — Acédo judicial com a qual a BR7 (antiga BRPR 47) pretende que seja
cancelado o titulo emitido pela PETROBRAS em raz&o de atrasos na entrega do Ed. Senado. A
PETROBRAS apresentou reconvengéao pretendendo (i) a condenagédo da BR7 ao pagamento do valor
de R$183.301 (R$ 836.657 atualizado até 31 de dezembro de 2025), a titulo de multas e (ii) o
reconhecimento do direito da PETROBRAS de, alternativamente, em caso de nao pagamento pela BR7
das multas cobradas, converter os valores da condenagao em prazo de locagéo proporcional ao dobro
do valor da condenagéo. O processo encontra-se em fase recursal.

15. Patriménio liquido
15.1. Capital social

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, o capital social integralizado era de R$ 5.732 (menos gastos
com emissdes de R$101.600).

Em 03 de julho de 2024 foi aprovado aumento do capital social da Companhia, mediante capitalizagao
de parte das reservas de capital no montante de R$ 21.217, passando o capital social de R$ 1.234 para
R$ 22.451, dividido em 1.000 (mil) agdes ordinarias naquele momento. Em seguida, em 13 de agosto
de 2024, foi aprovada redugéo do capital social da Companhia, sem o cancelamento de agdes, no
montante de R$ 17.020 e liqguidada em 26 de dezembro de 2024. Apéds a redugéo, o capital social da
Companhia passou a ter o valor de R$ 5.431. Ainda nesta data, foi aprovado o desdobramento das
acdes de emissdo da Companhia, na proporgao de 1:1000, mediante a criagdo de 999 mil acdes,
passando assim o capital social a ser representado por 1.000.000 (um milhdo) de a¢des ordinarias.

Em 13 de agosto de 2024, foi aprovado aumento do capital social da Companhia, mediante o aporte,
por subscri¢édo privada, no montante de R$ 300, com a emissédo de 123.596 acles para entrada de
novos sacios na estrutura da Companhia. Com isso, o capital social passou a ser R$5.732, totalmente
subscrito e integralizado, dividido em 1.123.596 a¢des ordinarias.

15.2. Acdes em tesouraria

As agbes recompradas eram mantidas em tesouraria, e poderiam ser entregues aos beneficiarios dos
Planos de Opgéao de Compra de Agdes, aprovados em Assembleia Geral de Acionistas da Companhia,
em conformidade com o Estatuto Social da Companhia, em caso de exercicio da opgéo de compra de
agdes pelos beneficiarios dos Planos.

Em AGE de 24 de janeiro de 2024, foi aprovado o cancelamento da totalidade das a¢bes em tesouraria
existentes até aquela data, equivalente a 9.727.208 acgdes, provenientes do ultimo programa de
recompra de agoes.

Em 2025 nao ha movimentag¢des em tesouraria.

15.3. Reserva de capital

Reserva de opgdes outorgadas reconhecidas

A reserva de opgdes outorgadas reconhecidas registra a contrapartida das despesas com o plano de
opgéao de compra de agdes, conforme CPC 10 (R1) - Pagamentos Baseados em Acgdes.

39



SOLID ATIVOS IMOBILIAIROS S.A.

Notas explicativas da Administragcao as demonstragoes financeiras individuais

e consolidadas para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

Reserva de incorporagéao

Representado pela reserva de agio na subscricdo de novas agdes emitidas pela Companhia em
decorréncia do aporte dos socios por meio de recursos e de ativos. A realizagdo dessa reserva ocorrera
de acordo com os itens descritos no Art. 200 da Lei das S. As, e desde que aprovados pelos acionistas
em Assembleia Geral Extraordinaria.

15.4. Reserva legal

E constituido & razdo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social, em conformidade com
o artigo 193 da Lei n°® 6.404/76, até o limite de 20% do capital social ou facultado a constituigdo no
exercicio em que o saldo dessa reserva, acrescido do montante das reservas de capital de que trata o
§ 1° do artigo 193, exceder de 30% do capital social.

15.5. Reserva de lucros a realizar

Conforme previsto no Estatuto Social da Companhia, no exercicio em que o montante do dividendo
minimo obrigatério, cujo calculo esta demonstrado abaixo, for superior a parcela realizada do lucro
liquido do exercicio, a parcela excedente deve ser registrada na reserva de lucros a realizar. O lucro
liquido realizado no periodo é representado pela parcela que exceder a soma de (i) resultado liquido
positivo de equivaléncia patrimonial, (ii) ganho com valor justo das propriedades para investimento, iii)
ajuste a valor justo dos instrumentos financeiros e (iv) dividendos recebidos das controladas, sendo
que esses ajustes estao liquidos dos impostos.

O caélculo da reserva de lucros a realizar esta demonstrada como segue:

Controladora

Descrigao 2025 2024

Lucro liquido do exercicio (A) 159.199 | (122.030)
Constituicao de reserva legal - % do lucro liquido (899) 6.102
Base de calculo dos dividendos 158.301 (115.929)
Dividendos minimos obrigatorios — % antes da constituicdo da reserva de

. 39.575 -
lucros a realizar (B)
Equivaléncia patrimonial 228 614
Valor justo das propriedades p/ investimentos, liquido 21.748 (47.076)
Valor justo dos instrumentos financeiros, liquido - (646)
Lucro nao realizado (C) 21.976 (47.108)
Lucro realizado no exercicio, correspondente aos dividendos minimos 137.224 i

obrigatérios a pagar (A) - (C) = (D)

15.6. Dividendos

A Companhia esta obrigada pela Lei das Companhias por Agbes e pelo Estatuto Social a realizar
Assembleia Geral Ordinaria até o quarto més subsequente ao encerramento de cada exercicio social
na qual, entre outras coisas, os acionistas terdo que deliberar sobre a distribuigcdo de dividendo anual.
De acordo com o Estatuto Social da Companhia, é garantido aos acionistas dividendo minimo
obrigatorio de 25% do lucro liquido do exercicio, ajustado nos termos do artigo n® 202 da Lei 6.404/76.
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Observadas as regras referentes ao dividendo obrigatério, conforme disposto no Estatuto Social e LSA,
e observadas as demais disposi¢des apresentadas na politica divulgada pela Companhia em 08 de
fevereiro de 2021, o Conselho de Administragéo tera como objetivo propor dividendos de modo que o
valor total de dividendos distribuidos em um exercicio corresponda ao valor que for maior entre (i) o
dividendo obrigatério referente ao exercicio social anterior e (ii) o valor equivalente a 50% do Adjusted
Funds For Operations (“FFO ajustado”), representado pelo lucro liquido ajustado do exercicio anterior
(sujeito a existéncia de lucros ou reservas disponiveis), excluindo a receita de imposto de renda e
contribuigdo social diferidos, os efeitos do ganho ou perda na alienagdo de propriedades para
investimentos, perda ou ganho com valor justo das propriedades para investimentos, além de outros
eventos nao caixa e/ou nao recorrentes, sem que isso, contudo, limite a discricionariedade do Conselho
de Administragéo de, extraordinariamente, considerando a conjuntura macroeconémica, as condi¢des
econdmico-financeiras da Companhia (atuais e projegdes), bem como a situagdo dos mercados em
que a Companhia atua e respeitadas as demais politicas da Companhia, deliberar distribuicdes de
dividendos fora do alvo definido na politica.

Em 16 de abril de 2024, foi aprovado em AGO a destinagao integral do lucro liquido do exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2023, no montante de R$31.395, para distribuigéo de lucros a Unica
acionista, sob a forma de dividendos.

Em 24 de junho de 2025, foi aprovado em AGE a distribuigdo de proventos com base no resultado
levantado em 31 de maio de 2025, no montante de R$ 85.000 a titulo de dividendos.

Em 30 de junho de 2025, foi aprovado em AGE a distribuigdo de proventos com base no resultado
levantado em 31 de maio de 2025, no montante de R$ 12.792 a titulo de dividendos.

Em 22 de setembro de 2025, foi aprovado em AGE a distribuicdo de proventos com base no resultado
levantado em 31 de agosto de 2025, no montante de R$ 20.000 a titulo de dividendos.

Em 18 de dezembro de 2025, foi aprovado em AGE a distribuicdo de proventos com base no resultado
levantado em 30 de novembro de 2025, no montante de R$ 25.000 a titulo de dividendos.

15.7. Planos de opgdo de compra de agdes

Em 24 de abril de 2020, foi aprovado pelo Conselho de Administragéo, a criagdo de um novo Programa
de Acgbes Adicionais (“Programa Matching 1/2020”), destinado a determinados empregados e
executivos ("Beneficiarios Elegiveis"). As A¢des Adicionais somente seriam entregues pela Companhia
ao Beneficiario Elegivel no prazo de 2 (dois) anos apds o exercicio, com relagdo a cada um dos Lotes
Anuais de 2020 e 2021 (i.e. 0 4° e 5° Lotes Anuais do Programa SOP 2016) (“Periodo de Caréncia”),
respectivamente, sujeito a outros termos e condigcdes aplicaveis ao respectivo programa. Em
continuidade, devido a redugdo de capital realizada em outubro de 2022, e visando manter a
integralidade do valor das agbes a serem entregues aos beneficiarios elegiveis, quando do exercicio
do 5° lote anual do Programa SOP 2016, que ocorreria em 2023, o Conselho de Administragdo aprovou
em 30 de agosto de 2022, a antecipacgao da entrega das Ag¢des Adicionais deste programa.

Em Assembleia Geral Extraordinaria de 31 de outubro de 2016, foi aprovado o novo Plano de Opgéo
de Compra de Agdes e o novo Plano de Outorga de Acbes Restritas da Companhia, pelo qual o
Conselho de Administragcado podera outorgar opgdes de compra de agdes em favor dos administradores
e empregados da Companhia.
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A adesao a este novo Plano de opgao pelo Beneficiario, parcial ou totalmente, impossibilita o exercicio
de quaisquer opgdes relativas a planos e programas aprovados anteriormente, tornando sem efeito as
respectivas opg¢des outorgadas ao Beneficiario relativas aos planos de opgdes de 2008 a 2015. As
opcbes de compra de agdes representam o limite maximo de 6.014.562 acdes da Companhia,
correspondentes a 1,97% do total de agbes de emissdo da Companhia, em bases totalmente diluidas
na data de aprovacao deste Plano. O prego de exercicio das opgdes € equivalente ao valor de mercado,
assim entendido como a média do prego das agdes nos ultimos 30 (trinta) pregdes anteriores a data de
aprovacgao da proposta de criagdo do Plano, corrigido pelo indice IGP-M/FGV.

Nao houve alteragdo na movimentagao das outorgas de opgdes de compra de agdes no exercicio findo
em 2025 em relagéo ao exercicio de 2024, considerando os Planos de 2017 (82 outorga) e 2020 (92
outorga), ja refletindo o desdobramento de ag¢des na proporgédo de 1:1000 aprovado em 13 de agosto
de 2024.

Na determinacgéo do valor justo das opg¢des de agodes, foram utilizadas as seguintes premissas:

Descrigao 82 Outorga 92 Qutorga

Data da Outorga 03/02/2017 01/07/2020
Volatilidade do prego da agédo 32,18% 34,62%
Taxa de juro livre de risco 10,85% 4,09%
"Vesting period" FULLY VESTED 0,25 anos
Numero de opcdes 2.635,0 2.170,0
Valor justo (R$MM) na data da outorga 4.158 4.071
Valor de exercicio da opgdo em 31/12/2024 - em R$ 2,63 1,41

03/02/2017 01/07/2020

A despesa contabilizada deve corresponder ao valor justo dos respectivos instrumentos financeiros,
calculado na data da outorga, com base no modelo Black&Scholes, registrado em uma base pro rata
temporais, durante o periodo de prestagéo de servigos que se inicia na data da outorga, até a data em
que o beneficiario adquire o direito ao exercicio da opg¢ao. No resultado do exercicio findo em 31 de
dezembro de 2025 e 2024, ndo existem mais usuarios ativos nos planos de opgédo de recompra de
agao, e por esse motivo a Companhia ndo reconheceu despesa no periodo.

16. Receita de contratos com clientes

Controladora Consolidado
Descrigao 2025 2024 2025 2024

Receitas de Aluguel 53.518 43.447 53.518 43.447
Receita de Prestagdo de Servigos - 135 - 135
Total Receita Bruta 53.518 43.582 53.518 43.582
Linearizagédo e Abatimentos (7.960) (2.617) (7.960) (2.617)
Impostos Sobre a Receita (4.950) (3.094) (4.950) (3.094)

40.608 37.871 40.608 37.871
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17. Despesas gerais

Controladora Consolidado
Descrigao 2025 2024 2025 2024
Despesas com pessoal (3.198) (1.188) (3.198) (1.188)
Despesas de condominio/vacancia (1.150) (3.434) (1.150) (3.434)
Despesas com advogados e consultores (17.643) (16.745) | (17.643)| (16.746)
Despesas com comissdes (2.388) - (2.388) -
Demais despesas gerais e administrativas (i) (6.895) (12.998) (6.897)| (12.998)
Total de despesas administrativas (31.274) (34.365) | (31.276) | (34.366)
Tributos e contribui¢bes (1.347) (1.102) (1.362) (1.113)
Total de despesas gerais e administrativas (32.621) (35.467) | (32.638) | (35.479)

(i) As demais despesas gerais e administrativas estao representadas substancialmente pelas despesas com manutengao de
propriedades, provisées para perdas, despesas com arrendamentos operacionais.

18. Resultado financeiro

Receitas financeiras

Controladora Consolidado
Descrigao 2025 2024 2025 2024
Aplicagdes Financeiras 12.224 4.866 12.369 4.926
Correc¢des Monetarias (i) 49.086 16.757 49.164 16.856
Outras Receitas Financeiras 704 212 705 212
Total de receitas financeiras 62.014 21.835 62.238 21.994

Despesas financeiras

Controladora Consolidado
Descrigao 2025 2024 2025 2024
Juros financeiros sobre empréstimos (13.644) (10.313) | (13.644)| (10.308)
Encargos financeiros sobre empréstimos (19.059) (1.138) | (19.059) (1.138)
Outros (7.560) (3.965) (7.560) (3.971)
Total de despesas financeiras (40.263) (15.416) | (40.263) | (15.417)
Total | 21.751 | 6.419| 21.975|  6.577
(i) Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o valor era representado substancialmente por (i) correcao

monetaria de depdsitos judiciais, (ii) reversdo de corregbes monetarias de obrigagbes por aquisicdo de
propriedade, detalhado na nota 10.1, (iii) correcdo monetaria de valores a receber da WTorre S.A., detalhado nas
notas 8 e 15 e (iv) correcdo monetaria de sobre valores a receber na venda de propriedades para o grupo
Brookfield. Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, o valor era substancialmente representado por
receita com corregdo monetaria da venda do galpdo Cajamar G300, detalhado nas notas 1(c) e 10(a). o exercicio
findo em 31 de dezembro de 2025, o valor era representado substancialmente por receita com corregdo monetaria
sobre valores a receber na venda de propriedades para o grupo Brookfield.
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19. Outras (despesas) receitas operacionais, liquidas

Outras receitas

Controladora

Consolidado

Descrigdo 2025 2024 2025 2024
Outras Receitas (i) 143.695 -| 143.783 -
Total de outras receitas 143.695 -| 143.783 -

Outras despesas

Controladora Consolidado
Descrigao 2025 2024 2025 2024
Custos e despesas das propriedades vendidas - (38.010) -1 (38.010)
Impairment de intangivel - (11.794) -1 (11.796)
Perdas na venda de propriedade para investimento (25.463) -| (25.463)| (29.287)
Outras Despesas (4.214) (21.393) (4.214)| (21.305)
Total de despesas financeiras (29.677) (71.197) | (29.677) | (71.111)
Total | 114.018| (71.197)| 114.016] (71.111)

(i)  Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o valor era representado substancialmente por (i) reversdo de
provisao de IRPJ/CSLL, (ii) reversao de provisées relacionadas as contingéncias da Companhia, detalhadas nas notas
8 e 15 e (iii) reembolso de ex-locatario da Companhia relacionado a benfeitorias feitas em propriedade vendida para o

grupo Brookfield.

20. Imposto de renda e contribui¢ao social sobre o lucro

20.1.
diferido:

Controladora

Reconciliagao da do calculo do imposto de renda e contribuicdo social corrente e

Consolidado

2025 2024 2025 2024

Resultado antes dos impostos 176.936 (157.927) 177.003 | (157.702)
Aliquota nominal 34% 34% 34% 34%
Imposto de renda e contribuigdo social apurado (60.158) 53.695| (60.181) 53.619
Resultado de equivaléncia patrimonial 8.122 18.344 8.390 10.203
Créditos fiscais de prejuizos fiscais e base 78 )
negativa ndo reconhecidos 209 37
Reversdo de provisao 31.492 (18.015) 31.492| (18.002)

8.427 - 8.427 -
Outras receitas nado tributaveis 2.456 - 2.456 -
Outros (32) 8 2 18
Despesas de Imposto de renda e contribuicdo social (17.737) 35.897 | (17.804) 35.672
Imposto de renda e contribui¢do social correntes (20.520) -| (20.557) (24)
Imposto de renda e contribui¢gdo social diferidos 2.783 35.897 2.753 35.696
Total (17.737) 35.897 | (17.804) 35.672
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20.2. Memoéria de calculo do imposto de renda e contribui¢ao social diferido:

O imposto de renda e a contribuicao social diferidos séo registrados para refletir os efeitos fiscais futuros
atribuiveis as diferengas temporarias entre a base fiscal de ativos e passivos e seu respectivo valor
contabil acrescidos dos prejuizos fiscais.

O saldo liquido de imposto de renda e contribuigédo social diferido passivo em 31 de dezembro de 2025
e 2024 esta assim demonstrado:

Controladora Consolidado
Descrigao 2025 2024 2025 2024
Ajuste a valor justo das propriedades para investimento (39.940) 45.257 | (40.650) 45.967
Diferencas temporarias (depreciacao fiscal) (4.157) 15.320 (4.157) 15.320
Linearizagéo da receita de aluguel (4.742) 7.448 (4.742) 7.448
Outros 9.342 3.416 9.275 3.416
Impostos diferidos - passivo (39.497) 71.441 (40.274) 72.151
Prejuizos fiscais e bases negativas de contribui¢édo social 151.013| (128.326) 151.252 | (128.325)
Outros - (51.848) -1 (52.052)
Impostos diferidos - ativo 151.013 | (180.174) 151.252 | (180.377)
Impostos diferidos liquido 111.516 | (108.733) 110.978 | (108.226)
Impostos Diferidos - Balango Patrimonial Ativo 151.013| (128.325) 151.252 | (128.564)
Impostos Diferidos - Balango Patrimonial Passivo (39.497) 19.592 | (40.274) 20.338

Ajuste do valor justo de PPI

(i) A movimentacéo ocorrida dentro do periodo findo em 31 de dezembro de 2025, est4 relacionada a
marcagao a mercado das propriedades existentes.

Outros impostos diferidos ativos

(i) Representado substancialmente por impostos diferidos sobre diferengas temporarias dedutiveis
relacionadas a venda, tais como provisdes de renda minima garantida e custos com obrigagbes
assumidas relacionados a venda de ativos ao grupo Brookfield e integralizagdo dos ativos no
BROF11, equivalente a R$ 51.848 em 2024. Ndo ha valores referente a 2025.

Ativos fiscais diferidos

(i) As estimativas de recuperagdo dos ativos fiscais, equivalente a R$ 10.632 (controladora) e
R$ 10.820 (consolidado), foram baseadas nas projegdes dos lucros tributaveis levando em
consideragao diversas premissas financeiras e de negdcios previstos pela Companhia para os
préximos exercicios. Consequentemente, essas estimativas estdo sujeitas a ndo se concretizarem
no futuro tendo em vista as incertezas inerentes a essas previsoes.

Em 31 de dezembro de 2025, o saldo de prejuizo fiscal e base negativa de contribuigdo social no
consolidado R$ 428.908 (R$441.299 em 31 de dezembro de 2024).
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Adicionalmente, a Companhia concluiu o seu estudo técnico de viabilidade da realizagédo do ativo fiscal
diferido, baseado na projecao de base tributavel para os proximos anos. De acordo com a expectativa
da Administracao da Companhia tendo por base os resultados apresentados até 31 de dezembro de
2025, desconsiderando os eventos subsequentes sujeitos a determinadas condigdes precedentes, os
créditos tributarios oriundos do prejuizo fiscal e sobre as diferengas temporarias serao realizados em
até 14 anos, conforme segue:

Ano Controladora
2026 30,0%
2027 32,6%
2028 36,0%
2029 39,6%
2030 44,0%
2031 49,0%
2032 54,7%
2033 61,2%
2034 68,5%
2035 76,8%
2036 86,1%
2037 96,6%
2038 100,0%

Adicionalmente, a realizagdo do crédito tributario, além de considerar a proje¢do dos resultados
tributaveis, considera também a realizagcdo de diferencas temporarias tributaveis relacionadas as
propriedades para investimento e uma transagdo por contrato de pagamento por conta e ordem
celebrada em 04 de novembro de 2024 entre a Companhia e uma empresa beneficiada de seu mesmo
grupo econémico, no valor de R$117.120, o qual a Companhia aguarda a homologagdo da receita
federal para a conclusao.

Como a base tributavel do Imposto de Renda e Contribuicdo Social decorre ndo apenas do lucro que
pode ser gerado, mas também da existéncia de despesas ndo dedutiveis e outras variaveis, ndo existe
uma correlagdo imediata entre o lucro liquido da Companhia e o resultado de Imposto de Renda e
Contribuicao Social. Portanto, a expectativa da utilizagado dos créditos fiscais ndo deve ser tomada
como indicativo de resultados futuros da Companhia.

A Companhia ndo reconheceu tributos diferidos ativos sobre o saldo de prejuizos fiscais e base
negativa de contribuigdo social das controladas, em fungéo de ndo haver perspectiva de recuperagao.

20.3. Movimentagao do imposto de renda diferido

Descrigao 2025 2024
Saldo inicial 597 6.836
(+) Adicdes 4.765 -
(-) Reversbdes - (6.239)
5.362 597
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21. Partes relacionadas

Os principais saldos de ativos e passivos, assim como as transagdes que influenciaram o resultado do
exercicio, relativas as operagdes com partes relacionadas, decorrem de transagdes da Companhia com
suas controladas, coligadas, joint ventures e outras partes relacionadas.

Em 18 de dezembro de 2024, foi realizado um mutuo no valor de até R$ 11.000 que foi concedido a
Bricks Investments LLC. Mais detalhes forma fornecidos na nota 8. Em 31 de dezembro de 2023, ndo
havia outras transagdes com partes relacionadas.

Remuneragao da Administragao

A remuneracéao do pessoal chave da Administracdo esta assim demonstrada:

Controladora
Descrigao 2025 2024
Salario ou Pré-labore - Administradores 1.543 2.146
Beneficios diretos e indiretos - Administradores 187 28
Total de Honorarios da Administragao 1.730 2174

22. Cobertura de seguros (ndo auditado)

A Companhia tem como politica contratar cobertura de seguros para responsabilidade civil e outras
necessidades, por montantes considerados suficientes para cobrir eventuais sinistros e levam em
consideragao a natureza de sua atividade e o grau de risco envolvido. As premissas de riscos adotadas,
dada a sua natureza, ndo fazem parte do escopo de auditoria das demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas.

23. Instrumentos financeiros

Gestao de riscos e instrumentos financeiros

A Companhia e empresas controladas participam de operagdes envolvendo instrumentos financeiros
com o objetivo de financiar suas atividades ou aplicar seus recursos financeiros disponiveis. A
administragdo desses riscos é realizada por meio de definicdo de estratégias conservadoras, visando
liquidez, rentabilidade e seguranca.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e em 2024, os 10 maiores locatarios da Companhia
representam aproximadamente 100%, respectivamente, da receita bruta total.
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Os principais riscos financeiros sao:
Riscos de taxas de juros

As receitas e despesas da Companhia sdo afetadas pelas mudancgas nas taxas de juros devido ao
descasamento entre os juros provenientes dos instrumentos de suas dividas (cuja grande maioria foi
contratada com taxas variaveis) e suas receitas de locagdo, corrigidas principalmente pelo IGP-M e
IPCA. A Companhia procura mitigar estes riscos através da manutencdo da totalidade de suas
disponibilidades financeiras aplicadas também a taxas variaveis, e de um cuidadoso monitoramento da
evolugao prospectiva dos indexadores aplicados a seus ativos e receitas (principalmente o CDI, IGP-
M e IPCA), comparativamente aos aplicaveis a seus passivos (principalmente o CDI).

Andlise da sensibilidade dos instrumentos financeiros

O CPC 40 (IFRS 7) estabelece que a entidade, deve divulgar quadro demonstrativo de andlise de
sensibilidade, para cada tipo de risco de mercado considerado relevante pela administragao, originado
por instrumentos financeiros, ao qual a entidade esteja exposta na data de encerramento de cada
exercicio, incluidas todas as operagdes com instrumentos financeiros derivativos.

Cenario Ganho Cenario perda
Indexador C:?ua;:o Queda 20% | Queda 10% :::;::I A:juen;%r:/too A:juen;zr:/too
CDI 14,90% 11,92% 13,41% 14,90% 16,39% 17,88%
IGP-M 5,03% 4,02% 4,53% 5,03% 5,53% 6,04%
IPCA 5,60% 4,48% 5,04% 5,60% 6,16% 6,72%
INCC 6,26% 5,01% 5,63% 6,26% 6,89% 7,51%

Efeito e ganho (perda) adicional em cenario

Saldo liquido | Queda | Queda | Cenario | Aumento | Aumento
Ativos e (passivos) liquidos 31/12/2025 50% 25% Provavel | de 25% de 50%
CDI 251.538 | 18.740| 28.109 37.479 46.849 56.219
IPCA 42.466 1.189 1.784 2.378 2973 3.567
Total 294.004 | 19.929| 29.893 39.857 49.822 59.786

Saldo em Sem
31/12/2025 col IPCA indexador

Ativos
Caixa, equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliarios 253.830 | 251.538 - 2.292
Caixa e Bancos 2.292 - - 2.292
Aplicagbes financeiras 242.344 | 242.344 - -
Titulos e valores Mobiliarios 9.194 9.194 - -
Contas a receber 42.466 - | 42.466 -
Aluguéis a receber 42.466 - | 42.466 -
Total dos ativos com riscos financeiros 296.296 | 251.538 | 42.466 2.292
Passivos 8.231 -| 5.958 2.273
Obrigacdo por aquisi¢cdo de imoveis 5.958 -1 5.958 -
Adiantamento de clientes 2.273 - - 2.273
Total dos passivos com riscos financeiros 16.462 -111.916 4.546
Ativos e passivos liquidos 279.834 | 251.538 | 54.382 6.838

Risco de liquidez
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As despesas financeiras da Companhia poderiam ser negativamente afetadas pela eventual
necessidade de contratagdo emergencial de empréstimos ou financiamentos necessarios para cobrir
compromissos nao contemplados adequadamente no planejamento de suas operag¢des, ou por
eventuais descasamentos entre os prazos de recebimento de suas receitas contratadas e de
pagamento de seus compromissos operacionais. A Companhia gerencia o risco de liquidez efetuando
uma administragdo baseada em fluxo de caixa, de forma a manter uma sdlida estrutura de capital e
minimizar o risco derivado de saidas de caixa imprevistas ou intempestivas. Além disso, eventuais
descasamentos entre ativos e passivos sdo constantemente monitorados.

Mensuragao do valor justo

A Companhia apresenta a seguir uma comparagao por classe do valor contabil e do valor justo dos
principais instrumentos financeiros apresentados nas demonstrag¢des financeiras:

Valor contabil Valor justo
Controladora Consolidado Controladora Consolidado

31/12/2025 | 31/12/2024 | 31/12/2025 | 31/12/2024 | 31/12/2025 | 31/12/2024 | 31/12/2025 | 31/12/2024
Ativos financeiros
Caixa, equivalentes de
caixa e TVM 253.476 127.949 253.830 129.566 253.476 127.949 253.830 129.566
Contas a receber 42.466 47.003 42.466 47.598 42.466 47.003 42.466 47.598
Total 295.942 174.952 296.296 337.266 295.942 174.952 296.296 177.164
Passivos financeiros
Empréstimos e
financiamentos (81.453) (83.475) (81.453) (83.475) (81.453) (83.475) (81.453) (83.475)
Contas a pagar (5.958) (74.444) (5.958) (74.444) (5.958) (74.444) (5.958) (74.444)
Total (87.411) | (157.919) (87.411)| (157.919) (87.411) | (157.919) (87.411) | (157.919)

A Companbhia divulga seus ativos e passivos financeiros a valor justo, com base nos pronunciamentos
contabeis pertinentes que definem valor justo, os quais se referem a conceitos de avaliagéo e
requerimentos de divulgagbes sobre o valor justo. Especificamente quanto a divulgagdo, a Companhia
aplica os requerimentos de hierarquizagao, que envolve os seguintes aspectos:

Definicao do valor justo € a quantia seria recebida pela venda de um ativo ou que seria pago pela
transferéncia de um passivo em uma transagao nao forgada entre participantes do mercado na data de
mensuragao.

Hierarquizacdo em 3 niveis para a mensuracao do valor justo, sendo que a mensuragéo do valor justo
€ baseada nos inputs observaveis e nao observaveis. Inputs observaveis refletem dados de mercado
obtidos de fontes independentes, enquanto inputs ndo observaveis refletem as premissas de mercado
da Companhia.

Esses dois tipos de inputs criam a hierarquia de valor justo apresentada a seguir:

Nivel 1 - Pregos cotados para instrumentos idénticos em mercados ativos;

Nivel 2 - Precos cotados em mercados ativos para instrumentos similares, pregos cotados para
instrumentos idénticos ou similares em mercados nao ativos e modelos de avaliagdo para os quais
inputs sdo observaveis; e

Nivel 3 - Instrumentos cujos inputs significantes ndo sao observaveis.

49



SOLID ATIVOS IMOBILIAIROS S.A.

Notas explicativas da Administragcao as demonstragoes financeiras individuais

e consolidadas para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais)

A composicao abaixo demonstra ativos e passivos financeiros da Companhia ao valor justo com base
na classificagao geral desses instrumentos em conformidade com a hierarquia de valorizagao.

Controladora Consolidado
Descrigao Classificagao Nivel 2025 2024 2025 2024

Ativos financeiros

Caixa, equivalentes de caixa (i) 2 244.282 119.852 | 244.636 121.469
Titulos e valores mobiliarios (i) 2 9.194 8.097 9.194 8.097
Contas a receber de clientes (i) 21.669 58.133 22.252 58.728
Passivos financeiros

Empréstimos e financiamentos (i) - 81.453 83.476 81.453 83.476
Contas a pagar (i) - 5.950 4.016 5.950 4.016

(i) Valor justo por meio do resultado.
(i) Custo amortizado.

O valor justo dos ativos e passivos financeiros no valor pelo qual o instrumento poderia ser trocado em
uma transacao corrente entre partes dispostas a negociar, e ndo em uma venda ou liquidacao forgcada.
Os seguintes métodos e premissas foram utilizados para estimar o valor justo:

Caixa e equivalentes de caixa, titulos e valores mobiliarios, contas a receber e fornecedores

Aproximam-se dos valores de seus valores de realizagdo (pagamento) grande parte devido ao
vencimento no curto prazo desses instrumentos.

Empréstimos e financiamentos

As taxas pactuadas refletem substancialmente as condi¢gdes usuais de mercado em 31 de dezembro
de 2025 e 2024.

Gerenciamento de capital

Objetivo principal da administragdo da Companhia é assegurar que esta mantenha uma classificagdo
de crédito forte e uma raz&o de capital livre de problemas a fim de apoiar os negdcios e maximizar o
valor do acionista. A Companhia administra a estrutura do capital e a ajusta considerando as mudancas
nas condi¢gdes econdmicas.

N&o houve altera¢des quanto aos objetivos, politicas ou processos durante os exercicios findos em 31
de dezembro de 2025 e 2024, respectivamente.

Controladora Consolidado
Descricao 2025 2024 2025 2024

Empréstimos e financiamentos 81.453 83.475 81.453 83.475
(-) Caixa e Equivalentes de Caixa (244.282) | (119.852) | (244.636)| (121.469)
(-) Titulos e valores mobiliarios (9.194) (8.097) (9.194) (8.097)
[_)lVlda_qumda (Caixa liquido dos empréstimos e (172.023) (44.478)| (172.377) (46.091)
financiamentos)

Patriménio Liquido 981.413 981.858 981.413 981.858
Patriménio Liquido e divida liquida 809.390 937.384 809.036 935.767
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24. Resultado por agao

Em atendimento ao CPC 41(lAS 33) aprovado pela Deliberacdo CVM no. 636 - Resultado por agédo, a
Companhia apresenta a seguir as informagdes sobre o lucro por agéo para o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2025 e 2024.

a) O calculo basico de lucro por agao é efetuado mediante a divisdo do lucro liquido do exercicio,
atribuido aos detentores de agdes ordinarias da Companhia, pela média ponderada de agdes
ordinarias disponiveis durante o periodo.

b) O lucro diluido por agéo é calculado mediante o ajuste da quantidade média ponderada de
agdes ordinarias em circulagdo, considerando a conversdo de todas as acgbes ordinarias
potenciais diluidas. As ag6es ordinarias potenciais diluidas estdo relacionadas as opgdes de
compra de agdes.

O quadro abaixo apresenta os dados de resultado e ag¢des utilizados no calculo dos lucros basico e
diluido por agéo:

Descrigao 2025 2024
Numerador:
Lucro (Prejuizo) do exercicio 159.199 | (122.030)
Denominador:
Média ponderada por nimero de agdes 433.138 433.138
Resultado basico e diluido por agao 368 (281)

25. Eventos subsequentes

Em 27 de janeiro de 2026, a Companhia integralmente liquidou o saldo pendente do financiamento com
do BTG com uma entidade do grupo econdémico, no valor de R$ 137.522.
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