ESPACOGRAOS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A

Balango Patrimonial
Em 31 dezembro de 2022 e 2021

(Valores expressos em Reais)

Ativo Passivo e patriménio liquido
2022 2021 2022 2021
Circulante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 368,287 4,431 Fornecedores 6,634,916 641,201
Aplicagdes Financeiras 214,642 3,337,115 | Adiantamentos de clientes 1,236,451 895
Contas a Receber 6,600,622 419,794 Emprestimos c/terceiros 113,600 0
(-) Provisao devedores duvidosos 0 -24,980 Obrigacdes sociais e trabalhistas 912,209 296,343
Estoque de mercadorias para revenda 2,626,228 4,169,481 Dividendos a pagar 7,255,844 1,677,540
Adiantamento Diversos 639,989 36,519 Obrigagdes tributarias 2,238,676 350,751
Emprestimos 0 0 | Outras obrigagdes 120,140 89,978
Impostos a recuperar 13,729 6,275 18,511,837 3,056,708
Outros Créditos a Receber 0 681,922 Nao Circulante
Despesas Antecipadas Seguros a apropriar 168,870 104,238 | Outras obrigagdes néo circulante 192,005 192,005
10,632,366 8,734,795 192,005 192,005
Nao Circulante Patriménio liquido
Partes nao relacionadas 1,941,077 1,682,186 Capital Social 26,240,000 26,240,000
Imobilizado 227,414,780 147,547,571 Reservas legais 172,143,712 123,443,221
229,355,858 149,229,757 | Lucro do periodo 22,900,671 5,032,619
221,284,383 154,715,840
Total do Ativo 239,988,224 157,964,552 | Total do Passivo e Patriménio Liquido 239,988,224 157,964,552
Demonstragao do Resultado Demonstragao dos fluxos de Caixa
Em 31 dezembro de 2022 e 2021 Em 31 dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em Reais) (Valores expressos em Reais)
2022 2021 | ATIVIDADES OPERACIONAIS 2022 2021
Resultado do periodo 26,378,386 6,710,158
Receita bruta de vendas 114,157,275 20,081,529 | Depreciagéo e amortizagao 2,523,032 2,804,252
(-) dedugdes da Venda (2,393,293) (1,047,847) | Ajustes de Exercicios Anteriores 51,747
Receita liquida de vendas 111,763,982 19,033,682 | LUCRO OPERACIONAL BRUTO 28,953,165 9,514,410
(Aumento) Reducéo em contas a receber (6,205,808) (382,721)
Custos (Aumento) Reducéo em tributos a recuperar (7,454) 245
Custos dos servigcos prestados (29,909,126) (23,118) | (Aumento) Redugao de estoques 1,543,253 (4,169,481)
Custos das mercadorias vendidas (45,562,586) (9,544,404) | (Aumento) Reducéo em outros ativos (4,807,908) (108,883)
(75,471,712) (9,567,522) | Aumento (Redugéo) em fornecedores 5,993,715 (5,600,145)
Aumento (Redugao) em obrigagdes sociais 615,866 235,800
Lucro Bruto 36,292,270 9,466,160 Aumento (Redugao) em obrigagdes trib. 1,887,925 183,444
Aumento (Redugédo) em outras contas a pg 1,265,719 90,873
(-) Despesas operacionais (2,004,711) (1,052,965) | CX LiQ PROV.DAS ATIV. OPER. 29,238,473 (236,458)
(-) Outras despesas operacionais (1,949,282) (170,390) | ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
Outras receitas operacionais 292,337 66,360 Compra de imobilizado (77,602,025) (35,112,343)
(-)Despesas indedutiveis (269,908) (104,911) | Aporte para aquisicao de agdes (Cotas) (225,380) (1,677,721)
Receitas financeiras 164,267 233,113 | CXLIQ USADO NAS ATIV DE INVEST. (77,827,405) (36,790,064)
(-) Despesas financeiras (447,440) (57,394) | ATIVIDADE DE FINANCIAMENTO
(4,214,735) (1,086,187) | Integralizagéo de capital (pg dividendos) (1,355,000) (181,635)
Adiantamento para futuro aumento de Capital 47,071,714 33,798,495
Empréstimos tomado 113,600 0
Lucro antes do IRPJ e CSLL 32,077,535 8,379,973 | Pagamentos de emprestimos 0 0
CX LIQ GERADO PELAS ATIV. FINAN. 45,830,314 33,616,860
Imposto de Renda e Contribuigdo Social (5,699,149) (1,669,815)
Aumento nas disponibilidades 2,758,618 3,409,662
DISPONIBILIDADES - NO INICIO 3,341,547 6,751,209
Lucro liquido do exercicio 26,378,386 6,710,158 | DISPONIBILIDADES - NO FINAL 582,929 3,341,547
Demonstragao das mutagdes do patriménio Liquido
Em 31 dezembro de 2022 e 2021
(Valores expressos em Reais)
Acionistas  Reser. Legal Lucros Ajustes de Exercicios anteriorers Iucrf) do Total
Historico Acumulados periodo
Saldo inicial 01/01/2022 52,480,000 5,032,619 57,512,619
Ajustes de Exercicios anteriores 0
Lucros Acumulados 51,747 51,747
transferencias para reserva 144,274,935 1,628,777 145,903,712
Transferencia dividendos a pagar (298,978) 25,266,187 (6,933,304) 18,033,906
Distribuicao de lucros 0
transferencia para lucros acumulados 0
transferencia para luc. Lucro do Periodo 0
Lucro do Periodo (1,329,799) (61,233,404) 71,064,891 8,501,688
Prejuizo do periodo 35,967,217 (44,686,505) (8,719,288)
Saldo Final 196,754,935 0 0 51,747 24,477,700 221,284,383

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragoes financeiras.
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DO CONTEXTO OPERACIONAL E ESTRUTURA SOCIETARIA

A Espacogrdos Empreendimentos e Participagdes S.A. é
sociedade anénima de capital fechado, com sede no municipio
de Coromandel — MG, Rodovia BR-352, km 67, zona rural,
inscrita no CNPJ n? 32.653.700/0001-71, constituida em 20 de
dezembro de 2018.

A Companhia tem por objeto social, em sintese:

| — a atividade de armazéns gerais, incluindo emissdo de titulos
especiais (conhecimento de depdsito e warrant), nos termos do
Decreto n2 1.102/1903;

Il — a prestacdo de servicos de armazenamento, ensilagem e
guarda de produtos agropecuarios (milho, soja, sorgo e outros),
com atividades acessérias de limpeza, tipificacdo, expurgo,
conservacao, desinfec¢do, beneficiamento e padronizacéo;

Il — o armazenamento de cereais, derivados, insumos
agropecudrios, géneros alimenticios e outros produtos
compativeis;

IV — o comércio de produtos alimenticios e matérias-primas
agricolas, inclusive atacadista, com atividades de
fracionamento e acondicionamento associados.

Art. 32 No exercicio de 2022, a Companhia manteve suas
operagdes no ramo de armazéns gerais com emissdo de
warrant, alinhada ao objeto social descrito, observando a
legislagdo societdria, fiscal e regulatéria aplicavel ao setor.

DA APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

As demonstragGes contabeis do exercicio findo em 31 de
dezembro de 2022 compreendem:

| — Balango Patrimonial;

Il — Demonstragdo do Resultado do Exercicio;

Il — Demonstracdo das Mutagdes do Patrimdnio Liquido;

IV — Notas explicativas.
As demonstragdes
conformidade:

| — com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as
Pequenas e Médias Empresas, conforme NBC TG 1000 (R1);

Il —com a legislagdo societaria brasileira, especialmente o
Cddigo Civil (Lei n? 10.406/2002) e demais dispositivos legais
aplicdveis as sociedades empresdrias, bem como os
pronunciamentos, interpreta¢des e orientagdes do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC), naquilo em que forem
compativeis com a NBC TG 1000.

A Administragdo declara, de forma explicita e sem reservas, a
conformidade das demonstragGes contdbeis com a NBC TG
1000 (R1) — Contabilidade para Pequenas e Médias Empresas,
expedida pelo Conselho Federal de Contabilidade.

As demonstragdes contabeis foram elaboradas com base no
pressuposto da continuidade operacional, e, na data-base de 31
de dezembro de 2022, ndo foram identificadas incertezas
relevantes quanto a capacidade de continuidade da
Companhia.

DAS PRINCIPAIS POLITICAS CONTABEIS

As demonstragdes contdbeis foram elaboradas com base no
custo histérico como critério predominante de mensuragdo, em
consonancia com os Principios Fundamentais de Contabilidade,
a NBC TG 1000 (R1) e a legislagdo societaria aplicavel.

contdbeis foram elaboradas em

A moeda funcional e de apresentagdo da Companhia é o Real
(RS), e as demonstracbes contdbeis estdo apresentadas em
reais, exceto quando indicado de forma diversa nas notas
explicativas.
As receitas e despesas sao reconhecidas pelo regime de
competéncia, sendo observadas, em especial, as seguintes
diretrizes:
| — as receitas de servigos sao reconhecidas quando o valor da
receita pode ser mensurado com seguranca, for provavel a
entrada de beneficios econ6micos e a proporg¢do dos servigos
executados puder ser mensurada de forma confiavel;
Il — as despesas sdo reconhecidas a medida em que incorridas,
independentemente de seu pagamento, guardando correlagdo
com as respectivas receitas, quando aplicavel.
Os ativos e passivos sdo classificados em circulantes e nao
circulantes, observados os critérios estabelecidos na NBC TG
1000 (R1), em especial:
| —ativos circulantes: aqueles que a Companhia espera realizar,
vender ou consumir durante o ciclo operacional normal, ou em
até doze meses apds a data das demonstragGes contdbeis, bem
como caixa e equivalentes de caixa;
Il — ativos ndo circulantes: todos os demais ativos que ndo se
enquadram na definicdo de circulantes, registrados pelos
valores considerados recuperaveis pela venda ou pelo uso;
Ill — passivos circulantes: obrigacdes que a Companhia espera
liquidar no curso normal do ciclo operacional ou em até doze
meses apos a data das demonstracGes contdbeis;
IV — passivos ndo circulantes: todas as demais obrigacGes que
ndo atendem a definicdo de passivo circulante, mantidas de
acordo com a melhor estimativa da Administracdo quanto a sua
liquidacdo futura.
DO REGIME TRIBUTARIO E TRIBUTA(;AO SOBRE A RECEITA
No exercicio de 2022, a Companhia foi tributada pelo regime do
Lucro Presumido, com apuragao trimestral do imposto de renda
da pessoa juridica (IRPJ) e da contribuicdo social sobre o lucro
liquido (CSLL).
Art. 13. As receitas de vendas e servigos estdo sujeitas aos
tributos incidentes sobre o faturamento e demais tributos
indiretos previstos na legislacdo, cujas aliquotas e bases de
calculo sdo observadas conforme o enquadramento fiscal da
Companhia e a natureza das operagdes.
DOS INSTRUMENTOS FINANCEIROS E GESTAO DE RISCOS
Os ativos financeiros da Companhia s3o classificados de acordo
com a finalidade para a qual foram adquiridos, observando-se
as categorias de instrumentos financeiros previstas na NBC TG
1000 (R1).
Em 31 de dezembro de 2022, os principais ativos financeiros
registrados compreendem:
| — caixa e equivalentes de caixa, no montante de RS
582.928,99, assim compostos:
a) numerario em caixa, no valor de RS 243,46;
b) depdsitos em contas correntes:

1. Banco Bradesco, conta corrente n? 3967-5, no valor de

RS 312.253,62;
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2. Banco Itad, conta corrente n2 27392-3, no valor de RS
10,00;

3. Banco do Brasil, conta corrente, n? 15954-9, no valor
de RS 16.016,54;

4. Banco Bradesco, conta corrente, n? 138913-0 no valor
de RS 12.479,06;

5. Banco Daycoval, conta corrente, n2 7450380 no valor
de RS 26.190,98;

6. Banco Caixa Econ6mica Federal, conta corrente, n2
6276 no valor de RS 1.092,98;

Il — aplicagdes financeiras de curto prazo, no montante de RS
214.642,35, assim compostas:

a) aplicacdo financeira junto ao Banco Itad, no valor de RS
185.699,76;

b) aplicagdo Banco Santander, no valor de RS 28.942,59.

Os passivos financeiros, em especial duplicatas/fornecedores a
pagar e demais obrigacbes, sdo mensurados ao custo
amortizado, com base no valor nominal ajustado, quando
aplicavel, pela taxa de juros efetiva, ndo havendo instrumentos
financeiros derivativos contratados pela Companhia.

A Companhia esta exposta a riscos financeiros inerentes as suas
operagoes.

DAS ESTIMATIVAS CONTABEIS E PROVISOES

A Administracdo utiliza julgamentos, estimativas e premissas
que afetam a aplicacdo das politicas contabeis e os valores
apresentados em ativos, passivos, receitas e despesas. Tais
estimativas sdo baseadas em experiéncia histdrica e em outros
fatores considerados relevantes e sdo revistas ao final de cada
exercicio social, com efeitos reconhecidos no préprio periodo
em que sdo revisadas.

As principais areas que demandam julgamento e estimativas
incluem, entre outras:

| — provisGes para créditos de liquidagdao duvidosa, quando
aplicavel;

Il — avaliagdo da recuperabilidade de ativos ndo circulantes
(teste de impairment);

Il — provisdes para contingéncias e passivos de natureza
trabalhista, civel, tributaria ou contratual, quando identificadas
obriga¢des presentes com probabilidade de saida de recursos.
DA COMPOSICAO RESUMIDA DE CONTAS RELEVANTES

Caixa e contas correntes bancdrias: o saldo de RS 368.286,64
em 31 de dezembro de 2022 é composto por numerario em
caixa e depdsitos bancarios a vista em institui¢Ges financeiras,
estando disponiveis para uso imediato nas operagdes.
Aplicagbes financeiras: em 31 de dezembro de 2022, a
Companhia mantinha RS 214.642,35 aplicados em produtos
financeiros de curto prazo. Tais aplicagbes possuem alta
liquidez e estdo sujeitas ao risco de crédito das instituigdes
emissoras, sendo regularmente acompanhadas pela
Administragdo.

Duplicatas a pagar/fornecedores: o prazo médio para
pagamento das duplicatas é de até 30 (trinta) dias, sendo que,
em sua maior parte, os fornecedores sdo quitados na mesma

competéncia da compra, observando-se as
contratuais e praticas de mercado.

Obrigagdes trabalhistas e tributarias: a Companhia declara que,
na data de 31 de dezembro de 2022, encontrava-se com todas
as obrigagOes trabalhistas e tributarias em dia, ndo possuindo
encargos ou impostos vencidos em aberto, sendo os registros
efetuados em observancia a legislagdo vigente.

DO PATRIMONIO LIQUIDO, RESULTADOS E
ACUMULADOS

O patrimonio liquido é composto pelo capital social e pelas
reservas e lucros ou prejuizos acumulados, sendo as mutacgoes
evidenciadas na Demonstracdo das MutacGes do Patrimbnio
Liquido.

Em 31 de dezembro de 2022, o saldo de lucros acumulados da
Companhia totaliza RS 22.900.670,69, conforme apurado na
Demonstragdo do Resultado do Exercicio e refletido na
Demonstragdao das Mutagdes do Patriménio Liquido.

A destinagdo do lucro do exercicio, inclusive eventual
constituicdo de reservas e distribuicdo de dividendos, sera
objeto de deliberagdo em Assembleia Geral, observadas a
legislagdo societdria, o estatuto social e os interesses de
continuidade e investimento da Companhia.

DA MATRIZ DE COMPETENCIAS CONTABEIS E CONTROLES
INTERNOS

Para efeitos de governanca, transparéncia e atendimento as
melhores praticas contdbeis e de controles internos,
recomenda-se a manutengdo de matriz interna de
competéncias, em sintese:

| — Contabilidade e controladoria:

a) elaboragdo, revisdo e assinatura das demonstracGes
contabeis, em conformidade com a NBC TG 1000 (R1) e a
legislagdo societaria aplicavel;

b) definicdo, atualizagdo e monitoramento das politicas
contdbeis adotadas, bem como a analise de julgamentos e
estimativas relevantes;

c) suporte técnico a Administragdo na interpretacdo de normas
contdabeis e na avaliagdo dos efeitos de novos pronunciamentos
e alteragGes normativas.

Il — Escrituragdo e organizagdo contabil:

a) registro tempestivo e fidedigno dos fatos contabeis, com
base em documentacgao habil e idénea;

b) realizagdo de conciliagdes periddicas de contas patrimoniais
e de resultado, garantindo a integridade das informagdes;

c) guarda, organizagdo e conservagdo dos documentos de
suporte, observando-se, quando aplicavel, a ITG 2002 -
Escrituragdo Contabil, e os prazos legais de arquivamento.

Il — Gestdo fiscal e tributaria:

a) apuragdo e recolhimento dos tributos e contribuicdes
devidos, em especial aqueles relativos ao regime do Lucro
Presumido e tributos incidentes sobre faturamento, folha e
demais bases;

b) controle de tributos a recuperar e obrigagGes tributérias a
recolher, com conciliagdo periédica e acompanhamento de
eventuais pendéncias;

condigOes

LUCROS
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¢) monitoramento de alteragbes na legislagdo tributaria e
avaliagdo de seus impactos sobre as operagdes da Companhia.
IV — Finangas e gestdo de riscos:

a) gestdo de liquidez, crédito e risco de mercado, por meio de
acompanhamento de fluxos de caixa, limites de crédito e
aplicagdes financeiras;

b) definicdo de diretrizes internas para aplicagGes financeiras,
endividamento e prazos médios de pagamentos e
recebimentos;

c) acompanhamento de indicadores econdmico-financeiros
relevantes (margens, endividamento, liquidez), com reporte
periédico a Administracdo.

V — Governanca, conformidade e integridade das informagdes
contdbeis:

a) alinhamento das rotinas contabeis e financeiras com as
normas profissionais, em especial as emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade;

b) observancia a legislagdo aplicdvel quanto a guarda de
documentos, responsabilidade dos administradores e do
profissional da contabilidade;

c) adogcdo de procedimentos que assegurem a
confidencialidade, integridade e disponibilidade das
informacdes contdbeis e financeiras, em consonancia com as
boas praticas de governanca e com a protecdo de dados
corporativos.

DAS RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRACAO E DO
PROFISSIONAL DA CONTABILIDADE

A Administragdo declara que as demonstragGes contabeis
refletem, em todos os aspectos relevantes, a posi¢do
patrimonial e financeira da Companhia, bem como o resultado
de suas operagdes, baseando-se na documentagdo remetida
para contabilizagdo e nos controles internos implementados.

A Companhia mantém servicos de contabilidade terceirizada,
regularmente registrada no Conselho Regional de
Contabilidade competente, cabendo a Administracgdo:

I — a responsabilidade pela veracidade, integralidade e
procedéncia das informacGes e documentos fornecidos;

Il — a observancia as responsabilidades legais, inclusive as
previstas na legislacdo societaria, fiscal e na Lein? 11.101/2005,
no que couber;

IIl —a analise e aprovagdo das demonstragdes contabeis antes
de sua formal emissao.

A responsabilidade profissional do contador que subscreve as
demonstragdes contdbeis limita-se aos fatos contabeis
efetivamente informados pela Administragdo e aos
procedimentos de escrituracgdo, classificacdo e elaboragdo das
pecas contdbeis, observadas as normas técnicas e profissionais
em vigor.



