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BALANCO PATRIMONIAL
Valores expressos em Reais (R$)

ATIVO

Saldo em 31/12/2025 Saldo em 31/12/2024

CIRCULANTE 65.921,71 322.629,15
CAIXA EEQUIVALENTES DE CAIXA 10.921,71 11.629,15
DIREITOS REALIZAVEIS 55.000,00 126.000,00
OUTROS CREDITOS 0,00 185.000,00
NAO CIRCULANTE 8.950.933,23 9.088.218,25
INVESTIMENTOS 8.950.933,23 9.088.218,25
TOTAL DOATIVO 9.016.854,94 9.410.847,40

Artur Luis Wallbach Barreto CarliseKlein
Diretor Presidente CRC: 1-SC-031929/0-0 - Contador

CPF: 029.901.309-00 CPF: 030.392.919-71
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BALANCO PATRIMONIAL
Valores expressos em Reais (R$)

PASSIVO
Saldo em 31/12/2025 Saldo em 31/12/2024
CIRCULANTE 142.703,00 386.589,92
OBRIG TRABALHISTASPRODUCOES A PAGAR 941,16 875,44
IMPOSTOS A RECOLHER 136.474,01 234.264,14
CREDORES DE BENS E SERVICOS 0,00 1.800,62
OUTRAS OBRIGACOES 5.287,83 149.649,72
NAO CIRCULANTE 4.211.959,38 36.959,49
IMPOSTOS A RECOLHER 0,00 36.959,49
OUTRAS OBRIGACOES NAO CIRCULANTES 4.211.959,38 0,00
PATRIMONIO LiQUIDO/SOCIAL 4.662.192,56 8.987.297,99
CAPITAL SOCIAL DOMICILIADO NO PAIS 4.050.000,00 4.050.000,00
RESERVAS DE LUCROS/SOBRAS 612.192,56 4.937.297,99
Reserva Legal 612.192,56 510.000,00
Reservade Lucro 0,00 4.427.297,99
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO 9.016.854,94 9.410.847,40
Artur Luis Wallbach Barreto CarliseKlein
Diretor Presidente CRC: 1-SC-031929/0-0 - Contador

CPF: 029.901.309-00 CPF: 030.392.919-71
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DEM ONSTRA(;AO DO RESULTADO
Vaores expressos em Reais (R$)
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Periodo de Periodo de
01/01/2025 a 31/12/2025 01/01/2024 a 31/12/2024
RECEITA OPERACIONAL BRUTA 1.760.358,66 3.138.434,34
RECEITA DE INCORPORACOES IMOBILIARIAS 210.000,00 1.516.000,00
RECEITA DE LOCACAO DE IMOVEIS 1.550.358,66 1.622.434,34
DEDUGCOES DA RECEITA BRUTA (49.702,68) (114.597,49)
(=) RECEITA LIQUIDA 1.710.655,98 3.023.836,85
CUSTOSATIVIDADESIMOBILIARIAS 0,00 (414.242,84)
DESPESAS OPERACIONAIS (232.184,56) (219.612,02)
DESPESAS ADMINISTRATIVAS (232.184,56) (219.612,02)
= RESULTADO OPERACIONAL ANTESDO RESULTADO FINANCEIRO 1.478.471,42 2.389.981,99
= RESULTADO FINANCEIRO (15.610,27) 10.285,78
(+/-) OUTRASRECEITAS E DESPESAS OPERACIONAIS 720.650,74 572.234,08
=RESULTADO ANTESDASDESPESAS COM TRIBUTOS SOBRE O LUCRO 2.183.511,89 2.972.501,85
DESPESAS COM TRIBUTOS SOBRE O LUCRO (139.660,74) (206.106,51)
=RESULTADO LiQUIDO DO PERIODO 2.043.851,15 2.766.395,34
Artur Luis Wallbach Barreto CarliseKlein

Diretor Presidente
CPF: 029.901.309-00

CRC: 1-SC-031929/0-0 - Contador

CPF: 030.392.919-71
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DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA - METODO INDIRETO
Vaores expressos em Reais (R$)
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Periodo de Periodo de
01/01/2025 a 31/12/2025 01/01/2024 a 31/12/2024
(1) FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS
Resultado L iquido do Exercicio 2.043.851,15 2.766.395,34
Ajuste Por:
Depreciactes e Amortizagdes 141.642,80 100.809,46
Juros sobre Capital Préprio (1.357,88) (1.223,20)
Lucro Liquido Ajustado 2.184.136,07 2.865.981,60
(+/-) Diminuicao/Aumento de Créditos do Ativo Circulante 256.000,00 (311.000,00)
(+/-) Diminuicao/Aumento das Obrigagdes/Passivo Circulante (243.886,92) 168.057,89
(+/-) Diminui¢do/Aumento das Obrigactes/Passivo N&o Circulante (36.959,49) (21.433,39)
Caixa Liquido Proveniente das Atividades Operacionais 2.159.289,66 2.701.606,10
(2) FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS
(+/-) Participagdo em outras empresas (325,37) (2.234,08)
(-) Desembolsos: Aquisicao de Outros Investimentos Permanentes (2.674,53) (3.139.649,72)
(+) Baixa de Outros I nvestimentos Permanentes 0,00 1.514.242,84
Caixa Liquido Consumido nas Atividades de Investimento (2.999,90) (1.627.640,96)
(3) FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENT
(-)Baixa de Reserva de Lucros - 2025 (4.658.959,38) 0,00
(+) Lucros Isentos a Distribuir - 2025 4.658.959,38 0,00
(-) Distribuicéo de Lucros (2.156.997,20) (2.692.900,00)
(-) Devolugéo de Adiantamento p/Futuro Aumento de Capital 0,00 (10.000,00)
(+) Integralizacdo de Capital 0,00 1.500.000,00
Caixa Liquido Consumido nas Atividades de Financiamento (6.815.956,58) (1.202.900,00)
(4) AUMENTO/DIMINUICAO DO CAIXA E EQUIVALENTES A C (707,44) (128.934,86)
(5) VARIACAO DO CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA (707,44) (128.934,86)
Caixa e Equivalente de caixa no inicio do periodo 11.629,15 140.564,01
Caixa e Equivalente de caixa no final do periodo 10.921,71 11.629,15
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DEMONSTRACAO DO FLUXO DE CAIXA - METODO INDIRETO
Vaores expressos em Reais (R$)

Periodo de Periodo de
01/01/2025 a 31/12/2025 01/01/2024 a 31/12/2024
Artur Luis Wallbach Barreto CarliseKlein
Diretor Presidente CRC: 1-SC-031929/0-0 - Contador

CPF: 029.901.309-00 CPF: 030.392.919-71
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DEMONSTRACAODAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO -01/01/2024a31/12/2025

Valores expressos em Reais (R$)

Livro: 0022 Pagina: 0001

Capital Social

Reservas Capital

Reservas Lucros

Lucros/Prejuizos Acumulados

Outros Resultados Abrangentes

Historico Capital Social Domiciliado no Pais | Adto p/ futuro aumento de Capital Reserva Legal Reserva de Lucros Lucro Acumulado Outros Resultados Abrangentes Total
Saldo em 31/12/2023 2.550.000,00 10.000,00 448.984,01 4.414.818,64 0,00 0,00 7.423.802,65
SUBSCR. CAPITAL 1.500.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.500.000,00
DISTRIBUICAO DE LUCRO P/ 0,00 0,00 0,00 (2.692.900,00) 0,00 0,00 (2.692.900,00)
SOCIO
TRANSFERENCIA 0,00 (10.000,00) 0,00 0,00 0,00 0,00 (10.000,00)
RESULTADO LIQUIDO DO 0,00 0,00 0,00 0,00 2.766.395,34 0,00 2.766.395,34
EXERCICIO
TRANSFERENCIA PARA 0,00 0,00 0,00 2.705.379,35 (2.705.379,35) 0,00 0,00
RESERVA DE LUCROS
TRANSFERENCIA PARA 0,00 0,00 61.015,99 0,00 (61.015,99) 0,00 0,00
RESERVA LEGAL
Saldo em 31/12/2024 4.050.000,00 0,00 510.000,00 4.427.297,99 0,00 0,00 8.987.297,99
DISTRIBUICAO DE LUCRO 0,00 0,00 0,00 (1.709.997,20) 0,00 0,00 (1.709.997,20)
P/ SOCIO
TRANSFERENCIA 0,00 0,00 0,00 (2.717.300,79) (1.941.658,59) 0,00 (4.658.959,38)
RESULTADO LiQUIDO DO 0,00 0,00 0,00 0,00 2.043.851,15 0,00 2.043.851,15
EXERCICIO
TRANSFERENCIA PARA 0,00 0,00 102.192,56 0,00 (102.192,56) 0,00 0,00
RESERVA LEGAL
Saldo em 31/12/2025 4.050.000,00 0,00 612.192,56 0,00 0,00 0,00 4.662.192,56




Artur Luis Wallbach Barreto Carlise Klein
Diretor Presidente CRC: 1-SC-031929/0-0 - Contador
CPF: 029.901.309-00 CPF: 030.392.919-71
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NOTAS EXPLICATIVAS

1 CONTEXTO OPERACIONAL

A Martin Pescador Participagies S/A € uma sociedade empresdria andnima de capital fechado, com sede no Municipio de
Florianépolis/SC, na Avenida Almirante Tamandaré n® 94, Sala 1003- Ed. Coral Center, Coqueitos, e tem como atividade
fim outras sociedades de participacdo, exceto holdings; Aluguel de iméveis propros e Compra e venda de imoveis proprios.

2. ELABORACAO E APRESENTACAO DAS DEM ONSTRACOES

As demonstragies financeiras da MARTIN PESCADOER PARTICIPACOES 5/A Sociedade andnima de capital fechado para
o exercicio findo em 31/12/2025 foram autorizadas para a emissio conforme Ara de Reunifio de Diretoria

As demonstragdes contdbeis estio apresentadas com wvalores expressos em reais sob a forma comparativa com as do
exercicio anterior e foram elaboradas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, com base na NBC TG 1002 -
Contabilidade para Microentidades, de 18 de novembro de 2021, A empresa declara que atende os requisitos exigidos pela
norma e que nio existem ressalvas quanto a suautilizagdo.

B PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

Dentre as principais praticas adotadas para a elaboragio das demonstracies contabeis da empresa, destacam-se

a) Moeda Funcional
As demonstragéies financeiras estio apresentadas em reais, que é a moeda funcional da Empresa.

b) Regime de Escrituracio
Na escrituracio das transagies realizadas fol observado o regime de competéncia para o reconhecimento das receitas, custos
e despesas, ou seja foram reconhecidas no momento em que efetivamente ocorreram. independentemente do seu
recebimento ou pagamento.

¢) Classificacio de Itens Circulantes e Nio Circulantes

No Balango Patrimonial, ativos e obrigagies vincendas ou com expectativa derealizagio dentro dos proximos 12 meses s3o
classificadas como itens circulantes e aquel es com vencimento ou com expectativa de realizac3o superior a 12 meses sio
classificados como itens ndo dreulantes.

d) Caixa e Equivalentes de Caixa
Sdo classificados como caixa e equivalentes de caixa mmmerario em espécie e depositos bancarios disponivels.

€) Investimentos e Propriedades para Investimentos

Os Investimentos e Propriedades para Ivestimentos, estdo avaliados pelo custo de aquisicdo, sendo os rendimentos
reconhecidos no resultado, reduzidos ao sen valor recuperdvel quando aplicdvel Os investimentos registrados no grupo
Propriedades para Investimentos s3o depreciados conforme os requisitos do pronunciamento técnico (CPC 27), do ative
imobilizado.

4. CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

Os equival entes de caixa s3o mantidos com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo, e nfo para
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investimento ou outros fins. Para fins da demonstracio dos fluxos de caixa, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é

composto pelos seguintes saldos:

NOTAS EXPLICATIVAS

Descricio 31/12/2025 31122025
BENS NUMERARIOS 8.08528 4.126,56
BANCOS CONTA MOVIMENTO 283643 7.502,59
Total 10.921,71 11.629,15

. DIREITOS REALIZAVEIS

Livro: 0022 Pagina: 0003
Periodo: 01/01/2025 a 31/12/2025

Compreende o saldo a serrealizado, referentes as vendas de iméveis ocorridos no ano de 2024, totalizando RS 55 000,00

6. OUTROS CREDITOS

O saldo desta conta corresponde aos valores areceber que foram efetivamente realizados ao longo do exercicio de 2025.

7. INVESTIMENTOS
- PARTICIPACAO PERMANENTE EM OUTRAS EMPRES AS AVALIADAS PELO METODO DE CUSTO

A empresa possui participagHo em outras empresas avaliados pel o método de custo, conforme demonstrado a seguir:

Descriciio 31/12/2025 3122024
Unicred 17.508_80 15 825 55
Pigarras Empreendimentos Imobiliarios Ltda 1.080.000,00 1.080.000,00
Lynx Participagdes Ltda 140.000,00 140.000,00
Total 1.237.508,80 1.235.825,55

-IMOVEIS E OUTROS BENS NAO DE USO

Refere-se a iméveis que ndo se encontram disponiveis paralocagdn:
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NOTAS EXPLICATIVAS

Descrigio 31/12/2025 31122024
Edificos e Construgdes 4.576.225 41 4573 550,88
Total 4.576.22541 4.573.550,88

- PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO

Os bens foram registrados pelo custo de aquisicdo, formac3o ou construcio. A depreciacio dos atives é calculada pelo
método linear com base nas taxas mencionadas na tabela abaixo e leva em consideragiio o tempo de vida util estimado dos
hens. A composicio das propriedades para investimento serd detalhada abaixo:

Descricio Taxa de Custo Historico | Depreciacdes Valor Liquido
Depreciacio Acumuladas
Edificos e Construgies| 4% 4.060.322 00 (923.122 98) 3.137.159.02
Total 4.060.322,00 (923.122 98) 3.137.199.02

8. OBRIGACOES TRABALHISTAS/PRODUGOES A PAGAR

Compreende o saldo de TNSS arecolher s/ pro-labore.

Descricio 31/12/2025 3122024
INSS s/ folha peto. arecolher 941.16 875.44
Total 041,16 875,44
9. IMPOSTOS A RECOLHER

A empresa adotou como regime de tributacio o Lucro Presumido. Foi estsbelecido como base de cilculo para o TRPT o
percentual de presuncio de 8% e para a CSLL o percentual de presungdo de 12% para os recebimentos das vendas de
iméveis e para asreceitas de locap3o de imoveis foi utilizado o percentual de presuncio de 32% para o IRPJT e CSLL.

Os impostos retidos sobre as notas fiscais de servicos tomados sdo recolhidos conforme legislacio e natureza de cada
imposto, detalhamento abaixo:

Descriciio 31/12/2025 31122024
IEPT a Recolher 3533584 65.173.48
Cofins a Eecolher 10.521 46 370799
Contrib.Social a Recolher 16.558.51 20438 46
PIS Fatuwramento a Recolher 227965 §03.40
IFEFF s/ Comissio e serv propag (8045) 30,55 28.74
Total 64.726.01 00.152,07

*Para fins de tribitacio foi observado o regim e de caixa

De acordo com o Principio Contibil da Competéncia, quando wma receita ou lucro é reconhecido, 25 despesas com os
impostos devem ser reconhecidas no mesmo periodo, ainda que tais receitas e lucros tenham a sua tributago diferida para
efeitos fiscais. Ou sgja, osimpostos inc dentes sobre el es serfio pagos em periodos futuros. Os impostos diferidos
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NOTAS EXPLICATIVAS
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(PIS/COFINS/IRPICSLL), correspondem & diferenca entre os critérios de apuragfo das receitas pelo regime fiscal e

societario.

Descriciio 31/12/2025 3122024
Pis Diferido 357.50 4621.50
Cofins Diferido 1.650.00 2133000
IRF] Diferido 660,00 1421999
CSLL Diferido 594,00 7678.80
Taotal 3.261.50 47.850,29

A empresa possui ainda parcel amentos de impostos junto a Receita Federal do Brasil, conforme demonstrado abaixo:

- Curto prazo:

Descricio 31/12/2025 31122024
COFINS Parcelamento a Recolher 0.00 3.053.70
Parcelamento Divida Ativa 3.092.97 6.184. 43
Parcelamento Simplificado - 24 parcelas 9.244.00 5546280
Parcelamento Simplificado - 30 parcelas 2256088 22 560,85
Parcelamento Simplificado - 20 parcelas 33.588.65 0,00
Total 08.4586,50 87.261.78
- Longo prazo:

Descricio 31/12/2025 31122024
Parcelamento Divida Afiva 0.00 5.154.62
Parcelamento Simplificado - 24 parcelas 0.00 9.244.00
Parcelamento Simplificado - 30 parcelas 0.00 22 560,87
Total: 0.00 36.950,40

10. CREDORES DEBENS E SERVICOS

As contas a pagar a fomecedores sdo registradas pelo valor dos servigos prestados ou das compras realizadas deduzidos os
tributos retidos na fonte, considerados como débitos tributdrios. O saldo de B3 1.800.62 referente ao exercicio de 2024 foi

integralmente quitado ao longo de 2025,

11. OUTRAS OBRIGACOES

Refere-se ao montante de R$ 14964972 pagos ao longo do exercicio de 2025 pela aquisicio do empreendimento
denominado 'Residencial Madri', bem como as despesas de RS 5.287.83 relativas ao imével nio locado situado na Av. Gov.
Irineu Bornhausen, 3400, AP 1001, CEP 8802 5-200.
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NOTAS EXPLICATIVAS

12. OUTRAS OBRIGAGCOES NAO CIRCULANTES

Refere-se ao saldo de Lucros a Distribuir, apurados até o ano-calendario de 2025 conforme a Lei 153.270/2025 e o
Artigo 23, § 3° inciso [, da INRFB IN° 2299/2025.

13. CAPITAL SOCIAL

O capital social € de RS 4 050 000,00 (quatro milhies e cinquenta mil reais), dividido em 4050000 (quatro milhdes e
cinquenta mil) agdes ordindrias, nominativas com valor nominal de R$ 1.00 (wn red) cada totalmente subscritas e
integralizadas pelos acionistas.

A distribuigio do capital social encontra-se disposta conforme a seguir:

Acionistas Acdes Valor das Acdes (RS)
Artur Luis Wallbach Barreto 3.008.100 3 008 100,00
ania Madeira Neves Bamreto 1.041 900 1.041 900,00
Total 4.050.000 4.050.000,00

14. RESERVAS DE LUCROS/SOBRAS

- RESERVA LEGAL

Destinou-se a Reserva Legal 5% do lucro do exercicio, confonme previsto no art. 193 da Lei n® 6.404/76. O saldo da conta
"Reserva Legal" em 31/12/2025 € de RS 612.192 56

- RESERVA DE LUCROS

O saldo de Lucros acumulade no exercicio de 2024 foi de RS 4.427.297.99, sendo distnibuidos no exercico de 2023 o valor
de R 1.709.997_20. O saldo remanescente no valor de R$ 2.717.300.79 foi transferido para a conta contahil de Lucros a
Distribuir, conforme Ata de reunido realizada em 23 de dezembro de 2025.

15. RECEITA OPERACIONAL BRUTA

A receita compreende os recebimentos advindos da locaciio e venda de imdveis no curso normal das atividades da empresa.

16. DEDUGCOES DA RECEITA BRUTA

As dedugdes da Receita Bruta sio compostas pelo PIS, COFINS que sdo calculados sobre a receita total de venda e locagio
de iméveis. Para o PIS é atribuido a aliquota de 0,65%, e para o COFINS a aliquota de 3%.

Descricio 3V12,2025 31122024
Pis 8.851.17 2040778
Cofins 40.851.51 94.189.71
Total 49.709,68 114.597,49
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17. DESPESAS OPERACIONAIS

NOTAS EXPLICATIVAS
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As despesas s3o contabilizadas de acordo com a natureza, os controles intemos dos quais a empresa dispdem ndo
possihilitam a segregacio das despesas pela funcio Desta forma apresenta-se tabela ahaixo com a relagdo das despesas

ocorridas nos doisdltimos anos.

DESCRICAO 31/12/2025 31/12/2024
DIFRIGENTES 36.432.00 33.885.00
ENCARGOS S0OCIATS 7.286.40 6.777.60
SERVICOS PROF E CONTEATADOS BT 18.552.15 39.086.55
DESP. C'TRIBUTOS/CONTRIBUICOES 12.610.05 547125
LOCACAOQ / ARREND MERCANTIL 0,00 56597
DESP VEIC/MANUT E CONSERV. DE BENS 6.540,00 2.700,00
MULTAS 883398 2730251
DEPRECIACOES E AMORTIZACOES 141.642 80 100.809_46
UTILIDADES E SERVICOS 28718 287168
OUTEAS DESPESAS 0,00 139.00
TOTAL 232.184.56 219.612,02

18. RESULTADO FINANCEIRO

O resultado financeiro estd composto por receitas financeiras como: juros sobre capital proprio e outras receitas financeiras, e
as despesas financeiras estdo compostas por tarifas bancarias, juros selic e tarifas s/ aluguel conforme detalhado abaixo:

a) Receitas Financeiras

Descricio 3171272025 311122024
Juros sobre o Capital Proprio 1357 88 122320
Oufras Receitas Financeiras 2.388.37 19.049.93
TOTAL 3.746,25 20.273.13
b) Despesas Financeiras

Descricio 31122025 31122024
Tari fas Bancdrias 222 00 210,58
Turos Selic 1913002 967577
Tarifas sobre Aluguel 4.50 101,00
TOTAL 1935652 9.987.35

19. OUTRAS RECEITAS E DESPESAS

Compreende a distribuiciio de lucros referente aos investimentos em outras empresas.

OFPERACIONAIS
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NOTAS EXPLICATIVAS

20. DESPESAS COM TRIBUTOS SOBRE O LUCRO

As despesas com tributos sobre o lucro compreendem a Contribuicio Social Sobre o Lucro Liguide e o Imposto de Renda
Pessoa Juridica.

Conforme nota - impostos a recolher, a empresa adotou como regime de tributagio o Lucro Presumido. As receitas auferidas
no exercicio tiveram como origem a locacdo e venda de iméveis.

Foram adicionados a base de calcul o do IRPT e da CSLL as receitas financeiras.

21. DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO

A Demonstracdo das Mutagdes do Patrimdnio Liquide (DMPL), apresenta todas as movimentagdes ocorridas dentro do
patriménio liquido, sejam eles itens de receitas e/ou despesas, reconhecidos durante o periodo.

22. DEMONSTRACAO DE FLUXO DE CAIXA

A Demonstracio do Fluxo de Caixa (DFC), tem por finalidade demonstrar os fluxos e equivalentes de caixa ocorridos
durante os periodos findos pelas demonstragdes contibeis. Esta demonstragio foi elaborada amavés do regime de caixa
conforme determina a WNBC TG 03 (R1), Resoluciio CFCn® 1.296/2010 e esta apresentada pelo método indireto, de maneiraa
deixar transparente os fluxos operad onais, investimentos e financiamentos da empresa

Carlise Klein
Artur Luis Wallbach Barreto
CRC: 1-SC-031929/0-0 - Contador
Diretor Presidente
CPF: 030.392.919-71
CPF: 029.901.309-00



