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Rocha Empreendimentos Imobiliarios e Participacdes S.A.

Demonstragdes financeiras

31 de dezembro de 2025 e 2024
Relatério da administracao

Senhores Acionistas,

A Administracgio da ROCHA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S.A.
(“Companhia”), em conformidade com as disposig¢Oes legais ¢ estatutarias, submete a aprecia¢do dos
Acionistas as demonstra¢des financeiras relativas ao exercicio social da Companhia encerrado em 31
de dezembro de 2025, complementadas pelas notas explicativas e apresentadas em conjunto com as do
exercicio anterior. As informagdes constantes das demonstra¢des financeiras, exceto quando indicado
de forma diferente, sdo expressas em moeda corrente nacional (“Reais”) e foram elaboradas de acordo

com as praticas contabeis adotadas no Brasil.
Curitiba, 16 de mar¢o de 2026

A Diretoria
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Rocha Empreendimentos Imobiliarios e Participagdes S.A.

Balangos patrimoniais

31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em reais)
Nota 2025 2024 Nota 2025 2024
Ativo Passivo
Circulante Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 2.380.694,05 6.568.621,72 Fornecedores 42.587,84 36.600,93
Contas a receber de clientes 5 3.196.038,61 1.113.377,99 Empréstimos e financiamentos 10 2.076.873,42 2.169.387,08
Tributos a recuperar 35.744,19 35.591,03 Obrigagdes e provisdes trabalhistas 1.564,87 200.609,12
Estoque de imoveis 6 71.758.941,69 41.001.956,02 Impostos e contribuigdes a recolher 11 453.229,34 4.123.649,38
Outros créditos e direitos 17.657,48 38.356,26 Compromissos contratuais 13 2.009.883,91 3.037.510,54
Outras contas a pagar 39.379,81 51.550,78
77.389.076,02 48.757.903,02 Dividendos a pagar 14 6.519.581,57 -
Nio circulante 11.143.100,76 9.619.307,83
Partes relacionadas - 1.066,98
Contas a receber de clientes 5 1.100.000,00 - Nio circulante
Depositos em garantia 7 601.480,12 601.480,12 Dividendos a pagar 14 11.083.288,68 -
Investimentos 8 2.451,80 2.451,80 Empréstimos e financiamentos 10 4.918.934,78 6.954.356,06
Imobilizado 9 6.985.147,02 7.048.051,14 Partes relacionadas 12 34.394.584,90 1.156.980,83
Intangivel 9 38.867,98 38.867,98 Compromissos contratuais 13 - 2.027.864,39
Depositos em garantia - caugao 265.500,00 151.500,00
8.727.946,92 7.691.918,02
50.662.308,36 10.290.701,28
Patriménio liquido 14
Capital social 23.823.882,00 3.823.882,00
Reservas de capital 1,00 1,00
Reservas de lucros 487.730,82 32.715.928,93
24.311.613,82 36.539.811,93
Total do ativo 86.117.022,94 56.449.821,04 Total do passivo e patriménio liquido 86.117.022,94 56.449.821,04

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Rocha Empreendimentos Imobiliarios e Participagdes S.A.

Demonstragdes dos resultados

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em reais)

Receita liquida operacional
(-) Custo dos imoveis vendidos/alugados

Lucro bruto

(Despesas) receitas operacionais
Despesas gerais e administrativas

Depreciagéo

Despesas tributarias
Outras resultados operacionais, liquidos

Lucro (prejuizo) antes do resultado financeiro
Resultado financeiro

Receitas financeiras
Despesas financeiras

Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda
e da contribuicao social

Imposto de renda e contribuigdo social
Lucro (prejuizo) liquido do exercicio

Lucro (prejuizo) basico e diluido por agio

Nota 2025 2024
15 14.032.180,63 11.098.744,33
16 (443.198.41) (841.404,10)

13.588.982,22 10.257.340,23
17 (3.419.869,62) (6.150.881,37)
(321.493,68) (313.602,80)
17 (730.138,73) (6.625.487,74)
9.002,67 (94.132,63)
(4.462.499,36) (13.184.104,54)
9.126.482,86 (2.926.764,31)
18
460.004,60 878.537,81
(1.303.751,55) (785.577,28)
(843.746,95) 92.960,53
8.282.735,91 (2.833.803,78)
19 (1.398.063,77) (1.301.273,33)
6.884.672,14 (4.135.077,11)
14-f 1,78 (1,08)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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Rocha Empreendimentos Imobiliarios e Participagdes S.A.

Demonstragoes dos resultados abrangentes

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em reais)

2025
Lucro (prejuizo) liquido do exercicio 6.884.672,14
Outros resultados abrangentes -
Resultado abrangente do exercicio 6.884.672,14

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.
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Rocha Empreendimentos Imobiliarios e Participagdes S.A.

Demonstra¢des das mutagdes do patriménio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em reais)
Reservas
Capital social de lucros Resultados
realizado de capital legal retidos acumulados Total
Saldo em 31 de dezembro de 2023 3.823.882,00 1,00 277.868,94 38.078.240,66 - 42.179.992,60
Distribuigdo de dividendos com reservas - - - (1.505.103,56) - (1.505.103,56)
Prejuizo do exercicio - - - - (4.135.077,11) (4.135.077,11)
Absorgdo do prejuizo com reservas de lucros - - - (4.135.077,11) 4.135.077,11 -
Saldo em 31 de dezembro de 2024 3.823.882,00 1,00 277.868,94 32.438.059,99 - 36.539.811,93
Aumento do capital social 20.000.000,00 - (277.868,94) (19.722.131,06) - -
Distribuigdo de dividendos com reservas - - (12.715.928,93) - (12.715.928,93)
Lucro liquido do exercicio - - - - 6.884.672,14 6.884.672,14
Destinagao do lucro:
Reserva legal - - 344.233,61 - (344.233,61) -
Dividendo minimo obrigatorio - - - - (1.635.109,64) (1.635.109,64)
Dividendo adicional/intercalar - - - - (4.761.831,68) (4.761.831,68)
Reserva de retencdo de lucro - - - 143.497,21 (143.497,21) -
Saldo em 31 de dezembro de 2025 23.823.882,00 1,00 344.233,61 143.497,21 - 24.311.613,82

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Rocha Empreendimentos Imobiliarios e Participagdes S.A.

Demonstra¢des dos fluxos de caixa - método indireto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro (prejuizo) liquido do exercicio
Ajustes por:
Depreciagdo
Resultado da baixa do imobilizado
Variagdes nas contas do ativo
Contas a receber de clientes
Tributos a recuperar
Estoque de imodveis destinados a venda
Demais ativos circulantes e ndo circulantes
Variacdes nas contas do passivo
Fornecedores
Impostos e contribui¢des sociais
Obrigagoes e provisdes trabalhistas
Compromissos contratuais
Deposito em garantia - caugdo
Demais passivos circulantes e ndo circulantes

Caixa liquido aplicado nas atividades
operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Alienagao de ativo imobilizado
Aquisicdo de ativo imobilizado

Caixa liquido aplicado nas atividades
de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Empréstimos e financiamentos
Dividendos pagos
Partes relacionadas

Caixa liquido proveniente das atividades
de financiamento

(Reducio) aumento liquido em caixa e equivalentes de caixa

Demonstracio da (redu¢ao) aumento de caixa e
equivalentes de caixa
No inicio do exercicio
No fim do exercicio

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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2025 2024
6.884.672,14 (4.135.077,11)
321.493,68 313.602,80
206.434,25 196.617,53
(3.182.660,62) 1.755.315,32
(153,16) (1.702,84)
(30.756.985,67) (11.065.265,88)
20.698,78 42.365,32
5.986,91 1.946,41
(3.670.420,04) 3.512.239,39
(199.044,25) 46.337,03
(3.055.491,02) 5.065.374,93
114.000,00 10.500,00
(12.170,97) (2.323,56)
(33.323.639,97) (4.260.070,66)
230.000,00 500.000,00

(695.023,81)

(1.034.995,60)

(465.023,81)

(534.995,60)

(2.127.934,94)
(1.510.000,00)
33.238.671,05

8.947.338,89
(2.824.981,02)
(33.789,58)

29.600.736,11

6.088.568,29

(4.187.927,67)

1.293.502,03

6.568.621,72
2.380.694,05

5.275.119,69
6.568.621,72

(4.187.927,67)

1.293.502,03




Rocha Empreendimentos Imobiliarios e Participacoes S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em reais)

Contexto operacional

A Companhia ¢ uma sociedade anonima fechada, constituida em 30 de novembro de 2012,
originalmente como sociedade empresaria limitada, em conformidade com a legislacdo brasileira,
tendo por objetivo social as seguintes atividades: (i) exploragdo comercial de imoveis, incluindo, mas
ndo se limitando, a gestdo, administra¢do, locacdo, cessdo, compra e venda de bens imoveis proprios e
incorporagdo imobilidria; (ii) participagdo em empreendimentos de natureza imobiliaria; (iii) gestdo de
investimentos ¢ participagdes societarias em outras empresas ou sociedades, na qualidade de sdcia
quotista ou acionista: e (iv) participagdo em consorcios empresariais, bem como associacdes ou
parcerias comerciais, podendo ainda, para a consecuc¢do de seus propositos sociais, participar de
licitagdes e concorréncias publicas.

Em 22 de dezembro de 2025, através da assembleia geral extraordinaria, os acionistas aprovaram o
aumento do capital social da Companhia no valor de R$ 20.000.000,00, mediante a emissdao de
1.846.722 novas ag¢des ordinarias nominativas, sem valor nominal, pelo prego de emissdo de R$ 10,83
cada uma, estabelecido de acordo com o seu valor patrimonial, nos termos do artigo 170, §1°, inciso I,
da Lei n® 6.404/76. Referido aumento foi realizado com a capitalizagdo de reservas de lucros, sendo
RS 277.868,94 do saldo da reserva legal e R$ 19.722.131,06 de parte do saldo da reserva de lucros
retidos de exercicios anteriores.

Apresentacio das demonstracoes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas
contdbeis adotadas no Brasil.

A emissdo das demonstragoes financeiras foi aprovada pela Administragdo da Companhia em 16 de
mar¢o de 2026. Apds a sua emissdo, somente 0s acionistas tém o poder de alterar as demonstragdes
financeiras.

Politicas contabeis

Na preparagdo das demonstragdes financeiras a Administragdo utilizou julgamentos, estimativas e
premissas que afetam a aplica¢do das politicas contabeis da Companhia e os valores reportados dos
ativos, passivos, receitas e despesas. Itens significativos sujeitos a essas estimativas e premissas
incluem os estoques de imoveis e a selecdo de vidas uteis do ativo imobilizado e de sua
recuperabilidade nas operacdes. Os resultados reais poderao divergir dessas estimativas.

As estimativas e premissas sdo revisadas de forma continua. As revisdes das estimativas sdo
reconhecidas prospectivamente.

A Companhia elaborou suas demonstracdes financeiras utilizando o custo histérico como base de
valor.

As demonstragdes financeiras quando apresentadas em milhares de reais sdo arredondadas para o
milhar mais proximo, exceto quando indicado de outra forma.
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Rocha Empreendimentos Imobiliarios e Participacoes S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em reais)

As principais politicas contabeis aplicadas na preparagdo destas demonstragdes financeiras estdo
definidas a seguir. Essas politicas foram aplicadas de modo consistente nos exercicios apresentados,
salvo disposicdo em contrario.

3.1.

3.2

3.3.

34.

3.5.

3.6.

Apuracio do resultado
O resultado ¢ apurado em conformidade com o regime contabil de competéncia.
Moeda funcional e de apresentacio

As demonstra¢des financeiras sdo apresentadas em Real, que ¢ a moeda funcional da
Companhia ¢ que melhor reflete o0 ambiente econdmico no qual esta inserida.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, os depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras
de liquidez imediata e com risco insignificante de mudanca de variagdo no valor de mercado,
que s3o mantidos com a finalidade de atender a compromissos de curto prazo da Companhia. Os
investimentos sdo avaliados ao custo, acrescidos de rendimentos até a data do resgate total ou
parcial, ou até a data do balanco. Os rendimentos sdo reconhecidos no resultado do exercicio.

Contas a receber de clientes

As contas a receber de clientes correspondem aos valores de locagdes ¢ de venda de bens
imoéveis no curso normal das atividades da Companhia. Se o prazo de recebimento ¢ equivalente
a um ano ou menos, as contas a receber sdo classificadas no ativo circulante. Caso contrario, sdo
apresentadas no ativo ndo circulante.

As contas a receber de clientes sdo reconhecidas pelo valor justo (de realizagdo), isto €, pelo
valor faturado e/ou contratado. Os créditos a receber decorrentes de vendas de iméveis a longo
prazo sdo atualizados por indice pactuado em contrato, cuja variagdo monetaria ¢ reconhecida
no resultado, em conformidade com o regime contabil de competéncia.

Estoque de imoveis para venda ou comercializagcao

Os imodveis mantidos para venda ou comercializagdo sdo avaliados pelo custo de aquisicdo que
ndo excede ao valor liquido realizavel. Todos os gastos incorridos para colocar os imdveis em
condi¢Ges normais de venda sdo alocados aos respectivos bens.

Investimentos

Os investimentos demonstrados na nota explicativa n® 8 sdo avaliados pelo custo de aquisigao,
deduzidos de provisdo para perdas, quando aplicavel.
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Rocha Empreendimentos Imobiliarios e Participacoes S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em reais)

3.7.

3.8.

3.9.

Imobilizado

O imobilizado é mensurado pelo seu custo histérico de aquisi¢do, formacdo ou construgdo,
menos depreciacdo acumulada. O custo histérico inclui os gastos diretamente atribuiveis a
aquisi¢do dos itens. Os custos subsequentes sdo incluidos no valor contabil do ativo ou
reconhecidos como um ativo separado, conforme apropriado, somente quando for provavel que
fluam beneficios econdmicos futuros associados ao item e que o custo do item possa ser
mensurado com seguranga.

Os itens do ativo imobilizado sdo baixados quando vendidos ou quando nenhum beneficio
econdmico futuro for esperado do seu uso ou venda. Eventual ganho ou perda resultante da
baixa do ativo (calculado como sendo a diferenga entre o valor liquido da venda e o valor
residual do ativo) sdo reconhecidos na demonstragdo do periodo em que o ativo for baixado.

A depreciacdo ¢ calculada pelo método linear a taxa mencionada na nota explicativa n® 9 ¢ leva
em consideracdo o tempo de vida 1til estimado dos bens. Os terrenos ndo sao depreciados.

Provisao para reducao ao valor recuperavel de ativos nao financeiros

A Administraggo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventos ou mudancgas nas circunstancias econdmicas, operacionais ou tecnologicas, que possam
indicar deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel. Sendo tais evidéncias identificadas, e se
o valor contabil liquido exceder o valor recuperavel, ¢ constituida provisdo para desvalorizagdo,
ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

Até 31 de dezembro de 2025 nao foram identificadas perdas por desvalorizagdo de ativos.
Empréstimos e financiamentos

Os empréstimos e financiamentos sdo reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos
custos incorridos na transacdo e sdo, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado.
Qualquer diferenca entre os valores captados (liquidos dos custos da transacdo) e o valor de
liquidacdo € reconhecida na demonstracdo do resultado durante o periodo em que os mesmos
estejam em aberto, utilizando o método da taxa efetiva de juros.

Os empréstimos ¢ financiamentos sdo classificados como passivo circulante, a menos que a
Companhia tenha um direito incondicional de diferir a liquidagdo do passivo por, pelo menos,
12 meses apés a data do balanco. Neste caso as parcelas de longo prazo sdo classificadas no
passivo ndo circulante.
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Rocha Empreendimentos Imobiliarios e Participacoes S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em reais)

3.10.

3.11.

3.12.

Outros ativos e passivos

Um ativo ¢ reconhecido no balango quando se trata de recurso controlado pela Companhia
decorrente de eventos passados ¢ do qual se espera que resultem em beneficios econdmicos
futuros.

Um passivo ¢ reconhecido no balango quando a Companhia possui uma obrigagdo legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico
seja requerido para liquida-lo.

Tributacio

Imposto de renda e contribuicdo social — correntes

O imposto de renda e a contribuigdo social do periodo sdo calculados com base no lucro

i i | as ali de 15% ido do adicional de 10% d
presumido apurado trimestralmente as aliquotas de o acrescido do adicional de 0, quando
devido, para o imposto de renda e de 9% para a contribui¢do social sobre lucro liquido. Sao
reconhecidos na demonstragdo do resultado, exceto na propor¢do em que estiverem relacionados
com itens reconhecidos diretamente no patrimonio liquido ou no resultado abrangente. Nesse
caso, o imposto de renda e a contribuigdo social também sdo reconhecidos no patrimdénio
liquido ou no resultado abrangente.

Tributos sobre receitas

As receitas das atividades estdo sujeitas aos seguintes tributos e respectivas aliquotas:
- Programa de Integragdo Social — PIS: 0,65%
- Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social — COFINS: 3,0%

Na demonstragdo do resultado as receitas sdo demonstradas pelos seus valores liquidos dos
correspondentes tributos.

Reconhecimento da receita

A receita de locagdo de bens imdveis no curso normal das atividades da Companhia compreende
o valor justo da contraprestac¢do recebida ou a receber.

A receita de venda de imoveis € reconhecida quando todas as seguintes condigdes forem
satisfeitas: (i) a Companhia transfere ao comprador os riscos e beneficios significativos
relacionados a propriedade dos imodveis; (i) a Companhia ndo mantém envolvimento
continuado na gestdo dos imoveis vendidos em grau normalmente associado a propriedade nem
controle efetivo sobre tais imoveis; (iii) o valor da receita pode ser mensurado com
confiabilidade; (iv) é provavel que os beneficios econdmicos associados a transagdo fluam para
a Companhia; e (v) os custos incorridos ou a serem incorridos relacionados a transa¢do podem

ser mensurados com confiabilidade.
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Rocha Empreendimentos Imobiliarios e Participacoes S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em reais)

3.13. Demonstrac¢ao do fluxo de caixa

A demonstragdo do fluxo de caixa foi preparada pelo método indireto e esta apresentada de
acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 03 (R2) — Demonstragdo dos Fluxos de Caixa,
emitido pelo CPC.

3.14. Instrumentos financeiros

Os ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos quando a Companhia ¢ parte das disposicdes
contratuais do instrumento.

Os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos da
transacdo diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissd@o de ativos e passivos financeiros
(exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor justo no resultado) sdo
acrescidos ou deduzidos do valor justo dos ativos e passivos financeiros, se aplicavel, apos o
reconhecimento inicial.

Classificag¢do e mensuragdo

A classificacdo dos ativos e passivos mantidos pela Companhia dependera da finalidade para a
qual os ativos e passivos financeiros foram adquiridos ¢ contratados. A Administragao classifica
seus ativos e passivos financeiros no momento inicial da contratacéo.

Ativos financeiros mantidos até o vencimento

Correspondem a ativos financeiros ndo derivativos com pagamentos fixos ou determinaveis e
data de vencimento fixa que a Companhia tem a inteng@o positiva e a capacidade de manter até
o vencimento. Apos o reconhecimento inicial, os ativos e passivos financeiros até o vencimento
sdo mensurados ao custo amortizado utilizando o método de juros efetivos, menos eventual
perda por reducao ao valor recuperavel.

Empréstimos e recebiveis

Empréstimos e recebiveis sdo ativos financeiros com pagamentos fixos ou determinaveis e que
ndo sdo cotados em um mercado ativo. Os empréstimos e recebiveis (inclusive contas a receber
de clientes, caixa e equivalentes de caixa e adiantamentos) sdo mensurados pelo valor de custo
amortizado utilizando o método de juros efetivos, deduzidos de qualquer perda por reducdo do
valor recuperavel, quando aplicavel.

Passivos financeiros
Os passivos financeiros (empréstimos e financiamentos, fornecedores € outras contas a pagar)
sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacdo

atribuiveis. Ap6és o reconhecimento inicial, esses passivos financeiros sdo medidos pelo custo
amortizado através do método dos juros efetivos.
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Rocha Empreendimentos Imobiliarios e Participacoes S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em reais)
Compensagdo de ativos e passivos financeiros
Ativos e passivos financeiros sdo compensados e¢ o valor liquido é reportado no balango
patrimonial quando ha um direito legal de compensar os valores reconhecidos e ha a intengdo
de liquida-los em uma base liquida, ou realizar o ativo ¢ liquidar o passivo.

Instrumentos financeiros derivativos

A Companhia ndo realiza operagdes de carater especulativo em derivativos e quaisquer outros
ativos de risco.

4 Caixa e equivalentes de caixa

2025 2024

Fundo fixo de caixa 5.000,00 5.000,00
Depositos bancarios a vista (i) 137.700,51 36,28
Aplicacdes financeiras (ii) 2.237.993,54 6.563.585,44
2.380.694,05 6.568.621,72

(i) O saldo de depésitos a vista compreende valores em conta bancaria de livre movimentagao e sem quaisquer
restrigdes para uso imediato. E proveniente do fluxo normal das operacdes da Companhia.

(i) As aplicagdes financeiras referem-se a Certificados de Depositos Bancarios (“CDB”), remunerados a taxas
referenciadas ao Certificado de Deposito Interbancario (Taxa CDI) de 100,5% e 101,0%. As aplicagdes
financeiras sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e estdo sujeitas a um
insignificante risco de mudanga de valor. Dessa forma, foram consideradas como caixa e equivalentes de
caixa nas demonstragdes dos fluxos de caixa.

5 Contas a receber de clientes

Ativo circulante 2025 2024
Clientes - locagdes de imoveis 1.026.573,17 737.890,58
Clientes - venda de iméveis 2.169.465,44 375.487,41

3.196.038,61 1.113.377,99

Ativo nao circulante
Clientes - venda de imoveis 1.100.000,00 -

As contas a receber de clientes decorrentes de locagdes de imoveis representam os faturamentos
mensais venciveis no final do proprio més de competéncia ou nos primeiros dias do més subsequente
ao faturamento. A Companhia controla seus recebiveis de forma individual, analisando e verificando o
historico de cada cliente, o vencimento dos titulos e as condi¢gdes de negdcio, bem como negociagdes
efetuadas com os clientes e a possibilidade de realizagdo de cada recebivel, visando reduzir ao maximo
o risco de perdas. Em determinados casos sdo exigidos depdsitos em garantia (caucgdo), cujos valores
sdo classificados no passivo. Nao ha registro de inadimpléncia recorrente que justifique a constituicao
de provisdo para eventuais perdas na realizagao dos recebiveis.

As contas a receber de clientes decorrentes de venda de iméveis a prazo sdo atualizadas
monetariamente por indices pactuados em contrato. O recebimento do prego e/ou das parcelas depende
das condigbes ajustadas e das condigcdes suspensivas e/ou resolutivas, conforme o caso. Nas
amortiza¢des mensais sdo incluidos o principal e a atualizagdo monetaria. A Gltima parcela do crédito a
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Rocha Empreendimentos Imobiliarios e Participacoes S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em reais)

receber a longo prazo (ativo ndo circulante) vence em 12/11/2027.

Estoque de imdveis

Terrenos

Armazéns

Conjuntos ¢ lojas comerciais
Outros imoveis

Depésitos em garantia

Prefeitura Municipal de Curitiba — ITBI (*)

2025 2024
37.730.878,13 37.632.376,95
31.851.265,16 944.840,95

2.137.293,72 2.384.969,18
39.504,68 39.768,94

71.758.941,69

41.001.956,02

2025

2024

601.480,12

601.480,12

(*) Deposito judicial para garantia do processo administrativo fiscal de cobranca de ITBI na transmissdo de
bens imoveis em decorréncia de incorporagdo total, objeto de mandado de seguranca impetrado pela
Companhia, arguindo-se a ndo incidéncia do referido tributo, pela aplicag¢do do § 4°, do artigo 37 do CTN, cuja

norma foi recepcionada pela CF/1988.

Investimentos

2025 2024
Academia Metropolitan Building Sports 2.451,80 2.451,80

Imobilizado e Intangivel

J Taxas anuais de
Imobilizado depreciacio 2025 2024
Terrenos - 1.203.063,20 1.203.063,20
Edificacdes 4% 7.942.320,19 7.942.320,19
Instalacdes, moveis e utensilios 10% 757.172,41 757.172,41
Maquinas, equipamentos e outros bens 10% / 20% 411.587,87 411.587,87
Veiculos 25% 1.485.023,81 1.226.434,25
Sistemas aplicativos 25% 59.055,01 59.055,01
Depreciagao acumulada (4.873.075,47) (4.551.581,79)
6.985.147,02 7.048.051,14
Intangivel

Direitos de uso de linhas telefonicas 38.867,98 38.867,98
15
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Rocha Empreendimentos Imobiliarios e Participacoes S.A.
Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em reais)

Empréstimos e financiamentos

Passivo Circulante

Passivo Nao Circulante

2025 2024 2024

Empréstimo de capital de giro (1) 2.076.873,42 2.081.184,99  4.918.934,78 6.954.356,06
Financiamento de veiculo sem juros (i) - 88.202,09 -
2.076.873,42 2.169.387,08  4.918.934,78 6.954.356,06

(1) Empréstimo bancario para financiamento de capital de giro, sujeito a encargos financeiros calculados com
base na taxa de juros diaria dos Certificados de Depdsitos Bancarios (“CDI”), acrescido do spread de 0,2248%
a.m., com amortizagdo a partir de 17/06/2024, em 60 parcelas mensais, incluindo o valor do principal e dos
encargos, vencendo-se a ultima parcela em 17/05/2029. Referido empréstimo ¢ garantido por avais de partes

relacionadas e alienagdo fiduciaria de imovel.

Movimentagdo do empréstimo: 2025 2024
Saldo inicial 9.035.541,05 10.177.106,42
Encargos financeiros incorridos 1.290.866,44 782.823,06
Encargos financeiros pagos (1.295.178,01) (737.059,35)
Amortizag@o — principal (2.035.421,28) (1.187.329,08)
Saldo no final do exercicio 6.995.808,20 9.035.541,05
Composigdo do saldo do passivo ndo circulante por vencimento: 2025 2024
2026 12 parcelas - 2.035.421,28
2027 12 parcelas 2.035.421,28 2.035.421,28
2028 12 parcelas 2.035.421,28 2.035.421,28
2029 5 parcelas 848.092,22 848.092,22

4.918.934,78 6.954.356,06

(i) Cédula de Crédito Bancario referente a operagdo de financiamento de veiculo, sem juros, com garantia de
alienacao fiduciaria do bem e amortizacdo a partir de 13/01/2024, em 24 parcelas mensais, iguais e consecutivas,
vencendo-se a tltima em 13/12/2025. O valor financiado corresponde a 40% do valor do bem a vista.

Impostos e contribuicoes

Passivo circulante 2025 2024
Imposto de renda — IRPJ 275.716,49 176.730,25
Contribuigao social — CSLL 132.335,65 85.965,83
COFINS 30.093,72 21.850,76
PIS 6.520,31 4.734,33
INSS 2.065,18 94.795,50
FGTS - 28.295,37
IRRF 1.405,40 94.313,75
Contribuigdes sociais retidas de terceiros 4911,92 10.864,95
ISS 180.67 1.540,10
IPTU - Provisdo - 3.604.558,54
453.229,34 4.123.649,38
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Rocha Empreendimentos Imobiliarios e Participacoes S.A.
Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em reais)

Partes relacionadas

2025 2024

Passivo néo circulante
- Jodo Gilberto Cominese Freire 17.275.433,35 933.233,35
- Helio Figueiredo Freire Filho 17.119.151,55 223.747,48
34.394.584,90 1.156.980,83

As operagdes de mutuo com partes relacionadas ndo estdo sujeitas a juros, prazos e condi¢cdes definidas de
amortizacao.

Compromissos contratuais

Proveniente da permuta de iméveis em Paranagua/PR, conforme escritura publica lavrada em
24/05/2024, com a Companhia comprometendo-se a pagar o valor da torna de R$ 10.000.000,00, da
seguinte forma: (i) R$ 4.000.000,00 na desocupagdo do imével recebido na permuta, o que ocorreu em
10/06/2024; (ii) e o saldo de R$ 6.000.000,00, em 6 parcelas quadrimestrais, atualizadas pelo
IPCA/IBGE, vencendo-se a primeira em 10/10/2024 ¢ a Gltima em 10/06/2026.

Posigoes atualizadas em 31/12/2025 e 2024:

2025 2024

Passivo circulante 2.009.883,91 3.037.510,54
Passivo néo circulante - 2.027.864,39
2.009.883,91 5.065.374,93

Patrimonio liquido
a. Capital social
O capital social subscrito ¢ integralizado no valor de R$ 23.823.882,00 (R$ 3.823.882,00, em

2024) esta representado por 5.670.604 (3.823.882, em 2024) acdes ordinarias nominativas, sem
valor nominal, distribuido conforme segue:

2025 2024

% Ac¢des ON Ac¢des ON

Jodo Gilberto Cominese Freire 50% 2.835.302 1.911.941
Helio Figueiredo Freire Filho 50% 2.835.302 1.911.941
100% 5.670.604 3.823.882

Conforme mencionado na nota 1, em 22 de dezembro de 2025 foi aprovado o aumento do capital
social da Companhia no valor de R$ 20.000.000,00, mediante a emissdo de 1.846.722 novas
acOes ordinarias nominativas, sem valor nominal.

b. Reservas de capital

Corresponde a fragdo de quota decorrente da capitalizagdo do acervo liquido incorporado.

17
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Rocha Empreendimentos Imobiliarios e Participacoes S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em reais)

C.

Reserva legal

E constituida a razdo de 5% do lucro liquido apurado em cada exercicio social nos termos do
artigo 193 da Lei n°® 6.404/76, limitada a 20% do capital social ou, quando acrescida da reserva de
capital, limitada a 30% do capital social.

d. Reserva de retencdo de lucros

O saldo remanescente do lucro liquido em 31 de dezembro de 2025, foi destinado a reserva de
retengdo de lucros para futura deliberagdo dos acionistas.

Dividendos

De acordo com o estatuto social da Companhia, os acionistas tém direito a um dividendo minimo
obrigatdrio de 25% do lucro liquido do exercicio, apds a constitui¢do da reserva legal.

Em 31 de dezembro de 2025 os dividendos minimos obrigatorios foram calculados conforme
demonstrativo a seguir:

2025 2024
Lucro liquido do exercicio 6.884.672,14 -
Reserva legal (5%) (344.233,61) -
Base de calculo dos dividendos 6.540.438,53 -
Dividendos minimos obrigatdrios (25%) (1.635.109,64) -
Dividendos pagos
- Dividendos minimos obrigatdrios - 1.319.877,46
- Dividendos por conta da reserva de retencao de lucros 1.510.000,00 1.505.103,56
1.510.000,00 2.824.981,02

Através da assembleia geral ordinaria realizada em 26/06/2025, os acionistas ratificaram a distribuicao de
dividendos pagos em 2024 por conta da reserva de retengao em lucros de exercicios anteriores.

Em 2025 foram pagos dividendos por conta da reserva de retencao de lucros, ad referendum da assembleia
geral.

Os acionistas aprovaram em assembleia geral extraordinaria realizada em 22/12/2025 a distribuicdo de
dividendos no montante de R$ 17.602.870,25, sendo: (i) R$ 11.205.928,93 de dividendos extraordinarios
por conta do saldo da reserva de lucros retidos de exercicios anteriores; e (ii) R$ 6.396.941,32 de dividendos
intercalares/adicionais sobre o lucro do exercicio em curso (2025), incluindo os dividendos minimos
obrigatorios. Com base na previsdo or¢amentaria de geragdo de caixa, referidos dividendos deverdo ser
pagos no curso dos exercicios de 2026 (R$ 6.519.581,57) e de 2027 ¢ 2028 (R$ 11.083.288,68).
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Rocha Empreendimentos Imobiliarios e Participacoes S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em reais)

f- Resultado por agdo

A tabela a seguir estabelece o calculo do lucro liquido (prejuizo) por a¢do para os exercicios
findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024:

Numerador
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio

Denominador
Meédia ponderada do nimero de agdes

Lucro (prejuizo) basico e diluido por a¢io

Célculo da média ponderada das acdes:

Data-base Historico

01/01/2025 Saldo no inicio do exercicio
22/12/2025 Emissdo de novas agdes
31/12/2025 Saldo no final do exercicio

15 Receita liquida

Acgoes
emitidas/
extintas

3.823.882
1.846.722
5.670.604

Acdes em
poder dos
acionistas

5.670.604

2025 2024
6.884.672,14 (4.135.077,11)
3.874.477 3.823.882
1,78 (1,08)

Calculo da média ponderada

Demonstrativo da composicdo da receita liquida apresentada na demonstragao do resultado:

Receitas das atividades imobiliarias
- Receita da venda de imodveis
- Receita de locagoes de imoveis

Receita bruta
(-) Dedugdes da receita bruta (Pis e Cofins)

Receita liquida

16 Custos dos imoveis

Custos dos imoveis vendidos
Custos dos imodveis locados
Despesas financeiras relacionadas

AI‘D Audascon Assessoria Contabil

N° Média de

Data final Dias Acbes
3.823.882 21/12/2025 355 3.719.118
5.670.604 31/12/2025 10 155.359
365 3.874.477
2025 2024
4.160.458,03 3.356.619,59
10.403.920,77 8.162.575,35
14.564.378,80 11.519.194,94
(532.198,17) (420.450,61)

14.032.180,63

11.098.744,33

2025 2024
338.975,41 700.391,90
104.223,00 79.499,00

- 61.513,20
443.198,41 841.404,10
19
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Rocha Empreendimentos Imobiliarios e Participacoes S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em reais)

Despesas gerais, administrativas e tributarias

Despesas gerais e administrativas

Despesas com pessoal e direcao
Ocupagdo e manutengao
Utilidades e servigos

Veiculos

Despesas gerais

Despesas tributarias

IPTU

SPU

Taxas de servigos publicos
Outras despesas tributarias

Resultado financeiro liquido

Receitas financeiras

Juros
Rendimentos de aplicagdes financeiras
Outras receitas

Despesas financeiras
Juros
Comissdes e despesas bancarias

Resultado liquido

Imposto de renda e contribuicio social

Lucro presumido + outras receitas = lucro tributavel
Base de calculo do imposto de renda (IRPJ)
Base de calculo da contribuiggo social (CSLL)

Imposto de renda e adicional (15% + 10%)

Contribuicao social (9%)

Total dos tributos

AI‘D Audascon Assessoria Contabil

2025 2024
526.430,24 2.631.975,87
441.369,38 548.494,92

1.802.612,89 2.384.952,42
292.975,30 207.633,12
356.481.81 377.825.,04
3.419.869,62 6.150.881,37
698.487,63 6.611.101,35
16.822,85 9.486,24
6.208,07 4.889,48
8.620,18 10,67
730.138.,73 6.625.487,74
2025 2024
4.953,70 3.457,22
454.988,01 875.080,59
62,89 -
460.004,60 878.537.81
(1.301.535,82) (782.828,06)
(2.215,73) (2.749,22)
(1.303.751,55) (785.577.28)
(843.746,95) 92.960,53
2025 2024
4.138.488,57 3.862.321,99
4.304.906,91 3.996.586,76
1.010.622,15 941.580,51
387.441,62 359.692.82
1.398.063,77 1.301.273,33
20
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Rocha Empreendimentos Imobiliarios e Participacoes S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em reais)

Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros ativos e passivos da Companhia em 31 de dezembro de 2025 e 2024
encontram-se registrados nas contas patrimoniais e por valores compativeis com aqueles praticados no
mercado. Os principais estdo descritos a seguir, bem como os critérios, premissas ¢ limitagdes
utilizados no calculo dos valores de mercado:

Caixa e equivalentes de caixa

Os saldos em conta corrente mantidos em caixa e equivalentes de caixa tém seus valores de mercados
idénticos aos saldos contabeis.

Contas a receber de clientes

Sdo classificados como ativos financeiros mantidos até o vencimento e estdo registrados pelos seus
valores contratuais, os quais equivalem ao valor de mercado.

Demais instrumentos financeiros ativos e passivos

Os valores estimados de realizagdo de ativos e passivos financeiros da Companhia foram determinados
por meio de informagdes disponiveis no mercado e metodologias apropriadas de avaliagoes.

Fatores de risco

As operagoes da Companhia sdo realizadas com bancos de reconhecida liquidez, o que minimiza seus
riscos. Os principais fatores de risco de mercado que podem afetar o negocio da Companhia,
resumem-se em:

a) Risco de crédito

Decorre de eventual dificuldade no recebimento de valores de aluguéis de imoveis. Parte desse
risco esta associado diretamente as atividades operacionais da locataria Rocha Terminais Portuarios
e Logistica S.A., que detém o direito de locacdo de parte substancial dos iméveis, destinados ao
desenvolvimento e/ou expansao de suas atividades. O risco de crédito relativo aos demais clientes €
minimizado por um controle estrito e gerenciamento ativo das contas a receber e da inadimpléncia.

b) Risco de liquidez

O risco de liquidez consiste na eventualidade da Companhia nao dispor de recursos suficientes para
cumprir com seus compromissos em fungdo dos prazos de liquidagdo de seus direitos e obrigagdes.

O controle de liquidez e do fluxo de caixa da Companhia é regularmente monitorado e gerenciado
pela Administragdo, de modo a garantir que a geragdo de caixa e a captagdo prévia de recursos,
quando necessaria, sejam suficientes para a manutengdo do seu cronograma de compromissos, nao

gerando riscos de liquidez para a Companhia.

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, a Companhia ndo possuia operagdes com derivativos.
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Rocha Empreendimentos Imobiliarios e Participacoes S.A.

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em reais)

¢) Risco com taxa de juros

O risco associado ¢ oriundo da possibilidade de a Companhia incorrer em perdas por causa de
flutuagdes nas taxas de juros que aumentem as despesas financeiras relativas a empréstimos
captados no mercado. O risco de taxa de juros decorre de empréstimos de longo prazo. Os
empréstimos as taxas variaveis expdem ao risco da taxa de juros de fluxo de caixa, enquanto
aqueles com taxas fixas expoe ao risco de valor justo associado as taxas de juros. Os empréstimos
sdo mantidos em reais. A Administragdo monitora regularmente as operacdes com o objetivo de
avaliar a eventual necessidade de medidas para se proteger contra o risco de volatilidade das taxas
de juros.

Cobertura de seguros

A Companhia adota a politica de contratar cobertura de seguros para os bens e operagdes sujeitos a
riscos por montantes considerados suficientes para cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza
de sua atividade.
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Rocha Empreendimentos Imobiliarios e Participacoes S.A.

Demonstragdes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em reais)
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