Bairro Novo Empreendimentos
Imobiliarios S.A.

Demonstracoes financeiras e relatério da administracao
em 31 de dezembro de 2018



Bairro Novo Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Balanco patrimonial em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Ativo

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 5)
Contas a receber (Nota 6)
Estoques de materiais
Adiantamentos a fornecedores
Tributos a recuperar
Outros ativos

Nido circulante
Sociedades do Grupo Odebrecht (Nota 7)
Outros ativos

Total do ativo

2018 2017
Passivo e patrimoénio liquido
Circulante
138 132 Fornecedores e subem preiteiros
945 945 Tributos a pagar
16 16 Obrigacdes sociais e trabalhistas
11 37 Provisdes para contingéncia (Nota 8)
3.437 3.377 Outros passiv os
416 416
4.963 4.923
Naocirculante
25.978 28.294 Provisdes para contingéncia (Nota 8)
279 141
26.257 28.435
Patrim 6nio liquido
Capital social (Nota 9)
Prejuizos acumulados
31.220 33.358 Total do passivoe patrimoénioliquido

As notas explicativas da administracio sdo parte integrante das demonstracoes financeiras.
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2018 2017

325 449

2 11

709 873
532 532
271 130
1.839 1.995
5.276 6.887
5.276 6.887
147.466 147.466
(123.361) (122.990)
24.105 24.476
31.220 33.358

Afrighg de Oliveira
TRE: 188-255316/0-7
CPF: 180.224.338-02



Bairro Novo Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstracao do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Operacodes continuadas

Custos dos servigos prestados

Lucrobruto

Despesas gerais e administrativas
Outras despesas, liquidas

Prejuizo operacional

Resultado financeiro, liquido

Prejuizo do exercicio

2018 2017
(373)

(373)

(420) (425)
(7.700)

(420) (8.498)
49 241
(371) (8.257)

Nao houve outros elementos componentes de resultados abrangentes além do prejuizo nos exercicios apresentados,

razao pela qual as demonstragoes do resultado e do resultado abrangente apresentam os mesmos valores.

As notas explicativas da administracio sao parte integrante das demonstracoes financeiras.
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Agrigho de Oliveira
TRC: 158-255316/0-7
CPF: 180.224.338-02



Bairro Novo Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstraciao das mutacoes do patrimonio liquido
Em milhares de reais

Prejuizos Total do
Capital social acumulados patrimoénioliquido

Em 31 de dezembro de 2016 147.466 (114.733) 32.733
Prejuizo doexercicio (8.257) (8.257)
Em 31 de dezembro de 2017 147.466 (122.990) 24.476
Prejuizo do exercicio (371) (371)
Em 31 de dezembro de 2018 147.466 (123.361) 24.105

o

P

Adrigno de Oliveira
TRC: 182-255316/0-7
CPF: 180.224.338-02

As notas explicativas da administracao sdo parte integrante das demonstracées financeiras.
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Bairro Novo Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Demonstracao do fluxo de caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

2.018 2,017

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Prejuizo do exercicio (371) (8.257)
Ajustes para reconciliacido do prejuizo do exercicio

Perda por desvalorizacao doimobilizado (Nota 3(b)) 3.375

(371) (4.882)

Variacaonos ativos e passivos

Contas a receber 966

Adiantamento a fornecedores 26

Outros ativ os (138) (381)

Fornecedores e subem preiteiros (124) 82

Obrigacoes sociais e trabalhistas (164) 2.018

ProvisoOes para contingéncia (1.611)

Tributos a pagar (69) 216

Outros passivos 141
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais (2.310) (1.981)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Recursos recebidos 2.316 788
Caixa liquido proveniente das atividades de financiamento 2.316 788
Aumento (Reduciao) de caixa e equivalentes de caixa, liquido 6 (1.193)
Caixa e equivalentes de caixa noinicio do exercicio 132 1.325
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 138 132

x'/

o

AGrigho de Oliverra
TRC: 18P-255316/0-7
CPF: 180.224.338-02

As notas explicativas da administracao sdo parte integrante das demonstracoes financeiras.
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2.3

2.3.1

2.3.2

2.4

2.5

Bairro Novo Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas da administracao as demonstracoes
financeiras em 31 de dezembro de 2018
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Informacoes gerais

A Bairro Novo Empreendimentos Imobiliarios S.A. ("Bairro Novo" ou “Companhia") tem como foco
principal o segmento popular no setor imobiliario. Seu objeto social compreende principalmente a
construcao de moradias populares.

A Companbhia é parte integrante do Grupo Odebrecht, sendo controlada pela Odebrecht Participacoes e
Investimentos S.A. (“OPI”).

Resumo das principais politicas contabeis

Base de preparaciao

A preparacao de demonstracoes financeiras requer o uso de certas estimativas contabeis criticas e também
o exercicio de julgamento por parte da administracdo da Companhia no processo de aplicacao das politicas
contabeis da Organizagdo. Aquelas areas que requerem maior nivel de julgamento e possuem maior
complexidade, bem como as areas nas quais premissas e estimativas sdo significativas para as
demonstragoes financeiras, estao divulgadas na Nota 3.

Moeda funcional

A Companhia utiliza o real (R$) como moeda funcional, que é a moeda de apresentacao das demonstracoes
financeiras.

Ativos financeiros

Classificacio

A Companbhia classifica seus ativos financeiros sob a categoria de Custo amortizado. A classificacao
depende da finalidade para a qual os ativos financeiros foram adquiridos. A administracdo determina a
classificacdo de seus ativos financeiros no reconhecimento inicial.

Reconhecimento e mensuracio

Os investimentos sao, inicialmente, reconhecidos pelo valor justo, acrescidos dos custos da transacgao
para todos os ativos financeiros nio classificados como ao valor justo por meio do resultado.

Provisdes

As provisoes sdo reconhecidas quando a Companhia tem uma obrigacao presente e é provavel que uma
saida de recursos seja necessaria para liquidar a obrigacio; e o valor tiver sido estimado com seguranca.

Receitas de contratos com clientes

O CPC 47 / IFRS 15 introduz uma estrutura abrangente para determinar se e quando uma receita deve
ser reconhecida, e por quanto a receita é mensurada. O CPC 48 / IFRS 15 substitui as normas CPC 30 /
IAS 18 — Receitas, CPC 17 (R1) / IAS 11 - Contratos de Construcao, ICPC 02 / IFRIC 15 - Contrato de
Construgio do Setor Imobiliario e ICPC 11 / IFRIC 18 - Recebimento em Transferéncia de Ativos de
Clientes.
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Bairro Novo Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas da administracao as demonstracoes
financeiras em 31 de dezembro de 2018
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

A Companhia adotou o CPC 47 / IFRS 15 usando o método de efeito cumulativo, com aplicacdo da norma
em 1° de janeiro de 2018. Como resultado, a Companhia ndo aplicou os requerimentos do CPC 47 / IFRS
15 ao periodo comparativo de 2017 apresentado.

O CPC 47 / IFRS 15 estabelece um modelo de cinco etapas para contabilizacao das receitas decorrentes
de contratos com clientes. De acordo com referido CPC, a receita é reconhecida por um valor que reflete
a contrapartida a que uma entidade espera ter direito em troca de transferéncia de bens ou servigos para
um cliente.

A Companhia ndo teve mudancas significativas na mensuracao de suas receitas para as obrigacoes de
performance identificadas.

A receita é reconhecida ao longo do tempo, determinada mensalmente com base nos custos acumulados
do projeto em relacdo aos custos estimados orgados para conclusdo deste projeto.

As receitas e despesas sao apropriadas ao resultado de acordo com o regime de competéncia. A
Companhia contabiliza os efeitos dos contratos somente quando: (i) as partes aprovam o contrato; (ii)
puder identificar os direitos de cada parte e os termos de pagamentos estabelecidos; (iii) o contrato
possuir substancia comercial; e (iv) for provavel o recebimento da contraprestacao que o Grupo tem
direito.

3 Estimativas e julgamentos contabeis criticos
As estimativas e os julgamentos contabeis sdo continuamente avaliados e baseiam-se na expectativa
histérica e em outros fatores, incluindo expectativas de eventos futuros, consideradas razoaveis para as

circunstancias.

Com base em premissas, a Companhia faz estimativas com relacdo ao futuro. Por definicdo, as
estimativas contabeis resultantes raramente serfo iguais aos respectivos resultados reais.

As estimativas e premissas que apresentam um risco significativo, com probabilidade de causar um
ajuste relevante nos valores contabeis de ativos e passivos para o proximo exercicio social, estao
contempladas abaixo:

(a) Reconhecimento de receita

A Companbhia utiliza o método de porcentagem de conclusao (“POC”) para contabilizar seus contratos de
venda de unidades dos empreendimentos de incorporagio imobiliaria.

O uso do método POC requer que a Companhia estime os custos a serem incorridos até o término da
construcdo e entrega das chaves das unidades imobiliarias de cada empreendimento para estabelecer
uma proporcao em relacao aos custos ja incorridos.

(b) Impairment do Imobilizado

A Companhia avalia, na data do balanco, se ha indicadores de que seu ativo imobilizado esta registrado
por valor acima de seu valor recuperavel.
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(a)

Bairro Novo Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas da administracao as demonstracoes
financeiras em 31 de dezembro de 2018
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Em 2017, a companhia reconheceu a baixa do valor total de formas metalicas no valor de R$ 3.375,
registradas como “Ativo imobilizado”, em decorréncia da impossibilidade da recuperacdo daquele valor.

Gestao de risco financeiro
Fatores de risco financeiro

A Companhia restringe sua exposicao a riscos de créditos associados a bancos e a aplicagbes financeiras,
efetuando seus investimentos em institui¢oes financeiras de primeira linha e com remuneragio em titulos
de curto prazo.

Adicionalmente, a Companhia ndo participou de operagoes envolvendo instrumentos financeiros
derivativos (especulativos ou ndo especulativos) durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2018.

Risco de liquidez

E o risco de a Companhia nao dispor de recursos liquidos suficientes para honrar seus compromissos
financeiros, em decorréncia de descasamento de prazo ou de volume entre os recebimentos e
pagamentos previstos.

A Companhia possui e segue politicas financeiras que definem as diretrizes para o gerenciamento de
riscos. Nos termos dessas politicas, a natureza e a posigao geral dos riscos financeiros é regularmente
monitorada e gerenciada a fim de avaliar os resultados e o impacto financeiro no fluxo de caixa e na
liquidez de suas operacoes.

Gestao de capital
Os objetivos da Companhia ao administrar seu capital sao os de salvaguardar a capacidade de
continuidade da Companhia para oferecer retorno aos acionistas e beneficios as outras partes

interessadas, além de manter uma estrutura de capital ideal para reduzir esse custo. A Companhia
monitora o capital com base no indice de alavancagem financeira.
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4.3

Bairro Novo Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas da administracao as demonstracoes
financeiras em 31 de dezembro de 2018
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Instrumentos financeiros por categoria

Custo amortizado

2018 2017
Ativos, conforme o balango patrimonial
Caixa e equivalentes de caixa 138 132
Contas a receber de clientes 945 945
Sociedades ligadas 25.978 28.294
27.061 29.371

Custo amortizado

2018 2017
Passivo, conforme o balanco patrimonial
Fornecedores e subem preiteiros 325 449
325 449
Caixa e equivalentes de caixa
2018 2017
Banco conta movimento 138 130
Aplicacoes financeiras de liquidez im ediata 2
138 132

As aplicacoes financeiras de liquidez imediata sdo mantidas para negociacao diéria e frequente, sendo
prontamente conversiveis em caixa, com fundos de investimento em renda fixa com remuneracao a
100% do certificado de depésito interbancario (“CDI”).

Contas a receber

Em 31 de dezembro de 2018, o saldo de R$ 945 (2017 — R$ 945) é representado pelo reconhecimento dos
contratos de construcao que ocorrem em fun¢do do andamento das obras.

As contas a receber de clientes sdo avaliadas no momento inicial pelo valor contratual e acrescidas de
atualizacio monetaria até a data do balanco. As parcelas em aberto sdo atualizadas com base no Indice
Nacional da Construcio Civil ("INCC"), para a fase de construciio do projeto, e pelo indice Geral de Precos
de Mercado ("IGP-M"), ap6s a data de entrega das chaves das unidades concluidas.

A Administracdo considera muito baixo o risco de crédito dos empreendimentos em construcao e nao
identificou evidéncia objetiva de perda destes ativos financeiros.
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Bairro Novo Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Notas explicativas da administracao as demonstracoes
financeiras em 31 de dezembro de 2018
Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma

Sociedades do Grupo Odebrecht

Em 31 de dezembro de 2018, saldo no valor de R$ 25.978 (2017 - R$ 28.294) é regido pelo instrumento
contratual “Contrato de conta corrente e gestdo tinica de caixa”, firmado entre a Companhia e a
Construtora Norberto Odebrecht.

Provisoes para contingéncia

Em 31 de dezembro de 2018, o saldo de R$ 5.808 (2017 - R$ 7.419) esté representado por: i) Garantias
R$ 1.383 (2017 - R$ 3.914 ): a companhia mantém provisao para cobrir gastos e reparos em
empreendimentos cobertos no periodo de garantia, com base em estimativas que considera o histérico

dos gastos incorridos ajustados pela expectativa futura; e ii) Trabalhistas — R$ 4.425 (2017 — R$ 3.505) -
representado pelas provisoes de contingéncia trabalhistas atualizadas para o periodo.

Patrimonio liquido

Em 31 de dezembro de 2018, o capital da Companhia é de R$ 147.466 representado por 147.466.158 acoes
ordinérias, todas sem valor nominal.
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Bairro Novo Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Relatério da Administraciao

Senhores Acionistas

A Administracio da Bairro Novo Empreendimentos Imobiliarios S.A., CNPJ: 08.758.695/0001-87, em
conformidade com as disposic¢oes legais e estatutarias, submete a apreciacao de V.Sas. as Demonstracoes
Financeiras, relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2018.

A companhia tem por foco principal o segmento popular no setor imobiliario. Seu objeto social
compreende principalmente a constru¢ao de moradias populares.

Agradecemos a confianca e o apoio dos Senhores Acionistas, bem como a dedicacio e o empenho de
todos, colocando-nos a disposi¢do para os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Carlos Hermanny Filho — Diretor
José Eduardo de Sousa Quintella — Diretor
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